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1. PREAMBULO

1.1 A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO
DO PORTO DO RIO DE JANEIRO S/A (CDURP), com sede na Rua
Sacadura Cabral, n° 133, Salde, Rio de Janeiro- RJ, conforme autorizagdo do
Exmo. Senhor Prefeito, publicada no Diario Oficial do Municipio do Rio de
Janeiro (DOM Rio), de 21 de maio de 2021, e na forma do disposto no
processo administrativo n® 23/100.069/2021, vem apresentar este Edital de
Chamamento Publico para abertura de Procedimento de Manifestacdo de
Interesse (PMI), regido de acordo com a legislacdo abaixo indicada e no
presente edital, cujo objeto é o desenvolvimento de planos, estudos,
levantamentos e investigacdes de viabilidade técnica, ambiental, operacional,
econdmico-financeira e juridica, visando a modernizacdo, ampliacgdo,
operacdo, manutencédo e exploracdo econdmica do Centro Luiz Gonzaga de
Tradicbes Nordestinas (Feira de S&do Cristovdo) e seu entorno

(estacionamento e praca) na Cidade do Rio de Janeiro.

2. LEGISLACAO APLICAVEL

2.1 Este PMI, sem prejuizo de outras normas pertinentes, no que couber, deve
observar, dentre outros, os seguintes diplomas legais:

2.1.1 Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995. Dispbe sobre o
regime de concessdo e permissdo de prestacdo de servigos publicos,
previstos no art. 175 da Constituicdo Federal, e da& outras
providéncias;

2.1.2 Lei Federal 9.074, de 07 de julho de 1995. Estabelece normas para
outorga e prorrogacdo das concessdes e permissOes de servicos

publicos e da outras providéncias;
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Lei Federal n® 12.305, de 02 de agosto de 2010. Institui a Politica
Nacional de Residuos Sdlidos; altera a Lei n°® 9.605, de 12 de
fevereiro de 1998, e da outras providéncias;

Decreto Federal n° 8.418, de 02 de abril de 2015. Dispbe sobre o
Procedimento de Manifestagdo de Interesse a ser observado na
apresentacdo de projetos, levantamentos, investigacdes ou estudos,
por pessoa fisica ou juridica de direito privado, a serem utilizados
pela administracdo publica;

Lei Federal n® 13.303, de 30 de junho de 2016. Dispde sobre o
estatuto juridico da empresa publica, as sociedades de economia
mista e de suas subsidiarias, no &mbito da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios;

Decreto Municipal n® 44.698, de 29 de junho de 2018. Dispde sobre
0 estatuto juridico da empresa publica, da sociedade de economia
mista e de suas subsidiarias, no ambito do Municipio do Rio de
Janeiro, nos termos da Lei Federal n° 13.303, de 30 de junho de 2016
e da outras providéncias;

Lei Orgénica do Municipio do Rio de Janeiro;

Lei Complementar Municipal n° 37, de 14 de julho de 1998. Dispde
sobre a delegacdo de prestacdo de servicos publicos, prevista no art.
175, da Constituicdo Federal e no art. 148, 882° e 3°, da Lei Organica
do Municipio do Rio de Janeiro e da outras providéncias;

Legislacdo Ambiental e Sanitaria aplicavel;

Plano Diretor do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pela Lei
Complementar n® 111 de 2011,

Lei Complementar 101, de 23 de novembro de 2009. Modifica o
Plano Diretor, autoriza o Poder Executivo a instituir a Operagéo
Urbana Consorciada da Regido do Porto do Rio de Janeiro e da

outras providéncias;
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2.1.12 Lei Complementar 102, de 23 de novembro de 2009. Cria a

3. OBJETO

Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do Porto do Rio

de Janeiro — CDURP e da outras providéncias.

3.1 O presente PMI visa a convocar interessados com o objetivo de desenvolver

planos, estudos, levantamentos e investigacdes (Estudos Técnicos ou

Estudos) a serem utilizados na modelagem do projeto de desenvolvimento de

viabilidade técnica, ambiental, operacional, econdmico-financeira e juridica,

visando a modernizacdo, ampliacdo, operacdo, manutencdo e exploracdo

econémica do Centro Luiz Gonzaga de Tradigdes Nordestinas (Feira de Sdo

Cristdévao) e seu entorno (estacionamento e praca) na Cidade do Rio de

Janeiro (Projeto).

3.2 O desenvolvimento dos Estudos Técnicos objeto deste PMI devera observar

o disposto neste chamamento publico, e, em especial, no Anexo 1 — Termo

de Referéncia.

3.3 Sem prejuizo do disposto no item acima, os Estudos deverdo dar celeridade

ao Modelo em desenvolvimento Termo de Referéncia supracitado e

demonstrar:

331

3.3.2

3.3.3

a viabilidade do Projeto, mediante demonstracdo das metas e
resultados a serem atingidos, prazos de execu¢do e de amortizacdo do
capital investido, bem como a indicacdo dos critérios de avaliacdo ou
desempenho a serem utilizados;

a vantagem econdmica e operacional da proposta para a
Administragdo Publica Municipal e a melhoria da eficiéncia no
emprego dos recursos publicos, relativamente a outras possibilidades
de execucéo direta e indireta;

a indicacdo estimativa do impacto orcamentario-financeiro nos

exercicios em que deva vigorar o contrato de concessao comum.
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3.4 A abertura deste PMI ndo implica na obrigatoriedade da realizagcdo de
processo licitatorio para contratagdo do Projeto;

3.5 a eventual realizacdo de processo licitatorio ndo esta condicionada a
utilizacdo dos Estudos Técnicos obtidos por meio do presente PMI;

3.6 a apresentacdo dos Estudos Técnicos pelos interessados, no ambito deste
PMI, ndo impede a participacdo dos interessados na licitacdo para a
contratacdo do Projeto, com fundamento no art. 31 da Lei Federal n.° 9.074,
de 07 de julho de 1995;

3.7 a apresentacdo dos Estudos ndo caracterizard, nem implicara qualquer tipo
de vantagem ou privilégio ao interessado que 0s apresentar, ainda que 0s

insumos apresentados sejam utilizados para a modelagem do Projeto.
REQUISITOS PARA PARTICIPAC}AO NO PMI

4.1 Poderdo participar do presente PMI os interessados, pessoa fisica ou juridica,
de direito publico ou privado, nacional ou estrangeira, individualmente ou
em grupo, que preencham o0s requisitos de participacdo previstos neste
chamamento publico;

4.1.1 No caso de participacdo em grupo, ndo ha necessidade de se
estabelecer vinculo formal entre os participantes.

4.2 O Requerimento de Autorizacdo devera ser entregue a CDURP, situada na
Rua Sacadura Cabral, n® 133, 3° andar, Salde, Rio de Janeiro- RJ, por escrito
e por midia digital (preferencialmente pen drive), mediante protocolo, em até
30 (trinta) dias corridos, a contar da publicacdo deste chamamento publico
de PMI na imprensa oficial do Municipio do Rio de Janeiro, nos termos do
Anexo 2 do presente Edital - Requerimento de Autorizacdo para
apresentacdo de Estudos Técnicos;

4.2.1 No caso de participacdo de grupos, o0 Requerimento de Autorizagédo

podera ser realizado por um dos participantes apenas, observado que
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0s demais participantes deverdo estar devidamente indicados no
requerimento;
4.2.1.1 No caso de associacdo de requerentes para a
apresentacdo dos Estudos Técnicos deve-se indicar a(s)
empresas(s) responsavel(is) pela interlocugdo com a
Administracdo Publica e da proporcdo da reparticdo do
eventual valor devido a titulo de ressarcimento.
4.3 O Requerimento de Autorizagdo devera ser instruido com os documentos
abaixo especificados, além dos Anexos 2, 5 e 6:
4.3.1 Documentacdo Juridica:
4.3.1.1 no caso de pessoa fisica, carteira de identidade;
4.3.1.2 no caso de empresa individual, registro comercial,
4.3.1.3 em se tratando de sociedades comerciais, apresentacdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, ou o respectivo
instrumento de consolidacdo estatutaria ou contratual em vigor
com as posteriores alteracGes, se houver, devidamente registrados
no 6rgao de registro do comércio do local de sua sede, €, no caso
de sociedades por acgdes, acompanhado de documentos de eleicdo
de seus administradores;
4.3.1.4 no caso de sociedades civis, apresentacdo da inscricdo do ato
constitutivo do interessado e todas as suas alteracdes
subsequentes em vigor, devidamente inscritos no Cartério de
Registro Civil das Pessoas Juridicas, acompanhada de documento
gue demonstre a diretoria em exercicio;
4.3.1.5 decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou
autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente;
4.3.1.6 no caso de sociedade estrangeira, documentacdo equivalente a

acima listada, conforme disponivel em seu pais de origem, que
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devera ser consularizada pelo consulado brasileiro no pais de
origem, e, traduzida por tradutor juramentado.
4.3.2 Documentacao Técnica:

4.3.2.1 atestados de qualificacdo técnica demonstrando que o
interessado, ou 0s consultores que contratara para a realizacdo
dos Estudos Técnicos, possui experiéncia no desenvolvimento de
projetos, planos, levantamentos e/ou investigaces nas seguintes
areas, conforme as caracteristicas do Projeto: Estudos Técnicos
no setor do projeto e Viabilidade Financeira;

4.3.2.2 deverdo ainda comprovar experiéncia na elaboracdo e na
efetivacdo de projetos de concessdo comum, com pelo menos
uma das esferas governamentais.

4.3.3 Proposta de elaboragdo de Estudos Técnicos:
As propostas deverdo conter, no minimo:

4.3.3.1 plano de trabalho, incluindo o cronograma fisico detalhado das
atividades principais em cada fase do trabalho e produtos
gerados;

4.3.3.2 sistemética de execucdo das atividades do escopo, incluindo
organizacao e abordagem de elaboracéo de estudos;

4.3.3.3 relacdo da equipe técnica, permanente, que ficara vinculada ao
objeto dos estudos e respectivos curriculos dos profissionais que
coordenardo a execucao dos servicos;

4.3.3.4 orcamento preliminar contendo o memorial dos custos referentes
as fases de trabalho.

4.4 As empresas estrangeiras que participarem do PMI deverdo apresentar sua
documentacdo devidamente consularizada e traduzido por tradutor
juramentado;

4.5 no caso de participacdo de grupos, todas as empresas participantes deverao

apresentar a documentacao juridica, sendo admitido que a documentacao

Pagina 9 de 40



RiO | coure

PREFEITURA

técnica seja apresentada em conjunto, isoladamente ou mesmo por

consultores vinculados apenas a uma das integrantes do grupo;

4.6 os Requerimentos de Autorizacdo apresentados serdo analisados por

Comissdo de Awvaliacdo a ser formada por membros integrantes da

Administracdo Municipal provenientes da Companhia de Desenvolvimento

Urbano da Regido do Porto do Rio de Janeiro S.A., da Secretaria Municipal

de Desenvolvimento Econdmico, Inovacdo e Simplificacdo, da Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano, da Secretaria Municipal de Cultura, da

Secretaria de Meio Ambiente da Cidade e da Fundagéo Instituto das Aguas

do Municipio do Rio de Janeiro.

5. AUTORIZACAO PARA A REALIZACAO DOS ESTUDOS E PRAZO

5.1 O(s) interessado(s) que cumprir(em) os requisitos listados no item 4

recebera(do) autorizacdo do Diretor-Presidente da CDURP para a realizacédo

do Estudo Técnico;

5.2 aautorizagdo devera ser emitida com a observancia do seguinte:

521

5.2.2

523

5.2.4

525

5.2.6
5.2.7

serdo escolhidos até 2 (dois) interessados para a entrega dos Estudos
Técnicos;

ndo gerara direito de preferéncia para a outorga da concessdo
comum;

ndo obrigara o Poder Publico a realizar a licitacdo, tampouco a
contratacao;

ndo criard por si s6 qualquer direito ao ressarcimento dos valores
envolvidos na elaboracdo dos Estudos Técnicos;

sera pessoal e intransferivel,

sera gratuita;

devera ser reduzida a termo.
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5.3 A(s) autorizacdo(des) concedida(s) sera(éo) publicada(s) na imprensa oficial
do Municipio do Rio de Janeiro.

5.4 O(s) autorizado(s) somente podera(do) dar inicio ao desenvolvimento dos
Estudos apos a publicagdo da autorizagdo na imprensa oficial.

5.5 Os Estudos Teécnicos deverdo ser entregues a CDURP no prazo de 120

(cento e vinte) dias, contados da publicacdo da autorizacao.

DA AVALIACAO DOS ESTUDOS

6.1 A avaliacdo dos Estudos sera realizada por comissdo formada por membros
da Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do Porto do Rio de
Janeiro S.A., da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagéo e Simplificagdo, da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano,
da Secretaria Municipal de Cultura, da Secretaria de Meio Ambiente da
Cidade e da Fundac&o Instituto das Aguas do Municipio do Rio de Janeiro,
nos termos do Anexo 3 deste Edital — Critérios para qualificacdo, analise e
aprovacdo de Requerimento de Autorizagdo para apresentacdo de Estudo
Técnico, e observard os seguintes critérios, além dos critérios estabelecidos
no Anexo 3 do presente Edital:

6.1.1 consisténcia das informacdes que subsidiaram sua realizacéo;

6.1.2 adocdo das melhores técnicas de elaboracdo, segundo normas e
procedimentos cientificos pertinentes, utilizando equipamentos e processos
recomendados pela melhor tecnologia aplicada ao setor;

6.1.3 compatibilidade com as normas técnicas emitidas pelos 6rgdos ou
entidades da Administragcdo Municipal;

6.1.4 razoabilidade e autenticidade dos valores apresentados para eventual
ressarcimento, observado o limite méaximo de gastos fixado neste
chamamento publico;

6.1.5 compatibilidade com a legislacao aplicavel ao setor;
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6.1.6 demonstracdo comparativa de custo e beneficio do empreendimento
em relacdo a opcBes funcionalmente equivalentes, se existentes;
6.1.7 demonstracdo da forma de trabalho em conjunto com a CDURP.
6.2 A comissdo de avaliacdo, de forma fundamentada, poderd rejeitar os
Estudos, aprova-los parcialmente ou aprova-los integralmente, publicando no

Diario Oficial a respectiva decisdo. Da decisdo da comissdo ndo cabera recurso.

DOS CUSTOS DE PARTICIPACAO NO PMI E DO RESSARCIMENTO

7.1 Os interessados em participar do presente PMI serdo responsaveis por todos
0s custos financeiros e demais Onus relacionados ao desenvolvimento dos
Estudos.
7.2 Os interessados poderdo ser ressarcidos pelo futuro concessionario, desde
que os Estudos, apos terem sido aprovados, tenham o valor de seu dispéndio
homologado e sejam efetivamente adotados pela CDURP na licitacdo do Projeto.
7.3 O eventual ressarcimento descrito no item 7.2 estard condicionado a
comprovagdo pelo interessado da sua regularidade fiscal junto a Fazenda do
Municipio do Rio de Janeiro.
7.4 Para fins de homologacdo e eventual ressarcimento, nos termos acima
previstos, é fixado o valor maximo para os Estudos de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais).
7.5 Os interessados que tiverem seus Estudos aprovados na forma do item 6
deverdo apresentar para a comissdao de avaliacdo 0s custos incorridos,
juntamente com os comprovantes respectivos.
7.6 A comissdo, em decisdo fundamentada, poderd homologar os valores
apresentados, totalmente ou parcialmente, ou, rejeita-los, sendo-lhe facultada
determinar a apresentacdo de esclarecimentos pelo interessado.

7.6.1 Eventuais esclarecimentos deverdo ser apresentados no prazo de até 5

(cinco) dias uteis, contados da intimagao do interessado.
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7.7 Havendo a homologagdo dos valores, o interessado serd convocado para
assinar termo de concordancia em relagdo ao montante aprovado, no qual
constard sua renuncia expressa a quaisquer outros valores pecuniarios
relacionados com os Estudos.
7.7.1. Na hipotese de homologacdo parcial, serd facultado ao interessado
rejeitar os valores homologados, hipdtese na qual os Estudos apresentados
ndo serao utilizados pela CDURP;
7.7.2 ocorrendo a hipotese acima, a CDURP podera selecionar Estudos
apresentados por outros interessados para utilizagdo na modelagem do

projeto de concessdo comum.
DOS ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

8.1 Os questionamentos ou esclarecimentos adicionais sobre este PMI deverao
ser encaminhados a CDURP, da data de publicacdo deste chamamento publico
até a data final de recebimento dos pedidos de autorizacdo, por escrito, mediante
protocolo, situado na Rua Sacadura Cabral, n°® 133, 3° andar, Salde, Rio de

Janeiro- RJ ou através do endereco eletrbnico licitacoes@cdurp.com.br.

8.2 As respostas serdo  disponibilizadas no  sitio  eletrénico:

https://www.portomaravilha.com.br/licitacoes, sem a divulgacao da identificacao

do interessado.

8.3 A critério da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro poderdo ser organizadas
sessOes de esclarecimento no decurso do prazo aberto para o recebimento dos
Pedidos de Autorizagdo, mediante divulgacdo no sitio eletronico:

https://www.portomaravilha.com.br/licitacoes.

9. DA PROPRIEDADE INTELECTUAL
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9.1 Todas as informac6es contidas neste documento, inclusive em seus anexos, é
de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, servindo aos interessados para
orientar a elaboracéo dos seus Requerimentos de Autorizacdo e os Estudos.

9.2 Os direitos autorais sobre os Estudos, informacdes, levantamentos, projetos e
demais dados e documentos apresentados nesse PMI, cujos valores de
ressarcimento foram aceitos pelo interessado, serdo cedidos por este ao
Municipio, sem 6nus, podendo ser utilizados total ou parcialmente, de acordo
com critérios de oportunidade e conveniéncia definidos pelo Municipio, para a
formulacdo de editais, contratos e demais documentos relacionados com o
respectivo projeto de concessao comum.

9.3 Aos autores e responsaveis pelos Estudos ndo sera atribuida qualquer espécie
de remuneragdo em decorréncia dos direitos emergentes da propriedade
intelectual, ainda que sejam utilizados, no todo ou em parte, os dados ou o

modelo de servigo fornecido, ressalvado o reembolso previsto no item 7.

DAS PRERROGATIVAS DA COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO

10.1 A CDURP, a qualquer tempo e independente de aviso prévio, podera:
10.1.1 alterar, suspender ou revogar este chamamento publico de PMI;
10.1.2 solicitar informacdes adicionais dos interessados quanto aos Estudos;
10.1.3 contratar estudos técnicos alternativos ou complementares; e
10.1.4 iniciar, em qualquer fase do PMI, o processo licitatorio relativo ao

Projeto.
DA CONSOLIDAC}AO DAS PROPOSTAS

11.1 A CDURP consolidara as informagdes obtidas nesse PMI, combinando-as
com demais informagdes técnicas eventualmente disponiveis, sem prejuizo

daquelas obtidas junto a consultores externos contratados.
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12. DA DISPONIBILIZACAO DE DADOS
12.1 A CDURP disponibilizara, sem restricbes de consulta, os dados,

pesquisas e andlises existentes que podem vir a ser Gteis a elaboracdo dos
Estudos objeto deste PMI.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DO PROCEDIMENTO DE
MANIFESTACAO DE INTERESSE PMI/CDURP N° 01/2021

ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA
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Este Termo de Referéncia refere-se a contratacdo de Estudo Técnico necessario a
fundamentacdo e elaboracdo dos instrumentos necessarios para a CONCessdo
comum para desenvolvimento de planos, estudos, levantamentos e investigacdes de
viabilidade técnica, ambiental, operacional, econémico-financeira e juridica,
visando a modernizacdo, ampliacdo, operacdo, manutencdo e exploracdo
econdémica do Centro Luiz Gonzaga de Tradigdes Nordestinas (“Feira de Sdo
Cristdvédo™) e seu entorno (estacionamento e praga) na Cidade do Rio de Janeiro,
localizado no Campo de Sdo Cristdvao, s/n°, Largo de Sao Cristovao, Rio de

Janeiro — RJ.

Destaque-se que o Centro Luiz Gonzaga de Tradi¢des Nordestinas, também
conhecido como Feira de Sdo Cristovdo, promove a cultura e o comércio de

produtos nordestinos.

O prédio, inaugurado em 1962, foi construido no final dos anos 50 e concebido
para abrigar a Exposicdo Internacional de Inddstria e Comércio. Em 2003 o
Municipio do Rio de Janeiro aproveitou o espaco descoberto do pavilhdo para
abrigar a céu aberto a “Feira Nordestina”, que ja ha muitos anos funcionava no

estacionamento em volta do Campo de Séo Cristdvéao.

No Pavilhdo de Sdo Cristévao, a cultura nordestina é manifestada nas suas mais

diversas formas, destacando-se a musica e a culinaria.

Neste sentido, todo o projeto deve levar em consideracdo o historico existente da
Feira de Sdo Cristovdo como representante do Nordeste na Cidade do Rio de
Janeiro, em especial a legislagdo que trata do patriménio cultural do Centro

Cultural Luiz Gonzaga de Tradigdes Nordestinas, em especial a Lei Federal n°
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12.301, de 28 de julho de 2010, a Lei Municipal n® 4.974, de 03 de dezembro de
2008 e a Lei Municipal n° 6.428, de 18 de dezembro de 2018, sempre visando
manter a identidade cultural do local, com a utilizacdo de todo o espaco destinado

exclusivamente para a promocao e valorizagéo da cultura nordestina.

Diante do exposto, o presente Termo de Referéncia contém descri¢do geral, bem
como a especificacdo do escopo e alcance do estudo a ser realizado e dos

resultados esperados.

i. OBJETO DO ESTUDO E PROJETOS

O estudo e projetos necessarios a remodelacdo da Feira de Sdo Cristdvdo na

Cidade do Rio de Janeiro compdem-se pelos seguintes grupos:

Projeto de engenharia. O Pavilhdo de Sdo Cristovdo apresenta sua
arquitetura atual parcialmente descaracterizada sem a sua cobertura
paraboloide-hiperbdlica idealizada originalmente com envergadura de
aproximadamente de 28.000m2. A proposta de repensar 0 conceito
arquiteténico do pavilhdo no formato inicialmente projetado deveréa integrar o
Estudo Técnico como uma nova sugestdo de ocupacdo e modernizacdo dos
espacos, prevendo o reordenamento dos usos atuais e eventuais novos a serem
incorporados. O Estudo deverd se basear na recomposi¢do da arquitetura
original do Pavilhdo a partir de seus elementos arquitetdnicos e estruturais
existentes com a recomposicdo da sua cobertura projetada originalmente e
atualizando seus usos e tecnologias construtivas. Também devera ser previsto
a melhoria e modernizacao das areas comuns, equipamentos de uso publico e
acessibilidade nas areas internas e externas. O Estudo deve incluir os
equipamentos de esporte e lazer existente no entorno do pavilhéo, inclusive o
Campo de S&o Cristdvao (praga), integrando as atividades internas com o
parque/campo. O conceito de sustentabilidade deve ser considerado nos
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como proposta inovadora, durdvel e ambientalmente limpa,

transmitindo o direito ao bem-estar de todos 0s usuarios dos espacos.

Como premissas a serem previstas devem compor a proposta de Estudo os

seguintes itens:

Arquitetura e urbanismo

Urbanismo

Cadastro arquitetdnico dos espacos existentes;
proposta de restauragcdo dos elementos arquitetdnicos e estruturais
existentes;

novo layout dos espagos internos;

modernizacao dos palcos para shows;
modernizacao dos sanitarios;

padronizacdo das cozinhas;

areas de circulacdo e equipamentos de uso coletivo;
recomposicdo da cobertura original,

areas de coleta de residuos;

reforma e modernizacdo das areas administrativas;

acessibilidade.

Cadastro arquitetdnico dos espacos existentes;

proposta para reforma e modernizagdo dos novos espagos externos
de uso publico, notadamente na praca localizada no Campo de Séo
Cristovéo;

projeto de paisagismo;

projeto de pavimentagdo de acessos e estacionamentos, com

preferéncia ao uso de pavimentagdes permeaveis;
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o projeto para areas de circulacéo de pedestres;
. propostas para areas de pratica esportiva e lazer;
o mobiliario urbano;

J iluminagdo LED.

Estrutura
. Estrutura de concreto existente;
J estrutura da cobertura original;

. estrutura dos palcos.

Instalacdes
. Hidraulica;
. esgotamento sanitario;
. captacdo de agua de reuso;
. energia elétrica;
. instalacBes especiais (subestacao, gerador);
. iluminacao elétrica;
. sistema fotovoltaico,
o voz e dados;
. megafonia;
. deteccdo e combate a incéndio;
. circuito fechado de TV,
. exaustdo das cozinhas;
. climatizacdo das lojas/ box (previséo);

° cancelas.

Modelagem operacional. A proposta de gestdo dos projetos e servigos de
Operacdo e Manutengdo deve observar a seguranca dos usuarios, bem como a

salvaguarda da integridade fisica dos seus colaboradores, dos bens materiais e

Pagina 20 de 40



Rio CDURP

PREFEITURA

instalagBes, prevendo seguro compativel para tal, tais como incéndio e
explosdo, patrimonial, responsabilidade civil, entre outros necessarios para a
cobertura dos riscos do funcionamento. Os processos devem conter o plano
de manutencdo preditiva, preventiva e corretiva correspondente a todas as
atividades necessarias para manter as instalagcdes, equipamentos e aos
elementos de protecdo e seguranca em condi¢bes normais de utilizagéo,
compreendendo ainda 0s servicos necessarios a correcdo de ndo
conformidades encontradas. O solicitante deverd realizar pesquisa de
levantamento de dados, com cadastramento nominal atualizado dos feirantes

usudrios de cada loja / box localizado na Feira de So Cristovéo.

Estudo ambiental. Deverd conter uma analise das questbes ambientais
ligadas as areas selecionadas para implantacdo do projeto, apontando se ha
algum fator ambiental impeditivo e/ou que demande um processo de
licenciamento mais complexo que possa impactar de forma significativa no
cronograma de implantacdo do projeto, e diretrizes para o licenciamento e o
cumprimento das normas vigentes. Sobretudo em obras de demolicéo,
acréscimo de area construida ou infraestrutura, onde haja escavagdo e/ou
descarte de materiais, deve haver observancia as instrugdes normativas
ambientais vigentes. E recomendavel o reestabelecimento da funcionalidade
ou execucdo das redes de infraestrutura no que concerne ao abastecimento de
agua, rede coletora de esgoto sanitario, separacdo e coleta de residuos e
drenagem da area impermeabilizada associada ao projeto. Caso haja a
recuperacdo da cobertura, € indicado que se instale mecanismos de captacao
de &gua da chuva visando economia no consumo de agua para todo o
empreendimento. As atividades a serem propostas no local deverdo ser
previamente aprovadas e os elementos que demandarem Licenca de Operacao
devem ser previamente protocolados na Secretaria Municipal de Meio

Ambiente.
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Estudo juridico-regulatorio, com a analise dos aspectos juridicos e
regulatorios pertinentes ao encaminhamento do projeto para fins de concessao
comum, contendo medidas mitigatorias para o risco de responsabilizacdo do
Poder Publico pelo risco de obra e das premissas adotadas na criacdo do
modelo econémico-financeiro, além da elaboracdo das minutas dos
instrumentos legais necessarios para a implementagdo da proposta, incluindo
o0 edital e o contrato necessarios. Levantamento da legislacdo local que trate
sobre a Feira de Séo Cristovao e que possa intervir em uma possivel licitacdo

e sugestdo juridica que contemple a resolucao da questao.

Modelo de Custos. Essa etapa envolvera as atividades de definicdo do
escopo de servicos que entrardo no escopo da futura concessdo comum,
projecBes de custos para cada etapa, analise dos possiveis ganhos de escala
operacionais e elaboracdo do caderno de encargos de servicos. O
planejamento dos investimentos deve conter a planilha de custo dos projetos e
obras, memoria de calculo, cronograma fisico financeiro, etapas do

comissionamento das entregas e custo de manutengé@o dos servigos.

Modelo de Receitas. Essa etapa envolvera as atividades de definicdo do
modelo de remuneracdo da concessionaria, definicdo do impacto dos
indicadores de desempenho na remuneracdo da mesma, avaliacdo de
possibilidades de receitas acessorias com o negécio proposto e elaboracdo do
mecanismo de pagamento para célculo da outorga. Deve-se levar em
consideracdo que 30 (trinta) dias por ano serdo utilizados exclusivamente pelo
Municipio do Rio de Janeiro, mediante prévio aviso do Municipio do Rio de

Janeiro.

Modelagem Financeira. Essa etapa envolvera as atividades de volumetria
para cada fase da implantagéo e projecéo de crescimento, proposta de modelo

financeiro, andlise de viabilidade financeira, proposta de modelo de
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financiamento, célculo do fluxo de garantias e elaboracdo do Plano de

Negdcios referencial.

e Plano de implementacdo do projeto. Devera contemplar mecanismos de
coordenacao para viabilizar a licitacdo, descrevendo as atividades necessarias
para a realizacdo da licitagdo e o acompanhamento inicial da execugdo do
projeto.

e Plano de comunicacao do projeto. Devera definir estratégia e plano de agéo
para levar as informacBes as partes interessadas durante o processo de

estruturacdo da licitacdo e ap0ds a assinatura do contrato com parceiro privado.

PRODUTOS FINAIS

Ao final do Estudo, a Proponente se compromete a entregar, no minimo, 0s

seguintes documentos a Prefeitura do Rio de Janeiro:

e Projeto basico de engenharia, arquitetura e urbanismo;

e Caderno de encargos de investimentos e servigos;

e Sistema de mensuracdo de desempenho;

e Proposta de Gestdo Comercial;

e Plano de negdcios referencial;

e Minutas de documentos licitatorios com as principais diretrizes juridicas para

a realizacdo da concessao comum.

Apbs a entrega dos relatorios finais, por escrito e por midia digital
(preferencialmente pen drive), a Proponente deverd fornecer esclarecimentos
adicionais, detalhamentos e revisfes dos estudos, e disponibilizar profissionais

para reunides, conforme a necessidade dos eventuais procedimentos licitatorios.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DO PROCEDIMENTO DE
MANIFESTACAO DE INTERESSE PMI/CDURP N° 01/2021

ANEXO 2 - MODELOS REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO
PARA APRESENTACAO DE ESTUDOS TECNICOS
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MODELO 1 - REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO PARA
APRESENTACAO DE ESTUDOS TECNICOS (PESSOA FISICA OU
JURIDICA INDIVIDUAL)

A CDURP,
Rua Sacadura Cabral, n® 133, Saude, Rio de Janeiro — RJ.

[Denominacdo pessoa(s) fisica(s) e/ou juridica(s)], com sede [endereco completo],
inscrita no CNPJ sob o n° [...], vem perante a Companhia de Desenvolvimento Urbano
da Regido do Porto do Rio de Janeiro manifestar o seu interesse em participar do
PMI/CDURP n° 01/2021. Para tanto apresenta este Requerimento de Autorizacdo

juntamente com os documentos pertinentes.

INTERESSADO

Nome:

CNPJ (CPF e RG em caso de pessoa fisica):

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Nome do representante (em caso de pessoa juridica)™*:

Telefone do representante:

E-mail do representante:
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CONTRATADOS (caso haja)**

Nome:

CNPJ (CPF e RG em caso de pessoa fisica):

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Nome do representante (em caso de pessoa juridica):

Telefone do representante:

E-mail do representante:

Em caso de contratacdo de pessoas fisicas ou juridicas pelo interessado, esses

contratados ndo possuirdo qualquer vinculo ou relacdo direita com o solicitante.

O interessado e seu(s) contratado(s) obrigam-se, por este instrumento, a nao integrarem
outro grupo, nem tampouco participar isoladamente ou como contratado de outro

interessado na elaboracédo de Estudos Técnicos no ambito deste PMI.

Assinatura do representante legal do interessado

Assinatura do representante legal do(s) contratado(s) (caso existentes)

(Cidade/Estado e data)

(Responsavel pessoa fisica e/ou juridica)
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* E considerada representante, para fins deste PMI, a pessoa fisica munida de poderes
para representar e se manifestar em nome do interessado.

** |ndicar os dados previstos no quadro para todas as pessoas fisicas ou juridicas
eventualmente contratadas pelo interessado para participar da elaboracdo dos Estudos

Técnicos.
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MODELO 2 - REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO PARA
APRESENTACAO DE ESTUDOS TECNICOS (GRUPO DE PESSOAS
FISICA(S) OU JURIDICA(S))

A CDURP,

Rua Sacadura Cabral, n° 133, Saude, Rio de Janeiro — RJ.

[Denominacdo pessoa(s) fisica(s) e/ou juridica(s)], com sede [endereco completo],
inscrita no CNPJ sob o n° [...],vem perante a Companhia de Desenvolvimento Urbano
da Regido do Porto do Rio de Janeiro manifestar o seu interesse em participar do
PMI/CDURP n° 01/2021. Para tanto apresenta este Requerimento de Autorizacao

juntamente com os documentos pertinentes.

REPRESENTANTE DO GRUPO

Nome:

CNPJ (CPF e RG em caso de pessoa fisica):

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Nome do representante (em caso de pessoa juridica)*:

Telefone do representante:

E-mail do representante:

MEMBRO DO GRUPO

Nome:

CNPJ (CPF e RG em caso de pessoa fisica):

Endereco:
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Telefone:

E-mail:

Nome do representante (em caso de pessoa juridica):

Telefone do representante:

E-mail do representante:

CONTRATADOS (caso haja) **

Nome:

CNPJ (CPF e RG em caso de pessoa fisica):

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Nome do representante (em caso de pessoa juridica):

Telefone do representante:

E-mail do representante:

A representacdo do presente grupo sera exercida por [Denominacdo da pessoa juridica
e/ou juridica eleita como representante do grupo], para a qual os demais membros
conferem, em carater definitivo, irretratavel e irrevogavel, todos os poderes necessarios
a representacdo do Grupo no ambito do PMI/CDURP n° 01/2021, administrativamente

ou em juizo.

Fica o representante autorizado, para tanto, seja perante o solicitante ou terceiros, a
praticar todos os atos relacionados a participacdo no &mbito do PMI, podendo, dentre
outros, apresentar documentacdo e o0s Estudos Teécnicos, realizar os atos de
comunicagdo, concordar com condigdes, transigir, compromissar-se, interpor e desistir
de recursos e impugnacoes, solicitar esclarecimentos, assim como assinar, em nome do

Grupo, quaisquer papéis, documentos, estudos e instrumentos.
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Os membros do presente grupo de interessados e seu(s) contratado(s) obrigam-se, por
este instrumento, a ndo integrarem outro grupo, nem tampouco participarem
isoladamente ou como contratados de outro interessado na elaboracdo de Estudos
Técnicos.

Em caso de contratacdo de pessoas fisicas ou juridicas pelo interessado, esses

contratados ndo possuirdo qualquer vinculo ou relagdo direita com o solicitante.

Assinatura do representante legal de todos os membros do grupo

Assinatura do representante legal do(s) contratado(s) (caso existentes)

(Cidade/Estado e data)

(Responsavel pessoa fisica e/ou juridica)

* E considerada representante, para fins deste PMI, a pessoa fisica munida de poderes
para representar e se manifestar em nome do interessado.

** Indicar os dados previstos no quadro para todas as pessoas fisicas ou juridicas
eventualmente contratadas pelo interessado para participar da elaboracdo dos Estudos

Técnicos.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DO PROCEDIMENTO DE
MANIFESTACAO DE INTERESSE PMI/CDURP
N° 01/2021

ANEXO 3 - CRITERIOS PARA QUALIFICACAO, ANALISE E
APROVACAO DE REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO PARA
APRESENTACAO DE ESTUDOS TECNICOS
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A avaliacdo da proposta de elaboracdo do Estudo Técnico observara os seguintes

critérios analiticos, notas e seus respectivos pesos (fator decimal multiplicador) e preco:

(i) experiéncia anterior | nota de 1 a 10, com peso de 20% (x 0.2);
(if) proposta de trabalho | nota de 1 a 10, com peso de 20% (x 0.2);

(iii) metodologia de execucdo das atividades do escopo | nota de 1 a 10, com peso 10%
(x0.1);

(iv) acompanhamento das especificagdes e informagdes utilizados para a sua definicdo
conforme Anexo 1 | nota de 1 a 10, com peso 10% (x 0.1);

(v) experiéncia da equipe técnica | nota de 1 a 10, com peso 20% (x 0.2);

(vi) o valor (preco) do Estudo, que deve ter seus custos demonstrados, inclusive com
indicacdo de autoria dos estudos, o qual ndo podera ultrapassar o valor estipulado no
presente PMI, com peso 20% (x 0.2) e sua nota calculada conforme o item abaixo.

A nota do preco serd atribuida a cada faixa de valor até o preco maximo permitido da

seguinte forma:

(1) nota 1 de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) a R$ 400.000,00 (quatrocentos
mil reais);

(i)  nota 2 de R$ 399.999,99 (trezentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
nove reais e noventa e nove centavos) a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);

(iif)  nota 3 de R$ 299.999,99 (duzentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa

e nove reais e noventa e nove centavos) a R$ 200.000,00 (duzentos mil reais);

(iv) nota 4 de R$ 199.999,99 (cento e noventa e nove mil, novecentos e noventa e

nove reais e noventa e nove centavos) a R$ 100.000,00 (cem mil reais);
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(v) nota 5 inferior a R$ 99.999,99 (noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove

reais e noventa e nove centavos).

No caso de mais de 02 (dois) Interessados alcancarem a nota maxima, a Comissdo de
Avaliacdo realizara votagdo nominal para desempate.

Os Estudos a serem apresentados devem compreender, no minimo, os elementos

relacionados no Termo de Referéncia, Anexos e demais termos do presente edital.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DO PROCEDIMENTO DE
MANIFESTACAO DE INTERESSE PMI/CDURP N° 01/2021

ANEXO 4 — ILUSTRACAO DO CAMPO DE SAO CRISTOVAO E SEU
ENTORNO (ESTACIONAMENTO E PRACA)
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Area de

estacionamento
12.000m*

Area de

estacionamento
6.700m*
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DO PROCEDIMENTO DE
MANIFESTACAO DE INTERESSE PMI/CDURP N° 01/2021

ANEXO 5 - DECLARACAO DE QUE O PROPONENTE NAO POSSUI, EM
SEU QUADRO DE PESSOAL, EMPREGADOS MENORES DE 18 (DEZOITO)
ANOS DE IDADE
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DECLARACAO DE QUE O PROPONENTE NAO POSSUI, EM SEU QUADRO
DE PESSOAL, EMPREGADOS MENORES DE 18 (DEZOITO) ANOS DE

IDADE
O [PROPONENTE], inscrito no CNPJ/MF sob o n° , por seu
representante legal abaixo assinado, o(a) Sr.(a) , portador(a) da
Carteira de Identidade n° e do CPF n° , declara que néo

emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e néo
emprega menor de 16 (dezesseis) anos, estando em situacdo regular perante o Ministério
do Trabalho, no que se refere a observancia do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da

Constituicao da Republica.

Rio de Janeiro, de de 2021.

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DO PROCEDIMENTO DE
MANIFESTACAO DE INTERESSE PMI/CDURP N° 01/2021

ANEXO 6 - DECLARACOES DE RESPONSABILIDADE CIVIL E
ADMINISTRATIVA
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DECLARACAO DE RESPONSABILIZACAO CIVIL E ADMINISTRATIVA

As partes que a esta subscrevem, declaram conhecer a Lei Federal n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, que dispde sobre a responsabilidade administrativa e civil de pessoas
juridicas pela préatica de atos contra a administracdo publica, nacional ou estrangeiro, e
se comprometem a atuar de forma ética, integra, legal e transparente na relagdo com a

Administracdo Municipal.

Rio de Janeiro, de de 2021.

CDURP S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
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DECLARACAO DE RESPONSABILIZACAO CIVIL E ADMINISTRATIVA

A , inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas —
CNPJ sob o n° , por intermédio de seu(sua) representante legal o(a)
Sr(a). , portador(a) da carteira de identidade n° e
inscrito(a) no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF sob 0 n° , DECLARA,

para fins do disposto no item do Edital de PMI/CDURP n° 01/2021 e sob as penas da
lei, se comprometer a atuar de forma ética, integra, legal e transparente, e esta ciente de
que nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que
seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta
prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doa¢do, compensacao,
vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou
de corrupcdo, seja de forma direta, indireta ou por meio de subcontratados ou terceiros,
quanto ao objeto desta contratacdo, ou de outra forma a ele ndo relacionada, nos termos
da Lei 12.846/2013.

Declara ainda estar ciente de que a responsabilidade da pessoa juridica subsiste nas
hipoteses de alteracdo contratual, transformacdo, incorporacdo, fusdo ou cisdo
societaria, abrangendo as sociedades controladoras, controladas, coligadas ou
consorciadas para o contrato, ressalvados os atos lesivos ocorridos antes da data da
fusdo ou incorporacdo, quando a responsabilidade da sucessora serd restrita a obrigacéo
de pagamento de multa e reparacdo integral do dano causado, até o limite do patrimodnio

transferido.

Rio de Janeiro, de de 2021.

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
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