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5. USO E OCUPACAO DO SOLO

5.1 INTRODUCAO E OBJETIVOS

5.1.1 - A Estrutura Urbana Existente

A configuragdo do espaco urbano decorre de multiplos fatores: a forma e as tipologias de
ocupacao e uso do solo urbano, e a ocupacéo espontanea, influenciadas pelo mercado
imobiliario, pelo sistema viario e transportes, pela topografia, pela hidrografia, pela

disponibilidade de redes de infraestrutura, equipamentos e servicos.

A legislacdo que referencia a construcdo da cidade “legal”, produzida nos ultimos 30 anos,
sofreu diversas alteracdes e especificacbes dadas por demandas do mercado imobiliario e

dos moradores dos bairros.

A necessidade de orientar o crescimento e gerir a cidade, preocupando-se com O0S
problemas ambientais, habitacionais, viarios e de infraestrutura, de forma integrada e mais

flexivel, é cada vez mais urgente, para a melhoria da qualidade de vida do centro urbano.

A legislacdo urbana federal (Estatuto da Cidade) e municipal (Plano Diretor Estratégico entre
outras leis) oferecem opcdes de intervengdes urbanas que visam a inclusdo social das

camadas menos favorecidas.

As necessidades, no perimetro da Operacdo Urbana Consorciada da Regido do Porto do
Rio de Janeiro ndo sdo diferentes. Trata-se de area com diversidades sociais e de
implantacdo urbanistica, coexistitndo simultaneamente favelas e bairros consolidados, areas

de risco e pracas arborizadas, ruas com esgoto canalizados e noutras a céu aberto.

A Area Portuéria caracteriza-se por uma diversidade tipolégica, sendo esta possibilitada pelo
préprio histdrico da evolucdo urbana da regido. Residéncias, trapiches e armazéns dividem
0 espaco, denunciando as diferencas no parcelamento urbano. Nos morros que pontuam a
paisagem portuéria, este parcelamento possui caracteristicas da ocupacgéo colonial: lotes
estreitos e profundos com o casario seguindo o alinhamento da via, em sua maioria
contando com um ou dois pavimentos. Na parte baixa da regido, resultante da conquista do
espaco por meio de aterros (realizados entre os anos 1903-10101), quadras possuem lotes

de maiores dimensdes, na sua maioria ocupada por galpdes.

! ANDREATTA, Verena. Atlasandreatta: Atlas dos planos urbanisticos do Rio de Janeiro de Beaurepaire-Rohan
ao Plano Estratégico. Rio de Janeiro: Vivercidades, 2008.
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A estrutura viaria, que irriga toda a regiao, também se desenvolve a partir dessa diferenca
entre aterro e morro. No aterro, o sistema viario € reticulado, contendo hierarquias que se
refletem na largura das vias. J& nos morros, as vias séo estreitas e sinuosas. Dos morros
existentes na area, apenas um — o Morro da Providencia, possui um parcelamento irregular,
resultando em quadras mais densas, com grande quantidade de vielas néo carrocaveis.

Do ponto de vista da legislacdo, a area delimitada como objeto de intervencdo da Operacéo
Urbana Consorciada Porto Maravilha, encontra-se inserida na Area de Planejamento 12
(AP1), compreendendo as Regides Administrativas 1, Il, 1ll e VII. Os bairros onde ser&o
realizadas intervencdes sdo Salde, Santo Cristo, Gamboa e parte do Caju, Centro, Rio

Comprido e Sao Cristovéao.

A seguir sdo apresentadas, por cada setor proposto pela Operacdo Urbana, as
caracteristicas principais relacionadas ao ambiente urbano, divididas pelas seguintes
tematicas: sitio, uso e ocupacao do solo, estrutura viaria e de transportes e tipologia das
edificacdes. Como suporte para as informa¢des dadas a seguir, € importante recorrer aos

mapas e ao conjunto de legislacdes, anexos a este relatorio®

5.2 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A Operacédo Urbana é um instrumento de intervencdo na cidade que objetiva a melhoria do
padrdo de urbanizacdo de uma determinada area. Trata-se de um sistema de captacdo de
recursos onde pode haver a cooperacdo entre o poder publico municipal e a iniciativa

privada.

A Operacdo Urbana Consorciada da Regido do Porto do Rio pretende atrair investimentos
para novas unidades residenciais, comerciais e de servicos, sedes de empresas,
estabelecimentos hoteleiros, equipamentos culturais e de lazer, especialmente para Zona
Portuaria. Assim, a economia local seria fomentada através de financiamentos em diversas

escalas.

Assim, sera incentivado o maximo aproveitamento comercial e habitacional dos terrenos ja
existentes, através de novos zoneamentos, gabaritos, parametros edilicios, IAT e densidade
habitacional existente. Isto potencializara as atividades a serem realizadas nestes locais, 0

gue significa mais giro de capital e maior dinamismo dos negécios na regido.

% Lei Complementar n® 16 de 04 de junho de 1992.

® Decreto n° 322 de 3 de margo de 1976 — Zoneamento; Decreto n.° 7351 de 14 de janeiro de 1988 -
Regulamenta a Area de Protecdo Ambiental em parte dos em parte dos bairros da Satde, Santo Cristo, Gamboa
e Centro; Portaria n° 2 do Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional; Lei Complementar N° 73 de 27 de
Julho de 2004.
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53 SITUACAO ATUAL
Area diretamente Afetada
Setor A

e Sijtio:
Area plana, resultante de aterro, situada entre o Morro da Conceicdo e a Baia de
Guanabara. Constitui-se de area densamente construida, dispondo como vazios apenas as

pracas. Massas arboreas significativas estdo presentes apenas nas pragas e em algumas

ruas, sendo estas: Rua Souza e Silva, Avenida Venezuela e Rua Edgard Gordilho.
e Uso e Ocupacao do Solo:

O uso predominante é o de edificios de escritorios, tanto de instituicdes publicas quanto
privadas. Dois edificios educacionais estdo localizados neste setor: Escola Municipal
Vicente Licidio Cardoso, que atende aos alunos do quarto ao nono ano do ensino
fundamental; e a Fundacdo Darcy Vargas, que tem como proposta a complementacédo da
formacédo educacional de adolescentes com idade entre 11 e 18 anos. Ha trés edificacbes
voltadas para o atendimento a saude: o Hospital Pré6-Matre, especializado em partos; o
Hospital dos Servidores Publicos, direcionado ao atendimento em diversas especialidades; e
o Centro Psiquiatrico do Estado do Rio de Janeiro, voltado para a saiude mental. Encontram-
se neste setor, ainda, alguns armazéns do Cais do Porto e galpdes industriais. O uso
residencial multifamiliar também é presente nesta area, principalmente em sobrados. Alguns
edificios foram invadidos por familias, que ao torna-los habitacdo, ratificam a vocacgédo

residencial da area.

Existem trés pracas no setor A: Praca Maud, a Praca Jornal do Comércio e a Praga Coronel
Assuncao. A primeira é caracterizada por ser de passagem de pedestres, havendo pouco
mobiliario urbano, e uma estatua, sobre uma coluna, de Irineu Evangelista, conhecido como
Bardo de Maua. Possui uma area consideravel em relacdo as demais pracas do setor. A
Praca do Jornal do Comércio é a menor dentre as pracas deste setor. Também possui
pouco mobiliario, sendo 0s existentes, em sua maioria, abrigos de 6nibus. J& a Praca
Coronel Assuncdo caracteriza-se por ser uma praca de permanéncia, havendo quadra de
esportes e equipamentos para o lazer infantil. Bancos e arboriza¢do tornam essa praca um

bom lugar para o estar.
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Foto 1: Praca Maua, 2009. Foto 2: Praca Coronel Assuncéo, 2009.

A &rea possui trés zonas urbanisticas:
o Area Central 2 (AC 2);
0 Zona Portuaria (ZP);
0 Zona Residencial 5 (ZR 5).

Como Centro de Bairro 1A (CB1A), tem-se a Rua do Livramento. Ja4 o Centro de Bairro 1B
(CB1B), é constituido pela Rua Sacadura Cabral e pela Avenida Bardao de Tefé. No Quadro
1, do decreto N° 322, de 03 de marco de 1976, podemos encontrar 0S usos permitidos para

cada uma das zonas descritas acima.

Uma consideracdo importante relativa ao uso do solo neste setor € o fato da maioria do seu
territorio ser uma ZP. Nesta zona, os usos admitidos sdo em sua maioria relativas a
armazenagem, industrias, locais para a venda de equipamentos, e pequenos Servicos como
estofamento, marcenaria e carpintaria. Poucos sdo 0s usos comerciais considerados
adequados. Sao considerados apenas tolerados o0s usos residenciais e educacionais, bem
como os voltados para as atividades artisticas. J& na AC 2, que configura a menor por¢ao
do Setor A, sdo permitidos quase todos os usos comerciais. Pelo decreto n. 322, 0 uso
residencial ndo é considerado nem adequado, nem tolerado nesta zona. No entanto o
Decreto n.° 23.226 de 30 de julho de 2003, versa sobre o estimulo & habitag&o tanto na Area
Centra, quanto na Zona Portuaria. O uso residencial fica assegurado, ainda, na ZR-5, que

neste setor constitui dois trechos adjacentes ao Morro do Livramento.

Neste setor, o indice de Aproveitamento do Terreno (IAT) atual é de 5,0, e a taxa de
ocupagdo é de 70%. Na maior parte da area, de acordo com o decreto 322, encontra-se
determinada como a altura maxima 23,0m. Dois instrumentos de preservagdo determinam a

altura méxima das edificacdes para duas areas deste setor. Para as quadras situadas entre
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as Ruas Sacadura Cabral, Coelho Castro, Edgard Gordilho e Avenida Bardo de Tefé, é
definido o gabarito méximo de dois pavimentos para as edificacbes. Este parédmetro é
definido pela Portaria n°® 2 do Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN).
Ja o Decreto que rege a Area de Protecdo Ambiental e Cultural em parte dos em parte dos
bairros da Saude, Santo Cristo, Gamboa e Centro (APAC SAGAS), determina que o entorno
da Praca Coronel Assuncdo deve ser ocupado por edificacbes com no maximo 11,0m de

altura.
e Estrutura Viaria e de Transportes:

O sistema viario deste setor vale-se de seu parcelamento urbano, que consiste em uma
malha reticulada cujas vias possuem largura variavel em funcdo da hierarquia viaria.
Algumas das vias s&o importantes eixos de integracdo com o Centro da cidade, tais como
as Avenidas Rodrigues Alves e Venezuela. A primeira conduz o trafego viario nos dois
sentidos, enquanto a outra conduz, apenas, em direcdo ao Centro. Estas sdo as vias onde
circula a maior parte dos 6nibus. Outras ruas, tais como Edgard Gordilho, Baréo de Tefé e
Silvino Montenegro séo vias importantes no direcionamento do fluxo para o interior do setor,

em direcdo a Avenida Presidente Vargas.

As vias servidas por linhas de 6nibus sédo: Avenidas Rodrigues Alves, Venezuela e Bardo de
Tefé; e Ruas Silvino Montenegro, Antdnio Lage, Silva e Souza; Edgard Gordilho e Sacadura
Cabral.

Neste setor localiza-se o Terminal Rodoviario Mariano Procopio, que atende principalmente
as linhas de 6nibus intermunicipais. Outro terminal localizado neste setor € o Terminal de

maritimo de passageiros, Pier Maud, que tem sedo utilizado principalmente para o turismo.

Além da malha viaria, ha uma via de trem, sem uso atualmente, que passa entre os galpdes

localizados entre a Avenida Rodrigues Alves e a Avenida Venezuela.
e Tipologia das edificacbes:

Este setor tem como tipologia predominante edificios de variados pavimentos, em sua
maioria de uso institucional. Nas quadras entre as Ruas Coelho e Castro e Sacadura Cabral,
encontram-se edificagcbes mais antigas, com um conjunto de casas implantadas em lotes
tipicamente coloniais, apresentando ornamentos caracteristicos do estilo eclético. Ao todo
sdo 21 imoéveis tombados pelo Estado e pelo Municipio neste setor, e 27 imdveis

preservados de acordo com o decreto que estabelece a APAC SAGAS.
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Foto 3: Edificios na Rua Coelho e Castro Foto 4: Galpdes na Avenida Venezuela.

Setor B

e Sitio:
O setor B possui as mesmas caracteristicas de parcelamento do setor anterior, pois também
€ area remanescente do mesmo aterro. No entanto, ha nele uma pequena elevacgéo, que se
constitui no Morro da Gamboa. A cota maxima deste morro € de 20,0m acima do nivel do
mar. Suas quadras possuem desenho irregular. Até pouco tempo esse setor possuia um

grande terreno vazio, onde atualmente se encontra a Cidade do Samba. Ainda assim, ha
uma grande quantidade de terrenos ndo ocupados nesse setor.

e Uso e Ocupacao do Solo:

Neste setor encontram-se em equilibrio usos residenciais, comerciais e institucionais.
Existem, em pequeno numero, edificacdes destinadas ao uso industrial. Ndo ha edificios
destinados a funcdo educacional. Contudo, a Cidade do Samba pode representar um
potencial para o desenvolvimento do turismo e da cultura. Um equipamento publico de
grande importancia é o Hospital da Gamboa localizado no alto do morro de mesmo nome.
Cabe ressaltar que a construcdo recente de um conjunto residencial no alto do Morro da
Saulde, voltado para a habitacdo multifamiliar foi uma importante acdo de parceria entre o
poder publico e a iniciativa privada, com o objetivo de se incentivar a vocacao habitacional
da Area Portuaria. A habitacdo neste conjunto foi tio bem aceita, que neste ano ele sofre

acréscimo de edificios, aumentando assim, o nimero de unidades habitacionais ofertadas.

Embora exista uma Unica praga neste setor, o Largo José Francisco Fraga, ele se beneficia
de duas areas de lazer localizadas em setores vizinhos: a Praga Coronel Assuncgéao (setor A)
e a Vila Olimpica da Gamboa (Setor G). O referido largo confere a paisagem qualidade
bucdlica, tendo em vista que € bem arborizado e margeado por casas baixas que despejam
sobre ele portas e janelas.
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Foto 5: Largo José Francisco Fraga

O decreto que regula o zoneamento da cidade do Rio de Janeiro estabelece duas zonas

para este setor:
0 Zona Portuaria (ZP)
0 Zona Residencial 5 (ZR-5)

As dimensdes de ambas zonas encontram-se em equilibrio, sendo a ZP ligeiramente maior.
Assim, a ocupacdo atual encontra-se adequada com relacdo a legislagdo. Os usos
admitidos na ZP s&o, em sua maioria, relativas a armazenagem, industrias, locais para a
venda de equipamentos, e pequenos servicos como estofamento, marcenaria e carpintaria.
Muitos dos seguimentos do uso comercial ndo s&o considerados adequados. S&o
considerados apenas tolerados os usos residenciais e educacionais, bem como os voltados
para as atividades artisticas. O Decreto n.° 23.226 de 30 de julho de 2003, contudo, tem
como base, estimulo a habitacdo na Zona Portuéria. Ja o uso residencial, € adequado na
ZR-5.

Neste setor, o indice de Aproveitamento do Terreno (IAT) atual é de 5,0, e a taxa de
ocupacao de 70%. Na parte da area, relativa a ZP estima-se que a altura maxima deva ser
de 23,0m*. O decreto que regulamenta a Area de Protecdo Ambiental (APA) em parte dos
bairros da Saude, Santo Cristo, Gamboa e Centro.(SAGAS) engloba boa parte deste setor.
Fica por este decreto estabelecido como altura maxima para as edifica¢des localizadas no
alto do morro da saude, que fica nos fundos da Igreja da Saude, de 4,50 m. Este decreto
estabelece, ainda, que o gabarito do Morro da Gamboa e de seu entorno, bem como no

entorno do Morro da Salde, deve respeitar a altura maxima de 11,0m.

e Estrutura Viaria e de Transportes:

“ Decreto n.° 23.226 de 30 de julho de 2003.
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A estrutura viaria deste setor acompanha a irregularidade das quadras. Assim, sdo poucas
as vias que estabelecem entre elas relacdes de ortogonalidade. As vias localizadas no
Morro da Gamboa se caracterizam por serem estreitas e em aclive. No Morro da Salde a
mesma situagcao se repete. As ruas servidas por 6nibus sdo: Rua Silvino Montenegro, Rua
Rivadavia Correia, Rua da Gamboa, Avenida Rodrigues Alves e Avenida Professor Pereira
Reis.

¢ Tipologia das edificacbes:

O tipo das edificacBes deste setor se difere no que diz respeito a ocupacédo dos morros e da
parte baixa. Nos morros, essa tipologia se caracteriza pela forma de ocupagédo do periodo
colonial, ou seja, casario baixo, de no maximo dois pavimentos, ocupando todo o lote.
Frequentes sdo as fachadas com ornamento em gesso ou revestidas com azulejos
coloridos. O casario que corre ao longo das vias pavimentadas em paralelepipedos confere

a paisagem ares coloniais, de qualidade impar, de importancia histérica.

Foto 6: Casario da Rua Comendador Foto 7: Casario na Rua Santo Cristo

Leonardo - Morro da Gamboa

Na parte baixa, este setor guarda ainda exemplares do casario antigo, principalmente ao
longo das Ruas Bardo da Gamboa, Gamboa, e Unido, e especialmente ladeando o Largo
José Francisco Fraga. Ainda na parte baixa encontram-se galpdes, incluidos os construidos

para constituirem a Cidade do Samba, e muitos terrenos vazios.

S&o ao todo quatro imoveis tombados pelos niveis municipal e federal. A APAC SAGAS tem

como preservados 90 imdveis nesse setor.

Setor C
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e Sitio:
O Setor C esta todo compreendido na parte plana da Area Portuaria. Esta area quase n&o

apresenta vazios, havendo uma uUnica praca — Marechal Hermes, onde encontra-se

edificado um terminal rodoviario. Também sdo escassas as massas arboreas nesse setor.
e Uso e Ocupacao do Solo:

O uso predominante neste setor é o de depodsito, referindo-se predominantemente a
instituicdes publicas. A Rodoviaria Novo Rio estad localizada neste setor. H4 apenas um
edificio voltado para fins educacionais — a Escola Municipal Benjamim Constant — que
compreende o ensino fundamental. Para a saude, ha uma das unidades do Hospital

Brasileiro de Oncologia.

Assim como o estabelecido para o Setor B, seu vizinho, 0 zoneamento do municipio

estabelece duas zonas para o Setor C:
0 Zona Portuéaria (ZP)
0 Zona Residencial 5 (ZR-5)

A ZP é aqui predominante, o que responde ao uso predominante ja identificado, de depdsito
e armazém. Pouca atividade comercial foi identificada. Na parte destinada a ZR-5 ha poucos
edificios voltados para fins habitacionais. O IAT atualmente estabelecido para esse setor é
de 5,0. A taxa de ocupacédo é de 70%. Na maior parte deste setor a altura maxima para as
edificacdes € de 23,0m. Apenas os dois quarteirdes situados em frente ao Morro do Pinto
encontram-se regidos pelo SAGAS, que estabelece uma altura maxima de 11,0 m para as

construcoes.
e Estrutura Viaria e de Transportes:

O sistema viario compreende vias ortogonais, constituindo-se excecdo Unica a Rua Santo
Cristo de desenho sinuoso. Este setor possui dois terminais rodoviarios, sendo um de
grande importancia, a Rodoviaria Novo Rio, que se constitui no ponto de chegada e saida
dos 6nibus intermunicipais, interestaduais, e até mesmo internacionais. Para apoio a
referida rodoviaria, encontra-se o Terminal Rodoviario Padre Henrique Otte, que recebe
Onibus que se dirigem principalmente a Zona Sul do Rio de Janeiro. Todas as vias séo

servidas por 6nibus, exceto a Rua Mendonga.
e Tipologia das edificagbes:

A tipologia predominante das edificagbes desse setor € o galpdo. Um deles, localizado na
Rua Equador, é tombado pelo Municipio. Duas edificacdes sdo preservadas pela APAC
SAGAS.
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Foto 8: Galpdes junto a extinta Linha Férrea Foto 9: Casario na Rua Sacadura Cabral.

Setor D
e Sitio:
Também localizado e uma éarea predominantemente plana, essa area nao encontra-se

densamente construida, gracas a uma extensa area que pertence a R.F.F.S.A., ainda
desocupada.

e Uso e Ocupacao do Solo:

O uso € equilibrado entre comercial e de depoésitos. Do comercial, destacam-se pequenos
bares e servicos tais como serralheria e marcenaria. Todo este setor pertence a Zona
Portuéria de acordo com o decreto que regula o zoneamento do municipio. Desta forma, os
usos admitidos neste setor sdo, em sua maioria, relativas a armazenagem, inddstrias, locais
para a venda de equipamentos, e pequenos servicos como estofamento, marcenaria e
carpintaria. Poucos s@o 0s usos comerciais considerados adequados. Os usos residenciais
e educacionais sao considerados adequados, bem como os voltados para as atividades
artisticas. Neste setor, a taxa de ocupacido é de 70%, e o indice de Aproveitamento do
Terreno (IAT) atual é de 5,0. Nesta area, de acordo com o decreto 322, a altura maxima
para construcao é de 23,0m.

e Estrutura Viaria e de Transportes:

Trés vias longas constituem-se no sistema viario deste setor, sendo a primeira uma das
mais importantes de ligacdo entre o Centro da Cidade e a Zona Oeste, a Av. Francisco
Bicalho. A Rua General Luis Mendes de Moraes, juntamente com a Praca Dina de Queiréz
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sdo importantes vias de escoamento para o Viaduto Paulo de Souza Reis, que leva ao

bairro de S&o Cristovéo. Todas as vias séo servidas por onibus.
e Tipologia das edificagdes:

Boa parte das edificacdes desse setor constitue-se de galpdes. No entanto, ao longo da Rua
Pedro Alves, lado par, existem algumas tipologias menores, como casas de dois pavimentos
com loja no térreo. Ha neste setor, um edificio tombado pelo Estado, e 12 edificacbes

preservadas pelo Municipio através da APAC SAGAS.

Foto 10: Galpao na Rua General Luis Foto 11: Aspecto do casario na Rua Pedro

Mendes de Moraes Alves
Setor E
e Sitio;

Este setor tem boa parte de seu sitio plano, e uma pequena parte em aclive, ja pertencendo
ao Morro do Pinto. Na parte plana, ha poucas edificacbes em virtude da area ser ocupada
pelos trilhos de trem da Supervia, que levam a Estacdo Pedro Il. J4 a parte acidentada é

densamente ocupada.

Trés pracas estdo localizadas nesse setor: Praga Noronha Santos, Praga General Pedra e
Praga Procopio Ferreira. As duas primeiras sdo vizinhas e separadas apenas pelo Viaduto
Sao Pedro e Sao Paulo. Ambas formam areas verdes, gramadas, com massas arboreas. Ja

a Praca Procopio Ferreira € pavimentada e com poucas arvores.

e Uso e Ocupacao do Solo:

s

A parte plana deste setor €, em sua maior parte, ocupada pelos trilhos e oficinas da
Supervia. Os outros edificios localizados na parte plana, sdo de uso institucional, havendo

um destinado a uma universidade.

A legislagéo atual estabelece para este setor Trés zonas distintas:
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0 Zona Residencial 3 (ZR-3);
o Zona Especial 8>
o Area Central 1 (AC 1).

Para a ZR3 é considerado adequado apenas o uso residencial, sendo tolerados de apoio a
moradia tais como assisténcia médica, artesanato, costura, ensino, hospedaria, restaurante,

dentre outros.

A ZE8 divide-se em duas subzonas: Subzona Comercial 1 (C-1) e Subzona de Uso
Especifico (UE-1). Esta Ultima pertence ao centro de operacdes e manutencdo do Metrd. Na
C-1 sdo permitidos os usos de escritérios administrativos, hotel, bares e restaurantes,

atividades culturais, assisténcia a saude, concessiondrias, instituicdes publicas, dentre

outros. Atualmente, nestas subzonas, estdo instalados usos compativeis com a legislacéo.

A outra zona, AC 1, tem como adequados usos de servicos voltados para o ambiente
doméstico, administracdo, comércio, assisténcia médica com e sem interna¢ao, pensionato,
posto de servico com e sem oficina e vendas de pecas com e sem instalagdo. No caso do
Setor E, esta zona quase n&o possui atividades diferentes das referentes ao transporte de
passageiros, pois a maior parte do seu territorio estd ocupada por trilhos e por terminais

rodovidrios e ferroviarios.

O gabarito permitido neste setor varia de acordo com as subzonas, sendo de 63,0m de
altura nas quadras proximas a Av. Presidente Vargas; e de 20,0m de altura na area que
atualmente pertence ao Metrb. A taxa de ocupacao é de 100%, exceto na parte acidentada,
onde € de 70%. O IAT definido entre o limite do setor e o leito da linha ferroviaria é de 3,5; e

entre a Avenida Presidente Vargas e o leito da Ferrovia é de 11,0.

> Segundo decreto n° 10.040 de 11 de marco de 1991, que estabelece as condicdes relativas ao
Regulamento de Zoneamento para a Zona Especial 8 (ZE-8) — Cidade Nova.

233



Operagéo Urbana Consorciada da Regido do Porto do Rio
V — Situagéo Atual e Futura

Foto 12: Vista das oficinas da Supervia no Setor
E.

e Estrutura Viaria e de Transportes:

O uso deste setor é majoritariamente voltado para o setor de transporte publico. E nele que
esta situado o Terminal Ferroviario Central do Brasil, e o Terminal Rodoviario Coronel
Américo Fontenelle. A partir deste pdlo, os meios de transporte levam os passageiros aos
pontos mais diversos da cidade. H& ainda neste setor o atendimento do transporte
metroviario, havendo a estacdo Central do Brasil, que se integra com o transporte

ferroviario.

Encontram-se neste setor vias importantes de ligagdo entre a zona Norte e Centro, através
da Avenida Presidente Vargas, e entre o Centro e o Porto do Rio, através do Tunel Jodo
Ricardo. Ao longo da Avenida Presidente Vargas ha uma grande quantidade de paradas de
Onibus. Também neste setor ha o acesso a um importante eixo de ligacdo entre a Zona Sul
e o Centro. As vias servidas por 6nibus s&o a Avenida Presidente Vargas, a Avenida 31 de

Marco, a Rua da América e a Rua Senador Pompeu.
e Tipologia das edificagdes:

As edificacGes localizadas neste setor sdo de grande porte, havendo alguns edificios acima
de 10 pavimentos. A excecao € a parte do setor localizada em um dos acessos ao Morro do
Pinto, caracterizada por possuir edificacbes de um ou dois pavimentos, voltadas para 0 uso
residencial, comercial, ou misto entre esses dois usos. H& apenas um edificio tombado, pelo
Estado, e 15 iméveis preservados pela APAC SAGAS.

Setor F:

e Sitio:
Este setor engloba todo o Morro do Pinto. O sitio deste setor é acidentado, variando da cota
5 a cota 65 acima do nivel do mar. E uma &area densamente construida, que contém,
contudo, um parque urbano na parte mais alta. Este parque, denominado Machado de
Assis, € uma grande area verde com massa arborea. Além deste ponto como area de

massa arborea, ha outra, abaixo da Rua do Pinto, que reveste uma grande area em declive.
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Foto 13: Parque Machado de Assis. Foto 14: Parque Machado de Assis.

¢ Uso e Ocupacao do Solo:

Neste setor 0 uso é predominantemente residencial, havendo apenas alguns pequenos
comércios locais, tais como bares e padarias. Para a educacdo, h4 apenas uma escola
municipal, a E. M. General Mitre. Cabe registrar a caréncia neste setor, que tem uma
populacdo significativa, de mais edificios educacionais e de outros voltados para a

assisténcia a saude.

A Zona a qual pertence o Setor F é a ZR3, para a qual o uso adequado € o residencial. Sao

considerados tolerados os usos de apoio a moradia tais como assisténcia médica,

artesanato, costura, ensino, hospedaria, restaurante, e outros.

Esta érea encontra-se inserida totalmente na APAC SAGAS, tendo, assim, dois gabaritos
permitidos: 7,50m na area que vai desde a Rua do Pinto até o leito da Supervia; e 11,00m

no restante do setor. A taxa de ocupacao aqui estabelecida é de 70%.
e Estrutura Viaria e de Transportes:

A estrutura viaria caracteriza-se aqui por possuir vias estreitas e sinuosas. Boa parte delas,
no entanto, € possivel de ser acessivel por veiculos de pequeno porte. No interior do setor
ndo ha transporte publico, e os moradores tém de caminhar até as ruas Santo Cristo e

América onde existem as paradas de 6nibus.
e Tipologia das edificagtes:

Os imdveis aqui se caracterizam por ocuparem todo o lote, ou por terem pequenos quintais.
Sdo em geral, casas e sobrados, muitos deles em estilo colonial. HA neste setor quatro
imoveis tombados pelo Municipio. S&o tombados 18 imoveis neste setor, sendo preservados
pela APAC SAGAS um total de 196 imoveis.

235



Operacdo Urbana Consorciada da Regido do Porto do Rio
V — Situagdo Atual e Futura

Foto 15: Casas localizadas na Rua Pedro Foto 16: Casario na Rua Carmo Neto.
Alves, lado impar.

Setor G:

e Sitio:
O Setor G é plano, apresentando um ligeiro aclive em direcao ao Morro da Providéncia. A
densidade construida neste setor € relativamente baixa, tendo em vista que apresenta uma
grande quadra onde estdo localizados os Galpbes do antigo Pétio Ferroviario da Estacao
Maritima, onde foi construida a Vila Olimpica da Gamboa, que se constitui em uma area
livre, porém com pouca arborizacdo. Outra area livre é a Praca Santo Cristo, onde esta

edificada a Igreja Santo Cristo dos Milagres. Esta € arborizada, possuindo, ainda, um

chafariz com uma escultura.
e Uso e Ocupacéo do Solo:

H4, neste setor, a concomitancia de usos comercial e residencial. Boa parte das moradias
esta localizadas em vilas residenciais. Para o Lazer, a vila Olimpica é uma importante area,

contendo quadras poliesportivas e piscinas, além de playground.
A lei de zoneamento da cidade prevé para este setor duas zonas:
0 Zona Residencial 3 (ZR3);
0 Zona Residencial 5 (ZR5).

Para ambas, o uso considerado adequado € o residencial. A diferenca entre elas reside nos
usos tolerados, possuindo a ZR3 mais restricdes. Nesta, sdo tolerados 0s usos que servem
como apoio a moradia tais como assisténcia médica e ensino, além de artesanato, costura,
hospedaria, restaurante, dentre outros. JA na ZR5, além desses, sdo tolerados os usos de
borracheiro, carpintaria, circo, distribuicdo de cargas, ferro velho, conserto de equipamentos,
alguns tipos de industria (dentre elas as extrativas), grafica, marcenaria, depédsito de

material de construcao e serralheria.
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O gabarito permitido para o setor é regido pelo que esta determinado para a APA SAGAS:
Na quadra localizada entre a Rua Cardoso Marinho e a Vila Olimpica da Gamboa a altura
maxima estabelecida para as constru¢des € de 7,50m; no restante é de 11,0m. A taxa de
ocupacdo estabelecida para este setor € de 70%. O IAT esta estabelecido para a quadra
formada pelas Ruas da América, Sacadura Cabral, Cardoso Marinho e Bardo da Gamboa,
sendo de 3,50.

e Estrutura Viaria e de Transportes:

Na quadra edificada, a malha viaria apresenta-se por duas vias perpendiculares. A de maior
extensdo, Rua Cardoso Marinho, é destinada ao trafego de énibus em direcdo ao terminal
rodoviario Padre Henrique Otte. Cabe salientar que neste setor esta localizada uma das
saidas do tunel que passa sob o Morro da Providéncia, destinado ao transporte ferroviario e

que atualmente encontra-se desativado. Todas as ruas séo servidas por 6nibus.

Foto 17: Saida do tlnel ferroviario sob o
Morro da Providencia.

e Tipologia das edificagdes:

As edificacOes que compdem este setor sdo de uma maneira geral de baixo gabarito, e com
a projecdo horizontal colada nas divisas. Muitas sdo em estilo eclético, mas a grande
maioria encontra-se descaracterizada. Neste setor ha cinco imoveis tombados, todos pelo

Municipio. De acordo com a APAC SAGAS, séo preservados 61 iméveis.
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Foto 18: Rua Cardoso Marinho — lado impar Foto 19: Rua Cardoso Marinho - lado par

Setor H:

e Sitio:
De sitio acidentado, o Setor H compreende o Morro da Providéncia e parte de seu entorno.
A parte plana deste setor se configura pelas quadras situadas entre o referido morro e o leito
da Supervia. A &rea remanescente de uma grande pedreira, situada entre as partes plana e

acidentada do setor, termina por comp6-lo. O Morro da Providéncia é a mais alta elevacéo

da area portuaria, pois seu cume esta 115,0m acima do nivel do mar.
e Uso e Ocupacao do Solo:

A parte alta do Morro da Providéncia é densamente edificada. E ao contrario dos demais
morros da area portudria, este possui uma ocupacao irregular, ndo havendo o parcelamento
prévio do solo. Dos morros, esta € a ocupa¢do mais recente, sendo resultado de um

processo de favelizacdo, sendo este considerado o primeiro do Rio de Janeiro.

O uso do setor é predominantemente residencial. O decreto que rege o Zoneamento da
cidade estabelece a area onde se insere o Setor H como ZR3. Para esta zona, 0 uSsO
considerado adequado é o residencial, sendo tolerados usos que comportem pequenos
comeércios e servicos voltados para as atividades domésticas. Também sdo considerados

tolerados usos voltados para a educagéo e assisténcia a saude.

Existem duas faixas de altura permitidas para esse setor de acordo com a determinacdo da
APA SAGAS: no entorno do Terminal Rodoviario Procépio Ferreira e na Rua Coronel
Aldomaro Costa, a altura maxima é de 17,0m; nas demais areas é de 11,0m. A taxa de
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ocupacdo definida para o Setor H é de 100% para o entorno do Terminal Rodoviario

Procopio Ferreira. Para o restante do setor essa taxa é de 70%.
e Estrutura Viaria e de Transportes:

Na parte alta deste setor, 0 sistema viario constitui-se basicamente de vielas, quase nao

havendo vias carrocaveis. Com isso, nesta area o transporte publico também é precério.

J& na parte baixa, onde o sistema viario ja permite a circulacdo de veiculos, os 6nibus sdo a
opcdo de transporte publico. Localizado na Rua Bento Ribeiro, encontra-se o Terminal
Rodoviario Procopio Ferreira, que é vizinho ao Terminal Ferroviario Central do Brasil, o que
oferece a populagéo da regido a opgao do transporte ferroviério. A Central do Brasil também

tem a opgao de transporte metroviario.
e Tipologia das edificagtes:

As edificacfes situadas no alto do morro possuem padrdo construtivo baixo, sendo em sua
maioria resultado da autoconstrucdo por seus moradores. Em sua maioria, possuem entre
um e trés pavimentos. Ja na parte mais baixa, podem ser encontradas edificacbes de até
dois pavimentos, constituindo-se em grande parte de edificagfes antigas em estilo eclético.
No alto do Morro da Providéncia h4 um oratério tombado pelo Municipio. Segundo o

regulamentado pela APAC SAGAS, existe 22 imoveis preservados neste setor.

Foto 20: Morro da Providencia Foto 21: Travessa Dona Felicidade - Morro

da Providéncia ao fundo.

Setor I:
e Sitio:

Neste setor, o sitio é acidentado, apresentando duas elevacbes e um vale. Uma das

elevacdes faz parte do Morro da Saude, e a outra, do Morro do Livramento. Relativamente
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ao Morro da Providéncia, a diferenca de nivel entre as partes baixa e alta ndo € tdo grande,
pois varia entre as cotas 5,0 e 55,0m acima do nivel do mar. As areas verdes corresponden
neste setor ao Cemitério dos Ingleses e a uma faixa de encosta entre a Rua Euclides da

Costa e Ladeira do Barroso.
e Uso e Ocupacao do Solo:

O predominio, neste setor, € do uso residencial. Contudo, puderam ser identificados usos
tais como industrias, depdsitos, hotéis e uma radio difusora. Com a finalidade de uso
cultural, ha neste setor o Centro Cultural José Bonifacio. Para fins educacionais ha uma

escola, a Escola Municipal Raposo Tavares, voltada para a Educacao Infantil.

A lei de zoneamento atual estabelece este setor como uma ZR 3, para a qual é considerado
adequado apenas o uso residencial, sendo tolerados de apoio a moradia tais como
assisténcia médica, artesanato, costura, ensino, hospedaria, restaurante, dentre outros. A
altura méaxima das edificagbes, de acordo com o SAGAS, é de 11,0m. Para este setor é

definida uma taxa de ocupacéo de 70%.
e Estrutura Viaria e de Transportes:

No trecho correspondente ao Morro do Livramento o sistema viario conta com vias sinuosas,
estreitas, mas carrocaveis, e ainda vielas para pedestres. Ja na parte baixa, h4 um sistema
viario ortogonal. A Rua Sacadura Cabral € por onde passa a maior parte dos 6nibus que

atendem a localidade.
e Tipologia das edificagdes:

As edificacdes sdo remanescentes da ocupacdo antiga da cidade, sendo, em sua maioria,
colada nas divisas, e de até dois pavimentos, com poucas excec¢des. Predomina o
parcelamento colonial com as fachadas do casario em estilo eclético. Podem ser
encontrados ainda alguns exemplares coloniais. Ha, neste setor, quatro edificacfes
tombadas pelo Municipio e uma tombada pelo Estado. As Ruas do Propdsito, Pedro Ernesto
e Livramento, bem como suas transversais, contam com a maior parte do casario

preservado, de acordo com a APAC SAGAS, sdo 450 iméveis preservados.
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Foto 22: Rua do Propdsito. Foto 23: Casario na Rua Conselheiro

Zacarias

Foto 24: Ladeira do Barroso - Morro do

Livramento

Setor J:
e Sitio:

De sitio plano, este setor € densamente edificado. Nele ha duas pracas: a Praca Duque de
Caxias, que contempla um conjunto paisagistico frontal ao Palacio de mesmo nome; e a

Praca dos Estivadores, que é pouco arborizada. A massa arbérea fica, portanto, por conta
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das areas dos lotes ndo ocupadas por edificacdes. Isso se da no terreno do Palacio do

Itamaraty, e na divisa do Palacio Duque de Caxias voltada para a Rua Bento Ribeiro.

Foto 25: Praga dos Estivadores

e Uso e Ocupacéo do Solo:

O uso predominante neste setor € o comercial. No entanto, h4 também a presenca do uso
cultural, de hotéis e o de escritérios de concessionarias de servigos publicos. Voltada para o
uso educacional, encontra-se neste setor a Escola Municipal Rivadavia Correa.

As zonas estabelecidas para o Setor J, segundo a lei de zoneamento atual da cidade do Rio
de Janeiro, séo:

o Area Central 1 (AC 1);
o Area Central 2 (AC 2).

A diferenca entre as duas zonas acima, é a de que a AC 2 é mais restritiva que a AC 1. Na
AC 2 séo permitidos quase todas as atividades voltadas para o uso comercial. No entanto,
apenas na AC 1, é que sdo permitidos, além dos usos da AC 2, armazenagem, assisténcia
médica com internacdo, reparos de veiculos, laboratério farmacéutico, marcenaria,

pensionato, dentre outros usos.

O gabarito é aqui determinado pela Portaria n® 2 do IPHAN e pela APAC SAGAS. A primeira
define gabaritos para cada quadra, variando entre dois e oito pavimentos. Ja o segundo,
estabelece as alturas maximas para as quadras situadas entre as Ruas Senador Pompeu e
Bardo de S&o Félix, excluindo a contigua a Praga dos Estivadores. A altura maxima aqui
estabelecida é de 11,0m. Para as quadras situadas entre a Avenida Presidente Vargas e a
Avenida Marechal Floriano Peixoto a taxa de ocupagéo € de 70%. Para o restante do setor é
de 100%. O IAT encontra-se definido para as quadras situadas entre as Ruas Bento Ribeiro,

Bardo de Sé&o Félix, Alexandre Mackenzie e Senador Pompeu é de 4,20.
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e Estrutura Viaria e de Transportes:

A malha viaria deste setor caracteriza-se por uma malha reticulada, com vias retilineas,
sendo, quase todas, importantes eixos de ligacdo entre diferentes bairros da cidade. Com
isso, h4 o atendimento neste setor dos transportes rodoviarios, além do trem e do metré,

este através da estacao Presidente Vargas.
¢ Tipologia das edificacbes:

Predominam as edificacbes de dois pavimentos, embora possam ser encontradas
edificacdes mais altas. Em geral, essas ruas compreendem um correr de casas em estilo
eclético. Sao tombados nesse setor dezessete iméveis pelo Municipio, um pelo Estado e
dois pelo Governo Federal. Pela APAC SAGAS sao 204 imdveis preservados, havendo

ainda, trés imoveis tutelados.

Foto 26: Rua Bardo de Sao Félix. Foto 27: Rua Bardo de Séao Félix.

Setor K:

e Sitio:
O Setor K é basicamente composto pelo Morro da Conceicao. Desta forma, o terreno é
acidentado, chegando a cota 45,0 acima do nivel do mar. As massas arboreas
predominantes encontram-se nas areas dos terrenos onde se encontram as edificacdes que
se destinam ao uso militar. Este setor constitui-se também por partes baixas, que formam a

parte circundante do morro.

Outro local onde had uma é&rea verde € no Jardim do Valongo, que é tombado pelo IPHAN.

Outra area livre tombada, pelo INEPAC, é a Pedra do Sal, que tem uma escadaria moldada
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na propria pedra, constituindo-se de um acesso ao Morro da Concei¢do. Outra area livre
localizada no Setor K € o Largo S&o Francisco da Prainha, local sem arborizacdo, mas que
funciona como um local de estar, contendo bancos e mesas de jogos. Ha no alto do Morro
da Conceicdo duas outras areas livres para uso publico: a Praca Major Val6, onde ha uma
imagem de Nossa Senhora da Concei¢cdo sobre um pedestal; e um mirante situado na Rua
Jogo da Bola, quase na esquina com a Travessa Joaquim Soares. Este mirante possui
arvores, bancos de concreto e brinquedos para criancas. Ja na Praca Major Val6, ndo ha

equipamentos, mas € freqliente ver crian¢as nela brincando.

Foto 28: Jardim do Valongo

e Uso e Ocupacao do Solo:

O uso deste setor é predominantemente residencial. No entanto, ha a presenca de
edificacbes voltadas para o uso militar, localizadas no final da Rua Major Daemon, e na
Praca Major Val6. Também localizada no Morro da Conceicdo encontra-se 0 Observatério
do Valongo, que atualmente pertence a Universidade Federal do Rio de Janeiro, sendo sede
do curso de Astronomia. No morro encontram-se localizadas duas escolas. Ja na parte mais

baixa, encontram-se muitos edificios destinados aos usos comercial e institucional.

Este setor encontra-se todo ele em ZR 3, que é voltada para o uso residencial e ouros que
déem suporte a esse uso, tais como algumas atividades de pequeno comércio e servicos
para consertos de objetos domésticos. A altura méaxima permitida para as edificagcbes nesse
setor é de dois pavimentos, sendo esta estabelecida pela Portaria n® 2 do IPHAN. A taxa de

ocupacao definida para este setor € de 70%.

e Estrutura Viaria e de Transportes:
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A estrutura viaria do alto do Morro da Conceicdo constitui-se de uma Unica via carrogavel
que cruza o morro: a Rua Jogo da Bola. As demais vias constituem-se em acessos
exclusivos para pedestres. Desta forma, ndo ha transporte publico no morro. O transporte
oferecido para a populacdo deste setor € principalmente o Rodoviario, havendo, um pouco

distante, uma estacdo de metré — a Uruguaiana.
¢ Tipologia das edificacbes:

O casario é fruto de um parcelamento urbano colonial, que preconizava uma sequencia sem
afastamentos laterais e de frente. No entanto, muitos desses casarios tiveram de se adequar
ao codigo de posturas para as edificacdes, implantado pelo Prefeito Pereira Passos. Assim,
ganharam roupagem tipica das construgfes ecléticas, tais como platibanda e ornamentos.
Em sua maioria, as casas possuem de um a trés pavimentos. No entorno do Morro da

conceicao é possivel, contudo, encontrarmos edificios com mais de cinco pavimentos.

Ha neste setor sete iméveis tombados pelo IPHAN, e trés pelo Municipio. Segundo o
decreto que regulamenta a APAC SAGAS, sao preservados 247 iméveis.

Foto 29: Rua S&o Francisco da Prainha Foto 30: Rua Argemiro Bulcdo
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Foto 31: Rua Major Daemon

Setor L:
e Sitio:
Este setor apresenta sitio plano, densamente edificado. A presenca de massa arbdrea

significativa ocorre apenas em uma das vias deste setor: a Avenida Marechal Floriano

Peixoto. A Unica &rea livre localizada neste setor € a Praca da Anistia.
e Uso e Ocupacéo do Solo:

O uso comercial é predominante neste setor. Havendo ainda sedes de instituicdes publicas,
empresas privadas e bancos. H4 também a presenca de hotéis. Embora em menor parte,
pode ser identificada a presenca do uso residencial neste setor, principalmente na Rua
Senador Pompeu. Uma importante instituicdo de ensino encontra-se localizado neste setor:

o Colégio Pedro Il, que compreende os ensinos médio e fundamental.

Segundo a lei que regulamenta o zoneamento atual da cidade, foram estabelecidas as

seguintes zonas para esta area:
o Area Central 1 (AC 1);
o Area Central 2 (AC 2).

Na AC 2 sdo permitidos quase todas as atividades voltadas para o uso comercial. Ja na AC
1, sdo permitidos, além dos usos da AC 2, armazenagem, assisténcia médica com
internagdo, reparos de veiculos, laboratorio farmacéutico, marcenaria, pensionato, dentre
outros. O gabarito é aqui determinado pela Portaria n® 2 do IPHAN, que determina para boa
parte das quadras o gabarito de dois pavimentos. No entanto, é permitido o gabarito de oito
pavimentos para as edificagcdes voltadas para a Avenida Rio Branco. A taxa de ocupagéo
estabelecida para todo o setor € de 70%, com excecao da quadra delimitada pelas ruas
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Camerino, Leandro Martins, Conceigéo e Avenida Marechal Floriano Peixoto, onde esta taxa
é de 100%.

e Estrutura Viaria e de Transportes:

Na estrutura viaria neste setor predominam as vias carro¢aveis. No entanto, algumas vias
sdo estreitas, configurando-se como preferenciais para pedestres. O transporte publico
rodoviario é abundante neste setor, principalmente por nele se localizarem trechos de
importantes avenidas tais como a Presidente Vargas e Rio Branco. O transporte metroviario

também é acessivel neste setor, através da Estacdo Uruguaiana.
e Tipologia das edificagbes:

As edificagbes localizadas neste setor possuem, em boa parte, altura de até trés
pavimentos. Esse é o caso das edificacdes localizadas nas vias estreitas. Nas principais
avenidas, contudo, predominam edificios acima de oito pavimentos. S&o encontrados muitos
exemplares de edificagbes em estilo eclético neste setor, mas também ha muitos edificios

construidos recentemente.

Sao tombados pelo Governo Federal, cinco imdveis. Pelo municipio sdo tombados trés

imoveis. Neste setor sdo preservados pela APAC SAGAS, 217 imoéveis.

—

e,
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Foto 32: Rua Senador Pompeu Foto 33: Rua Camerino
Setor M:
e Sitio:

O sitio deste setor é plano. Embora ndo tenha seu territério densamente construindo, ele
guase todo pavimentado, ndo havendo quase areas verdes. O Setor M limita-se pelo Canal
do Mangue, que recebe a contribuicdo do Rio Maracana, e desdgua na Baia de Guanabara.
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e Uso e Ocupacao do Solo:

O uso predominante neste setor esta ligado as atividades industriais. Os tanques destinados
a reserva de gas foram desativados, e uma extensa area ficou sem uso. O edificio do
Instituto Médico Legal foi transferido para este setor. Os parametros urbanisticos neste setor
sofreram alteracdo recente por meio da Lei Complementar N° 73 de 27 de julho de 2004,
que estabelece o Projeto de Estruturacdo Urbana (PEU) da regido de Sao Cristovao. Assim,

a partir deste lei 0 zoneamento deste setor constitui-se por duas zonas:
0 Zona de Uso Misto 1 (ZUM1-SC);
0 Zona de Uso Misto 2 (ZUM2-SC).

Para estas zonas e bem semelhante a disposicdo dos usos permitidos, sendo estes
comerciais, residenciais, servicos e industriais. Outros parametros urbanisticos
estabelecidos sdo a altura maxima, de 39,0m (ou o gabarito de 12 pavimentos); e o IAT de
5,5.

e Estrutura Viaria e de Transportes:

As vias desses setores sdo todas acessiveis aos veiculos. Dentre elas, a mais importante é
a Avenida Francisco Bicalho, que € eixo de ligacdo entre a Avenida Brasil e as Zonas Norte
e Sul, bem como para a Area Central. Esta avenida é densamente servida por Onibus. A
Estacao Ferroviaria Leopoldina é vizinha a este setor, e possui integracdo com o restante da
malha ferroviaria.

e Tipologia das edificagdes:

Em geral, as edificacdes sdo galpdes. Mas h4 exemplares de edificacdes em estilo eclético,

principalmente ao longo da Avenida Pedro Il.

Setor N:
e Sitio:

Este setor apresenta sitio plano, resultado do aterro feito para se constituir o Porto do Rio de
Janeiro. E uma area de baixa densidade construida, com alguns terrenos vazios. Nao ha

areas arborizadas.
e Uso e Ocupacao do Solo:

O uso do solo neste setor é voltado basicamente para as atividades portuarias. No entanto,
esta em fase de construcdo a nova sete do Instituto Nacional de Traumatologia e Ortopedia

(INTO), ocupando o prédio que era a sede do Jornal do Brasil.
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Pelo decreto que estabelece o zoneamento para a cidade do Rio de Janeiro, este setor esta
definido como ZP. Nesta zona, 0s usos admitidos sdo em sua maioria relativas a
armazenagem, inddstrias, locais para a venda de equipamentos, e pequenos servicos como
estofamento, marcenaria e carpintaria. Apenas algumas atividades comerciais sdo
consideradas adequadas. Os usos residenciais e educacionais, e as atividades artisticas,

sdo apenas tolerados.
e Estrutura Viaria e de Transportes:

Neste setor estd localizada uma das mais importantes avenidas da cidade, a Avenida Brasil.
Ela liga as zonas Oeste e Central da cidade. Por ela, passa boa parte do transporte publico
rodoviario que abastece o centro da cidade. Este setor possui acesso a Ponte Presidente

Costa e Silva, que liga o Rio de Janeiro a Niteréi.
o Tipologia das edificacdes:

Em sua maioria as edificagdes localizadas neste setor constituem-se de galpdes.

54 INTERVENCC)ES PROPOSTAS PELA OUC DO PORTO DO RIO ASSOCIADAS AO
USO DO SOLO

De maneira geral, as mudancas propostas para a area da Operacao Urbana Consorciada da
Regido do Porto do Rio correspondem ao incentivo para a implantacdo de novos
estabelecimentos comerciais e residenciais, com obras previstas para a melhoria do sistema
viario e infra-estrutura, e reformulacdo do desenho urbano, objetivando valorizar a regido
central da cidade e gerar mais renda para o Estado, investidores e para a populacao
habitante, com melhoria dos niveis de qualidade de vida. As mudancas referentes ao
zoneamento e gabarito do local, assim como a nova taxa de ocupacédo proposta, o IAT e 0

potencial edilicio, sdo descritas a seguir.

5.4.1 — Novo Zoneamento da Area de Intervencéo

Para ser bem sucedida a revitalizacdo da Area Portuaria, estd sendo alterado o uso
predominantemente industrial da Zona Portuaria (ZP) e das areas ao seu redor: Zona
Residencial 5 (ZR-5), Zona Especial 8 (ZE-8) e Zonas de Uso Misto 1 e 2 (ZUM1 e ZUM2)
do Projeto de Estruturagdo Urbana (PEU) de S&o Cristovdo, no trecho dentro da area de
intervencdo. Elas serdo transformadas em areas de uso misto (residencial, comercial e de

servicos), de modo a incrementar a ocupacao e o aproveitamento local.

Outras areas terdo seus usos mantidos por se tratarem de ocupagdes com usos compativeis

a revitalizacdo da regido. As areas centrais (setores J e L) continuardo com seu uso
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predominantemente comercial e de servicos assim como 0s morros da regido, de uso

predominantemente residencial, que também permanecerao assim (setores F, G, H, | e K).

A grande area que engloba os setores A, B, C, D, E e M sera transformada em Zona de Uso
Misto, onde serdo permitidos os usos residencial e comercial, além do uso industrial leve.
Isto inclui a atual Zona Portuaria (ZP), as Zonas de Uso Misto 1 e 2 do PEU de Séo

Cristévao, além do trecho da Zona Especial 8 (setor E) incluido nesta intervencgéo.

A area hoje caracterizada como Zona Residencial 5 (ZR-5) permanecera da mesma, com
usos residencial, comercial e de servicos, restritos pelo Projeto SAGAS (Decreto n° 7.351 de

1988) de modo a preservar a ambiéncia local, préxima aos morros.

As areas do zoneamento atual caracterizadas como Zona Residencial 3 (morros da
Conceicao, Gamboa, Saude, Santo Cristo e do Pinto) e as &reas demarcadas pelo Decreto
322 de 1976 como Areas Centrais 1 e 2 (AC1 e AC2), permanecerio regidas pelos mesmos
parametros vigentes hoje bem como os Centros de Bairros (CB) demarcados nesta area

seja por este mesmo decreto ou pelo Decreto n°® 7.351 de 1988.

Tabelas de zoneamento do uso do solo

Tabela de usos

Zonas Usos adequados Usos inadequados Usos vedados
ZUM Residencial I e Il Comercial 11l Industrial Il
Comercial | e Il Servicos Il
Servicos | e ll Industrial |

Tabela de atividades econdmicas

Uso Descricao Atividade (CNAE)

Comercial |

Comércio varejista,
diversificado, de atendimento
cotidiano ou vicinal

COMERCIO VAREJISTA

Comércio varejista ndo-especializado;

Comércio varejista de produtos alimenticios, bebidas e fumo;
Comércio varejista de material de construgéo;

Comércio varejista de equipamentos de informatica e comunicagao;
equipamentos e artigos de uso doméstico;

Comeércio varejista de artigos culturais, recreativos e esportivos;
Comércio varejista de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos,
artigos médicos, dpticos e ortopédicos;

Comeércio ambulante e outros tipos de comércio varejista

Comercial Il Comércio varejista, COMERCIO VAREJISTA
diversificado, de atendimento Comércio varejista de combustiveis pare veiculos automotores;
esporadico a populagdo em Comércio varejista de produtos novos nao especificados anteriormente e de
geral produtos usados

Comercial 11l Comércio atacadista ou Comércio; reparagéo de veiculos automotores;

varejista que exija
planejamento especifico para
sua implantacéo

Comércio por atacado, exceto veiculos automotores e motocicletas
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Servico |

Atendimento cotidiano ou
vicinal

Correio e outras atividades de entrega;

Alojamento;

Alimentacgéo;

EDUCACAO

Educagao infantil — pré-escola

Educacéo infantil — creche;

Atividades de exploracdo de jogos de azar e apostas;
Atividades esportivas de recreacao e lazer;
Reparacéo e manutencéo de equipamentos de informatica e comunicacéo e
de objetos pessoais e domésticos;

Outras atividades de servicos pessoais;

Servigos domésticos

Servigos Il

Atendimento esporadico a
populagao em geral

Captacdo, tratamento e distribuicdo de agua;

Construgao de edificios;

Obras de infra-estrutura;

Servicos especializados para a construcao;

Eletricidade, gas e outras utilidades;

Transporte terrestre;

Transporte aquaviario;

Transporte aéreo;

Atividades dos servigcos de tecnologia da informagao;

Atividades de prestacéo de servigos de informagéo;

Atividades de servicos financeiros;

Seguros, resseguros, previdéncia complementar e planos de salde;
Atividades auxiliares dos servigos financeiros, seguros, previdéncia
complementar e planos de saude;

Atividades imobiliarias;

Atividades juridicas, de contabilidade e de auditoria;

Atividades de sedes de empresas e de consultoria em gestao empresarial;
Servicos de arquitetura e engenharia, testes e andlises técnicas;
Publicidade e pesquisas de mercado;

Uso

Descrigao

Atividade (CNAE)

Outras atividades profissionais, cientificas e técnicas;

Agéncias de viagens, operadores turisticos e servigos de reservas;
Atividades de vigilancia, seguranca e investigagao;

Servicos para edificios e atividades paisagisticas;

Servicos de escritérios, de apoio administrativo e outros servicos prestados
as empresas;

Educagéo: ensino fundamental e ensino médio;

Atividades de atencdo a satde humana integradas com assisténcia social,
prestadas em residéncias coletivas e particulares;

Atividades de organizag@es associativas;

Organismos internacionais e outras instituicbes extraterritoriais

Servico Il

Exige planejamento especifico
para sua implantacéo

Armazenamento e atividades auxiliares dos transportes;

Pesquisa e desenvolvimento cientifico;

Atividades cinematogréficas, produgdo de videos e de programas de
televiséo, gravacéo de som e edi¢édo de musica;

Atividades de radio e de televisédo;

Telecomunicagoes;

Atividades veterinarias;

Aluguéis ndo-imobiliarios e gestéo de ativos tangiveis ndo-financeiros;
Administracdo publica, defesa e seguridade social;

Educagao superior;

Atividades de atengéo a saide humana;

Atividades de atencdo a satde humana integradas com assisténcia social,
prestadas em residéncias coletivas e particulares;

Atividades artisticas, criativas e de espetaculos;

Atividades ligadas ao patrimdnio cultural e ambiental

Industrial |

Cuja atividade é de natureza
néo potencialmente poluidora,
ou seja, Cujo processo
produtivo ndo requer, em
geral, mecanismos de controle
de poluicdo

Edicao e edicéo ligada a impresséo

Industrial Il

Cuja atividade é de natureza
potencialmente poluidora,
desenvolvida em
estabelecimento de pequeno
ou médio porte em geral

Fabricagao de produtos téxteis;

Confeccéo de artigos do vestuario e acessorios;

Preparacgédo de couros e fabricacao de artefatos de couro, artigos para
viagem e calcados;

Fabricacdo de produtos de madeira;

Fabricagao de celulose, papel e produtos de papel;

Impresséo e reproducao de gravacdes;

Fabricagdo de produtos de minerais ndo-metalicos;

Fabricagao de produtos diversos;

Fabricagdo de moveis;

Manutencéo, reparacéo e instalacdo de maquinas e equipamentos
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5.4.2 — Novo Gabarito da Area de Intervencéo

Os gabaritos para a area também foram alterados para viabilizar a revitalizacdo da regido
portuéria. Foram alterados os gabaritos da Zona Portuaria (setores A, B, C e D), Zona
Residencial 5 (setores A, B e C), Zona Especial 8 (setor E), Zonas de Uso Misto de Séo
Cristova@o (setor M) e parte da Area Central 1 (setores | e J). As demais areas (Zona
Residencial 3, Area Central 2 e parte da Area Central 1) terdo seu gabarito atual preservado,
pois muitas estdo restringidas por areas de preservacdo ambiental e por serem entorno de

edificacbes tombadas.

A altura maxima dos setores A e B foi ampliada para 90m, onde antes a altura maxima
permitida era de 18m. As areas de entorno dos morros terdo sua ambiéncia preservada com
a manutencdo de um gabarito mais baixo: 7,5m, 11m e 15m de acordo com o local e a

restricdo existente.

Os setores C, D, E e M terdo gabaritos mais altos, por se tratarem de &reas que nado
interferem na paisagem dos morros arredores e onde se pode alcangar uma maior escala na
renovagao urbana, que vira a ser referéncia para o resto da cidade. Assim se conformaréo
quadras com gabaritos de 90m, 120m e 150m. Da mesma forma que nos setores A e B, as

franjas dos morros seréo preservadas com limites menores de alturas (15m e 60m).

Cabe ressaltar que a altura dos referidos gabaritos refere-se a altura do topo do ultimo

pavimento habitado, isto é, exclui os elementos das coberturas (caixas d’agua, casa de

maquinas de elevadores e outros).

5.4.3 — Taxa de Ocupacéao Proposta

As éareas ao redor dos morros e, sobretudo nos setores A e B terdo sua taxa de ocupacao
mantida em 70% pois nestas areas ha um tecido urbano consolidado com estas
caracteristicas. Da mesma forma ocorre com as quadras do setor E com frente para a
Avenida Presidente Vargas: a sua taxa de ocupacdo serd mantida em 100% conforme o
Decreto 10.040 de 1991. As demais areas, onde as modificagbes de uso serdo maiores

(setores C, D, M e parte dos setores B e E), terdo uma ocupagdo méxima permitida de 50%.

A taxa de ocupagdo incidird sobre a base das torres. Sob esta poderdo ser construidos

pavimentos-garagem, lojas e galerias que poderdo extrapolar estes pardmetros desde que
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respeitem afastamentos obrigatérios e taxa de permeabilidade, que sera comentada mais

adiante.

5.4.4 — |AT proposto
Todas as quadras terdo IAT (indice de Aproveitamento do Terreno) béasico proposto de 1,0,
com o qual os proprietarios poderdo construir sem nenhum 6énus extra. Porém, poderao

negociar potenciais adicionais construtivos.

O IAT méximo proposto possibilita ampliar o potencial edilicio de cada terreno, permitindo
seu aproveitamento maximo, de acordo com as limitacdes de gabarito, permeabilidade, taxa

de ocupacao e afastamentos.

Da mesma forma que os gabaritos, o IAT maximo serA menor nas areas ao redor dos
morros e onde existam restricdes com relagédo a bens tombados ou a ambiéncia urbana (1,4

a 2,8) e maior onde as restricdes forem minimas (4,2 a 12,0).

5.4.5 — Novos Parametros Edilicios
Para o projeto de renovacao, além dos parametros de uso e ocupacao ja mencionados (taxa
de ocupacéo, gabaritos e indice de aproveitamento do terreno), se faz necessario que os

parametros edilicios sejam alterados.

N&do serd estabelecido um pardmetro de lote minimo, porém serd incentivado o
remembramento para a criacdo de lotes maiores com o objetivo de se criar areas maiores,
com maiores possibilidades de aproveitamento. N&o serdo, pois, permitidos
desmembramentos em lotes menores que o estipulado: 1.000m2 para os setores A, B, F, | e

J e 2.000m? para os setores C, D, E e M.

Pela legislacao atual, o afastamento lateral e de fundos minimo equivale a um quinto da
altura da torre, levando-se em conta apenas os pavimentos habitados e o afastamento entre
torres corresponde a dois quintos da altura das mesmas ou da média da altura delas (se
forem diferentes). Esta exigéncia termina por limitar a altura dos edificios pois uma grande
altura implicar4d um grande afastamento. Por este motivo, dentro da area de intervencao, a
exigéncia de afastamento lateral e de fundos ser& limitada a 15m e o afastamento entre
edificagcbes sera limitada a 30m como forma de incentivar a verticalizagdo. No entanto, €
preciso limitar o uso deste parametro de modo a impedir a formacdo de longos e altos
corredores de edificios. Assim, este afastamento méaximo exigido s6 podera ser usado em

fachadas de até 40 m.
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N&o sera exigido afastamento frontal nas areas do setor A e nas areas restritas pelo SAGAS
ou préximas aos morros. Nas demais areas sera exigido um afastamento frontal minimo de
sete metros. Desta forma fica garantido que a largura do logradouro mais os afastamentos
frontais de cada lado somardo 30m no minimo uma vez que a menor largura de logradouro

nestas areas é de 16m.

Com o objetivo de reduzir o impacto de circulacdo de automéveis a ser causado pelos novos
empreendimentos na regido, o projeto estabelecerd uma exigéncia menor de vagas para 0s
empreendimentos comerciais e residenciais. Atualmente, esta exigéncia é de uma vaga para
cada 30mz2 de area util de salas comerciais. Com relacéo as vagas obrigatérias para lojas, a
Companhia de Engenharia de Trafego do Rio de Janeiro (CET-Rio) ainda é mais restritiva:
exige uma vaga para cada 25mz de area util de loja. Estes parametros serdo reduzidos para
uma vaga para cada 50m2. Da mesma forma, serd exigida uma vaga para cada unidade
residencial. Atualmente se exige uma vaga para unidades com até dois quartos, duas vagas

para unidades de trés quartos e trés vagas para unidades com mais de trés quartos.

Como modo de diminuir a carga sobre a rede de aguas pluviais, uma taxa de
permeabilidade minima devera se estabelecida, a critério do 6rgdo municipal responsavel
pela drenagem das aguas pluviais. Com o0 mesmo objetivo, deverd ser criada a
obrigatoriedade da captacdo de &guas pluviais das futuras edificacbes para o

armazenamento e reuso nas areas comuns dos condominios.

Por fim, é proposta a criacdo de duas novas quadras no setor E, sobre a linha férrea

existente, como forma de aproveitamento de seu espaco aéreo.

5.5 IMPACTOS PREVISTOS - SITUACAO FUTURA
A seguir, sdo apresentados 0s possiveis impactos ocasionados pela OUC da Regido do

Porto do Rio, associados ao uso do solo, e que podem influenciar na populagéo de avifauna.

5.5.1 — Novos parametros de Uso do Solo
Esta sendo alterado o uso predominantemente industrial da Zona Portuéria (ZP) e das areas
ao seu redor, Zona Residencial 5 (ZR-5), Zona Especial 8 (ZE-8) e Zonas de Uso Misto 1 e
2 (ZUM1 e ZUM2) do Projeto de Estruturagdo Urbana (PEU) de S&o Cristévao, no trecho
dentro da &rea de intervengdo. O novo uso previsto € de uso misto (residencial, comercial e

de servigos), de modo a incrementar a ocupagao e o aproveitamento local.
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Os novos usos poderiam ter conflitos com os atuais usos ja existentes, gerando impactos

decorrentes de incompatibilidades entre os proprio usos.

5.5.2 — Novo Gabarito da Area de Intervencéo
Os gabaritos para a area foram alterados para viabilizar a revitalizagado da regido portuaria.
Foram alterados os gabaritos da Zona Portuéria (setores A, B, C e D), Zona Residencial 5
(setores A, B e C), Zona Especial 8 (setor E), Zonas de Uso Misto de Sao Cristovao (setor
M) e parte da Area Central 1 (setores | e J). As demais areas (Zona Residencial 3, Area
Central 2 e parte da Area Central 1) terdo seu gabarito atual preservado, pois muitas est&o
restringidas por areas de preservacdo ambiental e por serem entorno de edificacbes

tombadas.

O aumento de gabarito poderia tirar a ambiéncia das areas no entorno dos morros. Para isto

deveriam ser definidos gabaritos mais baixos nesses locais.

5.5.3 — Novas Taxas de Ocupacido e novos indices de Aproveitamento do
Terreno — IAT
As éareas ao redor dos morros e, sobretudo nos setores A e B terdo sua taxa de ocupacao
alterada e poderdo provocar impactos na ambiéncia, pois nestas areas ha um tecido urbano

consolidado com estas caracteristicas.

O IAT méaximo proposto possibilita ampliar o potencial edilicio de cada terreno, permitindo
seu aproveitamento maximo, de acordo com as limitacdes de gabarito, permeabilidade, taxa

de ocupacao e afastamentos.

O aumento do IAT poderia também poderia tirar a ambiéncia das areas no entorno dos

morros e onde existam restricdes com relacao a bens tombados

5.6 MITIGACAO DOS IMPACTOS
A seguir, sdo apresentadas as medidas para mitigar os impactos relacionados ao uso e

ocupacéao do solo mencionados acima.

5.6.1 — Incompatibilidade dos novos usos com 0s usos atuais da regido do Porto do
Rio

O uso predominante atualmente € o uso industrial da Zona Portuéria (ZP). Praticamente a
maior parte dessas atividades ja foi encerrada ou esta em vias de encerramento ou

mudanca. A valorizacdo imobiliaria decorrente dos novos usos a serem implementados na
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regido incentivara a mudanca daqueles usos remanescentes, eliminando a possibilidade de

incompatibilidades entre os usos novos e antigos.

Assim, considera-se que fica mitigado esse possivel impacto, preservando a qualidade dos

usos futuros.

5.6.2 — Comprometimento da ambiéncia dos morros em funcao dos novos gabaritos

A altura maxima dos setores A e B foi ampliada para 90m, onde antes a altura maxima
permitida era de 18m. As areas de entorno dos morros, porém, terdo sua ambiéncia
preservada com a manutencdo de um gabarito mais baixo: 7,5m, 11m e 15m de acordo com

o local e a restricdo existente.

Assim, considera-se que fica mitigado esse possivel impacto, preservando a ambiéncia dos

Mmorros.

5.6.3 — Novas Taxas de Ocupacio e novos Indices de Aproveitamento do Terreno —
IAT

As éareas ao redor dos morros e, sobretudo nos setores A e B terdo sua taxa de ocupacao
mantida em 70% pois nestas areas ha um tecido urbano consolidado com estas

caracteristicas.

Da mesma forma que os gabaritos, o IAT maximo sera menor nas areas ao redor dos
morros e onde existam restricdes com relacédo a bens tombados ou a ambiéncia urbana (1,4

a 2,8) e maior onde as restricbes forem minimas (4,2 a 12,0).

Assim, considera-se que fica mitigado esse possivel impacto, preservando a ambiéncia dos

morros e dos bens tombados.

5.7 — CONCLUSOES

As mudancas previstas de uso e ocupacédo do solo, alterando 0s usos existentes, taxas de
ocupacéo e gabaritos com a modificacédo do indice de Aproveitamento de terreno — IAT, ja
contém parametros de preservacao das areas de tecido urbano ja consolidado, e da
ambiéncia geral dos morros, caracterizando assim medida mitigadora ja implementada na

legislacéo da Operacdo Urbana com eesa finalidade.
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