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ANEXO | AO EDITAL DE CONCORRENCIA
CONCORRENCIA CO SMCG N° 01/2024.
TERMO N° /2024. TERMO DE CONCESSAO DE

USO, LAVRADO ENTRE: 1) MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO E 2)

Aos _ () dias do més de___ de 2024, na Secretaria Municipal de
Coordenacdao Governamental, situada na Raa Afonso Cavalcanti, 455, Cidade
Nova, CEP: 20.211-110, Rio de Janeiro, presentes: 1) o MUNICIPIO DO RIO
JANEIRO, doravante simplesmente designado MUNICIPIO ou Poder Concedente,
por intermédio da Secretaria Municipal de Coordenagcdo Governamental,

representada por , Secretario de Coordenacao Governamental,

portador da identidade n°___, e inscrito no CPF/MF sob o n°_ ; e

, inscritano CNPJ/MFsobon®__ __ ,comsedena_

neste ato representada por seu , , portador da carteira

de identidade n° , inscrito no CPF/MF sob o n° s

doravante designada simplesmente CONCESSIONARIA, tendo em vista o
resultado da Concorréncia Publica SMCG N° 01/2024, realizada por meio do
processo administrativo n® SMG-PR0O-2023/00014, homologado por despacho do
Senhor Secretario Municipal de Coordenagcao Governamental datado de
I/ ,afls.__ do citado Processo Administrativo e publicado no Diario
Oficial do MUNICIPIO do Rio de Janeiro, D.O.RIONn®__,em __ / [/ perante
as testemunhas abaixo mencionadas, pactuam o presente TERMO DE
CONCESSAO DE USO n°® /2024, que reger-se-a pelas normas de carater geral da
Lei n° 14.133, de 2021, e suas alteragcoes, pelo Codigo de Administracao
Financeira e Contabilidade Pablica do MUNICIPIO (CAF) instituido pela Lei 207, de
19.12.80, e suas alteragoes, ratificadas pela Lei Complementar n®01, de 13.09.90
e pelo Regulamento Geral do Codigo supracitado (RGCAF), aprovado pelo
Decreto 3.221, de 18.09.81, e suas alteracoes, pelo Decreto n.° 21.351 de

30.04.2002, bem como pelas disposicoes contidas no Edital de Concorréncia
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SMCG N° 01/2024 e pelas clausulas e condigées desde CONTRATO.CLAUSULA
PRIMEIRA (Objeto) - Constitui objeto do presente a concessao onerosa do direito de
uso e fruicdo, de direito pessoal, do imdvel denominado CENTRO CULTURAL
TERREIRAO DO SAMBA NELSON SARGENTO - CCTS NELSON SARGENTO, situado na
Rua Benedito Hipolito n® 66, Centro - Rio de Janeiro/RJ, pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, com atividade de exploragdo econOmica dos servicos de entretenimento
cultural e lazer, tendo como encargo realizacdo de obras de recuperagédo, ampliacao,
modernizagdo, bem como manutencdo e promocédo, conforme os elementos
técnicos e especificacdes minimas estabelecidos no TERMO DE REFERENCIA
(ANEXO 1) e ESTUDO ECONOMICO DE REFERENCIA (ANEXO Ill) que acompanham o
EDITAL de Concorréncia Publica SMCG N° 01/2024.

Paragrafo Primeiro: A area especificada na clausula primeira destina-se a promocéao

de eventos de entretenimento, cultura e lazer.

Paragrafo Segundo: O equipamento municipal denominado CENTRO CULTURAL
TERREIRAO DO SAMBA NELSON SARGENTO tem como premissa a promocao e
preservacao da cultura popular na cidade do Rio de Janeiro e devera ser requalificado
para também ser ponto de interesse turistico e entretenimento cultural da cidade,

vedado qualquer outro uso.

Paragrafo Terceiro: A producao cultural e programacao artistica do espaco durante
o periodo de Carnaval devera ser dedicada ao ritmo de samba e suas vertentes e
matrizes, integrada com as manifestagcdes e programacao carnavalesca do entorno
da Marqués de Sapucai e nos demais dias a programacao sera dividida entre
EVENTOS DE CARNAVAL, EVENTOS COMUNS, EVENTOS ESPECIAIS e EVENTOS
FECHADOS, conforme especificado no TERMO DE REFERENCIA (ANEXO Il ao Edital
SMCG N° 01/2024).

Paragrafo Quarto: Fica autorizado o uso do imdvel por terceiros, nos termos deste
Contrato e seus ANEXOS, respeitadas as atividades permitidas nesta Clausula, sob a

responsabilidade integral da CONCESSIONARIA.

Paragrafo Quinto: A presente concessao de uso nado modifica a natureza juridica do
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bem publico, nem transfere a propriedade do mesmo & CONCESSIONARIA.

Paragrafo Sexto: A utilizacdo comercial do imdvel estara condicionada a obtencéao
das licengas para o exercicio de atividades comerciais cabiveis, junto aos drgaos de

fiscalizacdo competentes.

Paragrafo Sétimo: A execucao do objeto devera ocorrer de acordo com a legislacéao

urbanistica e de posturas municipais vigentes.

Paragrafo Oitavo: Nao serdo permitidas a exploracao de atividades ou a veiculagcéao
de publicidade que infrinjam a legislacdo em vigor, ou que possam prejudicar as

atividades do Centro Cultural Terreirdo do Samba Nelson Sargento.

Paragrafo Nono: E vedada a subconcess&o do objeto deste Termo de Concesséao de

Uso sem a expressa e prévia anuéncia do MUNICIPIO.

Paragrafo Décimo: As caracteristicas da operacao e os investimentos previstos no
TERMO DE REFERENCIA (ANEXO Il ao Edital SMCG N° 01/2024) constituem diretrizes
e condigcdes minimas para nortear sua execugdo, devendo a CONCESSIONARIA
realizar seus proprios levantamentos, investigacgdes, avaliagoes e estimativas, com o
objetivo de aferir e, se for o caso, adotar caracteristicas técnicas, quantidades e,

qualidades superiores, a permitir a adequada prestagdo dos servigos concedidos.

Paragrafo Décimo Primeiro: A CONCESSIONARIA podera contratar com terceiros a
execucao dos encargos de modernizacdo das edificagcdes existentes e a construcao
de novas edificacOes, o desenvolvimento de atividades acessérias, inerentes ou
complementares, assim como a implantacdo de projetos associados as finalidades
descritas nesta clausula, sob a sua responsabilidade integral, que, ao final da
concessao, serdo revertidos ao Poder Concedente, sendo o MUNICIPIO titular de

qualquer area adicional objeto do plano de expanséao.

Paragrafo Décimo Segundo: A CONCESSIONARIA sera a Unica responsavel perante
o MUNICIPIO por eventuais prejuizos causados por seus subcontratados. Ainda que o
MUNICIPIO tenha conhecimento dos termos de qualquer contrato assinado pela
CONCESSIONARIA com terceiros, por forca do estabelecido noEdital ou neste Termo

de Concessdo, a CONCESSIONARIA nao poderd alegar ato ou fato decorrente desses
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contratos para pleitear ou reivindicar qualquer alteragdo nocumprimento de suas

obrigacdes, ressarcimento de prejuizos ou perda de beneficios.

Paragrafo Décimo Terceiro: O prazo dos contratos de exploragdo comercial

celebrados pela CONCESSIONARIA ndo podera ultrapassar o prazo da CONCESSAO.

Paragrafo Décimo Quarto: A CONCESSIONARIA podera explorar fontes deRECEITAS
ACESSORIAS, observado que tal exploragdo ndo poderd comprometer o fornecimento
de infraestrutura para exploragdo do objeto da concessdo, conforme previsto nas

normas e procedimentos integrantes do EDITAL e do Termo de Concesséao.

Paragrafo Décimo Quinto: A CONCESSIONARIA podera explorar RECEITAS
ACESSORIAS de publicidade, bem como eventual patrocinio decorrente de adogdo de

denominagao ou marca (naming rights).

Paragrafo Décimo Sexto: Para cada receita acessoria a ser explorada, a
CONCESSIONARIA devera apresentar um PLANO DE NEGOCIOS para prévia
autorizacao pelo PODER CONCEDENTE e o percentual a ser apropriado pelo PODER
CONCEDENTE sera definido caso a caso, sendo revertido em pagamento ao PODER

CONCEDENTE.

Paragrafo Décimo Sétimo: Os investimentos realizados pela CONCESSIONARIA para
o desenvolvimento e a exploracdo das RECEITAS ACESSORIAS também deverdo ser
contabilizados em separado e nao serdo considerados para fins de equilibrio
econdmico-financeiro do Termo de Concessao de Uso e pagamento de eventuais

indenizagdes nos casos de extingdo do Termo de Concessédo de Uso.

Paragrafo Décimo Oitavo: A Concessdo fica condicionada aos encargos de
investimentos em Intervengdes Obrigatérias em infraestrutura e modernizagdo da
area de Intervencéao Direta do CCTS Nelson Sargento, conforme elementos técnicos
e especificagcdes minimas apresentadas no TERMO DE REFERENCIA (ANEXO I1) que

acompanha este Termo de Concessao de Uso.

Paragrafo Décimo Nono - Os investimentos em infraestrutura devem incluir a area do
entorno do objeto da licitagdo, contemplando servicos como drenagem e

urbanizagao, conforme previsto no TERMO DE REFERENCIA (ANEXO II).
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Paragrafo Vigésimo - A CONCESSIONARIA arcard com todos os custos relativos a
reforma e modernizagao do objeto da licitagao, obrigando-se a fazé-lo, por sua conta
erisco, sendo vedado o abatimento de qualquer quantia do valor da remuneragao em

funcdo de investimentos realizados.

Paragrafo Vigésimo Primeiro - A CONCESSIONARIA arcard com todos os encargos
de operacdo e de eventos da Area de Intervencédo Direta do CCTS Nelson Sargento,
conforme especificacdes do TERMO DE REFERENCIA (ANEXO Il) que acompanha este

Termo de Concesséao de Uso.

Paragrafo Vigésimo Segundo - A CONCESSIONARIA poderad, a seu exclusivo critério,
elaborar, no curso da CONCESSAO, planos de expansdo do CCTS, visando a
ampliacao da area util do equipamento mediante a construcao, por sua conta e risco,
de unidades adicionais as edificacdes existentes e as decorrentes dos encargos,
desde que destinadas ao desenvolvimento de atividades objeto da licitagédo, os quais
devem ser submetidos ao MUNICIPIO para aprovacgéo, instruidos com PLANO DE
NEGOCIOS e PROJETO CONCEITUAL relativo as intervengdes propostas, em

observancia aos elementos técnicos e especificacdes minimas.

Paragrafo Vigésimo Terceiro - Eventuais acréscimos da darea serao revertidos ao
PODER CONCEDENTE apds o prazo de Concessao, sendo o Municipio titular de

qualquer area adicional objeto do plano de expanséao.

Paragrafo Vigésimo Quarto - Em caso de aprovacao do plano de expanséo, a
CONCESSIONARIA seré responsavel pelo pagamento do acréscimo do valor devido a

titulo de IPTU.

Paragrafo Vigésimo Quinto - Antes do inicio da exploragcdo das unidades adicionais,
a CONCESSIONARIA e o MUNICIPIO deverdao proceder a uma recomposi¢cdo do
equilibrio econémico-financeiro da Concessio, na forma da CLAUSULA NONA do

CONTRATO.

Paragrafo Vigésimo Sexto- Uma vez comprovada a vantajosidade, a luz da eficiéncia,

economicidade e do atendimento as condicbées minimas previstas no EDITAL de
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licitacdo, devidamente atualizadas a situacdo contemporadnea do imével e do
empreendimento, podera ser realizada prorrogacao do prazo da concesséo, por igual
periodo. Poderd, ainda, por razbes de conveniéncia e oportunidade e apds decisao
fundamentada da autoridade competente, ser previsto pagamento de remuneracio
pela CONCESSIONARIA, a ser definida mediante andlise no momento da celebracéao

do termo aditivo.

CLAUSULA SEGUNDA (Prazo) - O prazo da presente Concesséo de uso é de 25 (vinte
e cinco) anos, contados a partirda Ordem de Inicio, prorrogaveis pelo mesmo periodo,
desde que comprovada a vantajosidade, a luz da eficiéncia, economicidade e do
atendimento as condicbes minimas previstas no edital de licitagcdo, devidamente

atualizadas a situacao contemporanea do imoével e do empreendimento.

CLAUSULA TERCEIRA (Pagamento) - O valor da OUTORGA INICIAL FIXA pela

utilizagdo do imdvel objeto da presente licitacdo é de R$

( ), paga em duas parcelas, devida ao MUNICIPIO do Rio de Janeiro, cujo

pagamento da primeira parcela sedeuem ____ e a segunda parcela ocorrera em
______,eovalorda OUTORGA VARIAVEL correspondera a 3,0% (trés por cento) de

toda a RECEITA OPERACIONAL BRUTA, auferida mensalmente, a ser paga pela
CONCESSIONARIA até o dia 10 (dez) do més subsequente.

Paragrafo Primeiro: O pagamento da OUTORGA VARIAVEL sera efetuado pela
CONCESSIONARIA em parcelas mensais e sucessivas a partir da emissdo da Ordem
de Inicio, até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido e deverao ser recolhidos
através de Documento de Arrecadacao de Receitas Municipais - DARM-RIO, a ser
expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento, para depdsito em
banco, devendo a CONCESSIONARIA, quando exigida, comprovar a quitacdo perante

a citada Secretaria.

Paragrafo Segundo: Em caso de atraso no pagamento da OUTORGA VARIAVEL, a
CONCESSIONARIA pagara, além do seu valor corrigido monetariamente, pelavariacdo
do indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial - IPCA-E do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, acumulada entra a data do inadimplemento e a data

do efetivo pagamento da obrigagéo, juros de 1% (um por cento) ao més e multa de
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10% (dez por cento) sobre o valor total do débito, sem prejuizo da extingdo da

concessao, caso nao seja pago o valor devido no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Terceiro: Caso o indice previsto nos paragrafos anteriores seja extinto ou
de alguma forma ndo possa mais ser aplicado, sera adotado outro indice que reflita a
perda do poder aquisitivo da moeda, dando-se prioridade para o indice de Pregos ao

Consumidor - RJ - IPC-RJ, calculado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV.

Paragrafo Quarto: Sem prejuizo do pagamento das OUTORGAS FIXA e VARIAVEL,
haverd ainda o pagamento do ENCARGO DE FISCALIZACAO correspondente a 2,0%
(dois por cento) de toda a RECEITA OPERACIONAL BRUTA auferida e paga
mensalmente pela CONCESSIONARIA, no periodo, sendo que este percentual podera

ser distribuido a critério do Poder Concedente, em caso de delegacao da fiscalizacao.

Paragrafo Quinto: O pagamento do ENCARGO DE FISCALIZACAO ser4 efetuado pela
CONCESSIONARIA em parcelas mensais e sucessivas a partir da emisséo da Ordem
de Inicio, até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido e deverao ser recolhidos
através de Documento de Arrecadacdo de Receitas Municipais — DARM-RIO, para
depdsito em banco, devendo a CONCESSIONARIA, quando exigida, comprovar a
quitacao perante a citada Secretaria. Em caso de delegacao da fiscalizagdo da
execucao do Termo de Concessao, serd indicada a respectiva forma de pagamento

pelo Poder Concedente.

Paragrafo Sexto: Antes do inicio da exploragado de unidades adicionais provenientes
de eventuais modificacdes no objeto original deste Termo, o MUNICIPIO e a
CONCESSIONARIA deverao proceder a uma recomposicdo do equilibrio econdmico-
financeiro da Concessao, o qual sera calculado tendo em vista os requisitos da
Clausula Nona, a ampliacao da area util do equipamento e as premissas econdmicas
e financeiras consideradas para a elaboracdo do ESTUDO ECONOMICO DE
REFERENCIA, consoante assentadas na data da assinatura do Termo de Concessao

de Uso ou na revisao periédica, se houver.

Paragrafo Sétimo: O pagamento das RECEITAS ACESSORIAS compartilhadas com o
PODER CONCEDENTE ser4 realizado mensalmente pela CONCESSIONARIA até o
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ultimo dia util do més subsequente, por meio de Documento de Arrecadacao de
Receitas Municipais — DARM-RIO, a ser expedido pela Secretaria Municipal de
Fazenda e Planejamento, para depdsito em banco, devendo a CONCESSIONARIA,

quando exigida, comprovar a quitagao perante a citada Secretaria.

CLAUSULA QUARTA (Obrigagbes da CONCESSIONARIA) - Obriga-se a
CONCESSIONARIA a:

(i) Efetuar o pagamento da OUTORGA VARIAVEL no prazo estabelecido na Clausula

Terceira;

(i) Manter, durante todo o periodo no qual o presente Termo vigorar, todas as

condicdes de habilitagido e qualificagao exigidas no Edital;

(iii) Elaborar e obter a aprovagao pelo Poder Concedente do PLANO DE TRABALHO,
PROJETO BASICO e orcamento quantitativo e financeiro de forma detalhada, em
conjunto com o PROJETO EXECUTIVO e demais PLANOS previstos no TERMO DE
REFERENCIA (ANEXO Il ao Edital SMCG N° 01/2024), nos prazos estabelecidos na
CLAUSULA DECIMA QUINTA.

(iv) Conservar a area publica e suas instalagdes, trazendo-as limpas e em bom estado
de conservagao, as suas expensas, incumbindo-lhe também a sua guarda, e devolvé-
las, ao final da Concesséao, em perfeitas condi¢cdes de uso, sob pena de, a critério da
Secretaria Municipal de Coordenacdo Governamental, pagar os prejuizos, ou
consertar os danos, ficando ciente, a CONCESSIONARIA, de que quaisquer acessdes
ou benfeitorias acrescidas aderirao ao imdvel imediatamente, renunciando ao direito
de retencdo ou indenizacdo. A Administragcdo Publica pode, se assim lhe convier,
exigir que ao final seja tudo reposto em seu estado original, conforme dispde o art. 5°,

I, do Decreto 21.351/2002;

(v) Assegurar livremente o acesso dos funcionérios encarregados da fiscalizagdo do
cumprimento das obrigagcbes contraidas neste Termo, bem como dos servidores

encarregados do controle interno e externo do Poder Publico Municipal;

(vi) Pagartodas as despesas que direta ou indiretamente decorram da posse e do uso

da area em questao e das obrigacdes assumidas neste Termo, inclusive, IPTU e outros
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tributos, tarifas e pregos publicos, pertinentes a atividade a ser desenvolvida;

(vii) Providenciar, apds a entrega da area concedida, o Seguro contra danos no
imoével, nas instalagoes existentes e futuras instalagdes, com cobertura adicional dos
riscos de explosao, danos elétricos, danos ambientais (solo e subsolo) e outros
necessarios a cobertura da atividade como um todo por valores correspondentes ao
de reposicdo as suas expensas, apresentando a Secretaria Municipal de
Coordenacgao Governamental, respectiva apdlice devidamente quitada, a qual devera
ser renovada na data em que expirar o prazo de seu vencimento. A apélice devera ser
apresentada a Secretaria Municipal de Coordenacdo Governamental em até 30
(trinta) dias ap6s a assinatura do Termo. O valor da respectiva apélice devera ser
previamente aprovado pela Secretaria Municipal de Coordenacdo Governamental,

devendo corresponder a utilidade econ6mica do bem publico municipal.

(viii) Observar as normas legais e regulamentares em geral, especialmente as
normas municipais diretamente incidentes sobre a atividade e sobre a drea ocupada

pela CONCESSIONARIA.

(ix) Apresentar, para aprovagao do Poder Concedente, projetos e plantas referentes
a qualquer tipo de construgcao ou implantagédo de benfeitorias no imovel objeto do

presente Termo, no prazo de 20 (vinte) dias anteriores ao inicio das obras.

(x) Obter, junto aos érgdos competentes, as licencas necessarias: a Licenga Prévia
(LP) antes do inicio das obras, a Licenca de Instalacao (LI) para inicio da implantagao

e Licenca de Operacéao (LO/LOR).

(xi) Responsabilizar-se por quaisquer compromissos assumidos com terceiros, por
qualquer dano causado a terceiros, bem como por indenizagdo a estes em

decorréncia de atos de seus empregados, contratados, prepostos ou subordinados.

(xii) Respeitar toda a legislagédo vigente acerca da matéria, bem como cumprir as
exigéncias das leis e normas ambientais, de seguranca e higiene no trabalho,
fornecendo os adequados equipamentos de protecdo individual a todos os que

trabalharem ou, por qualquer motivo, permanecerem na area concedida.

(xiii) Executar o objeto do Termo de Concessdao de forma adequada, em

10
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conformidade com as condigcoes e principios orientadores estabelecidos neste Termo

de Concesséao, no Edital SMCG N©° 01/2024e nos seus ANEXOS.

(xiv) Cumprir os prazos previstos nesse Termo de Concesséo, no Edital SMCG N°

01/2024 e seus ANEXOS.

(xv) Elaborar e obter a aprovagéao do Poder Concedente ao seu PLANO DE TRABALHO,
PROJETO BASICO e PROJETO EXECUTIVO correspondente & implantagdo das
intervengoes relativas aos encargos contratuais, utilizando como parametro os
critérios minimos estabelecidos no TERMO DE REFERENCIA, ANEXO ao Edital SMCG
N°01/2024.

(xvi) Comprovar a Secretaria Municipal de Coordenagdo Governamental o dispéndio
dos investimentos durante o periodo das obras, anualmente, bem como pagamentos
de tarifas e precos publicos que venham a incidir sobre o imdével ao longo de todo

prazo de concesséo.

(xvii) Sem qualquer 6nus para o Poder Concedente, refazer ou corrigir quaisquer das

obras queforem executadas em desacordo com os Projetos Basico e Executivo.

(xviii) Garantir a estabilidade dos elementos estruturais, das benfeitorias existentes,
o adequado funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, esgoto e gas e a
boa aparéncia nas partes interna e externa, observada as normas técnicas e a

legislacdo pertinente.

(xix) Contratar e manter em vigor durante o prazo do CONTRATUAL a garantia de

execucao do termo de concessao e os seguros exigidos.

(xxX) Cumprir e fazer cumprir integralmente este Termo De Concessao De Uso, de
acordo com as disposicoes legais e regulamentares e em observancia as

determinacdes do MUNICIPIO.

(xxi) Cumprir, em relagao aos seus empregados, contratados e subcontratados, as

determinacdes legais relativas a legislagao trabalhista e previdenciaria.

(xxii) Prestar todas as informagdes que lhe sejam solicitadas pelo MUNICIPIO, nos

prazos e periodicidade por esses determinados, em especial aquelas concernentes:

11
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(i) as etapas deimplantacéao; (ii) ao recolhimento de tributos e contribuicoes; e, (iii) as
informagdes de natureza econdmico-financeira, tais como balango anual
devidamente auditados ou, em nao sendo este sujeito a auditoria, firmado pelo

contador da CONCESSIONARIA e por seu representante legal;

(xxiii) Independentemente das informacgdes solicitadas na forma do item anterior,
encaminhar anualmente ao MUNICIPIO, em até 30 (trinta) dias contados do
encerramento de cada ano, Relatério Anual de Conformidade, contendo a descrigcédo
(a) das atividades realizadas no periodo; (b) dos investimentos e desembolsos
realizados com as OBRAS e com servigos; (c) de obras de melhoria, atividades de
manutencdo preventiva, (d) dos eventos realizados e (e) dos demais dados
considerados relevantes pela CONCESSIONARIA ou solicitados por escrito pelo

MUNICIPIO; e,

(xxiv) Cumprir e a observar rigorosamente todas as normas e exigéncias contidas na
legislacdo ambiental, adotando as medidas e acbes necessarias a prevencao € a
correcdo de eventuais danos ambientais, potencial ou efetivamente causados pelas
obras ou pelas atividades desenvolvidas no imovel, realizados a partir da data de
emissao da ordem de inicio, e, ainda, a manter em situacao regular suas obrigagdes

perante os 6rgaos de fiscalizacdo ambiental.

(xxv) Na data de assinatura do Termo de Concesséo de Uso, indicar por escrito ao
MUNICIPIO o nome e respectivo cargo do empregado ou representante por ela
designado como principal responsavel pela gestdo do Termo de Concesséao
(“Representante da CONCESSIONARIA”), aos cuidados do qual deverao ser dirigidas

as correspondéncias e notificagdes.

(xxvi) Conceder ao seu Representante, respeitadas suas disposigdes estatutarias,
0s poderes necessarios para que essa pessoa adote as medidas para a satisfagcao de
todas as exigéncias, deveres e obrigagoes previstas neste Termo, podendo a qualquer
momento durante a vigéncia do Termo de Concessao, substituir seu Representante,

mediante notificagdo prévia ao MUNICIPIO.

(xxvii) Pagartodas as despesas que direta ou indiretamente decorram do uso da area
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concedida e das obrigagcdes assumidas neste Termo, inclusive tributos, tarifas e
precos publicos, devendo apresentar trimestralmente a Secretaria Municipal de
Coordenacdo Governamental - SMCG, durante o periodo da concessdo, o
comprovante de quitagcao daqueles que vierem a incidir sobre o imével e a area

concedida.

(xxviii) Manter, durante toda a vigéncia do TERMO DE CONCESSAO, diretamente ou
por meio de seus CONTROLADORES, todas as condigbes de habilitagdo e
qualificacao exigidas no Edital de Licitagdo, bem como atender as demais obrigacoes

que lhe sejam impostas pelo referido instrumento;

(xxix) Em caso de expanséo do objeto da concessdo, devidamente aprovado pelo
MUNICIPIO, realizar o pagamento do acréscimo do valor devido, a titulo de Imposto

sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.

(xxx) Atuar de forma ética, integra, leal e transparente na relagdo com a
Administragdo Municipal, nos termos da Lei Federal n°® 12.846 de 1° de Agosto de

2013.

(xxxi) Remeter, mensalmente, ao Poder Concedente a agenda prévia dos eventos

previstos no periodo de 03 (trés) meses, contendo a perspectiva de tema e publico.

Paragrafo Primeiro - O MUNICIPIO ndo se responsabiliza pelas obrigacées da
CONCESSIONARIA diante de terceiros, nem pela eventual denegagéo da licenca ou

autorizacao para desenvolver as atividades por ela pretendidas.

Paragrafo Segundo - A CONCESSIONARIA se obriga a obter a aprovagao do projeto
de construgédo e instalacdo da atividade nos setores competentes do MUNICIPIO e
demais orgdos dos entes federativos, previamente ao funcionamento do

estabelecimento.

Paragrafo Terceiro - ACONCESSIONARIA é responsavel pelo pagamento de todos os
Onus, encargos e obrigagdes comerciais, fiscais, tributarias e trabalhistas, bem como
por todos os danos e prejuizos que causar ao MUNICIPIO ou a terceiros em virtude da
utilizacao da area publica objeto destaConcessao de Uso, respondendo por si e por

Seus sucessores.
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Paragrafo Quarto - Os CONTROLADORES deverdao assegurar para a
CONCESSIONARIA a capacitagédo técnica necessaria ao cumprimento do Termo de
Concessao, compartilhando ou lhe cedendo, gratuita ou onerosamente, na extensao
permitida pela legislagdo aplicavel, a experiéncia e o conhecimento exigidos pelo

Edital.

CLAUSULA QUINTA (Obrigagdes do Poder Concedente) - O Poder Concedente se

obriga a:

a) Ressarcir, proporcional e previamente a CONCESSIONARIA, apenas em caso de
denuncia do presente Termo pelo Poder Concedente, antes de findo o prazo da
Clausula Segunda, sem que a CONCESSIONARIA tenha dado causa para isto, pelo
valor efetivamente pago a titulo de OUTORGA FIXA INICIAL, bem como os
investimentos em intervencoes obrigatérias ndo amortizados ou nao depreciados
devidamente aprovados pelo Poder Concedente, proporcionalmente ao periodo

vincendo de ocupacao do imével, se for o caso.

b) O indice de corregdo monetdria para a atualizagdo do ressarcimento acima
previsto serda o mesmo estabelecido nos paragrafos segundo terceiro e quarto da

clausula terceira deste Termo de Concessao de Uso.

c) Promover aentrega da area objeto de concessdo 8 CONCESSIONARIA, garantindo
seu livre acesso para execucdo do objeto da concessao, durante a vigéncia deste

Termo de Concessao.
d) Emitira Ordem de Inicio.

Paragrafo Unico: A devolucdo se dara em até 30 (trinta) dias, a contar da solicitagéo
da restituicao do valor proporcional do periodo de concessao nao utilizados, desde

que o imoével ja esteja desocupado.

CLAUSULA SEXTA (Fiscalizagdo) - Sem prejuizo das atividades préprias de cada
6rgdo municipal, a fiscalizagdo do cumprimento pela CONCESSIONARIA das
obrigacdes relativas ao objeto do presente Termo de Concessdo de Uso caberd a
Secretaria de Coordenagado Governamental ou eventual ente/entidade indicado pelo

Poder Concedente.
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Paragrafo Primeiro: Afiscalizacao técnica, de responsabilidade da Secretaria, ou de

terceiro indicado, abrangera, dentre outros pontos:

(i) a andlise e a aprovagdo do PLANO DE TRABALHO, PROJETO BASICO e dos
PROJETOS EXECUTIVOS;

(i) afiscalizagdo sobre a execugao das obras;

(i) a infraestrutura e a programacgao cultural que oferega variedade de eventos,
como festivais, exposicoes, concertos, pecas de teatro, dancgas, filmes e

performances artisticas;

(iv) a observancia das disposigcdes do Termo de Concessédo e da Legislagdo

aplicavel.

Paragrafo Segundo: A fiscalizagdo econdmico-financeira e contabil, de
responsabilidade do MUNICIPIO através da Secretaria Municipal de Coordenacgéo

Governamental, oudeterceiro indicado, abrangera, dentre outros pontos:

() apuragdo de valor devido em OUTORGA VARIAVEL pela CONCESSIONARIA,

mensalmente, a partir do Relatoério Financeiro;
(i) analise do desempenho econdmico-financeiro da CONCESSAO;

(i) andlise do cumprimento das obrigagdes societdrias e de auditoria da

CONCESSIONARIA; e

(iv) exame dos livros, registros contabeis e demais informagdes econ6micas e

financeiras, bem como os atos de gestdo praticados pela CONCESSIONARIA.

(v) anélise do Relatério Operacional e de Conformidade em conformidade com o

TERMO DE REFERENCIA (ANEXO Il ao Edital SMCG N° 01/2024).

Paragrafo Terceiro: Os agentes do Poder Publico municipal, ou seus prepostos
especialmente designados, terao livre acesso, a qualquer tempo, a documentacgao,
obras, instalacbes e equipamentos vinculados ao fornecimento de infraestrutura
para producdo audiovisual e cultural, podendo requisitar, de qualquer setor, por meio
do Representante da CONCESSIONARIA, informacdes e esclarecimentos que

permitam verificar a correta execugdo do Termo de Concesséo, ficando vedado a
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CONCESSIONARIA, restringir acesso.

Paragrafo Quarto: A fiscalizacdo pelo MUNICIPIO e seus representantes ndo podera
prejudicar a operagdo do Centro Cultural Terreirdo do Samba e o desenvolvimento
das atividades normais da CONCESSIONARIA, salvo relevante interesse publico,

mediante justificativa do 6rgao fiscalizador.

Paragrafo Quinto: Os pedidos formulados pelo Municipio e seus representantes
deverdo ser respondidos pela CONCESSIONARIA em prazo determinado por aqueles,

nunca inferior a 5 (cinco) dias uteis.

Paragrafo Sexto: Para facilitar a fiscalizagdo exercida pelo MUNICIPIO, a
CONCESSIONARIA devera, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste

Termo de Concesséo:

(i) Apresentar mensalmente, o Relatério Financeiro do respectivo més;
(i) prestar asinformagdes e esclarecimentos solicitados;

(i) atender prontamente as exigéncias e observagoes feitas;

(iv) comunicar no menor prazo, ao MUNICIPIO a ocorréncia de fatos ou atos que
possam colocar emrisco a operagdo do objeto da licitagdo a execugdo das obras ou o
cumprimento de qualquer cronograma no qual a CONCESSIONARIA tenha

responsabilidade;

(v) fazer minucioso exame da execugdo das obras, de modo a permitir a
apresentacao, por escrito, a fiscalizagdo, de todas as divergéncias ou duvidas
porventura encontradas, para o devido esclarecimento, assim que surgidas, de forma

a garantir o bom desempenho do TERMO DE CONCESSAO.

Paragrafo Sétimo: O MUNICIPIO e seus representantes poderdo, sem prejuizo das

demais prerrogativas previstas neste Termo de Concesséao:

() determinar ainterrupgao imediata do servigo e/ou a execugao das obras, quando
sua prestagdo ou execugao coloque em risco a vida ou a integridade fisica de

usuarios, de bens publicos ou de terceiros;

(i) exigir que a CONCESSIONARIA refaga, as suas expensas, obras ou reparosque
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estejam fora das especificagdes do respectivo PROJETO EXECUTIVO;

(iii) exigir que a CONCESSIONARIA atenda imediatamente a algum requisito previsto

neste Termo de Concessao;

(iv) requerer qualquer medida que considerar necessaria para a boa execugao deste
Termo de Concessao, desde que fundada em descumprimento do Termo de

Concessdo ou da Legislacdo Aplicavel pela CONCESSIONARIA.

Paragrafo Oitavo: Afiscalizagcao pela Secretaria de Coordenacdo Governamental, ou
eventual ente/entidade indicado pelo Poder Concedente, ndo exime nem diminui a
responsabilidade Unica, integral e exclusiva da CONCESSIONARIA no ambito do
Termo de Concessdo no que concerne as obras atinentes aos encargos, a sua
execucado e as consequéncias e implicagbes, préximas ou remotas, perante
MUNICIPIO, ou perante terceiros, do mesmo modo gue a ocorréncia de eventuais
irregularidades na execucdo das referidas obras ndo implicara em

corresponsabilidade do MUNICIPIO ou de seus prepostos.

Paragrafo Nono: O Certificado de Conclusdo de Obra sera emitido pelo MUNICIPIO,
em até 30 (trinta) dias uteis, contados da data de recebimento da notificagao enviada
pela CONCESSIONARIA informando a conclusdo das obras, se atendidas as

seguintes condi¢cdes, cumulativamente:

(i) Os laudos de aceitagdo proviséria e definitiva tiverem sido emitidos pelo
MUNICIPIO, nos termos previstos nos artigos 501 a 505 do RGCAF, aprovado pelo

Decreto Municipal 3.221/81, conforme alterado;

(i) A CONCESSIONARIA apresentar Certiddo Negativa de Débitos relativos as
Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros (CND), o Certificado de Regularidade
do Fundo de Garantia do Tempo Servico (CRF), a Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), além do comprovante de regularidade com o Imposto Sobre

Servigos — 1SS e,

(i) Obtengao de todas as autorizagdes governamentais exigidas para a realizagao
das referidas obras, incluindo, sem se limitar, as exigidas pelas autoridades fiscais e

sanitarias.
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Paragrafo Décimo: A emissao do Certificado de Conclusao de Obra somente podera
ser negada caso ndo sejam atendidas as condicdes acima e em decisdo
fundamentada. ACONCESSIONARIA podera apresentar pedido de reconsideragéo no
prazo de 10 (dez) dias uteis, contados do recebimento da negativa de emissao do
Certificado de Conclusao de Obra. O Poder Concedente tera o prazo de 10 (dez)dias

Uteis para se manifestar sobre o pedido de reconsideracao.

Paragrafo Décimo Primeiro: O Poder Concedente podera exigir, em prazo por ele
estabelecido, que a CONCESSIONARIA apresente um plano de acéo visando reparar,
corrigir, remover, reconstruir ou substituir qualquer obra executada de maneira

viciada, defeituosa ou incorreta pertinente &8 CONCESSAO.

Paragrafo Décimo Segundo: A emissdo do Certificado de Conclusdao de Obra néao
diminuiou atenua aresponsabilidade exclusivada CONCESSIONARIA pela seguranca,

solidez e adequacao das obras.

CLAUSULA SETIMA (Inadimplemento) - Os seguintes eventos serdo considerados
inadimplemento da CONCESSIONARIA, sem prejuizo das demais hipdteses previstas

na Legislagado Aplicavel e neste Termo de Concesséo de Uso:

() paralisagdo das obras, ressalvadas as hipdteses admitidas neste Termo de

Concesséao de Uso;
(i) atraso em qualquer data programada para a conclusdo de obra;

(i) atraso de qualquer data programada para o inicio da operagdo do Centro

Cultural Terreirao do Samba;

(iv) deficiéncias graves no desenvolvimento das atividades abrangidas pela

concessao;

(v) descumprimento de penalidades impostas por infragdes, nos devidos prazos,ou
falha da CONCESSIONARIA em atender a intimagdes do Poder Concedente no

sentido de regularizar a operagado do Centro Cultural Terreirdo do Samba;

(vi) falha da CONCESSIONARIA em atender a intimagao do Poder Concedente para

apresentar a documentacgdo relativa a habilitacdo e qualificacdo, no curso da
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concessao;

(vii)  ndo manutencgdo da vigéncia dos seguros exigidos pelo Termo de Concesséo

ou da garantia de execucao do Termo de Concesséao;

(viii) nao conformidade material das obras com o respectivo PROJETO EXECUTIVO,

desde que nao regularizada nos termos deste Termo de Concessao de Uso;

(ix) falha da CONCESSIONARIA em efetuar o pagamento de quaisquer valores
devidos ao MUNICIPIO e seus representantes, nos termos deste Termo de
Concessao, desde que ndo sanada pelo pagamento integral, ou pela suspensaoda sua

exigibilidade nos termos da Legislacao Aplicavel e deste Termo de Concessao;

CLAUSULA OITAVA (Sancdes e Recursos) - Pela inexecucéao total ou parcial das
obrigacdes assumidas no presente Termo de Concessao de Uso, poderd o MUNICIPIO
aplicar as sangdes previstas nos artigos 589 e seguintes do RGCAF e do art. 155 e

seguintes da Lei 14.133/21, garantida 8 CONCESSIONARIA a defesa prévia.

Paragrafo Primeiro - Dos atos da Administragcdo decorrentes deste Termo e da

legislacéo aplicavel cabem:

| - Recurso, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da intimagcao do ato ou da

lavratura da ata, nos casos de:

a) Rescisao do contrato, a que se refere a alinea “e” do art. 165, |, da Lei Federal

14.133/21.
b) Aplicacao das penas de adverténcia ou multa ou suspensao temporaria.

Il - Representagdo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis da intimagdo da decisdo
relacionada com o objeto da licitacdo ou do Contrato, de que ndo caiba recurso

hierarquico.

Il - Pedido de Reconsideragdo, relativamente a ato do qual ndo caiba recurso

hierarquico, no prazo de 3 (trés) dias Uteis da intimagao do ato.

IV - Da aplicagdo da sangdo, quando acarretar danos a Administragéo

Publica, cabera apenas pedido de reconsideragao, que devera ser apresentado no
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prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacgéao, e decidido no prazo

maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do seu recebimento.

[ »

Paragrafo Segundo - Aintimacao dos atos referidos noinciso |, alineas “a” e noinciso

Ill, sera feita mediante publicacdo na imprensa oficial.

Paragrafo Terceiro - O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da
que praticou o ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazode 5
(cinco) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, fazé-lo subir, dentro do prazo de 5 (cinco)

dias uteis, contado do recebimento do recurso, sob pena de responsabilidade.

CLAUSULA NONA (Hipéteses de Recomposi¢cdao do Equilibrio Econdmico-
Financeiro) - Considera-se, para todos os fins, que as condi¢cdes estabelecidas no
Termo de Concessao, na Proposta econémica, no Edital e no Termo de Referéncia,
constituem o equilibrio econdmico-financeiro inicial do presente Termo de
Concessao. Observados os pressupostos estabelecidos na legislagdo aplicavel, bem
como no Edital e no presente instrumento, o Termo de Concessdo serad objeto de

revisdo caso ocorra o desequilibrio na sua equacao econémico-financeira.

Paragrafo Primeiro - Cabera a recomposicao do equilibrio econémico-financeiro

para quaisquer das PARTES, nas hipdteses descritas abaixo:

() modificagdo unilateral do Termo de Concesséo de Uso que importe variagdo dos

custos e/ou RECEITAS da CONCESSIONARIA, para mais ou para menos;

(i) sempre que forem criados, alterados ou extintos tributos ou encargos legais ou
sobrevierem novas disposicoes legais, desde que acarretem repercussao nos custos
e/ou na RECEITA da CONCESSIONARIA, tanto para mais quanto para menos, e

excetuados os tributos incidentes sobre a renda;

(i) emrazao de alteragédo legislativa que resulte, comprovadamente, em variagoes

dos custos e/ou RECEITAS da CONCESSIONARIA;

(iv) em caso de determinagdes judiciais decorrentes de fatos ocorridos antes da data

de assinatura do Termo de Concessao;

(v) em caso de alteragao legislativa de carater especifico que produza impacto
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direto sobre as RECEITAS da CONCESSIONARIA, tais como as que concedam
isencgao, reducao, desconto ou qualquer outro privilégio tributario ou tarifario, bem
como alteragdes na legislagdo consumerista que acarretem impactos nos custos de

atendimento; e,
(vi) outras previstas nesse Termo de Concessao.

Paragrafo Segundo: O MUNICIPIO e a CONCESSIONARIA deverdo realizar acada
periodo de 5 (cinco) anos, contados da data da assinatura do Termo de Concessao de
Uso, uma avaliagdao do equilibrio econdmico-financeiro da Concessao a titulo de

revisdo ordinaria.

CLAUSULA DECIMA (Rescisao) - O MUNICIPIO podera rescindir o presente termo de
concessao de uso nas hipoteses previstas no e no artigo 529 do RGCAF, mediante
decisdo fundamentada, garantida a prévia defesa. A rescisao operara seus efeitos a
partir da publicagdo do ato administrativo no Didrio Oficial do MUNICIPIO do Rio de
Janeiro-D.0O. RIO.

Paragrafo Primeiro - Na decretacdo da rescisdo, a CONCESSIONARIA ficara sujeita
a multa de até 20% (vinte por cento) do valor do Contrato, sem prejuizo das demais

sancoes cabiveis.

Paragrafo Segundo - Em caso derescisao unilateral do termo, antes de findo o prazo
da clausula segunda, sem que a CONCESSIONARIA tenha dado causa para isto, sera

a contratada ressarcida nos termos da CLAUSULA QUINTA, alinea “a”.

Paragrafo Terceiro - Extinto o presente ajuste, por qualquer motivo ou verificado o
abandono das instalagdes pela CONCESSIONARIA por mais de 03 (trés) meses,
poderda o MUNICIPIO imitir-se imediatamente na posse do mesmo promovendo a
imediata remocao compulséria de quaisquer bens, sejam eles da CONCESSIONARIA
ou de seus empregados, subordinados, prepostos, contratantes ou terceiros, para
qualquer local, ndo ficando o MUNICIPIO responsavel por qualquer dano decorrente

da remocéo ou da guarda destes bens.

Paragrafo Quarto - O Poder Concedente notificara a CONCESSIONARIA

pessoalmente e, na sua impossibilidade, fara publicar no Diario Oficial do Municipio
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do Rio De Janeiro edital concedendo-lhe o prazo de 30 (trinta) dias, a partir do
recebimento da notificacdo e 60 (sessenta) dias, a partir da publicacdo, para a

retirada dos bens.

Paragrafo Quinto — Decorrido o prazo referido no Paragrafo anterior, sem a retirada
pela CONCESSIONARIA dos bens, ficara o Poder Concedente autorizado a proceder
sua alienacao em leildo, ressarcindo-se automaticamente de qualquerdébito dela
para com o MUNICIPIO, ficando o eventual saldo & disposicdo da CONCESSIONARIA

pelo prazo de 06 (seis) meses, findo os quais 0 montante revertera ao erario Municipal.

Paragrafo Sexto - Fica desde ja pactuado que a permanéncia dos bens removidos por
prazo superior ao previsto no paragrafo quarto importara o pagamento de multa diaria
no valor de 1% sobre o valor deste contrato, resultando em uma multa de R$

( ).

Paragrafo Sétimo - Serad caracterizado o inadimplemento absoluto da
CONCESSIONARIA se, ocorrido qualquer evento de descumprimento contratual, este
nao vier a ser inteiramente sanado dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da
data do recebimento da notificagdo pela CONCESSIONARIA, ou em prazo adicional
estipulado pelo Poder Concedente, a depender da gravidade da situacdo. A
concesséao do referido prazo nao afasta a obrigacdo da CONCESSIONARIA de arcar
com as multas eventualmente aplicadas e ressarcir os eventuais danos gerados pelo

seu inadimplemento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Desocupacéao do Imével) - Nos casos elencados na
Clausula Décima Primeira, a CONCESSIONARIA devera desocupar a érea referida na
clausula primeira, em até 30 (trinta) dias do recebimento da ordem de desocupacao,
sob pena de multa diaria no valor de 1% sobre o valor deste contrato, resultando em

uma multa de R$ ( ).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA (Garantia) - A CONCESSIONARIA apresentou
garantia contratual na modalidade de __,novalor de R$ 1.468.906,63 ( um
milh&o, quatrocentos e sessenta e oito mil, novecentos e seis reais e sessenta e trés

centavos), correspondente a 5% (cinco por cento) do valor de contrato, em favor do
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MUNICIPIO, para a garantia de suas obrigacées e compromissos associados ao uso
do imével e as intervencdes a serem nele realizadas, podendo o MUNICIPIO recorrer
a esta inclusive para cobrar valores de multaseventualmente aplicadas e ressarcir-se
dos prejuizos que lhe forem causadosem virtude do descumprimento das referidas

obrigacdes e compromissos.

Paragrafo Primeiro: A Garantia devera ser recomposta em seu valor integral, quando
utilizada, no prazo 20 (vinte) dias Uteis, exceto no caso da cobranga de valores de
multas aplicadas, em que esse sera de 48 (quarenta e oito) horas, sempre contados

da utilizacdo ou da notificagdo pelo MUNICIPIO, o que ocorrer por ultimo.

Paragrafo Segundo: Os valores das multas impostas por descumprimento das
obrigacdes assumidas no contrato serdo descontados da Garantia do Termo de
Concessao caso nao venham a ser quitados no prazode 03 (trés) dias uteis, contados

da ciéncia da CONCESSIONARIA da aplicacdo da penalidade.

Paragrafo Terceiro: Nostermos dalLei14.133/2021, a Garantia de ExecugdodoTermo
de Concessao podera assumir qualquer das seguintes modalidades, podendo uma
modalidade ser substituida por outra, a critério da CONCESSIONARIA e desde que

aceito pelo Poder Concedente, no decorrer do Termo de Concessao:

(i) Caucao em dinheiro, mediante depdsito a ser mantido em contaremunerada
indicada pelo MUNICIPIO, o qual poderé levantar o valor depositado em caso de

execucao da Garantia de Execugdo do Termo de Concesséo;

(i) Caucao em titulos da divida publica, desde que estes sejam registrados em
sistema centralizado de liquidacao e de custédia autorizadopelo Banco Central do

Brasil e nao sujeito a nenhum 6nus ou gravames;

(iii) Fianga Bancaria. A fianga devera (a) ser emitida por instituigdo financeira
devidamente registrada junto ao Banco Central do Brasil; (b) prever a expressa
renuncia da fiadora aos direitos previstos nos artigos 827, 835, 837, 838 e 839 da Lei
10.406/02 (Cédigo Civil Brasileiro); (c) ter vigéncia de 12 (doze) meses, com clausula
derenovacdo atéaextingdo dasobrigacdes da CONCESSIONARIA desde que nao haja

comunicacao formal da fiadora contréaria a renovagéao do prazo estipulado; (d) prever
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que, no caso de nao renovacido da fianca, o termo final de validade sera
automaticamente prorrogado por mais 120 (cento e vinte) dias; (e) prever que a
inexisténcia da comunicacao prevista acima implicard a renovacdo automatica da
fianca por igual periodo e nas mesmas condi¢gbes da fianga original; e, (f) prever as

clausulas estabelecidas no Decreto Municipal26.244/06.

(iv) Seguro-Garantia. A apdlice de seguro-garantia devera (a) ser emitida por
seguradora devidamente registrada junto a Superintendéncia de Seguros Privados -
SUSEP; (b) ser ressegurada nos termos da Legislagcao aplicavel; (c) ter vigéncia de 12
(doze) meses, com clausula de renovagdo até a extincdo das obrigagcbes da
CONCESSIONARIA, desde que ndo hajacomunicacéo formal da seguradora contraria
a renovagao do prazo estipulado; (d) prever que, no caso de nado renovacao da
apolice, o termo final de validade sera automaticamente prorrogado por mais 120
(cento e vinte) dias; e (e) prever que a inexisténcia da comunicagao prevista acima
implicard a renovacao automatica da apdlice por igual periodo e nas mesmas
condicbes da apdlice original; (f) incluir a cobertura das multas eventualmente

aplicadas.

Paragrafo Quarto: A Garantia de Execucao sera gradualmente liberada quando a
Comisséao de Fiscalizagcdo do Termo de Concessao proceder a aceitagdo definitiva

das obras.

Paragrafo Quinto: Todas as despesas decorrentes da instituicao e manutengao da
Garantia de execugdo do Termo de Concessdao correrdo por conta da

CONCESSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA (Seguros) - ACONCESSIONARIA devera manter, com
seguradoras em funcionamento no Brasil, contratos de seguro referentes as obras,

pessoas, patrimbnio, a execugao contratual, responsabilidade civil e a operacao,

especificados nos pardgrafos desta CLAUSULA DECIMA TERCEIRA.

Paragrafo Primeiro: A CONCESSIONARIA devera manter em vigor, durante todas as
etapas da execucédo das obras, seguro de risco de engenharia para obras civis em

construgao e para instalagdo e montagem, do tipo “all risks”, incluindo a cobertura
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de danos decorrentes de tumulto, de erros do projeto e de testes e riscos do

fabricante (quando ndo houver garantia do fabricante).

Paragrafo Segundo: A CONCESSIONARIA deverd contratar e manter seguro de
maquinaria e equipamentos de obras, bem como responsabilidade civil de danos
materiais e/ou morais causados a terceiros durante a operagcdo desses

equipamentos.

Paragrafo Terceiro: Nenhuma obra podera ter inicio ou prosseguir sem que a
CONCESSIONARIA apresente ao MUNICIPIO comprovacéo de que as apdlices dos
seguros vinculados aos riscos de obras civis exigidas no Termo de Concesséo se
encontram em vigor e observam as condi¢cdes estabelecidas. Os seguros poderao ser
contratados pelas construtoras que a CONCESSIONARIA subcontratar para a

realizacdo das obras.

Paragrafo Quarto: ACONCESSIONARIA deverd manter em vigor, durante todo o prazo
da CONCESSAO, apdlices de seguro que englobem equipamentos, instalacdes,
sistemas e outros bens vinculados a operacao dos servigos. Os seguros deverao

cobrir pelo menos os seguintes riscos:

() riscos operacionais;

(i) incéndio, raio e explosao de qualquer natureza;
(iii) equipamentos eletronicos (baixa voltagem);
(iv) roubo e furto qualificado (exceto valores);

(v) vendaval/fumaga/inundacao;

(vi) vidros;

(vii)  tumultos/atos dolosos;

(viii)  danos elétricos;
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(ix) danos materiais.

(x) danos pessoais e/ou risco de morte do publico, funcionarios, participantes e

contratados que frequentarem as dependéncias dos espacos.

Paragrafo Quinto: O seguro de riscos patrimoniais devera ser contratado com o inicio
da operacgao e renovado, anualmente, até o ultimo ano de vigéncia do Termo de
Concessdao. O valor em risco desta apodlice devera contemplar todos os
equipamentos, instalagcoes, sistemas e outros bens vinculados a operacao dos

servigos e o respectivo valor devera ser atualizado anualmente.

Paragrafo Sexto: A CONCESSIONARIA fard e manterd em vigor seguro de
responsabilidade civil das suas operagées, cobrindo a CONCESSIONARIA bem como
seus administradores, empregados, funcionarios, contratados, prepostos ou
delegados, pelos montantes com que possam ser responsabilizados a titulo de danos
materiais e/ou morais, indenizacdes, custas processuais e quaisquer outros
encargos relacionados, decorrentes das atividades abrangidas pela Concessao. O
limite de cobertura do seguro de responsabilidade civil de operacdes nao devera ser
inferiora R$ 1.468.906,63 (um milhdo, quatrocentos e sessenta e oito mil, novecentos

e seis reais e sessenta e trés centavos).

Paragrafo Sétimo: A CONCESSIONARIA, com aprovacdo prévia do MUNICIPIO,
podera alterar coberturas ou outras condi¢gdes das apdlices de seguro, visando a
adequa-las as novas situacdes que ocorram durante o periodo do Termo de

Concesséao.

Paragrafo Oitavo: Os contratos com as seguradoras deverdo ser celebrados com
vigéncia minima de 12 (doze) meses, com cldausula de renovacao até a extingao das
respectivas obrigacdes, desde que ndo haja comunicagcdo formal da seguradora
contraria a renovacao do prazo estipulado, prevendo a apélice ainda que, no caso de
nao renovagao, o termo final do contrato sera automaticamente prorrogado por mais
120 (cento e vinte) dias, e que a auséncia de comunicagdo formal por parte da

seguradora implicard a renovagado automatica do contrato por igual periodo e nas
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mesmas condi¢gdes da apdlice original.

Paragrafo Nono: O MUNICIPIO devera ser indicado como beneficiario nas Apélices
de Seguros referidas neste Termo de Concessao, de acordo com sua caracteristica,

finalidade e a titularidade dos bens envolvidos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA (Execucdao dos Encargos e dos Planos) - A
CONCESSIONARIA recebera o imével no estado em que se encontra atualmente e
sera responsavel pela obrigacdo de fazer as obras, conforme os elementos técnicos
e especificagdes minimas estabelecidos no TERMO DE REFERENCIA (ANEXO II) que
acompanha o Edital de Concorréncia Publica SMCG N° 01/2024.

Paragrafo Primeiro: A CONCESSIONARIA podera, a seu exclusivo critério, apresentar
para aprovacao do Poder Concedente, plano de expansao do equipamento, visando a
ampliacao da respectiva area Util mediante a construgio, por sua conta e risco, de
unidades adicionais as edificacOes existentes e as decorrentes dos encargos,
destinadas ao desenvolvimento de eventos, atividades de entretenimento cultural e
lazer e outras, instruido com Projeto Basico relativo as intervengdes confeccionado
com observancia aos elementos técnicos e especificagbes minimas indicados no
TERMO DE REFERENCIA (ANEXO Il) que acompanha o Edital de Concorréncia Publica
SMCG N°© 01/2024.

Paragrafo Segundo: A CONCESSIONARIA devera providenciar a elaboracdo de
PLANO DE TRABALHO, contendo metodologia de execucdo e operacdo das
intervengoes relativas aos encargos deste Termo de Concessao, com o respectivo
cronograma, e apresenta-lo no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da

assinatura do contrato, para aprovacao do Poder Concedente.

Paragrafo Terceiro: A CONCESSIONARIA devera providenciar a elaboracdo de
PROJETO BASICO no prazo de 60 (sessenta) dias contados da aprovacédo do PLANO
DE TRABALHO pelo Poder Concedente.

Paragrafo Quarto: A CONCESSIONARIA devera providenciar a elaboracdo de
PROJETO EXECUTIVO, em conjunto com orgamento quantitativo e financeiro de

forma detalhada, no prazo de 90 (noventa) dias contados da aprovacao do PROJETO
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BASICO pelo Poder Concedente.

Paragrafo Quinto: Os documentos submetidos ao Poder Concedente ou indicado
por ele serdo analisados no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data do seu
recebimento. E facultado ao Poder Concedente solicitar revisdes e/ou corregdes nos
documentos, sempre que identificar erros e/ou inadequacdes. O Poder Concedente
podera também solicitar pequenos ajustes nos projetos para melhor adequacéao das

obras, mediante justificativa técnica.

Paragrafo Sexto: A fiscalizacao das obras serd realizada pelo Poder Concedente ou
de responsavel pela fiscalizacdo indicado pelo Poder Concedente, sendo-lhe

asseguradas todas as prerrogativas previstas na Legislagao aplicavel.

Paragrafo Sétimo: As obras serdo executadas com obediéncia rigorosa e integral a
todas as exigéncias, normas, elementos e condi¢cdes definidos no TERMO DE
REFERENCIA do Edital SMCG N° 01/2024, bem como nas normas técnicas para a

execucao e manutencdo dos servigos e/ou obras.

Paragrafo Oitavo: A CONCESSIONARIA devera executar obras de construgédo e
reforma no imével objeto da concessdo, observadas as normas técnicas da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas) e as legislagbes municipal, estadual e
federal, respondendo integralmente pela qualidade das obras ou servigos e pelos

materiais empregados.

Paragrafo Nono: Para realizacdo das obras a CONCESSIONARIA devera observar o
disposto no Decreto n® 27.078/06 (residuos soélidos da construcao civil) e no Decreto

n® 27.715/07 (utilizacdo de madeira).

Paragrafo Décimo: As obras relacionadas ao objeto da CONCESSAO serdo
executadas sob a direcao e responsabilidade técnica de profissionais devidamente
habilitados. A CONCESSIONARIA deverd informar ao MUNICIPIO o nome e a
qualificacao dos profissionais responsaveis, que somente poderao ser alterados se

substituidos por profissionais com as mesmas qualificagdes ou superiores.

Paragrafo Décimo Primeiro: A CONCESSIONARIA devera apresentar ao MUNICIPIO

as ARTs e/ou RRTs referentes a elaboracao de projetos e execugdo das obras.
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Paragrafo Décimo Segundo: As obras de reforma e construgdo deverdo ser
concluidas no prazo de 18 (dezoito) meses, contados da Ordem de inicio, conforme

previsto no TERMO DE REFERENCIA (ANEXO I1).

Paragrafo Décimo Terceiro: No que tange a exploracdo, a CONCESSIONARIA sera
responsavel pela obtencao de todas as licengas, taxas, certidoes, alvaras e
autorizacbes necessarias e pertinentes para realizacdo de eventos de

entretenimento, culturais e de lazer.

Paragrafo Décimo Quarto: Em caso de quaisquer multas ou indenizagdes que
porventura possam ser geradas pelo descumprimento do presente termo, devera a

CONCESSIONARIA ressarcir o MUNICIPIO, em caso de pagamento por algum destes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA (DA ORDEM DE INiCIO) - Apés a assinatura do presente
Termo de Concessdo de Uso, as PARTES deverdo cumprir as formalidades

necessarias para que a Ordem de Inicio possa ser emitida.

Paragrafo Primeiro: Até a emissao da Ordem de Inicio, o equipamento continuara
sendo explorado pelo MUNICIPIO, sob sua exclusiva responsabilidade, limitando-se

a CONCESSIONARIA ao seu acompanhamento.

Paragrafo Segundo: A CONCESSIONARIA e o MUNICIPIO deverdo realizar vistorias
no equipamento visando averiguar as condicdes de manutengdo e operacao,
incluindo inventario detalhado com informagdes que deverao constar no Termo de
Arrolamento e Transferéncia de Bens Reversiveis, que devera ser assinado por ambas

as partes, como condicdo precedente para a ORDEM DE INICIO.

Paragrafo Terceiro: A CONCESSIONARIA deverd obter o licenciamento para as
intervengoes junto aos 6rgdos competentes em até 120 (cento e vinte) dias apés a

aprovacao pelo Poder Concedente do Projeto Basico.

Paragrafo Quarto: Apds a assinatura do Termo de Arrolamento e Transferéncia de
Bens Reversiveis e emissédo do licenciamento, o MUNICIPIO procedera com a entrega
do imodvel e devera emitir a Ordem de Inicio, momento em que a CONCESSIONARIA
iniciara as atividades objeto da Concessao, conforme previsto no TERMO DE

REFERENCIA (ANEXO Il ao Edital SMCG n° 01/2024).
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CLAUSULA DECIMA SEXTA (N&o Aperfeicoamento da Concessdo) — O presente
Termo se extinguira caso nao seja realizada a entrega do imovel conforme o disposto
na Clausula Décima Quinta, nao gerando obrigacoes ou direito para quaisquer das

partes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA (Clausula Resolutiva) - O presente Termo estd sujeito
a esta Clausula Resolutiva, consubstanciada nandoobtencdo dolicenciamentojunto
aos 6rgaos competentes, nao tendo a CONCESSIONARIA direito ao ressarcimento
dos valores pagos a titulo de OUTORGA FIXA INICIAL, bem como quaisquer
investimentos que tenham sido realizados com o objetivo de garantir o objeto do

presente Termo de Concesséao de Uso.

CLAUSULA DECIMA OITAVA (CONCESSIONARIA) - O estatuto social e a composicéo
do controle acionario da CONCESSIONARIA serdo aqueles apresentados na licitagéo,
ressalvadas alteragcbes aprovadas pelo Poder Concedente e que ndo sejam

inconsistentes com as exigéncias do EDITAL e deste contrato.

Paragrafo Primeiro: O estatuto social integrard este contrato, indicando, como

finalidade exclusiva a exploragdo do objeto da concesséo e atividades correlatas.

Paragrafo Segundo: O capital social subscrito da CONCESSIONARIA devera ser igual
ou superior ao montante de 5% (cinco por cento) do valor do contrato integralizado

em dinheiro.

Paragrafo Terceiro: O valor da participacado de fundos e/ou fundagdes no capital da

CONCESSIONARIA ndo podera superar as prescrigdes legais vigentes.

Paragrafo Quarto: O estatuto social da CONCESSIONARIA deverd contemplar

clausula que:

(i) vede alteracdo do objeto social da CONCESSIONARIA, sem prévia e expressa
autorizacdo do MUNICIPIO;

(i) que proiba a contratacao de obrigagdes garantias por direitos emergentes da
Concessao em niveis que comprometam a operacionalizagcao e a continuidade da

prestacao do servigo objeto da Concesséao
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(iii) Proiba a contratacdo de obrigagcbes garantidas por direitos emergentes da
Concessao em niveis que comprometam a operacionalizagdo e a continuidade da

prestacdo do servico objeto da Concessao.

Paragrafo Quinto: O estatuto social da CONCESSIONARIA, sem prejuizo do disposto
no Paragrafo Quarto, devera contemplar clausula que submeta a prévia aprovacao do

Poder Concedente:

(i) Qualquer alteracao que implique na alteracao, direta ou indireta, do controle

ou do bloco de controle societario da CONCESSIONARIA;
(i) Qualquer alteracdo no capital social que implique sua reducao;

(iii) As propostas de emissao de titulos e valores mobilidrios que contenham
dispositivo de conversdo em acdes que impliqguem, em caso de converséao, alteragcao
no controle da sociedade ou que tenham como garantia acdes com direito a voto de

acionistas integrantes do grupo controlador da CONCESSIONARIA;

(iv) As operacoes de fusdo, cisdo ou incorporacao relativas em que seja parte a

CONCESSIONARIA;

(v) A contratacado de empréstimos ou obrigagdes cujos prazos de amortizagao

excedam o termo final do Contrato de Concessao.

Paragrafo Sexto: A CONCESSIONARIA devera obedecer a padrdes de governanca
corporativa e adotar contabilidade e demonstragcdes financeiras padronizadas,
conforme regulamento, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
baseadas na Legislacdo Societaria Brasileira (Lei n°. 6.404/76 e alteracdes
posteriores), em eventuais regras e regulamentacdes da Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM, quando aplicaveis, e das Normas Contabeis emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade — CFC e nos termos do 8 3° do art. 9° da Lei

Federal n®11.079/04.

Paragrafo Sétimo: O exercicio social da CONCESSIONARIA devera coincidir com o

ano civil.

Paragrafo Oitavo: O prazo de duracdo da CONCESSIONARIA deveré corresponder ao
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prazo necessario para o cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas no
Termo de Concessao de Uso, acrescido do tempo necessario para a liquidagéao e

extincdo de todas as suas obrigacdes.

Paragrafo Nono: A CONCESSIONARIA deveré estar sediada no MUNICIPIO do Rio de

Janeiro.

Paragrafo Décimo Primeiro: Nenhuma alteracao societdria sera admitida no ambito
da SPE até o término do primeiro ano da concessao, a contar da data da Ordem de
Inicio, salvo em situacGes excepcionais, devidamente autorizadas pelo Poder
Concedente, em que reste demonstrado o risco de prejuizo para a continuidade do

objeto do presente contrato.

Paragrafo Décimo Segundo: A transferéncia ou alteragcao da participagao acionaria
que nao implique na transferéncia do controle societario direto da
CONCESSIONARIA, devera ser objeto de comunicacdo ao Poder Concedente, no

prazo de até 10 (dez) dias antes da efetivagdo da respectiva alteragao.

Paragrafo Décimo Terceiro: A alteracdo do controle societario direto da
CONCESSIONARIA somente serd autorizada pelo Poder Concedente quando a

medida nao prejudicar, tampouco colocar emrisco, a execugao deste CONTRATO.

Paragrafo Décimo Quarto: O pedido para a autorizacdo da alteracao do controle
societario direto da SPE devera ser apresentado ao Poder Concedente, por escrito,
pela CONCESSIONARIA, contendo a justificativa para tanto, bem como os elementos

que possam subsidiar a analise do pedido.

Paragrafo Décimo Quinto: Para a obtencdo da anuéncia para transferéncia do

controle societario direto da SPE, o ingressante devera:

(i) atender, conforme o caso, as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade
financeira e regularidade juridica e fiscal necessdrias a assuncao do OBJETO da

CONCESSAO;
(ii) prestar e manter as garantias pertinentes, conforme o caso; e,

(iii) zelar pelo cumprimento de todas as clausulas deste CONTRATO.
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Paragrafo Décimo Sexto: O Poder Concedente examinara o(s) pedido(s)
encaminhado(s) pela CONCESSIONARIA no prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis
por igual prazo, caso necessario, podendo solicitar esclarecimentos e documentos
adicionais 2 CONCESSIONARIA, convocar os acionistas controladores da SPE e

promover outras diligéncias consideradas adequadas.

Paragrafo Décimo Sétimo: Todos os documentos que formalizarem alteragao
estatutaria da CONCESSIONARIA, independentemente da necessidade, ou ndo, de
autorizacao prévia do PODER CONCEDENTE, deverdo ser a ele encaminhados no
prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva alteracdo, para arquivamento,

passando a fazer parte integrante, quando for o caso, deste CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA NONA (indice de reajuste) - O valor dos ingressos para 0s
eventos especificados no ESTUDO ECONOMICO DE REFERENCIA (ANEXO Il ao Edital
SMCG n° 01/2024) sera reajustado de acordo com a variagdo do IPCA (indice de
corregcdo monetaria adotado oficialmente pela Prefeitura da Cidade do Rio de

Janeiro), ou outro que venha substitui-lo.

CLAUSULA VIGESIMA (Eficacia) - A eficacia deste Termo fica condicionada a sua
publicacao, em extrato, no Diario Oficial, no prazo de (20) vinte dias contados da
assinatura. Em 05 (cinco) dias contados da mencionada assinatura e em 10 (dez)
contados da publicacdo, o MUNICIPIO remetera cépias deste, respectivamente, ao
o6rgao competente pela fiscalizagao financeira e orgamentaria e ao Tribunal de

Contas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA (Clausulas Exorbitantes) - Fazem parte do

presente Termo as prerrogativas constantes do art.104 da Lei 14.133/21.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA (Foro) - Ficam as partes cientes de que o Foro
Centralda Comarca da Capitaldo Estado do Rio de Janeiro é o competente paradirimir

eventuais conflitos entre elas.

Pelas partes foi dito que aceitam o presente instrumento, tal como se acha redigido,

o qual é assinado em 05 (cinco) vias para um so efeito, na presenca de testemunhas.

E para constar, foi o presente TERMO lavrado a fls. xx do Livro n° xx, Série xx da
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PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Coordenagao Governamental
R. Afonso Cavalcanti, 455 — Cidade Nova
Rio de Janeiro - RJ - CEP 20211-110

Secretaria Municipal de Coordenacao Governamental por mim (servidor/matricula).

Riode Janeiro, de_  de2024.

MUNICIPIO

CONCESSIONARIA

TESTEMUNHAS:
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