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Diretrizes para exercicio de direito de Voto em assembleias gerais

Diretrizes para exercicio de direito de voto, em assembleias gerais, relativo aos ativos detidos
pelos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”, "Fundos” ou “Fundos Patria”) geridos pelo Patria
Investimentos Ltda ("Patria Real Estate”) (“Diretrizes de Voto", "Diretrizes para exercicio de direito
de Voto"” ou "Documento”).

Este Documento foi desenvolvido pelo Patria Real Estate, em seu papel de gestor de Fll, e ndo
pode ser distribuido, copiado ou reproduzido, no todo ou em partes, sem sua autorizagdo

expressa.
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1. Introducdo

De acordo com o disposto na regulamentagcao em vigor, em especial nha Resolugao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
("Resolugao CVM 175"), e no Cdodigo de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros da
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em vigor
desde 30 de novembro de 2023, compete ao Patria Real Estate, como gestor, exercer o direito de
voto decorrente de ativos detidos pelas classes de Fll, realizando todas as agcdes necessarias
para tal exercicio, observado o disposto nessa politica de voto e sempre no melhor interesse de
seus cotistas.

2. Objetivo

O presente Documento objetiva disciplinar os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sao
as matérias obrigatérias e facultativas para o exercicio do direito de voto. Desta forma, sera
adotado pelo Patria Real Estate a fim de cumprir seu dever fiduciario perante os cotistas dos
Fundos e sera exercido no melhor interesse de seus cotistas, nos termos da legislacao e da
autorregulacao vigentes.

3. Principios gerais para o exercicio do voto

O direito de voto dos Fundos sera exercido a critério do Patria Real Estate, conforme os principios
abaixo relacionados:

v' Dever fiduciario: no cumprimento das diretrizes deste Documento, o Patria Real Estate tem
dever fiduciario perante os cotistas dos Fundos sob sua gestao, ou seja, suas decisdes
deverao ser sempre pautadas nas melhores praticas existentes, afastando conflito de
interesses e sempre buscando o melhor interesse dos cotistas;

v Dever de diligéncia: o Patria Real Estate atuara com cuidado e diligéncia para cumprir com
as diretrizes do presente Documento, pautado pelo principio da boa-fé;

v' Dever de lealdade: o Patria Real Estate pautara a aplicacao das diretrizes do presente
Documento pela lealdade aos cotistas dos Fundos. No exercicio de direito de voto, os
interesses dos cotistas dos Fundos se sobrepdem aos interesses do Patria Real Estate.

Vale ressaltar que os representantes ou administradores do ativo investido pelos Fundos podem
propor a assembleia geral determinada orientagao de voto em relagao as matérias propostas. No
entanto, a orientacao dos referidos representantes ou administradores nao vinculara a forma
como o Patria Real Estate exercera o direito de voto dos Fundos. O Patria Real Estate avaliara o
que for proposto pelos representantes ou administradores e ponderara tendo em vista o interesse
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dos Fundos, para poder tomar a decisao sobre como exercer o direito de voto de forma a atender
os interesses dos Fundos e cumprir a legislacao, regulagao e autorregulacao aplicaveis.

Para verificar se a matéria da ordem do dia da assembleia convocada para o ativo é relevante
para os FundosPatria, sera considerado o impacto de cada item da ordem do dia sobre os Fundos
Patria, sem que seja considerado qualquer beneficio para o Patria Real Estate, seus funcionarios
ou demais pessoas vinculadas.

Observacao: para o calculo dos percentuais acima, devera ser considerada a posi¢cao consolidada
de acordo com as regras estabelecidas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), no caso de
operagOes de aluguel de Flls, na data da convocagao da assembleia, de acordo com a Resolugao
CVM 175, anexo lll, artigo 13, paragrafo 5°.

4. Exercicio do direito de voto dos Fundos

4.1. Hip6éteses em que o voto é obrigatério

O Patria Real Estate devera obrigatoriamente exercer o direito de voto dos Fundos nas seguintes
situacoes:

I.  No caso de agdes ou quotas de sociedades, seus direitos e desdobramentos:

a. eleicao de representantes de soécios / acionistas minoritarios nos conselhos de
administracao, se aplicavel;
b. aprovacao de planos de opc¢des para remuneracao de administradores da companhia,

se incluir opcdes de compra “dentro do preco” (ou seja, se 0 preco de exercicio da
opcao for inferior ao da acao subjacente, considerando a data de convocacao da
assembleia);

C. aquisicées, fusdes, incorporacdes, cisdes, alteracbes de controle, reorganizacoes
societarias, alteracdes dos direitos conferidos por acdes, conversées de acdes e
demais mudancgas de estatuto social, as quais possam, no entendimento do gestor de
recursos, gerar impacto relevante no valor do ativo detido pela classe; e

d. demais matérias que impliquem tratamento diferenciado, a critério do Patria Real Estate.

II.  No caso dos demais ativos e valores mobiliarios permitidos aos Fundos Patria:
a. alteracdes de prazo ou condi¢cbes de prazo de pagamento, garantias, vencimento
antecipado, resgate antecipado, recompra e/ou remuneracao originalmente acordados
para a operagao.

lll.  Especificamente no caso de classe de cotas de Fundos de Investimento Financeiro, nos
termos da Resolugao CVM 175 (“FIF"):
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alteracdes na politica de investimento que alterem a categoria, o tipo ou a classificacao
ANBIMA do FIF, conforme o caso;

mudanca de qualquer um dos prestadores de servicos essenciais, desde que nao sejam
integrantes do mesmo grupo econdémico do Patria Real Estate;

aumento de taxas de administracao, taxa de gestao, taxa de performance, taxa maxima
de distribuicdo ou criacdo de taxas de ingresso e/ou saida constantes no regulamento
do FIF, conforme aplicavel;

alteracdes nas condi¢cdes de resgate da classe que resultem em aumento do prazo de
saida, conforme aplicavel;

fusao, transformacao, incorporacao ou cisao, que propiciem alteracao das condicoes
elencadas nas alineas anteriores;

plano de resolucao do patriménio liquido negativo de classe cuja responsabilidade dos
cotistas seja limitada aos valores por eles subscritos;

liguidacao do FIF e/ou de suas classes, conforme aplicavel; e

assembleia de cotistas, conforme previsto na regulacao aplicavel.

Especificamente para os Fundos de Investimento Imobiliario:

alteracdes na politica de investimento e/ou no objeto descrito no regulamento;
mudanca dos prestadores de servigcos essenciais do fundo ou consultor especializado
contratado em relacao aos ativos imobiliarios, desde que nao seja integrante do mesmo
grupo econdmico dos prestadores de servi¢cos essenciais;

aumento de taxa de administracao, criagao de taxas de entrada ou criagao ou aumento
de taxa destinada a remuneracao dos servicos prestados pelo consultor especializado
indicado na alinea anterior;

apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas do Fll;

eleicao de representantes dos cotistas;

fusao, incorporacao ou cisao, que propiciem alteracao das condicoes elencadas nas
alineas anteriores; e

liquidacao do Fundo.

Especificamente para os imoveis integrantes da carteira do Fll:

aprovacao de investimentos e despesas extraordinarias;

aprovacao de orcamento;

aprovacao de contas;

destinacao de saldo de recursos, quando houver;

eleicao de sindico e/ou conselheiros; e

alteracao na convencao de condominio que possa causar impacto nas condicdes de
liquidez do imovel, a critério do Patria Real Estate.
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4.2.

Hipoteses em que o voto é facultativo

O exercicio do direito de voto dos Fundos Patria ficara a critério exclusivo do Patria Real Estate,
como gestor de recursos, nas seguintes situacoes:

a.

4.3.

caso a assembleia ocorra em qualquer cidade que nao seja capital de estado e nao seja
possivel o exercicio de voto a distancia e/ou a participagao por meio eletronico;

o custo relacionado ao voto nao for compativel com a participacao do ativo financeiro
na carteira das classes dos Fundos Patria;

se a participacao total das classes dos Fundos sob gestao sujeitos ao voto na fracao
votante na matéria, de acordo com as regras de consolidagao de posi¢cao estabelecidas
pela B3, for inferior a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas do ativo investido
e nenhuma classe de cotas dos Fundos possuir mais que 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento) do patrimonio liquido alocado no ativo em questao;
se a matéria objeto da deliberacao em assembleias envolver valor inferior a 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido do ativo investido.

Tornar-se-a facultativo o voto obrigatorio:

caso haja situacoes de conflito de interesses;

caso as informacodes disponibilizadas pela empresa ou pelo prestador de servico
essencial do fundo investido nao sejam suficientes, mesmo apds solicitacao pelo Patria
Real Estate, como gestor de recursos, de informacdes adicionais e esclarecimentos
para a tomada de decisao;

para os certificados de depdsito de valores mobiliarios;

se o Fundo detiver participagao no ativo na data da convocacao da assembleia geral
porém o mesmo nao fizer mais parte da carteira do Fundo na data da realizacao da
assembleia geral; e

se o Fundo n&o detiver participacdo no ativo na data da convocacao da assembleia
geral, porém adquirir participacado posteriormente, sendo que, nesse caso, podera
participar da assembleia geral apenas como convidado, sem direito a voto.

Para os certificados de depdsito de valores mobiliarios, caso aplicavel.

5. Procedimento a ser adotado em situagdio de potencial conflito de interesses

Na analise da matéria da ordem do dia da assembleia geral na qual o Patria Real Estate devera
manifestar o voto dos Fundos sob sua gestdo, sera preliminarmente verificada a existéncia de
possivel conflito de interesses entre o Patria Real Estate e a matéria a ser deliberada na
assembleia. Se o Patria Real Estate concluir pela existéncia de conflito de interesses, podera
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proferir o voto, abstendo-se por conflito, ou ndo comparecer a respectiva assembleia. Caso
constem na ordem do dia da assembleia geral outras matérias, além da matéria em conflito, o
Patria Real Estate podera votar nas demais deliberacdes, devendo abster-se apenas em relacao
a mateéria em conflito.

6. Processo decisorio de voto

O Sr. Bruno Margato é o responsavel pelo controle e execucao das diretrizes do presente
Documento.

O Comité de Decisao do Patria Real Estate, com base nos termos dispostos no item 3 'Principios
gerais para o exercicio do Voto' desse Documento, € o responsavel pela orientagao de voto dos
Fundos Patria nas assembleias em que participarem, sendo que a formalizagao segue de acordo
com os termos indicados no item 7 “Publicidade e Comunicacao” abaixo.

7. Publicidade e comunicagdo

O Patria Real Estate realizarda comunicacao aos investidores contendo resumo dos votos
proferidos pelos respectivos Fundos Patria em assembleias decorrentes de titulos e valores
mobiliarios detidos pelos Fundos Patria, conforme aplicavel, em relatdrio gerencial,
disponibilizado mensalmente no site do Patria Real Estate, em Central de Downloads > Relatérios
Periodicos > Relatorios ao Investidor, na pagina do respectivo Fll. Nao obstante, nao havera tal
obrigacao de comunicacao pelo Patria Real Estate nas seguintes hipdteses:

I.  matérias protegidas por acordo de confidencialidade ou que observem sigilo determinado
pela regulagao vigente;
II. decisbes que, a critério do Patria Real Estate, como gestor de recursos, sejam
consideradas estratégicas; e
[ll.  matérias cujo exercicio de voto seja facultativo (subsecao 4.2 desse Documento), caso o
Patria, como gestor de recursos, tenha exercido o direito de voto.

Nao obstante, as decisdes de que tratam os itens acima, inclusive as dispostas no inciso Il, serao
arquivadas e mantidas a disposicao dos 6rgaos reguladores e autorreguladores.

O presente Documento podera ser alterado a qualquer momento e sua versao integral e atualizada
pode ser acessada no seguinte endereco eletrénico https://realestate.patria.com.
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