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Tese de Investimento — Aquisicao Imoveis do Grupo BIG

(“Imoéveis™)

CNPJ n® 29.641.226/0001-b3 — 31 de dezembro 2019 - \

Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacdo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as

informacdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. N&o deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,

solicitacio de compra ou venda, oferta ou recomendacéo de qualquer ativo financeiro ou investimento e ndo configura sugestdo ou consultoria juridica. Recomendamos RE D I T U I S S E
ao cliente que consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobilidrios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") ndo se

responsabiliza por decisdes do cIien}e acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente material € um resumo

indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propésito de abranger (e n&o

abrange) todos os termos e as condicbes que possam ser exigidos pela CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CFS’”),p caso se decidagformalizar CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
a contratagdo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo deve ser reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros. Esta apresentagéo néo se caracteriza

nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operagdes ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta

apresentag8o ndo se caracteriza e néo deve ser entendida como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou fiscal em relagéo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve

se basear, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais especializados por ele contratados, para opinar e decidir. Leia o requlamento antes de investir.
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Tese de Investimento

Esta apresentacdo é um complemento dos Fatos Relevantes divulgados em 24 de setembro e 04 de dezembro de 2019 (clique aqui) e tem como objetivo
resumir os aspectos quantitativos e qualitativos da aquisicdo dos Iméveis do Grupo BIG, iméveis de varejo localizados nos municipios de Sao Paulo, Cotia,
Sao Bernardo do Campo, Sao José dos Campos, Campinas e Curitiba.

Ex-Walmart, o Grupo BIG iniciou sua nova marca em agosto de 2019. Hoje, o grupo € o terceiro maior varejista do pais, com uma rede composta por 535
unidades instaladas em 186 cidades, trabalhando com sete bandeiras: (i) BIG e BIG Bompreco como hipermercados; (ii) Bompreco e Nacional como
supermercados; (i) Maxxi Atacado como atacado; (iv) Sam’s Club como clube de compras e (v) TodoDia como varejo de vizinhanga. Em julho de 2018, o
gestor de private equity Advent International adquiriu 80% das operagdes do Walmart no Brasil, sendo que os 20% restantes ficaram para o Walmart INC. A
partir dessa negociacdo a gestao do negécio passou a ser independente e 100% local.

Valor efetivo e potencial do Imével

» Contrato de locacéo e valorizagédo do ativo.

Saude financeira da locataria

=  Risco de crédito e saude financeira.

» Liquidez e endividamento. = Padréo construtivo e tecnoldgico.

* Posicionamento no setor de atuag&o. »  Localizagdo geogréfica e vizinhanca.

= Diretrizes estratégicas da companhia. = Possibilidade de desenvolvimento futuro.

Decisao de

Investimento ~ . -
vest Estrutura da transacao e precificacao.

= Valor e sensibilidade a variaveis chave.

Relevancia do ativo para a locataria

* Malha operacional e logistica da companhia.

»= Tendéncias de expanséo regional. * Forma de pagamento.

» Posigcao geogréfica relativa aos fornecedores e = Estrutura de capital.

clientes.

Garantias.

Termos definidos no Glossario, ao final deste apresentacao.
CREDIT SUISSE Fonte: CSHG & Grupo BIG (big.com.br) (31/12/2019) Janeiro de 9020
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https://www.cshg.com.br/site/publico/download/fundos/imob/pdf_imob/CSHG_Renda_Urbana/FR - closing Dynamo (limpa).pdf
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/fundos/imob/pdf_imob/CSHG_Renda_Urbana/FR - closing Dynamo (limpa).pdf
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/fundos/imob/pdf_imob/CSHG_Renda_Urbana/FR - closing Dynamo (limpa).pdf

Reformulacao do Grupo BIG

GRLUIPOC

BIG 2019

Grupo Big € o novo nome da holdingno  « Foco no Maxxi Atacado e Sam’s

Fundo de investimento Advent Compra 80%

da operagédo do Walmart no Brasil. pais Club
* Hipermercado passa a adotar a bandeira  « Nova estratégia digital e fim do
Big. No Nordeste, Big Bomprego marketplace

Grupo Big reforca a presenga da marca no Sul do Pais. Os hipermercados Walmart da regiéo voltam as origens e passam a ser “BIG". A mudancga, que vem
acompanhada pela nova identidade visual da bandeira, comeca pelos hipermercados do Pernambuco a partir de 12 de agosto 2019. A reestruturagao néo
fica restrita ao formato hipermercado, as mais de 100 lojas da empresa no Estado passardo por um processo de renovagdo, somando mais de R$ 100
milhdes de investimento local em 18 meses.

Ao finalizar amplas pesquisas e anélises para escolha da bandeira das lojas, o Grupo BIG optou por marcas regionais que resgatam o vinculo emocional com
os consumidores. “BIG € uma marca forte no Sul do Pais e bem avaliada no Sudeste, assim como Bompreco, amplamente reconhecido no Nordeste, e
contam com elementos importantes de afetividade que queremos resgatar. Por isso, definimos para a nossa rede de hipermercados da regifo o nome BIG,
que reforga o nosso respeito por uma das principais marcas do varejo brasileiro. No Sul, Sudeste e Centro-Oeste, os hipermercados passam a ser BIG e no
Nordeste, BIG Bomprego”, afirma Jorge Herzog, diretor executivo de Hipermercado do Grupo Big.

A reestruturagdo da companhia vai muito além da nova bandeira. “Nosso maior desafio é garantir que o consumidor perceba mudangas efetivas na operagao.
Lojas reformadas, com novo /layout, novos servicos e um incremento de 35% no sortimento de produtos, incluindo o crescimento de itens regionais.
Acreditamos que, com essas mudangas, o consumidor percebera que de fato esse é um novo momento da organizagao” conclui Herzog.

Termos definidos no Glossario, ao final deste apresentacao.
CREDIT SUISSE Fonte: CSHG & Grupo BIG (big.com.br) (31/12/2019) Janeiro de 9020 5
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O Fundo — Mercado de Varejo

Principais vetores econdmicos do setor varejista
Na opiniao da CSHG, o desempenho do mercado varejista é diretamente influenciado pelos vetores econdmicos listados abaixo, que em conjunto com outros

fatores como o os indices de confianga na economia e desempenho do Produto Interno Bruto (PIB), podem determinar o viés de crescimento ou
deterioracdo do desempenho deste setor. Logo, mostraremos as tendéncias de cada um dos vetores listados acima e como eles possivelmente influenciam o

mercado varejista.

Crédito ao
Consumidor

Desemprego

Fonte: CSHG & Credit Suisse Research, outubro de 2019.
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O Fundo - Mercado de Varejo

Desemprego

Desconsiderando efeitos sazonais, a taxa de desemprego comegou a reduzir lentamente a partir do inicio de 2017. Isto impulsiona a renda e o poder de
consumo familiar no Brasil.

Graficos — Taxa de desemprego entre janeiro de 2015 e julho de 2019
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em julho de 2019.
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O Fundo — Mercado de Varejo

Inflacéo

Apesar da leve retomada do consumo, a inflagao continua estavel, mantendo a atividade econdmica ainda impulsionada. Tal fendmeno denota nao sé o
controle das autoridades governamentais sobre a emissdo de moeda, mas também, entre outros fatores, que o aumento no consumo néo esta desatrelado
da capacidade de producéo de bens do pais, bem como que o aumento da empregabilidade nao implicou, até o momento, em aumento nos custos de
produgao dos produtos que seja suficiente para influenciar os precos dos bens no mercado em geral.

Gréficos - indices de inflacéo
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), e Fundag&o Getulio Vargas (FGV), em agosto de 2019.
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O Fundo — Mercado de Varejo

Consumo

Ao desmembrar o volume de vendas no comércio varejista, nota-se que a retomada do mercado foi mais pronunciada nos indicadores de hipermercados e
supermercados.

Graficos — Volume de vendas - base fixa (jan - 15 = 100)
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em julho de 2019.
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O Fundo — Mercado de Varejo

Juros

Juros baixos estaveis. Este cenario novo de juros baixos fomenta o crédito e o mercado de varejo brasileiro.

Graficos — Evolucao da Taxa Selic

Fonte: Banco Central, em agosto de 2019.
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O Fundo — Mercado de Varejo

Crédito ao Consumidor

Extremamente correlacionado com o grafico do slide 10, que demonstra a evolugdo da Taxa Selic, a manutengao dos juros em um patamar baixo impulsiona
a producéo de bens e emprego, bem como facilita o endividamento familiar, que quando sustentavel, fortalece o consumo a nivel nacional.

Graficos — Endividamento das familias com o Sistema Financeiro Nacional exceto crédito habitacional em relacdo a renda acumulada dos
ultimos doze meses
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Fonte: Banco Central, em agosto de 2019.
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O Fundo — Mercado de Varejo

PIB por regiao

O segmento de hipermercados, supermercados e produtos alimenticios
registrou crescimento de 1,3% no periodo de junho-julho. Dessa forma, a
CSHG acredita que, ante a possivel retomada da economia como um todo
e das empresas do setor, grandes pontos comerciais localizados em
centros urbanos e econdmicos serdo privilegiados pela demanda
intrinseca, e permanecerao atrativos como produto imobiliario.

Os dados denotam que o setor de varejo segue em ritmo de recuperagéo
desde o més de janeiro de 2017. De acordo com o periédico Valor
Econémico, na edicdo publicada em 12 de setembro de 2019, foi
registrado o melhor inicio de segundo semestre dos Ultimos seis anos.

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), e Fundagéo Getulio Vargas (FGV), em agosto de 2019.
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em 2016.
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Dados da Transacao

Loja BIG Indianépolis Locallzagao
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Valores e condi¢cbes

Valor da aquisicio: R$ 60,6 milhdes (R$ 2.491 /m2de ABL')
Aluguel total : R$ 439 mil por més (R$ 18,04 /m2 de ABL )

ABL':24.345 m? Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA*

Vencimento do contrato: set/2034

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019)

Fonte: Google Maps, 2019 Janeiro de 2020



Loja BIG Indianopolis
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica
Fechamento Lateral Alvenaria estrutural
Sistema de Ar Condicionado Ar condicionado central
Circulagao vertical Escadas rolantes / Elevadores de carga
Energia Elétrica Gerador
Alarme interno / detector de fumaga /
Seguranga Contra Incéndio sistema de Sprinklers? / iluminag&o de
emergéncia
Seguranga Patrimonial CFTV / Cancela para estacionamento
Area Construida 24,345,290 m2
Area de Vendas 7.653,00 m2

Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria
Teto Trelica metalica

Fonte: Laudo de avaliacdo realizado pela CBRE, 2019. Esta foto ainda ndo apresenta o imével reformado com a nova marca BIG.

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Janeiro de 2020 156
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Dados da Transacao

Localizacao
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Valor da aquisicio: R$ 62,9 milhdes (R$ 2.124 /m2 de ABL')

Aluguel total : R$ 456 mil por més (R$ 15,38 /m2 de ABL)

ABL':29.640 m? Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA*

Vencimento do contrato: set/2034

Locatario: WMS Supermercados Do Brasil Ltda.

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentacdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Fonte: Google Maps, 2019 Janeiro de 2020
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Loja Maxxi Joaguina Ramalho
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica
Fechamento Lateral Alvenaria estrutural
Sistema de Ar Condicionado Ar condicionado central
Circulagao vertical Escadas rolantes / Elevadores de carga
Energia Elétrica Gerador
Alarme interno / detector de fumaga /
Seguranga Contra Incéndio sistema de Sprinklers? / iluminag&o de
emergéncia
Seguranga Patrimonial CFTV / Cancela para estacionamento
Area Construida 29.639,55 m?
Area de Vendas 7.689,00 m2

Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria
Teto Trelica metalica

Fonte: Laudo de avaliacdo realizado pela CBRE, 2019. Esta foto ainda ndo apresenta o imével reformado com a nova marca BIG.

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Janeiro de 2020 17
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Dados da Transacao

Loja Sam’s Club Morumbi Localizacéo
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Valores e condi¢cbes

Valor da aquisicio: R$ 86,7 milhdes (R$ 3.570 /m2 de ABL') Potth A%
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Aluguel total : R$ 628 mil por més ( R$ 25,85 /m?2 de ABL ) A\ ‘s N

ABL':24.292 m? Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA*

Vencimento do contrato: set/2034
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019)

Fonte: Google Maps, 2019 Janeiro de 2020



Loja Sam’s Club Morumbi
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica

Fechamento Lateral
Sistema de Ar Condicionado
Circulacao vertical

Energia Elétrica
Seguranga Contra Incéndio

Seguranga Patrimonial

Alvenaria estrutural
Ar condicionado central
Escadas rolantes / Elevadores de carga

Gerador

Alarme interno / detector de fumaga /
sistema de Sprinklers® / iluminag&o de
emergéncia

CFTV / Cancela para estacionamento

Area Construida 24.991,79 m2
Area de Vendas 7.027,00 m2
Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria

Teto Trelica metalica

vemmm— \UR N

|

Fonte: Laudo de avaliacdo realizado pela CBRE, 2019. Esta foto ainda ndo apresenta o imével reformado com a nova marca BIG.
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Janeiro de 2020 19



Dados da Transacao

Loja BIG Granja Viana Localizagao
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Valores e condi¢cbes

Valor da aquisicio: R$ 30,2 milhdes (R$ 1.246 /m2 de ABL')
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Aluguel total : R$ 218 mil por més (R$ 9,03 /m2 de ABL )
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ABL':24.235 m? Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA*
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Vencimento do contrato: set/2034

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.

A N
CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019)
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Loja BIG Granja Viana
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica
Fechamento Lateral Alvenaria estrutural
Sistema de Ar Condicionado Ar condicionado central
Circulagao vertical Escadas rolantes / Elevadores de carga
Energia Elétrica Gerador
Alarme interno / detector de fumaga /
Seguranga Contra Incéndio sistema de Sprinklers3 / iluminag&o de
emergéncia
Seguranga Patrimonial CFTV / Cancela para estacionamento
Area Construida 04.935,14 m2
Area de Vendas 7.004,00 m2

Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria

== 3
Teto Trelica metélica

Fonte: Laudo de avaliacdo realizado pela CBRE, 2019. Esta foto ainda ndo apresenta o imével reformado com a nova marca BIG.
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Janeiro de 2020 21



Dados da Transacao

Lola BIG Sao Bernardo Locallzagao
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Valor da aquisicio: R$ 58,5 milhdes ( R$ 2.386 /m2 de ABL')

Te vt ¢ o
"‘rf*‘ﬂ"f‘!\‘ff"f"\
5 .

Aluguel total : R$ 424 mil por més (R$ 17,29 /m2 de ABL )

ABL':24.511 m? Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA*
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Vencimento do contrato: set/2034 &% JARDIMDAS HIIFS - aye
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Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Fonte: Google Maps, 2019 Janeiro de 2020




Loja BIG Sao Bernardo
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica

Fechamento Lateral
Sistema de Ar Condicionado
Circulacao vertical

Energia Elétrica
Seguranga Contra Incéndio

Seguranga Patrimonial

Alvenaria estrutural
Ar condicionado central
Escadas rolantes / Elevadores de carga

Gerador

Alarme interno / detector de fumaga /
sistema de Sprinklers® / iluminag&o de
emergéncia

CFTV / Cancela para estacionamento

Area Construida 24.510,64 m2
Area de Vendas 12.639,00 m2
Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria

Teto Trelica metalica

Fonte: Laudo de avaliacdo realizado pela CBRE, 2019. Esta foto ainda ndo apresenta o imével reformado com a nova marca BIG.
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019)
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Dados da Transacao

Loja Sam’s Club Radial Leste
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Valores e condi¢cbes

Valor da aquisicio: R$ 52,6 milhdes ( R$ 3.745 /m2 de ABL') “CEQND]R M’A’;‘?}A" =

4 DEBELEN- ¢
A 6ol

Aluguel total : R$ 381 mil por més (R$ 27,12 /m2 de ABL )

ABL':14.051 m? Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA*

Vencimento do contrato: set/2034

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Fonte: Google Maps, 2019 Janeiro de 2020 24



Loja Sam’s Club Radial Leste
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica
Fechamento Lateral Alvenaria estrutural
Sistema de Ar Condicionado Ar condicionado central
Circulagao vertical Escadas rolantes / Elevadores de carga
Energia Elétrica Gerador
Alarme interno / detector de fumaga /
Seguranga Contra Incéndio sistema de Sprinklers? / iluminag&o de
emergéncia
Seguranga Patrimonial CFTV / Cancela para estacionamento
Area Construida 14.050,62 m2
Area de Vendas 5.385,00 m2

Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria
Teto Trelica metalica

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagao. Fonte: CSHG (31/12/2019) Fonte: Laudo de avaliago realizado pela CBRE, 2019 Janeiro de 2020 25
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Dados da Transacao

Localizacao

Loja Sam’s Club Sao José Dos Campos

| \W; '

e

|

N

Valores e condi¢cbes

Valor da aquisicio: R$ 43,3 milhdes (R$ 5.737 /m2 de ABL')

Aluguel total : R$ 313 mil por més (R$ 27,12 /m2 de ABL )

Ccz - Centro De /4

MDA e e o £ BV N PRI ontrole DeZ s
ABL':7.549 m?2  Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA* ;\'i&,‘ ‘?:j{ ® Ty f : NSl s

!

Vencimento do contrato: set/2034

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.
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Loja Sam’s Club Sao losé dos Campos
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica
Fechamento Lateral Alvenaria estrutural
Sistema de Ar Condicionado Ar condicionado central '
Circulagao vertical Escadas rolantes / Elevadores de carga -
" - -~
Energia Elétrica Gerador . R :

s o 2

Alarme interno / detector de fumaga /

. e / i W,
Seguranga Contra Incéndio sistema de Sprinklers? / iluminag&o de el _“m M
emergéncia . ) S :

Seguranga Patrimonial CFTV / Cancela para estacionamento
Area Construida 7.549,23 m2
Area de Vendas 5.451,00 m2

Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria
Teto Trelica metalica

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagao. Fonte: CSHG (31/12/2019) Fonte: Laudo de avaliago realizado pela CBRE, 2019 Janeiro de 2020 27
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Dados da Transacao
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Maria Fumaca Campinas #

Valores e condi¢cbes

Valor da aquisicio: R$ 84,9 milhdes (R$ 5.379 /m2 de ABL')
Aluguel total : R$ 615 mil por més ( R$ 38,95 /m2 de ABL)

ABL':15.776 m? Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA*

Vencimento do contrato: set/2034

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.
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Loja Sam’s Club Campinas
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica

Fechamento Lateral
Sistema de Ar Condicionado
Circulacao vertical

Energia Elétrica
Seguranga Contra Incéndio

Seguranga Patrimonial

Alvenaria estrutural
Ar condicionado central
Escadas rolantes / Elevadores de carga

Gerador

Alarme interno / detector de fumaga /
sistema de Sprinklers® / iluminag&o de
emergéncia

CFTV / Cancela para estacionamento

Area Construida 15.776,24 m2
Area de Vendas 5.500,00 m2
Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria

Teto Trelica metalica

|
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019)

Fonte: Laudo de avaliagdo realizado pela CBRE, 2019
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Dados da Transacao

Loja Sam’s Club Barigui Locallzagao
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Valores e condi¢cbes

Valor da aquisicio: R$ 48,8 milhdes ( R$ 3.597 /m2 de ABL')

Aluguel total : R$ 353 mil por més (R$ 26,05 /m2 de ABL )

. 2 . Atibico? Reaiuste: IPCA? o Ol 2a T T | RS oo el S AR ¢CAMP|NA'&
ABL':13.565 m? Contrato: Atipico? Reajuste: IPCA ‘ . aites 3 -?DO SIQUVETR’A

- g W %
,' '(' ‘, > L8
7 O

s

Vencimento do contrato: set/2034 - & ST ey S | i N R TS ek ﬂ “"'1'

R
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o

-
%

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.
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Loja Sam’s Club Barigui
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica

Fechamento Lateral
Sistema de Ar Condicionado
Circulagao vertical

Energia Elétrica
Seguranca Contra Incéndio

Seguranga Patrimonial

Alvenaria estrutural
Ar condicionado central
Escadas rolantes / Elevadores de carga

Gerador

Alarme interno / detector de fumaga /
sistema de Sprinklers? / iluminag&o de
emergéncia

CFTV / Cancela para estacionamento

Area Construida 13.565,00 m?2
Area de Vendas 5.177,00 m2
Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria

Teto Trelica metalica

CREDIT SUISSE\
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Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019)

Fonte: Laudo de avaliago realizado pela CBRE, 2019

Janeiro de 2020

31



Dados da Transacao

Loja Sam’s Club Curitiba Atuba Localizacéao

. §1 i@‘ \}"n ,“
Celula Ouarto;de o :
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Valores e condigdes UNEACEATY
G

Valor da aquisicio: R$ 55,7 milhdes ( R$ 5.500 /m2 de ABL')
Aluguel total : R$ 403 mil por més (R$ 39,83 /m2 de ABL )

ABL':10.131 m? Contrato: Atipico® Reajuste: IPCA*

Vencimento do contrato: set/2034

Locatario: WMB Supermercados do Brasil Ltda.
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Fonte: Google Maps, 2019 Janeiro de 2020



Loja Sam’s Club Curitiba Atuba
Caracteristicas gerais

Itens Caracteristicas
Estrutura Concreto armado
Cobertura Trelica metélica

Fechamento Lateral
Sistema de Ar Condicionado
Circulacao vertical

Energia Elétrica
Seguranga Contra Incéndio

Seguranga Patrimonial

Alvenaria estrutural
Ar condicionado central
Escadas rolantes / Elevadores de carga

Gerador

Alarme interno / detector de fumaga /
sistema de Sprinklers® / iluminag&o de
emergéncia

CFTV / Cancela para estacionamento

Area Construida 10.131,00 m2
Area de Vendas 7.751,00 m2
Principais acabamentos internos

Pisos Vinilico
Paredes Alvenaria

Teto Trelica metalica

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019)

Fonte: Laudo de avaliagdo realizado pela CBRE, 2019
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Imoveis
Mapa de localizacao

Curitiba: 17,89%

Campinas: 14,52%

Sao José dos Campos: 7,41 %

Cotia: 5,17%

Sao Paulo e Sao Bernardo do Campo: 55,01 %
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Imoveis
Curitiba

Sam’s Barigui @

A
/ Curitiba

Sam’s Club Atuba @

Regis Bittencourt

N f

Sao Jostios Pinhais

Praqua
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Imodveis
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Impactos no Fundo

Carteira em novembro de 2019

Carteira em dezembro de 2019

Regides por % receita de contratada

100% | Rio de Janeiro

% do Valor dos Ativos

Regides por % receita de contratada

68% | Sao Paulo

14% | Parana

% do Valor dos Ativos

IBMEC

17.35%

11.66%
11.41%

8.47% 8.15% 7.87% 7.49% 7.08% 6.56%

5.82%
4.07% 4.06%
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Evolucao do perfil da carteira CSHG Renda Urbana Fll

Vencimento dos contratos (% Receita de Locacio)

Valor dos ativos vs Receita de aluguéis

B Loja BIG Granja Viana
B Angelica - S&o Judas

B L oja Sam's Club Sao
José dos Campos

B L oja Sam's Club Barigui

B | oja Sam's Club Radial
Leste

B | oja Sam's Club Atuba
B | oja BIG S&o Bernardo
W | oja BIG Indiandpolis

B | oja Maxxi Joaquina
Ramalho

B | oja Sam's Club
Campinas

B | oja Sam's Club
Morumbi

= [bmec

4.06 %
4.08%

5.76%
6.54%

7.07%
7.46%
7.86%

8.14%

8.46%

11.36%

11.64%

17.57%

Valor dos ativos

18.84%

B Loja BIG Granja Viana
® Angelica - S&o Judas

B | oja Sam's Club Sao
José dos Campos

B L oja Sam's Club Barigui

H Loja Sam's Club Radial
Leste

B | oja Sam's Club Atuba
W | oja BIG Sao Bernardo
B | oja BIG Indianépolis

B | oja Maxxi Joaquina
Ramalho

B | oja Sam's Club
Campinas

B | oja Sam's Club
Morumbi

u Ibmec

Receita de aluguéis

= [BMEC

= Grupo BIG

m Angelica - Sdo Judas
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FOTOS

Loja Maxxi Joaquina Ramalho
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Loja Sam’s Club Morumbi

Fonte: Google Street View, 2019
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FOTOS

Loja BIG Sao Bernardo Loja Sam’s Club Radial Leste

Fonte: Google Street View, 2019

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossario, ao final deste apresentagéo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Janeiro de 2020 43
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FOTOS

.

Loja Sam’s Club Barigui Loja Sam’s Club Curitiba Atuba

-

Fonte: Google Street View, 2019

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Janeiro de 2020 44
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Glossario

ABL': Abreviacdo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a locacZo.

Atipico?: contratos de locag&o provenientes de operagdes Built to Suit (construgio sob medida), Sale and Leaseback (compra e locag&o concomitante) e outras operagdes estruturadas com condigdes
diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio para desocupagéo.

Sprinklers®: ¢ um componente do sistema de combate a incéndio que descarrega adgua através de uma rede hidraulica pressurizada quando for detectado um incéndio ou uma temperatura
predeterminada foi excedida.

IPCA*: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo divulgado pelo IBGE.

CREDIT SUISSE\
Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentagdo. Fonte: CSHG (31/12/2019) Janeiro de 2020 45
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Autarrequlacan

Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestéo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decis@o sobre produtos, servigos e investimentos.
A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar
seus recursos. Para fundos que perseguem a manutengdo de uma carteira de longo prazo, ndo hé garantia de que o fundo tera tratamento tributério para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administraggo e de performance e brutas de
impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de
suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos.
Verifique se os fundos estdo autorizados a realizar aplicagdes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo
pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragéo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros
pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores.
Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendével uma anélise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base
na cotacéo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidag&o financeira e a converséo dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusées, opinides, portfélios
hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projegdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoéveis e factiveis, néo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipéteses sdo baseadas nas condi¢des de mercado e em cendrios correntes e
passados que podem variar significativamente no futuro. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestéo de alocacéo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as
conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengéo de risco pela CSHG. Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas,
cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o contetido deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma viséo limitada do
mercado. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG nao esta obrigada a
divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo investidor. A CSHG n&o garante a disponibilidade, liquidagéo da operaggo,
liquidez, pagamento de juros, remuneragéo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A CSHG n&o garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas
mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente,
sem a expressa concordancia da CSHG.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES.

Credit Suisse Hedging-Griffo

R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar
S&o Paulo | SP | Brasil

04542-000

www.cshg.com.br

Atendimento a clientes

list.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Janeiro de 2020 46



