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Relatorio de desempenho mensal

Fevereiro 2023

O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo, de negociagdo das cotas
na B3 e informagdes operacionais dos imdveis referentes ao més de Fevereiro de 2023




Informacoes Gerais & Rendimento

Informacgoes Gerais do Fundo Rendimento Fev/23
Gestor:
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. Data 28/02/23
.. " Valor da Cota RS 61,54
Administrador:
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. Distribui¢do por Cota RS 0,42
Yield Anualizado 8,19%
Cadigo de negociagao: Data do lancamento:
HOSI11 21/02/2020
Patrimonio Liquido: Tipo ANBIMA: Carteira do fundo
RS53.221.116,38 Hibrido Gestao Ativa
Valores em RS mil 886 ; 2% -
Numero de cotas (28/02/2023): Tipo do Fll:
573.450 Hibrido 14.321; 30%

Valor patrimonial por cota (28/02/2023): Taxa de performance:

R$ 92,81 20% sobre o que exceder DI + 2%a.a.
32.640 ; 68%
Valor de mercado (28/02/2023): Taxa de administragdo:
RS 61,54 0,3%a.a. - até R$200MM de P.L.
0,25% a.a- de R$200MM a R$300MM de P.L. L . . P . .
0,20% a.a- de R$300MM de P.L. em diante m Housi Jau (Peo6nia) ® Housi Urussui (Vitacon 55) m Caixa e equivalentes
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Rentabilidade Historica

Rentabilidade do fundo

Resultado do Fundo (valores
em RS)

Resultado imdveis'

Resultado financeiro
Receita financeira
Despesa financeira

Taxa de administragao
Administrador / custddia
Gestor

Outras receitas/ despesas

Custos extraordinarios 22
emissao

22 Trimestre 2022 32 Trimestre 2022 42 Trimestre 2022

1.191.687
(78.559)
9.035
(87.593)
(87.562)
(47.562)
(40.000)
(64.689)

0

1.190.293
22.126
22.126
0
(71.935)
(51.935)
(20.000)
(32.787)

0

1.247.179
13.587
13.587
0
(51.935)
(51.935)
0
(23.346)

2022 jan/23 fev/23

4.819.451 425.208 425.208
(856.581) 22.924 18.051
275.705 22.924 18.051
(1.132.286) 0 0
(323.129) (17.312) (17.312)
(203.129) (17.312) (17.312)
(120.000) 0 0
(182.674) (38.845) (20.535)

0 0 0 0
.696 1.185.484 3.457.068 391.974 405.411

Resultado total 960.877 1.107

1) Resultado dos imdveis advindos de acordo celebrado entre vendedora e Fundo em que este receberd RS 250k durante 28 meses e 107,6k durante 30 meses, a
titulo de incentivo do desenvolvimento das obras do Housi Urussui e Housi Jau, respectivamente, conforme Fato Relevante de 30/09/20.

Rendimento por cota e yield anual

Comentarios

6.1% 5,.9% 6.1% . 8,2% 8,0% 8,2% 8,1%
- S0 o
mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22

I RS Distribuido por cota == Dividend yield [a.a.]

A distribuicdo de rendimentos aos cotistas foi
realizada mediante a entrega de um valor total de
RS 0,42 por cota, equivalente a uma taxa de
rentabilidade de 0,68% ao més ou 8,19% a.a.

8,2% 8,2%
jan/23 fev/23
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=118914&amp;flnk

Alavancagem do FlII

Saldo devedor/PL—RS M

Comentarios
©

@@-@‘ . . .

@@,® O passivo tem como garantia os
@'®@® terrenos dos empreendimentos e
'@ © caréncia de principal durante 1
©, © ano, e a expectativa é que sua

. 2 @ amortiza¢ao seja feita com o

jun-22 set-22 dez-22 mar-23 jun-23 set-23 dez-23 mar-24 jun-24 set-24 dez-24 mar-25 reSUItado gerado pEIOS préprios
m Saldo devedor % do PL empreendimentos

* O saldo da alavancagem foi de RS
11.920mil com juros de CDI +
0,4241% a.m.

Pagamento de principal e juros — RS M

jun-22 set-22 dez-22 mar-23 jun-23 set-23 dez-23 mar-24 jun-24 set-24 dez-24 mar-25
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Rentabilidade do Mercado

Total return FllIs residenciais’

Valor da cota + rendimento dos Flis residenciais?
ref. 01/01/2021 a 28/02/2023

100% - 41 ,T ..................................................................................

m WNV'

70%
60%
01/21 04/21 07/21 10/21 01/22 04/22 07/22 10/22 01/23
e—HOSI11 ——FIl 1 FIl2 ——FIl3

' Fonte: Valor de fechamento de mercado
2 Data dos rendimentos considerada foi a data de aprovagédo do valor

87%
85%

80%

Percepcao do mercado

Evolugdo do valor de mercado vs. benchmark (IFIX)’
ref. 01/01/2021 a 28/02/2023

01/21  04/21  07/21  10/21  01/22  04/22  07/22  10/22

— |FIX Valor de mercado e \/3lor de mercado + rendimento

2%
) 38%

-27,8%

01/23
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HOUSI JAU

Localizagao

Localizagao Alameda Jau, 20
Terreno 620 m?
Area total 5.392,67 m?
Area Bruta Locavel 3.622,00 m?
126 apartamentos
Unidades (19-50 m?)
1 loja (268 m?)
19 andares
Andares (18 tipos + 1 lazer) .
Valor total R$ 22.170.000,00 [
66 unidades p
Unidades adquiridas (1.811,71 m? de érea g
locavel) <
Custo de aquisicdo / m? RS 9.475 <

Aluguel por unidade/més  a partir de RS 2,470

Sobre o imovel
O Housi Jau esta localizado no Jardim Paulista, um dos mais nobres bairros
da metropole de Sao Paulo proximo a Avenida Paulista, Rua Oscar Freire e
Parque Trianon-Masp e com facil acesso a corredores de 6nibus, ciclovias e
as linhas 2 e 4 do metr6. Embora esteja localizado em uma regiao bastante
urbanizada com supermercados, farmacias, lojas e padarias, o bairro é
conhecido pelos seus espacos verdes disponiveis.
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HOUSI JAU - Cronograma de Obra

Cronograma fisico de obra .
Executado Contratacoes
jul-22 ago-22 set-22 out22 nov-22 dez22 jan-23 fev23 mar-23 abr-23 mai-23 | jun-23 jul-23 ago-23 | * Demoli¢do; * Bandeja Primdria. -
Fundaciio * Limpeza do terreno; Porta Corta Fogo;
Estrutura * Marcagoes; * Mini Grua. - Gesso
InstalacBes * Terraplanagem; Liso;
Fachada e acab. * Topografia; * Tela Fachadeira;
Fitting out 5000 0 O T O 00 0 0 O O 0 O 0 O * Sondagens; * Linha de Vidas e
* Projetos legais; Protecdes;
* Aprovagoes; * Piso Sobre Terra.
Fotos * Escavacoes; * Ma3ao de Obra Civil;

* Escritério de obra; Alvenaria Material;

Préximo Més

* Execucdao do 022e
032 pavimento;
InstalacOes Elétrica e
Hidraulica Esquadrias
de Aluminio;
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HOUSI URUSSUI

Localizagao

Projecao da obra

Localizacao Rua Urussui, 146
Terreno 669 m?
Area total 4.750,00 m?
Area Bruta Locavel 2.969,90 m?
122 apartamentos
Unidades (18-40 m?)
1 loja (268 m?) £
15 andares <
Andares (13 tipos + 2 lazer) E"
Valor total RS 39.407.000,00 3
Unidades adquiridas 122 unidades

Custo de aquisicdo / m? RS 8.996,39
Aluguel por unidade/més  a partir de RS 3,060

Sobre o imovel
O Housi Urussui esta localizado no coracao do Itaim Bibi, uma das
regioes mais valorizadas de S3ao Paulo. O empreendimento é cercado por
algumas das principais avenidas da cidade e préximo a escritérios das
mais importantes empresas com atuacao no pais. O bairro ainda conta
com um panorama eclético na gastronomia, com restaurantes, bares,
hamburguerias. Além de opc¢des de lazer como parques e shoppings.
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HOUSI URUSSUI — Cronograma de Obra

Cronograma fisico de obra

ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 Executado Préoximo Més
Estrutura e nE B e e B e e * Demolicio;  Contrapiso;
Instalagdes * Limpeza do terreno; ¢ Gesso liso;
Fachada e acab. * Marcagoes; * Drywall;
Fitting out * Terra-planagem; * Instalagdes;

* Topografia;

* Sondagens;

* Projetos legais;
* Aprovagoes;

* Estacas;

* Blocos;

* Alvenaria;

Avanco das Obras

41,2%
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Contato

¢ Autorregulacao

ANBIMA

Contato Rl

fii.housi.com.br

filhousi@housi.com.br

Este material foi elaborado pela Housi (Housi Gestdo patrimonial S.A.). A Housi ndo comercializa, administra fiduciariamente, faz gestdo e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o
regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo
destinados a investidores qualificados possuem Idminas de informagdes essenciais. 7 O Fundo Housi pode apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no regulamento que
utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo adotadas, podem resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas superiores ao
capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos
pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM472, portanto sdo
condominios fechados em que as cotas ndo sdo resgatdveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secunddrio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicdes,
de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em
nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento financeiro ou
de participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes
publicas consideradas confiaveis. A Housi ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagbes e se exime de qualquer
responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetdo. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para
qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Housi. Quaisquer outras informag&es ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser
obtidos junto ao o Administrador do fundo.


https://fii.housi.com.br/
mailto:fiihousi@housi.com.br
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