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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGCOES BKO | - MULTIESTRATEGIA
- CNPJ/MF 20.173.064/0001-00 -

CAPITULO | - FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO | - MULTIESTRATEGIA
(“Fundo”) é um fundo de investimento em participa¢des constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo determinado de duracéo de 8 (oito) anos contados da Data de Inicio do Fundo,
0 qual poderd ser prorrogado ou antecipado por recomendacdo do Gestor e deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo X abaixo, sendo regido pelo presente
Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 578/16, de 30 de agosto de 2016, e demais disposi¢des legais

e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico - Para fins do disposto no “Cédigo ABVCAP/ANBIMA de Regulacéo e Melhores
Praticas para o Mercado de FIP e FIEE”, o Fundo é classificado como “Fundo Diversificado Tipo 17,
por ser constituido por uma pluralidade de Cotistas e prever a instalacao e funcionamento do Comité

de Investimentos, composto por membros indicados por Cotistas e pelo Gestor.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 2° — Os termos abaixo, quando utilizados neste regulamento, significam:

Administrador: o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006;

ANBIMA: a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

Assembleia Geral de Cotistas: a assembleia geral de Cotistas;

Ativos Comerciais: os investimentos realizados pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas, em

empreendimentos imobiliarios comerciais localizados no Brasil ou no exterior, observados os critérios

para diversificacdo da carteira, prevista no Artigo 28 deste Regulamento;
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Ativos Residenciais: os investimentos realizados pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas,

em empreendimentos imobilidrios residenciais localizados no Brasil ou no exterior, observados os

critérios para diversificacéo da carteira, prevista no Artigo 28 deste Regulamento;

Auditor Independente: o auditor independente registrado na CVM, contratado pelo Fundo, para

realizar a revisdo das demonstraces financeiras do Fundo;

BKO: a BKO PARTICIPACOES S/A, sociedade andnima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n® 1750, 2° andar, sala 15, Vila Olimpia, CEP 04548-
005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.948.280/0001-76;

B3: a B3 — Brasil, Bolsa, Balcéo;

Boletim de Subscricdo: significa cada boletim de subscricdo por meio do qual os Cotistas subscrevem

e se obrigam a integralizar Cotas do Fundo;

Capital Comprometido: a soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

Capital Comprometido do Cotista: o valor total que cada investidor obriga-se a aportar no Fundo,

conforme previsto no Compromisso de Investimento e no Boletim de Subscrigéo;

Chamadas de Capital: cada chamada de capital ao Investidor Qualificado Institucional para aportar

recursos no Fundo, a ser realizada a cada 3 (trés) meses contados a partir da divulgagédo do andncio
de encerramento da primeira emissdo de Cotas do Fundo, mediante a integralizacdo do Capital
Comprometido do Investidor Qualificado Institucional, nos termos do respectivo Compromisso de
Investimento. Sem prejuizo do valor a ser estipulado em cada chamada de capital para cada Investidor
Qualificado Institucional, nos termos do respectivo Compromisso de Investimento, em cada chamada
de capital, o Investidor Qualificado Institucional tera a faculdade de integralizar a totalidade das Cotas
do Fundo por ele subscritas e ainda nao integralizadas, conforme os procedimentos descritos neste
Regulamento, mediante prévia comunicacdo ao Gestor e ao Administrador. Conforme periodicidade
acima descrita, as Chamadas de Capital serdo realizadas pelo Administrador, em atendimento a
solicitacdo do Gestor e prévia aprovacdo do Comité de Investimentos, (i) conforme necessidade de
aportes de capital nas Companhias Investidas para o desenvolvimento dos Projetos objeto de
Propostas de Investimento e Desinvestimento aprovadas pelo Comité de Investimentos; ou (ii) na
medida em que sejam identificadas pelo Administrador necessidades de recursos para pagamento de

despesas e encargos do Fundo para o més subsequente ao dia da Chamada de Capital;
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Cédigo ABVCAP/ANBIMA: o Cddigo da ABVCAP/ANBIMA de Regulacédo e Melhores Praticas para

Mercado de Fundos de Investimento em ParticipacBes e Fundos de Investimento em Empresas

Emergentes;

Comité de Investimentos: 6rgao deliberativo do Fundo, composto por membros nomeados pelos

Cotistas e pelo Gestor do Fundo, cujo funcionamento, composicao e fun¢gdes encontram-se descritos
no Capitulo X;

Companhia(s) Alvo: as sociedades por ac¢des, abertas ou fechadas, emissoras de valores mobiliarios

previstos no artigo 23 deste Regulamento, das quais a BKO ou suas sociedades controladas
detenham, ou venham a deter concomitantemente ao Fundo, participacdo societaria de, no minimo,
20% (vinte por cento), cuja atividade principal seja o desenvolvimento de Projetos nos quais a BKO
participe (ou empresas do mesmo grupo econdmico) por meio (i) da construcéo, (ii) da incorporacao,
(iii) do desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios de quaisquer naturezas, incluindo, mas néo
se limitando, a residencial, comercial e/ou misto, bem como (iv) da participagdo em outras sociedades,
companhias abertas ou fechadas ou em sociedades limitadas, subsidiarias das Companhias Alvo, no
Brasil ou no exterior, cuja atividade principal seja aquela descrita nos itens (i), (ii) e/ou (iii) acima. Sem
prejuizo da participacéo direta do Fundo em Companhia(s) Alvo conforme disposto acima, o Fundo

podera participar também de forma direta na Holding Alvo;

Companhia(s) Investida(s): Companhias Alvo cujos valores mobiliarios de sua emissédo venham a ser

adquiridos ou subscritos diretamente pelo Fundo. Uma sociedade diretamente investida pela Holding

Alvo sera considerada, para todos os efeitos do presente Regulamento, uma Companhia Investida;

Compromisso de Investimento: o instrumento assinado pelo Administrador e pelo investidor que assim

se comprometer a subscrever e integralizar Cotas sempre que houver chamadas para tanto por parte
do Administrador, em atendimento a solicitacdo do Gestor e prévia aprovacdo do Comité de

Investimentos;

Cotas: as fra¢fes ideais do patriménio do Fundo, que conferem a seus titulares direitos e deveres

patrimoniais e politicos em relagdo ao Fundo;

Cotistas: os detentores das Cotas;

Custodiante: o Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio

de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
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22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 30.306.294/0001-45 sera o responsavel pelo

exercicio das atividades de liquidacéo, tesouraria e custddia do Fundo;

CVM: a Comisséo de Valores Mobiliarios;

Data de Inicio do Fundo: 15 de julho de 2015;

Despesas de Constituicdo e Distribuicdo de Cotas: séo (i) as despesas e remuneracdes diretamente

relacionadas a constituicdo do Fundo e a distribuicdo de Cotas do Fundo, tais como remuneracao do
assessor legal, remuneracdes das instituicées participantes da oferta, taxas de registro na CVM, na
B3 e na ANBIMA, de registros em cartorio e para registro no CNPJ/MF incorridas pelo Administrador
elou pelo Gestor, bem como (ii) outras despesas que possam ser comprovadas como tendo sido
necessérias e diretamente relacionadas a constituicdo do Fundo e distribuicdo de suas Cotas, as

quais poderdo ser imputadas ao Fundo;

Dia Util: Qualquer dia que n&o seja: (i) sdbados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii)
feriados do calendario financeiro; (iv) feriados no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e

(v) dias em que nao houver expediente na B3;

Gestor: a BREI — Brazilian Real Estate Investments Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.744, 9° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-910, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.744.231/0001-14, sociedade
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de

titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n°® 13.585, de 28 de margo de 2014;

Holding Alvo: o Fundo podera participar de uma holding a qual devera ser uma sociedade por acdes
fechada e com o objeto social, exclusivamente, composto pela participacdo em sociedade por acdes
fechadas ou sociedades limitadas nas quais a BKO ou suas sociedades controladas detenham, ou
venham a deter concomitantemente a Holding Alvo, participacéo societaria de, no minimo, 20% (vinte
por cento) e cujas atividades principais sejam o desenvolvimento de Projetos nos quais a BKO
participe (ou empresas do mesmo grupo econémico) por meio (i) da construcéo, (ii) da incorporacéo,
e (iii) do desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios de quaisquer naturezas, incluindo, mas
ndo se limitando, a residencial, comercial e/ou misto. Todas as disposi¢cdes previstas neste
Regulamento em relacdo as Companhias Alvo e as Companhias Investidas, conforme o caso,

deverdo ser obrigatoriamente aplicaveis as sociedades nas quais a Holding Alvo ir4 participar.

IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas;
4
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Instrucdo CVM n° 400/03: a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores

alteracdes;

Instrucdo CVM n° 539/13/03: a Instru¢cdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores

alteracdes;

Instrucdo CVM n° 555/14: a Instru¢cdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores

alteracdes;

Instrucdo CVM n° 578/16: a Instrucdo da CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016;

Investidores Qualificados: os Investidores Qualificados Institucionais e os Investidores Qualificados

N&o Institucionais, quando mencionados em conjunto;

Investidores Qualificados Institucionais: os investidores pessoas juridicas, cujas ordens especificas

ou globais de investimento excedam o valor de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), fundos de
investimento, carteiras administradas, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagédo e determinados
investidores residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas da Resolucdo do
Conselho Monetério Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, observado o

Valor Minimo de Subscricao;

Investidores Qualificados Nao Institucionais: quaisquer pessoas fisicas, considerados investidores

qualificados nos termos do artigo 9-B da Instrugdo CVM n° 539/13, residentes e domiciliados no Brasil,
e as pessoas juridicas cujas ordens especificas de investimento ndo excedam o valor de R$

1.000.000,00 (um milh&o de reais), observado o Valor Minimo de Subscri¢ao;

Investimentos em Incorporag@es Imobiliarias: aquisicao pelo Fundo de participacéo direta ou indireta

em Companhias Investidas que desenvolverdo a incorporagéo e a construcdo dos Projetos objeto de

Propostas de Investimento e Desinvestimento aprovadas pelo Comité de Investimentos;

Investimentos em Permutas Imobiliarias: aquisicdo pelo Fundo de participacdo direta ou indireta em

Companhias Investidas as quais irdo adquirir terrenos e realizardo posteriormente permuta dos
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terrenos por participacdo nas vendas de unidades autbnomas dos Projetos objeto de Propostas de

Investimento e Desinvestimento aprovadas pelo Comité de Investimentos;

Patrim6nio Liguido: a soma algébrica do valor da carteira do Fundo, mais os valores a receber pelo

Fundo, menos as exigibilidades do Fundo;

Periodo de Desinvestimento: o periodo que se iniciara no primeiro Dia Util seguinte ao término do

Periodo de Investimento e se estenderd até a data de liquidagcdo do Fundo, observado o Prazo de
Duragéo do Fundo, no qual o Fundo, preferencialmente, distribuira resultados e amortizara Cotas com

o produto dos investimentos liquidados, nos termos deste Regulamento;

Periodo de Distribuicéo: o periodo de distribuicdo de cada emissédo de Cotas do Fundo, que sera de

até 180 (cento e oitenta) dias a contar de seu inicio;

Periodo de Investimento: o periodo de duragédo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de

Inicio do Fundo, em que o Fundo podera realizar investimentos na Holding Alvo e nas Companhias
Alvo para o desenvolvimento dos Projetos, mediante a realizacdo de Chamadas de Capital para a
integralizacdo da totalidade das Cotas do Fundo subscritas pelos Investidores Qualificados
Institucionais, conforme os procedimentos descritos neste Regulamento. O Periodo de Investimento
podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, mediante proposta do Gestor e aprovacao prévia
pelo Comité de Investimentos. Com relacdo aos Investidores Qualificados N&o Institucionais, a
integralizacéo da totalidade do Capital Comprometido do Cotista, definido no Boletim de Subscri¢éo,

ocorrera na respectiva data de liquidagéo;

Potencial Conflito de Interesses: significa qualquer aplicagdo de recursos do Fundo em titulos e

valores mobiliarios de Companhias Alvo e/ou Companhias Investidas nas quais participem: (i) o
Administrador, o Gestor, 0s membros de comités ou conselhos criados pelo Fundo e Cotistas titulares
de cotas representativas de 5,00% (cinco inteiros por cento) do patrimdénio do Fundo, seus sdcios e
respectivos cbnjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10,00% (dez
inteiros por cento) do capital social votante ou total; (ii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso
anterior que: a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira da operacao
de emissédo de valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condi¢do de agente
de colocacdo, coordenagcdo ou garantidor da emissdo; ou b) facam parte de conselhos de
administracdo, consultivo ou fiscal das Companhias Alvo e da Holding Alvo, antes do primeiro

investimento por parte do Fundo;
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Prazo de Duracao: o prazo de 8 (oito) anos, podendo ser prorrogado ou antecipado por recomendacao
do Gestor e deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o disposto no Artigo 4° deste

Regulamento;
Projetos: os Ativos Comerciais e os Ativos Residenciais, quando denominados em conjunto, que
serdo objeto das Propostas de Investimento e Desinvestimento a serem elaboradas pelo Gestor e

submetidas a aprovacao do Comité de Investimentos;

Proposta(s) de Desinvestimento Modificada(s): a nova proposta a ser eventualmente elaborada e

aprovada pelo Gestor para venda dos titulos e valores mobiliarios de emissao da Holding Alvo e de
uma Companhia Investida, dos ativos de propriedade da Holding Alvo e de uma Companhia Investida
e qualquer outra forma de desinvestimento do Fundo na Holding Alvo e em uma Companhia Investida,
a qual deverd ser obrigatoriamente submetida a prévia aprovacdo do Comité de Investimentos, nos
casos em que seja necesséaria a modificacdo dos termos e das condi¢cdes do desinvestimento
previamente aprovados pelo Comité de Investimentos quando da deliberacdo sobre a Proposta de
Investimento e Desinvestimento (abaixo definida) pelo Fundo na Holding Alvo e na Companhia
Investida em questdo. O desinvestimento pelo Fundo da Holding Alvo e de Companhia(s) Investida(s)
serd executado pelo Gestor conforme aprovag¢édo do Comité de Investimentos quando da deliberacao
sobre a Proposta de Investimento e Desinvestimento pelo Fundo na Holding Alvo e nha Companhia

Investida em questao;

Proposta(s) de Investimento e Desinvestimento: a proposta elaborada pelo Gestor, a ser submetida

a aprovacao do Comité de Investimento para aquisi¢cdo dos Projetos de titularidade das Companhias
Alvo e/ou Companhias Investidas, a qual devera abordar, no minimo, os seguintes temas: (a) o capital
a ser investido pelo Fundo no Projeto, (b) o retorno (e respectivo prazo) estimado ao Fundo em relagéo
ao investimento realizado no Projeto, (c) a modelagem financeira demonstrando a viabilidade e a
pertinéncia do investimento pelo Fundo no Projeto, (d) parecer fundamentado em relacdo a demanda
e preco de venda do Projeto, (e) as caracteristicas técnicas em relacdo ao desenvolvimento e
implementacdo do Projeto, (f) os riscos para o Fundo e os Cotistas decorrentes do investimento no
Projeto, (g) as minutas padrfes e as condi¢fes dos instrumentos contratuais a serem firmados entre
a Holding Alvo e/ou o Fundo e as Companhias Alvo e/ou Companhias Investidas visando a
formalizacéo e efetivacdo do investimento pelo Fundo nos Projetos, (h) os cenarios e demais termos
e condi¢cBes para a realizacdo do desinvestimento do Fundo na Holding Alvo e nas Companhias Alvo
e/ou Companhias Investidas, e (i) demais caracteristicas particulares atinentes ao Projeto. Caso
ocorra um desvio de até 10% (dez por cento) da exposicdo de caixa aprovada pelo Comité de
Investimentos por Projeto, o Gestor podera, a seu exclusivo critério e desde que restem inalteradas

as caracteristicas estruturais dos Projetos aprovados pelo Comité de Investimentos, solicitar ao
7
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Administrador a realizacdo de eventuais Chamadas de Capital adicionais até o referido limite de
desvio por Projeto, observado que, caso o referido desvio seja superior a 10% (dez por cento), sera
necessaria aprovacao prévia do Comité de Investimentos para a realizagdo de novas Chamadas de

Capital;

Regulamento: este regulamento, que rege o Fundo;

Rentabilidade Alvo: o retorno minimo esperado pelos Cotistas, equivalente a rentabilidade de 20,00%

(vinte inteiros por cento) ao ano acrescida da variagédo anual do IGP-M sobre o valor total das Cotas
integralizadas pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas, despesas e encargos do Fundo, inclusive,
a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance, observado que ndo ha
rentabilidade minima assegurada, para mais informacgfes vide os fatores de risco previstos no

paragrafo 1° do artigo 34 deste Regulamento;

Taxa de Administracdo: a taxa de administracdo devida ao Administrador nos termos do Artigo 15

deste Regulamento;

Taxa de Gestdo: a taxa de gestdo devida ao Gestor nos termos do Artigo 18 deste Regulamento;

Taxa de Performance: a taxa que faré jus o Gestor, a titulo de participacédo nos resultados, calculada

nos termos do Artigo 20 deste Regulamento;

Termo de Adesdo: o documento pelo qual o Cotista adere ao Regulamento, atestando ter tomado

ciéncia e concordado com todos os termos deste Regulamento, incluindo a politica de investimento e

riscos associados ao investimento no Fundo;

Taxa DI: As taxas médias diarias de juros dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,

calculadas e divulgadas diariamente pela B3;

Valor Minimo de Subscrigdo: o valor minimo de subscrigdo de Cotas para cada Investidor Qualificado

serd equivalente ao montante de, no minimo, R$ 100.000,00 (cem mil reais); e

VGV: Valor Geral de Vendas de um Projeto.

CAPITULO Ill - PUBLICO ALVO
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Artigo 3° - O Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados que busquem retorno

compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos a ele inerentes.

CAPITULO IV — PRAZO DE DURAGAO

Artigo 4° — O Prazo de Duracao do Fundo é de 8 (oito) anos, contados a partir da Data de Inicio do
Fundo, podendo este prazo ser prorrogado ou antecipado, por meio de deliberagdo da Assembleia

Geral de Cotistas com base em proposta apresentada pelo Gestor.

CAPITULO V — SERVICOS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA, DISTRIBUICAO,
CUSTODIA E ESCRITURACAO

Artigo 5° - O Fundo é administrado pelo Administrador.

Artigo 6° - O Administrador possui todos os poderes necessarios para exercer todos os direitos
inerentes aos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, observadas as

disposi¢cBes deste Regulamento e da legislacao aplicavel.

Artigo 7° - Sdo obriga¢gbes do Administrador:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o
encerramento do Fundo: (a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas
das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) o livro de presenca de Cotistas; (d) o arquivo de pareceres
dos auditores independentes; (e) os registros e demonstracdes contabeis referentes as operacoes
realizadas pelo Fundo e ao seu patriménio; (f) a documentacao relativa as operacgdes e ao patrimoénio
do Fundo; e (g) elaborar, em conjunto com o gestor, relatério a respeito das operacdes e resultados
do fundo, incluindo a declaracao de que foram obedecidas as disposi¢cdes mencionadas na legislacdo

CVM 578 e deste regulamento;

(i) receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

(iii) disponibilizar aos Cotistas e a CVM, edital de convocagdo e outros documentos relativos a

assembleias gerais, no mesmo dia de sua convocacéao;
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(iv) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacédo vigente, em razdo de atrasos no cumprimento dos prazos previstos neste Regulamento ou

na legislacao aplicavel;

(v) elaborar, junto com as demonstracdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operac0les e resultados do Fundo, com base em informagfes disponibilizadas pelo Gestor, incluindo

a declaracao de que foram obedecidas as disposi¢des deste Regulamento e da legislagéo aplicavel;

(vi) fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo menos 10,00%
(dez inteiros por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, estudos e analises de investimento,
elaborado pelo Gestor, que fundamentem as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas,

incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendacdes e respectivas decisoes;

(vii) fornecer anualmente aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo
menos 10,00% (dez inteiros por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, atualizacfes
periédicas dos estudos e analises elaborados pelo Gestor, contendo o acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identificagcdo de possiveis

acOes que maximizem o resultado dos investimentos;

(viii) no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacéo

referida no inciso | deste Artigo até o término do mesmo;

(ix) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e as

atividades do Fundo;

(x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condicdo de Administrador;

(xi) manter os titulos e valores mobiliarios fungiveis integrantes da carteira do Fundo custodiados em

entidade de custédia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

(xii) elaborar e divulgar as informacdes previstas no Capitulo XIX deste Regulamento;

(xiii) cumprir as deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢6es deste Regulamento; e
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(xv) realizar Chamadas de Capital, conforme indicagcao do Gestor e prévia aprovagdo do Comité de

Investimentos.

(xvi) disponibilizar aos Cotistas e a CVM, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral de

cotistas; e

(xvii) disponibilizar aos Cotistas e a CVM, no prazo de até 8 (oito) dias corridos apés a sua

ocorréncia, a ata da assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Unico - Sempre que forem requeridas informacgdes na forma prevista nos incisos VI e VII
deste Artigo, o Administrador poderd submeter a questdo a prévia apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, tendo em conta os interesses do Fundo e dos demais Cotistas, e eventuais conflitos de
interesses em relacdo a conhecimentos técnicos e a Holding Alvo e as Companhias Investidas,

ficando, nesta hipétese, impedidos de votar os Cotistas que requereram a informacao.

Artigo 8° - E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo o disposto no Artigo 10° da Instrucdo CVM 578/16 e em na
modalidade regulada pela CVM ou para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de
integralizar as suas cotas subscritas;

(iii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualguer outra forma, exceto mediante aprovacao
da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme previsto no
Capitulo X deste Regulamento;

(iv) vender cotas a prestacao, salvo o disposto no art. 20, § 1° da Instrugcdo CVM 578/16.

(v) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(vi) aplicar recursos: a) no exterior; b) na aquisicdo de bens imdveis; c) na aquisicdo de direitos
creditdrios, ressalvadas as hipoteses previstas no art. 5° da Instru¢do CVM 578/16 ou caso os direitos

creditérios sejam emitidos por companhias ou sociedades investidas do Fundo; e d) na subscri¢cao ou

aquisicdo de acdes de sua prépria emissao;
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(vii) o exercicio da funcao de formador de mercado para as cotas do fundo;

(viii) utilizar recursos do fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

(ix) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, conforme disposto no inciso IlI
acima, o Administrador do Fundo deve zelar pela ampla disseminagéo das informacdes sobre todas
as garantias existentes, por meio, no minimo, de divulgacdo de fato relevante e permanente
disponibilizacdo, com destaque, das informag¢Bes na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores.

Artigo 9° — O Fundo é gerido pelo Gestor, contratado pelo Administrador, nos termos do respectivo

contrato de gestao.

Artigo 10 — O Gestor possui todos os poderes necessarios a gestdo da carteira do Fundo, assim
entendidos os de selecdo, avaliacdo, aquisicdo, alienacdo, subscricdo, conversao, incluindo a
celebracdo de compromissos de investimento e de op¢des de aquisi¢cdes, observadas as atribuicdes
conferidas ao Comité de Investimentos e as demais limitagdes impostas por este Regulamento e
disposi¢cBes apliciveis, cabendo-lhe, ainda, implementar os investimentos do Fundo, conforme
previsto neste Regulamento. Cabera ainda ao Gestor o direito de acéo e o de comparecer e votar em

assembleias gerais e especiais das Companhias Alvo e da Holding Alvo.

Paréagrafo 1° — Para os fins do artigo 13, XVIIl e artigo 33, § 3° do Codigo ABVCAP/ANBIMA, o Gestor
possui equipe dedicada de profissionais em investimentos em participagbes, com experiéncia
financeira e solido conhecimento em diversos setores da economia real brasileira, especialmente no
setor imobiliario, cujos resumos dos respectivos profissionais encontram-se descritos no Anexo | ao

presente Regulamento.

Paragrafo 2° — Nos termos do contrato de gestdo, a representacdo do Fundo serd exercida pelo
Gestor, que sera responsavel, conforme atribuicdes estabelecidas no mencionado contrato, pela

realizagdo dos seguintes atos:

(i) gerir e monitorar a carteira do Fundo;

(ii) analisar, selecionar, avaliar e apresentar, para aprovacdo do Comité de Investimento, as

Propostas de Investimento e Desinvestimento e as eventuais Propostas de Desinvestimento
12
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Modificadas nos Projetos para o Fundo;

solicitar ao Administrador a realizacdo de Chamadas de Capital previamente aprovadas pelo

Comité de Investimentos;

realizar os investimentos ap6s cada Chamada de Capital pelo Administrador, de acordo com as
respectivas Propostas de Investimento e Desinvestimento previamente aprovadas pelo Comité
de Investimentos, das quais constaréo os prazos observada a legislagdo vigente, para realizagéo
dos investimentos ap0s a integralizacdo das Cotas a cada chamada feita pelo Administrador,
bem como as condi¢cdes para a prorrogacdo de tais prazos, observado o disposto na
regulamentacgéo vigente;

monitorar 0s investimentos realizados pelo Fundo, incluindo o acompanhamento da Holding Alvo
e das Companhias Investidas na execucéo fisica e financeira de implantacdo de Projetos
conforme as respectivas Propostas de Investimento e Desinvestimento aprovadas pelo Comité
de Investimentos;

executar e supervisionar a execu¢do dos planos de negdcios estabelecidos para cada Projeto
investido ou desenvolvido pelo Fundo conforme as respectivas Propostas de Investimento e

Desinvestimento aprovadas pelo Comité de Investimentos;

conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo nos termos da
Proposta de Investimento e Desinvestimento e das eventuais Propostas de Desinvestimento

Modificadas;

(viiiymonitorar o desempenho do Fundo, a valorizag&o das Cotas e a evolugao do valor do patrimonio

(ix)

do Fundo;

celebrar, dentro de sua competéncia e observadas as atribuicbes conferidas ao Comité de
Investimentos, 0s negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucéo da
politica de investimentos do Fundo, incluindo mas nao se limitando a acordos de
confidencialidade, memorandos de entendimentos, acordos de investimento, boletins de
subscricdo, acordos de acionistas, atos e documentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, incluindo
a participacdo em assembleias de acionistas relacionadas a Holding Alvo e as Companhias

Investidas, assim como a indicacdo do(s) membro(s) do Conselho de Administracdo e/ou da
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Diretoria da Holding Alvo e das Companhias Investidas;

(x) exercer todos os direitos inerentes aos ativos do Fundo, podendo, ainda, adquirir, alienar ou, sob
qgualquer forma, deles dispor, dar e receber quitagdo, enfim, praticar todos os atos necessarios a
gestdo da carteira do Fundo, observadas as determinacdes legais e regulamentares em vigor,
bem como o disposto no contrato de co-gestdo e neste Regulamento, notadamente as

atribui¢cdes conferidas ao Comité de Investimentos;

(xi) dar execucéo as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimento,

no que couber;

(xii) disponibilizar ao Administrador subsidios para elaboracéo de parecer a respeito das operacoes
e resultados do Fundo, bem como elaborar estudos e andlises de investimento e suas

respectivas atualizagbes, sempre que solicitado;

(xiii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condicdo de Gestor;

(xiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Regulamento;

(xv) elaborar e enviar, mensalmente, ao Comité de Investimentos relatdrios para acompanhamento
das atividades do Fundo, contendo, dentro outras informacdes, a evolugéo fisica-financeira das
obras e Projetos, os respectivos orcamentos e eventuais desvios, a velocidade de vendas e
inadimpléncia de compradores e a comparacdo entre os resultados estimados na respectiva
Proposta de Investimento e Desinvestimento com o0s resultados realizados, assim como

eventuais reavaliagdes do Projeto e seu resultado;

(xvi) deliberar sobre a distribuicdo de resultados de investimentos ainda durante o Periodo de

Investimento;

(xvii) deliberar, dentro dos parametros estabelecidos na Proposta de Investimento e
Desinvestimento, sobre a eventual amortizacdo de Cotas e distribuicdo de resultados da Holding
Alvo e das Companhias Investidas, notadamente dividendos e juros sobre capital préprio,
inclusive deliberar sobre a eventual devolucdo pelo Administrador, sob a forma de amortizacéo
de Cotas, aos Cotistas, inclusive respectivos termos e condicdes, de valores integralizados caso

ndo sejam feitos os investimentos, pelo Fundo, na Holding Alvo, nas Companhias Alvo ou
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Companhias Investidas;

(xviii) elaborar relatérios para acompanhamento das atividades do Fundo pelo Administrador;

(xix) coordenar e/ou contratar, as expensas do Fundo, nos termos e limites previstos na alinea (xii)
do Artigo 22 abaixo, prestadores de servicos para a realizacdo de processos de diligéncia
financeira, contabil, legal, fiscais, tecnolégicas, socioambiental, gerenciadores e auditores de
obras e assessoria legal e de custos relativos a investimentos em Projetos, bem como pesquisas
de mercado e laudos de avaliacdo relativos aos Projetos a serem desenvolvidos pelas
Companhias Investidas;

(xx) deliberar sobre a orientacdo para os votos a serem proferidos pelo Fundo nas assembleias gerais
da Holding Alvo e das Companhias Investidas, nos termos da politica de exercicio de direito de
voto em assembleias elaborada pelo Gestor, comparecendo e exercendo o voto em referidas

assembleias, observadas as orientagdes do Comité de Investimentos;

(xxi) fixacdo das diretrizes gerais que deverdo ser observadas pelos representantes do Fundo nas
reunibes do conselho de administracéo e/ou da diretoria da Holding Alvo e das Companhias

Investidas, observadas as orientacfes do Comité de Investimentos;

(xxii)  eleger 2 (dois) membros do Comité de Investimento e, quando necessario, 0s respectivos
suplentes;

(xxiii) eleger 1 (um) especialista em mercado imobiliario, na qualidade de membro do Comité de

Investimento e, quando necessario, o respectivo suplente;

(xxiv) deliberar sobre o desinvestimento de recursos do Fundo aportados na Holding Alvo para que
os referidos recursos sejam exclusivamente aplicados em outra Companhia Investida
diretamente controlada pelo Fundo. Para os fins do presente Regulamento o mecanismo previsto
no presente item nao é considerado desinvestimento pelo Fundo de Companhias Investidas ou
o reinvestimento pelo Fundo em Companhias Investidas, sendo aplicavel apenas nas situagdes
em que o Fundo precise honrar suas obrigac¢des financeiras assumidas perante uma Companhia
Investida diretamente controlada pelo Fundo com recursos aportados na Holding Alvo e que ndo
foram utilizados pela Holding Alvo para o investimento em uma Companhia Investida controlada
pela Holding Alvo.
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(xxv) negociar e contratar, em nome do fundo, os ativos e os intermediarios para realizar operacdes
do fundo, representando o fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

(xxvi) negociar e contratar, em nome do fundo, terceiros para a prestacéo de servicos de assessoria
e consultoria relacionados diretamente com o investimento ou o desinvestimento, conforme
estabelecido na politica de investimentos do fundo;

(xxvii) monitorar os ativos investidos pelo fundo e exercer o direito de voto decorrente desses ativos,
realizando todas as demais a¢Bes necessarias para tal exercicio;

(xxviii) fornecer aos cotistas que assim requererem, estudos e andlises de investimento para
fundamentar as decisbes a serem tomadas em assembleia geral, incluindo os registros
apropriados com as justificativas das recomendacdes e respectivas decisdes;

(xxix) fornecer aos cotistas, conforme conteldo e periodicidade previstos no regulamento,
atualizagbes periddicas dos estudos e andlises que permitam o acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identificacdo de
possiveis agdes que maximizem o resultado do investimento;

(xxx) custear as despesas de propaganda do fundo;

(xxxi) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e
as atividades do fundo;

(xxxii) firmar, em nome do fundo, os acordos de acionistas das sociedades de que o fundo participe;

(xxxiii) manter a efetiva influéncia na definicdo da politica estratégica e na gestdo da sociedade
investida e assegurar as praticas de governanca, conforme legislagéo vigente;

(xxxiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢cdes do regulamento do fundo aplicaveis as
atividades de gestdo da carteira;

(xxxv) contratar, em nome do fundo, bem como coordenar, 0s servi¢cos de assessoria e consultoria
correlatos aos investimentos ou desinvestimentos do fundo nos ativos;

(xxxvi) fornecer ao administrador todas as informagfes e documentos necessarios para que este
possa cumprir suas obriga¢des, incluindo, dentre outros:

a. as informacdes necessarias para que o administrador determine se o fundo se
enquadra ou ndo como entidade de investimento, nos termos da regulamentacdo contabil;

b. as demonstracdes contabeis auditadas das sociedades investidas;

C. o laudo de avaliagdo do valor justo das sociedades investidas, quando aplicavel nos
termos da regulamentacéo contabil especifica, bem como todos os documentos necessarios
para que o administrador possa valida-lo e formar suas conclusées acerca das premissas

utilizadas pelo gestor para o calculo do valor justo.
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Paréagrafo 3° - Os recursos integralizados no Fundo deveréo ser utilizados de acordo com o respectivo
cronograma fisico dos investimentos para a aquisi¢cao de Valores Mobiliarios de emisséo da Holding
Alvo e das Companhias Alvo, considerando o prazo maximo proposto pelo Gestor e legislacédo

vigente.

Paragrafo 4° - Caso os investimentos do Fundo na Holding Alvo e nas Companhias Alvo ndo sejam
realizados dentro do prazo proposto pelo Gestor e aprovado pelo Comité de Investimentos, o Gestor
submeterqd ao Comité de Investimentos propostas para: (i) a prorrogacdo desse prazo; (i) a
permanéncia dos recursos no caixa do Fundo; ou (iii) o procedimento de restituicdo aos Cotistas dos
valores aportados no Fundo, referentes aos investimentos originalmente programados e que ndo

tenham se concretizado, mediante amortizacao de Cotas.

Paragrafo 5° -O gestor deve encaminhar ao administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a
sua assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do fundo, sem prejuizo do envio,
na forma e horérios previamente estabelecidos pelo administrador, de informac¢8es adicionais que
permitam a este Ultimo o correto cumprimento de suas obrigacdes legais e regulamentares para com

o fundo.

Artigo 11 - O Administrador e o Gestor deverao ser substituidos nas hipéteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade de administracéo de carteira, por decisédo da CVM, por renincia ou em

decorréncia de destituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor, 0o
Administrador devera convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
substituto, a se realizar no prazo maximo de 10 (dez) dias, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5,00% (cinco inteiros por cento) das cotas emitidas ou a CVM, na hipotese de

descredenciamento, a convocacgado dessa Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° - No caso de rendncia, o Administrador e/ou o Gestor devera permanecer no exercicio
de suas funcdes até a sua efetiva substituicdo, devendo comunicar sua deciséo aos Cotistas e a CVM
com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de liquidacdo do Fundo pelo

Administrador.

Paragrafo 3° - No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM podera indicar administrador

temporéario até a eleicdo da nova administracdo. No caso de descredenciamento do Gestor, o

17



—a Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de

. ¢ Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

ab ANBIMA Investimento em Participacdes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

Administrador assumira temporariamente a atividade de gestdo da carteira até a eleicdo de seu
substituto.

Artigo 12 — A distribuicdo de Cotas da primeira emissédo do Fundo sera realizada nos termos da
Instrugdo CVM n° 400/03, cabendo ao respectivo coordenador lider da oferta, e de comum acordo
com o Administrador e com o Gestor, realizar a contratacdo de entidades integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios para conduzir a oferta publica de Cotas do Fundo.

Artigo 13 — Os servigos de liquidacéo, custédia e tesouraria do Fundo serdo prestados pelo Banco
BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a
Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita
no CNPJ/MF sob o nimero 30.306.294/0001-45.

Paragrafo Unico - Os servigos de controle de ativos e passivos, célculo da cota, processamento,
contabilidade e escrituracdo do Fundo serd@o prestados pela instituicdo financeira a ser contratada

pelo Fundo para prover a escrituragéo das Cotas, em nome de seus respectivos titulares.

Artigo 14 - A auditoria das demonstra¢gdes contabeis do Fundo seré realizada anualmente por Auditor
Independente registrado na CVM. A indicacdo do Auditor Independente contratado para auditoria do
Fundo encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor no endereco

www.portaldoinvestidor.gov.br.

CAPITULO VI — TAXAS DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, DE INGRESSO E SAIDA, DE
PERFORMANCE E REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administracdo

Artigo 15 — Pela prestacéo de servigos de administra¢éo do Fundo, o Administrador fara jus a Taxa
de Administracdo correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor total do
capital efetivamente integralizado pelos Cotistas, paga mensalmente ao Administrador, observado o
valor minimo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ao més atualizado anualmente pela variacao do IGP-

M e acrescida das despesas de escrituracdo das Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico — A Taxa de Administracdo indicada no Artigo 15, acima, sera apropriada
diariamente, a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), como despesa do
Fundo e sera paga mensalmente pelo Fundo diretamente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util

do més seguinte ao vencido.
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Artigo 16 - O Administrador podera optar que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo a eventuais prestadores de servicos contratados, desde que o somatério

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo Unico - Na hip6tese de renuincia, destituicdo ou descredenciamento do Administrador e/ou
do Gestor, as respectivas remuneracgdes, quer a titulo de Taxa de Administracdo, Taxa de Gestédo
elou Taxa de Performance, serdo pagas pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento,

nada mais Ihes sendo devido a partir de entao.

Artigo 17 - Na hip6tese de o Administrador ou de qualquer outro prestador de servigos do Fundo, que
tenha direito de receber parcela da Taxa de Administragdo, vir a ser descredenciado pela CVM ou
destituido em Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada, sera feita a
apuracao da Taxa de Administracdo pro rata temporis, observado o periodo de efetivo exercicio das

respectivas fun¢des do Administrador ou do prestador de servicos.

Taxa de Gestdo

Artigo 18 — Pela prestacgéo dos servigos de gestéo, o Gestor fara jus a uma remuneracgao equivalente
a 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano, calculada e paga mensalmente, com
base no capital efetivamente integralizado pelos Cotistas, conforme dltimo dia uatil imediatamente

anterior ao més de pagamento.

Remuneracao do Custodiante

Artigo 19 — Pelos servicos de liquidacdo, custddia e tesouraria, o Fundo pagara ao Custodiante a
seguinte remuneracao: 0,015% (quinze milésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patrimdnio do Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M, a partir do més

subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo.

Taxa de Performance

Artigo 20 — Sem prejuizo da remuneracao do Gestor, prevista no Artigo 18 deste Regulamento, o
Gestor fara jus ao recebimento de uma remuneracao a titulo de performance, calculada de acordo

com o disposto neste Artigo.
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Paragrafo 1° - Até que cada Cota pague ou distribua, em moeda corrente nacional, o valor que
corresponda a 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a quantidade de Cotas
subscritas pelo respectivo preco de integralizacéo de cada Cota calculado de acordo com o Capitulo
XIl abaixo, corrigido pela variacdo do IGP-M e acrescido de 8% (oito por cento) ao ano pro rata
temporis, por meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou de amortizacao de Cotas, o
Gestor ndo fara jus & Taxa de Performance. Na hipétese de extingdo ou substituicdo do IGP-M, sera

aplicado automaticamente o indice que, por disposi¢éo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.

Paréagrafo 2° - Ap6s o pagamento ou distribui¢éo aos Cotistas do valor integralizado correspondente
a quantidade de Cotas subscritas pelo respectivo preco de integralizacdo de cada Cota corrigido pela
taxa indicada no Paragrafo 1° acima, quaisquer montantes adicionais pagos aos Cotistas em moeda
corrente nacional resultantes de distribuicbes de rendimentos, de resultado e/ou de amortizacdo de

Cotas deverédo observar a seguinte proporgao:

(i) 80% (oitenta por cento) seréo entregues aos Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou

pagamento de amortizacao de Cotas, conforme o caso; e

(ii) 20% (vinte por cento) serdo pagos pelo Fundo diretamente ao Gestor a titulo de Taxa de

Performance, na propor¢&o prevista no respectivo contrato de gestéo.

Paragrafo 3° - A Taxa de Performance serd calculada e provisionada diariamente.

Paragrafo 4° - O pagamento da Taxa de Performance sera efetuado diretamente pelo Fundo e (i) em
moeda corrente nacional ou (ii) em ativos, caso o Fundo nao possua caixa suficiente para fazer frente
ao pagamento de tais custos, sendo que os ativos a serem dados em pagamento terdo seu preco

fixado nos termos do disposto no Artigo 64 abaixo.

Taxa de Ingresso e Saida do Fundo

Artigo 21 — N&o seré cobrada dos Cotistas taxa de ingresso e de saida no Fundo.

CAPITULO VIl - ENCARGOS

Artigo 22 — Constituem encargos do Fundo, direta ou indiretamente:

(i) a Taxa de Administracdo, a Taxa de Performance e Taxa de Gestdo;
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(if) emolumentos e comiss6es pagas por operacdes de compra e venda de titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;

(iii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais, que recaiam ou venham a

recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iv) despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e periédicos,

previstas na Instrucdo CVM n° 578/16 ou na regulamentagéo pertinente;

(v) despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunica¢fes aos Cotistas;

(vi) honoréarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstracdes

financeiras do Fundo;

(vii) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razéo de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgéo, imputada ao Fundo, se

for o caso;

(viii) parcela de prejuizos eventuais ndo cobertas por apélice de seguro e ndo decorrentes

diretamente de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas fun¢des;

(ix) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do Fundo

entre bancos;

(x) quaisquer despesas inerentes a constituicdo (exceto despesas devidas a titulo de remuneragéo
aos distribuidores das Cotas do Fundo), fusdo, incorporacdo, cisdo ou liquidacdo do Fundo e a
realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, limitado ao valor anual de 0,50% (cinquenta centésimos
por cento) do Patrimdnio Liquido ou R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) atualizado
anualmente pela variagdo do IGP-M, o que for maior, a partir do més subsequente a data de

autorizacéo para funcionamento do Fundo;

(xi) taxa de custddia de ativos integrantes da carteira do Fundo;

(xii) despesas com a contratacao de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada, limitado (a) durante o Periodo de Investimento, ao valor anual entre 1%

(um por cento) do Patrimdnio Liquido e R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) atualizado anualmente
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pela variacao do IGP-M, o que for maior, ou (b) durante o Periodo de Desinvestimento, ao valor anual
de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) do Patriménio Liquido ou R$ 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais) atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M, o que for maior, a partir do més

subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo.;

(xiii) relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos do

Fundo;

(xiv) contribuicdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades administradoras do

mercado organizado em que o fundo tenha suas cotas admitidas a negociagéo;

(xv) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagfes ou com certificados ou

recibos de depésito de valores mobiliérios;

(xvi) gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios; e

(xvii) honorérios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

Paragrafo 1° - Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Cotistas. As despesas incorridas pelo
Administrador e/ou pelo Gestor anteriormente a constituicdo do Fundo e/ou durante sua fase pré-
operacional, a contar da data da primeira despesa efetivamente incorrida e até o inicio das atividades
do Fundo, tais como custos com cartérios e outras inerentes a constituicdo do Fundo inclusive
(Despesas de Constituicdo e Distribuicdo de Cotas), serdo passiveis de reembolso pelo Fundo, sem
a necessidade de ratificacdo pela Assembleia Geral de Cotistas. Os comprovantes das referidas
despesas devem ser passiveis de nota explicativa e de auditoria no momento em que forem

elaboradas as demonstracdes financeiras do primeiro exercicio fiscal do Fundo.

CAPITULO VIl - OBJETIVO, POLITICA DE INVESTIMENTO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO
DA CARTEIRA

Artigo 23 - O Fundo € uma comunhao de recursos destinados a aquisi¢cdo de agdes, debéntures,
bénus de subscrigdo ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em acdes de
emissdo da Holding Alvo e das Companhias Investidas, devendo o Fundo manter 90,00% (noventa

inteiros por cento) de seu patriménio liquido investido nestes ativos.
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Paréagrafo 1° - A Holding Alvo e as Companhias Investidas que sejam companhias fechadas referidas

neste Artigo deverdo seguir as seguintes praticas de governanca:

(i) proibicdo de emisséo de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em circulagéo;

(ii) estabelecimento de mandato unificado de 2 (dois) anos para todo o conselho de administracao,

se existente;

(iii) disponibilizacéo para os acionistas de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas
e programas de opgdes de aquisi¢cdo de agdes ou de outros titulos ou valores mobilidrios de emisséo

da companhia;

(iv) adesdo a camara de arbitragem para resolucéo de conflitos societarios;

(v) no caso de abertura de seu capital, obrigar-se, perante o Fundo, a aderir a segmento especial de
bolsa de valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no
minimo, niveis diferenciados de praticas de governanca corporativa, previstos nos incisos anteriores;

e

(vi) auditoria anual de suas demonstra¢des contabeis por auditores independentes registrados na
CVM.

Artigo 24 - O Fundo deverd participar da administracio da Holding Alvo e das Companhias Investidas
(i) pela detencdo de acBes que integrem o bloco de controle; (ii) pela celebracdo de acordo de
acionistas; (iii) pela eleicdo de membro(s) do conselho de administracdo, com representatividade
suficiente para influir na administracdo da Holding Alvo e das Companhias Investidas, assegurando
ao Fundo participagédo, ainda que por meio de direito de veto, em definicdes estratégicas e na gestédo
da Holding Alvo e das Companhias Investidas ou (iv) pela ado¢éo de procedimentos ou assinatura de
outros documentos que assegurem ao Fundo efetiva influéncia na definicao de politica estratégica e

de gestao da Holding Alvo e das Companhias Investidas.

Artigo 25 - O Periodo de Investimento corresponderd ao periodo de até 24 (vinte e quatro) meses,
contados da Data de Inicio do Fundo, no qual o Fundo investira seus recursos, observada a politica
de investimento, composicdo e diversificacdo de carteira a ele aplicavel, mediante a realizacdo de
Chamadas de Capital para a integralizacdo da totalidade das Cotas do Fundo subscritas pelos

Investidores Qualificados Institucionais, conforme os procedimentos descritos neste Regulamento. O
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Periodo de Investimento podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, mediante proposta do

Gestor previamente aprovada pelo Comité de Investimentos.

Paragrafo 1° - O efetivo investimento de recursos do Fundo nos Projetos sera realizado conforme o
cronograma de investimentos especifico de cada Projeto conforme previsto na respectiva Proposta

de Investimento e Desinvestimento aprovada pelo Comité de Investimentos.

Paragrafo 2° - Apds o encerramento do Periodo de Investimento, os Cotistas adimplentes que ainda
tiverem Compromissos de Investimento a serem liquidados ficardo livres de tais obrigacdes, exceto

com relagdo aos recursos que ainda forem necessarios para:

(i) cobrir despesas e responsabilidades do Fundo; ou

(ii) completar os investimentos do Fundo relativos aos Projetos ja adquiridos pelas Companhias
Investidas ou cuja aquisicdo esteja em andamento na data de encerramento do Periodo de

Investimento.

Paragrafo 3° - Quaisquer recursos oriundos dos Projetos que sejam rendimentos, dividendos ou
retorno de capital ndo poderao ser utilizados para a aquisi¢céo de outros Projetos, exceto na hipétese
de serem utilizados para completar investimento necessario para aquisi¢cao de um Projeto ja adquirido
pelas Companhias Investidas durante o Periodo de Investimento, mediante a prévia aprovacao do

Comité de Investimentos.

Paragrafo 4° - Caso algum dos Projetos possua estoque de unidades para serem vendidas no prazo
de até 6 (seis) meses antes do término do Prazo de Duracdo do Fundo deverdo ser empregadas
medidas para acelerar a venda de tal estoque, observadas orientacfes do Comité de Investimentos

neste sentido.

Artigo 26 - O Periodo de Desinvestimento correspondera ao periodo que se iniciard no primeiro Dia
Util seguinte ao término do Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidag&o do Fundo,
observado o Prazo de Duracéo do Fundo, no qual o Fundo distribuird resultados e amortizara Cotas,

preferencialmente, com o produto dos investimentos liquidados, nos termos deste Regulamento.

Paréagrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo abaixo, o Periodo de Desinvestimento
podera ser antecipado ou prorrogado, por recomendacao do Gestor, aprovacao prévia do Comité de

Investimentos e aprovacao em Assembleia Geral.
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Paragrafo 2° — Em caso de prorrogacdo do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de
Desinvestimento, o Prazo de Duracdo do Fundo sera automaticamente prorrogado por igual periodo,
sendo certo que o Prazo de Duragédo do Fundo ndo podera ultrapassar o prazo maximo de 9 (nove)

anos a contar da Data de Inicio do Fundo.

Paragrafo 3° - Para a realizacéo da distribuicdo de resultados e amortizacdo de Cotas, durante o
Periodo de Desinvestimento, o Gestor devera considerar a retengdo das quantias necessarias para a
formacdo de reservas adequadas para que o Fundo possa fazer face as suas despesas e

responsabilidades, conforme previsto neste Regulamento.

Artigo 27 - O Fundo nao podera realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial; ou envolverem op¢des de compra
ou venda de a¢bes das companhias que integram a carteira do fundo com o propésito de: a) ajustar
0 preco de aquisicdo da companhia com o consequente aumento ou diminuigéo futura na quantidade

de ac¢Bes investidas; ou b) alienar essas a¢8es no futuro como parte da estratégia de desinvestimento.

Paragrafo Unico - O Fundo n&o podera adquirir debéntures ndo conversiveis.

Artigo 28 — O Fundo investira em Projetos nos quais a BKO participe (ou empresas do mesmo grupo
econdmico) e desenvolvidos por Companhias Alvo, desde que aprovados pelo Comité de
Investimentos, durante o Periodo de Investimento e observados o0s seguintes critérios de

elegibilidade:

(i) o investimento total pelo Fundo em um Unico Projeto ndo podera exceder o equivalente a 25,00%

(vinte e cinco inteiros por cento) do Capital Comprometido do Fundo;

(if) o Fundo investira em Projetos localizados no Brasil ou no exterior, sendo que o investimento sera
preferencialmente em terrenos urbanos e com unidades para venda na planta, localizados em cidades

com mais de 300.000 (trezentos mil) habitantes;

(iii) Projetos com a previsdo de aprovacao final (observado o registro de incorporagéo, nos termos da
Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada) em no maximo 2 (dois) anos a contar

do investimento inicial do Fundo no respectivo Projeto;

(iv) Projetos com VGV entre R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais) e destinagdo a potenciais compradores das classes A, B e C segundo

os critérios do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);
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(v) resultados satisfatérios de diligéncia legal e do negdcio, a critério do Gestor do Fundo, realizadas
por prestadores de servicos independentes contratados pelo Gestor, observado o disposto neste
Regulamento, conforme a respectiva Proposta de Investimento e Desinvestimento aprovada pelo

Comité de Investimentos, e observado o disposto nos itens abaixo:

(a) reviséo juridica da documentacdo do terreno, da Companhia Investida e do Projeto

(matricula, certiddes e antecessores);

(b) revisédo juridica da viabilidade do Projeto, observadas as leis de zoneamento e destinacéo

aplicaveis a localizag&o do terreno;

(c) Laudo de avaliacdo do terreno, observado o valor de aquisi¢céo/aporte do terreno no

Projeto;

(d) laudo ambiental do terreno onde sera desenvolvido o Projeto;

(e) laudo de validag¢édo do orcamento e cronograma de construcéo do Projeto; e

(f) pesquisa de mercado validando demanda, oferta, preco e condi¢des de venda do Projeto,
observadas a localizacdo do Projeto e a oferta concorrente na respectiva regiéo ou validacao
pelo Gestor de informagdes prestadas ou consultas a fontes de mercado.

Paréagrafo 1°— Para fins do disposto no inciso Il do Artigo 13 do Codigo ABVCAP/ANBIMA, os Cotistas
(direta e/ou indiretamente), os membros do Comité de Investimentos (direta e/ou indiretamente), o
Administrador e o Gestor (por meio de outros veiculos administrados pelo Administrador e o Gestor),
poderdo investir na Holding Alvo e nas Companhias Alvo desde que observadas as restricdes legais

e as disposicdes previstas no artigo 39 deste Regulamento.

Artigo 29 — O Fundo poderéa conceder garantias aos financiamentos que sejam tomados pela Holding
Alvo e pelas Companhias Investidas que sejam titulares dos direitos oriundos dos Projetos para a
construcdo de imoéveis por meio de aprovacao da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 30 — O Gestor podera alocar o excedente de caixa em (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, e operacbes compromissadas lastreadas nestes titulos, ou (i) em cotas de fundos de

investimento classificados como renda fixa ou referenciado ou os que vierem a substitui-los na
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regulamentacdo da CVM, sendo que tais fundos de investimento poderao ser administrados e/ou
geridos pelo Administrador ou por empresa a ele relacionada, conforme aprovacao da maioria dos
cotistas do Fundo em Assembleia Geral de Cotistas; ou (iii) operacbes compromissadas lastreadas
em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento regulados pela Instrugdo n® CVM 555/14, de
perfil conservador e ndo alavancado, sendo que tais fundos de investimento poderdo ser
administrados e/ou geridos pelo Administrador ou por empresa a ele relacionada, conforme aprovagéo
da maioria dos cotistas do Fundo em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°— A despeito da permisséo prevista neste Artigo, as aplicacdes dos excedentes de caixa

nado poderao descaracterizar a politica de investimento e a natureza do Fundo.

Paragrafo 2° — Os recursos que tenham sido comprometidos a aquisicdo dos Projetos, conforme
previsto neste Capitulo Ill, deverdo permanecer aplicados em (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, e opera¢gbes compromissadas lastreadas nestes titulos, ou (ii) em cotas de fundos de
investimento classificados como renda fixa ou referenciado ou os que vierem a substitui-los na

regulamentacdo da CVM, até o momento da realizagéo do investimento no Projeto em questao.

Artigo 31 — Caso o Administrador e/ou o Gestor ou qualquer membro do Comité de Investimentos
identifique Potencial Conflito de Interesses, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para
aprovacao prévia do aporte de recursos do Fundo em tal Companhia Alvo, observado o disposto no

artigo 39 deste Regulamento.

Artigo 32 - As decisdes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo serdo aprovadas
pelo Comité de Investimento sem prejuizo da responsabilidade do Gestor pelas atividades de analise
e selecdo dos ativos objeto de investimento pelo Fundo e pela elaboracdo da respectiva Proposta de
Investimento e Desinvestimento e eventual Proposta de Desinvestimento Modificada a ser submetida

ao Comité de Investimentos, observado o quanto disposto neste Regulamento.

CAPITULO IX — FATORES DE RISCO

Artigo 33 — Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a concentracao da carteira
e de liquidez e a natureza dos negdcios desenvolvidos pelas empresas em que serdo realizados os
investimentos. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com alternativas existentes no mercado de
capitais brasileiro, devendo o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo estar ciente e de pleno

conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes.
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Artigo 34 — Os Caotistas deverdo avaliar previamente ao investimento no Fundo, cientes de que as
aplicac6es podem néo propiciar o rendimento esperado, além de estarem sujeitos a riscos de diversas
naturezas, alguns dos quais estdo abaixo descritos, inclusive de perda do capital investido e
consequente necessidade de realizacdo de aportes adicionais de recursos no Fundo, superiores ao
valor do Capital Comprometido pelos Cotistas. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os investidores
devem considerar cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que 0s investimentos
do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos, conforme descritos, detalhadamente, nos fatores de risco
descritos abaixo e dos fatores de riscos do(s) prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de cotas do Fundo,
bem como as demais informacdes contidas neste Regulamento, a luz de sua prépria situacao

financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

Paragrafo 1° — Os principais riscos a que o Fundo esta sujeito, pelas caracteristicas dos mercados

em que investe, séo:

(i) riscos de néo realizagdo do investimento - ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ao atendimento de sua
politica, nem de que todas as negociacdes para aporte de recursos na Holding Alvo e nas Companhias
Investidas serdo bem sucedidos econbmica e juridicamente, podendo resultar em investimentos
menores ou mesmo nao realizacdo desses investimentos, afetando negativamente a carteira do

Fundo;

(i) riscos de liquidez em relagéo as cotas do Fundo — por constituir um condominio fechado, os
Cotistas poderao enfrentar dificuldade ou mesmo inexisténcia de mercado para a negociagéo de suas

cotas, ndo havendo, ainda, possibilidade de resgate antecipado;

(iii) riscos de liquidez em relac&o aos investimentos do Fundo - os investimentos no Fundo seréo
feitos, preponderantemente, em ativos ndo negociados publicamente no mercado, por isso, caso o
Fundo precise vender tais ativos ou os Cotistas tenham de receber esses ativos como pagamento de
liquidagcdo ou amortizagdo, devera ficar ciente de que: (a) podera nao haver mercado para os ativos,
(b) o critério de aprecamento dos ativos, adotado pelo Fundo, poderd ndo ser o efetivamente
verificado na hipotese de sua real negociagdo e (c) o preco efetivo obtido da alienacdo dos ativos

podera resultar perdas para o Fundo e para os Cotistas;

(iv) riscos relacionados ao desempenho e a solvéncia da Holding Alvo e das Companhias
Investidas - a carteira de investimentos do Fundo estara concentrada em ac¢des da Holding Alvo e
das Companhias Investidas. Considerando que a Holding Alvo e as Companhias Investidas consistem

em sociedades de propésito especifico recém constituidas, a capacidade de distribuir dividendos
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dependera do fluxo de caixa e do lucro verificado na Holding Alvo e em cada Companhia Investida,
bem como da distribuicao de tais lucros sob a forma de dividendos ao Fundo. N&o ha garantias de
bom desempenho da Holding Alvo e das Companhias Investidas, da solvéncia da Holding Alvo e das
Companhias Investidas e da continuidade da Holding Alvo e das Companhias Investidas. Tais riscos,
se materializados, podem impactar negativamente e significativamente os resultados da carteira de
investimentos do Fundo e o valor das Cotas;

(v) riscos relacionados a participacdo no processo decisério da Holding Alvo e das
Companhias Investidas - caso a Holding Alvo ou determinada Companhia Investida tenha sua
faléncia decretada ou caso haja a desconsideracgdo da personalidade juridica da Holding Alvo e de
uma Companhia Investida, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Holding
Alvo da Companhia Investida podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que
podera resultar em Patrimonio Liquido negativo e a necessidade de os Cotistas realizarem aportes
adicionais de recursos no Fundo;

(vi) riscos operacionais da Holding Alvo e das Companhias Investidas — por ser um investimento
caracterizado pela participacdo na Holding Alvo e nas Companhias Investidas, todos os riscos
operacionais que a Holding Alvo e as Companhias Investidas incorrerem, no decorrer da existéncia
do Fundo, sdo também riscos operacionais do Fundo, uma vez que o desempenho do mesmo decorre

do resultado obtido nas atividades das referidas sociedades;

(vii) risco de investimento em companhia fechada — os investimentos do Fundo poderao ser feitos
em companhias fechadas, as quais ndo estdo obrigadas a observar as mesmas regras aplicaveis as
companhias abertas relativamente a divulgagéo de suas informacdes ao mercado e a seus acionistas,
0 que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto ao bom acompanhamento das
atividades e resultados da Holding Alvo e das Companhias Investidas e a correta decisdo sobre a

liquidacdo do investimento, o que pode afetar o Fundo e o valor das Cotas;

(viii) riscos de insolvéncia, faléncia e mau desempenho operacional da Holding Alvo e das
Companhias Investidas — os pagamentos relativos ao investimento na Holding Alvo e nas
Companhias Investidas, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao/bonificacdo, podem
vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, de outros
fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo

gualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos;

(ix) riscos relacionados ao setor imobiliario em que atua a Holding Alvo e cada uma das

Companhias Investidas - ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
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certeza de que o desempenho da Holding Alvo e de cada uma das Companhias Investidas
acompanhe pari passu o desempenho médio desse setor. Além dos riscos que afetam de modo geral
o mercado imobiliario, tais como interrupgdes de fornecimento de suprimentos e volatilidade do preco
dos materiais e equipamentos de construcéo, disponibilidade de m&o-de-obra, mudangas na oferta e
procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, existem riscos
especificos que afetam as atividades de empresas do ramo imobiliario, tais como: (a) o declinio da
atividade econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo, por
meio da desaceleracéo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade
politica, além de outros fatores; (b) o grau de interesse de um comprador por empreendimentos
desenvolvidos pelas Companhias Investidas podem ficar abaixo do esperado, fazendo com que o
empreendimento se torne menos lucrativo do que o esperado; (c) condi¢des locais ou regionais do
mercado imobiliério, tais como o excesso de oferta de empreendimentos em certa regido ou em alguns
segmentos do mercado, podem diminuir a demanda por projetos de empreendimentos ndo alinhados
com as condicbes de tais mercados; (d) alteragBes na legislagdo dos municipios onde os
empreendimentos imobiliarios serdo desenvolvidos podem afetar adversamente os empreendimentos
originalmente planejados; e (e) atrasos na aprovagao de projetos pelos 6rgaos publicos competentes
podem comprometer os resultados dos empreendimentos. A ocorréncia de quaisquer destas
situacdes pode causar um efeito adverso relevante na condi¢éo financeira e resultados operacionais

do Fundo;

(x) riscos relacionados as apolices de seguro — a Holding Alvo e as Companhias Investidas podem
ser responsabilizadas por perdas e danos causados a terceiros. O Fundo ndo pode garantir que as
apolices de seguro, quando contratadas, serdo suficientes em todas as circunstancias ou contra todos
0s riscos. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, ou a ndo observancia dos subcontratados em cumprir obriga¢ges indenizatorias
assumidas perante as Companhias Investidas ou em contratar seguros pode ter um efeito adverso
para o Fundo. Além disso, o Fundo ndo pode assegurar que as Companhias Investidas serdo capazes
de manter apdlices de seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis no futuro. Esses

fatores podem gerar um efeito adverso sobre o Fundo e sobre o valor das Cotas;

(xi) riscos relacionados ao funcionamento de 6rgéos publicos — as areas de atuagdo da Holding
Alvo e das Companhias Investidas podem envolver atividades que dependam de prévia aprovagdo
ou autorizagdo de 6rgdos publicos, ndo sendo possivel garantir o sucesso dos projetos submetidos
no que se refere ao aproveitamento dos planejamentos inicialmente idealizados, prazos de execucao,

entre outros fatores;
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(xii) riscos relacionados a concentracédo da carteira do Fundo — o Fundo podera aportar recursos
na Holding Alvo e em poucas Companhias Investidas, hipétese em que os resultados do Fundo ficardo
concentrados e diretamente relacionados aos resultados da Holding Alvo e dessas poucas

Companhias Investidas;

(xiii) riscos de mercado - os ativos financeiros e demais titulos e valores mobiliarios que podem vir
a compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagbes de precos em funcdo da reacdo dos
mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior, e a eventos especificos
a respeito dos respectivos emissores. As variacdes de precos desses ativos poderdo ocorrer também
em funcéo de alteragBes nas expectativas dos participantes do mercado, gerando mudanc¢as nos
padrdes de comportamento de precos sem que haja alteracdes significativas no contexto econdmico

ou politico, nacional e internacional;

(xiv) risco relacionado ao critério de precificagao dos ativos - a precificagdo dos ativos integrantes
da carteira do Fundo sera realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e
avaliacdo estabelecidos neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor, mas tais critérios e
procedimentos poderdo ndo ser suficientes para evitar distor¢des entre o valor contabilizado do ativo

e o respectivo valor real de venda;

(xv) risco decorrente das opera¢cdes no mercado de derivativos - a contratacdo de instrumentos
derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira do Fundo,
poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operacoes,
nao produzir os resultados desejados bem como podera provocar significativas perdas do patriménio

do Fundo e dos cotistas;

(xvi) riscos de crédito - os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade de seus emissores de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. AlteracBes nas condi¢des financeiras dos emissores dos ativos ou na
percepcdo que os investidores tém sobre tais condigBes, bem como alteragbes nas condi¢des
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer

impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos financeiros;

(xvii) risco de descontinuidade - este Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liqguidacédo antecipada do Fundo, hipéteses em que
os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poder&o ndo conseguir reinvestir

0s recursos recebidos com a mesma remuneracéo proporcionada pelo Fundo;
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(xviii) riscos relacionados a fatores macroecon6micos e regulatdrios - o Fundo esta sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacées especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de

forma relevante o mercado financeiro brasileiro e, por consequéncia, a do Fundo;

(xix) riscos relacionados a alavancagem da Holding Alvo e das Companhias Investidas — a
Holding Alvo e as Companhias Investidas poderdo obter financiamentos ou contratar operacdes de
crédito, em montante superior ao patriménio liquido das referidas sociedades, de modo que, em caso
de tais sociedades ndo dispuserem de recursos para arcar com as obrigacbes decorrentes dos
financiamentos ou operacdes de créditos, os Cotistas poderdo vir a ser chamados para integralizar

recursos adicionais no Fundo;

(xx) risco de performance e ndo cumprimento de orgcamento preestabelecido — os ativos que
irdo compor indiretamente a carteira do Fundo deverdo ser construidos ao longo do Periodo de
Investimento do Fundo. Para tanto serdo contratadas empresas especializadas para realizar a
construcdo dos Projetos. Caso as empresas especializadas contratadas, por qualquer motivo, seja
por dolo, culpa, caso fortuito ou for¢ca maior, ndo consigam concluir a construcéo dos Projetos dentro

do prazo e do orgcamento preestabelecidos, o Fundo podera nédo atingir a Rentabilidade Alvo;

(xxi) outros riscos exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor - o Fundo também podera
estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador e
do Gestor, tais como moratdria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudanc¢as impostas
aos ativos da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetéria, os quais, caso materializados,

poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas;

(xxii) risco de patrimdnio negativo - eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas
ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, os quais podem vir a ser chamados a aportar recursos

adicionais no Fundo;

(xxiii) risco relacionado ao Fundo assumir divida garantida da Holding Alvo e de uma
Companhia Investida — para realizar as obras necessérias a originagdo ou manutenc¢éo dos Projetos,
a Holding Alvo e as Companhias Investidas poder&o constituir garantias para obter o financiamento
imobiliario necessario para a realizagao de tais obras. Desta forma, o Fundo, na qualidade de acionista
da Holding Alvo e da Companhia Investida, podera responder por eventual divida garantida assumida
pela Holding Alvo e pela Companhia Investida quando da assunc¢éo dos financiamentos, o que podera

causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas;
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(xxiv) risco de Potencial Conflito de Interesses - o Fundo, mediante aprovacdo da maioria dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, podera realizar operacdes em que o Fundo figure
como contraparte com o Administrador, o Gestor, os membros do Comité de Investimentos e demais
comités ou conselhos criados pelo Fundo e Cotistas titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco
inteiros por cento) do patriménio do Fundo, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou
em conjunto, com porcentagem superior a 10,00% (dez inteiros por cento) do capital social votante
ou total, bem como de outros fundos de investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados
elou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor. Ademais, sera admitido o coinvestimento na
Holding Alvo e em Companhias Investidas por Cotistas, por membros do Comité de Investimentos,
pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas, inclusive outros veiculos
de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por
partes a eles relacionadas. Desta forma, tais partes poderdo eventualmente tomar decisdes
relacionadas a Holding Alvo e as Companhias Investidas que possam afetar negativamente a

rentabilidade do Fundo;

(xxv) risco de distribuic&o parcial - existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de Distribuig&o,
nao sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que
o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos

de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo;

(xxvi) risco de o Fundo n&o atingir o patriménio inicial minimo e o cancelamento da Oferta - A
Oferta sera cancelada e o Fundo nao iniciara suas atividades caso néo seja subscrita quantidade de

Cotas suficiente para o atendimento do Patriménio Inicial Minimo descrito neste Prospecto; e

(xxvii) risco relativo ao Prazo de Duragéo determinado do Fundo - Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese
de liguida¢&@o do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo
que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta
de liquidez na negociacéo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das

Cotas.

Paragrafo 2° - O Fundo nédo conta com garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, nem do
Administrador, nem do Gestor, nem das entidades prestadoras dos servicos de custodia ou

escrituracéo.

CAPITULO X — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS E COMITE DE INVESTIMENTOS
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Artigo 35— A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 150 (cento e cinquenta)
dias apds o término do exercicio social do Fundo para deliberar sobre as matérias previstas no inciso
(i) do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste

Regulamento.

Paragrafo 1° - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, em até 150 (cento e cinquenta) dias
apos o término do exercicio social, sobre as demonstracfes financeiras apresentadas pelo
Administrador;

(ii) deliberar sobre a altera¢éo do regulamento do Fundo;

(iii) deliberar sobre a destituicdo ou a substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto, bem
como aprovar a destituicdo ou a nomeacdo de novo Gestor ou Custodiante indicados pelo
Administrador;

(iv) deliberar sobre a transformacéo, fuséo, incorporacao, liquidacéo ou cisdo do Fundo;

(v) deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, bem como caracteristicas, prazos e
condi¢cbes para subscricdo e integralizacdo das novas Cotas, observado o disposto na legislacéo

aplicavel;

(vi) deliberar sobre aumento da Taxa de Administragao, inclusive no que diz respeito a participagao

nos resultados do Fundo;

(vii) deliberar sobre a prorrogacdo do Prazo de Duracdo, conforme previsto neste Regulamento,

respeitado o prazo maximo de duracado do Fundo de 9 (nove) anos;

(viii) deliberar sobre a alteracdo do quorum de instalacdo e deliberagdo da Assembleia Geral de

Cotistas;

(ix) deliberar sobre a instalacdo, a composicdo, organizacdo e funcionamento dos comités e

conselhos do Fundo;

34



—a Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de

. ¢ Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

ab ANBIMA Investimento em Participacdes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

(x) deliberar, quando for o caso, sobre o requerimento de informagfes de Cotistas, observado o

disposto naa Instrucdo CVM n° 578/16;

(xi) deliberar sobre qualquer evento de avaliacédo, nos termos deste Regulamento;

(xii) deliberar sobre amortizacdes que ndo sejam em espécie;

(xiii) deliberar sobre alteracao da Taxa de Gestéo e/ou da Taxa de Performance, inclusive no que diz

respeito a participacao nos resultados do Fundo;

(xiv) deliberar sobre a alteracdo da classificagdo do Fundo junto ao Cdédigo ABVCAP/ANBIMA,

descrita no Paragrafo Unico do Artigo 1° deste Regulamento;

(xv) deliberar sobre a prestacao de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de coobrigagéo, em

nome do Fundo;

(xvi) eleger os membros do Comité de Investimento e, quando necessario, 0s respectivos suplentes,

a serem indicados pelos Cotistas, observado o disposto no Artigo 41 abaixo;

(xvii) aprovar inclus@o de encargos ndo previstos neste Regulamento ou a alteracdo dos limites para

despesas estabelecidos nos inciso IX e XI do Artigo 37 deste Regulamento;

(xviii) a contratacdo de partes relacionadas ao administrador e ao gestor do fundo para o exercicio

da funcdo de formador de mercado.; e

(xix) a aprovacéo do laudo de avaliacéo do valor justo de ativos utilizados na integralizacdo de cotas

do FIP de que trata o Artigo 20, paragrafo 7° da Instrugcdo CVM 578/16.

Paragrafo 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberacdo de
Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra
exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias da CVM ou em consequéncia de
normas legais regulamentares, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta)

dias contados do deferimento pela CVM de tal atualizacdo, a necesséaria comunicacao aos Cotistas.

Artigo 36 — A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante correspondéncia

escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
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comunicacao, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio

eletrénico (e-mail).

Paragrafo 1° - Da convocacéao deve constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paréagrafo 2° - A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com 15 (quinze) dias

corridos de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizag&o.

Paragrafo 3° - Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd novamente providenciado o
envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletrénico (e-mail), com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos da data de realizagcdo da nova Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - Admite-se que a segunda convocag¢do para Assembleia Geral de Cotistas seja

providenciada juntamente com a correspondéncia da primeira convocagao.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, por
iniciativa propria ou ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5,00% (cinco inteiros por cento) do

total de Cotas subscritas pelo Fundo.

Paréagrafo 6° - Independentemente da convocagéo prevista neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral a qual todos os Cotistas comparecerem.

Paragrafo 7° - A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a em local a ser indicado pelo

Administrador, devendo as correspondéncias de convocagéo indicar claramente o lugar da reunido.

Artigo 37 — A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com qualquer nimero de Cotistas.

Paragrafo 1° - As deliberacdes serao tomadas pela maioria dos Cotistas presentes, correspondendo

I T T R TR T BT IS R T TRt

a cada Cota um voto, ressalvadas as matérias descritas nos incisos “ii”, “iii”, “iv”, “v", “vi”", “vii", “viii’,
“ix”, “xii”, “xiii”, “xiv”, “xv” e “xvi” do Paragrafo 1° do Artigo 35, cujas deliberacdes deverdo ser tomadas
por meio de aprovacao da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo ser representativa de titulares de cotas correspondentes a, no minimo, 3/4 (trés quartos) das

cotas emitidas pelo Fundo.
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Paragrafo 2° - Somente podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas os detentores de Cotas
integralizadas e registradas pelo escriturador do Fundo na data da convocagdo da assembleia, seus

representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paréagrafo 3° - Sera permitida a participacéo do Cotista por meio de audio conferéncias, assim como

0 encaminhamento de seus respectivos votos via correio eletrénico.

Paragrafo 4° - As deliberacbes tomadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas serdo

existentes, validas e eficazes perante o Fundo, obrigando todos os Cotistas.

Artigo 38 — Os Cotistas poderdo ser representados nas Assembleias Gerais de Cotistas por

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 39 - Salvo aprovacgdo da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, é
vedada a aplicagéo de recursos do fundo em titulos e valores mobilidrios de companhias nas quais

participem:

(i) o Administrador, o Gestor, 0s membros do Comité de Investimento ou conselhos criados pelo
Fundo e Cotistas titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco por cento) do patriménio do
Fundo, seus sécios e respectivos cdnjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem

superior a 10,00% (dez inteiros por cento) do capital social votante ou total;

(ii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que:

a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira da operacéo de
emissdo de valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de

agente de colocagdo, coordenacéo ou garantidor da emissdo; ou

b) facam parte de conselhos de administracdo, consultivo ou fiscal das Companhias Alvo e

da Holding Alvo, antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

Paragrafo 1° - Salvo aprovacdo da maioria dos Cotistas, é igualmente vedada a realizagdo de
operacgles, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas mencionadas no inciso
“(iy’ do caput deste Artigo bem como de outros fundos de investimento ou carteira de valores

mobiliarios administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor.
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Paragrafo 2° - Nao obstante o disposto no caput acima, fica desde ja admitido coinvestimento em na
Holding Alvo e nas Companhias Investidas por Cotistas, por membros do Comité de Investimentos,
pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas, inclusive outros veiculos
de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por
partes a eles relacionadas, hipétese em que a oportunidade de investimento na Holding Alvo e nas
Companhias Investidas devera ser oferecida ao Fundo e aos referidos coinvestidores em condi¢des
equitativas e de mercado, sem prejuizo da possibilidade de o Gestor alocar propor¢do maior ao

Fundo.

Artigo 40 — Dentre as demais atribuicBes previstas neste Regulamento, cabera ao Comité de

Investimentos do Fundo:

(i) analisar e aprovar, ou ndo, as Propostas de Investimento e Desinvestimento relacionadas a cada
um dos Projetos a serem investidos pelo Fundo e as eventuais Propostas de Desinvestimento

Modificadas, apresentadas pelo Gestor;

(if) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios do Gestor, decidindo
sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo, inclusive aumento de participagdo na Holding
Alvo e nas Companhias Investidas e a ado¢do de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos

interesses do Fundo;

(iii) aprovar desde que nao previamente identificados na Proposta de Investimento e Desinvestimento
a contratacdo de quaisquer terceiros prestadores de servicos para o Fundo e dos seguintes
prestadores de servicos a serem contratados por qualquer Companhia Alvo ou Companhia Investida,
quais sejam: consultores em geral, avaliadores, empresas fiscalizadoras de obras e de engenharia,
arquitetos, construtoras, incorporadoras, corretoras e comercializadoras imobilidrias, agéncias de

propaganda e marketing e auditores;

(iv) dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacdes das Propostas de
Investimento e Desinvestimento e das Propostas de Desinvestimento Modificadas, hipéteses em que
o(s) membro(s) do Comité de Investimentos que representa(m) a parte que possa estar envolvida no

potencial conflito deve(m) se abster de votar;

(v) acompanhar as atividades do Administrador e do Gestor e suas respectivas obrigacdes referentes

ao Fundo;
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(vi) recomendar a emissao de novas Cotas, conforme proposta do Gestor, sujeita a ratificagdo da

Assembleia Geral de Cotistas;

(vii) recomendar a realizacdo de reavaliacdes de valores mobiliarios de renda variavel sem cotacéo
em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado de emissdo da Holding Alvo e das

Companhias Investidas.

Paragrafo Unico - A execucéo das decisdes e recomendacdes do Comité de Investimentos seréa de

responsabilidade do Administrador ou do Gestor, conforme suas respectivas atribuigoes.

Artigo 41 — O Comité de Investimentos serd composto por, no minimo, 5 (cinco) membros, sendo: (i)
ao menos 2 (dois) membros titulares votantes, indicados pelos Cotistas, reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas; bem como seus respectivos suplentes, oportunamente indicados pelos Cotistas,
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nomeados especialmente para esse fim; (ii) por 2 (dois)
membros titulares votantes, indicados pelo Gestor; bem como seus respectivos suplentes,
oportunamente indicados pelo Gestor, nomeados especialmente para esse fim, dentre os quais 1 (um)
devera ser o diretor do Gestor responsavel perante a CVM pelo exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios; e (iii) por 1 (um) especialista em mercado
imobiliario, indicado pelo Gestor. Todos os membros titulares e suplentes deverdo ser residentes e
domiciliados no Brasil, Cotistas ou nédo, ter reputacdo ilibada, e ndo poderdo atuar, direta ou
indiretamente, em atividade similar ou que possa gerar Potencial Conflito de Interesses. O presidente
do Comité de Investimentos sera indicado entre os integrantes do Comité de Investimentos.

Paragrafo 1° - Sera assegurada a cada Cotista detentor de percentual superior a 20% (vinte por
cento) das Cotas ofertadas no ambito da primeira emissdo de Cotas pelo Fundo a indicacao de 01
(um) membro adicional ao Comité de Investimentos, prerrogativa esta a perdurar até o resgate integral

das Cotas e independentemente da emisséo e distribuicdo de novas Cotas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - A posse dos membros do Comité de Investimentos sera feita na propria Assembleia

Geral que os nomear, ocasido em que o Comité de Investimentos sera considerado instalado.

Paragrafo 3° - Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes terdo mandato
de 2 (dois) anos, prorrogavel sendo permitida a reeleigdo, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas,

a qualquer tempo, destituir o0s membros que tiverem nomeado.

Paragrafo 4° - Os membros do Comité de Investimentos poderao renunciar a seu cargo mediante

comunicacdo por escrito, enderecada ao Comité de Investimentos, com 30 (trinta) dias de
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antecedéncia. A renlncia ou destituicdo de qualquer membro titular implicard a renlncia de seu

suplente.

Paragrafo 5° - Em caso de renlncia ou destituicdo de qualquer membro titular do Comité de
Investimentos, os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, deverao nomear o “titular-
suplente” substituto, devendo os membros retirantes permanecer nos respectivos cargos até a sua

efetiva substitui¢éo.

Paragrafo 6° - Em caso de manifesta negligéncia, desinteresse, reiterada auséncia, descumprimento
deste Regulamento ou comprovada mé-fé por parte de um membro do Comité de Investimentos no
exercicio de suas funcdes, referido membro, sem prejuizo da responsabilizacéo por perdas e danos,
poderd ser destituido de suas func¢des por decisdo da maioria dos demais membros do Comité de
Investimentos, devendo os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nomear 0 seu

substituto.

Paragrafo 7° - Em consonéncia com o Cédigo ABVCAP/ANBIMA, somente poderdo ser eleitos
membros para o Comité de Investimentos, independente de quem venha a indica-los, aqueles que

preencherem os seguintes requisitos:

(i) possuir graduacgédo superior, em instituicdo reconhecida oficialmente no pais ou no exterior;

(ii) possuir, no minimo, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em atividade diretamente
relacionada a andlise ou a estruturagdo de investimentos, ou ser especialista setorial com notério

saber no setor alvo;

(iii) possuir disponibilidade e compatibilidade para participacdo das reunides do Comité de

Investimentos;

(iv) assinar termos de posse atestando possuir as qualificacdes necessarias para preencher os

requisitos das alineas “i” a “iii” deste paragrafo 7°; e
(v) assinar: (a) termos de confidencialidade e (b) termo obrigando a declarar aos demais membros do
Comité de Investimentos sempre que estiver em situacdes de Potencial Conflito de Interesse, hipétese

em que se abstera ndo so de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

Paragrafo 8° - No caso de indicagdo de representante pessoa juridica como membro do Comité de

Investimentos, tal membro deverd se obrigar a ser representado nas reunides do Comité de
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Investimentos e demais atos relacionados ao funcionamento do Comité de Investimentos por uma

pessoa fisica que possua as qualificacfes exigidas nas alineas do Paragrafo 7°, acima.

Artigo 42 - Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer remuneracéo do Fundo

pelo exercicio de suas fungdes.

Artigo 43 - O Comité de Investimentos reunir-se-a ordinariamente trimestralmente e,
extraordinariamente, sempre que necessario. As convocagdes deverdo ser feitas com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias, por correio eletrénico (e-mail) ou outro meio de comunicagéo previamente
estabelecido entre os membros, podendo ser dispensadas quando estiverem presentes todos os
membros. Admite-se que a segunda convocacdo da reunido do Comité de Investimentos seja

providenciada juntamente com a correspondéncia da primeira convocagao.

Paragrafo 1° - As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas em primeira convocacao

com a totalidade de seus membros votantes e, em segunda convocagao, com qualquer nimero.

Paréagrafo 2° - Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberacdes
do Comité de Investimentos, que serdo aprovadas pela unanimidade dos votos dos membros

presentes a reuniao.

Paragrafo 3° - Os membros do Comité de Investimento poderdo participar das reunides por meio de

audio-conferéncia e votar por meio eletronico.

Paragrafo 4° - Os membros que estejam em Potencial Conflito de Interesses com a pauta de
deliberacbes do Comité de Investimentos ou parte dos assuntos a serem tratados, deverao declarar
sua situacao de conflito e ndo terdo direito de voto em relagao a(s) matéria(s) que envolva(m) tais

assuntos.

Paragrafo 5° — O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos lavrara ata, que devera ser
obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes, cabendo ao Comité de Investimento

arquiva-las durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 44 — Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informacdes constantes de
materiais para analise de investimento do Fundo sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente

com terceiros, tais informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio da Assembleia Geral de
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Cotistas, ou (ii) se obrigado por ordem expressa de autoridade integrante do poder publico, inclusive

orgéaos de regulacéo e fiscalizacao.

Artigo 45 — O Gestor devera enviar previamente para cada membro do Comité de Investimentos
relatérios contendo estudos, avaliagBes e informacdes necessarios para a correta analise e discusséo
das Propostas de Investimento e Desinvestimento ou eventuais Propostas de Desinvestimento
Modificadas, que deverdo conter, sempre que possivel, além dos comentarios do Gestor acerca de

cada Proposta, 0s seguintes aspectos:

(i) sumério executivo da Proposta de Investimento e Desinvestimento ou da eventual Proposta de

Desinvestimento Modificada e seu detalhamento;

(i) descricéo da estruturacéo financeira e imobiliaria da operacao, incluindo retornos esperados;

(iii) principais riscos identificados em relacdo ao empreendimento imobiliario a ser investido e/ou
desenvolvido, indiretamente, pelo Fundo e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-

los;

(iv) para cada Proposta de Investimento e Desinvestimento, um estudo sobre as perspectivas de
desinvestimento, que incluird, sem limitacdo, uma descricdo das principais alternativas de saida e

prazo estimado para o desinvestimento; e

(v) relatério indicando que a Proposta de Investimento e Desinvestimento na Holding Alvo e em

determinada Companhia Alvo cumpre com 0s requisitos previstos neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Apds a aprovacao da Proposta de Investimento e Desinvestimento pelo Comité de
Investimentos, o Fundo devera efetuar o investimento ou a aquisi¢édo objeto da referida Proposta de
Investimento e Desinvestimento da seguinte maneira: (i) na medida que o Gestor verificar a
necessidade de alocacdo de recursos na carteira do Fundo, de acordo com a Proposta de
Investimento e Desinvestimento aprovada pelo Comité de Investimentos, nos termos deste
Regulamento, o Gestor enviara um informativo ao Administrador demonstrando a necessidade do
aporte de recursos na Holding Alvo e nas Companhias Alvo, e juntamente a esse devera: (a) adicionar
o valor previsto de despesas e custos do Fundo para o trimestre subsequente; e (b) deduzir o saldo
existente de caixa e/ou aplicagGes na data, informando ao Administrador a necessidade liquida de
integralizacéo de Cotas, que devera ser realizada pelos Cotistas na proporcao da sua participagao no
capital do Fundo; (ii) Ato subsequente, o Gestor comunicara o Administrador com antecedéncia

minima de 5 (cinco) Dias Uteis, para que este, nos limites da Proposta de Investimento e
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Desinvestimento aprovada pelo Comité de Investimentos, realize uma Chamada de Capital aos
Cotistas, por correio eletrénico ou carta, e facam o respectivo aporte de capital no Fundo no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Chamada de Capital; e (iii) a partir da integralizacéo
das Cotas subscritas pelos Cotistas, o Gestor procedera a solicitagdo ao Fundo dos respectivos
recursos para Holding Alvo ou para cada Companhia Alvo, limitado ao valor indicado no informativo
previamente enviado ao Administrador e nos termos da respectiva Proposta de Investimento e
Desinvestimento aprovada pelo Comité de Investimentos.

Paradgrafo 2° - O Gestor devera obrigatoriamente submeter uma Proposta de Desinvestimento
Modificada a aprovacdo do Comité de Investimentos ao término do prazo final estipulado para a

conclusao de cada Projeto investido pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Uma vez aprovada a Proposta de Investimento e Desinvestimento pelo Comité de
Investimentos, o Administrador devera efetuar, ou outorgar poderes ao Gestor para que este efetue,

0 respectivo investimento e desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 3° - Os membros do Comité de Investimentos poderao solicitar informag8es adicionais ao
Gestor sobre o Fundo, a Holding Alvo, as Companhias Alvo e Companhias Investidas, as Propostas
de Investimento e Desinvestimento e as eventuais Propostas de Desinvestimento Modificadas, os
Projetos e demais investimentos do Fundo, hipétese em que o Gestor estara obrigado, desde que

disponiveis, a fornecé-las.

Paragrafo 5° - Em se tratando de Chamadas de Capital destinadas exclusivamente para pagamento
de despesas e custos do Fundo (com excecédo da Taxa de Performance e dos custos previstos na
alinea XII do Artigo 22), o Administrador tera a prerrogativa de formalizar a Chamada de Capital junto
aos Cotistas com a prévia comunicacao ao Gestor. As Cotas deverao ser integralizadas em moeda
corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, indicada pelo Administrador, conforme

documento que vier a formalizar cada nova Chamada de Capital.

Paragrafo 6° - O Administrador e o Gestor comprometem-se a manter cépia dos documentos
celebrados pelo Fundo em relacdo aos investimentos e desinvestimentos na Holding Alvo e nas
Companhias Alvo, os quais deverao permanecer a disposicdo dos membros do Comité de

Investimentos.

CAPITULO XI - PATRIMONIO LiQUIDO

43



—a Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de

. ¢ Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

ab ANBIMA Investimento em Participacdes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

Artigo 46 - O Patrimdnio Liquido do Fundo sera dividido em Cotas, que correspondem a fracdes
ideais desse patriménio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsito em nome de seus

titulares, conferindo-lhes os direitos descritos neste Regulamento.

Artigo 47 — A precificacdo dos ativos que comp8em a carteira do Fundo sera feita com base em
laudos de avaliacao realizados por empresas independentes especializadas autorizadas pela CVM e

credenciadas pelo Gestor observado os seguintes critérios:

(i) as acdes e demais titulos e valores mobiliarios de renda varidvel sem cotacdo em bolsa de valores
ou em mercado de balcdo organizado serdo avaliados por seu valor justo respaldado em laudo de

avaliacdo, o qual deve ser elaborado por empresa especializada;

(if) agbes com cotagBes de mercado seréo avaliadas pela ultima cotacéo diaria de fechamento do

mercado em que 0 ativo apresentar maior liquidez;

(iii) debéntures conversiveis: serdo avaliadas pelo valor de seu principal acrescido da remuneragéo

decorrida pro rata temporis, de acordo com as respectivas escrituras de emissao, ou pelo valor das

acbes em que sejam convertidas, calculadas nos termos do item "i" ou “ii” acima, conforme o caso;
(iv) os demais titulos e valores mobiliarios de renda fixa ou variavel com cotagéo disponivel no
mercado seréo contabilizados pelo preco de mercado, de acordo com as regras vigentes de marcacao
a mercado e com os procedimentos de contabilizagdo de ativos utilizados pelo Administrador.
Paragrafo 1° - O Administrador realizara reavaliagfes dos ativos da carteira do Fundo quando ocorrer:

(i) notdria insolvéncia da Holding Alvo e das Companhias Investidas;

(i) houver atraso ou inadimpléncia de juros ou amortizacBes relativamente aos titulos e valores

mobilidrios adquiridos pelo Fundo;

(iii) pedido de autofaléncia, homologacdo de pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial ou

decretacdo de faléncia da Holding Alvo e de uma Companhia Investida;

(iv) houver emissao de novas Cotas;

(v) houver oferta publica de a¢6es da Holding Alvo e de qualquer Companhia Investida;
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(vi) ocorrerem mutagdes patrimoniais significativas, a critério do Comité de Investimentos;

(vii) ocorrer permuta, alienacdo ou qualquer outra operacao com valores mobilidrios de emissao da

Holding Alvo e das Companhias Investidas enquanto sociedades anénimas fechadas;

(viii) houver a liquidacao antecipada do Fundo, nos termos do item (ii) do artigo 63 abaixo.

Paragrafo 2° - As perdas e provisdes com ativos da carteira do Fundo serdo reconhecidas no
resultado do periodo, observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo em vigor, sendo que o valor
ajustado em decorréncia do reconhecimento dessas perdas passara a constituir a nova base de custo,
admitindo-se a reversao desse procedimento, desde que por motivo justificado subsequente ao que
levou ao reconhecimento da perda, acrescida dos rendimentos auferidos e computando-se a

valorizagdo em contrapartida & adequada conta de receita ou despesa do periodo.

Paragrafo 3° - Apenas as perdas consideradas permanentes serdo provisionadas, podendo,

conforme o caso, resultar na baixa do investimento.

CAPITULO XIl — EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E AMORTIZACAO DAS COTAS

Artigo 48 — A primeira emisséo de Cotas do Fundo sera, inicialmente, de 150.000 (cento e cinquenta
mil) Cotas, com valor unitario de emisséo de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o valor total
inicial de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais). A primeira emisséo de Cotas do

Fundo seré& objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

Paréagrafo 1° - O Fundo pode iniciar suas atividades quando emitir, no minimo, 50.000 (cinquenta mil)

Cotas, correspondente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milh8es de reais).

Paragrafo 2° - A critério do Gestor e do Administrador, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo
CVM n° 400/03, existe a possiblidade de lote adicional de Cotas na primeira emissdo de Cotas do
Fundo, em montante que ndo exceda a 20,00% (vinte inteiros por cento) do montante total previsto
no artigo 48 acima, excluido o eventual lote suplementar, ou seja, em até 30.000 (trinta mil) Cotas,

equivalentes a até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Paragrafo 3° - A critério do respectivo coordenador lider da emissdo mencionada no artigo 48 acima,
nos termos do artigo 24 da Instrugcdo CVM n° 400/03, existe a possiblidade de lote suplementar de

Cotas na primeira emissédo de Cotas do Fundo, o qual podera aumentar a quantidade de Cotas em
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montante correspondente a até 15,00% (quinze inteiros por cento) da quantidade inicialmente objeto
da primeira emisséo de Cotas, ou seja, até 22.500 (vinte e duas mil e quinhentas) Cotas, equivalentes
a até R$ 22.500.000,00 (vinte e dois milhdes e quinhentos mil reais), devendo ser distribuida junto ao

publico nas mesmas condicdes e preco das demais Cotas ofertadas.

Paragrafo 4° - Findo o Periodo de Distribuicdo, caso seja alcancado o valor minimo do Capital
Comprometido do Fundo, mas néo seja subscrita a totalidade das Cotas, o Administrador podera
cancelar o saldo de Cotas néo subscritas sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de

Cotistas.

Paréagrafo 5° - Cada Cotista deve subscrever, no minimo, Cotas equivalentes a R$ 100.000,00 (cem
mil reais). Por ocasido do ingresso do Cotista no Fundo, devera tomar ciéncia deste Regulamento e
firmara com o Administrador o Boletim de Subscricdo, Compromisso de Investimento (no qual
constara o valor total do Capital Comprometido do respectivo Cotista), 0 Termo de Adesdo ao
Regulamento e os demais documentos que forem necessarios para formalizacéo do investimento no
Fundo. O Administrador e o Gestor do Fundo e as instituicdes participantes da distribuicdo de Cotas

no ambito da primeira emissdo do Fundo nao terdo obrigacdo de subscrever Cotas.

Paragrafo 6° - Ndo serdo admitidos novos Cotistas no Fundo apds o encerramento do Periodo de
Distribuicdo das Cotas, ficando vedada, apds tal periodo, a celebracdo de novos Compromissos de
Investimento ou Boletins de Subscricao, salvo se for deliberada a emisséo e a distribuicdo de Cotas
suplementares do Fundo, na forma do Artigo 49, abaixo ou a negociacdo de Cotas em mercado

secundario.

Paragrafo 7° - As Cotas do Fundo serédo de classe Unica.

Paragrafo 8° - O valor das Cotas sera calculado diariamente com base nas normas contibeis
aplicaveis a Fundos de Investimento em Participages vigentes no Brasil e complementadas pelas
orientagbes da CVM. O valor patrimonial das Cotas, ap0s o inicio das atividades do Fundo, sera o
resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do Dia Util anterior ao

célculo pelo nimero de Cotas emitidas e em circulacéo.

Paragrafo 9° — O Fundo tem como Rentabilidade Alvo equivalente a rentabilidade de 20,00% (vinte
inteiros por cento) ao ano acrescida da variacao anual do IGP-M sobre o valor total das Cotas
integralizadas pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas, despesas e encargos do Fundo, inclusive,

a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestéo e a Taxa de Performance.
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Artigo 49 - A emissao e a distribuicdo de Cotas suplementares do Fundo poder&o ocorrer mediante
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o quorum estabelecido neste Regulamento,
inclusive com o objetivo de: (i) realizar novos investimentos do Fundo na Holding Alvo e nas
Companhias Alvo, de forma a manter seu valor econémico; (ii) cobrir eventuais contingéncias do
Fundo; ou (iii) recompor o caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento de seus encargos
e despesas.

Paréagrafo 1° - O valor da Cota nas distribuigdes subsequentes sera igual ao valor da Cota do Fundo
apurado no Dia Util imediatamente anterior & data da respectiva emiss&o ou outro valor definido pela

Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emisséo de Cotas.

Paragrafo 2° - Aos Cotistas fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas,
na proporcdo do niumero de Cotas que possuirem, observadas as disposi¢des previstas no item (v)
do Paragrafo 1° do artigo 35 deste Regulamento e no caput acima. O direito de preferéncia referido
neste paragrafo devera ser exercido pelo Cotista em prazo néo inferior a 10 (dez) Dias Uteis a ser
previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de

informacdes relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo XX abaixo.

Paréagrafo 3° - O saldo de Cotas eventualmente n&o subscritas nas emissdes subsequentes, findos
0s respectivos periodos de distribuicao, poderd ser automaticamente cancelado pelo Administrador

sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 50 — As Cotas deveréo ser integralizadas em moeda corrente nacional conforme previsto em

cada Boletim de Subscri¢cdo e no Compromisso de Investimento e nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 1° - Com relagao aos Investidores Qualificados Institucionais, a integralizacdo do Capital
Comprometido do Caotista, definido no respectivo Compromisso de Investimento, (a) ocorrera
parcialmente durante o Periodo de Distribuicdo da Oferta, conforme previsto no paragrafo 3° abaixo
e (b) o restante sera integralizado durante o Periodo de Investimento do Fundo, a cada 3 (trés) meses
contados a partir da divulgacéo do anuncio de encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo,
mediante Chamadas de Capital efetuadas pelo Administrador, em atendimento a solicitagédo do Gestor
e prévia aprovacao do Comité de Investimentos, sendo que o valor a ser integralizado pelo Investidor
Qualificado Institucional, em cada Chamada de Capital, sera corrigido pela variacdo de 90,00%
(noventa inteiros por cento) da Taxa DI conforme previsto no paragrafo abaixo, nos termos deste
Regulamento e dos respectivos Compromissos de Investimento e Boletins de Subscri¢cdo. Conforme

periodicidade acima descrita, as integralizac6es das Cotas ocorrerdo em, no maximo, 10 (dez) Dias
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Uteis a partir da respectiva chamada (i) conforme necessidade de aportes de capital nas Companhias
Investidas para o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, nos termos das respectivas
Propostas de Investimento e Desinvestimento aprovadas pelo Comité de Investimentos; ou (ii) na
medida em que sejam identificadas pelo Administrador necessidades de recursos para pagamento de

despesas e encargos do Fundo para o més subsequente ao dia da Chamada de Capital.

Paragrafo 2° - As integralizacdes de Cotas da primeira emissdo decorrentes das Chamadas de
Capital efetuadas pelo Administrador, em atendimento a solicitacdo do Gestor e prévia aprovagéo do
Comité de Investimentos, seréo feitas pelo valor nominal da Cota de R$ 1.000,00 (mil reais) corrigida
pela variacdo de 90,00% (noventa inteiros por cento) da Taxa DI desde a data da primeira distribui¢cdo
de rendimentos do Fundo aos Cotistas, prevista no paragrafo 5° do artigo 53 deste Regulamento, até

a data da respectiva Chamada de Capital.

Paragrafo 3° - Na primeira emissdo de Cotas, em cada respectiva data de liquidacéo financeira, a
qual ocorrera ao final de cada periodo de alocacdo ou ao final do periodo de reserva, conforme o
caso, os Investidores Qualificados Institucionais deverdo integralizar uma Unica vez 0 montante
equivalente a 30,00% (trinta inteiros por cento) do Capital Comprometido. Parte do valor da primeira
integralizacdo de cada Cotista sera utilizada para ressarcimento ao Administrador e Gestor das
despesas inerentes a constituicdo do Fundo e a distribui¢do das Cotas, independentemente do prazo
de seu efetivo pagamento, a fim de assegurar o inicio de suas atividades. As demais integralizacdes
de Cotas serdo realizadas mediante Chamadas de Capital pelo Administrador, em atendimento a
solicitacao do Gestor e prévia aprovacdo do Comité de Investimentos, conforme previsto no Paragrafo

1° acima.

Paragrafo 4° — Com relagao aos Investidores Qualificados Nao Institucionais, a integralizacdo da
totalidade do Capital Comprometido do Cotista, definido no Boletim de Subscrigdo, ocorrera na
respectiva data de liquidacéo financeira. Parte do valor da primeira integralizacéo de cada Investidor
Qualificado N&o Institucional sera utilizada para ressarcimento ao Administrador e Gestor das
despesas inerentes a constituicdo do Fundo e distribuicdo das Cotas, independentemente do prazo

de seu efetivo pagamento, a fim de assegurar o inicio de suas atividades.

Paragrafo 5° - O Administrador podera devolver aos Cotistas dos valores pagos a titulo de
integralizacdo de Cotas e eventualmente ndo utilizados para investimento na Holding Alvo e nas
Companhias Alvo. No caso de devolucéo de tais valores, fica estabelecido que os valores devolvidos

aos Cotistas seréo considerados para todos os fins como amortizagdo de Cotas.
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Paragrafo 6° - A integralizacao das Cotas pelos Cotistas podera ser realizada (i) através do sistema
eletrdnico da B3, observados os procedimentos internos da B3; ou (i) diretamente junto ao
escriturador das Cotas do Fundo, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo e Compromisso
de Investimento e definido pelo Administrador em conjunto com o respectivo coordenador lider da
primeira emissao de Cotas do Fundo. O Fundo poderd ser registrado para negociacdo em mercado
de bolsa administrado pela B3 e para integralizacdo primaria no Sistema de Distribuicédo de Ativos —

DDA, administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo 7° - A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo do Cotista
de aportar recursos no Fundo até a data de integralizagdo informada pelo Administrador, ndo sanada

no prazo de 10 (dez) dias corridos, resultar4 nas seguintes consequéncias ao Cotista inadimplente:

(i) perda de seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (b) alienacdo ou
transferéncia das suas Cotas; e (¢) recebimento de todos os valores que |lhe caberiam por ocasido da
liquidacdo do Fundo, que passaréo aos demais Cotistas adimplentes, na proporcdo de suas Cotas,

até o montante do inadimplemento;

(ii) direito do Fundo de alienar as Cotas detidas pelo Cotista inadimplente a qualquer terceiro nos
termos do Compromisso de Investimento e da procuracdo outorgada pelo Cotista ao Administrador,
a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo, observado o direito de

preferéncia dos demais Cotistas previsto neste Regulamento.

Paradgrafo 8° - As consequéncias referidas no Paragrafo 6° deste Artigo serdo exercidas pelo
Administrador, caso o respectivo descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista inadimplente no prazo

de até 10 (dez) dias corridos a contar da data indicada na chamada para integralizacéo.

Paragrafo 9° - Qualquer débito em atraso do Cotista inadimplente perante o Fundo sera atualizado,
a partir da data indicada na chamada para integralizacdo, pela variacdo do IGP-M, acrescido de juros
de mora de 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, além de multa equivalente a 2,00% (dois inteiros
por cento) do valor do débito corrigido, sem prejuizo da obrigacao do Cotista inadimplente em ressarcir
o Fundo pelos prejuizos causados, inclusive, mas néo se limitando, a qualquer ressarcimento devido
pelo Fundo a Holding Alvo e as Companhias Alvo em razédo do inadimplemento acarretado por referido

Cotista.

Artigo 51 — A escrituracdo das Cotas comprova a propriedade e a quantidade de Cotas detidas por

cada Cotista.
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Paragrafo Unico - Cabera a cada Cotista informar ao Administrador a alteragdo de seus dados
cadastrais.

Artigo 52 — As Cotas serdo resgatadas apoés o final do Prazo de Duracdo do Fundo ou por sua

liquidacdo antecipada, de acordo com os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 53 — A amortizacao de principal, bem como a distribuicdo de quaisquer ganhos e rendimentos

do Fundo aos Cotistas serd feita exclusivamente mediante amortizagdo ou resgate de Cotas.

Paragrafo 1° - O resgate das Cotas ocorrera somente ao término do Prazo de Duracao do Fundo.

Paragrafo 2° - As amortizagBes de Cotas ocorrerdo durante o Periodo de Desinvestimento, desde

gue verificada a condi¢éo prevista no Paragrafo 4°, abaixo.

Paragrafo 3° - Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo efetuados, como regra geral, em

moeda corrente nacional, em até 6 (seis) Dias Uteis apés a data da apuracio.

Paréagrafo 4° - Os recursos destinados pelo Fundo para os pagamentos das amortizacdes de Cotas
serdo considerados principal ou rendimentos na propor¢do entre principal e rendimentos verificada
no valor da Cota no Dia Util anterior a respectiva data de pagamento. Para fins de amortizagéo de
Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento da
respectiva parcela de amortizagédo, correspondente a divisdo do Patrim6nio Liquido do Fundo pelo
nimero de Cotas emitidas e em circulagcdo, ambos apurados no Dia Util imediatamente anterior a
referida data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéao.

Paréagrafo 5° - A primeira distribuicdo de rendimentos do Fundo seré realizada, exclusivamente, até
0 més subsequente a divulgacéo do Anlncio de Encerramento, de maneira pro rata temporis, contado
a partir da respectiva data de integralizacdo de Cotas pelo investidor, sendo que as demais
distribuicdes de rendimentos do Fundo serdo realizadas conforme regra prevista no caput e nos
demais paragrafos acima deste artigo. Exclusivamente durante o Periodo de Distribuicdo, as
importancias recebidas seréo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, sendo que apds o a
realizacdo da Oferta os recursos serdo aplicados conforme politica de investimento do Fundo prevista

no artigo 23 deste Regulamento.

CAPITULO XIll — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Artigo 54 — O Fundo adotara como politica, sempre que possivel, distribuir diretamente aos Cotistas,
proporcionalmente as respectivas Cotas integralizadas no Fundo, deduzidas as despesas, encargos
e respectivas provisdes os valores que este vier a receber oriundos de pagamentos de dividendos
elou juros sobre o capital proprio e/ou reducdo de capital da Holding Alvo e das Companhias
Investidas cujos ativos integrem a carteira do Fundo enquanto vigorar a Instrugdo Normativa n°
1.022/10 da Secretaria da Receita Federal e a Instrugdo CVM n° 409/04 ou normas substitutivas que

produzam os mesmos efeitos para os fins deste artigo.

CAPITULO XIV —= NEGOCIACAO DAS COTAS

Artigo 55 — As Cotas integralizadas serdo registradas para negociacdo no mercado de bolsa

administrado pela B3.

Paragrafo Unico — Os adquirentes das Cotas que ainda ndo sejam Cotistas deverdo igualmente
comprovar a condi¢cdo de Investidor Qualificado, nos termos do artigo 9-B da Instrucdo CVM n°
539/13, , bem como deverdo aderir aos termos e condi¢cbes deste Regulamento por meio da
assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o

cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

CAPITULO XV - TRIBUTAGCAO APLICAVEL AOS COTISTAS

Artigo 56 — Os ganhos e rendimentos auferidos pelos Cotistas do Fundo seréo tributados de acordo

com a legislacao aplicavel.

CAPITULO XVI = TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

Artigo 57 — Os investimentos realizados pelo Fundo estao sujeitos a tributacéo prevista na legislacéo

aplicavel.

CAPITULO XVII — ADESAO AO REGULAMENTO DO FUNDO

Artigo 58 — No ato da subscricdo de suas Cotas no Fundo, o Cotista devera tomar ciéncia deste
Regulamento, devendo concordar integralmente com seu contetdo mediante assinatura do Termo de
Adeséo ao Regulamento, do Boletim de Subscricdo e dos demais documentos que forem necessarios

para investir no Fundo.

CAPITULO XVIII - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Artigo 59 — O Fundo tera escrituragédo contabil prépria e as demonstracdes financeiras do Fundo
estardo sujeitas as normas de escrituragcao expedidas pela CVM e pela regulamentagdo em vigor,

sendo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - O exercicio social do Fundo tem durago de um ano, com inicio em 01 de marco

e término no ultimo dia de fevereiro de cada ano.

CAPITULO XIX - REMESSA DE DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, POLITICA DE
DIVULGACAO DE INFORMAGCOES E OUTROS DOCUMENTOS

Artigo 60 — O Administrador devera remeter a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos,
e aos Cotistas, as informagbes especificadas nos paragrafos abaixo, na periodicidade neles

indicadas.

| — trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se

referirem, as informacgdes referidas no modelo do Anexo 46-1 da Instrugdo CVM 578/16;

Il — semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do semestre a que se
referirem, a composicdo da carteira, discriminando quantidade e espécie dos titulos e valores

mobiliarios que a integram.

Il — anualmente, em até 150 (cento e cinquenta dias) dias apds o encerramento do exercicio social,
as demonstracdes contdbeis auditadas referidas na Secdo Il, Capitulo VIII da ICVM 578,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes e do relatério do administrador e gestor a
gue se referem os arts. 39, IV, e 40, |, da ICVM 578._Paragrafo 4° - O Administrador devera notificar
a ABVCAP/ANBIMA dos seguintes eventos, de acordo com o0s termos e condi¢cdes previstos no
Cdédigo ABVCAP/ANBIMA:

(i) qualquer alteracdo a este Regulamento;

(i) a destituicdo e a substituicdo do Administrador;

(iii) fusado, aquisicéo, cisdo ou liquidacdo do Fundo; e

(iv) a emisséo de novas Cotas.
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Paragrafo 5° - O Administrador devera fazer com que o Fundo seja registrado junto a
ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condi¢des previstos no Codigo ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 6° - A ABVCAP/ANBIMA podera exigir alteracdes a este Regulamento e a qualquer outro
documento relacionado ao Fundo cujo arquivamento junto a ABVCAP/ANBIMA seja exigido nos
termos do Cédigo ABVCAP/ANBIMA para fins de fazer com que tais documentos cumpram com o
Cédigo ABVCAP/ANBIMA. Nessa hipotese, o Administrador devera entregar tais documentos
devidamente alterados para a ABVCAP/ANBIMA de acordo com os termos e condi¢des estabelecidos
no Cédigo ABVCAP/ANBIMA. Caso tais alteragbes dependam de aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas, o Administrador devera convocar tal assembleia bem como entregar tais documentos
devidamente alterados para a ABVCAP/ANBIMA apoés a realizacdo de tal assembleia, de acordo com
os termos e condigBes estabelecidos no Cédigo ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 7° - A ABVCAP/ANBIMA podera exigir informacdes adicionais com relagdo ao Fundo e,
nesse caso, o Administrador sera responséavel por fazer com que tais informagdes sejam prestadas a
ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condicdes estabelecidos no Cdédigo
ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 8° - Adicionalmente a divulgacdo de informacgBes prevista no Paragrafo 7° acima, o
Administrador devera notificar a ABVCAP/ANBIMA de qualquer alteracdo nas caracteristicas do
Fundo que cause alteracdes nos documentos cujo arquivamento junto a ABVCAP/ANBIMA seja
exigido pelo Codigo ABVCAP/ANBIMA, de acordo com os termos e condi¢Bes estabelecidos no
Cédigo ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo 9° - Caso a ABVCAP/ANBIMA, nos termos de regulamentacdo futuramente publicada
relacionada ao CAadigo, exigir que as comunicacdes e relatérios regulados neste Regulamento sejam
entregues aos Cotistas em periodos mais frequentes, o Administrador devera fazé-lo sem ter que

solicitar aos Cotistas que aprovem alteracdo deste Regulamento para refletir tal exigéncia.

Paragrafo 10° - A politica de divulgacdo de informagfes do Fundo adotada pelo Administrador é
idéntica para os Cotistas, consultores de investimento, agéncias classificadoras e demais

interessados.

Paragrafo 11° - O Administrador compromete-se a divulgar as informag8es sobre o Fundo nos termos
das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos Fundos de Investimento em Participacbes e

nos termos deste Capitulo e do Capitulo XX deste Regulamento.
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CAPITULO XX — FATOS RELEVANTES

Artigo 61 — Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes
de investimento no Fundo, bem como quaisquer outras informac¢fes a ele relacionadas, serdo
imediatamente informadas a CVM e divulgadas aos Cotistas por meio de divulgacdo no site daquela
autarquia, por meio de envio de correspondéncia eletrénica, por meio de correspondéncia registrada
no endereco indicado pelo Cotista no Termo de Adesdo ao Regulamento ou por meio da sua

disponibilizag&o no site do Administrador na rede mundial de computadores.

Paragrafo Unico - Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, o Administrador do Fundo deve
zelar pela ampla disseminacdo das informacdes sobre todas as garantias existentes, por meio de
divulgacao de fato relevante e permanente disponibilizacdo, com destaque, das informag¢8es na sua

pagina na rede mundial de computadores.

CAPITULO XXI — LIQUIDACAO

Artigo 62 — O Fundo entrard em liquidagdo ao final do Prazo de Duragdo, observada eventual
prorrogacéo, bem como na ocorréncia dos eventos de liquidagéo antecipada mencionados no Artigo
seguinte. Apbés o pagamento de todos 0s custos e despesas devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos, se for o caso, no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do término do Prazo de Duracdo ou da data da deliberacdo da liquidac&o

antecipada.

Artigo 63 — O Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberarem sobre a

liquidacdo antecipada do Fundo na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) desinvestimento de todos os ativos da carteira do Fundo;

(i) rendncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da

comunicacao da respectiva rendncia.

Artigo 64 - A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados mediante: (i)
a venda dos ativos emitidos pela Holding Alvo e pelas Companhias Alvo em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociacdes privadas,
conforme 0s respectivos tipo e natureza; (ii) o pagamento das debéntures emitidas pelas pela Holding

Alvo e pelas Companhias Alvo; (iii) a venda dos ativos da Holding Alvo e das Companhias Alvo; ou
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(iv) a cessao de recebiveis eventualmente existentes em favor da Holding Alvo e das Companhias

Alvo, observado o disposto na legislacao aplicavel.

Paragrafo 1° - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor da Cota de fechamento do Dia Util

anterior ao do efetivo pagamento.

Paragrafo 2° - Caso nédo seja possivel liquidar os ativos conforme previsto no caput deste Artigo, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da carteira do Fundo pelo
preco fixado nos termos dos pardgrafos subsequentes. Tal resgate serd realizado mediante
operacgBes simultdneas entre o Fundo e os Cotistas, envolvendo os ativos do Fundo, representadas

por compra e venda ou outra forma juridica permitida pela legislagdo vigente.

Paréagrafo 3° - Em qualquer caso, a contabilizag&o e a liquidagdo de ativos do Fundo seréo realizadas
(i) com observancia das normas estabelecidas pela CVM apliciveis ao Fundo e (ii) com relacéo as
Cotas ja integralizadas, tendo por par@metro o valor de cada Cota relativamente ao Patrimbnio
Liquido.

Paréagrafo 4° - Respeitando o disposto neste Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas do Fundo ainda em circulagéo, sendo que nesse caso todos os custos relativos a entrega de

ativos deverao ser suportados pelo Fundo.

Paragrafo 5° - Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo
comum referente aos procedimentos para entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas, os titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracédo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apés a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante

as autoridades competentes.

Paragrafo 6° - O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporgéo dos
titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente responsabilidade do

Administrador perante os Cotistas apés a constituicdo do referido condominio.
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Paragrafo 7° - O Custodiante continuara prestando os servigos de custddia pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no Paragrafo anterior, dentro do qual o
administrador do condominio, eleito pelos Caotistas, indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora
e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo

na forma do artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XXIl = SUCESSAO DOS COTISTAS

Artigo 65 — Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Fundo e o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢cfes legais.

CAPITULO XXIll - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Artigo 66 — Considera-se o correio eletrdnico (e-mail) forma de correspondéncia valida entre os
Cotistas, 0 Gestor e o Administrador, conforme informado no Termo de Adesdo ao Regulamento,

salvo se o Cotista manifestar-se em sentido contrario.

CAPITULO XXIV - FORO

Artigo 67 — Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou processos

judiciais relativos ao Fundo ou a questfes decorrentes deste Regulamento.

Artigo 68 — O Regulamento podera ser obtido na sede do Administrador ou no site da CVM
(www.cvm.gov.br). Eventuais informac8es adicionais, registros de sugestdes e reclamacdes poderao

ser encaminhados para o Administrador pelo e-mail OL-Adm-FIP@btgpactual.com

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador do Fundo
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ANEXO |

Resumo da Equipe dos Profissionais do Gestor

Vitor Guimaraes Bidetti

Sécio Fundador e CEO da BREI — Brazilian Real Estate Investiments. Bacharel em Ciéncias
Econdmicas pela Fundacdo Armando Alvares Penteado. Antes, foi CEO da Interservicer, maior
plataforma de servigos de Crédito Imobiliario do pais. Um dos fundadores da Brazilian Finance & Real
Estate, no periodo de 1999 a 2012, diretor geral da Brazilian Mortgages e BM Sua Casa, foi
responsavel pela estruturac@o e administracdo de mais de R$ 10 bilhGes em fundos de investimento
imobiliario, portfélio de crédito para pessoas fisicas e juridicas e pela rede com mais de 100 pontos de
venda. De 1991 a 1999, foi diretor do BankBoston, responsavel por areas de marketing e produtos do

Retail Banking.

Luciana Guedes Improta

Area de Investimentos da BREI. Bacharel em Administragcdo de Empresas com énfase em Finangas
pela Instituicdo Municipal de Ensino Superior de Sdo Caetano do Sul, Especializagdo em Gestéo
Contabil e Financeira pela FAAP — Fundagdo Armando Alvares Penteado e Educacdo Executiva de
Investimentos no Mercado Imobiliario pelo Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa. Antes da BREI, no
periodo de 2007 a 2014, acompanhou e gerenciou 5 FIPs juntamente com 0s projetos pertencentes a
carteira de cada FIP e estruturou 2 totalizando R$ 1,6 bilhdes pela Brazilian Capital e BTG Pactual.

Conta ainda com 10 anos de experiéncia no ambito financeiro e imobiliario.
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