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BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N211.839.593/0001-09—Cddigo de Negociagdo B3: BTLG11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-
23 (“Administradora”), e a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ n@
09.631.542/0001- 37 (“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do BTG
PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), vém pela presente, informar
aos cotistas e ao mercado em geral que:

O Fundo assinou um Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e Outras Avengas (“CVC”) referente
a venda (“Venda”) dos seguintes imdveis (“Iméveis”):

e BTLG Dutra RJ (Supermarket) - imével localizado na Estrada Rio D'Ouro n2 800,
correspondente ao Lote 02 do PAL 33.840, cidade do Rio de Janeiro/RJ;

e BTLG Ambev Santa Luzia - imodvel localizado Avenida Beira-Rio, 5.777, Distrito Industrial
Deputado Simdo Da Cunha, Santa Luzia/MG,

O Fundo se comprometeu a vender os Imdveis, verificadas determinadas condi¢es usuais deste tipo de
operacao, pelo preco total de R$ 105.061.442,44 (cento e cinco milhdes, sessenta e um mil, quatrocentos
e quarenta e dois reais e quarenta e quatro centavos) ("Preco de Venda"), que sera pago pelo Comprador
ao Fundo de forma parcela, conforme indicado abaixo:

e Parcelalnicial: a ser recebida na presente data, no montante de R$ 25.655.509,15 (vinte e cinco
milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e nove reais e quinze centavos);

e Parcela Intermedidria: a ser recebida em até 4 meses desta data, no montante de RS
11.565,935.23 (onze milhdes e quinhentos e sessenta e cinco mil e novecentos e trinta e cinco
reais e vinte e trés centavos);

e Parcela Final: a ser recebida em até 18 meses desta data, no montante de RS 67.839.998,06
(sessenta e sete milhdes e oitocentos e trinta e nove mil e novecentos e noventa e oito reais e
seis centavos).

A Parcela Intermediaria e a Parcela Final serdo corrigidas por IPCA +7,0% ao ano. Durante o periodo entre
o pagamento da Parcela Inicial e a conclusdo dos pagamentos, o Fundo continuard fazendo jus ao
recebimento de percentual equivalente a 41,5% das receitas de locacao combinadas dos Iméveis.

O lucro estimado com a venda serd de até, aproximadamente, RS 0,92 (noventa e dois centavos) por cota
conforme forem pagas as parcelas. A Administradora ressalta que esses valores sdao uma estimativa
referente ao lucro com a Venda e, caso sejam recebidos em sua integralidade mediante superacao das
condigdes precedentes do CVC, serdodistribuidos aos cotistas conforme regulamentagaoaplicavel.
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A Administradora e a Gestora manterdoo mercado e os cotistas informados acerca de quaisquer novos
eventos materiais relacionados a aquisicdo. Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Ademais, a Gestora disponibilizou uma apresentacdao anexa a este Fato Relevante com mais detalhes
sobre a Venda dos Imoveis.

Sao Paulo, 28 de junho de 2023,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROSS.A. DTVM
Administradora e
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA
Gestora
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Material Complementar ao Fato Relevante

Venda de Ativos

Autorregulacdo Autorregulagio
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28 e junho de 2023
Administracio Fiducidria




Resumo da Transacéao
Venda de ativos do BTLG

o Potencial lucro: Até +R$0,92/cota?)

* Lucro representa aprox. 1,25x ultimo dividendo do BTLG®

* Valor da venda: R$112,3 milh&es corrigidos por IPCAB)

Valor ja considera corregcdo de 7,0% a.a. das parcelas futuras

* Pagamento 24% a vista | restante em até 18 meses

* BTLG permanecerd com 41,5% da receita de locac3o dos ativos®

@ Venda BTLG Dutra R

* Venda do ativo acima do valor da recompra®

BTLG Dutra RJ

* Valor da venda: R$36,7 milhdes corrigidos por IPCAB) R$2.131/m?
Valor ja considera corregéo de 7,0% a.a. das parcelas futuras

6 Venda BTLG Ambev Santa Luzia

* Ativo incorporado ao BTLG do V2 Properties Fll
* Maior ativo do fundo incorporado: 26% do PL
* Venda concluida 9 meses apds incorporagio(®

* Valor da venda: R$75,6 milhdes corrigidos por IPCAB) R$4.691/m?
Valor jé considera corregdo de 7,0% a.a. das parcelas futuras

BTLG Ambev Santa Luzia

* 27% cima do custo de incorporagdo!”

Notas: BTG Pactual Gestora. (1) Valor corrigido por IPCA + 7,0% até a data final do fluxo de pagamentos, considerando IPCA de 4,0% ao ano. Lucro potencial é estimado e considera ainda provisionamento de despesas do ativo que podem vir a serem realizados até o pagamento da parcela final; (2) Valor com base na distribui¢do de
resultados de competéncia maio/2023 do BTLG11; (3) Valor reportado j& considera correcdo de 7,0% a.a. das parcelas a prazo, que também serdo ainda corrigidas pelo IPCA; (4) Valor considera apenas receitas de locagdo combinada dos dois ativos envolvidos no negécio até a conclusdo de todos os pagamentos; (5) Acima do valor
considerado no distrato, realizado em margo de 2022, conforme Fato Relevante; (6) Base no Fato Relevante de incorporagdo, publicado em setembro de 2022; (7) Considerando valor de laudo base junho de 2022.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278507&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=356191&cvm=true
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos
diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimoénio investido.

Quaisquer projecGes ou previsdes contidas nesta apresentagdo sdo baseadas em suposicGes e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagGes significativas.
Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funciondrios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem
assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das
informagdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresenta¢do. Nenhuma
das pessoas mencionadas neste paragrafo serd responsavel por quaisquer perdas ou danos de
qualquer natureza que decorram do uso das informagbes contidas neste documento, ou que
eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume
responsabilidade pela concretizagdo das informagdes descritas neste documento e seu conteido nao
deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentacgdo é valida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas
conclusdes. O BTG Pactual ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou
anular esta apresentagdo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Opinides relacionadas a esta
apresenta¢do que eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas
unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela constantes.
Ndo é obrigagdo do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem
como o BTG Pactual ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociacdes ou operagdes
relativas a esta apresentacgao.
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