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BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 11.839.593/0001-09

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA
Prezado Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n259.281.253/0001-
23, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de administragao de
carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de marg¢o de 2006, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ sob o n2 11.839.593/0001-09
(“Fundo”), vem, por meio deste, informar a V.Sa. a respeito da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Deliberacdo CVM n2 849, de 31 de marco de 2020, inciso VI (“Assembleia”).

A Assembleia tera como ordem do dia, deliberar sobre:

0] a proposta para a incorporacio do BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n2 35.652.060/0001-73 (“Bluecap”) pelo Fundo
(“Incorporagdo do Bluecap”), compreendendo:

@ os termos e condicdes da minuta do “Protocolo e Justificacéo de Incorporagdo de Fundos de
Investimento Imobilidrio”, cujo inteiro teor integra esta Convoca¢cdo como seu Anexo Ill
(“Protocolo de Incorporag¢do”), a ser celebrado por e entre o Fundo, o Bluecap e/ou o V2
Properties, que conterd os principais termos e condi¢cdes da Incorporacao do Bluecap,
incluindo, mas nao limitado:

() a relagdo de troca de cotas de emissao do Fundo e do Bluecap bem como o critério
para sua definicdo, de modo que cada cota do Bluecap serd substituida e convertida
em 0,89 cotas do Fundo. A relacdo de troca considera o valor de R$89,00 por cota
do Bluecap e o valor de R$100,00 por cota do Fundo, bem como o critério para sua
definicao;

(1 ao procedimento a ser adotado para os cotistas do Bluecap cujo nimero de cotas
do Fundo decorrentes da relacdo de troca resultarem em ndmero nao inteiro;

(1 ao critério de avaliagdo dos bens imdveis integrantes do patrimonio liquido dos
Fundos; e

(IV)  aos objetivos da Incorporagao dos Fundos Incorporados pelo Fundo, bem como o
impacto no valor dos respectivos patrimdnios dos Fundos;
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a realizacdo da Incorporagao do Bluecap pelo Fundo, nos termos do Protocolo de
Incorporacdo, sujeita a conclusao da auditoria do Bluecap de forma satisfatéria a Gestora, a
seu exclusivo critério;

o valor atribuido ao patriménio liquido do Fundo, nos termos do Anexo IV desta Convocacao;
o laudo de avaliagdo do Bluecap constante do Anexo V desta Convocacdo; e

a autorizacdo e ratificacdo de todos os atos da Administradora para praticar todos os atos
necessarios a implementacao e efetivacdo da Incorporag¢do do Bluecap.

a proposta para a incorporacio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — V2 PROPERTIES,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado de natureza

especial, inscrito no CNPJ sob o n2 33.045.581/0001-37 (“V2 Properties” e, em conjunto com o

Fundo, os “Fundos Incorporados” e os Fundos Incorporados, em conjunto com o Fundo, “Fundos”)

pelo Fundo (“Incorporagao do V2 Properties” e, em conjunto com a Incorpora¢do do Bluecap

“Incorporagao”), compreendendo:

@)

(b)

(©
(d)
(e)

os termos e condi¢des da minuta Protocolo de Incorporacdo, a ser celebrado por e entre o
Fundo, o Bluecap e/ou o V2 Properties, que contera os principais termos e condi¢des da
Incorporacdo do V2 Properties, incluindo, mas ndo limitado:

() a relagdo de troca de cotas entre o Fundo e o V2 Properties, sendo que cada
cota do V2 Properties sera substituida e convertida em 0,995 cotas do Fundo,
a relac3o de troca considera o valor de R$99,50 por cota do V2 Properties e
o valor de R$100,00 por cota do Fundo, bem como o critério para sua
definicao;

{0)) ao procedimento a ser adotado para os cotistas do V2 Properties cujo nimero

de cotas do Fundo decorrentes da relagdo de troca resultarem em nimero
nao inteiro;

(1 ao critério de avaliacdo dos bens imdveis integrantes do patrimonio liquido
dos Fundos; e

(V) aos objetivos da Incorporacdo dos Fundos Incorporados pelo Fundo, bem
como o impacto no valor dos respectivos patrimoénios dos Fundos;

a realizacdo da Incorporacdo do V2 Properties pelo Fundo, nos termos do Protocolo de
Incorporacgao, sujeita a conclusao da auditoria do V2 Properties de forma satisfatdria para
Gestora, a seu exclusivo critério;

o valor atribuido ao patrimonio liquido do Fundo, nos termos do Anexo IV desta Convocagao;
o laudo de avaliagao do V2 Properties constante do Anexo V desta Convocagdo; e

a autorizagao e ratificacdo de todos os atos da Administradora para praticar todos os atos
necessarios a implementacao e efetivacdo da Incorporacdo do V2 Properties.

aprovar a realizacdo, em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso
Xll, e do Art. 34, ambos da Instru¢dao CVM 472:
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@) a subscricdo e integralizacdo, pelo Fundo, em condi¢cbes comutativas, em fundo de
investimento administrado e/ou gerido pela Administradora e/ou suas respectivas partes
relacionadas (“Fundo Investido”), sendo certo que o Fundo Investido podera ter outros
cotistas, incluindo fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora
e/ou suas partes relacionadas; e

(b) de potencial transferéncia, pelo Fundo para o Fundo Investido (por sua vez, inicialmente
detido integralmente pelo Fundo), de um ou mais direitos reais de superficie dos ativos
descritos no Anexo VI, que podera ocorrer a qualquer titulo, incluindo, sem limitagdo, por
meio de compra e venda, ou mediante a integraliza¢cdo de valores mobilidrios subscritos pelo
Fundo ou qualquer outro meio de transferéncia, desde que realizada, conjuntamente, (A) a
valor de mercado, conforme laudo de avaliagdo ou parecer independente, feito por empresa
especializada a ser contratada pelo Fundo; (B) o direito real de superficie tenha qualquer
finalidade de exploracdo de, por exemplo, usinas fotovoltaicas pelo Fundo Investido, de
forma direta ou indireta, entre outros, sendo certo que a operagao serd realizada em
condicGes comutativas e de forma que seja preservada a operacdo e a dinamica dos inquilinos
nos galpdes logisticos nele existentes;

a autorizacdo para realizacdo de investimentos, pelo Fundo, em cotas de fundos de investimento
distribuidos, detidos, investidos, geridos ou administrados pela Gestora, pela Administradora e/ou
por sociedades de seu grupo econdmico, desde que as cotas estejam admitidas a negociacdo em
mercado de bolsa ou de balcdo organizado e tenham sido objeto de oferta publica regulada pela
Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ou oferta publica com
esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, desde que sejam realizadas (a)em preco e condicGes de mercado; e
(b) representem, em conjunto, no maximo, 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

a alteragdo do Artigo 15 do Regulamento do Fundo para: (a) aumentar o valor do capital autorizado
do Fundo para RS 8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais) e (b) excluir a limitagdo do valor de
RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais) por emissdo realizada no &mbito do capital
autorizado, de forma que o Artigo 15 do Regulamento do Fundo passara a vigorar com a redagdo
prevista na consolidacdo do Regulamento constante do Anexo VII; e

(A) a alteragdo da politica de distribuicdo de resultados do Fundo para (a) prever a data de
distribuicdo do resultado parcial apurado segundo o regime de caixa ao longo de cada semestre, a
qual devera ser realizada sempre no dia 15 (quinze) ou dia Util anterior do més subsequente ao més
de apuracdo; (b) estabelecer o procedimento e os prazos para utilizagdo e distribui¢cdo do saldo que
ultrapassar a distribuicdo minima; e (c) prever os critérios para utilizacdo da Reserva de
Contingéncia, de forma que o Artigo 17 do Regulamento do Fundo passara a vigorar com a redacao
prevista na consolidagdo do Regulamento constante do Anexo VII, bem como (B) a consolida¢do do
Regulamento do Fundo segundo as matérias da Ordem do Dia efetivamente aprovadas, tal como
previsto no Anexo VII.
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As matérias colocadas em deliberagao nos itens (i), (ii), (iii), (v), (vi) e (iv), por meio da Consulta Formal devem ser
abertamente discutidas e deliberadas no melhor interesse dos cotistas e a Administradora se abstém de uma
recomendacdo formal quanto a sua aceitacdo ou a sua rejeicdo. Ademais, em relacdo aos itens (i) e (ii) as mesmas
estdo em deliberagdo pelos os cotistas dos fundos Bluecap e V2 Properties, dependendo da aprovagao destes
respectivos fundos para o avang¢o das pautas no Fundo — BTLG11, desta forma, os cotistas do Fundo deverao
deliberar se concordam com as condi¢Ges previstas na incorporagao.

N3o obstante, a Administradora entende que no item (v) a captacdo de tais recursos permitird ampliar e diversificar
os ativos da carteira do Fundo, diante de novas oportunidades que podem se apresentar. Adicionalmente, o item
(vi), em relacdo a reserva de contingéncia, entende que serve como meio de prote¢do do Fundo em momentos de
necessidade de caixa, visando manter a saude financeira do Fundo.

Adicionalmente, encontra-se disponivel neste link o material preparado pela BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”) informando sua percepg¢do e seu parecer em
relagdo as matérias em deliberagdo na Assembleia.

Por fim, dada a importancia dos temas colocados em deliberacdo para a gestdo do Fundo, incentivamos V.Sas. a
entrar em contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, por meio do e-
mail ri.fundoslistados@btgpactual.com.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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