btqpactual

STGLOG
111

BTG Pactual
Logistica Fli

BTLG11

CNPJ: 11.839.593/0001-09

Relatério Mensal ~ 27° PREMIO
M A ST E R' taadadadds
Agosto/2025 IMOBILIARIO

i 3

= i)

==
¢

- s
o R




BTG Pactual

Asset Management: /AN
eleita a melhor gestora M| | -
de Real Estate da HE
America Latina.

btgpactual s ”i’%‘f
— ) R R
v E“”B@M@W MEGLT A




BTG Pactual Logistica
FII

Pagamento de Proventos

« Database: 15/08/2025
« Data de pagamento: 25/08/2025
« Rendimento: R$ 0,78

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no
minimo 95% do resultado auferido, apurado
segundo regime de caixa.

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da
exploracdao de empreendimentos imobilidarios focados em operagdes no

segmento de logistica.

Caédigo de negociagédo
BTLG11

Administrador
BTG Pactual Servicos
Financeiros

Gestor
BTG Pactual Gestora
de Recursos

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Quantidade de Emissées
13

Periodicidade dos
Rendimentos
Mensal

Prazo de Durac¢ao
Indeterminado

BTGLOG
111

Taxa:

0,90% a.a. sobre o
valor de Mercado do
Fundo

Quantidade cotas
44.473.975




BTGLOG ) \
Valor de Valor de Valor Retorno de
11 Mercado®) Mercado Patrimonial 13.50%
4.402 99,00 103,71 Em 2’4 mese:
(R$ bilhdes) (R$ /cota) (R$ /cota)
~ I
. Volume
Rendimento N
0 78 Investidoresw DI;;:S‘d T;Cfgl
. ,
(R$ /cota) 396.300 9.5% 146,7
no més (R$ milhdes)
N )
# Imdoveis@ WAULT® ﬁ:]/: ::225:3) ABL Total®
5 o 1 300m2
33 anos 1’9/° (Em ‘000)

Nota: (1) base 31/07/2025; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela
Receita Contratada. Considera apenas os contrato de locagéo vigentes do fundo. (3) Considera os iméveis com participa¢do direta e a fragdo
ideal dos imdveis investidos por meio dos Flls. (4) Considera os ativos em processo de venda.




Mensagem aos Investidores

Introducéo

O BTLG atualmente conta com 33 imdveis (2 destes em processo de
venda), totalizando 1,3 milhdes de m? dos quais 90% estéo localizados em
Sao Paulo. A vacancia financeira do portfélio é de 1,9%.

Resultado

Em Agosto de 2025, o BTLG distribuiu R$ 0,78 por cota aos seus
investidores. Com base na cota de fechamento de julho, a distribuicao
representa um dividend yield de 9,5% a.a.

No resultado deste més, a linha de rendimento caixa sofreu uma reducao
em funcdo do pagamento da parcela de R$ 366 milhdes referente aos
ativos Cajamar |, Cajamar Il e Campinas |Il, realizado em ,
impactando assim o rendimento de renda fixa em julho.

No fechamento do més, foi reconhecido o lucro de R$ 4,2 milhdes,
equivalente a R$ 0,09 por cota, decorrente da parcela recebida em julho
relativa a venda do imoével BTLG Campinas, conforme fato relevante
divulgado em . Com esse reconhecimento, a reserva gerencial
do Fundo atingiu o patamar de R$ 0,86 por cota.

Comercial

No ambito comercial, o Fundo continua a conduzir as negocia¢gdes de
revisdo contratual com seus locatarios. Atualmente, as negociagcdes mais
avancadas encontram-se no ativo BTLG Maua, que esta em fase de
assinatura com dois inquilinos. Os investidores serdao mantidos informados
a medida que houverem avangos concretos nesse processo.

Além disso, foi renovado o contrato de locacao dos ativos BTLG Louveira V,
VI e VIl com um inquilino relevante da carteira ~6% da receita do Fundo por
mais 3 anos. Essa negociag¢ao reforga o posicionamento estratégico dos
imoéveis junto ao locatario, a0 mesmo tempo em que consolida a parceria
existente através de penalidades mais fortes em caso de rescisdo
antecipada.

Em relacdo as demais areas vagas, seguimos com uma agenda ativa de
prospec¢ao de novos inquilinos.

Aquisicao Fll SARE

A operacao encontra-se em fase de due diligence no contexto da 14?
emissdao de cotas do BTLG. Quaisquer atualizacdes relevantes serao
divulgadas oportunamente ao mercado.

Secao Especial

Neste més, apresentamos em anexo os destaques do mercado logistico
de Sao Paulo referentes ao segundo trimestre de 2025


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=934623&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=934623&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=934623&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=934623&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=934623&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=937773&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=937773&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=937773&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=937773&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=937773&cvm=true

Composicédo do Resultado por cota(?

Valores em R$

Rendimento 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78

@® Receita Financeira
@® Receitalmobiliaria
Despesa Fundo

® DespesaAtivo

® Despesa Financeira

 BTLG Jundiai

(0,02)

(0,02) (0,02)

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25
Histoérico de Resultados e previsibilidade futura(t:2)

Valores em R$/cota

Segue abaixo uma estimativa de banda de distribuicao para os préximos meses do 2° semestre de 2025.

Histérico de Distribui¢do e projecdao 252025

Banda Superior

abr mai jun jul

Notas: (1) Regime de competéncia. (2) As bandas indicativas néo_configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais indicadores de receita e vacancia do Fum_:lo, podendo
sofrer alteracSes sem aviso prévio. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

I v w r/ } I i I
= plep28 0,760,738 0,78 0,78
BTLG Maua
- . ago set

0,78m0,860,78 0,78 0,78m0,78

out nov dez jan fev mar



Demonstracéo de Resultados(?)

Top 20 Locatarios
Valores R$
% Receita JunhO JUIho 2025
BTGLOG
2% Natura a Receita 31.555.964 0.3 30.693.323 0,69 217.225.710
l:)0 S 1
e Locacdes 32.652.362 31.850.532 224.247.633 11
2% Mirassol Log Descontos -1.096.398 -1.157.209 -7.021.923
parceell 0 . oeseontos ml0Y0.878 L imedR200 s LaLDELEs . )
- sl Evolugédo dos rendimentos
Shopee b Despesa -541.030 -0,01 -653.265 -0,01 -4.536.884 Distribuicdo nos ultimos 24 meses, R$/cota
Mercado Livre Operacional  -454.325 -545.976 -2.684.738
Kuehne Nage! Comissbes  -86705 -107.288 -1.852.146
Biomedical
Rojemac c-a+s NOI 31.014.934 o072 30.040.059 oo 212.688.826 F
oK ¢ Receita Eventual 0,00 0,00 4.203.920 009 19.961.147 0,61 078! b o078
Braskem | LucroVendas 000 4203920 19.961.147 o0 %0 L 0, 00 eeseee
Nestlé .
e e Ajustes -2.444.838 006 11.254.265 025 2.828.273
Luft . Caixa/Competéncia -2.444.838 11.254265 | 2.828.273
Amazon 7 Fluxo Financeiro 6.584.821 015 3.767.059 008 41488632 § § & 3 & § 3 & § & § &
Rendimento caixa 5.632.879 2.755.391 35324611 2 3 3 & 8 2 2 3 & g E =2
Ceva FIl/CRI 2.037.708 2.088.599 13.595.189
............................ DespesaFinanceira -1.086.767 ~ ~ -1076931 = -7431.168
Unilever
g-c+d+c+/ Resultado Imobiliario 35.154.917 0! 49.265.302 11 276.966.877 |0\ [1Feame decompetnes (2) A receita de
locacdo deste més apresentou leve redugadao em
relacdo ao perioglo. anteri'or em razao d.e’ um
»  DespesaFll -3.736.494 009 -3.665.737 008 -24.192.749 ) s i
Taxa Adm. -3.259.078 -3.306.949 -22.250.526 acumulados ainda ndo distribuidos pelo Fundo.
Assai Outras despesas -477.416 -258.789 -1.942.223 Saldo de resultado devera ser distribuido ao longo

-------------------------------------- do préximo semestre. (4) Lucro atualizado com
base nas vendas em andamento e podera sofrer

Total de locatérios: 72 ~o+»  Resultado Fundo 31.418.423 0.73 45.699.565 103 252.774.128 oo conforme @ cletvacio de cads

transagdo e o recebimento das respectivas
20 maiores locatéarios sdo Distribuicdo de dividendos 33.738.663 078 34.530.635 o078 236.940.987
,52

parcelas.
responsaveis por 70% da

receita do Fll. Resultado acumulado®  22.504.554 o 38.363.047 oss M |

Lucro projetado com vendas em cursd  14.353.134 0,33 10.149.214 0,23
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(% da receita contratada) (% da receita contratada)

Carteira WAULT

5,2 anos 2o, 30%

Receita de Locacio Valor Patrimonial
26% 1%

BTLG Suape 14%

BTLG Hortolandia 27%
7 [

BTLG Cabreuva
BTLG Louveiralll

BTLG Fortaleza 15% 16%

BTLG Extrema 5%
----- BTLG Cajamar lll ==---- —
...... BTLG SBCI ——— 2025 2026 2027 2028 2029+ 2025 2026 2027 2028 2029+
..... BTLG Ribeirio  -----
----  BTLG Louveira VIl Més de Rea] uste Geog rafia
..... BTLG Cajamar|  ===== (% da receita contratada) (% da ABL)
...... BTLG Jundiai ----- (

15%

--- BTLG CampinaslI 14% 14% / CE

A 2%

--  BTLG LouveiraV,VI& 119 '
Vil 11% ]
10% 10% v &
l 2 PE
BTLG Maué 6, Localizacao B 3%
. | » |_90% da ABLem SP_I MG
tapevi % * 3%
- —d
2% 2% sSC” RJ
o 1% SP 10/
BTLG Louveira| . I 0 1% o0y 1%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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Indexador

(% da receita contratada)

Inquilinos por Setor

— _ Tipologia dos Contratos _
(% da area bruta locavel ABL)

(% da receita contratada)

Perfil dos Ativos

(% area bruta locavel ABL)

Papel e
IGPM Celulose Farma Industrial Varejo
3% Outros 2% 2% Atipico 4% 1%
9% 35%
Log
E-commerc A47%
13%

Varejo
13%

Tipico Logistica
65% 95%
A&B
14%
: ANCi iquidez(®
Tipo de Multa Vacancia S Liquidez
(% da receita contratada) (% ABL) (R$ mm) LTV
0,
100% 2,8%
338
75%
50% 205
25%
2% 2% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
B Saldo remanescente ®13a 18 Aluguéis m4a 12 Aluguéis = 3 Aluguéis 0 == —— e o — — —
g: g: §I 3. §I c'{; ﬁl g. 3. ch g 3. Caixa Alavancagem Caixa Livre
o ¥ B = N c > 5 = 5 c 5
> 8 3 2 8 5 & g ¢ g 3 2

Nota: (1) Informe mensal 07/25. (2) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no Fll, considera-se o ativo atual subtraido das obrigagdes por aquisicdes de iméveis.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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1A Histérico de vendas

Ativismo da gestéo

O BTLG11 costuma desinvestir por ano de 12% a 15% do seu patriménio, destravando lucro e criando valor via reciclagem de portfélio
para o cotista

0l i ! O ® :
: ‘."'!'j' : =
R$771mm . R$187mm | R$4,48 27%
Total de X Vendas em : Lucro/cota das Maior que valor de
Vendas em 3 anos ] andamento® \ Vendas laudo

Linha do Tempo - Desinvestimentos BTLG

1S 2022 1S 2023 2S 2023 1S 2024 252024

R$169mm R$ 117mm R$82mm R$346mm R$57mm

MAGNA | CERATTI | ITAMBE ~ BTLG DUTRA RJ| AMBEV ST. LUZIA BTLGDUTRASP  Ambev Feira S.|BTLG GRU|BTLG SBC BTLG Camagari | BTLG Campinas

h1r'1 *‘ﬁ'x

Dutra SPEA NN/ « ' i ' BTLG Camacari . BTLG Campinas

Nota: BTG Pactual. (1) Vendas realizadas que possuem parcelas a receber.
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Distribuicdo Média
(R$/cota) Média dos ultimos 12 meses
1,00
Pré gestao BTG

R$ 0,78
0,75

R$ 0,33

0,00
jan-18 abr-19 jul-20 out-21 jan-23 jul-25

Numero de Cotistas

(Mil)
400 396

Pré gestdo BTG 333 345
300 266
205 221
200 174
151
123
100 62
23
2 2 13 16 I
0 B N | .

18182818 1S192S19 152025201521 252115222522 15232523 15242524 YTD

Notas: (1) Considera tributagdo de 15%.

Evoluciao de Indicadores

btqgpactual

Evolucdao ADTV
(Milhoes/dia)
15,00

Pré gestdao BTG
12,08

12,00
9,80
9,00
6,74 7,23 6,97
6,00 5,33 W 493 5,05 4,90
3,64
3,0
1,11

0,13 %77048037 I I I I

000 — H =m =

18182518 1S19 2519 1520 2520 1521 2521 1822 2822 1S23 25823 1S24 2524 YTD

o

Rentabilidade
Gestao BTG

75,00%
63,60% BTLG

55,00% 57,94% CDI®

35,00%
34,39% IFIX
15,00%

-5,00%

-25,00%

-45,00%
jun-19 ago-20 out-21 dez-22 fev-24 jul-25

=== BTLG == CDI Liquido lbovespa e=|FIX
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1A Ativos

Localizacao

Ativos BTLG em SP Raio 60 km (% receita)
e BTLG Louveira | (11%)

9 BTLG Itapevi l (8%)

- g S
@ 57.cMaus 1) ; ,0@%% E < 60 km
e BTLG Cajamar Il (7%) 5 % B o c§ \ N
£ %
BTLG Jundiai (6%) { 38 % b .
° V4 ‘7,)6 %\)J‘ S — —~— \ ‘eO\)‘x
d \* . L Aeqt
BTLG Louveira V.VI & VII (6%) i N S0 km e
R / %. X aod \
as Q . ja

a BTLG Louveira VIII (5%) l'e”° Branc p \ “
e BTLG Cajamar | (5%) |' ( m l Rod. Ayrton S,enné|

° BTLG SBC | (4%)

> | ‘ b ; .
Rod. Rapoao TaVareS @ @ 4 !

@ BTLG Cajamar Il (4%) \ / |
\ 2 !
€® 571G Louveirall, 1L IV & X (3%) \ Q (97 9 ! /
\ syl W~ N ' /
€® 516 cotia (2) \ /
\ £ 2 /
€® B7LG st Parnaiba (1%) \ ) 3 2 4
\ S o 4
N s’g& [e% -% 7/
@ Natura (1%) X @ = Bsok &
@ BTLG Embu (1%) | € _ A Pleg
%Ob ”"‘"l ‘ -~ R -(?‘;o e

@ Dengo (1%)

Nota: (1) Outras regides fora do Estado de Sao Paulo.

@ pactual

% da receita por localizagdo

11%

17%

40%

(1)

SP 30km SP 60km SP +100km  Qutras regides



BTGLOG e btgpactual
L Portfélio Atual
Localizacao
+ BTLG Cajamar || SP . *+ BTLG Cajamar Il| SP . * BTLG Cajamar lll | SP . + BTLG Maua| SP
« ABL:57.153 m? (X * ABL:78.639 m? e « ABL:51.109 m? 1 « ABL potencial: 88.774 m? ..
* Vacancia: 0% V * Vacancia: 0% v * Vacancia: 0% v * Vacancia: 0% v
« Contrato: Tipico « Contrato: Tipico * Contrato: Atipico *  Contrato: Multiusuario

* BTLG Ribeirdo Preto| SP : *  BTLG Jundiai| SP : * BTLG Embu| SP : * BTLG Hortoléndia | SP

e ABL:57.210 m? A « ABL potencial: 100.028 m<.., ; e ABL:30.592 m? > « ABL:36.024 m? A
- Vacancia: 17% Y / - Vacancia: 0% Y | - Vacancia: 0% Y /| - Vacancia: 0% Y
e Contrato: Multiusuario e Contrato: Multiusuario e Contrato: Multiusuario e Contrato: Multiusuario




BTGLOG
1A Portfélio Atual

Localizacao

« BTLGSBCI| SP M * BTLG Aracatuba| SP % * Natura Sao Paulo | SP
e ABL:47.752m?2 A  ABL:26.783 m? el e ABL®):63.606 m?
 Vacancia: 0% V e Vacancia: 0% V e Vacancia: 0%

« Contrato: Tipico « Contrato: Atipico * Contrato: Atipico

btqgpactual

BTLG St. de Parnaiba| SP

ABL: 18.940 m? ety
Vacancia: 0% V
Contrato: Atipico

* Dengo FL | SP C W « BTLG Campinas|l | SP UV « BTLG Cabreuva | SP

«  ABL:1.499 m? e *  ABL: 99.592 M2+ 14257 exparsion) oy «  ABL:38.214 m?
«  Vacancia: 0% y «  Vacancia: 2% }/ «  Vacancia: 33%

« Contrato: Atipico *  Contrato: Multiusuario * Contrato: Multiusuario

BTLG Itapevil| SP

ABL: 73.242 m? >
Vacéancia: 0% y
Contrato: Atipico

Nota: (1) Considera drea total do ativo| Participagdo indireta via cotas de FIl de ~11,3%. (2) Expansdo a ser realizada conforme demanda de inquilinos.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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BTLG Louveira || SP
ABL:137.255 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico

BTLG Louveira ll| SP
ABL: 6.503 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico

Portfélio Atual

Localizacao

BTLG Louveira lll | SP
ABL: 31.632 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico

btgpactual

BTLG Louveira IV| SP
ABL: 18.702 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico 4

BTLG LouveiraV & VI| SP
ABL: 56.622 m?
Vacancia: 0%

Contrato: Tipico

BTLG Louveira VII| SP
ABL: 30.381 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico

BTLG Louveira VIII| SP
ABL: 73.020 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico

BTLG Louveira IX | SP
ABL: 7.807 m2

Contrato: Tipico //

Vacancia: 0%




BTGLOG i btqgpactual
~ Portfélio Atual
Localizacao
+ BTLG Cotia | SP NG «  BTLG Navegantes| SC UG +  BRFFortaleza | CE 9. Y -+ BTLGExtrema| MG Z
« ABL:7.538 m? S « ABL:9.794 m? AT * ABL:23.274 m? > « ABL: 38.000 m? 1 v
 Vacancia: 0% v e Vacancia: 0% v e Vacancia: 0% e Vacancia: 0%
«  Contrato: Atipico « Contrato: Tipico * Contrato: Atipico *  Contrato: Multiusuario

T LR

—m e
<y v

* BTLG Suape| PE *+ BTLG Queimados | RJ

* ABL:35.962 m? > v  ABL:22.783 m? et
«  Vacancia: 0% \ «  Vacancia: 0% \
* Contrato: Tipico « Contrato: Atipico




BTG LOG adCcltUa
~T Portfélio Atual (begpoctua

Localizacdo - Imdveis em processo de venda(l)

BTLG Guarulhos| SP

ABL: 20.247 m? e
Vacéncia: 0% v
Contrato: Mutiusuario

BTLG Campinas| SP

ABL: 1.999 m?2 G
Vacancia: 0% V
Contrato: Atipico
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BTLG Louveira | SP

ATACADISTA

@ brf S e

Top Locatdrios

Resumo dos Ativos

ABL(m?) Participagdo Vacancia

Louveira 137.255 100%

ceva admazon LUFT

Nota: (1) Ativos vendidos mas com parcelas a receber. (2) Considera ABL de 100% do empreendimento. (3) O mesmo locatario pode estar em mais de um ativo.

A
A
0

Nestle Braskem‘)

Unilower- o
ambev Dseredica -7 Qsnopee OO wsi%ine

Locatarios'® % Receita

btgpactual

SISL
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Ultimos eventos:

13 de janeiro
O Fundo recebeu a ultima
parcela referente a venda do
ativo BTLG SBC, no valor de
R$ 62,5 mm.

Lucro: R$ 36,1 mm | R$
0,84/cota

Ganho de capital: 20,5%

O Fato relevante

16 de abril

O Fundo recebeu o montante
de R$ 22,2 milhdes referente
aterceira parcelas da venda
dos ativos localizados na
Bahia e em Sao Paulo

Ainda resta o recebimento de
uma parcela de igual valor,
corrigida por IPCA + 2,00%

Cronograma

19 de maio
O BTLG apresentou uma carta
proposta para aquisi¢cdo dos
ativos que compdem a carteira
do FIl SARE11, gerido pelo
Santander.

A efetivacdo da transagao
ainda esta condicionada a
aprovagao dos cotistas do
SARE11, em assembleia
prevista para ocorrer em junho

d) Fato relevante

12 de junho

14° Emissdo de Cotas
Volume: R$ 600 mm

Preco de sub: R$ 104,10/cota
Fator do DP: 0,133395219

Oferta para aquisicdo de
portfélio estratégico, visando
aumentar a exposi¢édo do fundo
no raiolskm SP e reforgar o
caixa.

O Fato relevante

27 de junho

O fundo realizou o pagamento
da ultima parcela dos ativos
Cajamar |, Cajamar I e
Campinas |l no valor de ~R$
337 mm.

O valor total da transacgéo é de
~R$ 785mm e considerando as
receitas atuais dos imdéveis em
relagédo ao valor  total
investido, representa um cap
rate de 9,5%,

Fato relevante

02 de julho

O Fundo recebeu o montante
de R$ 13,9 milh&es referente a
primeira parcela da venda do
ativo BTLG Campinas

Ainda resta o pagamento de
R$ 16,4 milh&es, corrigido
pelo IPCA, que devera ser
recebido até o ultimo
trimestre de 2025

b Fato relevante

btqgpactual

04 de agosto
O Fundo recebeu o montante
de R$ 1,5 milhdes referente a
Ultima parcela da venda do
ativo BTLG Camacari

Com o recebimento da ultima
parcela, o Fundo celebrou a
escritura de transferéncia do
BTLG Camagari, o Lucro
gerado pela venda foi de R$
0,1947/cotaeuma TIR de
24,60%.

O Fato relevante

LTV®): 2,8% [ Alavancagem

Balanco BTLG (R$): - -
Alavancagem Volume de emissdo: R$ 40mm Volume de emissdo: R$ 72mm
133 mm Vencimento: jul/31 Vencimento: dez/28
Amortizacdo: Mensal (ago/23) Amortizag¢do: Mensal (jan/24)
Taxa: IPCA + 5,92% Taxa: IPCA + 5,90%
IF: 21G0479767 IF:21L0640489
S/ multat® Multa®®): 0,35% do saldo x
duration®? remanescente
+
Ativo PL + Passivo CRI

5425 mm

5.292 mm

Volume de emissdo: R$ 40mm
Vencimento: dez/28

Amortizagcdo: Mensal (jan/24)

Taxa: IPCA + 5,90%

IF: 23E1152492

Multa®): 0,35% do saldo x duration(?
remanescente

Nota: (1) Se refere a multa de pré pagamento das dividas. (2) Prazo médio ponderado de recebimento dos fluxos de caixa dos papéis trazidos a valor presente. (3) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no Fll, considera-se o ativo atual subtraido das obrigagdes por aquisi¢cdes de imoéveis. (4) Lucro
estimado da operacéo, sujeito ao recebimento das parcelas a prazo. (5) Direito de preferéncia. (6) Considera reajustes das parcelas por IPCA. Prego sem reajuste: R$ 133,1 mm. (7) Cap rate apds pagamento da ultima parcela. (8) Considerando a receita contratada em relagéo ao valor pago na primeira parcela.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=817735&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=882581&cvm=true
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/c2b660a7-7c48-5863-3795-476692a9d61e?origin=1
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=923678&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=934623&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=937773&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=959307&cvm=true
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Desembolsos e recebimentos

@ pactual

A tabela abaixo demonstra os valores aproximados das obrigagdes por compra de ativos e recebimentos das vendas
para os proximos trimestres, os numeros apresentados ndo consideram reajustes aplicaveis nas parcelas pendentes.

Periodo

Classificacao

Valor® (R$ mm)

Comunicado

Parcela areceber

4T25 Parcela a receber
Aquisi¢coes

2T26 Aquisicdes

4726 Aquisicoes

BTLG Camacari e Campinas

BTLG Cajamar llI

(26,50)

Nota: (1) Valores apresentados sem corregao monetaria.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=777498&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=641329&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=765482&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=760038&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=765482&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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A seguir apresentamos: (i) o saldo devedor atual e outras caracteristicas de cada CRI, e (ii) o saldo devedor e amortizagdes ao final
de cada ano, com o LTV do fundo. As obrigagdes do BTLG possuem perfil de longo prazo, com vencimentos superiores a quatros
anos e que sao pouco representativos frente ao patriménio do Fundo (2,8%). Além disso, o seu custo médio representa IPCA +
5,91%, com desagio em relagao as NTNBs de prazo equivalente.

(|) CRI Saldo Devedor (R$ mm) Prazo (anos) Inicio Vencimento Periodicidade do pagamento
......... CRIl .....4a0y .10 .21 o ju-81 IPCA+592%aa. ... Mensal .
........ CRIN 631 7 de2l dez28  IPCA+590%aa. Mensal
....... CRIMC ....803 .5 ......Mmai23  dez28  IPCA+590%aa. . Mensal

Total 133,5
(R$)

(ii)  160.000.000 3,5%
140.000.000 3.0%
120.000.000 2.5%
100.000.000

2,0%
80.000.000
1,5%
60.000.000
40.000.000 1,0%
20.000.000 0,5%
2025 2026 2027 2028 2029 2030 0

(2) . . (3) T(\I}
m Saldo devedor Amortizagdo Anual  =@=L

Nota: (1) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no FllI, considera-se o ativo atual subtraido das obrigagGes por aquisicdes de imoveis. (2) Considera-se o saldo devedor ao final de cada ano. (3) Amortizagdes ocorrem no decorrer do ano.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

Cotacao Historica e Volume Mensal

250.000 105
Contatos .
o 95
Site:
https://btlg.btgpactual.com/ 150.000
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao- 90
fiduciaria 100.000
85
Novo e-mail de contato: sh-ri-btig@btgpactual.com
i 50.000 X 3 3 Q S
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000 o l 0 o 3 80
(o) 1 (]
Fundos de investimento ndo contam com garantia Q = S S R
do administrador do fundo, do gestor da carteira, 0 75
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do ago-24 set-24 out-24 nov-24  dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A RS /mil mmmm Volume (R$ mil) Cotacdo (R$) R$/cota
rentabilidade obtida no passado nédo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a
leitura cuidadosa do prospecto Rentabilidade
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores Julho -25 YTD 12M 24M 36M

devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos
de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variagdes no patriménio investido. O
Administrador nao

BTLG11

se responsabiliza por erros ou omissdes neste

material, bem como pelo uso das informag¢des nele IFIX '1:4% 10’3% 2’ 1% 7’5% 22,1%

contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se
responsabiliza por decisbes dos investidores

acerca do tema contido neste material nem por ato CDI Lquuidol 1’ 1% 6,6% 10’7% 21’7% 36,2%

ou fato de profissionais e especialistas por ele
consultados.

ANBIMA N\ AnBIMA IBOV -4,2% 10,6% 4,2% 9.1%  29,0%

Administracao Fiduciaria

Nota: (1) Considera tributagdo de 15%
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ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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O mercado de galpdes de alto padrao em SP segue resiliente no 2T25:

No segundo trimestre de 2025, os galpdes logisticos de alto padrao em Sao Paulo registraram o melhor desempenho desde
2014, com absorc3o liquida de 663 mil m? revertendo o saldo negativo do trimestre anterior. Apesar de 713 mil m? terem sido
entregues no periodo, a vacancia caiu ligeiramente para 9,2% (ante 9,3% no 1T25), apoiada por pré-locacdes e pela forte
demanda do setor varejista. Paralelamente, os pre¢os pedidos continuaram em crescimento, avangcando 2,5% em relagao ao
trimestre anterior e ultrapassando R$ 30/m?2.

A absorcao liquida do trimestre concentrou-se principalmente no raio 30 km da capital, que respondeu por 62% do total,
impulsionada por ocupag¢des de empresas como Mercado Livre, Shopee e Amazon. No mesmo periodo, os pre¢cos pedidos
avancaram 2,3% no raio de 30 km e 8,7% no raio de 60 km, demonstrando a capacidade dessas regides de reajustarem seus
valores. Esse cenario reforga a relevancia do portfélio do BTLG, que possui 72% de sua receita exposta a ativos localizados até
60 km de Séo Paulo.

As perspectivas para o segundo semestre de 2025 permanecem positivas, sustentadas pela sélida demanda e pelo elevado
nivel de ocupacao no estado. O mercado logistico paulista segue como o mais liquido e valorizado do pais, apoiado na
concentracao de grandes operadores, na proximidade com os principais centros de consumo e na escassez de galpdes
premium. Essa combinacao de fatores favorece a rapida absor¢cdo de novos empreendimentos, permite reajustes continuos
nos preg¢os de locacao e reforg¢a a tendéncia de valorizagdo. O BTLG, com cerca de 90% de suas receitas vinculadas a ativos no
estado, esta estrategicamente posicionado para capturar os beneficios desse cenario.

Fonte: BTG Pactual e Buildings.
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JOR L . 2 A~ .
Média de Preco Pedido (R$/m?) Taxa de Vacancia
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Area Locével Vacancia Precos Pedidos Absorg¢éo Liquida
(milhares de m?) (%) (R$/m?2) (milhares)

Regido 1725 ‘ 2725 ‘ 2725 ‘ A t/t ‘ 2725 ‘ 1725 2725
SP-15 789 m? 789 m? 0 m? 17,6% 13,5% -4,1% 36,8 36,4 -1,1% -659m?  32,2m?
SP-30 6.321m?  6.688m? 367 m? 10,5% 9,3% -1,2% 32,2 32,9 2,3% -50,4m?  409,1 m?
SP-60 6.634m? 6.816m?  182m? 7,0% 7,9% 0,9% 26,9 29,2 8,7% 61,1m?2 108,6 m?

SP-90 3.031m? 3.031m? 0 m? 6,7% 4,6% -2,1% 25,4 24,1 -5,1% 249 m?2  651m?
S&o Paulo (A+) | 18.111m? 18.824m? 713 m? 9.3% 9.2% -0,1% 29,5 30,2 2,5% -86,7m? 662,7 m?

Fonte: BTG Pactual e Buildings.
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FIl com maior exposi¢cao em Sao Paulo:

O BTLG é o fundo imobiliario com maior exposicdao ao mercado logistico de Sdao Paulo, sendo também um dos Flls mais
recomendados e liquidos do setor. Sua preseng¢a na principal regido logistica do pais proporciona maior capacidade de
absorcao do imodveis, estabilidade de receita e potencial de valorizacao.

LR BTLG Fil 1 FIl 2 I 3 Fll 4 FII5 FIl 6 Fil 7 FII 8
(% Receita)
SP 90% 52% 69% 41% 44% 35% 46% 19% 48%
RJ 1% 4% 4% 9% 13%
Sudeste
MG 3% 13% 14% 22% 35% 65% 47% 34% 10%
ES 19%
sC 1% 4% 6%
sul PR 7% 24% 9%
RS 2% 8% 14%
Centro - Oeste GO 5%
BA 15% 12% 7%
Nordeste CE 2%
PE 3% 5% 3% 10%
AL 7%
Norte PA
AM 13% 8%

Fonte: Itat BBA
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