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BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N2 11.839.593/0001-09 — Cédigo de Negociagdo B3: BTLG11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira,
de acordo com o Ato Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), e a BTG
PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ n2 09.631.542/0001-37 (“Gestora”), na
qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), vém pela presente, informar aos cotistas e ao mercado em geral
que:

e Em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 10/06/2021, em que foi informado que o
Fundo celebrou um “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével”
(“Compromisso de Compra e Venda”) vinculante envolvendo a aquisicdo de um ativo, localizado
em Ribeirdo Preto, Estado de Sado Paulo, do tipo condominio logistico, 100% locado, com uma area
bruta locavel de 57.143m?, dos quais 16% s3o refrigerados e conta ainda com uma drea de pétio
relevante para a operacdo de um inquilino.

e Na data de hoje, as condicBes precedentes do negdcio foram superadas. O valor da aquisicdo foi
de RS 169.200.000,00, sendo que o pagamento de RS 69.200.000,00 (sessenta e nove milhdes e
duzentos mil reais) foi efetuado com o caixa do Fundo e o saldo remanescente de RS
100.000.000,00 (cem milhGes de reais) sera pago a prazo, conforme a emissdo de duas séries de
certificados de recebiveis imobilidrios, a primeira de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)
e a segunda de RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), ambas sem multa de pré-
pagamento.

Com isso, o Fundo tornar-se-a o Unico proprietdrio do Imdvel, de modo que fara jus a receita de aluguel,
equivalente a RS 0,04 (quatro centavos) por cota por més. A Gestora estima um Yield de 10,9% para os
proximos 12 meses.

A Administradora e a Gestora manterdao o mercado e os cotistas informados acerca de quaisquer novos
eventos materiais relacionados a aquisi¢ao.

Sao Paulo, 19 de julho de 2021

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora
e
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA
Gestora


https://static.btgpactual.com/media/fr/11839593000109_20210610_FR.pdf
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Destaques

0 Valor da Aquisicdo de R$ 169,2 milhdes

* Galpao seco: 47.985 m?

* Galpao refrigerado: 9.158 m2

* Area de pétio relevante para a operacdo Ambev

Yield estimado para 2021: 10,9% a.a.

¢ Yield 1° ano: 10,9% com alavancagem da compra a IPCA + 5.92% | CDI + 2.70%
 Cap rate estimado: 8,3%!?

* Aumento na Receita: R$0,04/cota?

e Receita: 51% atipica

* Locatarios com baixo risco de crédito
* Localizacdo de qualidade em uma das principais cidades do interior de SP

Notas: (1) Considerando inflacédo de 4.5% a.a. aplicado no aniversario dos contratos; (1) Considerando a receita que o fundo passara a fazer direito a partir do momento da aquisicdo e com base na quantidade de cotas no fechamento de junho/2021, calculado com base na receita contratada dos ativos integrantes do
portfolio do Fundo. Nao representa promessa ou garantia de rentabilidade futura, demais disclaimers ao final da apresentagao.
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Caracteristicas

Localizacao Ribeirdo Preto/SP — Rod. Anhanguera, km 308
Tipologia Big Box Logistico — Condominio Modular

Terreno 144.239 m?

Area Bruta Locével (ABL) 57.143 m2

6 ton/m?, nivelado a laser

Pé Direito 12 metros
Caracteristica Classe AAA
Vacancia 0%

e 15 contatos vigentes
*  51% atipico
*  49% tipico
* 57% da receita setor A&B
* 21% da receita setor e-commerce

Contratos?

Notas: (1) Considera a area destinada a operacao da Ambev subtraida da area efetivamente construida do ativo ; (2) Valores calculados com base no aluguel corrente na data base de aquisicao do ativo.
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https://goo.gl/maps/XWg6ypdDzTiAVcYe9
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Ativo — Ambev
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Localizagéo
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Localizagéo
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Locatarios

Inquilinos e Segmento % receita’)

Dislab

Mercado Livre

E-Commerce

Pepsi

Superfrio?

Seara
Alimentos e Bebidas
A&B

Ambev? (AEB)

Notas: (1) Considerando receitas de locagdo base em maio/2021; (2) Contratos atipicos.
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Tese de Investimento

Preco: R$ 2.957/m? Ativo AAA 53% atipico em SP 11(; L”anﬁ'r';’;g:
A aquisicdo do BTLG Ribeirdo | aumenta a
presenca do Fundo no Estado de SP em uma das PoOs-Aquisicéao : Portfélio Consolidado
suas principais cidades, com maior exposicao a
contratos atipicos e baixo risto de crédito. Qualidade ativos Exposicdo Sdo Paulo®
Dades daAatisicss ABL A+ 90% 96% ABL 476 mil % ABL no Estado de 5P 90% 75% da ABL no

m2 p Raio 60km de SP
67%
Valor: R$ 169,2 mm 55% 51%
Yield 1° ano: 10,9%® I I I
* CRII: R$60mm @ CDI + 2,70%
* CRI'll: R$40mm @ IPCA + 5,92%
Sem multa de pré-pagamento, possibilitando um

carrego positivo para o investidor

2019 2020 Pos-Aquisicdo 2019 2020 Pés-Aquisicdo
Cap Rate: 8,3% Aluguel médio%® ABL e Inquilinos®

R$/m? ABL (‘000 m2)4

Potencial upside no
aumento dos aluguéis

Participacao de 100% no ativo Diversificaco
do portfélio

Rendimento: +R$ 0,04/cota®

18.0
15.0
Notas: (1) Considerando a receita contrata corrigida pela inflagdo pelos préximos 12 meses, base em
junho/2021 e CRII | CDI com vencimento em 24 meses e CRI Il IPCA com vencimento em 120 meses;
(2) Considerando inflacdo projetada de 4.5% a.a. aplicado no aniversério dos contratos; (3)
Considerando todo potencial de expanséo do ativo SBC; (4) Considera apenas contratos tipicos do
Fundo. Informacdo de mercado base “Industrial Q4 2020 report Cushman & Wakefield” e analise da
Gestora; (5) Considerando a receita que o fundo passara a fazer direito a partir do momento da
aquisicao e com base na quantidade de cotas no fechamento de junho/2021, calculado com base na

receita contratada dos ativos integrantes do portfdlio do Fundo. N&o representa promessa ou
garantia de rentabilidade futura; (6) N&o considera ainda os ativos vendidos do Fundo conforme Fato , - T . s
el 05/05/2021 ) Pés-Aquisicdo Média Mercado 2019 2020 P6s-Aquisicdo 13

I ABL

e i INqQuilinos



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=170596&amp;flnk
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Receita de Locacao

% da receita contratada

ABL SP ABL SP

Antes Depois 90% 75%

----- Outros '—--- Raio 60km de SP
=== BTLGGRU =---
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Ceratti
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______ Natura N , .
Vacancia fisica® # Imoveis)

0.3% 16

Femsa

BRF

BTLG Ribeirdao
Preto

ABL Total® .
ota Investidores®@

512,1m? | | 123 114

(Em '000)

----- BTLG =----
Jundiai

Notas; (1) Considera os imoveis com participagdo direta e a fragdo ideal dos iméveis investidos por meio dos
FIl's e ndo considera venda de ativos conforme Fato Relevante de 05/05/2021 ; (2) Base de investidores de
30/06/2021 14


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=170596&amp;flnk

Disclaimer BTGLOG
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variagdes no patrimonio investido.

Quaisquer projecdes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sdo baseadas em suposicOes e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagdes significativas.
Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de proje¢des ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem
assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das
informacdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relacdo a esta apresentacao.
Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo sera responsavel por quaisquer perdas ou
danos de qualquer natureza que decorram do uso das informacdes contidas neste documento, ou
que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume
responsabilidade pela concretizagdo das informacSes descritas neste documento e seu contetido
ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentacdo é vélida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas
conclusdes. O BTG Pactual ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou
anular esta apresentacdo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Opinides relacionadas a
esta apresentacdo que eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas
unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela
constantes. Ndo é obrigagdo do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como o BTG Pactual ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer
negociagdes ou operacdes relativas a esta apresentacdo. Nenhum investimento ou decisao
financeira deve ser baseada exclusivamente nas informacdes aqui apresentadas.
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