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BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 11.839.593/0001-09 - Cédigo de Negociagdo: BTLG11
(“Fundo”)

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, om sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n259.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratdrio
CVMn28.695, de 20de margode 2006 (“Administradora”), e a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de Sado Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 142 andar, parte, inscrito no CNPJ sob
on209.631.542/0001-37, autorizado a prestagdodos servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
de acordo com o Ato Declaratdrio n29.975, de 04 de agosto de 2008 (“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora,

respectivamente, do Fundo, servem-se do presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral que:

I Em complemento ao Comunicado ao Mercado divulgado no dia 04 de janeiro de 2024, o Fundo celebrou, nesta
data, o Compromisso de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avencas (“Instrumento”), visando a alienagdo da
totalidade da participagdo detida pelo Fundo em dois ativos de seu portfdlio (“Imdveis”) sendo um deles localizado
naCidade de Feirade Santana-BA, com drea total de 11,295,25m? e o outro na cidade de Guarulhos-SP, com area
total de 20.247,60 m? (Transacdo”).

Il. A Transagdo temovalor basede RS 133.106.496,71 (cento e trinta e trés milh&es, cento e seismil, quatrocentos e
noventa e seis reais e setenta e um centavos), pagos da seguinte forma:

e PrimeiraParcela: RS 71.066.704,50 (setenta e um milh3es, sessenta e seis mil, setecentos e quatroreais
e cinquenta centavos) pagos a vista nesta data, sendo que parte do valor (RS 51.066.704,50) foi pago
mediante entrega de cotas do fundoVendedor (FIl TRBL11) e parte em dinheiro (R$ 20.000.000,00);

e Demais Parcelas: RS 62.039.792,21 (sessenta e dois milhdes, trinta e nove mil, setecentos e noventa e
dois reais e vinte e um centavos), sendo a primeira ao final do 62 més contado do fechamento da
Transagdo e a segunda e a terceira nos semestres subsequentes, corrigidas por IPCA + 2,00% a.a.

M. Por fim, a Gestorainforma que o impacto financeiro estimado é de RS 0,82 (oitenta e dois centavos) por cotal, ja
considerando correcdo das parcelas a prazo.

S3o Paulo, 16 de abril de 2024
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. e

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

1 O valor serda distribuido aos cotistas conforme a regulamentagdo aplicave
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66 A reciclagem do portfdlio é um dos pilares no ativismo da gestéo imobilidria.

Na visdo dessa Gestora, uma gestéio competente deriva de (i) uma compra assertiva (em esséncia, fruto de uma boa prospec¢éo combinada
com uma atrativa negocia¢do), (ii) uma forte atuag¢do na cria¢éo de valor condominial, seja por meio de acréscimo no valor da locagdo e dos
niveis de ocupac¢do, seja por meio do foco em eficiéncia no nivel operacional, e (iii) vendas oportunisticas visando a rdpida destrava dos
valores criados para o investidor, assim maximizando o retorno no seu bolso e permitindo que este ciclo virtuoso possa se alimentar
sucessivamente. A presente venda é um exemplo desse intenso ativismo:

1) Aquisi¢coes Oportunisticas:

- Ambev Feira: sua aquisicdo foi fruto de uma operagdo estruturada em out/2022 pelo BTLG, via incorporag¢do de outro FIl (VVPR), e cujo
desconto patrimonial no fator de incorporagcdo ao BTLG permitiu uma redugdo adicional ao custo de marcagéo patrimonial no carrego do
ativo, ampliando assim possivel lucro futuro

- BTLG GRU: foi adquirido em fev/2021 por meio de uma transagdo de portfdlio de ativos modulares (deal Riviera), fazendo valer nossa
estratégia de aquisi¢céo em portfdlios (“no atacado”), o que possibilitou maximizar pregos individuais em eventual venda futura.

2) Gestdo Operacional e Revisdo de locagoes

- Ambev Feira: embora dotado de um contrato atipico BTS, diversas medidas foram realizadas no empreendimento visando sua manutencgéo
de valor e atratividade para o inquilino, com énfase na reqularizagdo imobilidria entre outras adequacoes

- BTLG GRU: considerando um prazo aproximado de 3 anos sob tutela do BTLG, a locagéo do ativo cresceu na ordem de 45% (vs. 21% do IPCA
na mesma janela), enquanto sua ocupacgdo rapidamente convergiu para 100%, patamar onde desde entdo se estabeleceu

Notas: BTG Pactual Gestora.
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3) Reciclagem (venda) visando destrava de valor

- Ambev Feira: o baixo custo histdrico que carregava no antigo Fll (que se juntou ao BTLG), junto com a incorpora¢do com desconto
patrimonial ao BTLG, permitiu maior lucro a ser destravado na presente venda, mais uma vez chancelando a tese daquela incorpora¢do

- BTLG GRU: apds a “compra no atacado” sequimos com a “venda no varejo”, de forma que sua venda isolada (frente ao portfdlio adquirido),
somada ao ativismo na gestdo condominial, se traduziu na maximizagdo do lucro para o cotista.

Em resumo, essa venda combinada se traduz em um preco na ordem de ~RS 4.300/m? bem como um lucro de aproximadamente RS 35,6
mm (0,82/cota), que serd distribuido ao longo dos proximos meses.

Assim, é com satisfacdo que comunicamos a presente transa¢do, que representa, por um lado, o fechamento de mais um importante ciclo de
investimento imobilidrio dessa gestora, e, por outro, um lucro de 35,2% para nosso investidor e uma TIR de 18,9%.

by

Notas: BTG Pactual Gestora.
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Resumo transacoes

Venda de Ativos
* BTLG Feira Santana | BA: aquisicdo: out/2022
* ABL: 11.295 m? | Inquilino: Ambev | Venc contrato: 08/2027
* BTLG Guarulhos | SP: aquisicdo: fev/2021
* ABL: 20.247 m? | Inquilinos: SAS Educacdo, Platinum Log | Wault: 2,4 anos

Termos(?)
* Preco: RS 136,5 mm (RS 4.329/m?)

* Lucro : RS 35,6 mm (35,2%) | RS 0,82/cota
*21% acima de laudo

*TIR: 18,9%

Forma de pagamento
* Avista: RS 71 mm (53%):
* Aporte in kind Ambev Feira: RS 51 mm - Integralizacdo TRBL11 DY?P@10,43%

* Recebimento em dinheiro: RS 20 mm

* A prazo: 3x RS 20,7 mm (47%)

BTLG Guarulhos

* Semestrais: IPCA + 2,0% a.a

Notas: BTG Pactual Gestora. (1) Considera reajustes das parcelas conforme projecdes de IPCA da Gestora — 2024: 3,8% | 2025: 3,5%. Preco sem reajuste: R$ 133,1 mm. (2) Considera rendimento distribuido competéncia fev/2024.
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Resumo dos ativos

Ambev Feira de Sta | BA

BTLG Guarulhos® | SP

20% ganho de capital
Lucro RS$8,4 mm
0,19/cota
Valor Venda RS51,0 mm +15%
4.521/m?
Laudo RS44,4 mm X
3.927/m?
Custo R$42,6 mm
3.770/m?
TIR 24,2%

Valores RS mm

51,0 8,4
42,6 1,8 -
Valor de aquisi¢do Valor laudo Valor venda Lucro

Valor de aquisicao

Lucro()

Valor Venda

Laudo

Custo

TIR

Valores RS mm

58,4

47% ganho de capital

RS27,0 mm
0,63/cota

RS85,4 mm
4.222/m?

RS68,5 mm
3.382/m?

RS58,4 mm
2.884/m?

17,5%

10,1

Valor laudo Valor venda

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) Considera reajustes das parcelas conforme projecdes de IPCA da Gestora — 2024: 3,8% | 2025: 3,5%. Preco sem reajuste: R$ 133,1 mm.

BTG% btqpactual

Consolidado®

35% ganho de capital

0,82/cota
Valor Venda R$136,6 mm +21%

4.329/m?

Laudo RS112,8 mm
3.577/m?

Custo RS100,9 mm
3.201/m?
TIR 18,9%

Valores RS mm 136,5 35,6
11,8
100,1
Valor de aquisi¢do Valor laudo Valor venda Lucro
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