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Relatorio especifico ao investidor - Letras Imobiliarias Garantidas - 12 Programa

Este documento, com data-base junho de 2025, apresenta as informacdes do Itali Unibanco S.A. requeridas pela Circular n®
3.872/17, do Banco Central do Brasil (BACEN), que disp&e sobre as informacdes aos investidores por instituicGes emissoras de
Letra Imobilidria Garantida (LIG).

A LIG é um titulo de crédito nominativo, transferivel e de livre negociacdo, garantido pela carteira de ativos do préprio emissor,
submetida ao regime fiduciario.

A carteira de ativos que garante as LIGs de emissdo do Itau Unibanco S.A. é suficiente para suprir os compromissos assumidos nos
referidos titulos e as demais obrigacdes decorrentes da sua emissao.

Os principais fatores de risco relacionados a emissdo das LIGs sdo: i) Risco de Crédito da carteira de ativos: Risco relacionado a
qualidade do crédito da carteira de ativos que compdem a LIG. Para mitigar tal risco, a emissdo é composta por créditos de rating
minimo B, tendo predominantemente ativos com classificacdo de risco AA; ii) Risco de Liquidez: Risco relacionado a disponibilidade
de recursos para pagamento das obriga¢des relacionadas a LIG. Tal risco é mitigado pelo fluxo de caixa dos ativos e pela
possibilidade de utilizagdo de titulos publicos que tém negociagdo liquida no mercado secundario; iii) Risco de Mercado: Risco
relacionado as flutuages de precificacdo dos ativos da carteira, resultante de movimentos de mercado. O Itad Unibanco S.A.
realiza trimestralmente testes de estresse, cujo resultado é apresentado mensalmente nos DCAs, para monitorar o possivel
impacto na carteira de ativos, e se necessario é possivel aumentar o nivel de colchdo em momentos de maior volatilidade; iv)
Risco de insuficiéncia na carteira de ativos: Risco relacionado a capacidade do emissor em manter uma carteira de ativos que
cumpra as exigibilidades minimas previstas no Termos de Emissdo. Para mitigar tal risco, o Ital Unibanco S.A. trabalha com uma
margem de seguranga, incluindo na carteira de ativos créditos em montante superior ao minimo requerido, além de substituir e
ampliar a carteira de ativos sempre que necessario.

N3o houve no periodo atos ou fatos relevantes ocorridos que representem ou possam vir a representar alteracgdo significativa na
situagdo da carteira de ativos e das LIGs por ela garantidas.

Composigao da Carteira de Ativos

A carteira de ativos vinculada as LIGs corresponde a 2,55% do ativo total do ITAU UNIBANCO S.A. Sua composigdo por prazo de
vencimento e participagdo percentual no valor total da carteira de ativos é apresentada no quadro abaixo:

(Em Milhares de Reais)

30/06/2025

0-90dias 91-365dias Acima 365dias Total %
1 Créditos Imobilidrios 2.303.665 6.651.359 60.684.838 69.639.861 94,3%
2 Titulos Piblicos - Brasil - - 4.188.457 4.188.457 5.7%
3 Instrumentos Financeiros Derivativos'’ - %
4 Disponibilidades - %
5 Totalda Carteira de Ativos 2.303.665 6.651.359 64.873.295 73.828.318 100%
6 Reservade Liquidez - - - -
7 Totalda Carteira de Ativos ajustada para a Verificagdo dos Requisitos 2.303.665 6.651.359 64.873.295 73.828.318
8 Obrigagdes por Emissdo de LIGs 4.753.853 2.944.862 56.415.869 64.114.584
9 Remuneracdo do Agente Fiducidrio 3.204 3.204

Distribuicdo das LIGs

Abaixo, a distribuicdo das LIGs por forma de remuneragdo e atualizagdo:

Itatl Unibanco S.A. — Letra Imobiliaria Garantida — 31 de julho de 2025



(Em Milhares de Reais)

30/06/2025
0-90dias 91-365dias Acima 365dias Total %
LIG (% CDI) 684,011 0 34.4722.630 35.106.641  54,76%
LIG(IPCA+%) ] 0 17.955.482 17.955.482  28,01%
LIG (PRE) 4,069,842 2.944,862 4,037,757 1.052.461  17.24%
Total 4752.853 2.044.862 56.415.860 64.114.584

Distribuicao dos créditos imobiliarios residenciais e nao residenciais vinculados as LIGs

a) Por faixa de valor, participagdo percentual no valor total dos créditos imobilidrios e quantidade de contratos

(Em Milhares de Reais)

30/06/2025
Residencial N&o Residencial Total %
Até 10.000 7.273 266 7.539 0,0%
De 10.a 50.000 308.598 14777 323.375 0,5%
Acima 50.000 68.836.111 472,837 69.308.948 99,5%
Total 69.151.981 487.880 69.639.861 100,0%
Quantidade de Contratos 236.616 3.014 239.630
b) Segregados por remuneragdo e classificagdo de risco de crédito
(Em Milhares de Reais)
30/06/2025
AR A B Inelegiveis Total % LTW/LTCH
Taxas de Mercado 18.727.185 87127 72338 - 19.670.650 28,2% 432,4%
Residencial 18.266.073 847.844 68.853 - 19.182.770 27,5% 42.7%
M3o residencial 461,112 23283 3.485 - 487.880 0.7% 30,3%
Taxas Reguladas 46.489.175  3.042.362 437.675 - 49.969.212 71.8% 42,1%
Residencial 46,480,175 3.042.362 437,675 - 49.969.212 71,8% 42,1%
N3o Residencial - - - - - 0,0% 0,0%
Total 65216360  3.913.488 510.013 - 69.639.861 100,0% 42,21%

c) Por tipo de operagdo com pelo menos uma parcela com atraso superior a noventa dias e ndo baixada para prejuizo

(Em Milhares de Reais)

30/06/2025
Atrasoaté 90dias Acima de 90dias Total %
Aquisicio - % - % - %
Residencial - % - % - %
N&o residencial - % - % - %
Construcio - % - % - %
Residencial - % - % - %
MN&o residencial - % - % - %
Producio - % - % - %
Residencial - % - % - %
Mo residencial - % - % - %
Total - % - % - %

Suficiéncia de Capital
O Itau Unibanco S.A. é uma subsidiaria da instituicao controladora do conglomerado prudencial, Itad Unibanco Holding S.A.
Visando a garantir a solidez do Ital Unibanco Holding S.A. e a disponibilidade de capital para suportar o crescimento dos negécios,

os niveis de PR estdo mantidos acima do necessario para fazer frente aos riscos, conforme evidenciado pelos indices de Capital
Principal, de Nivel | e de Basileia abaixo:
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jun/25

Composi¢do de Capital RS Milhares indices
Patrimdnio de Referéncia/indice de Basileia 237.454.497 16,5%
Mivell 215.381.237 15,0%
Capital Principal 188.388.854 131%
Capital Complementar 26.992.383 -
Mivel 1l 22.073.260 -
RWA Total 1.436.344.581 -

Nota: Os valores apresentados no quadro acima, representam a informacgdo mais atual disponivel ao mercado na data de emissédo
deste relatério.

e O Nivel I segue as instru¢des do Bacen e ndo estd limitado ao percentual de 1,5% da Resolugdo CMN n2 4.958. Caso fosse
limitado, o N1 seria de 14,6%

Maiores detalhes sobre os requerimentos de capital podem ser consultados no site www.itau.com.br/relacoes-com-investidores,
na secdo “Relatdrios”, “Pilar 3 e indice de Importancia Sistémica e Global”.

Documentos Disponibilizados

“Termo de Emissdo de LIG”, que esclarece as condigOes por operagdo de LIG e o “DCA - Demonstrativo da Carteira de Ativos”,
que apresenta os componentes da carteira de ativos de LIG, estdo disponiveis no site www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores, na se¢do “Menu / Relatdrios / Letra Imobilidria Garantida (LIG)”.

Informagbes Adicionais ao Investidor

O Itau Unibanco S.A. é uma sociedade an6nima, constituida por prazo indeterminado e de acordo com as leis brasileiras. Tem
como objeto social, desenvolver a atividade bancaria em todas as formas autorizadas, inclusive transagdes cambiais.

O agente fiduciario responsavel pela administragdo da carteira de ativos referentes as emissGes de LIG é Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ: 36.113.876/0001-91.
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