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1.

2.

3.

4.

OBJETIVO

Esta Politica visa determinar procedimentos e normas relacionadas aos investimentos pessoais
dos Colaboradores da Fator Real Estate Holding Ltda. e das sociedades por ela controlada
(“Fator Real Estate”), mantendo a observancia das exigéncias regulatorias previstas no artigo
16, inciso V, da Resolu¢cdo CVM 21, no artigo 32, incisos | ao Il da Resolu¢cdo CVM 35, e das
melhores préaticas do mercado.

Esta Politica orienta os negdcios da Fator Real Estate, bem como, guia seus Colaboradores
Vinculados a determinadas sociedades controladas pela Fator Real Estate, como a Fator Asset
Gestora de Recursos e Fator Innovation Ltda.(“Gestoras”) para:

i.  Evitar conflitos de interesse em relacdo as posi¢cdes e operacdes realizadas pelas
Gestoras, inclusive em beneficio de fundos de investimento cujas carteiras sejam
geridas pelas Gestoras, prevenindo concorréncia ou desvio de oportunidades de
negocios em quaisquer atividades de negdcios; e

ii. evitar uma conduta por parte dos Colaboradores Vinculados as Gestoras que possa
influenciar ou prejudicar o desempenho de suas fungbes na Fator Real Estate,

individualmente de cada sociedade controlada pela Fator Real Estate, bem como pelos
Fundos.

ABRANGENCIA

Esta Politica se aplica a todos os Colaboradores da Fator Real Estate, em especial aos
Colaboradores Vinculados as Gestoras, definidos no capitulo 4 desta Politica.

VIGENCIA

Esta Politica entra em vigor na data da sua publicacdo na Intranet da Fator Real Estate e deve
ser revisada a cada ano ou em prazo inferior, sempre que se fizer necessario.

DEFINICOES
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Colaboradores: Administradores, empregados, estagiarios, contratados temporarios e
menores aprendizes da Fator Real Estate;

Pessoas Vinculadas as Gestoras: (i) Colaboradores Vinculados as Gestoras; (ii) s6cios ou
acionistas pessoas naturais; (iii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens acima (iv) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
intermediario ou por pessoas a ele vinculadas que possuam participacdo relevante; e (v) demais
profissionais que mantenham com as Gestoras, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional;

Insider Trading: é a utilizacdo de informacdes privilegiadas e sigilosas, a fim de obter
vantagens indevidas no mercado financeiro; e

Stop Order: é uma medida de natureza cautelar, com o objetivo de prevenir ou corrigir
situagcBes anormais de mercado detectadas pelas Gestoras.

5. DOCUMENTOS VINCULADOS
a. Legislacdo e cdodigos:

i. Resolucdo CVM 21 de 25/02/2021;
ii. Resolucdo CVM 35 de 26/05/2021;
iii. Cdédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros; e
iv. Regras e Procedimentos da ANBIMA para o Cédigo de Administracdo de
Recursos de Terceiros.

b. Politicas e Manuais:
i Politica de Gestdo de Recursos de Terceiros e Riscos;
ii. Politica de PLDFTP;
iii. Formulério_Conheca Seu Colaborador; e
iv.  Formulario_Declaragdo Anual de Investimentos.

6. DIRETRIZES GERAIS DE INVESTIMENTOS PESSOAIS

Os Colaboradores Vinculados as Gestoras que possuirem investimentos em desacordo com
esta Politica, adquiridos antes da adesdo da presente Politica de Investimento Pessoal,
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poderdo manté-los, ficando a venda de tais ativos condicionada as regras descritas no item 9
desta Politica.

Adicionalmente, caso a Fator Real Estate entenda, por qualquer razéo, que os Colaboradores
Vinculados as Gestoras tenham que se desfazer de certo ativo de investimento em um
determinado momento, deverdo se desfazer no menor prazo possivel, especificamente em
relacédo aos fundos geridos ou relacionados aos ativos alvo das Gestoras.

Operagcbes em produtos relacionados ao segmento de atuacdo das Gestoras, sendo eles
agronegocios e imobiliarios, ndo devem ter objetivo especulativo, e sim de investimento.

O Colaborador Vinculado as Gestoras podera operar com corretoras (locais e internacionais),
desde que as operagdes estejam em concordancia com esta Politica de Investimento Pessoal
e demais normas verbais ou escritas da Fator Real Estate.

Ao assinar a Declaracdo Anual de Investimento (Anexo I), o Colaborador Vinculado as Gestoras
esta concordando absolutamente com as regras aqui fixadas e atestando a veracidade das
informag0des prestadas.

RESPONSABILIDADES
7.1 Colaboradores

O Colaborador deve ser diligente e comprometido com esta Politica e € responsavel por
prevenir a utilizacdo da Fator Real Estate na pratica de Insider Trading, observando a
legislacdo e regulacao aplicaveis, mas ndo se limitando a elas. Deve realizar os
treinamentos disponibilizados pela Fator Real Estate e ler, compreender e aderir esta
Politica.

7.2 Area de Compliance / Riscos

A éarea de Compliance deve validar esta Politica a cada ano ou quando necessario;
monitorar o cumprimento por parte do Colaborador Vinculado as Gestoras em relagédo
as diretrizes aqui estabelecidas; conduzir a avaliacdo dos casos em que forem
constatados indicios de descumprimento desta Politica e das normas legais; e tratar
excecdes, assim como aplicar as sangfes cabiveis.

7.2.1 Comité de Compliance/PLDFTP
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7.3

7.4

7.5

O Comité de Riscos/Compliance/PLDFTP é um 6rgao ndo estatutario, permanente
de instancia deliberativa para apoio a diretoria, tendo o seu funcionamento regido
por disposicdes descritas no regimento interno, bem como é responsavel pela
deliberacao relacionadas a descumprimentos desta Politica.

Diretoria

A Diretoria tem como responsabilidade especifica revisar e aprovar esta Politica,
refletindo o comprometimento com as regras de investimentos pessoais e garantindo
gue esse compromisso se estenda para o Colaborador Vinculado as Gestoras, bem
como assegurar a existéncia de recurso adequado para a execucao das atividades.

Recursos Humanos

A é&rea de recursos humanos da Fator Real Estate deve estabelecer formas para
aplicagdo do programa de “Conheca Seu Colaborador’; avaliar o formuléario
“F_ORE_05_Conheca Seu Colaborador” com frequéncia minima anual; e reportar para
a area de Compliance os Colaboradores gue realizaram investimentos pessoais com
base nas informac6es prestadas pelos Colaboradores no Formuléario F_ORE_05.

Colaborador Vinculado ou Nao Vinculado as Gestoras.

Os Colaboradores devem verificar previamente a realizagdo de qualquer investimento
pessoal, se ha restricbes aplicaveis aos ativos ou periodo que pretende negociar,
conforme as diretrizes aqui estabelecidas; comunicar a area de Compliance excecao a
esta Politica; e declarar anualmente as negociagfes realizadas com os ativos alvos ou
geridos pelas Gestoras, conforme cada caso.

8. REGRAS DE INVESTIMENTOS PESSOAIS

Os investimentos em fundos geridos ou que possuam os ativos alvo das Gestoras, sdo
permitidos desde que: (i) realizados dentro das diretrizes aqui estabelecidas; (i) sejam
relacionados anualmente na Declaracdo Anual de Investimentos (Anexo I); e (iii) encaminhados
para a area de Compliance.

Ja os

investimentos em quaisquer outras modalidades de ativos financeiros néo

expressamente vedados nesta Politica, sdo admitidos sem a necessidade de comunicar a area
de Compliance.
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Regras gerais que devem nortear as condutas da Fator Real Estate e do Colaborador Vinculado

as Gestoras:

a. O dever de sempre colocar os interesses dos Clientes da Fator Real Estate, bem como

a integridade dos mercados, em primeiro lugar;

a necessidade de que todos os negdcios pessoais com titulos e valores mobiliarios e
modalidades operacionais disponiveis no ambito do mercado financeiro sejam
coerentes com esta Politica, de forma a evitar conflitos de interesse;

o dever de ndo tirar vantagens inadequadas da atividade que exercem, zelando sempre
pela imagem da Fator Real Estate;

tomar as decisfes de investimentos com embasamentos l6gicos e analiticos, sem que,
sob qualquer hipétese, possam pairar davidas sobre a total independéncia entre os
interesses da Fator Real Estate e do Colaborador Vinculado as Gestoras.;

as atividades pessoais ndo deverao interferir negativamente nas profissionais;

as operacdes realizadas em nome das Gestoras devem ser totalmente separadas e
independentes da de seus Colaboradores;

as operacdes pessoais deverao ser orientadas para investimentos de longo prazo e ndo
especulacao de curto prazo;

deve-se evitar nos investimentos, a assuncdo de riscos excessivos ou de dificil
mensuracado, que possam comprometer o equilibrio financeiro do Colaborador e, assim,
atrapalhar seu desempenho nas atividades realizadas na Fator Real Estate;

nao transmitir informacdes privilegiadas a terceiros para capacita-los a negociar de
maneira vantajosa em relacdo aos demais investidores;

nao negociar cotas, titulos e valores mobiliarios em posse de informacdes privilegiadas;
e

Colaboradores Vinculados as Gestoras devem encaminhar anualmente, para area de
Compliance, a Declaracdo Anual dos Investimentos (Anexo ), contendo as compras e
vendas de ativos geridos ou ativos alvos das Gestoras, independente da instituicdo
pela qual foi realizada a operacéo.
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Nesse sentido, o Colaborador Vinculado as Gestoras, devera seguir as diretrizes listadas
abaixo, no que tange a seus investimentos pessoais:

a. Colaboradores Vinculados as Gestoras poderdo adquirir cotas de Fundos

administrados _pelo Fator e/ou geridos pelas Gestoras em ofertas publicas, com
holding period minimo de 30 dias a contar do encerramento da referida oferta publica
e desde que a venda das cotas no mercado secundario ndo seja durante a vigéncia de
um Stop Order, conforme item (d) abaixo;

Colaboradores Vinculados as Gestoras poderdo adguirir _cotas de Fundos
administrados pelo Fator e/ou geridos pelas Gestoras no mercado secundério, desde
que tal aquisicdo nao seja efetuada durante a vigéncia de um Stop Order e com holding
period minimo de 90 dias a contar da referida compra e desde gue a venda das cotas
no mercado secundario ndo seja durante a vigéncia de um Stop Order, conforme item
(d) abaixo;

Colaboradores Vinculados as Gestoras poderdo adquirir Fundos administrados e
geridos por terceiros, em ofertas publicas e/ou no mercado secundario, com holding
period minimo de 30 dias a contar do encerramento da referida oferta publica ou da
compra no mercado secundario;

E vedada a compra e/ou venda de cotas de Fundos administrados pelo Fator e/ou
geridos pelas Gestoras, por Colaborador Vinculado as Gestoras, durante a vigéncia de
um Stop Order pelas Gestoras, por meio do seu diretor responsavel pela gestédo de
carteiras do imobiliario ou pela area de Compliance.

Um Stop Order para um determinado Fundo sera divulgado quando:

a.

As Gestoras tiverem acesso a quaisquer informacdes que requeiram a divulgacéao de
um fato relevante a ser publicado pelo administrador do Fundo;

Da publicacdo de um fato relevante pelo administrador do Fundo, até 05 dias Uteis
ap6s a publicacéao; e

No periodo de 02 dias Uteis antes até 02 dias uteis depois da divulgacdo de
rendimentos da cota do Fundo.
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8.1 Tabela Explicativa de Produtos e Periodos.

INIIIJA Fundos administrados pelo Banco Fator | Fundos administrados e

Fundos e/ou geridos pelas Gestoras. geridos por terceiros.
Oferta publica. Mercagiq Oz [l / .
secundario Mercado secundario

Compra: Permitida.

Venda: Permitida

Hold o : Venda: Compra: Permitida
apos 30 dias a contar Permitida apos 90

dias a contar da | Venda: permitida apos 30
pablicas compra. dias a contar da

SCUCIHEN (0 encerramento das

referidas ofertas

Exceto em Stop

Compra: Permitida

Exceto em Stop
Order Order

aquisicao

Aprovacao: Qualquer excecéo deve ser solicitada ao Compliance e aprovada por
P &40 pelo menos 02 diretores executivos.

Critérios de Divulgacéo e Vigéncia de um Stop Order

Recebimento de informagdes que,
a critério das Gestoras, possam
demandar a divulgacédo de um

Stop Order Fato Relevante

Duracdao discricionéria, a critério
das Gestoras

Fato relevante publicado

05 dias uteis da publicacao do
Fato relevante

Divulgacao de rendimento

De 02 dias uteis antes até 02 dias
Uteis apos a divulgacao do

rendimento.
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9.

10.

11.

PENALIDADES / VIOLACOES DE INVESTIMENTOS PESSOAIS

A violacdo a quaisquer das normas ora expostas, sera tida como infracdo contratual, estando
o Colaborador Vinculado as Gestoras, sujeitos a sanc¢des, inclusive afastamento por justa
causa.

A Fator Real Estate ndo se responsabilizar4 por Colaborador que violar a lei ou cometa
infracdes no desempenho de sua atividade. Caso a Fator Real Estate seja penalizada ou tenha
prejuizo de qualquer natureza por agBes de seus Colaboradores, cumprird o direito de
penalizacdo dos responsaveis, com base nas penalidades definidas pela Diretoria.

RESTRICOES E DIVULGACOES EXTERNAS

Este documento tera ampla divulgacéo aos Colaboradores e Socios da Fator Real Estate, com
a devida publicacdo na pagina da Intranet, bem como, sera publicada na pagina da Internet da
Fator Real Estate.

HISTORICO DE REVISOES

12 Versao (novembro/2021) = Criagdo do documento

22 Revisdo (marg¢o/2022) = Alteracado do item 9.

32 Revisdo (maio/2022) = Alteracéo dos itens 8.5 e 9.1.

42 Revisdo (setembro/2022) = Em funcé&o da integragéo com o Fator e alteracéo do item 8.

52 Revisdo (junho/2023) = Em funcdo da habilitagdo da Fator Innovation como gestora de
recursos de terceiros.
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ANEXO | - DECLARACAO ANUAL DE INVESTIMENTOS

FORMULARIO_FATORORE_10
DECLARAGAO ANUAL DE INVESTIMENTOS

Eul 7 declaro para todos os fins que os meus investimentos pessoais ndo possuem qualquer divergéncia
com a Politica de Investimentos Pessoais da Fator Real Estate ("Fator Real Estate™) e que nada foi
realizado, durante o ano civil anterior, em discordéncia com tal politica.

Declaro, ainda, que (i) meu nivel de endividamento pessoal estd inteiraments condizente com minha
remuneracio e patriménio; e (jj) todos os investimentos por mim detidos estdo plenamente de acordo com
a Politica de Investimentos Pessoais, ndo possuindo qualguer aquisicdo de ativo em periodo restrito,
exceto os investimentos expostos na Tabela abaixo, gue possuem as devidas aprovacies de Compliance:

Emissor Quantidade | Primeira Data de Aquisigdo® | Ultima Data de Aquisigéio®
L1 L1 [1 [l
[1 [1 [1 [1
[1 [1 [1 L1
[1 [1 [1 L1
[ L] L] L1

(1) Indicar somente a data da primeira operacdo de aguisicdo relacionada ao mesmo ative dentro da referida
competéncia.
(2) Indicar somente a data da Oltima operacdo de agquisicdo relacionada ao mesmo ative dentro da referida
competéncia.

Em relacdo aos fundos geridos pela Fator Asset, declaro que todas as transacties realizadas durante o
referido exercicio social foram realizadas durante o5 periodos permitidos, com base no holding period
para vende de 90 dias para os afivos adquiridos no mercado secundario e 30 dias para os ativos adquiridos
em oferta publica, bem como com base nos Stop Order divulgados.

Ja em relacio aos fundos de terceiros que possuem os ativos alvo da Fator Asset, declaro que todas as
transacies realizadas durante o referido exercicio social foram realizadas respeitando o Hold Period para
venda de 30 dias.

Adicionalmente, declaro que as transacies realizadas pelas minhas partes relacionadas sujeitas a Politica
de Investimento Pessoal também cumpriram estritamente o disposto na politica e, se necessario,
formecerei informacoes detalhadas sobre fais transacoes.

Locale Data [ ]
Mome: [ ]
Cargo. [ ]
Assinatura: [ ]
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