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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitdrio”) é uma apresentacio de informacdes gerais sobre a oferta piiblica de distribuiciio, em regime de melhores esforcos, da 1 (primeira) emissiio de cotas da classe tinica de responsabilidade limitada do TRIPLO A RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 62.731.360/0001-10 (“Fundo e Classe”, respectivamente), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.332.886/0001-04 (“Administradora”) e cuja carteira de ativos é gerida
pela OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 43.231.396/0001-90, (“Geslora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob rito de registro automatico de distribuiciio na CVM (“Resoluciio CVM 160", “Oferta” e “Colas”, respectivamente), e foi preparado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider”), em conjunto com a Classe, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporle para as apresentacdes realizadas no ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaracio ou garantia
com relagiio as expeclativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Colas e/ou das informacoes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracoes, nio tendo intenciio de ser completo, constituir um prospecto, um anincio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagao de oferta de subscricio, bem como néo deve ser tratado como uma recomendacio de investimento nas Cotas.
Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em cardter individual, para fins de informacao/discussio; e (i) nio tem o prop6sito de abranger todos os termos e as condi¢oes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e seus afiliados, caso se decida formalizar a operacdo aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributdria ou de outro tipo aos seus receptores, nio é e nio deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento e nio leva em consideracio os objetivos de investimento especificos, situaciio financeira e necessidades particulares
de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitdrio nio tem por finalidade e nio pode ser utilizado por ninguém com o propésito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao prestam qualquer declaracio ou garantia, expressa ou implicita, com relacio a exatidao, completude ou veracidade das informacoes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas, e nio terdo
qualquer responsabilidade relativa as informacoes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncoes e informagoes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informacdes constantes deste Material Publicitério, no que diz respeito a tendéncias economicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de
informacoes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informacoes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagoes aqui contidas estdo sujeitas a alteracdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste
Material Publicitario, os quais serio avisados posteriormente sobre eventuais alteragoes.

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisio de investimento tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informacoes contidas neste Material Publicitario, bem como nio assumem
qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servi¢os prestados por lerceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverio tomar a decisio a respeito da subscricio e integralizacio das Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacio e perfil de
risco. Para tanto, devero, por conta propria, ter acesso a todas as informacoes que julguem necessérias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus proprios assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que
julgarem necesséria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisio de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informacoes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e nio com base no contetdo deste Material Publicitério. Este Material Publicitirio ndo substitui a leitura integral dos Documentos da
Oferta. Este material nio é e nao deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

O investimento em Cotas nio é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacio de Cotas no mercado secundério brasileiro é restrita; (i) nio tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) nio estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuaciio do Fundo.

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacio especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, hem como as proprias Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensdo dos riscos envolvidos no
investimento nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo da Oferta Piiblica de Distribuicdo da 1* (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Triplo A Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), especialmente a se¢io de fatores de risco, antes de
decidir investir nas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) & Administradora; (b) ao Coordenador Lider (c) a Gestora; (d) a B3; (e) a CVM; e (f) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decisio de investimento por tais investidores devera basear-se unica e exclusivamente nas informacoes contidas nos Documentos da Oferta.

Informagoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico
Resoluciio CVM 1607, preencher o campo “Emissor” com “Triplo A Residencial Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botio abaixo da coluna “A¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado).

A decisdo de investimento ¢ de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacio da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensio que julgarem necessario, os riscos
de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maitsculas que no se encontrem especificamente definidos neste material serio aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBI;lClTARlO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR QOM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE
MATERIAI: PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL
PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECA0O RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE
ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTANAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO. A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS DISTRIBUIDAS. A INFORMACAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA
DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM 160.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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A gestora Open Kapital
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NOSSo0Ss
Numeros

Open Kapital é uma gestora focada nos
mercados brasileiros de real estate e

crédito

+24.000

cotistas

Visitas in loco e
diligéncia

Time de gestado possui um
século de experiéncia
combinada

R$ 21BI

operagoes aprovadas

em comité

Andlises

proprietarias (fornecedores,

concorrentes)

)

Envolvimento direto nas
operagoes

R$3 BI

Em operacdes de
crédito estruturado

i

Gestao com presenga
ativa e acompanhamento
permanente para suporte a
decisbes

Tecnologia aplicada a gestao
de risco, com ferramentas
proprietarias de andlise.

100 anos

Experiéncia somada no
comité de investimentos

Uso de tecnologia e Al para
ajudar na tomada de decisao

e

Ajuste de estratégias e
produtos conforme ciclos de
mercado.

As informacgées contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informacées aqui indicadas nao sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragoes nas politicas internas de atuacao da Gestora. O HISTORICO DA

GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS INVESTIDORES. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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I ‘ I x p e rle I I Cla Nossa equipe é composta por socios Com experiéncia, atravessamos as crises
dos ultimos 30 anos, acumulando um

que ocuparam posicoes de destaque
histérico consistente e a capacidade de

[
da E u1 e em diversas instituicées do mercado
q p financeiro. atuar em diferentes condi¢cdes de mercado

O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS INVESTIDORES. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Comite Executivo

Marcelo Elaiuy

Atua no mercado financeiro a mais de 45 anos, foi
diretor tesoureiro do banco Safra e diretor do banco
Sudameris de investimento, posteriormente
constituiu a LFI investimentos onde atuou com
Wealth Management e gestdo de fundos
estruturados, empresa que foi adquirida pela Azimut
Wealth management onde atuou como socio-
gestor até 2018. Em 2019 constitui o fundo ARRI11 e
hoje atua como socio-gestor na Open Kapital.

Nossa equipe é composta por profissionais com experiéncia e track record no mercado de capitais

Fabio Cruz

Formado em Ciéncias Econémicas, acumula mais de
25 anos no mercado financeiro. Iniciou sua carreira
em 1998 na tesouraria do Banco Fator,
posteriormente trabalhou como Trader de Juros e
Derivativos no Banco Unibanco. Em 2008, fundou
juntamente com Marcelo Vieira Elaiuy a LFI
Investimentos, focada em gestao de patriménio.
Apds a venda da LFI Investimentos para o Grupo
Italiano Azimut, fundou a Azimut Wealth
Management Brasil. Em 2019, foi responsavel pela
estruturagao e IPO do Fundo ARRI1. Fabio é sécio
fundador da Gestora Open Kapital.

Pedro de Bortoli

Formado em Engenharia Eletronica, MBA em
financas e M.Sc em Tecnologia da Informagao, fez
carreira no Saxo Bank A/S onde, como Head da
América Latina, desenvolveu e implementou as
plataformas digitais de execucéo, consolidagao,
analise e custddias, conectando a regido que
abrange os paises entre o México e Argentina aos
mercados Americanos, Europeus e Asiaticos.

Alexandre Azevedo

Profissional com solida trajetoria no mercado
financeiro, iniciada em 2005 no Citibank, onde atuou
na fase de expansdo do banco no Brasil. Em 2008,
fundou seu primeiro negécio, a Futuralnvest, onde
exerceu a funcao de diretor comercial até a venda
da empresa, que posteriormente deu origem a
Azimut Brasil Wealth Management, em 2017.Atuou
ainda em instituicdes como Az Quest e Vox Capital,
nesta Ultima também como sécio e diretor
comercial. E formado em Administragao de
Empresas, com MBA pela FGV e cursos de extensao
em institui¢des internacionais como MIT e Oxford.

O TRACK-RECORD DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS INVESTIDORES. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Estrutura
Corporativa

Fabio Cruz
Marcelo Elaiuy Alexandre Azevedo Leonardo Travessa Pedro de Bortoli Fabio Cruz
Leonardo Magalhaes Henrique Massi Roberto Rodrigues Rafael Vergara
Igor Coutinho, CQF Arthur Fadel Bruna Veiga
Leonardo Genioli

As informagdes contidas neste slide tratam-se da estrutura de governanca desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora Fonte: Gestora.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Consultor Técnico NAMPUR
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S

CONSULTOR TECNICO

A marca Nampur

E uma incorporadora que manifesta novas 1
-

formas de viver e pertencer a costa brasileira. o

Traduzindo sofisticacao e exclusividade em 5.8

projetos imobiliarios e de hospitalidade.

Valorizando as riquezas materiais e imateriais
desta regido de importancia histérica para o Brasil,
selecionamos arquitetos e paisagistas renomados
para desenvolver criacdes atemporais em destinos

preciosos do Sul da Bahia.

As informacdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo consultor técnico com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informacées aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes nas politicas internas de atuacdo do consultor técnico.
o histérico do consultor técnico gestora ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isencao de riscos aos investidores. Fonte Nampur.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"



Nossos Numeros

37 57 Global

Vilas em construcao Vilas entregues Clientes Europa, Eua
e Latam

R$85M R$70M 1,7BI

Ticket médio de vendas Patriménio médio clientes Em Land Bank (R$)
Triple A
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HiSt()I’iCO CONSULTOR TECNICO

Vila Greda
1Vila
Arraial Blue Nova Marca Falésia A Mata 1
1Vila R Vila Properties Alto do 9 Casas Brisa 9 Casas
Alto do Mucugé | Nampur Mucuggé Il 1 casas
. 2 casas . 2 casas .
Bahia Blue Falésia Casa Dendé Azul
1Vila 11 casas 1casa 9 Casas
M) M) M) M)
Ny Ny N\ Ny
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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EqUipe CONSULTOR TECNICO

CONSELHO soclos

Luiz Carlos Raphael Victor Bruno
Nacif Gordilho Meireles Venson
Fundador e Presidente Diretor Comercial CEO Diretor

da Microcity, exit em 2021 e Marketing Engenheiro
Renato Keiti Fabiano

Castro Sato Balestra

Diretor Financeiro
e Operacoes

Advisor Pulsor Invest,
CFO Microcity e grupo
Pardini.

Diretor de Relagoes
Internacionais

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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ARRAIL D'AJUDA

Vila Greda

& 35VGV (R$ mi) & 01unidade

Situada no topo das falésias, em um terreno de 4.000
m? com vista para o mar, esta propriedade de 1.100 m?
construidos presta homenagem a argila, elemento
iconico do artesanato local. Conta com sete suites,
duas piscinas de borda infinita, spa, sauna, salao de

jogos e acesso privativo a praia

O TRACK-RECORD DO CONSULTOR TECNICO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS INVESTIDORES. Fonte Nampur.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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ARRAIL D'AJUDA

Arraial Blue ENTREGUE

& 40 VGV (R$ mi) & 01unidade

Integrando as paisagens natural e urbana, esta propriedade de 950 m? construidos em

um terreno de 1.800 m? dispbe de oito suites, amplos decks e varandas, piscina de
borda infinita, academia e spa.
ARRAIL D'AJUDA

Bahia Blue ENTREGUE

& 45VGV (R$ mi) & 01unidade

Em um terreno de 5.800 m?, com 800 m? de area construida, esta vila traduz o encontro

entre o azul do mar e o verde da mata, oferecendo seis suites, espagos sociais

integrados, piscina de borda infinita e acesso privativo a praia.

O TRACK-RECORD DO CONSULTOR TECNICO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS INVESTIDORES. Fonte Nampur.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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ARRAIL D'AJUDA

Falésia

ENTREGUE

& 701VGV (R$mi) (& 20 unidades

Vilas exclusivas de 300 m? a 400 m?, assinadas por Sara
Romana e pelo paisagista Luis Carlos Orsini, com acesso
direto a praia.

ARRAIL D'AJUDA

Brisa

TERMINO DE OBRA

& 160,9VGV (R$ mi) & 27 unidades

No coragao de Arraial, frente ao mar, assinado por Caio
Bandeira (Architects+ Co) e Luis Carlos Orsini.

ARRAIL D'AJUDA

Azul

TERMINO DE OBRA

@ 211,0 VGV ( R$ mi) @ 16 unidades

Empreendimento no Alto do Pitinga, combinando vilas,
espacos wellness e beach tennis, entrelacados a paisagem
natural e vista panoramica.

ARRAIL D'AJUDA

Vista

& 135,0 VGV (R$ mi) (& 49 unidades

TERMINO DE OBRA

Em meio a uma das paisagens caracteristicas da regiao,
nasce o Vista, um espaco diferenciado no coracao de
Arraial d'Ajuda

O TRACK-RECORD DO CONSULTOR TECNICO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS INVESTIDORES. Fonte Nampur.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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FAZENDA BOA VISTA

Casa Ol ENTREGUE

& 15 VGV (R$ mi) & 01unidade

Com projeto assinado pelo arquiteto Guilherme Torres e paisagismo Alex Hanazaki,

essa casa de 1.200m2 de terreno e 390m2 de area construida, possui 04 suites e

espacos sociais integrados, como hidromassagem e area gourmet para 14 pessoas.

= —

—
1=

L
Tl

FAZENDA BOA VISTA

Casa 02 ENTREGUE

& 25 VGV (R$ mi) & 01unidade

Em um terreno de 3.420m2, essa casa assinada pelo arquiteto Duda Porto, destaca-se
na Fazenda Boa Vista pela sua arquitetura particular, com 1.100m2, 7 amplas suites e

vista do por do sol.

O TRACK-RECORD DO CONSULTOR TECNICO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS INVESTIDORES. Fonte Nampur.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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CLIENTES EM MAIS DE 8 PAISES

Alcance Global da Nampur

O TRACK-RECORD DO CONSULTOR TECNICO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS INVESTIDORES. Fonte Nampur.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Resiliencia do
Publico-Alvo

Q

Mercado com Baixa dependéncia de crédito onde as
transagdes sao majoritariamente com capital préprio

Q

Investidor final menos sensivel a choques de juros.

Q

Segmento internacional: presenca crescente de estrangeiros.

Motivacao do comprador é patrimonial e lifestyle, nao especulativa.

K

Produto exclusivo e aspiracional garante liquidez, mesmo
em cenarios adversos.

A Gestora considera o publico-alvo resiliente como aquele menos dependente de crédito e mais voltado a investimento patrimonial. As Andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacao a desempenhos do mercado agroindustrial/lmobiliario/tendéncias macroeconémicas/mercado financeiro, além de diversos
modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode néo ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as analises do Gestor se materializem, bem como nédo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é
garantia de desempenho futuro. Fonte: Gestora, https://www.bain.com/pt-br media-center/press-releases/south-america/2023/mercado-brasileiro-de-luxo-deve-movimentar-ate-r%24-133-bilhoes-em-2030-projeta-bain, https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/mercado-de-imoveis-de-luxo-cresce-46-no-brasil
.arbitralis.com.br/blog/mercado-imobiliario-de-alto-padrao-no-brasil-crescimento-tendencias-e-conflitos-2024-2025?, acessado em 16/09/2025. Essas sao as caracteristicas do publico alvo que a gestora busca para realizar a venda de ativos do fundo.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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BAHIA

Trancoso

Destino consolidado na rota nacional e internacional
de alto padrao.

Oferta extremamente restrita de terrenos e imoéveis
em localizacao prime.

Histdérico de valorizacao imobiliaria acima da média
puxado por turismo, infraestrutura e demanda por
luxo sustentavel.

Mercado cada vez mais dolarizado, com
compradores internacionais representando uma
parcela crescente das transagdes.

Alta demanda de voos na alta temporada.

O track-record do consultor técnico nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isengao de riscos aos investidores. o desempenho real pode néo ser igual ao estimado. ndo hd garantia de que as anélises do gestor se materializem, bem como ndo ha
garantia de alcangar o retorno esperado. o desempenho passado nao é garantia de desempenho futuro. as informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo gestor com base em suas politicas internas. ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o gestor, nem de que o gestor sera capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. ndo hé garantia de que as informagées aqui indicadas nao sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da gestora. Fontes: investoffshore.com/the-best-
beachfront-real-estate-in-brazil-in-2025-top-investment-hotspots-for-lifestyle-and-yield/, catracalivre.com.br/viagem-livre/o-que-esta-por-tras-dos-altos-precos-de-trancoso/, radar.news/azul-elege-porto-seguro-como-principal-destino-no-nordeste-na-alta-temporada/, acessados em 16/09/2025. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"



SAO PAULO

Fazenda Boa Vista

Condominio referéncia em ultra luxo no Brasil.

Q

Valorizacao consistente por conta da Oferta limitada — Nao ha
reposicao de estoque, todo masterplan ja foi lancado

Q

Cerca de 1hora de Sao Paulo e do Aeroporto Internacional de
Campinas.

Q

Infraestrutura sofisticada com spa, surf pool, hotel Fasano, centro
equestre, campos de golfe — e varejo de luxo associado a
experiéncia de alto padrao JHSF.

Q

Q

Rede social e de relacionamento.

Tendéncia crescente de familias transformando Boa Vista de
segunda em primeira residéncia.

Q

O track-record do consultortécnico ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade futura ou de isengao de riscos aos investidores. o desempenho real pode néo ser igual ao estimado. ndo ha garantia de que as analises do gestor se materializem, bem como ndo ha
garantia de alcancar o retorno esperado. o desempenho passado néo é garantia de desempenho futuro. as informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo gestor com base em suas politicas internas. ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o gestor, nem de que o gestor serd capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacgao da gestora. Fontes:
forbes.com.br/negocios/2020/09/pandemia-acelera-procura-por-imoveis-de-luxo-no-campo-e-na-praia/, timesbrasil.com.br/empresas-e-negocios/servicos-e-varejo/jhsf-anuncia-centro-medico-do-hospital-albert-einstein-no-complexo-boa-vista/, exame.com/casual/quero-uma-casa-no-campo-o-sonho-que-levou-a-jhsf-a-ganhar-r-12-bi-em-2020,
www.bloomberg.com/features/2023-boa-vista-brazil-luxury-community/#xj4y7vzkg, acessados em 16/09/2025. Fonte: Gestora
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O Fundo

Fundo com foco em residéncias

—I de luxo

Visando ganho de capital e retorno aos
cotistas por meio da venda individual dos
ativos.

O
m|
o

Serao desenvolvidos projetos
residenciais exclusivos em regides
selecionadas.

Como Trancoso (BA) e Fazenda Boa Vista (SP), com
arquitetura autoral e curadoria da Nampur, e execucao
por parceiros com experiéncia no segmento de alto
luxo.

O PIPELINE DE ATIVOS A SEREM POTENCIALMENTE ADQUIRIDOS PELO FUNDO E MERAMENTE INDICATIVO, DE MANEIRA QUE NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CQNSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE SLIDE. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Ciclo de Investimento

Aquisicao — Desenvolvimento

Desenvolvimento do ativo
coordenado pela Nampur
com projetos assinados
por arquitetos e

Compra de Ativos de Luxo via
rede de relacionamentos
direta, com originagao off

market. . !
palsaglstas renomados e
premiados*.
Retorno Alvo Duration

0ol IPCA +19,1% a.a.

* retorno alvo liquido de taxas

1,2 anos

AS INFORMAQGES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS
OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAQGES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAQOES NO LONGO OU CURTO PRAZO,
PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA. Fonte: Gestora. *Premios recebidos: Alex Hanazaki, premio internacional Asla - 2017. Guilherme Torres, Lista dos 100
maiores arquitetos LATAM, 2014. * Ativos Off Market

TESE DE INVESTIMENTO

_ Venda

Comercializacao do
imoével pronto ou
durante a obra,
sempre como produto
unico e exclusivo*.

N
(i

walll AN} }u ha;., ”m

_ \ ) ] ) {
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LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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TESE DE INVESTIMENTO

Estrutura
do Fundo

INVESTIDORES

TRIPLE A RESIDENCIAL FII - TRIPT

EM OBRAS TERRENO RETROFIT

As informacgdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua
estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informacées aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Diferenciais do Fundo

Gestao N Originacao

Curadoria e gestao de Deal flow unico e

projetos com time Nampur, proprietario com acesso a
referéncia nacional no oportunidades com elevado
segmento de casas grau de seletividade
ultraluxo

Produto Comercializacao

Padro autoral de ©é@ Rede de relacionamentos

desenvolvimento, que se reflete construida ao longo de

em projetos cuidadosamente décadas, possibilitando
pensados para um publico vantagem competitiva na
extremamente seleto venda dos ativos

As informacodes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades
estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus
objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas
internas de atuagdo da Gestora. Fonte: Gestora, valor.globo.com/empresas/noticia/2023/02/19/incorporadora-nampur-quer-fazer-luxo-acessvel-no-sul-da-bahia.ghtml

revistaempresarios.net/web/2022/11/08/nampur-se-destaca-no-mercado-imobiliario-de-luxo-brasileiro/, acesso em 16/09/2025.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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A Mata Casa o1 —

PROJETO 18 unidades - 6.605 m2 BAHIA
PORTO SEGURO - TRANCOSO

POOL 01unidades - 291 m2 de area privativa
TESE

Ativo em fase final de obra, com previsao de entrega no curto prazo. Projelo exclusivo de casas de luxo com piscina privativa, vista para o mar e

acesso a clube completo com spa, academia . Assinado por Guilherme Torres, o empreendimento valoriza integracao com a natureza, sofisticacao e

vista livre garantida em todas as unidades gracas a implantacio em patamares sobre o terreno.

Expectativa T Resultado Prazo de

IR
de sucesso 46% a.a projetado 1, 56 R$ mi e A Meses

VALORIZAGAO RS 60 R$ 51,5 A il “
\ il ‘
RS 50 RS 41,7 RS 43,5 RS 38,8 \ (Il
RS 40 =" I '
---..--"’—’ N
RS 30 _’—/R?_?JS,TL
RS 29,4
RS 20

m— 12 Vendas Nampur

RS 10
M? Mercado

—-—M?Entrada /SaidaFll RSO
abr/24 jul/24 out/24 jan/25 abr/25 jul/25 out/25 jan/26

O pipeline de ativos a serem potencialmente adquiridos pelo fundo € meramente indicativo, de maneira que néo ha garantia de que a gestora conseguira destinar os recursos oriundos da oferta de forma prevista neste slide. qualquer rentabilidade esperada prevista ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. as informagdes contidas neste slide tratam-se do tese de investimento desenvolvido pelo gestor com base em suas politicas internas. ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o gestor, nem de que o gestor sera capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. ndo hé garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da gestora.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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PIPELINE DE ALOCAGAO

Estancias

Fasano

NAMPUR

Open Kapital
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Estancias Fasano —

PROJETO 1unidade -—2.804 m2 BAHIA

POOL 01unidades - 532 m2 de area privativa cada PORTO SEGURO - TRANCOSO

TESE

Casa exclusiva no Estancia Fasano, condominio com menos de 30 lotes em meio a natureza preservada. Acesso integral ao Hotel Fasano Trancoso,
incluindo spa, restaurante e servicos de locacio para hospedes. Proprietario pode usufruir de todo o complexo Fasano com conforto, privacidade e

seguranca. Assinada por Tiago Bernardes, a residéncia une arquitetura autoral e lifestyle sofisticado.

Expectativa T Resultado Prazo de

IR
de sucesso 35 % i projetado 6’ 55 RS mi duracéao 12 Veses

VALORIZAGCAO

RS 65 @ RS 63,1
RS 55
M Mercado RS 45 _...--—'

RS 35 -

—==M*Entrada / Saida
Fil RS 25
out/25 nov/25 dez/25 jan/26 few/25 dez/25
O PIPELINE DE ATIVOS A SEREM POTENCIALMENTE ADQUIRIDOS PELO FUNDO E MERAMENTE INDICATIVO, DE MANEIRA QUE NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE SLIDE. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA

PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. As informagdes contidas neste slide tratam-se do tese de investimento
desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar

perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteracées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes nas politicas internas de atuacao da Gestora. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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R

PIPELINE DE ALOCAGAO

Casa da
Ponta

NAMPUR  Open Kapital

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Casa da Ponta RETROFIT

PROJETO 1Unidades ; 14.000m? BAHIA
POOL 01Unidade ; 1000 m? de area construida PORTO SEGURO - TRANCOSO
TESE

Ativo localizado na area mais exclusiva de Itapororoca, a apenas 300 metros da praia e a 100 metros do complexo do Hotel Fasano. Trata-se de uma
residéncia individual ja construida, com aproximadamente 1.00om? de area em um terreno de 14.000m?, que sera submetida a retrofit completo. O

imovel oferece total privacidade, integracao com a natureza.

Expectativa TIR Resultado Prazo de
. duracao
de sucesso o rojetado .
33'9 /0 a.a pro) 8'8 R$ mi 9 Meses
VALORIZACAO RS 80

RS70  R$63,1

RS 60
M? Mercado
RS 50
RS 40
———M? Entrada / Saida
Fll RS 30
mai/25 jul/25 setf25 nov/25 jan/26 mar/26 maif26

O pipeline de ativos a serem potencialmente adquiridos pelo fundo € meramente indicativo, de maneira que néo hé garantia de que a gestora conseguird destinar os recursos oriundos da oferta de forma prevista neste slide. qualquer rentabilidade esperada prevista ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. as informagdes contidas neste slide tratam-se do tese de investimento desenvolvido pelo gestor com base em suas politicas internas. ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o gestor, nem de que o gestor sera capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. ndo hé garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da gestora. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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PIPELINE DE ALOCAGAO

Terravista

NAMPUR  Open Kapital

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"



NAMPUR o€ Open Kapital

Terravista

PROJETO Loteamento de alto padrao

MATERIAL PUBLICITARIO

TERRENO

BAHIA
PORTO SEGURO - TRANCOSO

POOL 02 Unidades ; 2.100 m? de area privativa cada

TESE

Terravista foi o primeiro empreendimento de alto padrao de , um condominio exclusivo com loles entre 2.000 e 3.000 m?, localizado a poucos
minutos do aeroporto privativo Terravista e do Teatro L'Occitane. O complexo conecla natureza e sofisticacao, oferecendo estrutura completa com
clube, academia, beach club e o maior campo de golfe profissional da América do Sul. Possui acesso reservado a praias praticamente intocadas,

como Tartarugas, Golfinhos e Taipe. O ativo em questio ¢ um lerreno com projeto aprovado, pronto para inicio de obra.

Expectativa TIR Resultado Prazo de
. duracao
de sucesso o projetado .
25,2 /o a.a 6,22R$ mi 20 Meses
VALORIZACAO
RS 33
RS 28 R$ 27,5
RS 25,3
Ro2 5 R$203
" R$196 _____-—-"'—‘_
RS 18 B
L R S
M? Mercado ﬂ
== === M2 Entrada / Saida FlI RS 8
mai/25 jul/25 set/25 nov/25 jan/26 mar/26 mai/26 julf26 set/26

O pipeline de ativos a serem potencialmente adquiridos pelo fundo € meramente indicativo, de maneira que néo ha garantia de que a gestora conseguira destinar os recursos oriundos da oferta de forma prevista neste slide. qualquer rentabilidade esperada prevista ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. as informagdes contidas neste slide tratam-se do tese de investimento desenvolvido pelo gestor com base em suas politicas internas. ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o gestor, nem de que o gestor sera capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. ndo hé garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da gestora. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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PIPELINE DE ALOCAGAO

Fazenda
Boa Vista

NAMPUR  Open Kapital

-

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Fazenda Boa Vista Ta i

= s 2 ~
PROJETO Loteamento de alto padrao com 12 milhGes de metros o PORTO FELIZ - SAO PAULO
POOL 01 Unidade ; 1.000 m? de area privativa : Retrofit de um projeto Tomanike

TESE

Projeto exclusivo na Fase 1 da Fazenda Boa Vista — regiao mais consolidada e valorizada do condominio, com pouquissimos iméveis disponiveis.
Trata-se de um retrofit de residéncia assinada pelo renomado arquiteto Tomanik. O empreendimento oferece infraestrutura completa, com campos
de golfe, clube esportivo, emporio, Kids Club, trilhas, fazendinha e o primeiro circuito privado de triathlon da América Lalina, com lago para

natacao e pistas de corrida e ciclismo de padrao internacional.

Expectativa TIR Resultado Prazo de

de sucesso 22'6% aa projetado 7'52 RS mi duracao 12 eses

VALORIZAGAO 50 o R$47,1

s

40 ‘ ‘
—@—R$/m? Entrada / Saida FIl 35 / a i d
® ° - - - - s H“H'

—@=—R$/m? Mercad 30 | !
$/m? Mercado e RS 312 3

20

A

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25  out/25 nov/25

O pipeline de ativos a serem potencialmente adquiridos pelo fundo € meramente indicativo, de maneira que néo hé garantia de que a gestora conseguiré destinar os recursos oriundos da oferta de forma prevista neste slide. qualquer rentabilidade esperada prevista ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. as informagdes contidas neste slide tratam-se do tese de investimento desenvolvido pelo gestor com base em suas politicas internas. ndo hé garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o gestor, nem de que o gestor serd capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da gestora. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Pipeline de Alocacao Meramente Indicativo PIPELINE INDICATIVO

A Mata -1 Trancoso-BA Em Obras 10,7 46,0%
2 Fazenda Boa Vista TC Porto Feliz-SP 1 Terreno 28,3 42,1 13,8 44,4% 12
3 A Mata - 2 Trancoso-BA 1 Em Obras 8,2 10,9 2,7 37,0% 10
4 Estancia Fasano Trancoso-BA 2 Terreno 35,0 48,7 13,1 35,0% 12
5 Casa da Ponta Trancoso-BA 1 Retrofit 32,0 40,8 8,8 33,0% 0
6 Fazenda Boa Vista TI Porto Feliz-SP 1 Terreno 24,4 38,3 14,0 26,7% 22
7 Terra Vista Trancoso-BA 1 Terreno 13,3 19,7 6,4 25,2% 20
8 Terra Vista - 2 Trancoso-BA 1 Terreno 13,0 19,2 6,2 25,2% 20
9 Fazenda Boa Vista CC Porto Feliz-SP 1 Terreno 24,1 30,4 6,2 23,7% 12
10 Itapororoca Trancoso-BA 2 Terreno 28,6 43,3 14,7 23,5% 24
11 Fazenda Boa Vista TJ Porto Feliz-SP 1 Retrofit 30,5 38,0 7.5 22,6% 12
Fazenda Boa Vista CS Porto Feliz-SP Retrofit 21,7 27,1 22,6%

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES
AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. )
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Pipeline de Alocacao Meramente Indicativo PIPELINE INDICATIVO

Distribuicao por Tipo de Ativo Distribuicao Geografica

6,5%

-

m Obra Retrofit = Terreno

®m Trancoso = Boa Vista

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES
AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. i
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Estudo de Viabilidade PIPELINE INDICATIVO

Fluxo de Caixa Consolidado dos Projetos (Em R$ milhées)

400

200 92 .
] N
0
-200

-400
12m 24m 36m
m Investimentos B Recebimentos
TRIP11 Em R$mil Total Ano 1 Ano 2 Ano 3 TIR% a.a.
(-) Investimentos -268.8 -268.8 0.0 oo B
(+) Recebimentos 360.3 02.3 e " B

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES
AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. i
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Cenarios de Projecao PIPELINE INDICATIVO

Projecao de Resultados Base=100

KPIs Conservador Base Otimista
........................................................................................................................................................................................................ 0 6
12
Duration . & b '
(Meses) 9 120 13
100
82 81 86
Preco de Compra s 2o 2o 80
(R$ mil/mz) 39 3s 3’
60
Preco de Venda 40 36
(R$ mil/m?) 32,6 33,6 34,0 29 .
20 16
5 N |
TIR Liquida % % % 0
(IPCA1) 8.,47% 19.1% 25,470 12m 24m 36m Total
m Otimista m Base Conservador

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO Hé GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR 0S RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS
RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA. FONTE: GESTORA
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NAMPUR

e{ Open Kapital

MATERIAL PUBLICITARIO

Processo de Governanca

01
>

AQUISICAO

Originacdo de negocios
através de canais proprios,
parceiros, consultores,
corretores ou diretamente
com proprietarios

02

>

VIABILIDADE E
CURADORIA

Gestor e consultor

realizam o estudo de
viabilidade economica dos
projetos e selecionam os
alivos em conjunto
Curadoria técnica dos ativos
realizada por time proprio

03
>

12 LEITURA

COMITE DE
INVESTIMENTOS

Comilé de Investimentos
Consultor + Gestor validam

os retornos e riscos de cada
investimento

04
>

DILIGENCIA

Diligéncia juridica, técnica e
ambiental
Validacao das premissas de

investimento apresentadas
em Comité

05
>

APROVAGAO
FINAL COMITE DE
INVESTIDORES

Apresentacao dos
resultados da diligéncia

Decisao de investimento
¢ conclusao da aquisicao
do ativo

PIPELINE INDICATIVO

06
>

DESENVOLVIMENTO
E CONSTRUGCAO

Selecio e contratacio do
arquiteto, paisagista,
construtor e outros
fornecedores

Coordenacao dos projelos
e acompanhamento da
evolucao das obras pelo
time técnico

07
>

VENDA

Definicio da estratégia de
venda e precificacao final do
ativo

Coordenacao do processo de
venda pelo time especializado
com rede de imobiliarias
focada em imdveis de luxo

O processo de investimento em 7 etapas engloba a aquisicao, desenvolvimento e venda dos imoveis investidos pelo fundo

As informacdes contidas neste slide tratam-se da estrutura de governancga desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracées nas politicas internas de atuagao da Gestora. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Comiteé de Investimentos PIPELINE INDICATIVO

CEO Cio Gestor Real Estate Legal e Compliance Risco
Open Kapital Open Kapital Open Kapital Open Kapital Open Kapital
N2 a3 7 N 2 7

. = o 3 3 Wy
S e e @9 9 9@¢© <=

CEO CFO Expert Engenharia Civil Expert Engenharia Civil Conselheiro
Consultor Consultor Open Kapital Gerenciador de Obras Independente

As decisoes de investimentos sao tomadas por comité com vasta experiéncia no mercado de capitais e imobiliario

As informacédes contidas neste slide tratam-se da estrutura de governanca desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informacées aqui indicadas nao sofram alteragcées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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AtribUi(;aeS PIPELINE INDICATIVO

OPEN KAPITAL TIME ESPECIALIZADO

Responsavel pela definicao da estratégia do Fundo . C . - - .
P P ¢ 5 Apoiam a Gestora na originacao, analise e negociacao de oportunidades

de compra e venda de imoveis
Assegura a conformidade regulatoria junto a CVM

Realizam o gerenciamento ativo das obras, garantindo execucao dentro

- . . . . do prazo, orcamento e qualidade definidos
Conduz a gestao financeira e o relacionamento com investidores

Governanca integrada — da aquisicao a venda — com foco em controle de riscos e maximizacao de resultados

As informacdes contidas neste slide tratam-se da estrutura de governanca desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informacées aqui indicadas nao sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora. Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"




DIFERENCIAIS

Triple A

Exposicao a um club deal : ativos que o investidor
nao acessaria individualmente ou em fundos tradicionais;

Q

Q

Estrutura de fundo de curta duracao permitindo devolucao
rapida de capital;

Q

Rentabilidade atrativa com Cash Flow concentrado
no curto prazo;

Q

100% do patriménio lastreado em ativos reais,
com baixa elasticidade a juros e demanda resiliente;

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as
informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora. Fonte Gestora







R scopenianis  MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta

Triplo A Residencial

TRIP1

Open Capital Gestao de Ativos Ltda.

XP Investimentos CCTVM S.A.

Nampur Participacoes S.A.

XP Investimentos CCTVM S.A.

1* Emissao de Cotas do Fundo

Ambiente Balcao (CETIP) - nao listado

Resolucao CVM n° 160 sob Rito Automatico para Investidores Qualificados

Tipo Fundo de Investimento Imobiliario — FII

Prazo determinado de 3 anos, podendo ser prorrogado por 2 anos a critério do Gestor
R$ 250.000.000,00, observada a possibilidade de lote adicional de até 25%, totalizando até R$ 312.500.000,00
RS 20.000.000,00

R$ 100,00

Investi ini

Melhores esforcos

1.80% a.a.

20% do que exceder [PCA + 7% a.a.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Cronograma da Oferta

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgacao do Antincio de Inicio 16/09/2025
Disponibilizacdo da Lamina e do Prospecto Definitivo

2 Inicio das apresentacoes aos investidores (Roadshow) 17/09/2025
3 Inicio do 1° (primeiro) Periodo de Coleta de Intencao de Investimento 23/09/2025
4 Encerramento do 1° (primeiro) Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento 01/10/2025

Data de realizacio do 1” (primeiro) Procedimento de Alocacio 02/10/2025
6 Data de realizacao da 1° (primeira) Liquidacao da Oferta 03/10/2025
7 Inicio do 2° (segundo) Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento 06/10/2025
8 Encerramento do 2° (segundo) Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento 31/10/2025
) Data de realizacao do 2° (segundo) Procedimento de Alocacio 03/11/2025
10 Data de realizacao da 22 (segunda) Liquidacao da Oferta 05/11/2025
1 Data maxima para divulgacao do Antincio de Encerramento 13/03/2026

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Contatos de Distribuicao

investment
= banking

Distribuicao Institucional Distribuicao Fundos Varejo
Getalio Lobo Lucas Brandao
Gustavo Oxer Breno Laar

Antonio Santos Felipe Zaramella
André Mori Henrique Floriani
Carlos Antonelli Lara Piazza
Fernando Leite Mariana Guimaraes
Guilherme Pontes Samylly Zanini
Hugo Chubatsu Vinicius Galvao
Lilian Rech
Luiza Lima

Marco Regino
Mateus Neves

Raphaela Oliveira

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br comercial.alternativos@xpi.com.br

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Fatores de Risco

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo esta sujeito as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sédo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cdmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condigdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo, o que pode impactar negativamente o rendimento dos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos séo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de crédito tanto para incorporadora,
quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imdveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugéo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos
atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variagédo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagéo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderédo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe investird por meio da aquisigao, exploragédo, desenvolvimento, construgéo, incorporacgéo e/ou retrofit, para posterior alienagédo ou locagdo de empreendimentos imobilidrios. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados
estdo sujeitos aos riscos imobiliarios, risco do incorporador/construtor, risco de reviséo ou resciséo dos contratos de locag&o ou arrendamento, risco de aumento dos custos de construgéo, risco de desvalorizagédo dos imdveis, riscos relacionados a regularidade de area
construida, risco de ndo renovagéo de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, risco de atrasos e/ou nao concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios, risco de exposigdo
associados a locagédo de imdveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis cuja exploragéo estd vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos, risco de sujeigdo dos iméveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario, risco relacionado a aquisigdo de imdveis, risco de exposi¢do associados a
locagéo e venda de imodveis, risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estéo localizados os imdveis, conforme descritos no Prospecto, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico e regulatérios

Alegislacéo e regulamentagao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagéo, leis tributérias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuigdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de
leis existentes e a interpretagéo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locagéo”): as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagéo seja alterada de maneira
favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagédo, com relagéo a alternativas para renovagdo de contratos de locagéo e definigdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e
(ii) Risco de alteragdes na legislagao: além das receitas advindas da locagao, as receitas do Fundo decorrerao igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos imobilidrios. Dessa forma, caso a legislagéo

seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagéo, alteragdes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéao dos Cotistas do Fundo.

Adicionalmente, a estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia
no que tange a este tipo de operagéo financeira, poderé haver perdas por parte dos Cotistas em razédo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"




e s openiapis  MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco de ndo materializagdo das perspectivas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos do Fundo que poderéo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao hé garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto o em relagédo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgéos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de
aprovacgéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, nédo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovagéo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo I, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisigao, locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagéo, locagao ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisigao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestagao dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do fundo; e (v) a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderédo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros,
conforme existente, de suas obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagédo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgéo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que nao fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patrimoénio da Classe. No caso em questéo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem néo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteracgdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacgéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de

isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento tributério do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteragao na legislagao tributaria vigente. A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos do Fundo adquiridos pela Classe, além do
resultado da administragdo dos Ativos do Fundo que comporéo a carteira da Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes d os direitos
decorrentes de Ativos do Fundo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos do Fundo, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos do Fundo, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos do Fundo e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos do Fundo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a
Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo
alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo séo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os
investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguird ad quirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigéo parcial
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizagdo dos Iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragédo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estaréo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe. A anélise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imoével investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisigdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundério no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundério. Nos casos em que houver queda do valor dos ativos financeiros que compdem a carteira da Classe, o patrimodnio liquido da Classe pode ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito dos Ativos do Fundo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatérios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos
riscos inerentes a demanda por locagao dos Imdveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatérios e arrendatarios dos Iméveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara o prego de negociagdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de as Cotas serem depositadas para negociagdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver. As Cotas seréo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcéo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de
bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera néo ter valores referenciais de um prego de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera néo obter o prego de venda desejadoe,
inclusive, somente ter a opgéo de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o valor de aquisigéo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo aquisi¢do dos Iméveis

N&o obstante a determinagéo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deveréo ser aplicados primordialmente em Imdveis. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicdo dos Iméveis, ndo é possivel assegurar
que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negécios em questéo dependera da implementagéo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas néo se limitando, (i) & concluséo satisfatéria das negociagdes
definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Iméveis e celebragdo dos documentos definitivos; e (ii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exégenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que néo estejam ali indicadose,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Prospecto. Nesse cenério, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis pela Gestora, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas

O investimento nos Ativos conforme descritos no Regulamento, referem-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. Estes
pardmetros nédo representam promessa ou garantia minima de rentabilidade ou isengdo de riscos para os respectivos cotistas. Caso os ativos da Classe ndo constituam patriménio suficiente para a valorizagdo das Cotas, a rentabilidade dos detentores de Cotas sera inferior ao
inicialmente projetado pela Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagao, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos
integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagédo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢gdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n®9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagédo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os
rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso lll, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei,
(i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serad concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n®
9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no &mbito do Fundo, ndao ha
limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n®9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicagdes de renda fixa e varidvel, com excegao aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagéo, nos termos da Lei n® 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Aresponsabilidade pela apuragéo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributério do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagédo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagéo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagéo tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagéo a e sses investimentos,
na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a
alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de néo realizagéo dos investimentos

A Classe poderd nao dispor de ofertas de Ativos do Fundo suficientes ou em condigdes aceitéveis, ou, ainda de ativos atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisigéo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe
podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisigédo de ativos imobilidrios. A auséncia de ativos imobilidrios para aquisigao pela Classe poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em fungdo da impossibilidade de aquisigéo de ativos imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider

A contratagéo do Coordenador Lider para atuar como distribuidor das cotas do Fundo é considerada conflito de interesses, observado o disposto no Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Nesse sentido, a Classe somente podera contratar o Coordenador Lider para atuar como instituigdo intermedidria lider e distribuidor em emissdes subsequentes de cotas da Classe nas seguintes hipdteses: (i) caso haja a previsao de taxa de distribuigdo primaria, nos termos do
Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014; ou (ii) em caso de prévia aprovagido em Assembleia de Cotistas (conforme definida abaixo).

A contratagéo do Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider e distribuidor em emissdes subsequentes de cotas da Classe fora das hipéteses destacadas acima acarretard em conflito de interesses, o que afetard negativamente os Cotistas. Escala
Qualitativa de Risco: Maior
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Informagdes contidas no Prospecto Definitivo

O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo em relagédo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas
em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informagdes publicas e publicagdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fund os de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrugdo CYM 516”). Com
a edigdo daLein®11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgéo da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugéo contém, portanto, a versdo mais
atualizada das préticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos do Fundo

Em uma eventual execugéo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimonio dos Ativos do Fundo, esta podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugéo das
garantias relacionadas aos Ativos do Fundo nao seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugéo e reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidad e do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos do Fundo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera néo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais,
néo hé garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos do Fundo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela
liquidagéo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderédo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo da Classe.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcagao a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundério e o célculo de seu valor para os
fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores seréo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da
marcagéo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas
emitidas até entéo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emisséo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagéo
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo
aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos ativos imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagédo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de elaboragéao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No dmbito da Emisséo, a Gestora foi responsével pela elaboragao do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisédo, compilagéo ou
qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagéo. Adicionalmente, o Estud o de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacéo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendagé&o sobre tal assunto.

A Gestora utilizou-se de metodologia de anélise, critérios e avaliagdes proprias levando em consideragdo sua experiéncia e as condigdes recentes de mercado para a elaboragéo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo néo representa e ndo caracteriza
promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte da Administradora, da Gestora ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condigdes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada serd obtida. Ainda, em razéo de ndo
haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢gdes enviesadas acarretando prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragdo da Classe o qual é de 36 (trinta e seis) meses contado da Data de Inicio do Fundo, podendo ser prorrogado por mais 24 (vinte e quatro) meses, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberagéo pela Assembleia Geral de Cotistas), caso o Cotista
que decidir liquidar sua participagao no Fundo e a Assembleia Especial de Cotistas deliberar pela prorrogagéo do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista poderé encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condigdes de mercado
desfavoraveis, nestas condigdes, o Cotista poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do prego das Cotas, tornando a
saida do Cotista onerosa. Esse cendrio limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de encerramento dos Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores que pretendem
enviar seus Documentos de Aceitagédo da Oferta apds tal data ndo poderao aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento néo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizagédo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta seréd cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigagédo de devolugao dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revises e/ou atualizagoes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes no Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagéo da Classe e/ou da Oferta, incluindo sem limitagédo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do referido material de divulgagdo, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas
e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serao frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restrigdo na negociagéo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participagéo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagées em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagéo e revisdo do valor do aluguel

Os Imoveis investidos pelo Fundo poderéo néo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatérios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo séo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagéo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos Iméveis do Fundo; (ii) presséo para queda do valor médio da
area locada por conta da redugéo dos niveis de locagéo; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciagéo substancial dos Iméveis do Fundo; (v)
percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o Imével do Fundo se localiza; (vi) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatérios onde se encontrem alguns dos Iméveis do Fundo; (vii) alteragdes nas regras da legislagao
urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préximas aquelas em que os iméveis do Fundo estéo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatdrios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagéo ao montante da indenizagéo a ser paga no caso resciséo do contrato pelos locatarios previamente a
expiragéo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansées que afetem as licengas dos Iméveis

Os imoveis estéo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licengas necessdrias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacgéo necessarias a regularizagdo de obras de expansao e melhorias realizadas nos Iméveis. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco imobiliario

Eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos pela Classe poderd ser ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagao (desapropriagéo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatério nao reflita o 4gio e/ou a apreciagao histérica. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagéo das cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio da Classe pode ter problemas financeiros, societéarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patrimonio da Classe, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados da Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desapropriagdo e de outras restrigoes de utilizagado dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira da Classe de forma poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemé&o que o
prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados. Outras restrigoes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu
entorno, incidéncia de preempgao e ou criagédo de zonas especiais de preservagéo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pela sociedade de propdsito especifico detida pela Classe, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderéo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgédos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengéo da regularizagéo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagéo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida drea néo seja passivel
de regularizagéo e venha a sofrer fiscalizagédo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagédo da construgéo; (iii) a negativa de expedigéo da licenga de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratagédo ou renovagao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as dreas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados as licengas e autorizagdes imobiliarias

Os Iméveis podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licengas e autorizagdes imobilidrias, quais sejam (i) licenga de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusédo
de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizagdes imobilidrias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificagdo para regularizagdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias;
(b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento nao ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os Imoéveis que venham a integrar a carteira do Fundo podem apresentar irregularidades em relagdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma agéo de execugao fiscal movida pela Uniégo. A
execucdo fiscal pode resultar na penhora do imével correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de sujeigado dos imdveis detidos pela Classe a condigoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a agéo renovatéria, sendo que para a proposigéo desta agdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatério esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agéo seja proposta com antecedéncia de um ano, no méximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugéo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatéario visando
renové-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agdo renovatéria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatoéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judicidrio a definigdo do valor final do contrato.
Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagdo e decisdo do Poder Judicirio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo poderao ser administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentragéao da carteira da Classe

A Classe podera investir em poucos ativos de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatérios e/ou ativos. Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagédo na Classe terd intima relagdo com a concentragéo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo imobilidrio ou do locatério do imével em questéo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagédo (quando
aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituigdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negécios e avaliagéo de ativos
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos do Fundo. Assim, a eventual substituigdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderao sofrer intervengdo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituigdo devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagéo aplicavel. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas 8 manutengédo do Fundo e a consecugao de sua estratégia de investimento estéo sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funcionérios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente & Assembleia de Cotistas em que se dard a
permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por Agdes”), conforme regulamentagao aplicével. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sédo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagéo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do respectivo Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacgéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para investidores profissionais, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora
de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao
por manter suas Cotas fora de circulagéo, o que poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundério e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacéao pelos Investidores

Caso na respectiva Data de Liquidagéo os Investidores néo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta poderd néo ser atingido, podendo, assim, resultar em néo
concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de néo concretizagédo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos associados a liquidagao do Fundo

Na hipétese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a constituigdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no
Regulamento e que somente poderéo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serédo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortizagio extraordinaria dos ativos

Os Ativos de Liquidez poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinéria. Tal situagéo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagéo aos critérios de concentragéo. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificagédo pela Gestora de Ativos de Liquidez que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegédo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagéo deste tipo de operagéo néo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos poderd resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da propriedade das Cotas e nédo dos Ativos do Fundo

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos do Fundo que se enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos do Fundo, conforme disposto na
regulamentagéo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade
de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolugao do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como
convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugédo do patrimonio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patrimonio
liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipdtese que afasta a proibigao disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il —cindir, fundir ou incorporar a Classe a
outro fundo que tenha apresentado proposta j& analisada pelos prestadores de servigos essenciais; Ill - liquidar a Classe que estiver com patrimoénio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV — determinar que a
Administradora entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo seré afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secund ario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgéao de riscos em outros paises, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no
Brasil, inclusive com relagéo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos
investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietério do Ativo Alvo que compde a carteira da Classe, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagéo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengéo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugédo na rentabilidade das Cotas. Ndo obstante, a Classe estara
sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessérias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios dos iméveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de iméveis inaptos para locagdo apés despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquiririmdveis onerados. Caso o 6nus constituido sobre o imdvel venha a ser excutido, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragéao e distribuigcdo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serao distribuidas, no @mbito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara
duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugéo ou liquidagao do Fundo, o patrimonio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagéo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagédo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participagédo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de exposigdo associado a locagido e venda de iméveis

Os Iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungéao de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgao ou prestagéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteia da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outra Classe, ou (iii) liquidagéo da Classe. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo seréa favoravel aos Cotistas, bem como ndo had como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
néo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participacgéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagéo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagédo da assembleia geral de
Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

Aocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras, e poderéo ser insuficientes para a reparagédo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagéo das Cotas. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigéo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo contratagdo de seguro

Na&o é possivel assegurar que na locagdo dos imdéveis que venham a integrar a carteira do Fundo, sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas
néo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estio cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagéo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu
desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderd ocasionar efeitos adversos na condigéo financeira da Classe e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, hé a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agéo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a
respectiva deciséo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderéo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro entre locatério e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo e os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagédo, regulamentagéo e demais
questodes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geragéo de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagéo de dgua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressédo de vegetagao e intervengdo em area de preservagéo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagao de solo e dguas subterrdneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatdrios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisigdo dos ativos, que podem acarretar a perda de valor dos ativos e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de tendéncias de
negdcios, incluindo a submisséo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipétese de violagéo da legislagdo ambiental —incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou
os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagéo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagao do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante contaminagéo do solo e da dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de
reparagéo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagéo da contaminagéo). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislagéo federal incluem a suspenséao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$
50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios e/ou proprietérios de iméveis a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengéo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagao
das licengas e autorizagdes necessérias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatéarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora natomada de decis6es de investimento

O objetivo do Fundo consiste no investimento em Ativos do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos do Fundo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagéo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituigdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no &mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que néo é possivel garantir que a Classe deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisigéo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminagéo de riscos

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugéo ou
eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais da Classe néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessérias para o cumprimento, pela Classe, das obrigagdes
por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos iméveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgéos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode,
eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redugéo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis que
venham aintegrar a carteira do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagéo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagao, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores. O acirramento da competigdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisigdo dos imdveis ou
mesmo inviabilizar algumas aquisigdes. A competi¢gdo no mercado de locagdes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos iméveis, redugéo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos
imoéveis e aumento dos custos de manutengéo relacionados aos imoéveis. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas.
Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis detidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

Areforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes, em dreas préximas as areas em que se situam os imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, poderdo impactar adversamente a
capacidade do Fundo de locar e renovar a locagao de espagos dos iméveis em condigdes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugéo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinérios da Classe para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizagdo néo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuigdo de rendimentos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagédo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para negociagéo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, sendo certo que as Cotas passaréo a ser liviemente negociadas na B3, entre Investidores Qualificados, apds a
divulgagdo do Antincio de Encerramento, observado que as Cotas somente poderédo ser negociadas no mercado secundario junto ao publico em geral, apds decorridos 6 (seis) meses da data de divulgagado do Antincio de Encerramento, nos termos do artigo 86, inciso lll, da
Resolugdo CVM 160.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e durante 6 (seis) meses contados da data de
divulgagdo do Antincio de Encerramento ndo poderao negociar suas Cotas junto ao publico em geral.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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Fatores de Risco

Risco de ndo cumprimento das Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuigao

O Contrato de Distribuigédo prevé diversas condigdes precedentes a realizagao da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigéo esta condicionado ao atendimento das Condigdes Precedentes, as quais
estdo descritas no Contrato de Distribuigéo, cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior a data de obtengao do registro automatico da Oferta na CVM (e mantidas até cada data de liquidagao da Oferta (“Data de Liquidag&o”) ou até cada Data de Liquidagéo,
conforme o caso. Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, as Condigdes Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a obtengéo do registro da Oferta ou até cada Data de Liquidagéo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo. A ndo implementagéo de
qualquer uma das Condigdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejaré a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogagéo da Oferta, nos termos do artigo
67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuincio de Inicio e o registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderé ser tratado
como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigéo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta.

Em caso de rescisédo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importaré no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes e ordens de investimentos seréo
automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribui¢do, e a Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider ndo serdo responséveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de
cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de deciséo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com
prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de alocagao da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado o respectivo procedimento de alocagao por
ordem de chegada dos Documentos de Aceitagédo considerando o momento de apresentagdo do Documento de Aceitagdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider. O processo de alocagao dos Documentos de Aceitagéo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitagéo pelo Investidor N&o Institucional, hipétese em que o Documento de Aceitagédo do Investidor N&o Institucional podera ser atendido em
montante inferior a Aplicagdo Minima Inicial e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera ter o seu Documento de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagéo, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagéo for recebido e processado. Nesses
casos o Investidor N&o Institucional podera ter seu investimento reduzido ou ndo ser alocado na Oferta, o que podera frustrar sua expectativa de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FIl

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundério. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado, consequentemente podendo impactar de forma
negativa os cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em fungéo da auséncia de analise prévia da documentagéo da Oferta pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automaético previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus documentos nédo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre
os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagéo e investigagéo independentes sobre a situagéo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS DO FUNDO, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS DO FUNDO INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO"
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