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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pelo Banco Itad BBA S.A. (“Coordenador Lider”) e pela RBR Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”) (“Material
Publicitario”), no ambito da distribuicao publica de cotas da 2? (segunda) emissao do RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio (“Oferta”, “Novas
Cotas” e “"Fundo”, respectivamente) nos termos da Resolucao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM") n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CYM 160"), e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, tendo sido elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo, constantes do Regulamento (conforme abaixo definido) e
nao implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaracdo ou garantia com relacao as informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo ou da Oferta ou Novas Cotas objeto deste Material Publicitario e nao deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta para compra ou venda de
quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Novas Cotas.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no
presente Material Publicitario e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta de Distribuicao Publica de Cotas da 22 (segunda)
Emissao do RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou
nos demais documentos da Oferta.

Este material apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, dentre 0s quais o0 Regulamento, em especial a secdo “Fatores de Risco” para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Oferta e as Novas Cotas descritos no presente material, 0s quais que devem ser considerados para os investimentos nas Novas Cotas.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacao para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informacdes nele
contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Novas Cotas é
de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicao dos
valores mobiliarios relativos a Oferta, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais,
de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decisdo de
investimento.
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacoes prestadas pelo Gestor sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (i) as informacdes a serem fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.

O Coordenador Lider e seus representantes (i) nao terdao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de
investimento, tomada com base nas informacdes contidas neste documento, e (ii) ndo faz nenhuma declaracao, nem da nenhuma garantia quanto a correcao, adequag¢do ou
abrangéncia das informacdes aqui apresentadas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se uUnica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que contém informac8es detalhadas a
respeito da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. O
Prospecto podera ser obtidos nos websites do Coordenador Lider, do Administrador, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM") e/ou da B3 S A Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigacao independentes
sobre o Fundo, suas atividades e situacdao econémico financeira, bem como sobre as Novas Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar
cientes que tais informacdes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdes do Fundo que podem
fazer com que 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

A decisdo de investimento em Novas Cotas € de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem como dos
riscos inerentes ao investimento. Recomenda se que 0s potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem
necessario, 0s riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial
Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.
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DISCLAIMER

O pedido de registro automatico da Oferta foi realizado perante a CVM em 10 de novembro de outubro de 2023 e a Oferta foi registrada pela CVYM em 10 de novembro de
2023 nos termos da secdo Il da Resolucao CVM 160.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. AO CONSIDERAR A AQUISICAO DE
NOVAS COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO SOBRE O FUNDO. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA 0S
COTISTAS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIiDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA
PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM
0 “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NAO SUJEITO A ANALISE PREVIA DA CVM, CONFORME PREVISTO NO ARTIGO
26, VII, DA RESOLUGCAO CVM 160. NOS TERMOS DO ARTIGO 12 § 6 °, DA RESOLUCAO CVM N° 160 ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE
APROVAGAO PREVIA PELA CVM O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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MATERIAL PUBLICITARIO
22 EMISSAO DE COTAS | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

VISAO GERAL CONDICOES DA OFERTA PRINCIPAIS DATAS

Fundo Categoria da oferta Oferta Publica

RPRIT1 - Premium Recebiveis Imobiliarios Res.olugéo tCVM’PO 160, sob o rito de Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de
FEgISIro automatico Investimento da 12 Série: 29/11/2023

Gestor

RBR Gestao de Recursos Ltda. Valor da Nova Cota Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de

Investimento da 17 Série: 11/12/2023
] R$ 99,58

Tipo de Fundo - 1 Liquidacdo da 1° Série: 14/12/2023

Fundo de Investimento Imobilidrio Volume Inicial da Oferta” .~~~
R$ 255.618.573,86 = g

Ambiente de Negociagao ' O valor ndo considera eventual oferta do Lote Adicional e a PIPELINE E DISTRIBUICAO

Taxa de Distribuicdo Primaria por Nova Cota . . . . .
¢ b Pipeline indicativo:

78% em IPCA+ 10,8% a.a.

|

|

|
~ |
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO [
|
|
|
: + 22% em CDI+ 4,4% a.a.
|
|
|
|
|
|
|

Aplicagdao Minima Inicial
Administracao R$ 995,80

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda. Projecdo de dividendo mensal

R$ 1,10/cotae
D.Y. 1de 14,00/0 a.a.no 1°ano

Prazo
Duracao do Fundo: Indeterminado
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= HISTORICO E FUTURO| RPRI11
Performance Histérica RPRI11
Dividendos + Variacao do PL’ Carteira Atual Pipeline Pos Oferta
== Retorno Total Ajustado IPCA  emm==(D| IMAB-5  21%
120 2
Alocacao Indexacao indicativa 86% em IPCA+ 10170/2" a.a.
15 96% em IPCA+ 10,5% a.a. 78% em IPCA+ 10,8% a.a. 14% em CDI+ 4,3%" a.a.
10 4% em CDI+ 3,8% a.a. 22% em CDI+ 4,4% a.a.
105
100 L T IS Dividend Yield projetado
e s g g s dgddaddad 14,0% :...
= % ¢ 3 8 8 & & B3 5 F S = 9 ¥ Dividend Yield (12M) S eI ioes ’ 29

14,02% a.a. RS 250MM e retorno ou IPCA+ 9'40/03 aa

acima da carteira atual : s de mai
Caracteristicas do Fundo | out/23 Performance Acum. xpectativa de maior
rentabilidade
« Patrimdnio Liquido

R$ 223 milhdes 130% do cDI 26 )
- Patrimonio Liquido por Cota R$ 99,58 operacoes
- Valor da cota a mercado R$ 101,32 ipcA+ 16% lz\(;%e%@g(;s ol :;sedrag;ﬁilcom LTV ¢ 61%
e 66% e (]
« Numero de Cotistas préximo a 2.800

Mais diversificagao e

IMAB-5+ 8% diminuicdo da média do LTV

" Inicio da série de rentabilidade do RPRI11 em Jul/22. A rentabilidade ajustada se equipara com a tributacdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparacdo com o CDI na 6tica do investidor
2 Spread médio de aquisicao

> Dividend Yield projetado no estudo de viabilidade para o primeiro ano pés-oferta liquido de imposto de renda, com taxa expressa nominalmente e em IPCA+
* Dividend Yield projetado no estudo de viabilidade para o primeiro ar

10 pos-oferta e a expectativa de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
** A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualguer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. 2
Fonte: RBR

REBR
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Principais Caracteristicas do Portfélio

@ Portfdlio diversificado ¢ Garantias liquidas em

localizacBes estratégicas

i Razdo de garantia (LTV")
conservadora

v/ Confortavel colchdo de recebiveis

RS 227
1 7 milhdes 3,5

Patrimoénio anos

#Operagoes Liquido Duration Médio

96% IPCA LTV
4% CDI 66%

IPCA+ 10,5%
cpi+ 3,8%

Spread Aquis. Médio mdexagéo Razao de
Garantia 1,5x

or Indexador’ (a.a. .
P @) da carteira

Link de acesso: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=537111&cvm=true

" Spreads médios calculados pela média ponderada das taxas de aquisicdo de cada CRI

Fonte: RBR, dados de setembro/23

A rentabilidade passada n&o representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

CARTEIRA ATUAL | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Localizacao das Garantias

Maior Concentracao

Menor Concentracdo

T T T TS TS T T s s s s s E S 1
1 82% das garantias localizadas,

an

1
1 Dentre essas, 64% est

1
1 . . OI
1 localizadas na capital. 1

Mapa interativo de garantias | Relatorio Gerendial*
no relatorio gerencial, pag. 2 Clique Aqui |
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=537111&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=512475&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=537111&cvm=true

mm
Aquisicao

CRI Landsol

CRI MOS Jardins e Pinheiros
CRI Seed

CRI Carteira MRV IV (Serie Il1)
CRI Lote 5

CRI Yuny Il IPCA

CRI Yuca Augusta |

CRI Paes & Gregori Itaim
CRI Carteira MRV V (Serie I1)
CRI Origo

CRI Yuca Augusta Il

CRI Setin SP

CRI Mora

CRI Longitude

CRI Yuny

CRI C-Sul

CRI Exto

Carteira de CRIs

IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
CDI+
IPCA+
IPCA+
CDI+
IPCA+
CDI+

Fonte: RBR, Relatério Mensal RPRI11 set/23

9,50%
10,00%
11,00%
12,40%
12,00%
11,00%
8,60%
9,80%
10,91%
10,50%
9,00%
3,50%
9,50%
9,50%
4,30%
9,46%
4,00%

9,5%
9,5%
9,4%
9,4%
8,3%
7,8%
7,6%
6,2%
5,1%
4,4%
3,6%
2,0%
1,8%
1,6%
0,9%
0,7%
0,5%

n-

2,1
2,7
6,0
1.9
2,5
3,5
2,5
6,0
50
3,5
1,5
4,9
2,8
1,0
2,0

ago-32
dez-25
jun-26
ago-35
jun-27
mai-27
jun-27
jun-26
abr-35
ago-35
jun-27
jan-25
set-30
out-32
dez-24
jul-27
jan-26

MATERIAL PUBLICITARIO

PORTFOLIO E LOCALIZACAO DAS GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS | PRI11

Portfélio de CRIs (set/23)

Garantias Reais Imobiliarias
— VILA
(116) ,9] BRANCA :{':9 GUILHERME
|‘:‘Pﬂ LAPA ) IEI
Vil BARRA FUNDA
LEOPOLDINA TS
PERDIZES . BRAS
9 (050}
%9 9
ARA
QQ o Paulo
BUTANT PINHEIROS
3Pm:59 DINS
0 9% i
(116) CRiseeale | CR' Yuny VILA MARIANA !PIRANGA
VILA OLIMPIA / LA =1 9 Loso)
C\ NTINO
0 oW
— T~ MONG G 9
@? 5(9“” 9 VILA DA SAUDE
A
Aeroporto de
PO LIMPO Sao Paulo/
Congonhas 9 -
(CGH) —... {0so)
CRI Yuny
o~ 1

‘.j]/

64% das

garantias
localizadas
na cidade
de Sao Paulo

REBR

asset management

LEIA O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

- 4 4
— EVOLUCAO DA INDEXACAO DA CARTEIRA| RPRI11
Gestdo ativa do portfélio para aproveitar oportunidades de mercado e gerar valor ao cotista
W Percentual da Carteira Indexado ao IPCA Percentual da Carteira Indexado ao CDI
CDla.a. IPCA (M-2) a.m.
4%
13,7%
0,9%
13,5%
96% 0,5%
13,3%
\
13,1% \
\ 0,1%
12,9%
-0,3%
12,7%
12,5% -0,7%
out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23
Fonte: RBR

A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualqguer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura I ! B I !
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RESULTADO HISTORICO DO FUNDO| RPRI11

W Dividend Yield mensal sobre cota mercado a.a. (liquido de IR para pessoas fisicas*) | spread sobre o IPCA (M-2)

Média do spread sobre o IPCA dos ultimos 12 meses

IPCA+
14,0%

IPCA+
11,3%

IPCA+
10,8%

out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23

* De acordo com a Lei n®9.779/99, as pessoas fisicas que detém participagao inferior a 10% do Fundo sdo isentas de Imposto

de Renda nos rendimentos distribuidos, e tributados em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.
Fonte: RBR
A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como ’

romessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
p g g asset management
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— COMPARACAO RISCO X RETORNO FIIS de CRI| RPRI11
Taxa Média a Mercado do Portfolio de Cada Fundo x Avaliacao de Risco RBR
HIGH GRADE CREDITO ESTRUTURADO | MID GRADE HIGH YIELD 15 maiores
13% fundos do IFIX CRI
e RPRIT1
12%

RPRI11 é destaque com
taxa média da carteira
11% . o
acima da média do seu
grupo de risco

RPRI11
1% RBRY11
IPCA+
5% 9,06% O RPRI11 atualmente
° investe em operacdes
com risco High Grade ou
2% Crédito Estruturado
RBRR11
7%
: Modelo de  avaliacdo :
6% IRBR de Flis de CRI que |
: T I I pondera parametros de :
Foco de investimento dos fundos de crédito da RBR j isco das carteiras I
Fonte: RBR;

*Metodologia RBR de avaliagdo de risco de Flls pondera diversos parametros da carteira de cada FIl como devedores, garantia, segmento, localizagdo dentre outros. A avaliagdo qualitativa e quantitativa desses parametros resulta em uma nota gerencial de risco

** As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo ao desempenho do mercado crédito imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas. O desempenho passado nao é
garantia de desempenho futuro I ! B I !

asset management
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— COMPARATIVO DO DESEMPENHO HISTORICO | ANALISE DE MERCADO
RPRI11 destaque
de desempenho em 2023
e RPR|11 IFIX High Grade IFIX Crédito Estruturado IFIX High Yield
120
115
110
105
100 Fundos High grade e
Credito estruturado
performaram  melhor
95 que High Yield em 2023
90
85
80
dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23
Fonte: RBR;

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo ao desempenho do mercado crédito imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas. O desempenho

passado n&o é garantia de desempenho futuro. ‘l_l—l/ R B R
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ANALISE DE MERCADO
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CENARIO MACROECONOMICO| ANALISE DE MERCADO

Evolucdo Taxa Selic | % a.a. Evolucdo IPCA | % a.a.
16% 10%

14% 9%
12% 8%
10% 7%
8% 6%
6% 5%
4% 4%
1]
0% 2%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023E

Fonte: RBR, Série Histérica do DI | B3 & https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20231020.pdf
Taxas de inflagdo no Brasil (dadosmundiais.com)
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https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/serie-historica-do-di.htm
https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20231020.pdf
https://www.dadosmundiais.com/america/brasil/inflacao.php

MATERIAL PUBLICITARIO
= PENETRACAO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO NO PIB| ANALISE DE MERCADO

10,00%

9,81%

1
I participacdao crescente
9,64% 1 /p_ ¢4 o
9.54% 9 54%  do crédito imobiliario na
9,50% 9,45% ' : | economia
o 9,36% 1
928% 000000000 = N 4 4 $@— - T T T TTTTT=-=-=-=-
9,09%
9,00% 8,89%
8,50%
8,00% 7,93%
7,50%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Informacdes do Mercado Imobilidrio (bch.gov.br)
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https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario

MATERIAL PUBLICITARIO
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO ANALISE GLOBAL | ANALISE DE MERCADO

Distribuicéo global Crédito imobilidrio/PIB Ranking global Credito imobiliario/PIB

0,
137,22% Mesmo com a crescente
ﬁ 140% participacao do crédito
. Brasil ainda é 49° pais

0,01%

»

4

i
|
|
1 imobilidrio no PIB, ©
120% [
| no ranking global
e N N R O R
80%
60%
40%
0
o 9,4%
0%
NG
>
<& K »
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Da plataforma Bing
© Australian Bureau of Statistics, GeoNames, Geospatial Data Edit, Microsoft, Navinfo, Open Places, OpenStreetMap, TomTom, Wikipedia, Zenrin

Fonte: Helgi Library; 2020
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https://www.helgilibrary.com/indicators/mortgage-loans-as-of-gdp/

MATERIAL PUBLICITARIO

= CREDITO PRIVADO E FINANCIAMENTO IMOBILIARIO NO BRASIL| ANALISE DE MERCADO

e e Estoque de Financiamento Imobilidrio (bilhdes)

2.000 cotcett @ Volume de Crédito Privado

.”.......-" cresceu de R$ 221 Bi para
R$ 557 Bi em 33 meses

1.600

1.200

Participacao de Fontes de Financiamento Imobilidrio L .

. o A participacao do SBPE era
— SBPE FGTS Crédito Privado de 42% emjul/2018 ErEUE
50% 35% em jun/2023

45% L _—
. \ 39%
350 \ 3506 2000 emmemmmmmmmm————— -

! 1
30% ! .- . |
- 26% I @) _Credlto Prlvac.zlo I
I impulsionou o crescimento |
20% : do estoque do financiamento |
15% imobilidrio nos ultimos 3 anos !
! |
10% e _____ !
jul/18 jan/19 jul/19 jan/20 jul/20 jan/21 jul/21 jan/22 jul/22 jan/23

Fonte: InformacBes do Mercado Imobilidrio (bchb.gov.br

As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas

pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que potenciais R B R
oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de ;

investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como ndo ha garantia de que alcance o asset management

retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro
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MATERIAL PUBLICITARIO
EVOLUCAO IFIX DE PAPEL | ANALISE DE MERCADO

Composicdo Historica - IFIX Fundos de CRI  tém
impulsionado o crescimento

|
|
|

Tijolo  Fundo de CRI m Misto : da participacao do crédito
|
|
|

privado no financiamento

— I I I . I I - . - - - imobiliario brasileiro

1%

100%

80%

41%

60%

40%

20%

0%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: RBR
As andlises aqui contidas sdo baseadas na visao do Gestor em relacdo ao desempenho do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas
pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que potenciais

oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de \_I_I—l/ I 2 B I 2
investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como ndo ha garantia de que alcance o asset management

retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro
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SOBRE A RBR ASSET MANAGEMENT
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MATERIAL PUBLICITARIO

VISAO GERAL | RBR ASSET
R$ 7,9 BILHOES SOB GESTAO EM ATIVOS REAIS GLOBAIS

Times e capacidades de gestdo complementares no universo imobiliario e infraestrutura nos torna investidores melhores.

Desenvolvimento Renda - Tijolo Crédito Ativos Liquidos
R$ 1,8 bi R$ 1,8 bi R$ 2,6 bi R$ 1.7 bi

1! 1
1! 1
1! 1
1 : 1
1 1
! ! (Flls, REITs, CRIs, A¢des) !
¥ :
1! 1
1! 1

Gestao ativa no universo
de ativos liquidos
imobilidrios
RBRF11* RBRX11*
Mandatos Exclusivos

Residencial e Corporativo
em Sao Paulo

48 projetos Crédito

5 veiculos e 2 club deals . . iz
Lajes Corporativas e Imobiliario

Galpdes Logisticos (CRIs)* Infra
RBRP11* RBRR11 RBRJ11

H . . . o
Residencial (Multifamily) RBRL11* F;{iim*

em Nova lorque ROPP11%* Gestdo ativa em REITs
Retrofit / Value Add Veiculos de acdes locais (FIAS)
49 ativos disponiveis ao publico em geral
3 veiculos (RBR CLUB I, Il & 111

Comité de Investimentos + Portfolio Manager de Cada Estratégia

Processo de tomada de decisdo

Fonte: RBR, informacdes referentes ao fechamento Jul/23

* Fundos listados de prazo indeterminado. parte representativa refere-se a um passivo indeterminado, com alta
previsibilidade de receita e traz um alinhamento ainda superior na gestao de longo prazo e perenidade dos mandatos I ! B I !

asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO

VISAO GERAL | RBR ASSET
EXPERIENCIA NO MERCADO IMOBILIARIO (INCORPORA(ZIT\O)

Desde sua fundacao, a RBR realiza, em sociedade com incorporadores locais, incorporacao de ativos residenciais e corporativos em Sao Paulo

15 Sécios Incorporadores em projetos localizados
exclusivamente na cidade de Sao Paulo

Desenvolvimento

Acesso exclusivo as operagdes imobilidrias, olhar critico e proprietario
em precificacdo dos ativos visando mitigacao de riscos

Residencial e Corporativo

em Sao Paulo

47 projetos
5 veiculos e 2 club geals

R$ 6,2 bi VGV

12 mil unidades
residenciais

Fonte: RBR, informacdes referentes ao fechamento jul/23

\_l-l—l/ asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO
= COMITE DE INVESTIMENTOS | RBR ASSET Equipe de Gestdo | Crédito

e Guilherme Antunes, Sécio e PM de crédito
Ricardo Almendra, Sécio fundador e CEO.

o ) o _ o ) o _ _ +2,5 bi em crédito estruturado sob gestao e
Foi sécio da Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo

("CSHG"), atualmente preside o conselho do Instituto Sol. Formado em Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundacédo « Guilherme Manuppella, Sécio da RBR
Getulio Vargas e pés-graduado em Economia pela mesma instituicdo. O O O
Guilherme Bueno Netto, Socio fundador e membro do Comité. m m m
E 0 sécio responsavel por todas as atividades de Financiamento & Obra. Foi Diretor da Benx Incorporadora e foi responsavel AIexlazndre Fell\:pe LeIt;ICIa
por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Acumula passagens pela ’ O ’ O ’
GP Investimentos e Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto, formado em Administracdo de m m

Empresas pela EAESP - Fundac¢do Getulio Vargas em Sao Paulo.
Thomaz Leonardo

Caio Castro, S6cio e membro do Comité P. G.

Foi socio fundador da JPP Capital De 2009 a 2012 foi CFO da Cury Construtora De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da
Comité de originacao

Gafisa S/A, sendo que trabalha no mercado imobiliario desde 1998. Caio Castro é formado em Economia pela Universidade formado por 3 socios

Mackenzie com MBA em Financas pelo Insper (Ibmec).

Fonte: RBR

\_l-l—l/ asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO

CREDITO IMOBILIARIO NA RBR
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MATERIAL PUBLICITARIO

100

Operacoes
em carteira

'R$ 2,7 bi
| Investidos em
| Crédito Imobiliario

+180 mil

Investidores

1

1

: 87% do PL investido com ancoragem
1 RBR: operacdes originadas, estruturadas
:
1
1

60

Devedores e/ou investidas majoritariamente de forma

exclusiva pelos veiculos da RBR.

RBRR11 RBRY11 RPRI11 ROPP11

* Inicio da série de rentabilidade do RBRY11 e RBRR11 em Abril/18
Fonte: RBR

A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,

garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

VISAO GERAL | CREDITO IMOBILIARIO NA RBR

Performance Histérica: Fundos de Crédito RBR

Dividendos + Varia¢do do PL*

120% —Retorno Total Ajustado RBRY11
—Retorno Total Ajustado RBRR11
100% CDI
—|PCA
80%
60%
40%
0% =
VN0V ODOOOOO v v v v v v NN NN NN MMM oM
T T T T T T QYA A A O OO OO OO OOV OO O
B2 HCRE e85 P28 o8 203G P285883225
PL em milhoes 2023 12m 24m Inicio
RBRY11 R$ 542,96 1,1% 15,0% 30,5% 97,6%
RBRR11 R$ 1.255,18 9,0% 9,4% 22,1% 75,1%
RPRI11 R$ 226,86 13,2% 16,2% - -
CDI 9,9% 13,4% 26,0% 46,6%
IMA-B 5 8,9% 11,6% 22,0% 61,5%
[FIX 12,3% 7,6% 18,5% 37, 7%
IPCA 3,5% 5,2% 12,7% 35,0%

\_l-l—l/ asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO
Flls RBR QUE INVESTEM EM CRI| CREDITO IMOBILIARIO NA RBR

Flls de CRI Hedge Fund Multiestratégia
~ o T T T | A carteira de CRIs
Informacdo . RPRI11 | RBRR11 RBRY11 RBRX11 RBRF11 ¢ wwens pare
[ investimentos do
o l RBRX11 e RBRF11
Patrimonio Liquido [ R$ 227MM : R$ 1,268 R$ 542MM R$ 179MM R$ 1,20B
I |
s . 64% CR] 12% CRI
0, 0, 0,
Exposicao a CRI e Tijolo : 100% CRI | 100% CRI 100% CRI 22% Tijolo 72% Tijolo
|
Alocagdo em Crédito o 13wHe 93% HG 23% HG | 25%HG 67% HG |
High Grade (HG) e Estruturado (CE) l 87 % CE I 7% CE 77% CE : 75% CE 33% CE I
I | I |
Indexacio I 96%Inflacdo | 84% Inflacao 52% Inflacdo I 73% CDI 29% CDI :
Carteira ¢ I 4% CDlI : 16% CDI 48% CDlI : 27% Inflacao 71% Inflacao I
de CRI | : : I
Taxa Média de Aquisicdo [ CDI+ 3,8% a.a. CDI+ 2,6% a.a. CDI+4,1% a.a. I CDI+3,7%a.a. CDI+ 3,0% a.a. :
quists | IPCA+105%aa. I pca+6,8% aa. PCA+93%aa. | IPCA+110%aa. IPCA+54% a.a. |
i [
I
Prazo Médio | 3,5 anos | 3,7 anos 2,6 anos 1 2,7 anos 3,3 anos :
| | l ,
Dividend Yield12M (Cota Mercado) | 140%aa. |  1013%aa. 14,0% a.a. ' 144%aa. 92%aa. |

- o - e e . . — e o o o o o e e o e e e mw e owe wd

Fonte: RBR e relatérios mensais de cada fundo, set/23
A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
Classificacdo de risco da carteira baseada em premissas e analise do Gestor

\_I-I—l/ asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO
NOSSOS PILARES | CREDITO IMOBILIARIO NA RBR

Investimentos em crédito imobiliario com estruturacao prépria

» Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo;
» Foco no fundamento imobilidrio e na estrutura de garantia das operacdes;

» Total transparéncia com nossos investidores;

Pilares RBR
para Credito

» Nunca fazemos crédito utilizando como contraparte outros veiculos geridos pela RBR; i
* 100% de quaisquer fees gerados nas operacdes sao convertidos para o fundo investidor; E
» Foco em operacdes originadas e estruturadas pelo time da RBR; e E

» Equipe dedicada ao monitoramento da operacao apos o investimento, com avaliacdo continua de risco.

_______________________________________________________________________________________________

Fonte: RBR

\_I-I—l/ asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO

r r
[ J
— PROCESSO DE INVESTIMENTO | CREDITO IMOBILIARIO NA RBR
(]
Estratégia Semestralmente, é reavaliada toda a estratégia de investimento dos fundos em busca de definir prioridades, objetivos e limites.
3 ~ Acessamos diferentes canais de originacdo. % relevante das operacdes sdo originadas diretamente com os devedores/empreendedores.
Originacao
*100% de quaisquer fees gerados sdo convertidos para o fundo investidor.
Analise e . o . e N . - . : -
o Rating proprietario de analise e precificacdo. As opera¢des sdo submetidas ao Comité de Investimentos e precisam ser aprovadas por unanimidade.
Investimento
Estruturacio Equipe prépria de estruturagdo composta por analistas de investimentos, time juridico e de monitoramento com o intuito de garantir que todas as
¢ condig¢bes das operacdes estejam devidamente formalizadas e a diligencia nos devedores e nas garantias estejam de acordo com as exigéncias.
Liquidacao Antes da liquidacdo sdo checadas se as Condi¢des Precedentes foram cumpridas e é preparado o modelo de monitoramento que sera utilizado no
q ¢ decorrer da operagao.
Monitoramento Acompanhamento periédico de todas as operagdes da carteira. Consolidacdo de bases de dados, producdo de relatérios de monitoramento mensal
e relatérios de risco semestralmente divulgado para o mercado.
Secundario Identificacao de oportunidades de ganho de capital e possiveis movimentos de recalibragem da carteira.
Fonte RBR:

As informacdes contidas neste slide tratam-se de opinides da RBR embasadas em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que as informacgdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes nas politicas internas de atuagdo da RBR

\_l-l—l/ asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO
RATING | CREDITO IMOBILIARIO NA RBR

Principais Objetivos

Mensurar o risco sobre a qualidade de
crédito de cada investimento,

Imobilidrio —]

Rating RBR emm L

Mensurar a capacidade de um emissor
de honrar com as obrigacdes financeiras

+ ESG do CRI, de forma integral e no prazo
determinado.

Corporativo
— Governanca

objetivo é avaliar os aspectos
econdmico-financeiros, de
mercado, caracteristicas do
negocio e processos de
governanca corporativa.

Bl . )

O produto final sao notas, seguindo um escala que varia de AAA até D
AAA  AA+  AA AA A+ A A- BBB+ BBB  BBB- BB+ BB B+ B B CCC CC C D

|
Faixa de Rating RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Fonte: RBR

\_l-l—l/ asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO
RELACAO COM INVESTIDORES | CREDITO IMOBILIARIO NA RBR

Foco em manter transparéncia e proximidade com nossos investidores.

= Time dedicado de relacionamento com os mais de 200 mil 588 288

RBR Crédito Imobiliario Estruturado | RBRY11

cotistas individuais e institucionais

TIrEY

» Relatorios mensais de performance e mercado

= Relatdrios semestrais de monitoramento de risco dos
ativos do portfolio

R AR

= Planilha de Fundamentos

~ RBR High Grade

= \Webcasts trimestrais

A | i

u Sltes ded|cados IBOV 104.723,00

Fonte: RBR

\_l-l—l/ asset management
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MATERIAL PUBLICITARIO

RPRI11 ,
RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
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MATERIAL PUBLICITARIO
=— POR QUE INVESTIR NO FUNDO? | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Momento de Alocacao Gestao
mercado oportunistica experiente

Cendrio de alta procura e Pipeline indicativo com risco x retorno +10 ?I.‘IOS Qe SpeiEnda €
baixa oferta de financiamento equilibrado +2,7 bi investidos atualmente

em Crédito Imobiliario

Contexto exige atencao redobrada Pipeline Indicativo > Acesso as operacdes exclusivas:
e monitoramento intenso. Por . originadas, estruturadas e
lad ‘ > Alocacao investidas 100% pela RBR
outro lado, surgem maiores .« 78% IPCA+ p
>> oportunidades » 22% CDI+ L . i
3 ) o » Historico de carteira de crédito
para alocacao em operacoes > Taxa media . resiliente
Com remuneracdo relevante e - e 10,81/0 2Rk
i i e cpI+ 4,4%7 a.a. ~ .
garantias reais ' ooasa > Gestdo com experiéncia no

> 75% das garantias mercadQ imobiliario e
infraestrutura

localizadas no estado de S3o Paulo

*0S ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO
FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES

**A expectativa de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Os calculos foram realizados com base em

estimativas e premissas do Gestor <

***0s pontos indicados no quadro “Momento de mercado” refletem a opinido da gestora sobre o momento de mercado atual.

i s . ) > asset management
Fonte: RBR, Boletim Focus, Anbima, B3 (31/07/2023) e Relatério de Economia Bancaria (REB)
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MATERIAL PUBLICITARIO
PIPELINE DE ALOCACAO | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

ipca+10,8% a.a.
cpi+4,4% a.a.
Taxa Média

78% IPCA
Alocacao

3,4 (Anos) 56,4%
Duration LTV

Velocidade de Alocacao Localizacao das Garantias

2%
20%
50% FUNDO
98%
80%
50% Fundo da estratégia de =TT T T T s mm s m - m—m— |
JORT) 1 1
creggr?qefztcrg';ur;ado 1 75% das garantias localizadas!
a a A 1 no estado de Sao Paulo.
Més 1 Més 2 Més 3 juro real i :

L ]
W Alocagdo m Caixa I
-------------------- a1 Maior Concentragao
L}

1 50% dessas garantias estdo, I

___________________________________________

i Estratégia de investimento em crédito imobilidrio com
\ protecdo através de garantias imobilidrias e baixa
| correlagdo com outras classes de ativos como fundos R ——— 1
! multimercado e agdes. !

___________________________________________

i localizadas ~ em  regides!

| estratégicas da cidade

Menor Concentracdo

Fonte: RBR
OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO
FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE

ALTERACOES
A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura" e "O pipeline de alocacdo é meramente \_l_l_l/ R B R

indicativo asset management
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— PIPELINE DE ALOCACAO | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
I\/(I;;ltoaor(\)t)e Indexador Remuneracao D:Jar:ct)isc))n Vencimento Localizagcao Tipo de Risco

1 45.000 IPCA 11,00% 2,8 2027 55% Sao Paulo, SP Financiamento a Obra
2 40.000 IPCA 9,95% 3,0 2027 65% Sao Paulo, SP Estoque

3 30.000 IPCA 10,50% 5,5 2029 60% Misto Carteira Pulverizada
4 30.000 IPCA 12,00% 5,5 2030 55% Misto Carteira Pulverizada
5 30.000 CDI 4,30% 1.8 2026 55% Campinas, SP Financiamento a Obra
6 25.000 IPCA 11,50% 4,0 2028 60% Misto Carteira Pulverizada
7 25.000 CDI 4,50% 2,1 2025 50% Sao Paulo, SP Financiamento a Obra
8 15.000 IPCA 10,00% 2,1 2025 45% Sao Paulo, SP Financiamento a Obra
9 10.000 IPCA 9,80% 2,5 2026 50% Sao Paulo, SP Financiamento a Obra

TOTAL 250.000.000 34 56%
Fonte: RBR

Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nesses ativos
OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAQ, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES

A EXPECTATIVA DE DISIRIBUIC;\O DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, N~AO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES
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PIPELINE DE ALOCACAO | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CARACTERISTICA CARTZ'(::A;ZSTUA'— PIPELINE CARTEIRA FINAL

I I

QUANTIDADE CRIs I : Maior diversificagdo e
! diminuicdo da média do LTV

LOAN-TO-VALUE (LTV) 66% 56% | 60% | ¢

% DAS GARANTIAS NO ESTADO DE SP 82% 80% 80%

PATRIMONIO LiQUIDO R$ 227 MM R$ 250 MM R$ 477 MM

= I [ |

% ALOCADO EM INFLACAO 96% 78% 86%

% ALOCADO EM CDI 4% 22% 14%

TAXA MEDIA' CRIs IPCA+ 10,5% 10,8% : 10,6% :
' | Expectativa de mai

. 1 1 xpec atlva de malor
1 0, 0, 0,
TAXA MEDIA® CRIs CDI+ 3,8% 4,4% | 4.3% ! rentabilidade
SPREAD MEDIO DA CARTEIRA (vs IPCA)>? 10,3% 10,6% ! 10,5% :

' Taxa media de aquisi¢do dos CRIs
2 Spread médio combinado da Carteira completa versus IPCA
*Os célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor

**A expectativa de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

Fonte: RBR, Relatério Gerencial jul/23

N&o hé garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento,
alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de R B R

desempenho futuro.

asset management
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PIPELINE DE ALOCACAO | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Rentabilidade do fundo em IPCA+ e rentabilidade da NTN-B - Cota na emissao (% ao ano)

532%
510% 5.10% Spread da Rentabilidade em IPCA+
497% 5,01% com gross-up de IR versus NTN-B
B Rentabilidade em IPCA+ - liquida de IR*
11,7% 11,3% 11,3% 11,3% 11,3% Rentabilidade em IPCA+ - gross-up IR**
9.4% 8,9% 8,9% 8,9% 8,8% NTN-B - IPCA

IPCA+ 9,4% 6,8%

. .. 6.3% 6.2% 6.2% 6,0%
Rentabilidade liquida
projetada para o cotista

No primeiro ano.

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

*Taxas indicativas de NTN-B nos vencimentos: 15/08/2024, 15/05/2025, 15/08/2026 , 15/05/2027, 15/08/2028 Fonte: RBR, Anbima e B3 (31/10/2023);
Fonte: RBR

De acordo com a Lei n®9.779/99, as pessoas fisicas que detém participacdo inferior a 10% do Fundo séo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos, e tributados em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.

A expectativa de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Os calculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor
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— PIPELINE DE ALOCACAO | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
Expectativa de distribuicao mensal - R$/cota Expectativa de distribuicao mensal
(base cota na emissao)
1,09 14,0% 13,9% 14,2% 14,5% 14,7%
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

A expectativa de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Os célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor
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EXEMPLOS DE OPERACOES DE CREDITO DA CARTEIRA ATUAL | RPRI11

Atualmente, possuimos 17 operagdes em carteira e 9 no pipeline indicativo

Ancoragem RBR

Setor Imobiliario Residencial

Taxa IPCA+ 9,80%

Operagdo de desenvolvimento imobilidrio de
um projeto residencial localizado no Itaim,
bairro nobre de Sdao Paulo - SP. O
empreendimento sera desenvolvido pela
Incorporadora Paes & Gregori, com perfil de
produto alto padrdo. Conta com alienagao
fiduciaria do terreno, alienacao fiduciaria de
quotas da SPE, cessdo fiduciaria de futuros
direitos creditorios, aval e fundos de reserva,
de liquidez e despesas.

Fonte: RBR

Exemplo CRI 1

Exemplo CRI 2

Residencial

Operacao de cessao de fluxo de recebiveis
de carteira da MRV, sdo créditos
pulverizados em diversas regides do Brasil.
O CRI conta com robusta estrutura de
garantias, incluindo os iméveis, fundo de
reserva e cobertura adicional de saldo.

[————-—-----

Exemplo CRI 3

Ancoragem RBR

Taxa IPCA + 11,00%

Operacdo de crédito para antecipagdo de
resultados de 3 empreendimentos da Yuny,
todos em desenvolvimento e localizados em
Sao Paulo. A empresa tem sélida experiéncia
no mercado residencial ha 25 anos e tem
mais de 84 empreendimentos ja entregues.
A operacao conta com aliena¢do fiduciaria
de quotas e cessao fiduciaria de dividendos
dos projetos, além de fianca da empresa e
dos sdcios.

Exemplo CRI 2

Ancoragem RBR

Setor Imobiliario Residencial

Taxa CDI+ 4,00%

Vencimento jan-26

A operacdo conta com garantia de unidades
residenciais prontas de diferentes
empreendimentos em regides estratégicas
da cidade de Sao Paulo como Vila Madalena,
Perdizes e outros. As garantias foram
formalizadas com a alienagao fiduciaria das
matriculas das unidades.

\_I-I—l/ asset management
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ANEXOS
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ORGANOGRAMA E TOMADA DE DECISAO | RBR ASSET

CEO

Ricardo Almendra

Relacdo com Investidores A ]
Comité de Investimento
Bruno Franciulli Board

o 3 Ricardo Almendra
Guilherme Bueno Netto
Coo Caio Castro

: +10 :
Desenvolv. Brasil Desenvolv. EUA Renda - “Tijolo” Multlgfat;altegla REITS
G“"helgnl‘: Bueno Ricardo Costa Caio Castro Guilherme Antunes Raphael Barcelos Bruno Nardo Franklin Tanioka
etto
| +5 hy +3 H +4 ) +6 ' +1 o +3 |

______________________________________________________________________________________________________________________

45 pessoas (14 sécios) 100% focados na gestao de investimentos em ativos imobiliarios e de infraestrutura

Fonte: RBR, Jul/23
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[ J
— TIPOS DE RISCO | ESTOQUE PERFORMADO
Overview explicativo dessa categoria de operagao
r T T T T T P SN R
1 Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia e | [[_g Investment Case | Exemplo
| amortiza a operacdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balanco da empresa, uma vez que o recebivel para : |
| pagamento da divida é proveniente, principalmente, da venda das unidades. Nessas opera¢des é comum ter uma regra de “cash- 1 | CRI Setin Perdizes :
" . . . ol . q = 1
:Z\.Ne.ep., co)lu seJa,.conforme a incorporadora vende as unidades ela utiliza parte desse recebivel para amortizar a operacao, ' | Operagdo de crédito com a |
SISl isee, ' | incorporadora Setin, que tem |
: como lastro unidades residenciais |
Exemplos de caracteristicas frequentemente encontradas nessa categoria de operacido | Prontas para renda de médio-alto |
| padrdo localizadas no bairro de :
Garantias I Perdlzgs. A operagao conta com |
) o ) _ | garantia corporativa, fundo de |
» Alienacgdo Fiduciaria das Unidades; | reserva e alienacdo fiduciaria das |
» Cessdo Fiducidria de Recebiveis das Unidades | matriculas das unidades, com LTV |
Vendidas; : maximo de 70%. I
» Fundo de Reserva; I :
» Aval/Fianca. : |
I
Monitoramento e Mitigantes : I
» Monitoramento mensal das vendas (quantidade, preco, velocidade, etc); | :
» Controle do cash-sweep; : I
» Covenant’ de LTV2 maximo (importante lembrar que os imoveis sdo avaliados por time especialista da | :
RBR); ' |
» Em alguns casos temos agente de monitoramento para visitar as unidades; : I
» Andlise periddica dos Demonstrativos Financeiros da devedora. | :
[
Fonte: RBR,

' Covenant: clausulas restritivas presentes em contratos de divida
2LTV: (Saldo devedor da divida/ Valor de avaliagdo dos imdveis alvo em garantia) R B R
* 0 processo de gestdo previsto acima reflete a estratégia de investimento que o gestor pretende adotar, ndo estando formalizada por meio de politica -

asset management
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- M
— TIPOS DE RISCO| FINANCIAMENTO A OBRA
Overview explicativo dessa categoria de operagao
| S50 operacdes de crédito para desenvolvimento de empreend i antos recidenciaic. aue te 5m cOMO caracter ictica a liberacso ! [@/nvestmentCase/Exemplo
| Sao operacbes de crédito para desenvolvimento de empreendimentos residenciais, que tém como caracteristica a liberacao .
' faseada, ou seja, apés a primeira parcela de desembolso, as parcelas subsequentes séo liberadas conforme andamento da obra | I CRI Tarjab Origem I
| e se 0s covenants de cobertura estiverem atendidos. S J | :
. ~ . . . . ~ Operacao de crédito para aquisi¢ao
' Em outros fundos da RBR, a totalidade de operacdes com esse tipo de risco possuem empreendimento localizados em S&do Paulo. ; | d(leo ¢ terreno eIO Ocljstefior |
' Nesses casos, temos como garantia a alienacdo fiduciaria dos imdveis, cessdo fiduciria dos recebiveis, alienacdo fiduciaria das | : desenvolvimento imobiliérig de um !
! PE, aval/fian fun reserva. ' . . . :
u_qlf(zt?ffj?_s__’_a_?__Ei_g_a_e__u_fj?_d_e__efe__?___________________________________________________________j | projeto residencial localizado no :
E los d isticas f d ia d - | bairro da Freguesia do O na zona |
xemplos de caracteristicas frequentemente encontradas nessa categoria de operacao : norte de S30 Paulo. A devedora é a |
. incorporadora Tarjab, especializada |
Garantias .
: em empreendimentos voltados para |
» Alienacao Fiduciaria das Unidades; | renda de médio padrdo na regigo®. A I
» Alienacdo Fiduciaria dos terrenos; | operacdo conta com alienagao :
» Cessao Fiduciaria de Recebiveis das Unidades; | fiduciaria do terreno, alienacdo |
Al %o de Cotas: | fiducidria de quotas da SPE, cessdo |
»Allenacao de Cotas, | fiduciaria de futuros direitos |
»Aval/Fianca. : creditdrios, aval e fundos de reserva |
. . | € despesas. |
Monitoramento e Mitigantes |
I - g |
» Monitoramento mensal de avanco de obra fisico e financeiro por agente externo; I I |
» Monitoramento financeiro do empreendimento; : ' I
» Covenant’ de LTC*> maximo (importante lembrar que os imdveis sdo avaliados por time especialista da I :
RBR); I |
» Covenant’ de indice de cobertura minimo dos recebiveis; : |
| |
Fonte: RBR,

' Covenant: clausulas restritivas presentes em contratos de divida
2 LTC: (Saldo devedor da divida/ (Valor de aquisi¢do dos iméveis alvo + Valor incorrido de obra)) R B R
o processo de gestdo previsto acima reflete a estratégia de investimento que o gestor pretende adotar, ndo estando formalizada por meio de politica -

*}|Incorporadoras recorrem a gestoras para obras - Tarjab asset management
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas gerais do fundo

RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario

Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissdo, nos termos da Res. CVM 160, sob o regime de melhores esforcos

Tipo e Duragéo do Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado e prazo de duracdo indeterminado

Classificagcao ANBIMA FIl de Renda Gestao Ativa

R$ 255.618.573,86 (duzentos e cinquenta e cinco milhdes, seiscentos e dezoito mil, quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com possibilidade de lote adicional de até 25%, podendo chegar a R$ 63.904.568,78 (sessenta e trés mil,
novecentos e quatro, quinhentos e sessenta e 0ito reais e setenta e oito centavos)

Volume Total da Oferta
Volume Minimo da Oferta R$ 10.000.022,76 (dez milhdes, vinte e dois reais e setenta e seis centavos)
Quantidade de Novas Cotas Inicialmente, 2.566.967 (duas milhdes, quinhentas e sessenta e seis mill e novecentas e sessenta e sete) Novas Cotas
Valor da Nova Cota

R$ 99,58 (noventa e nove reais e cinquenta oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria

Taxa de Distribuicdo Primaria R$ 1,63 (um real e sessenta e trés centavos)

\_l-l—l/ asset management
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas gerais do fundo

Preco da Emissao R$ 101,21 (cento e um reais e vinte e um centavos)

Rentabilidade Alvo Titulos do tesouro nacional, acrescido de spread de 2,00% (dois por cento) a 4,00% (quatro por cento) ao ano

Administrador Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

RBR Gestdo de Recursos Ltda

Investir em Ativos que estdo vinculados indiretamente a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo

Objetivo do fundo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Escriturador e do Gestor, o Fundo pagara ao Administrador uma
remuneracao equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), calculada (a.1) sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacao de
fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o valor minimo mensal de R$25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA (indices de Precos ao Consumidor), apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

Taxa de Administragao e Gestao

A Taxa de Administracao € calculada diariamente, apropriada e paga mensalmente em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisdo da
taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

\_l-l—l/ asset management
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas gerais do fundo

Taxa de Performance Nao ha taxa de performance

Publico Alvo Publico em Geral

Negociacao B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

\_I-I—l/ asset management
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Cronograma

Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM
Registro da Oferta pela CVM 10/11/2023
Divulgacdo do Prospecto Definitivo
Divulgagdo do Anuincio de Inicio
“ Infcio das apresentacdes de roadshow para potenciais investidores 13/11/2023
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificacao da Oferta
14/11/2023
Nova disponibilizacao do Prospecto Definitivo
“ Data base de identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia 16/11/2023
_ Infcio do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 20/11/2023
“ Encerramento do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia na B3 28/11/2023
Encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Encerramento do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/11/2023
“ Encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 01/12/2023
“ Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 01/12/2023
“ Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 01/12/2023
“ Inicio do Perfodo de Coleta de Inten¢Bes de Investimento da 12 Série 29/11/2023
“ Encerramento do Perfodo de Coleta de IntencBes de Investimento da 12 Série 11/12/2023
“ Procedimento de Alocacdo 12/12/2023
Data de Liquidagao da 12 Série 14/12/2023
“ Divulgacdo do Comunicado de Encerramento da 12 Série 15/12/2023
Penodo previsto para a primeira liquidacao do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento da 22 Série e a Ultima liquidagao no ambito da Periodo de Coleta de Inten¢des de 16/12/2023 a 07/02/2024
Investimento da 22 Série
Data Prevista para divulgacdo do Andincio de Encerramento 09/02/2024

' Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo

de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas. I ! B I !

asset management
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Informacgoes Adicionais

O Prospecto Definitivo, a lamina da Oferta, o Andncio de Inicio, 0 Andncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo, serdo disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) do Fundo; (d) das Instituicdes Participantes da Oferta; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.NET, administrado pela B3, nos seguintes websites:

Administrador: www.intrag.com.br (para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Antincio de Inicio, 0 Antncio de Encerramento, neste site clicar em "Fundos", pesquisar por "RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIO FII", clicar
em "Documentos" e entdo localizar o documento desejado);

Gestor: www.rbrasset.com.br (para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, 0 Anudncio de Encerramento, neste site clicar em “Fundos”, depois clicar em “RPRIT1", em seguida clicar em “Pagina do Fundo”,
depois, dentro do item “Governanca Corporativa”, clicar em “Documentos da Oferta Publica”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo da 2* Emissdo”, “Lamina”, "Andncio de Inicio” ou a opc¢ao desejada);

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Andncio de Infcio, o Andncio de Encerramento, neste site, clicar em “Ver Mais”, clicar em "RBR Asset
Management”, e entdo em “2023", e, em seguida “Follow On FIl - RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o documento desejado);

Ital Unibanco: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, a Iamina da Oferta, o Anulincio de Inicio, o Andncio de Encerramento, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em
"Ofertas em Andamento”);

Itau Corretora: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Antncio de Inicio, o Andncio de Encerramento, neste site acessar "Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em
"Ofertas em Andamento”);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Andncio de Inicio, 0 Anuncio de Encerramento, neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolucao CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”,
clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “A¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado);

B3: www.b3.com.br (Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Andncio de Encerramento, neste site clicar em "Produtos e Servicos’, depois clicar “Solu¢es para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o Prospecto
ou localizar no documento desejado); e

Fundos.NET: www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais Consultas’, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar "RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”, digitar
0 numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imaobilidrio”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o
documento desejado).
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores deverm, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu pertil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, @ Composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢cdo, aos quals o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagoes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo e mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo aa
possibilidade de peraas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quals nNdo S3o 0S Unicos aos quals estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionals que nao sejam
atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste mormento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19, $4< da Resolugdo CVM n° 160/22.

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
0 seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de
Investimento e composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo e a Oferta.

Nos termos do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08, a integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo esta disponivel aos Investidores por meio do
formulario eletrénico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, os Investidores e 0s potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e demais informacdes disponibilizadas
exclusivamente por meio do referido documento.
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Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, 0 que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que 0
Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de liquidez, podendo ocasionar, conforme o
caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas. Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em
que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores,
a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar 0 pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em Ativos de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no item 8 do Regulamento, ha um risco adicional de
liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢cdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacao deste tipo
de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

A propagacdo do coronavirus (COVID-19) no Pais, com a consequente decretacdo de estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e
as ofertas publicas de valores mobiliarios, observando-se uma maior volatilidade na formacdo de preco de valores mobiliarios, bem como uma deteriora¢do significativa na marcacao a
mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto qual serd a extensdo dos impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos a médio e longo prazo nas economias global e
brasileira, inclusive em razao da segunda onda da pandemia e eventuais novos picos de contaminacoes e de mortalidade.
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A velocidade em que as condi¢des econdmicas serdo retomadas no Brasil e no exterior dependera de eventos futuros, que sao altamente incertos e imprevisiveis, e levara em consideracdo a
duracao e a distribuicao geografica do surto do COVID-19, sua gravidade, as acBes tomadas por autoridades para conter a propagacao do virus, bem como as perspectivas de vacinacao
sendo certo que os impactos da pandemia do COVID-19 poderdo causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica brasileira por tempo indeterminado, bem como nas
perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo, € possivel que as
anadlises e projecdes adotadas no ambito deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade nao se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas neste Prospecto Definitivo e nos Documentos de Oferta

O Prospecto Definitivo contém e/ou contera, quando for distribuido, informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 8.2 do Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Novas Cotas do Fundo em um horizonte de
longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia
de rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuagdo e situacao macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situac¢do financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; altera¢Bes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da

taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.
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Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis relacionados a investimentos realizados pelo Fundo e seus respectivos resultados. O
ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Tributdrio

A Lei n°® 8.668/1993, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei n°® 9.779/1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicactes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacao aos rendimentos das aplicacdes financeiras referentes as (a) letras hipotecarias, (b) certificados de
recebiveis imobiliarios, (c) letras de crédito imobiliario e (d) cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado,
nos termos da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente,
0s seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando
admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
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Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a
tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo ou na sua interpretacao e aplicacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os rendimentos e 0s ganhos de capital
auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas pessoas fisicas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca
na legislacao.

Em agosto de 2023 foi publicado a Medida Provisdria n° 1.184/2023 ("MP n° 1.184/2023"), que trouxe alteracBes a determinadas regras de tributacdo de fundos de investimento, com vigéncia
a partir de 01 de janeiro de 2024.

Em relacdo aos fundos imobiliarios e aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, a MP n°® 1.184/2023 aumentou o ndmero minimo de quotistas do fundo, de 50
(cinquenta) para 500 (quinhentas), para aplicacdo da isencao fiscal descrita acima, com efeitos a partir de 01 de janeiro de 2024 e desde que a medida provisoria seja convertida em lei.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (i) da extincao/revogacdo de beneficios fiscais, (iii) da majoracdo de aliquotas e/ou da base de
calculo dos tributos incidentes, (iv) de mudancas na interpretacdo ou na aplicacdo da legislacao tributaria em vigor por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, sujeitando o Fundo
e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislac3o tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os
seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacao do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir 0s recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam
a emissao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em
funcao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderad nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI
em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes
dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos
CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimédnio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacées técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos
0s atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucao contém, portanto, a versao mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientacOes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Regulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢ao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacao do(s) empreendimento(s) ocasionada por, nao se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam o0s possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (i) mudancas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, 0 aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhancga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a aprecia¢do historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imaobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdao ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente 0s prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco do incorporador/construtor
A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras

dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que
pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das
diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, conforme aplicavel. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal
CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias existentes no ambito dos CRI poderd afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais decorrentes dos imoveis e ativos imobiliarios relacionados a investimentos realizados pelo Fundo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma, exceto em caso de liquidacao do Fundo. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacao
das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execuc¢do de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
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Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimdnio
liguido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da
liguidacao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso,
durante o periodo entre a data de determinacao do beneficidrio da distribuicao de rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que 0os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis relacionados a
investimentos realizados pelo Fundo. A analise do potencial econdémico da regiao deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolucao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imoével relacionado
a investimentos realizados pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢cao parcial das Novas Cotas da 2* Emissao, desde que haja a coloca¢ao do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume
Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo com as Instituicdes Participantes da Oferta, podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento, o0 que, consequentemente, fara
com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado para a aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e
praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢cdes disponiveis.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipdtese na qual os valores ja integralizados serao devolvidos aos Investidores, observando-se, neste
caso, o procedimento previsto na Secao 7.3 do Prospecto, na pagina 43. Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Volume Inicial da Oferta, serad vedada a colocagdo de Novas Cotas da 2% Emissdo a
investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Novas Cotas da 2* Emissdo subscritas por tais Pessoas Vinculadas.
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Neste caso, serd devolvido as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data do término do Prazo de Colocaco,
(a) o valor por Nova Cota da 2° Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas Cotas da 2% Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas e (b) o valor depositado a titulo da Taxa de Distribuicdo Primaria, deduzido dos tributos incidentes, sem qualquer remuneracao/acréscimo/reajuste. Ndo obstante, caso nao haja
excesso de demanda no ambito da Oferta, sera permitida a colocacdo de Cotas da 2° Emissao para Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas da 2* Emissao para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas da 2° Emissao posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas da 2° Emissao por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas da 2* Emissao fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da Possibilidade de Devolucdo dos Recursos aportados no Fundo sem qualquer Remuneracao/Acréscimo em Caso de Desisténcia da Oferta

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, sera devolvido ao Investidor (a) o valor por Nova Cota da 2* Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Novas Cotas da 27 Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas e (b) o valor depositado a titulo da Taxa de Distribuicdo Primaria, deduzido dos tributos
incidentes, sem qualquer remuneracao/acréscimo.

De modo que, sobre os recursos aportados no Fundo, ndo incidird qualquer remuneracao ou acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencao da regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis relacionados a investimentos realizados pelo Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdao sujeitos a situacoes
atipicas que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econdbmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais
restricoes estao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, e, considerando que o regulamento do Fundo ndo estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a Politica de Investimento descrita no
regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez.
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A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, 0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacao imobilidria e do resultado
da administracao dos imdveis do patriménio do fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serao recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de intervencao ou liquidacao extrajudicial
da instituicao financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez 1a depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente
ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderao nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢ao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos Fundos Investidos, hipdteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderdo pelas
eventuais consequéncias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento Ia estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, 0s Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento
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pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de o0s Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas do
Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacao

Podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdao de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de
Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracao na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de
riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que efetuar Aportes de Capital

Durante a existéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacées financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacdo, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que ndo € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcées, hipdteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacdo das Novas Cotas da 2* Emissdo até o Encerramento da Oferta

Conforme disposto no item 2.4 do Prospecto, na pagina 5, as Novas Cotas da 2* Emissao de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e se obtida a autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de
Novas Cotas da 2% Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Novas Cotas da 22 Emissdo subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procura¢do que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador
ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) 0s
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv",
caso estas decidam adquirir Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover a Reducdo da Liquidez no Mercado Secundario

A participacao na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderdo optar por manter as suas Novas Cotas fora de circulacdo. O Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que as referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liguidacdo pelos Investidores

Caso, nas respectivas datas de liquidacdo da Oferta, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitacao, o Volume Minimo da Oferta poderd nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao n0s mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagdo aos critérios de concentracao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, 0 Gestor podera nao conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e
a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolu¢do ou liquidacao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigactes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢do da
participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvaloriza¢do ou perda dos imoveis que garantem os CR]

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacao ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera
afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imoveis relacionados a investimentos realizados pelo Fundo e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao publica; (i) a impossibilidade da averbacao da construcdo; (i) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obten¢do ou nao renovacado de tais licencas pode resultar na aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias relacionadas aos Ativos integrantes de sua carteira. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢ao
na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

\_l-l—l/ asset management

LEIA O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao
da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (i) incorporag¢do a outro Fundo, ou (iii) liquida¢ao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“ii" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s cotistas
CoNseguirao reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutengao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido
aporte e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
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necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado equivalentes para fins de Determinacéo do Agio e/ou Deségio Aplicavel ao Valor de Aquisicio

Nos termos do Regulamento, o valor de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicdes de mercado. No
entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado ativo existam operacBes semelhantes no mercado com base nas quais 0 Gestor possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicao. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos termos da Resolu¢cao CMN n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucdo CMN n° 2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos
Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolu¢do CMN n° 2.921 estard condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste
caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores das operacdes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, dos Coordenadores (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC do cumprimento das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo podera realizar a Emissdo de Novas Cotas, 0 que poderad resultar em uma Reducdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que 0s respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da
Politica de Investimento do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Qudérum nas Delibera¢des a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobilidrios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidacao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de
Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no
momento da realizacdo da integralizacao das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis relacionados a investimentos do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

\_l-l—l/ asset management

LEIA O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imodveis relacionados aos investimentos do Fundo poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, ndao ha como garantir de antemdo que 0 preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada
ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios relacionados aos investimentos do
Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para tais ativos sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Ambientais

Em caso de excussdo das garantias dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos imadveis, como exemplo, contaminacao de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundacdes ou 0s decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais Ativos situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados indiretamente a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar
em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da 22 Emissdo das Novas Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também
podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instru¢ao CVM n° 472/08. Quando da formalizacdo de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contrata¢do, antes do inicio da distribuicao das
Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestao do Fundo; e (ii) 0s
Coordenadores e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
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Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicao de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos Ativos, na manutencdo
dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e,
conseqguentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacancia

Os vefculos investidos pelo Fundo poderao nao ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista 0 eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos imaéveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imaobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em dreas proximas as que se situam os imoveis relacionados aos investimentos realizados pelo Fundo podera impactar a
capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos iméveis em condicBes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sujeicao dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imaobilidrio

Alguns contratos de locacao comercial de imdveis relacionados os investimentos realizados pelo Fundo sao regidos pela lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locacdo”), que, em
algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) 0 contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a ¢inco anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no Maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conduc¢do de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o
proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatdria, conseguir permanecer no
imovel; e (i) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o
Fundo esta sujeito a interpretacado e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdéveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

\_l-l—l/ asset management

LEIA O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1400,
12andar, cjto 122

Sao Paulo, Brasil
CEP: 04543-000
Telefone: +55 11 4083-9144

asset management contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br

LEIA O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54
	Slide 55
	Slide 56
	Slide 57
	Slide 58
	Slide 59
	Slide 60
	Slide 61
	Slide 62
	Slide 63
	Slide 64
	Slide 65
	Slide 66
	Slide 67
	Slide 68
	Slide 69
	Slide 70
	Slide 71
	Slide 72
	Slide 73
	Slide 74
	Slide 75
	Slide 76
	Slide 77
	Slide 78
	Slide 79
	Slide 80
	Slide 81
	Slide 82
	Slide 83

