INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 5 (CINCO)
SERIES, DA 212 (VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

Celebram este "“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, NéGo
Conversiveis em A¢ées, da Espécie Quirografdria, em até 5 (cinco) Séries, da 219 (Vigésima Primeira)
Emissdo da Diagndsticos da América S.A." ("Escritura de Emissdo de Debéntures”):

(1) como emissora das Debéntures (conforme definido abaixo) objeto desta Escritura de
Emissdo de Debéntures:

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM (conforme definido abaixo), categoria A, sob 0 n.° 19623, com sede na
Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida Jurua 434, Alphaville, CEP 06455-010, inscrita
no CNPJ (conforme definido abaixo) sob o n.° 61.486.650/0001-83, com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP (conforme definido abaixo) sob o NIRE 35.300.172.507, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Companhia” ou “Emissora” ou “Devedora”); e

(2) como titular das Debéntures:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade an6nima, com registro na CVM (conforme
definido abaixo) na categoria “S2", sob o n.° 680, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, localizada na Rua Cardeal Arcoverde, n.° 2365, 11° andar, conjunto 62, Pinheiros, CEP
05407-003, inscrita no CNPJ (conforme definido abaixo) sob o n.° 25.005.683/0001-09, com seus
atos constitutivos registrados perante a JUCESP (conforme definido abaixo) sob o NIRE
35.300.492.307, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Securitizadora” ou
“Debenturista”);

gue resolvem celebrar esta Escritura de Emissdo de Debéntures, de acordo com os seguintes
termos e condigoes:

1. DEFINICOES

1.1.  Sédo considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissao de Debéntures,
no singular ou no plural, os termos a seguir:

"Agente Fiduciario dos CRI": significa a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas 4200, Bloco 08,
Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o
n.° 17.343.682/0001-38;

"Alteracao de Tributos”: tem o significado previsto na Clausula 7.31 abaixo;

"Amortizacdo Extraordinaria Facultativa” tem o significado previsto na Clausula 7.24 abaixo;



"ANBIMA": significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

“Aplicaces Financeiras Permitidas”: significa os investimentos em aplicacdes de renda fixa com
liquidez diaria nos quais os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio Separado poderdo ser
aplicados, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as op¢des de investimento que
estejam disponiveis, tais como (i) titulos publicos federais, (ii) certificados de depdsito bancario
emitidos por Instituicdes Autorizadas; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados nos incisos (i) e (ii) acima contratadas com Instituicdes Autorizadas; ou (iv) fundos de
investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, inclusive administrados e/ou
geridos por empresas do grupo econdmico da Emissora, que tenham seu patriménio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pelo
Tesouro Nacional ou pelo Banco Central do Brasil;

"Atualizacdo Monetaria”: tem o significado previsto na Clausula 7.18.1 abaixo;

“Atualizacdo Monetaria Debéntures 32 Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.16.1 abaixo;

"Atualizacdo Monetaria Debéntures 52 Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.18.1 abaixo;

“Auditor Independente”: significa o auditor independente registrado na CVM;

“B3": significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, entidade administradora de mercados
organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela
CVM;

“Banco Liquidante”: significa o Itau Unibanco S.A,, instituicao financeira com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquida¢des financeiras
dos CRI;

“Boletim de Subscricdo das Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula 6.1.1 abaixo;

"CCl": significa, em conjunto, a CCl Primeira Série, a CCl Segunda Série, a CCl Terceira Série, a CCl
Quarta Série e a CCl Quinta Série;

"CCl Primeira Série": significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
a ser emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios 12 Série;

“"CCl Segunda Série": significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
a ser emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios 22 Série;

"CCl Terceira Série": significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
a ser emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na




Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios 32 Série;

“CCl Quarta Série": significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
a ser emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios 42 Série;

“"CCl Quinta Série": significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
a ser emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios 52 Série;

“CNPJ": significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

"Codigo Civil” significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

"Codigo de Processo Civil": significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor;
“Companhia”: tem o significado previsto no preambulo acima;

"Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total”: tem o significado previsto na Clausula
7.21.1 abaixo;

"Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado” tem o significado previsto na
Clausula 7.23.1 abaixo;

“Conta do Patrimonio Separado”: significa a conta de titularidade da Securitizadora mantida no
[tat Unibanco S.A. (341) sob o n.° 15583-7, agéncia 0910, nos termos do artigo 40 da Resolucdo
CVM 60;

“Contrato de Distribuicao”: significa o "Contrato de Coordenacéo, Colocagéo e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 5
(Cinco) Séries da 1249 (Centésima Vigésima Quarta) Emissdo da VERT Companhia Securitizadora
Lastreado em Créditos Imobiliarios Devidos pela Diagnésticos da América S.A.", celebrado em 05
de janeiro de 2024, entre a Companhia, a Securitizadora e os Coordenadores;

"Contratos de Locagdo”: tem o significado previsto na Clausula 5.2.6 abaixo;

“Controlada”: significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acbes), direta ou indiretamente, pela Companhia;

“Controladora”: significa qualquer controlador (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des), direto ou indireto, da Companhia;

“Coordenadores”: significam, em conjunto, as institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios que realizardo a oferta de emissdo dos CRI;

“Coordenador _Lider": significa a instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores




mobilidrios contratada para coordenar e intermediar a oferta de emissdo dos CRI, sendo a
instituicdo lider da distribuicao;

"CPE": significa o Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

“Créditos Imobiliarios”: tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo;

"Créditos Imobilidrios 12 Série": tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo;

“Créditos Imobiliarios 22 Série”: tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo;

"Créditos Imobilidrios 32 Série": tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo;

"Créditos Imobiliarios 42 Série": tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo;

"Créditos Imobilidrios 52 Série": tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo;

"CRI": significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 1242 (centésima vigésima quarta)
emissdo da Securitizadora, em até 5 (cinco) séries;

"CVM": significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario das Debéntures 32 Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.16.1(iii)
abaixo;

“Data de Aniversario das Debéntures 52 Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.18.1,
inciso (iii);

“Data de Integralizacdo”: tem o significado previsto na Clausula 7.11.1 abaixo;

"Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula
7.19 abaixo;

"Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 12 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 7.19 abaixo;

"Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 22 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 7.19 abaixo;

"Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 32 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 7.19 abaixo;

"Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 42 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 7.19 abaixo;

"Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 52 Série”: tem o significado previsto na




Clausula 7.19 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo;

“"Data de Vencimento das Debéntures 12 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures 22 Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo;

“"Data de Vencimento das Debéntures 32 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures 42 Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures 52 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo;

"Debéntures”: significam as Debéntures 12 Série, as Debéntures 22 Série, as Debéntures 32 Série,
as Debéntures 42 Série e as Debéntures 52 Série, em conjunto;

"Debéntures 12 Série": significam as Debéntures objeto da presente Emissao distribuidas no
ambito da 12 (primeira) série;

"Debéntures 22 Série": significam as Debéntures objeto da presente Emissao distribuidas no
ambito da 22 (segunda) série;

"Debéntures 32 Série": significam as Debéntures objeto da presente Emissao distribuidas no
ambito da 32 (terceira) série;

"Debéntures 42 Série": significam as Debéntures objeto da presente Emissao distribuidas no
ambito da 42 (quarta) série;

"Debéntures 52 Série": significam as Debéntures objeto da presente Emissao distribuidas no
ambito da 52 (quinta) série;

"Debéntures em Circulagdo”: significam, em conjunto, todas as Debéntures subscritas e
integralizadas e nao resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria pela Companhia
e, ainda, adicionalmente, para fins de constituicio de quoérum, excluidas as Debéntures
pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a qualquer Controlador e/ou a qualquer Controlada da
Companhia; ou (ii) a qualquer diretor, conselheiro, cOnjuge, companheiro, ascendente,
descendente ou colateral até o 2° (segundo) grau de qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas;

“Debéntures IPCA": significam as Debéntures 32 Série e as Debéntures 52 Série, em conjunto;

"Debéntures Pré": significam as Debéntures 22 Série e as Debéntures 42 Série, em conjunto;

"Debenturista”: significa a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures e dos Créditos
Imobiliarios decorrentes das Debéntures, conforme definido no preambulo acima;



“Demonstragdes Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia”: tem o significado previsto
na Clausula 8.1(i)(a) abaixo;

"Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Companhia”: tem o significado previsto na Clausula
8.1(i)(b) abaixo;

“Demonstragdes Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia”: tem o significado previsto
na Clausula 8.1(i)(b) abaixo;

"

Despesas”: tem o significado previsto na Clausula 11.2 abaixo;
"Devedora”: tem o significado previsto no preambulo acima;

"Dia Util": significa (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniéria, inclusive para fins de calculo,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil, bem como dias em que ndo haja expediente na B3; e (ii) com relacao a
qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer dia, que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente nos bancos
comerciais na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

“"Divida Liquida para Fins de Covenants” significa, com base nas Demonstra¢des Financeiras
Consolidadas da Companbhia, (i) o somatério de todas as dividas consolidadas da Companhia
perante pessoas fisicas e/ou juridicas, limitando-se a (a) empréstimos e financiamentos com
terceiros; (b) dividas oriundas de emissdes de titulos de renda fixa, em circulagdo nos mercados
de capitais local e/ou internacional; (c) saldo liquido de opera¢des de derivativos (isto €, passivos
menos ativos de operacdes com derivativos); (d) o valor de a¢des preferenciais resgataveis de
emissdao da Companhia; e (e) o saldo de operacbes de cessao de crédito até o limite da
coobrigacdo da Companhia; menos (ii) o somatoério (a) do valor disponivel em caixa da
Companhia; (b) dos saldos liquidos de contas correntes bancarias da Companhia; e (c) dos saldos
de aplicacdes financeiras da Companhia;

"Documentos Comprobatorios”: tem o significado previsto na Clausula 5.4 abaixo;

"Documentos da Operacdo de Securitizacdo”: significam, em conjunto, (i) esta Escritura de
Emissao de Debéntures, (ii) o Boletim de Subscricao das Debéntures, (iii) a Escritura de Emissao
de CCl, (iv) o Termo de Securitizagao, (v) o Contrato de Distribuicao, (vi) os contratos celebrados
com os prestadores de servigos, conforme aplicavel, (vii) os demais documentos relativos a
emissdo dos CRI e a oferta dos CRI, e (viii) os demais documentos e/ou aditamentos relacionados
aos instrumentos referidos acima;

"Duration”: tem o significado previsto na Clausula 7.21.5, inciso (ii) abaixo;

"EBITDA": significa a medicdao nao contabil elaborada pela Devedora em consonancia com a
Resolugdo CVM 156, conciliada com suas demonstracdes financeiras e/ou informacdes financeiras
intermediarias consolidadas e consiste no resultado liquido do exercicio ou periodo, acrescido



dos tributos sobre o lucro, das despesas financeiras liquidas das receitas financeiras e das
depreciagdes, amortizagdes e exaustoes;

"EBITDA Ajustado para Fins de Covenants”: significa com base nas Demonstracdes Financeiras
Consolidadas da Companbhia, relativas aos 4 (quatro) trimestres imediatamente anteriores, e
corresponde ao prejuizo/lucro liquido da Devedora antes das despesas financeiras liquidas,
imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro, depreciacao, amortizagdo e despesas com
plano de opg¢des de compra de agdes. Em caso de aquisi¢do(des), sera(do) considerado(s), para
fins de calculo do EBITDA Ajustado para Fins de Covenants da Companhia, o(s) EBITDA(s)
gerado(s) no periodo de 12 (doze) meses imediatamente anteriores ao final de cada trimestre do
ano civil pela(s) empresa(s) adquirida(s);

"Efeito Adverso Relevante”: significa qualquer evento ou situagdo que comprovadamente afete ou
possa afetar (i) de forma adversa a capacidade da Companhia de cumprir qualquer de suas
obrigacdes; ou (ii) de forma adversa e relevante a situacao financeira, reputacional, ou de outra
natureza, os negdcios, bens e/ou resultados operacionais da Companhia;

"Emissdo”: significa esta 212 (vigésima primeira) emissdo de Debéntures, em até 5 (cinco) séries,
da Companbhia, para colocacao privada, nos termos desta Escritura de Emissdao de Debéntures e
da Lei das Sociedades por Agdes;

"Emissora”: tem o significado previsto no preambulo acima;

“Encargos Moratorios”: tem o significado previsto na Clausula 7.29 abaixo;

"Escritura de Emissdo de CCI": significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em até 5 (Cinco) Séries, Sob a Forma Escritural”,
a ser celebrado entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, bem como eventuais
aditamentos;

"Escritura de Emissdo de Debéntures”: tem o significado previsto no preambulo;

“Escriturador”: significa a Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, inscrita
no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragcdo dos CRI;

"Eventos de Inadimplemento”: tem o significado previsto na Clausula 7.34 abaixo;

"Eventos de Inadimplemento Automatico”: tem o significado previsto na Clausula 7.34.1 abaixo;

"Eventos de Inadimplemento Ndo Automatico”: tem o significado previsto na Clausula 7.34.2
abaixo;

"Formulério de Referéncia”: significa o formulario de referéncia da Companhia, elaborado pela
Companhia em conformidade com a Resolu¢dgo CVM 80, disponivel nas paginas da CVM e da




Companhia na rede mundial de computadores;

“Fundo de Despesas”: tem o significado previsto na Clausula 11.6 abaixo;
"IBGE": significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“indices Financeiros” tem o significado previsto na Clausula 7.34.2(xii);

“Instituicdo Custodiante”: significa a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-
88, que realizara a custddia da versao eletronica da Escritura de Emissao de CCl;

“Instituicbes Autorizadas”: significa qualquer uma das seguintes instituicdes: o Banco Bradesco
S.A, inscrito no CNPJ sob o n.° 60.746.948/0001-12, o Banco do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o
n.° 00.000.000/0001-91, o Itad Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob o n.° 60.701.190/0001-04 ou o
Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n.° 90.400.888/0001-42;

"|PCA": significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE;

“Jornal de Publicacdo”: tem o significado previsto na Clausula 3.1.1(i), abaixo;

"JUCESP": significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;
“Lei 10.931": significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor;
“Lei 14.430": significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor;

“Lei das Sociedades por Acdes”: significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor;

“"Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”: significa a Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme em vigor;

“Lei Geral de Protecdo de Dados": significa a Lei n.° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
em vigor;

“Leis Anticorrupcao”: significam as disposicoes legais e regulamentares relacionadas a pratica de
corrupgao e atos lesivos a administragdo publica, nacional ou internacional, e ao patrimonio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de "lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme em vigor; a Lei n.° 9.504, de 30 de
setembro de 1997, conforme em vigor, Lei n.° 9.096, de 19 de setembro de 1995, conforme em
vigor, a Lei n.° 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, conforme em vigor, a Lei n.° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em
vigor, o Decreto-lei n.° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, o Decreto n.® 11.129,




de 11 de julho de 2022, conforme em vigor, e conforme aplicaveis, o Bribery Act de 2010 do Reino
Unido, o Foreign Corrupt Practices Act de 1977 dos Estados Unidos da América;

“"Locagdes Lastro”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;

“Montante Minimo": tem o significado previsto na Clausula 7.4.1 abaixo;

"Obrigacdo Financeira”: significa qualquer valor devido em decorréncia de (i) empréstimos,
mutuos, financiamentos ou outras dividas financeiras ou obrigacdes onerosas, incluindo, sem
limitacdo, debéntures, letras de cambio, notas promissoérias ou instrumentos similares, no Brasil
ou no exterior; (ii) aquisi¢des a pagar; (iii) saldo liquido das operagdes ativas e passivas com
derivativos em que a Companhia e/ou qualquer de suas Controladas seja parte (sendo que o
referido saldo sera liquido do que ja estiver classificado no passivo circulante e exigivel de longo
prazo da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas); (iv) cartas de crédito, avais, fiancas,
coobrigacdes e demais garantias prestadas em beneficio de empresas ndo consolidadas nas
Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companhia; e (v) obrigacdes decorrentes de resgate
de agdes e pagamento de dividendos declarados e ndo pagos, se aplicavel;

"Oferta Facultativa de Resgate Antecipado”: tem o significado previsto na Clausula 7.23 abaixo;

“Oficio Circular CVM SRE 01/21": tem o significado previsto na Clausula 5.2.7, inciso (iv);

"Opcao _de Lote Adicional”: significa a opcao da Securitizadora, em comum acordo com os
Coordenadores e apds consulta e concordancia prévia da Companhia, de aumentar, total ou
parcialmente, a quantidade dos CRI inicialmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 427.500 (quatrocentos e vinte e sete mil e quinhentos) CRI, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugao CVM 160;

"Operacdo de Securitizagcdo"”: tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo;

“Partes”: significa a Companhia e a Debenturista;

"Periodo de Capitalizacdo”: significa: (i) para o 1° (primeiro) Periodo de Capitalizacdo, o intervalo
de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva Série,
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
respectiva Série (exclusive); e (ii) para os demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo
que se inicia na Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da respectiva Série
imediatamente anterior (inclusive), e termina na Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures da respectiva Série subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solucao de continuidade até a respectiva Data de Vencimento das Debéntures da
respectiva Série.

"Preco de Integralizacdo das Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula 7.11.1 abaixo;

“Prémio de Resgate Debéntures 12 Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.21.3 abaixo;




"Prémio _de Amortizacdo Extraordindria Debéntures 12 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 7.24.1 abaixo;

"Procedimento de Bookbuilding": significa o procedimento de coleta de intencdes de investimento
nos CRI, nos termos do artigo 61, paragrafo segundo e terceiro da Resolugdo CVM 160 e de
acordo com o Contrato de Distribuicdo, para verificagdo da demanda pelos CRI, bem como para
definicdo (i) do ndmero de séries dos CRI, e, consequentemente, do nimero de Séries das
Debéntures, ressalvado que qualquer uma das séries de CRI, e consequentemente, das Séries das
Debéntures podera ser cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding; (ii) do
volume final da emissdo dos CRI e, consequentemente, do volume final da Emissdo das
Debéntures, considerando o eventual exercicio parcial ou total da Opcao de Lote Adicional; (iii) da
quantidade de CRI a ser efetivamente emitida e alocada em cada série da emissdo dos CRI e,
consequentemente, da quantidade de Debéntures a ser emitida e alocada em cada Série da
Emissdo das Debéntures, observado o Montante Minimo; e (iv) da taxa final de remuneracdo de
cada série dos CRI e, consequentemente, da taxa final de Remuneracdo de cada Série das
Debéntures;

“RCA": tem o significado previsto na Clausula 2.1 abaixo;

“Relatério de Verificacdo": tem o significado previsto na Clausula 5.3 abaixo;

"Remuneragdo”: tem o significado previsto na Clausula 7.18.2 abaixo;

“Remunerac¢do das Debéntures 12 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.14.2 abaixo;

"Remunerac¢do das Debéntures 22 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.15.2 abaixo;

“Remunerac¢do das Debéntures 32 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.16.2 abaixo;

"Remuneragdo das Debéntures 42 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.17.2 abaixo;

“Remunerac¢do das Debéntures 52 Série”: tem o significado previsto na Clausula 7.18.2 abaixo;

"Resgate Antecipado Facultativo Total”: tem o significado previsto na Clausula 7.21 abaixo;

“Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos”: tem o significado previsto na
Clausula 7.22 abaixo;

"Resolucdo CVM 160": significa a Resolucao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor;

“Resolucéo CVM 17" significa a Resolu¢do CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em
vigor;

“Resolucédo CVM 60": significa a Resolucdao CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor;
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"Resolucdo CVM 80": significa a Resolucdo CVM n.° 80, de 29 de marco de 2022, conforme em
vigor;

“Resolucdo CVM 81": significa a Resolucdo CVM n.° 81, de 29 de marco de 2022, conforme em
vigor;

"Resolucdo CVM 156": significa a Resolucdo da CVM n.° 156, de 23 de junho de 2022, conforme
em vigor;

“Resultado Financeiro para fins de Covenants” significa o resultado da diferenca entre as receitas
financeiras e as despesas financeiras da Companhia relativas aos 4 (quatro) trimestres do ano civil
imediatamente anteriores ao trimestre do ano civil que entdo esteja em curso, relativas
exclusivamente (i) as despesas financeiras referentes a dividas consolidadas da Companhia
perante pessoas fisicas e/ou juridicas, limitando-se a (a) empréstimos e financiamentos com
terceiros; (b) dividas oriundas de emissdes de titulos de renda fixa, em circulacdo nos mercados
de capitais local e/ou internacional; (c) saldo liquido de operacdes de derivativos (isto é, passivos
menos ativos de opera¢des com derivativos); (d) o valor de acbes preferenciais resgataveis de
emissdo da Companhia; e (e) o saldo de operacbes de cessdo de crédito até o limite da
coobrigacao da Companhia; e (ii) as receitas financeiras referentes a (a) valor disponivel em caixa
da Companhia; (b) saldos liquidos de contas correntes bancarias da Companhia; e (c) saldos de
aplicacdes financeiras da Companhia;

“Securitizadora”: tem o significado previsto no preambulo.
"Séries": tem o significado previsto na Clausula 7.2 abaixo;

"Sistema de Vasos Comunicantes” tem o significado previsto na Clausula 7.2 abaixo;

"Subsidiarias”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;

“Substituto Legal”: tem o significado previsto na Clausula 7.16.4.2 abaixo;

"Taxa DI": significa as taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina
na internet (http://www.b3.com.br);

"Taxa SELIC": significa a taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em titulos federais
apurados no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia;

"Taxa Substitutiva DI"”: tem o significado previsto na Clausula 7.14.4.2 abaixo;

"Taxa Teto 12 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.14.2 abaixo;

"Taxa Teto 22 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.15.2 abaixo;
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"Taxa Teto 32 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.16.2 abaixo;

“Taxa Teto 42 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.17.2 abaixo;

"Taxa Teto 52 Série": tem o significado previsto na Clausula 7.18.2 abaixo;

“Termo de Securitizacdo”: significa o “Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios da 124¢
(centésima vigésima quarta) EmissGo Em Até 5 (Cinco) Séries de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Diagnésticos das Américas S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos
CRI, bem como eventuais aditamentos;

"Tributos”: tem o significado previsto na Clausula 7.31 abaixo;

“Valor Inicial do Fundo de Despesas”: tem o significado previsto na Clausula 11.6 abaixo;

“Valor Minimo do Fundo de Despesas”: tem o significado previsto na Clausula 11.6 abaixo;

"Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”: tem o significado previsto na Clausula 7.24.3
abaixo;

"Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série”: tem o significado
previsto na Clausula 7.24.1 abaixo;

"Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Pré": tem o significado previsto
na Clausula 7.24.2 abaixo;

"Valor de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA": tem o significado previsto
na Clausula 7.24.3 abaixo;

“Valor de Referéncia” significa R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), reajustados
anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou seu
equivalente em outras moedas;

“Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total”: tem o significado previsto na Clausula 7.21.5
abaixo;

“Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures 12 Série”: tem o significado
previsto na Clausula 7.21.3 abaixo;

“Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA": tem o significado previsto
na Clausula 7.21.5 abaixo;

“Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures Pré": tem o significado previsto na
Clausula 7.21.4 (ii) abaixo
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“"Valor Nominal Unitario”: tem o significado previsto na Clausula 7.5 abaixo;

“Valor Nominal Unitario Atualizado”: tem o significado previsto na Clausula 7.18.1 abaixo;

“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 7.16.1 abaixo;

“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 52 Série”: tem o significado previsto na
Clausula 7.18.1 abaixo; e

“Valor Total da Emissao”: significa o valor total da emissdo previsto na Clausula 7.3 abaixo.

2. AUTORIZACAO

2.1. A celebracdo desta Escritura de Emissdao de Debéntures e do Contrato de Distribuicdo sdo
realizadas com base nas deliberacdes da reunidao do conselho de administracdo da Companhia
realizada em 05 de janeiro de 2024, nos termos do artigo 59, paragrafo 1° da Lei das Sociedades
por Agoes ("RCA"), na qual (i) foram aprovados os termos e condi¢des da Emissao das Debéntures,
bem como a realizacao da Operacao de Securitizacao; e (ii) a diretoria da Emissora foi autorizada
a praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberagdes ali consubstanciadas,
abrangendo a celebragdo de todos os documentos necessarios a concretizacdo da Emissdo das
Debéntures e da Operacao de Securitizagao, inclusive o aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

3. REQUISITOS
3.1. A Emissdo de Debéntures sera realizada com observancia aos seguintes requisitos:
3.1.1. Arquivamento e Publicacao da ata da RCA

(i) nos termos do artigo 62, inciso |, do artigo 142, paragrafo 1°, e do artigo 289,
inciso |, da Lei das Sociedades por Ag¢des, a ata da RCA serd arquivada na JUCESP e
publicada no jornal Diario de Noticias, com divulgacdo simultanea da sua integra na
pagina do referido jornal na internet, com a devida certificacdo digital da autenticidade do
documento mantido na pagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada
no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil) (“Jornal de

Publicacdo”); e

(i) a Companhia se compromete a enviar a Debenturista: (a) 1 (uma) copia eletrdnica
(formato PDF) do comprovante do protocolo de inscricdo da ata da RCA na JUCESP em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da realizacdo da RCA; (b) 1 (uma) copia eletronica
(formato PDF) da ata da RCA arquivada na JUCESP, contendo a chancela digital de inscricao
na JUCESP, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da obtencdo do referido registro;
e (c) 1 (uma) copia eletronica (formato PDF) da publicacdo da ata da RCA no Jornal de
Publicacdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da referida publicacdo. A
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Companhia arcara com todos os custos dos referidos registros e publicagdes.
3.1.2. Registro e divulgacao desta Escritura de Emissao de Debéntures e seus Aditamentos

(i) a Companhia se compromete a efetuar os registros desta Escritura de Emissdo de
Debéntures e seus aditamentos, em conformidade com o artigo 62, paragrafo 5°, da Lei
das Sociedades por A¢oes;

(i) nos termos do artigo 62, paragrafo 5°, da Lei das Sociedades por Ac¢des e dos
artigos 14, paragrafo 1° e 33, inciso XVIl da Resolucao CVM 80, esta Escritura de Emissao
de Debéntures e seus aditamentos deverdo ser enviados a CVM por meio de sistema
eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contado da respectiva celebracdo, bem como disponibilizados na
pagina da Companhia na rede mundial de computadores; e

(iii)  esta Escritura de Emissdo de Debéntures sera objeto de aditamento para refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding, de modo a definir (@) o nUmero de séries dos
CRI, e, consequentemente, o niUmero de Séries das Debéntures, ressalvado que qualquer
uma das Séries das Debéntures poderd ser cancelada, conforme resultado do
Procedimento de Bookbuilding; (b)o volume final da emissdo dos CRI e,
consequentemente, o volume final das Debéntures, considerando o eventual exercicio
parcial ou total da Opgdo de Lote Adicional; (c) a quantidade de CRI a ser efetivamente
emitida e alocada em cada série da emissao dos CRI e, consequentemente, a quantidade
de Debéntures a ser emitida e alocada em cada Série da Emissdo das Debéntures; e (d) a
taxa final de remuneracao de cada série dos CRI e, consequentemente, a taxa final de
Remuneracao de cada Série das Debéntures.

3.1.3. Registro da Emissao pela CVM e pela ANBIMA. A Emissdao de Debéntures ndo sera
objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA, uma vez que as Debéntures serdo objeto de
colocacao privada, sem a intermediagao de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, ou qualquer esforco de colocacdo perante investidores indeterminados,
observado o disposto na Clausula 3.1.4 abaixo.

3.1.4. Colocagdo. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdo de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ndo estando sujeitas,
portanto, ao registro de emissdo perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, e ao registro perante a ANBIMA, conforme previsto na Clausula 3.1.3 acima.

3.1.5. Negociacao. As Debéntures nao serdo registradas para negociacdo em qualquer mercado
regulamentado de valores mobiliarios. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma,
cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidacdo do patriménio
separado dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de Securitizacdo. Nesses casos, as
transferéncias de titularidade das Debéntures serdo realizadas conforme os procedimentos
adotados pelo Escriturador.
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4. OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

4.1. A Companhia tem por objeto social (i) a prestacdo de servicos auxiliares de apoio
diagnéstico (SAD) a pacientes particulares ou através de empresas conveniadas, companhias
seguradoras, entidades de assisténcia médico-hospitalar, outras modalidades de custeio da
saude, incluindo andlises clinicas e vacinacdo, diretamente, ou em carater suplementar, por
intermédio de laboratorios contratados; bem como outros servicos auxiliares de apoio
diagnéstico (SAD), exclusivamente através de empresas médicas especializadas, como exemplo
nas areas de: (a) citologia e anatomia patoldgica; (b) diagnodstico por imagem e métodos graficos;
e (c) medicina nuclear; (ii) a prestacao de servicos médicos e ambulatoriais com abrangéncia para
consultas médicas, presenciais ou a distancia, procedimentos ambulatoriais, procedimentos
ambulatoriais com recursos para realizacdo de procedimentos cirdrgicos e exames
complementares e administracdo de medicamentos para pacientes particulares ou através de
empresas conveniadas, companhias seguradoras, entidades de assisténcia médico-hospitalar ou
outras modalidades de custeio da saude; (iii) a exploracao de atividades relativas a: (a) realizacao
de exames em alimentos e substancias para fins de avaliar riscos ao ser humano; (b) importacao,
para uso préprio, de equipamentos médico-hospitalares, conjuntos para diagnésticos e correlatos
em geral; (c) elaboragéo, edicdo, publicagdo e distribuicdo de jornais, livros, revistas, periddicos e
outros veiculos de comunicacdo escrita, destinados a divulgagado cientifica ou das atividades
compreendidas no ambito de atuagdo da Companhia; (d) outorga e administracdo de franquia
empresarial, compreendendo fundo de propaganda e divulgacdo, treinamento e selecdo de mao-
de-obra, indicacdao de fornecedores de equipamentos e material de pesquisa, entre outros;
(e) servicos de consultoria e assessoria na area de saude; (f) atividades de servicos de
complementacdo diagndstica e terapéutica; (g) curso de aprendizagem e treinamento gerencial
presencial e a distancia, somente na area médica; (h) servicos de campo de aperfeicoamento de
medicos, enfermeiros e outros profissionais relacionados a essas atividades e proporcionar meios
para a pesquisa e investigacdo cientifica; (i) atividades de consultoria em gestdo empresarial,
somente na area médica; (j) manutencdo e reparacdao de aparelhos eletromédicos e
eletroterapéuticos e equipamentos de irradiacao; (k) atividade médica ambulatorial com recursos
para realizacdo de exames complementares; (l) atividade de pesquisas clinicas, relacionadas a
pesquisa e desenvolvimento experimental em ciéncias fisicas e naturais, somente na area médica;
(m) atividade de psicologia e psicanalise, em conjunto com a area médica; (n) atividade de
profissionais de nutricdo, em conjunto com a area médica; (o) atividade de fisioterapia, em
conjunto com a area médica; e (p) atividade de enfermagem, em conjunto com a area médica;
(iv) a exploracdo das seguintes atividades, somente na area médica: (a) desenvolvimento e
licenciamento de programas de computador customizaveis e nao customizaveis; (b)
desenvolvimento de programas de computador sob encomenda; e (c) suporte técnico,
manutencao e outros servicos em tecnologia da informacao; (v) prestar assisténcia hospitalar; (vi)
prestar servicos de cuidados integrados ao paciente por meio de assisténcia médica e paramédica
domiciliar e atividades de consultoria para apoio a gestao de saude, somente na area médica; e
(vii) a participacdo em outras sociedades, empresarias ou ndo empresarias, em conjunto com a
medicina, na qualidade de socia, quotista ou acionista.
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5. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

5.1. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
desta Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos e captados pela Companhia com a
Emissdo das Debéntures serdo destinados, pela Companhia, diretamente ou por meio de suas
subsidiarias, desde que sejam sociedades Controladas da Devedora, em que aplicar recursos
obtidos com a emissdo de Debéntures (“Subsidiarias”), para pagamento de gastos, custos e
despesas ainda nao incorridos, pela Companhia ou pelas Subsidiarias, diretamente atinentes ao
pagamento de aluguéis de determinados iméveis e/ou empreendimentos imobilidrios descritos
na tabela 1 do Anexo | desta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Locacdes Lastro”), observada
a forma de utilizagdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizacao dos recursos descritos
nas tabelas 2 e 3 do Anexo | da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, respectivamente.

5.2.  Os recursos deverao ser destinados conforme o previsto na Clausula 5.1 acima (i) até a
uUltima data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao, ou (ii) até que
a Companhia comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao das
Debéntures, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo o resgate antecipado ou o
vencimento antecipado das Debéntures, as obrigagdes da Companhia e as obrigagdes do Agente
Fiduciario dos CRI referentes a destinacdo dos recursos perdurardo até a data de vencimento
original dos CRI ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer
primeiro.

5.2.1. Os recursos acima mencionados referentes as Locacdes Lastro, se for o caso, serdo
transferidos para as Subsidiarias pela Companhia por meio de: (i) aumento de capital das
Subsidiarias; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das Subsidiarias; (iii)
mutuos para as Subsidiarias; (iv) emissao de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra
forma permitida em lei.

5.2.2. A Companhia ndo captou recursos através da emissdao de instrumentos de divida
utilizando as Locacbes Lastro como lastro por destinagdo no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Companhia, conforme previsto na
tabela 2.1 do Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures.

5.2.3. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as Locacdes Lastro tém como destinagdo o
pagamento de aluguéis devidos pela Companhia ou pelas Subsidiarias no ambito de
determinados Contratos de Locacdo (conforme definido abaixo). As locadoras de tais Locagdes
Lastro, na condicdao de credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Companhia ou por suas
Subsidiarias, poderao ter cedido ou poderao ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos
de aluguéis para utilizagdo como lastro classico em outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios por elas estruturados.

5.2.4. Os recursos a serem destinados as Locagdes Lastro serdo integralmente utilizados pela
Companhia ou pelas Subsidiarias, nas porcentagens indicadas na tabela 2 do Anexo I. A
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porcentagem destinada a cada Locacgdo Lastro, conforme descrita na tabela 2 do Anexo |, podera
ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Debenturista ou dos
titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteracdo devera ser precedida de aditamento a esta
Escritura de Emissao de Debéntures e ao Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo
percentual para cada Locagao Lastro.

5.2.5. Com relagdo ao cronograma constante da tabela 3 do Anexo |, tal cronograma é
meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacao do cronograma indicativo, (i) ndo sera necessario notificar a Debenturista e/ou o
Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar esta Escritura de Emissdo de Debéntures ou o Termo
de Securitizacdo e (ii) ndo implicara em qualquer hipotese de vencimento antecipado das
Debéntures ou em resgate antecipado dos CRI.

5.2.6. Os contratos de locacdo referentes as despesas de pagamento de aluguéis que serdo
destinadas para as Locagdes Lastro encontram-se descritos na tabela 4 do Anexo I desta Escritura
de Emissao de Debéntures ("Contratos de Locagdo”), sendo certo que os montantes securitizados
com base nos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacdo se limitam ao valor e duracdo
dos Contratos de Locacdo em vigor nao considerando valores referentes a potenciais aditamentos
e/ou renovagdes dos Contratos de Locagdo ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a
contratos com outros locadores/imoveis, que possam vir a ser firmados no futuro.

5.2.7. Para fins de esclarecimento quanto a destinagdo referente as despesas de pagamento de
aluguéis gue serdo destinadas para as Locacdes Lastro:

(i) os termos dos referidos Contratos de Locagdo estdo especificados na tabela 4 do
Anexo | desta Escritura de Emissdo de Debéntures, assim como constardo do Termo de
Securitizacdo, contendo, no minimo, a identificacdo dos valores envolvidos, o
detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada das Locacbes Lastro
vinculadas a cada Contrato de Locacao (restando claro a vinculacao entre os Contratos de
Locacdo e as respectivas LocacOes Lastro), e a equiparacao entre despesa e lastro;

(i) as Debéntures representam Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo)
devidos pela Companhia independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que
os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao limitados ao valor e
a duracdo dos Contratos de Locacdo em vigor, ndo constando deles, nos termos da
Clausula 5.2.6 acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes destes
contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/iméveis que possam vir a ser firmados no futuro;

(iii)  os Contratos de Locacdo e respectivas despesas serdo objeto de verificacdo pelo
Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser apresentados comprovantes de
pagamentos e demais documentos que comprovem tais despesas;

(iv)  estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-
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Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021 (“Oficio Circular CVM SRE 01/21");

(v) a Debenturista assinara declaracdo, substancialmente na forma do Anexo IX
constante do Termo de Securitizacao, certificando que as partes dos Contratos de Locacao
(locador e locatario) nao pertencem ao mesmo grupo econdomico; e

(vi) todos os Contratos de Locacao foram celebrados anteriormente a emissao dos CRI,
caracterizando relacdes previamente constituidas.

5.2.8. A Companhia podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
Contratos de Locacdo na tabela 4 do Anexo |, refletindo nas demais tabelas do Anexo | as
especificacbes dos imdveis objeto dos novos Contratos de Locagdo, desde que observados os
critérios estabelecidos nesta Clausula 5.1, em especial as Clausulas 5.26 e 5.2.7 acima,
especialmente no que diz respeito (i) a celebracdo de aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCl para identificacdo dos
valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada dos imdveis
vinculados aos contratos de locacao, e a equiparacao entre despesa e lastro; e (ii) a confirmacao
de que os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao limitados ao valor e
a duracao dos referidos novos contratos de locagdo, para que sejam também objeto de destinacao
de recursos, além daqueles inicialmente previstos na tabela 1 do Anexo | desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme decisdo dos
titulares dos CRI reunidos em assembleia especial de titulares dos CRI, observadas as regras de
convocacao e instalagdo previstas na Clausula 9 abaixo. Caso proposta pela Companhia, tal
insercao sera aprovada se ndo houver objecdo por titulares de CRI em assembleia especial de
titulares dos CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em
circulagdo. Caso a referida assembleia especial de titulares dos CRI ndo seja instalada ou nédo haja
deliberacdo por falta de quérum, a proposta da Companhia para a inser¢dao de novos Contratos
de Locacgao sera considerada aprovada.

5.2.9. Ainsercao de novos Contratos de Locagdo nos termos da Clausula 5.2.8 acima, (i) devera
ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagao
pela Companhia nesse sentido; (ii) apos o recebimento da referida comunicacao, a Debenturista
devera convocar assembleia especial de titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e
(iii) caso aprovada na forma da Clausula 5.2.8 acima, a mesma devera ser refletida por meio de
aditamento a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCl, a serem celebrados no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a
realizacdo da assembleia especial de titulares dos CRI ou da data em que tal assembleia deveria
ter ocorrido em caso de sua nao instalacao, sendo que a formalizacdao de tal aditamento devera
ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacao de recursos em questao.

5.3. A Companhia encaminhara para o Agente Fiduciario dos CRI, com copia a Debenturista,
(i) em até 90 (noventa) dias apds o encerramento de cada semestre social, (ii) no semestre em
que ocorrer a data de vencimento de qualquer série dos CRI, até a respectiva data de vencimento
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dos CRI em questao, (iii) até que os recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes
da data de vencimento dos CRI, ou, ainda, (iv) se assim for necessario para cumprir com a
solicitagdo realizada, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela
Debenturista, apos questionamento de qualquer um dos 6rgaos reguladores e/ou fiscalizadores,
em até 30 (trinta) dias contados de referida solicitagdo ou no prazo estabelecido por estes, o que
for menor; relatério no formato constante do Anexo Il desta Escritura de Emissdo de Debéntures
devidamente assinado por seu representante legal (“Relatorio de Verificagdo”), informando o valor
total destinado a cada Locacdo Lastro durante o semestre imediatamente anterior a data de
emissdo de cada Relatorio de Verificacdo. Caso a Emissora ndo entregue o Relatorio de Verificacdo
nos termos e condicOes previstos nesta Escritura de Emissdao de Debéntures, a mesma incorrera
em inadimplemento de obrigagdo ndo pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e ao
Debenturista tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos nesta Escritura de Emissao de
Debéntures e no Termo de Securitizacao.

5.4. No mesmo prazo previsto na Clausula 5.3 acima, a Companhia enviara a Debenturista e ao
Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para consulta online) os respectivos
Documentos Comprobatérios (conforme definidos abaixo), quais sejam, (i) comprovantes de
pagamento dos aluguéis, conforme o caso, bem como outros documentos do género que a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas de comprovacdao da destinacdo de recursos (“Documentos
Comprobatérios”); e (ii) comprovacao da destinacao dos recursos para as Subsidiarias, quando
aplicavel, se assim solicitado.

5.5. O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinacdo de recursos nos
termos previstos nas Clausulas 5.3 e 5.4 acima. O Agente Fiduciario compromete-se, ao longo da
vigéncia dos CRI, a desempenhar as func¢des previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem
prejuizo do cumprimento de outras obrigacSes previstas nos Documentos da Operagdo de
Securitizacdo, a luz de sua precipua fungdo de “gatekeeper”, no ambito da Emissdo e da Oferta,
adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento do seu dever de diligéncia, ndo
limitando-se a verificagdo por meio da analise do Relatério de Verificacdo e dos Documentos
Comprobatorios, conforme disposto nas Clausulas 5.1 a 5.4 acima, devendo buscar outros
documentos que possam comprovar a completude e auséncia de falhas e/ou de defeitos das
informacgodes apresentadas nos Documentos da Operagdo de Securitizacao, conforme aplicavel.

5.6. Alnstituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatérios,
sendo certo que podera contratar os servicos de depositario para os Documentos
Comprobatorios, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos.

5.7. Aatuagdo da Instituicao Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente.
A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.
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5.8. Adicionalmente, sempre que esta Escritura de Emissao for aditada, a Emissora obriga-se a
enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do respectivo
aditamento para fins de custodia.

5.9. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, a Instituicdo Custodiante
deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de
verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentagdo dos Documentos
Comprobatorios.

5.10. A Securitizadora e a Instituicao Custodiante poderao solicitar a Devedora quaisquer outros
documentos comprobatorios comprovadamente necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a
origem e a existéncia do direito creditério e da correspondente operacdo que o lastreia.

5.11. Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos demais documentos previstos
na Clausula 5.3 acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, nos mesmos, o cumprimento das obriga¢des de destinacdo dos recursos
assumidas pela Companhia na forma acima prevista.

5.12. A Companbhia sera a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos
gue comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula 5.

5.13. O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitacdo dos titulares de CRI reunidos em
assembleia especial de titulares dos CRI, podera, até 1 (uma) vez a cada semestre, indicar terceiros,
mediante solicitagdo por escrito com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia a Companhia,
para visitar as Locagdes Lastro, durante o horario comercial, para verificar quaisquer informacdes
referentes aos Relatorios de Verificagdo e demais documentos previstos na Clausula 5.3 acima
apresentados.

5.14. A Companhia se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista, o
Agente Fiduciario dos CRI e os titulares dos CRI, conforme o caso, por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das
Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 5.

5.15. Adicionalmente, a Companhia confirma a sua capacidade de destinar as Locagdes Lastro
todo o montante de recursos que sera obtido com a presente Emissao, dentro do prazo dos CR],
levando-se em conta, para tanto, o montante de recursos até o momento despendido e a
necessidade de recursos remanescentes de cada um dos referidos iméveis objeto das Locagdes
Lastro.

5.16. Por fim, em caso de rescisao e/ou resilicdo antecipada de qualquer dos Contratos de
Locacao listados na tabela 4 do Anexo | desta Escritura de Emissdo, a Devedora se compromete
a proceder com a substituicdo do referido contrato por contratos ja existentes e celebrados antes
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da emissdo dos CRI, mediante a celebracdo de aditamentos a presente Escritura de Emissdao de
Debéntures e ao Termo de Securitizagdo pelas respectivas partes, sem necessidade de aprovacao
da Debenturista e demais Partes desta Escritura de Emissdo de Debéntures, deliberacdo societaria
da Companhia ou aprovacao em assembleia especial de titulares de CRI.

6. VINCULAGCAO A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

6.1. As Debéntures serdo integralmente subscritas e integralizadas pela Debenturista, a qual
passara a ser credora de todas as obrigacdes, principais e acessorias, devidas pela Emissora no
ambito das Debéntures e desta Escritura de Emissdo de Debéntures, as quais representam, em
razdo de sua destinacao de recursos, créditos considerados imobiliarios (“Créditos Imobiliarios”,
sendo que as Debéntures 12 Série representam os “Créditos Imobiliarios 12 Série”, as Debéntures
22 Série representam os “Créditos Imobiliarios 22 Série”, as Debéntures 32 Série representam os
“Créditos Imobiliarios 32 Série”, as Debéntures 42 Série representam os “Créditos Imobiliarios 42
Série” e as Debéntures 52 Série representam os “Créditos Imobilidrios 52 Série”). A Securitizadora
vinculara os Créditos Imobiliarios aos CRI, os quais serdao emitidos nos termos da Lei 14.430 e
normativos da CVM, em especial a Resolugdo CVM 60 (“Operacao de Securitizacdo”), observados
os termos e condicdes do Termo de Securitizagao.

6.1.1. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, sera
adquirida pela Securitizadora mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura
do boletim de subscricdo das Debéntures, conforme modelo constante do Anexo IV desta
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Boletim de Subscricdo das Debéntures”), sendo certo
que tal aquisicdo ocorrera anteriormente a efetiva emissao dos CRI.

6.1.2. Considerando o disposto na Clausula 6.1.1 acima, a emissao dos CRI sera precedida
da efetiva aquisicao pela Securitizadora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢des para o aperfeicoamento da
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a Securitizadora serdo
observadas anteriormente a efetiva emissao e distribuicdo dos CRI.

6.2. As Debéntures e os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, comporao o lastro dos
CRI, a serem distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo, destinada a investidores
considerados como investidores qualificados (conforme referidos no artigo 12 da Resolugdo CVM
n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor), sob o rito de registro automatico, nos termos
do artigo 26, inciso VIII, alinea "b” da Resolucado CVM 160, da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, da Resolu¢do CVM 60 e das demais disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

6.2.1. Para fins de esclarecimento, todas as séries da emissdao dos CRI,
independentemente de suas caracteristicas, pertencem e compartilham do mesmo lastro,
representado pelas Debéntures.

6.3. A Companhia obriga-se a tomar todas as providéncias necessarias a viabilizacdo da
operacao de securitizacao a que se refere a Clausula 6.1 acima.
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6.4. Emvista davinculacdo a que se refere a Clausula 6.1 acima, a Companhia declara ter ciéncia
e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na
forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora,
em decorréncia de sua titularidade das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores
dos CRI.

6.5. Por forca da vinculacdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, na forma a ser estabelecida no Termo de
Securitizacao, devera manifestar-se, em assembleia especial de Debenturistas, nos moldes da
Clausula 9, conforme orientacdo deliberada pelos titulares de CRI, apds a realizacdo de uma
assembleia especial de titulares de CRI.

6.6. A presente Escritura de Emissdo sera aditada para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding previamente ao registro da Oferta pela CVM, sem a necessidade de nova aprovacao
societaria pela Emissora e/ou pela Debenturista ou aprovacao em assembleia especial de titulares
dos CRI, observado o disposto na Clausula 3.1.2 acima.

7. CARACTERISTICAS DA EMISSAO DE DEBENTURES E DAS DEBENTURES

7.1. Numero da Emissao de Debéntures. As Debéntures representam a 212 (vigésima
primeira) emissdo de debéntures da Companhia.

7.2. Numero de Séries. A Emissdo de Debéntures sera realizada em até 5 (cinco) séries (em
conjunto, “Séries” ou individual e indistintamente, “Série”), no sistema de vasos comunicantes
(“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de Séries das Debéntures a serem
emitidas e a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada uma das Séries sera definida apds
a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, ressalvado que qualquer uma das Séries podera
ser cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding. Nao havera a fixacdo de
lotes minimos ou maximos.

7.2.1. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debéntures
emitida em uma das Séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada nas outras
Séries, respeitada a quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 7.4 abaixo, de
forma que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das Séries efetivamente emitida
devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto da Emissdo. Observado o
disposto na Clausula 7.2 acima, as Debéntures serdo alocadas entre as Séries de forma a
atender a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding e o interesse de alocagao
da Companhia, sendo certo que, uma vez verificada a demanda, devera ser da Companhia
a decisdo sobre a alocagdo das Debéntures entre as diferentes Séries.

7.3. Valor Total da Emissdo de Debéntures. O valor total da Emissdo de Debéntures sera de,
inicialmente, R$ 2.137.500.000,00 (dois bilhdes e cento e trinta e sete milhdes e quinhentos mil

22



reais) na Data de Emissdo (“"Valor Total da Emissdo”), observado que o Valor Total da Emissdo
podera ser diminuido, observado o Montante Minimo, nos termos da Clausula 7.4 e subitens
abaixo, sendo que, nesse caso, as Debéntures que eventualmente ndo forem subscritas e
integralizadas serdo canceladas, nos termos da Clausula 7.4.1 abaixo. O valor final da Emissdo sera
definido apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a presente clausula
sera objeto de aditamento, ficando desde ja as partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal
aditamento, sem necessidade de aprovacdo da Debenturista e demais partes desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, deliberacdo societaria da Companhia ou aprovacdo em assembleia
especial de titulares de CRI.

7.4. Quantidade. Serdo emitidas, inicialmente, 2.137.500 (dois milhdes, cento e trinta e sete
mil e quinhentas) Debéntures, observado que a quantidade de Debéntures podera ser diminuida,
respeitado o Montante Minimo, nos termos desta Clausula 7.4 e subitens abaixo. A quantidade
final de Debéntures a ser emitida serd definida apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que a presente clausula sera objeto de aditamento, ficando desde ja as
Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de aprovagdo da
Debenturista e demais partes desta Escritura de Emissdo de Debéntures, deliberagdo societaria da
Companhia ou aprovagao em assembleia especial de titulares dos CRI.

7.4.1. Na hipotese da demanda apurada junto aos investidores para subscricdo e
integralizagdo dos CRI ser inferior a 2.137.500 (dois milh&es, cento e trinta e sete mil e
quinhentos) CRI (considerando o ndo exercicio ou o exercicio parcial da Opcao de Lote
Adicional, no ambito da emissdo dos CRI), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um
mil reais) por CRI, na data de emissdao dos CRI, o Valor Total da Emissao e a quantidade
das Debéntures, previstas nas Clausulas 7.3 e 7.4 acima, respectivamente, apds o
Procedimento de Bookbuilding, serdo reduzidos proporcionalmente ao valor total da
emissao dos CRI e a quantidade dos CRI, com o consequente cancelamento das
Debéntures ndo integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento a presente
Escritura de Emissdao de Debéntures, sem necessidade de aprovacdo da Debenturista e
demais Partes desta Escritura de Emissao de Debéntures, deliberagdo societaria da
Companhia ou aprovacao em assembleia especial de titulares de CRI ou de Debenturista,
observada a quantidade minima de 1.710.000 (um milhdo setecentos e dez mil) de
Debéntures, correspondente a R$1.710.000.000,00 (um bilhdo setecentos e dez milhdes de
reais), as quais deverao ser subscritas e integralizadas em rela¢ao aos respectivos CRI, nos
termos do Termo de Securitizacdo (“Montante Minimo”).

7.4.2. O aditamento a presente Escritura de Emissao de Debéntures previsto na Clausula
7.4.1 acima devera ser registrado nos termos da Clausula 3.1.2(i), acima.

7.5. Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um
mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures, conforme definida abaixo (“Valor Nominal
Unitario”).

7.6. Forma e Comprovacao de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
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nominativa, escritural, sem emissao de certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de depdsito emitido pelo
Escriturador.

7.7. Conversibilidade. As Debéntures serao simples, portanto, ndo conversiveis em agdes de
emissao da Companhia.

7.8. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Agdes, sem garantia e sem preferéncia.

7.9. Data de Emissao das Debéntures. Para todos os efeitos legais, a data de emissao das
Debéntures sera 15 de janeiro de 2024 (“Data de Emissdo das Debéntures”).

7.10. Prazo de Subscricao. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula
3.1 acima, as Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, até a data de integralizagdo dos CRI.

7.11. Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco de Integralizacao. As Debéntures
serdo subscritas, pela Debenturista, por meio da assinatura do Boletim de Subscricdao das
Debéntures, conforme modelo constante no Anexo IV desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.11.1.As Debéntures serdo integralizadas, pela Debenturista, nas mesmas datas de
integralizacdo dos CRI (cada uma, uma "Data de Integralizacdo”), a vista e em moeda
corrente nacional, (i) na primeira Data de Integralizagédo, pelo Valor Nominal Unitario das
Debéntures da respectiva Série, e (ii) apds a primeira Data de Integralizagdo, (a) com
relagdo as Debéntures 12 Série, as Debéntures 22 Série e as Debéntures 42 Série, pelo Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo da respectiva Série, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva Série até
a data da efetiva integralizacao, e (b) com relacdo as Debéntures IPCA, pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado (conforme definido abaixo), acrescido da Remunerag¢do da respectiva
Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
da respectiva Série até a data da efetiva integralizacdo ("Preco de Integralizacdo das
Debéntures”), observado o disposto nas Clausulas 7.11.2 a 7.11.4 abaixo.

7.11.2.Todas as Debéntures deverao ser integralizadas em uma Unica data, na primeira
Data de Integralizacdo, desde que a integralizacdo dos CRI seja realizada até as 16:00 horas
(horario de Brasilia) (inclusive), sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos
operacionais, as Debéntures poderdo ser integralizadas no Dia Util imediatamente
seguinte se a integralizacdo dos CRI ocorrer em horario posterior as 16:00 horas (horario
de Brasilia) (exclusive).

7.11.3.0 Preco de Integralizacdo das Debéntures sera correspondente ao Preco de
Integralizacdo dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), e sera pago pela
Debenturista, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outro meio de
pagamento permitido pelo Banco Central do Brasil, para a conta corrente n.° 038668-1,
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agéncia 0066, mantida junto ao Itad Unibanco S.A. (n.° 341) de titularidade da Companhia,
sendo certo que, nos termos da Clausula 11.2 abaixo, serdo deduzidas do Preco de
Integralizagdo das Debéntures todas as Despesas (conforme definido abaixo) previstas no
Termo de Securitizacdo, incluindo, mas nao se limitando, as Despesas flat e 0 montante
necessario para a constituicdo do Fundo de Despesas, apds o recebimento, pela
Debenturista, dos recursos advindos da integralizacao dos CRI.

7.11.4.As Debéntures poderao ser integralizadas com agio ou desagio, conforme definido,
a exclusivo critério dos Coordenadores, no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que,
caso aplicavel, (i) devera ser observado o disposto nesta Clausula 7.11 e (ii) sera aplicado
de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a
totalidade das Debéntures da respectiva série, em cada Data de Integralizagdo. O agio ou
o desagio, conforme o caso, serdo aplicados em funcdo de condicBes objetivas de
mercado, incluindo, mas nado se limitando a: (a) alteracdo na Taxa SELIC; (b) alteracao nas
taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo no IPCA, ou (d) a alteracéo
material na curva de juros DI x pré construida a partir dos precos de ajustes dos
vencimentos do contrato futuro de taxa média de depositos interfinanceiros de um dia,
negociado na B3, sendo certo que o preco da oferta sera Unico e, portanto, eventual agio
ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI (e, consequentemente, das
Debéntures) da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos
do artigo 61, paragrafo 1°, da Resolucao CVM 160. Nesse caso, a diferenca de valores na
integralizagdo das Debéntures decorrentes da colocagdo dos CRI com desagio sera
descontada diretamente do comissionamento devido aos Coordenadores, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, sendo (1) vedado aos Coordenadores colocarem CRI com
desagio em valor superior ao de seu comissionamento e (2) assegurado que eventual
desagio aplicado pelos Coordenadores ndo podera gerar qualquer prejuizo financeiro para
a Companhia.

7.12. Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, (i) o prazo das Debéntures 12 Série
sera de 1.823 (mil oitocentos e vinte e trés) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 11 de janeiro de 2029 (“Data de Vencimento das Debéntures 12 Série");
(ii) o prazo das Debéntures 22 Série sera de 1.823 (mil oitocentos e vinte e trés) dias contados da
Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 11 de janeiro de 2029 (“Data de
Vencimento das Debéntures 22 Série”); (iii) o prazo das Debéntures 32 Série sera de 2.555 (dois
mil e quinhentos e cinquenta e cinco) dias contados da Data de Emissdao das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 13 de janeiro de 2031 (“Data de Vencimento das Debéntures 32 Série”);
(iv) o prazo das Debéntures 42 Série sera de 2.555 (dois mil e quinhentos e cinquenta e cinco)
dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de janeiro
de 2031 ("Data de Vencimento das Debéntures 42 Série"); e (v) o prazo das Debéntures 52 Série
sera de 3.650 (trés mil seiscentos e cinquenta) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 12 de janeiro de 2034 (“Data de Vencimento das Debéntures 52 Serie”
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e, em conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures 12 Série, a Data de Vencimento das
Debéntures 22 Série, a Data de Vencimento das Debéntures 32 Série e a Data de Vencimento das
Debéntures 42 Série, "“Data de Vencimento das Debéntures”).

7.13. Pagamento do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de amortizagao extraordinaria, resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado
das obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao de
Debéntures, (i) o Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série sera amortizado em 1 (uma)
Unica parcela devida na Data de Vencimento das Debéntures 12 Série; (ii) o Valor Nominal Unitario
das Debéntures 22 Série sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento
das Debéntures 22 Série; (iii) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série sera
amortizado em 2 (duas) parcelas, sendo (a) a primeira devida em 11 de janeiro de 2030; e (b) a
segunda devida na Data de Vencimento das Debéntures 32 Série; (iv) o Valor Nominal Unitario
das Debéntures 42 Série sera amortizado em 2 (duas) parcelas, sendo (a) a primeira devida em 11
de janeiro de 2030; e (b) a segunda devida na Data de Vencimento das Debéntures 42 Série; e (v)
o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 52 Série serd amortizado em 3 (trés) parcelas,
sendo (a) a primeira devida em 13 de janeiro de 2032, (b) a segunda em 13 de janeiro de 2033,
e (c) a ultima, na Data de Vencimento das Debéntures 52 Série.

7.14. Atualizacdao Monetaria e Remuneracao das Debéntures 12 Série

7.14.1. Atualizacao Monetaria das Debéntures 12 Série: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 12 Série ndo sera atualizado monetariamente.

7.14.2.Juros Remuneratoérios das Debéntures 12 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) limitada a 1,63% (um inteiro e sessenta e
trés centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa
Teto 12 Série"), a ser definida no Procedimento de Bookbuilding ("Remuneracdo das
Debéntures 12 Série"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 12 Série ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 12 Série (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, nos termos
da férmula abaixo:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures 12 Série devida ao final de cada Periodo
de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
e

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagéo acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a
seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio do
Periodo de Capitalizacdo em questao (inclusive), até a data de calculo (exclusive), calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1y

FatorDI =[] [1 + (zpI , )]
k=1

u_

nDI = nimero total de Taxa DI consideradas no Periodo de Capitalizagdo sendo “n” um
ndmero inteiro;

k = ndmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n" sendo “k” um nimero inteiro;

TDI = Taxa DI, de ordem "k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

252
TDI, =(%+1J ~1

Dl = Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas)
casas decimais, divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem em relagéo a data de calculo;

onde:

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme formula abaixo:
DP.
spread 252
+1)
100

FatorJuros = (

onde:

spread = taxa de spread, nao expressa em percentual, a ser definida no Procedimento de
Bookbuilding, informado com 4 (quatro) casas decimais, limitada a Taxa Teto 12 Série.
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DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 12
Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures 12 Série imediatamente anterior, no caso dos demais
Periodos de Capitalizacao (inclusive), conforme o caso, e a data de calculo (exclusive),
sendo "DP” um numero inteiro. Exclusivamente na 12 (primeira) data de pagamento apds
a 12 (primeira) data de integralizagdo, devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao “DP”
apurado.

Observacoes:

O fator resultante da expressdo (1 + TDI k)é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI k) sendo que, a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra
forma.

Para efeito de célculo sera utilizado o CDI divulgado no Dia Util anterior a data de célculo.

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 12 Série devera
ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao Fator DI, conforme formulas descritas acima.

7.14.3. A definicdo da taxa final da Remuneracdo das Debéntures 12 Série sera ratificada
por meio de aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, apds a apuragdo no
Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacdo societaria
adicional da Companhia ou de assembleia especial de Debenturista, observado o disposto
na Clausula 3.1.2 acima.

7.14.4.Indisponibilidade Temporaria, Extincao, Limitacdo e/ou Nao Divulgacao da Taxa DlI.

7.144.1. Observado o disposto na Clausula 7.14.4.2 abaixo, se, quando do
calculo de quaisquer obrigacSes pecuniarias relativas as Debéntures 12 Série
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Taxa DI ndo estiver
disponivel, sera utilizado, em sua substituicdo, o percentual correspondente a
Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensagoes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia
e/ou a Debenturista, quando da divulgacédo posterior da Taxa DI.
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7.144.2. Na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por um
periodo superior a 30 (trinta) dias consecutivos ap0s a data esperada para sua
apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de extincdo ou de impossibilidade de
aplicacdo da Taxa DI as Debéntures 12 Série por proibicao legal ou judicial, sera
utilizada, em sua substituicdo, a Taxa SELIC. Na hipdtese de limitagdo e/ou ndo
divulgacdo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para
sua apuracao e/ou divulgagdo, ou no caso de extincdo ou impossibilidade de
aplicacdo da Taxa SELIC as Debéntures 12 Série por proibigao legal ou judicial, a
Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI, devera, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de término do prazo de 30 (trinta) dias ou da data de
extingdo da Taxa SELIC ou da data da proibicao legal ou judicial, , conforme o caso,
convocar assembleia especial de titulares dos CRI para os titulares dos CRI 12 Série
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) na forma e prazos estipulados no
Termo de Securitizagdo, para que os respectivos titulares dos CRI definam, em
comum acordo com a Emissora, sobre o novo parametro de remuneracao das
Debéntures 12 Série, observada a regulamentacao aplicavel, que devera refletir
parametros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva
DI"). Até a deliberagdo do novo parametro da Remuneragdo das Debéntures 12
Série, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures 12 Série previstas nesta Escritura de Emissdao de Debéntures, sera
utilizada a Ultima variacdo disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacgdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Companhia e o Debenturista quando da deliberacdo do novo parametro da
Remuneracao das Debéntures 12 Série.

7.14.4.3. Caso a Taxa SELIC ou a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser
divulgada antes da realizacdo da assembleia especial de titulares dos CRI prevista
acima, ressalvada a hipdtese de sua inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinacao judicial, referida assembleia especial de titulares dos CRI ndo sera
realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser
novamente utilizado para o calculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas
as Debéntures 12 Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.144.4. Caso, na assembleia especial de titulares dos CRI prevista na
Clausula 7.14.4.2 acima, ndo haja acordo sobre o novo indice da Remuneragao das
Debéntures 12 Série entre a Companhia e o Debenturista ou em caso de nao
instalagdo em segunda convocacao, ou em caso de instalacdo em que ndo haja
quérum suficiente para deliberacdo, a Companhia devera resgatar a totalidade das
Debéntures 12 Série, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da realizacdo da assembleia especial de Debenturista
prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou
na Data de Vencimento das Debéntures 12 Série, o que ocorrer primeiro, pelo Valor
Nominal Unitario das Debéntures 12 Série acrescido da Remuneracao das
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Debéntures 12 Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures 12 Série ou a Data de Pagamento da Remuneragao
das Debéntures 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do
calculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas as Debéntures 12 Série
previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures, sera utilizada a Ultima variacdo
disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente.

7.15. Atualizacao Monetaria e Remuneracao das Debéntures 22 Série

7.15.1. Atualizacao Monetaria das Debéntures 22 Série: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 22 Série ndo sera atualizado monetariamente.

7.15.2.Juros Remuneratorios das Debéntures 22 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratorios prefixados, correspondentes a um determinado percentual fixo ao
ano, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado a maior taxa
entre “(i)" e “(ii)" a sequir ("Taxa Teto 22 Série"): (i) o percentual correspondente a respectiva
Taxa DI, utilizando-se a cotagdo indicativa do ultimo preco verificado na data da realizacao
do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
divulgado pela B3 em sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-
e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-
derivativos/?symbol=DI1), correspondente ao contrato futuro com vencimento em 3 de
janeiro de 2028, acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 1,63% (um
inteiro e sessenta e trés centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; e (ii) 12,30% (doze inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures 22 Série"),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 22 Série ou a Data de Pagamento
da Remuneracao das Debéntures 22 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, nos termos da férmula abaixo:

] = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

)" = valor unitario da Remuneracao das Debéntures 22 Série devida ao final de cada
Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Vne" = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22

Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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7.16.

“Fator Juros” = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

Dp
spread 252
+1)

100

FatorJuros = (

onde:

“spread” = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais a ser definida em Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a
Taxa Teto 22 Série; e

"DP” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 22
Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures 22 Série, ou da ultima
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22 Série (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e a data de calculo (exclusive), sendo “"DP” um nimero
inteiro. Exclusivamente na 12 (primeira) data de pagamento apds a 12 (primeira) data de
integralizacdo, devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao “DP" apurado.

7.15.3. A definicao da taxa final da Remuneracdo das Debéntures 22 Série sera ratificada
por meio de aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, apds a apuragdo no
Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacdo societaria
adicional da Companhia ou de assembleia especial de Debenturista, observado o disposto
na Clausula 3.1.2 acima.

Atualizacao Monetaria e Remuneracao das Debéntures 32 Série

7.16.1. Atualizacao Monetaria das Debéntures 32 Série: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 32 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, a
partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 32 Série, inclusive, calculada de
forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, até a data do efetivo pagamento
("Atualizacdo Monetaria Debéntures 32 Série”), sendo que o produto da Atualizagao
Monetaria das Debéntures 32 Série sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures 32 Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
32 Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série”).
A Atualizacdo Monetaria sera calculada de acordo com a seguinte formula:

VN, = VN, X C

onde:
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VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série,
conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variacdes mensais dos nimeros-indice utilizados, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n NI v dut

onde:
k = nimero de ordem de NI, variando de 1 até n;

n = numero total de numeros-indice considerados na Atualizacdo Monetaria das

"o n

Debéntures 32 Série, sendo “n"” um numero inteiro;

Nl = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo referente ao més
imediatamente anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja na prépria Data de
Aniversario das Debéntures 32 Série (conforme definido abaixo) ou em data posterior no
respectivo més de atualizacdo. Caso a atualizacdo seja em data anterior a respectiva Data
de Aniversario das Debéntures 32 Série, o NIk correspondera ao valor do numero-indice
do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més de atualizagdo. Por exemplo,
para a primeira Data de Aniversario das Debéntures 32 Série, que sera no dia 09 de
fevereiro de 2024, sera utilizado o nimero-indice divulgado em fevereiro de 2024, relativo
ao més de janeiro de 2024.

Nli.1 = valor do nUmero-indice do més anterior ao més k;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 32
Série ou a Data de Aniversario das Debéntures 32 Série imediatamente anterior, o que
ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualizacdo (exclusive), limitado ao
nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do preco, sendo “dup” um
numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo de atualizacdo deverdo ser
acrescidos 2 (dois) Dias Uteis no “dup”, de forma que o nimero de Dias Uteis do referido
periodo seja igual ao nimero de Dias Uteis do primeiro periodo de atualizacio dos CRI 32
Série (conforme definido no Termo de Securitizacao); e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Ultima Data de Aniversario das Debéntures
3@ Série (inclusive) e préxima Data de Aniversario das Debéntures 32 Série (exclusive),
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sendo “dut” um nUmero inteiro. Para a 12 (primeira) Data de Aniversario, ou seja em 09 de
fevereiro de 2024 “dut” sera de 21 (vinte e um) Dias Uteis, sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor,
sem necessidade de qualquer formalidade;

(iii) considera-se como “Data de Aniversario das Debéntures 32 Série” todo 2°
(segundo) Dia Util anterior & Data de Aniversario (conforme definido no Termo de
Securitizacao);

dup

NI dut . .
k )d”t €é considerado com 8 (oito) casas

Nlg_q

(iv) o fator resultante da expressao (

decimais, sem arredondamento;

(v) o produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

7.16.2.Juros Remuneratdrios das Debéntures 32 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 32 Série incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a
um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
limitado ao maior valor entre (“Taxa Teto 32 Série"): (i) 1,78% (um inteiro e setenta e oito
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 15 de agosto 2030, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na internet (https://www.anbima.com.br), a ser apurada apds o fechamento de
mercado, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding; e (ii) 6,90% (seis inteiros e
noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo das Debéntures 32 Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 32
Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 32 Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo das
Debéntures 32 Série sera calculada conforme férmula abaixo:

Ji = VNa x (Fatos Juros — 1)
onde:

Ji=  valor unitario da Remuneracédo das Debéntures 32 Série devida no final do i-ésimo
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Periodo de Capitalizacdo das Debéntures 32 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures 32 Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte féormula:
Dp
spread N 1)252
100

FatorJuros = (

onde:

“spread” = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a
Taxa Teto 32 Série; e

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures 32
Série, ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 32 Série (inclusive),
conforme o caso, e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um nUmero inteiro.

Excepcionalmente, na 12 (primeira) Data de Pagamento apds a 12 (primeira) data de
integralizagcdo das Debéntures 32 Série devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis no “DP”, de
forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao nimero de Dias Uteis
do primeiro Periodo de Capitalizacdo dos CRI 32 Série.

7.16.3. A definicdo da taxa final da Remuneracdo das Debéntures 32 Série sera ratificada
por meio de aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, apos a apuracdo no
Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacdo societaria
adicional da Companhia ou de assembleia especial de Debenturista, observado o disposto
na Clausula 3.1.2 acima.

7.16.4.Indisponibilidade Temporéria, Extincdo, Limitacdo e/ou Nao Divulgacdo do IPCA.

7.164.1. Se, quando do calculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas
as Debéntures 32 Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, o IPCA
ndo estiver disponivel, sera utilizado, para apuracdo da Atualizacdo Monetaria
Debéntures 32 Série em sua substituicao, o percentual correspondente ao ultimo
IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo. Caso o IPCA venha a ser
divulgado antes da data de pagamento dos CRI, a Emissora se obriga a depositar
na Conta do Patriménio Separado, a diferenca entre o valor dos CRI e o valor do
lastro, caso o indice utilizado para o calculo do lastro seja menor. Caso o IPCA
venha a ser divulgado apenas apo6s a data de pagamento dos CRI, ndo serdo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a
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Companhia e o Debenturista, quando da divulgacao posterior do IPCA que seria
aplicavel.

7.16.4.2. Na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por prazo
superior a 30 (trinta) dias contados da data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacdo, ou no caso de extincdo e/ou impossibilidade de aplicacdo do IPCA as
Debéntures 32 Série ou aos CRI 32 Série, por proibicao legal ou judicial, sera
utilizada, em sua substituicdo, o seu substituto legal (“Substituto Legal”). Na
hipotese de ndo haver um Substituto Legal, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario
dos CRI devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo
de 30 (trinta) dias da data de limitacdo e/ou ndo divulgagdo do Substituto Legal do
IPCA ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
assembleia especial de titulares dos CRI para os titulares dos CRI 32 Série na forma
e prazos estipulados no Termo de Securitizagdo, para que os Titulares dos CRI da
32 Série definam, em comum acordo com a Emissora o novo parametro da
Atualizacdo Monetaria das Debéntures 32 Série a ser aplicado, que devera ser
aquele que melhor reflita as condicbes do mercado vigentes a época. Até a
deliberagdo desse novo parametro da Atualizagdo Monetaria das Debéntures 32
Série, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures 32 Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera
utilizada a Ultima variacdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacbes financeiras, multas ou penalidades entre a
Companhia e o Debenturista quando da deliberagdo do novo parametro da
Atualizagdo Monetaria das Debéntures 32 Série.

7.16.4.3. Caso o IPCA ou o Substituto Legal, conforme o caso, volte a ser
divulgado antes da realizacao da assembleia especial de titulares do CRI 32 Série
prevista acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposicao legal
ou determinacao judicial, referida assembleia ndo sera realizada, e o respectivo
indice, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser novamente utilizado para
o calculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas as Debéntures 32 Série
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.16.4.4. Caso, na assembleia especial de titulares dos CRI 32 Série prevista
na Clausula 7.16.4.2 acima, ndo haja acordo sobre o novo indice de Atualizacdo
Monetaria das Debéntures 32 Série ou em caso de nao instalagdo em segunda
convocagado, ou em caso de instalagdo em que ndo haja quérum suficiente para
deliberagdo, a Companhia devera resgatar a totalidade das Debéntures 32 Série,
com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
da realizagdo da assembleia especial de titulares dos CRI prevista acima, ou da data
em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das
Debéntures 32 Série, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 32 Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures 32
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Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures 32 Série ou a Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures 32
Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures 32 Série previstas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, sera utilizada a Ultima variagdo disponivel do IPCA
divulgada oficialmente.

7.17. Atualizacao Monetaria e Remuneracao das Debéntures 42 Série

7.17.1.Atualizacao Monetéria das Debéntures 42 Série: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 42 Série ndo sera atualizado monetariamente.

7.17.2.Juros Remuneratérios das Debéntures 4 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 42 Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratorios prefixados, correspondentes a um determinado percentual fixo ao
ano, a ser definidos de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitados a maior
taxa entre “(i)" e “(ii)" a seguir ("Taxa Teto 42 Série"): (i) o percentual correspondente a
respectiva Taxa DI, utilizando-se a cotacao indicativa do uUltimo preco verificado na data
da realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol=DI1), correspondente ao contrato futuro
com vencimento em 2 de janeiro de 2030, acrescido exponencialmente de uma sobretaxa
(spread) equivalente a, no maximo, 1,78% (um inteiro e setenta e oito centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) 12,85% (doze
inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Remuneracio das Debéntures 42 Série”), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures 42 Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
das Debéntures 42 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, nos termos da formula abaixo:

] = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

“J" = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures 42 Série devida ao final do Periodo
de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

"Vne" = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 42
Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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7.18.

"Fator Juros" = fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte férmula:

DP.
spread 1)252

100

FatorJuros = (

onde,

“spread” = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais a ser definida em Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a
Taxa Teto 42 Série; e

"DP" = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 42
Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures 42 Série, ou da Ultima
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 42 Série (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizagédo, a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero
inteiro. Excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento apds a 12 (primeira)
integralizacdo das Debéntures 42 Série devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis no “DP”
apurado, de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao nimero
de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizacido dos CRI 42 Série (conforme definido no
Termo de Securitizacao).

7.17.3.A definicdo da taxa final da Remuneracdo das Debéntures 42 Série sera ratificada
por meio de aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, apds a apuragdo no
Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacdo societaria
adicional da Companhia ou de assembleia especial de Debenturista, observado o disposto
na Clausula 3.1.2 acima.

Atualizacao Monetaria e Remuneracao das Debéntures 52 Série

7.18.1. Atualizacao Monetaria das Debéntures 52 Série: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 52 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 52 Série,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, a
partir da primeira Data de Integralizacao das Debéntures 52 Série, inclusive, calculada de
forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, até a data do efetivo pagamento
("Atualizacdo Monetaria Debéntures 52 Série” e, em conjunto com a Atualizacdo Monetaria
Debéntures 32 Série, "Atualizacdo Monetaria”), sendo que o produto da Atualizagdo
Monetaria das Debéntures 52 Série sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures 52 Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
52 Série, conforme o caso (“"Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 52 Série” e,
em conjunto do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, “Valor
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Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizacdo Monetaria sera calculada de acordo com a
seguinte formula:

VN, = VN, x C
onde:

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 52 Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 52 Série,
conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variacdes mensais dos nimeros-indice utilizados, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n (NI, e

c=11 NI,

k=1

onde:
k = ndmero de ordem de NI, variando de 1 até n;

n = numero total de numeros-indice considerados na Atualizacdo Monetaria das

"

Debéntures 52 Série, sendo “n” um numero inteiro;

Nl = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo referente ao més
imediatamente anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja na prépria Data de
Aniversario das Debéntures 52 Série (conforme definido abaixo) ou em data posterior no
respectivo més de atualizacdo. Caso a atualizacdo seja em data anterior a respectiva Data
de Aniversario das Debéntures 52 Série, o Nli correspondera ao valor do nimero-indice
do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més de atualizagdo. Por exemplo,
para a primeira Data de Aniversario das Debéntures 52 Série, que sera no dia 09 de
fevereiro de 2024, sera utilizado o nimero-indice divulgado em fevereiro de 2024, relativo
ao més de janeiro de 2024.

Nly.1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més k;

Dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 52
Série ou a Data de Aniversario das Debéntures 52 Série imediatamente anterior, o que
ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualizacdao (exclusive), limitado ao
nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do preco, sendo “dup” um
numero inteiro, observado que no primeiro periodo de atualizacdo deverao ser acrescidos
2 (dois) Dias Uteis no “dup”, de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo
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seja igual ao nimero de Dias Uteis do primeiro periodo de atualizacdo dos CRI 52 Série
(conforme definido no Termo de Securitizacao); e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario das Debéntures
52 Série (inclusive) e proxima Data de Aniversario das Debéntures 52 Série (exclusive),
sendo “dut” um numero inteiro. Para a 12 (primeira) Data de Aniversario, ou seja em 09 de
fevereiro de 2024, “dut” sera de 21 (vinte e um) Dias Uteis.

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor,
sem necessidade de qualquer formalidade;

(iii) considera-se como “Data de Aniversario das Debéntures 52 Série” todo 2°
(segundo) Dia Util anterior & Data de Aniversario (conforme definido no Termo de
Securitizacao);

dup

NI dut . .
k )d”t ¢ considerado com 8 (oito) casas

Nlg_q

(iv) o fator resultante da expressao (

decimais, sem arredondamento;

(v) o produtdrio € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(vi)  os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

7.18.2.Juros Remuneratodrios das Debéntures 52 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 52 Série incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior valor entre (“Taxa Teto 52 Série"):
(i) 1,93% (um inteiro e noventa e trés centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto 2033,
baseada na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(https://www.anbima.com.br), a ser apurada ap6s o fechamento de mercado, na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding; e (ii) 7,25% (sete inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo _das Debéntures 52 Série” e, em conjunto com a Remuneracdo das
Debéntures 12 Série, a Remuneracao das Debéntures 22 Série, a Remuneracdo das
Debéntures 32 Série e a Remuneracdo das Debéntures 42 Série, a “Remuneracdo”),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
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desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 52 Série ou a Data de Pagamento
da Remuneracao das Debéntures 52 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo das Debéntures 52 Série
sera calculada conforme férmula abaixo:

Ji = VNa x (Fatos Juros — 1)
onde:

Ji=  valor unitario da Remuneracado das Debéntures 52 Série devida no final do i-ésimo
Periodo de Capitalizacao Debéntures 52 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 52 Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:
Dp
spread 4 1)252
100

FatorJuros = (

onde:

“spread” = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais a ser definida em Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a
Taxa Teto 52 Série; e

DP = é o niumero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 52
Série, ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 52 Série (inclusive),
conforme o caso, e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um nimero inteiro.

Excepcionalmente na 12 (primeira) Data de Pagamento ap6s a 12 (primeira) data de
integralizacdo das Debéntures 52 Série devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis no “DP", de
forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao niimero de Dias Uteis
do primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI 52 Série (conforme definido no Termo de
Securitizacao).

7.18.3.A definicdo da taxa final da Remuneracdo das Debéntures 52 Série sera ratificada
por meio de aditamento a esta Escritura de Emissao de Debéntures, apos a apuragdao no
Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacdo societaria
adicional da Companhia ou de assembleia especial de Debenturista, observado o disposto
na Clausula 3.1.2 acima.

7.18.4.Indisponibilidade Temporaria, Extincdo, Limitacao e/ou Nao Divulgacdao do
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IPCA.

7.18.4.1. Se, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas
as Debéntures 52 Série previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, o IPCA
nao estiver disponivel, sera utilizado, para apuragdo da Atualizacgdo Monetaria
Debéntures 52 Série em sua substituicdo, o percentual correspondente ao ultimo
IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e o
Debenturista, quando da divulgagédo posterior do IPCA que seria aplicavel.

7.184.2. Na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por prazo
superior a 30 (trinta) dias contados da data esperada para sua apuragao e/ou
divulgacdo, ou no caso de extincdo e/ou impossibilidade de aplicacdo do IPCA as
Debéntures 52 Série ou aos CRI 52 Série, por proibicdo legal ou judicial, sera
utilizada, em sua substituicdo, o Substituto Legal. Na hipdtese de ndo haver um
Substituto Legal, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI devera, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 30 (trinta) dias da data
de limitacdo e/ou nao divulgacao do Substituto Legal do IPCA ou da data da
proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia especial de
titulares dos CRI para os titulares dos CRI 52 Série na forma e prazos estipulados
no Termo de Securitizagdo, para que os Titulares dos CRI da 52 Série definam, em
comum acordo com a Emissora o novo parametro da Atualizacdo Monetaria das
Debéntures 52 Série a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as
condicBes do mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo parametro
da Atualizagdo Monetaria das Debéntures 52 Série, quando do calculo de quaisquer
obrigac¢des pecuniarias relativas as Debéntures 52 Série previstas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, sera utilizada a ultima variagdo disponivel do IPCA
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes financeiras,
multas ou penalidades entre a Companhia e o Debenturista quando da deliberagdo
do novo parametro da Atualizacdo Monetaria das Debéntures 52 Série.

7.18.4.3. Caso o IPCA ou o Substituto Legal, conforme o caso, volte a ser
divulgado antes da realizacdo da assembleia especial de titulares do CRI 52 Série
prevista acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposicao legal
ou determinacdo judicial, referida assembleia ndo sera realizada, e o respectivo
indice, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser novamente utilizado para
o calculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures 52 Série
previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures.

7.184.4. Caso, na assembleia especial de titulares dos CRI 52 Série prevista
na Clausula 7.18.4.2 acima, nao haja acordo sobre o novo indice de Atualizacdo
Monetaria das Debéntures 52 Série ou em caso de nao instalacdo em segunda
convocagao, ou em caso de instalagdo em que nao haja quérum suficiente para
deliberagdo, a Companhia devera resgatar a totalidade das Debéntures 52 Série,
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com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
da realizagdo da assembleia especial de titulares dos CRI prevista acima, ou da data
em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das
Debéntures 52 Série, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 52 Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures 52
Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures 52 Série ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures 52
Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do célculo de quaisquer
obrigacbes pecuniarias relativas as Debéntures 52 Série previstas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, sera utilizada a ultima variagdo disponivel do IPCA
divulgada oficialmente.

7.19. Pagamento da Remuneracao das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures de todas as Séries sera paga
nas datas constantes do Anexo lll a presente Escritura de Emissdo de Debéntures (com relagdo
as Debéntures 12 Série, cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 12
Série"”, com relacdo as Debéntures 22 Série, cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracédo
das Debéntures 22 Série”, com relacdo as Debéntures 32 Série, cada uma, uma “Data de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures 32 Série”, com relacdo as Debéntures 42 Série, cada uma, uma
“Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 42 Série”, com relagdo as Debéntures 52
Série, cada uma, uma “"Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 52 Série” e, quando
referidas em conjunto, “Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures”).

7.20. Repactuacao Programada. Ndo havera repactuacao programada.

7.21. Resgate Antecipado Facultativo Total. A Companhia poderd, apds o decurso de (i) 30
(trinta) meses para as Debéntures 12 Série e para as Debéntures 22 Série, (ii) 48 (quarenta e oito)
meses para as Debéntures 32 Série e para as Debéntures 42 Série e (iii) 60 (sessenta) meses para
as Debéntures 52 Série, contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de (a) 15 de julho de 2026,
inclusive, para as Debéntures 12 Série e para as Debéntures 22 Série, (b) 15 de janeiro de 2028,
inclusive, para as Debéntures 32 Série e para as Debéntures 42 Série e (c) 15 de janeiro de 2029,
inclusive, para as Debéntures 52 Série, observados os termos e condi¢des estabelecidos a seguir,
a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Debenturista e, consequentemente,
dos titulares dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou
da totalidade de cada uma das séries das Debéntures de forma independente, sendo vedado o
resgate parcial dentro de uma mesma Série ("Resgate Antecipado Facultativo Total").

7.21.1.0 Resgate Antecipado Facultativo Total somente podera ocorrer mediante
publicagdo de comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total e envio de tal
comunicagao de forma individual, dirigida a Debenturista nos termos da Clausula 7.21.4
abaixo, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do Resgate Antecipado
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Facultativo Total (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total").

7.21.2.Por ocasidao do Resgate Antecipado Facultativo Total, a Debenturista fara jus ao
pagamento do Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total, em relacao a cada uma das
Séries, conforme definido e calculado na formula da Clausula 7.21.3 abaixo.

7.21.3.Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures 12 Série. O valor a
ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Total sera, em relagéo
as Debéntures 12 Série, equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracao
das Debéntures 12 Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 12 Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures 12 Série; (iii) dos Encargos Moratoérios e de quaisquer obrigaces
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures 12 Série, devidos e ndo pagos
até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver; e (iv) de um prémio
equivalente a 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicados pelo prazo remanescente das
Debéntures 12 Série, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e conforme formula abaixo
("Prémio de Resgate Debéntures 12 Série” e “Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures 12 Série"):

nk
Prémio = {[(1 + 0,70%)25z — 1]} * PU

onde:

PU = Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série ou seu saldo, conforme o caso,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures 12 Série, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures 12 Série; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data
de Vencimento das Debéntures 12 Série.

7.21.4.Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures Pré. O valor a ser
pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Total sera, em relacao as
Debéntures Pré, equivalente ao maior valor entre:

(i) (@) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
Pré em questdo, acrescido (b) da respectiva Remuneragdo das Debéntures Pré, calculada
pro rata temporis desde a respectiva primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Pré
em questdo, ou desde a respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
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Pré em questdo imediatamente anterior, até a data do efetivo resgate da Debénture Pré
em questdo (exclusive); e (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures Pré em questdo, devidos e ndo
pagos até a data do efetivo resgate; ou

(ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacao do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré em
questdo, e da respectiva Remuneracdo das Debéntures Pré, utilizando como taxa de
desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste
(interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet’,
correspondente ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a duration
remanescente das Debéntures Pré em questdo, a ser apurada no fechamento do
2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures Pré, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos
Moratorios (“Valor de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Pré"):

p— i (VNEk)
- FVPk
k=1

onde:

VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures Pré em
questao;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos da respectiva Debénture Pré,
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da respectiva Remuneragao
das Debéntures Pré, e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures Pré em questao, referenciado a partir
da primeira Data de Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures Pré em
questdo, sendo n um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]”™ (nk/252)

onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
Pré em questao, e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Thttps://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/marketdata/consultas/mercado-de-derivativos/precos-
referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolacao) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente
ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a duration remanescente das
Debéntures Pré em questdo, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data do efetivo resgate.

7.21.5.Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA. O valor de
Resgate Antecipado Facultativo Total para as Debéntures IPCA sera calculado de acordo
com o valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior (“Valor de Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA” e, quando em conjunto com o Valor de
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures 12 Série e com o Valor de Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures Pré, “Valor de Resgate Antecipado Facultativo
Total"):

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA em questdo, acrescido:
(a) da Remuneragao das Debéntures IPCA em questdo, calculada, pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA em questdo, ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA em questdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios,
se houver; e (c) de eventuais despesas que sejam de responsabilidade da Companhia, nos
termos da Clausula 11 abaixo, em relagdo a respectiva série; ou

(i) Valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortiza¢do do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série ou do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 52 Série, conforme o caso, e das parcelas de Remuneracao das
Debéntures 32 Série ou de Remuneracdo das Debéntures 52 Série, conforme o caso,
utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro
IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente
das Debéntures 32 Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso, na data do resgate,
utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial
de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util
imediatamente anterior a data do resgate, calculado conforme abaixo, e acrescido, (a) dos
Encargos Moratdrios, se houver; e (b) de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures:

Z": (VNEk )
., \FVPk

onde:

"VP" é o somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures 32 Série
ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso;
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"C" conforme definido na Clausula 7.16.1 acima, apurado desde a respectiva primeira Data
de Integralizagédo até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total;

“VNEk" é o valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da respectiva
série, sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneragdo das
Debéntures 32 Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso, e/ou a amortizacao do
Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o
caso;

"

n" é o numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da
respectiva série, sendo n um numero inteiro;

"FVPk" é o fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = (1 4+ TESOUROIPCA)252

onde:

"TESOUROIPCA” é a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente das Debéntures
3@ Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso, na data do resgate, utilizando-se a
cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente
anterior a data do resgate; e

“nk"” = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total e a data
de vencimento programada de cada parcela "k” vincenda.

Para os fins da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, a Duration seréa calculada de
acordo com a seguinte formula (“"Duration”):

n VNE,XC %
k=1 i
(1 +i)252 y 1
VP 252

Duration =

onde:

VNEk = conforme definido acima;
C=conforme definido acima;
Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e
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i = (i) para as Debéntures 32 Série, determinada taxa de juros, a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual ao ano, informada com 4 (quatro)
casas decimais, limitada a Taxa Teto 32 Série, e (ii) para as Debéntures 52 Série, determinada
taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual ao ano,
informada com 4 (quatro) casas decimais, limitada a Taxa Teto 52 Série.

7.21.6.Na Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total devera constar: (i) a data
do Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii) mencado ao respectivo Valor de Resgate
Antecipado Facultativo Total; (iii) se o Resgate Antecipado Facultativo Total corresponde
a totalidade das Debéntures ou a totalidade de uma das séries das Debéntures; e (iv)
quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total.

7.21.7.As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo
obrigatoriamente canceladas.

7.21.8.A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado Facultativo Total devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.21.9.Néo sera admitido o resgate antecipado parcial das Debéntures, observado que,
para fins desta Clausula 7.21, ndo sera considerado resgate antecipado parcial o resgate
antecipado da totalidade de uma das séries das Debéntures.

7.22. Resgate Antecipado Total por Alteracao de Tributos. Caso a Companhia tenha que
acrescer qualquer valor aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.31 abaixo, a
Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI
com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data proposta para o resgate,
informando (i) a data em que o pagamento do preco de resgate das Debéntures sera realizado;
(ii) descricdo pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questao; e (iii)
demais informacBes relevantes para a realizacdo do resgate antecipado da totalidade das
Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos”). Serd permitido o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate
total de apenas uma das séries das Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures, mediante o pagamento (a) (1) com relacdo as Debéntures 12 Série e as Debéntures
Pré, do Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, e (2) com relacao as Debéntures
IPCA, do Valor Nominal Unitario Atualizado ou seu saldo, conforme o caso, acrescido (b) da
Remuneragado das Debéntures da respectiva Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo da respectiva Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da respectiva Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, bem como (c) de eventuais Encargos Moratérios devidos, e sem qualquer
prémio, sendo certo que sobre tal pagamento incidira o acréscimo de Tributos previstos nas
Clausula 7.31 abaixo.
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7.23. Oferta Facultativa de Resgate Antecipado. A Companhia poder3, a seu exclusivo critério,
realizar oferta facultativa de resgate antecipado dirigida a totalidade das Debéntures de todas as
Séries ou a totalidade das Debéntures de uma determinada Série, com o consequente
cancelamento das referidas Debéntures, que venham a ser resgatadas na forma da Clausula 7.23.1
abaixo, que sera enderecada a Debenturista, de acordo com os termos e condicbes previstos
abaixo ("Oferta Facultativa de Resgate Antecipado”):

7.23.1.A Companbhia realizarad a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado por meio de
comunicagdo a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicacéo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado”), a qual devera descrever os termos e condi¢es da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, incluindo (i) se a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado abrangera todas as séries ou determinada Série a ser especificada; (ii) o
prémio de resgate antecipado, caso exista, que ndo podera ser negativo; (iii) a forma e o
prazo de manifestacdo, a Companhia, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, pela
Debenturista, prazo esse que ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias contados da data
da Comunicacao de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (iv) a data efetiva para o
resgate antecipado e o pagamento das Debéntures indicadas por seus respectivos titulares
em adesao a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado e que devera ocorrer no prazo de,
no minimo, 40 (quarenta) dias contados da data da Comunicacao de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado; e (v) demais informacdes necessarias para a tomada de decisdo pela
Debenturista e a operacionalizagcdo do resgate antecipado das Debéntures indicadas por
seus respectivos titulares em adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado.

7.23.2. A Companhia devera (i) na respectiva data de término do prazo de adesdo a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado, confirmar ao Agente Fiduciario dos CRI a realizagdo ou
nao do resgate antecipado, conforme os critérios estabelecidos na Comunicagédo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado, e a quantidade de Debéntures que serdo resgatadas;
e (ii) com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da respectiva data do resgate
antecipado, comunicar a Debenturista acerca da respectiva data do resgate antecipado.

7.23.3.0 valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures indicadas por seus
respectivos titulares em adesao a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado correspondera
(i) (@) com relacao as Debéntures 12 Série e as Debéntures Pré, ao Valor Nominal Unitario
ou seu saldo, conforme o caso, e (b) com relacdo as Debéntures IPCA, ao Valor Nominal
Unitario Atualizado ou seu saldo, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s) objeto do
resgate, acrescido (ii) da Remuneragdo das Debéntures da respectiva Série, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou a Data de
Pagamento da Remuneragao das Debéntures da respectiva Série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (iii) se for o caso, de prémio de resgate
antecipado a ser oferecido a Debenturista da(s) respectiva(s) Série(s) objeto do resgate, a
exclusivo critério da Companhia, que ndo podera ser negativo; e (iv) de eventuais Encargos
Moratorios devidos.

7.23.4.0 resgate antecipado e o correspondente pagamento serdao realizados em
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conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador e do Banco Liquidante.

7.23.5.Apods a emissdo dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, indicara a
quantidade de Debéntures em aceitacdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, a
qual correspondera a quantidade de CRI que tiverem sido indicados por seus respectivos
titulares em aceitacdo a oferta de resgate antecipado que devera ser realizada pela
Securitizadora como consequéncia da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

7.23.6.As despesas relacionadas a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures serdo arcadas pela Companhia, o que inclui as despesas de comunicagdo e
resgate dos CRI.

7.23.7.Ndo sera admitida a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado que ndo seja
oferecida a totalidade das Debéntures de todas as Séries ou a totalidade das Debéntures
de uma determinada Série.

7.24. Amortizacao Extraordinaria Facultativa. A Emissora podera, apds o decurso de (i) 30
(trinta) meses para as Debéntures 12 Série e para as Debéntures 22 Série, (ii) 48 (quarenta e oito)
meses para as Debéntures 32 Série e para as Debéntures 42 Série e (iii) 60 (sessenta) meses para
as Debéntures 52 Série, contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de (a) 15 de julho de 2026,
inclusive, para as Debéntures 12 Série e para as Debéntures 22 Série, (b) 15 de janeiro de 2028,
inclusive, para as Debéntures 32 Série e para as Debéntures 42 Série e (c) 15 de janeiro de 2029,
inclusive, para as Debéntures 52 Série, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade
da Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, realizar a amortizacao extraordinaria
facultativa das Debéntures ou das Debéntures de determinada Série, limitada a 98% (noventa e
oito por cento) (1) com relagdo as Debéntures 12 Série e as Debéntures Pré, do seu Valor Nominal
Unitario, e (2) com relacao as Debéntures IPCA, do seu Valor Nominal Unitario Atualizado e desde
gue o saldo remanescente das Debéntures, conjuntamente, apds a realizacdo da amortizacdo
extraordinaria ndo seja inferior a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa”).

7.24.1.Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série. O valor a
ser pago a Debenturista a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera, em relagéo
as Debéntures 12 Série, equivalente (i) ao percentual a ser amortizado do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso,
acrescido (ii) da Remuneracdo das Debéntures 12 Série, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série; (iii) dos Encargos Moratdrios e de
quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures 12 Série,
devidos e nao pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, se houver; e (iv)
de um prémio equivalente a 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicados pelo prazo
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remanescente das Debéntures 12 Série, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e, conforme
formula abaixo (“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Debéntures 12 Série” e "Valor de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série"):

k
Prémio = {[(1 + 0,70)752] — 1} x PU

PU = parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série ou seu saldo, conforme
o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures 12 Série, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacao, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao
das Debéntures 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série; e

“nk” é o nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacao Extraordinaria Facultativa das
Debéntures 12 Série e a data de vencimento das Debéntures 12 Série.

7.24.2.Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Pré. O valor a ser
pago a Debenturista a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa sera, em relacdo as
Debéntures Pré, equivalente ao maior valor entre:

(i) (@) Parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures Pré em questao, acrescido (b) da respectiva Remuneragédo das Debéntures Pré,
calculada pro rata temporis desde a respectiva primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures Pré em questdo, ou desde a respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo
das Debéntures Pré em questdo, imediatamente anterior, até a data da amortizacdo da
Debénture Pré em questdo (exclusive); e (c) dos Encargos Moratdrios e de quaisquer
obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures Pré em questdo,
devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate; ou

(ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacao da
parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré,
e da respectiva Remuneracdo das Debéntures Pré, utilizando como taxa de desconto a
Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacéo)
da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet?, correspondente ao
vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures Pré em questdo, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
Pré, calculado conforme formula abaixo, e somado aos Encargos Moratorios (“Valor de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Pré"):

2https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/marketdata/consultas/mercado-de-derivativos/precos-
referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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p— Z": (VNEk)
N FVPk
k=1
onde:

VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures Pré em
questao;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos da respectiva Debénture Pré,
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da respectiva Remuneragao
das Debéntures Pré, e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures Pré em questao, referenciado a partir
da primeira Data de Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures Pré em
questdo, sendo n um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]”™ (nk/252)

onde:

nk = ndmero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures Pré em questdo, e a data de vencimento programada de cada parcela k
vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolacao) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente
ao veértice com ndmero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures Pré em questdo, a ser apurada no fechamento do 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente anterior a data da efetiva amortizacao.

7.24.3.Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA. O valor a ser
pago pela Companhia em relacdo a cada uma das Debéntures IPCA, no ambito da
Amortizacao Extraordinaria Facultativa, sera calculado de acordo com o valor indicado nos
itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior (“Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
das Debéntures IPCA” e, quando em conjunto com o Valor de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures 12 Série e com o Valor de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures Pré, “Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa®):

(i) parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32
Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneracdo das
Debéntures 32 Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso, calculada, pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 32 Série ou das
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Debéntures 52 Série, conforme o caso, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures 32 Série ou das Debéntures 52 Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data da efetiva amortizacao extraordinaria (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios,
se houver; e (c) de eventuais despesas que sejam de responsabilidade da Companhia, nos
termos da Clausula 11 abaixo, em relagdo a respectiva série; ou

(i) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagao do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série ou do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 52 Série, conforme o caso, a serem amortizados e da respectiva
Remuneracdo das Debéntures 32 Série ou Remuneracdo das Debéntures 52 Série,
conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a
duration remanescente das Debéntures 32 Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o
caso, na data do resgate, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior & data do resgate, calculado conforme abaixo, e
acrescido, (a) dos Encargos Moratérios , se houver; e (b) de quaisquer obrigagdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures 32 Série ou as Debéntures 52
Série, conforme o caso:

VP = Z(VNE ) PVN
Fvpk (&) XV

onde:

"VP" é o somatédrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures 32 Série
ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso;

“C" conforme definido na Clausula 7.16.1 acima, apurado desde a respectiva primeira Data
de Integralizacao até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa;

)3

“VNEK" é o valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da respectiva
série, sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneragdo das
Debéntures 32 Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso, e/ou a amortizacdo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o
caso;

"PVNa" percentual a ser amortizado;

] II

€ o numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da
respectiva série, sendo n um numero inteiro;

"FVPk" = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:
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nk
FVPk = (1 4+ TESOUROIPCA)252

onde:

"TESOUROIPCA" é a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures
32 Série ou das Debéntures 52 Série, conforme o caso, na data da amortizacao, utilizando-
se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente
anterior a data da amortizacao; e

“nk” € o numero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e a
data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

Para os fins da presente Escritura de Emissao de Debéntures, a Duration sera calculada de
acordo com a férmula acima.

7.25. Aquisicao Facultativa. A Companhia ndo podera adquirir Debéntures em Circulacao.

7.26. Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor
devido a Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures aquele que for
Debenturista no encerramento do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de
pagamento.

7.27. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, serdo realizados pela Companhia, mediante crédito a ser realizado exclusivamente
na Conta do PatrimoOnio Separado necessariamente até as 16:00 (dezesseis horas (inclusive) da
respectiva data de pagamento prevista no Anexo lll a esta Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.28. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures até o 1
(primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo
sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

7.29. Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido pela Companhia a Debenturista nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures,
adicionalmente ao pagamento da respectiva Remuneracdo das Debéntures e Atualizacao
Monetaria, conforme aplicavel, calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria, irredutivel e de natureza ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratorios”).
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7.30. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento da Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer obrigacSes pecuniarias nas datas previstas nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer comunicacdo realizada ou aviso publicado
nos termos desta Escritura de Emissdao de Debéntures nao lhe dara o direito a qualquer acréscimo
no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

7.31. Tributos. A Companhia sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na
fonte), incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracao e reembolso devidos
na forma desta Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive apds eventual cessdo, endosso ou
qualquer outra forma de transferéncia das Debéntures (“Tributos”). Todos os Tributos que incidam
sobre os pagamentos feitos pela Companhia em virtude das Debéntures serdo suportados pela
Companhia, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre tais pagamentos, de forma que o
Debenturista sempre receba o valor programado liquido de Tributos ou qualquer forma de
retengdo. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal
vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer outros tributos federais,
estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissao
de Debéntures, ou a legislacdo vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer
outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos previstos nesta Escritura
de Emissdo de Debéntures, a Companhia sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou
retencao destes tributos (“"Alteracao de Tributos”). Nesta situacao, a Companhia devera acrescer a
tais pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores
liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencao ou deducao fosse realizada, sem prejuizo
do disposto na Clausula 7.22 acima. Os CRI lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures serdo tributados de acordo com a legislagao aplicavel aos CRI.

7.32. Na hipotese de Alteracao de Tributos previstas na Clausula 7.31 acima, a Companhia
podera, a seu exclusivo critério, escolher entre: (i) arcar com os valores nos mesmos termos e
condigbes previstos acima; ou (ii) realizar o Resgate Antecipado Total por Alteracao de Tributos,
com o consequente resgate antecipado total dos CRI, nos termos previstos na Clausula 7.22 acima.

7.33. A Companhia ndo sera responsavel por eventuais atrasos ou falhas da Securitizadora no
repasse de pagamentos efetuados pela Securitizadora aos titulares dos CRI.

7.34. Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.34.1 a 7.34.5 abaixo, a
Debenturista devera declarar antecipadamente vencidas as obrigagdes decorrentes das
Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, dos valores devidos nos termos
desta Escritura de Emissao de Debéntures, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas
Clausulas 7.34.1 e 7.34.2 abaixo, e observados, quando expressamente indicados abaixo, os
respectivos prazos de cura (cada um, um “Evento de Inadimplemento”).

7.34.1.Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automatico das
obrigacbes decorrentes das Debéntures (“Eventos de Inadimplemento Automatico”),
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independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o
disposto na Clausula 7.34.3 abaixo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos
abaixo:

(i) liquidacao, dissolucdo, ou extincdo da Companhia, exceto especificamente com
relagdo a extingdo, se esta decorrer de uma operagdo societaria que ndo constitua um
Evento de Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso (vi) abaixo conforme tal
inciso esteja em vigor;

(i) (a) decretacao de faléncia da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas;
(b) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia e/ou por qualquer de suas
Controladas; (c) pedido de faléncia da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas,
formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacao judicial ou
de recuperacdo extrajudicial da Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas,
independentemente do deferimento ou homologacdo do respectivo pedido; ou
(e) qualquer evento similar ao disposto nas alineas (a) a (d) acima em qualquer jurisdi¢do
envolvendo a Companhia e/ou qualquer de suas respectivas Controladas, incluindo, mas
nao se limitando, requerimento pela Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas de
tutela cautelar ou outra medida preparatoria de recuperagao judicial, ou, ainda, conciliagdo
ou mediac¢do antecedente com grupo de credores com a finalidade de iniciar processo de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(iii)  inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacao pecuniaria prevista nesta
Escritura de Emissdao de Debéntures, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados
da respectiva data de vencimento da obrigacao pecuniaria em questao;

(iv)  caso esta Escritura de Emissdo de Debéntures seja considerada ou declarada nula,
invalida ou inexequivel por qualquer lei ou decisdo judicial ou, ainda, seja por qualquer
motivo, resilida, rescindida ou por qualquer outra forma extinta, inclusive na hipotese de
pratica, pela Companhia e/ou quaisquer das sociedades pertencentes ao grupo
econdmico da Companhia, direta ou indiretamente, de qualquer ato visando anular,
questionar, revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, esta Escritura
de Emissdo de Debéntures, e/ou quaisquer clausulas e Documentos da Operacdo de
Securitizacao;

(v) transformagdo da forma societaria da Companhia de modo que esta deixe de ser
uma sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acoes;

(vi)  cisdo, fusdo, incorporacao, inclusive incorporacao de acdes, ou qualquer forma de
reorganizagado societaria envolvendo a Companhia e/ou qualquer Controlada, exceto:

(a) se a operagdo tiver sido previamente autorizada pela Debenturista,
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conforme deliberagdo em assembleia especial de titulares dos CRI, nos termos da
Clausula 9 abaixo;

(b) pela incorporacao, pela Companhia, de qualquer de suas Controladas;

(c) pela incorporagdo, pela Companhia, de agdes de qualquer sociedade
integrante do grupo econémico da Companhia, inclusive qualquer de suas
Controladas, com ou sem transferéncia de acdes da Companhia para terceiros no
ambito dessa operagdo, desde que ndo envolva a incorporagao, pela Companhia, de
sua Controladora, ou a incorporacao, pela Companhia, de acbes de sua
Controladora, caso em que serdo aplicaveis as alineas (a) acima ou (g) abaixo;

(d) por qualquer reorganizacao societaria realizada entre a Companhia e
empresas do grupo econdémico da Companhia, desde que nao envolva,
cumulativamente, (1) a incorporacao, pela Companhia, de sua Controladora, ou a
incorporacao, pela Companhia, de acdes de sua Controladora, caso em que serdo
aplicaveis as alineas (a) acima ou (g) abaixo; e (2) cisdo, fusdo e/ou incorporacdo da
Companhia;

(e) por qualquer operagao envolvendo, exclusivamente, Controladas;

(f) pela incorporacao, pela Companhia, de qualquer sociedade, ou pela
incorporacao, pela Companhia, de a¢des de qualquer sociedade desde que,
cumulativamente, (1) ndo envolva a incorporacao, pela Companhia, de sua
Controladora, ou a incorporagao, pela Companhia, de acdes de sua Controladora,
caso em que serao aplicaveis as alineas (a) acima ou (g) abaixo; (2) nao resulte no
rebaixamento, pela Moody's ou pela Standard & Poor's ou pela Fitch Ratings, da
classificacao de risco (rating) da Companhia, em escala nacional, em 2 (duas) notas
ou mais em relagdo a classificacdo de risco (rating) da Companhia, em escala
nacional, imediatamente anterior a referida incorporacgao; e (3) a Companhia esteja
adimplente com suas obrigacSes previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures
e nos Documentos da Operagao de Securitizagao;

(9) pela incorporacdao, pela Companhia, de sua Controladora, ou pela
incorporacao, pela Companhia, de acbdes de sua Controladora, desde que,
cumulativamente, (1) néo resulte no rebaixamento, pela Moody's ou pela Standard
& Poor's ou pela Fitch Ratings, da classificacdo de risco (rating) da Companhia, em
escala nacional, em 2 (duas) notas ou mais em relagéo a classificacao de risco (rating)
da Companhia, em escala nacional, imediatamente anterior a referida incorporagao;
(2) a Companhia esteja adimplente com suas obrigagdes previstas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures; e (3) seja comprovado pela Companhia a Debenturista e ao
Agente Fiduciario dos CRI que, no momento imediatamente posterior a ocorréncia
de qualquer dos eventos previstos nesta alinea (g), ndo ocorrera nenhum Evento de
Inadimplemento, inclusive, sem limitacdo, no que tange a observancia dos indices
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Financeiros; ou

(h) se, em qualquer caso que nao seja uma hipdtese especifica de cisao,
incorporacao, fusdo ou reorganizacao societaria prevista nas alineas (a) a (g) acima,
tiver sido assegurado a Debenturista (conforme decisdo dos titulares de CRI),
durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo das atas
das assembleias que aprovaram a operacao em questdo, o resgate das Debéntures,
mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario, do saldo do Valor Nominal
Unitario ou, ainda, do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido
da respectiva Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a
respectiva primeira Data de Integralizagdo ou a respectiva Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, que devera ocorrer no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacdo da
Debenturista nesse sentido, observada, ainda, a obrigatoriedade de envio de
comunicagdo pela Companhia e ao Agente Fiduciario dos CRI sobre tal resgate
antecipado nos termos desta alinea (h), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis da data de pagamento do resgate antecipado;

(vii) reducao de capital social da Companhia, exceto:

(a) se previamente autorizado pela Debenturista, conforme deliberagdo em
assembleia especial de titulares dos CRI, nos termos da Clausula 9 abaixo, conforme
disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des; ou

(b) para a absorcao de prejuizos, na forma prevista na Lei das Sociedades por
Acles;

(viii) inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas, de
qualquer Obrigacgao Financeira em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao Valor
de Referéncia, ndo sanado no prazo de cura previsto no respectivo contrato ou, se nao
houver tal prazo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de
inadimplemento;

(ix) vencimento antecipado de qualquer Obrigacao Financeira da Companhia e/ou de
qualquer de suas Controladas em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao Valor
de Referéncia;

(x) nao utilizacao, pela Companhia, dos recursos obtidos com a Emissao estritamente
nos termos da Clausula 5; ou

(xi)  cessdo ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, ou promessa de cessao ou
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Companhia, de qualquer de suas
obriga¢des nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, exceto:
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(a) se previamente autorizado pela Debenturista, conforme orientacdo da
assembleia especial de titulares dos CRI; ou

(b) se em decorréncia de uma operagao societaria que nao constitua um Evento
de Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso (vi) acima, conforme tal
inciso esteja em vigor.

7.34.2. Constitui Evento de Inadimplemento nao automatico (“Eventos de Inadimplemento
Nao Automatico” e, quando em conjunto com os Eventos de Inadimplemento Automatico,
“Eventos de Inadimplemento”) que pode acarretar o vencimento ndo automatico das
obriga¢des decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.34.4
abaixo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer um
dos eventos descritos abaixo:

(i) inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da respectiva data de inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso
nao se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(ii) alteracao e/ou transferéncia do controle, direto ou indireto, da Companhia, nos
termos do artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des, exceto nas hipoteses em que, apds
anunciada ou ocorrida referida alteracdo e/ou transferéncia do controle acionario, as
classificacbes de risco (rating) atribuidas a Companhia em escala nacional e imediatamente
anteriores a referida alteracdo e/ou transferéncia do controle ndao sejam objeto de
rebaixamento em mais de 1 (uma) nota pela Moody’s, pela Standard & Poor’s e/ou pela
Fitch Ratings;

(iii) alteracdo do objeto social disposto no estatuto social da Companhia, que
substancialmente modifique ou restrinja as atividades desenvolvidas pela Companhia na
Data de Emissao;

(iv) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Companhia nesta
Escritura de Emissdao de Debéntures, no Contrato de Distribuicdo e/ou nos Documentos
da Operacdo de Securitizacao é falsa e/ou, em qualquer aspecto relevante, insuficiente,
imprecisa, inconsistente e/ou desatualizada;

(v) protesto de titulos contra a Companhia e/ou qualquer de suas Controladas, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior ao Valor de Referéncia, exceto se, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis, tiver sido validamente comprovado a Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI que (a) a Companhia comprovou perante a autoridade judicial que o(s)
protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; (b) o protesto foi
cancelado ou suspenso; ou (c) foram prestadas garantias aceitas pelo juizo competente;

(vi) inadimplemento, pela Companhia, de qualquer sentenca judicial transitada em
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julgado ou sentenca arbitral final e irrecorrivel contra a Companbhia, exceto se comprovada,
em até 30 (trinta) Dias Uteis do transito em julgado ou da sentenca arbitral final, conforme
0 caso, a concessao de tutela provisoria com a suspensao dos efeitos da sentenca e a
obtencao de efeito suspensivo a fase de execucao;

(vii) desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental brasileira que resulte na incapacidade, pela Companhia, da gestdo de seus
negécios;

(viii) ndo renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensao de qualquer autorizacao,
concessdo, alvara e/ou licenga, inclusive ambiental, que venha a afetar o regular exercicio,
pela Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas, de suas atividades, exceto por
aquelas (a) que estejam em processo tempestivo de renovacao; (b) questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que obtenham, em até 30 (trinta) dias,
provimento jurisdicional vigente autorizando sua atuagdo sem as referidas licengas; e
(c) cuja falta ndo tenha um Efeito Adverso Relevante;

(ix) distribuicdo e/ou pagamento, pela Companhia, de dividendos e/ou de juros sobre
o capital préprio, caso a Companhia esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes
pecunidrias estabelecidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto pelo
pagamento, em cada exercicio social, de dividendos e/ou de juros sobre o capital préprio
em valor ndo superior ao dividendo minimo obrigatoério entdo vigente nos termos da Lei
das Sociedades por A¢oes;

(%) ocorréncia, a partir da Data de Emissdo, de oferta publica de aquisicdo de agdes de
emissdo da Companhia, conforme previsto no estatuto social da Companhia, na legislacao
e/ou regulamentacdo aplicaveis, que resulte no rebaixamento, pela Moody's ou pela
Standard & Poor's ou pela Fitch Ratings, da classificacdo de risco (rating), em escala local
da Companhia, em 2 (duas) ou mais notas em relagdo a classificagdo de risco (rating), em
escala local da Companhia, imediatamente anterior a referida oferta publica de aquisi¢cao
de acbes de emissdao da Companhia;

(xi) venda, cessdo ou alienacdo, em uma ou em uma série de operacdes, relacionadas
ou nao, de ativos de titularidade da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas,
que comprovadamente resultem na reducdo, em, no minimo, 10% (dez por cento) do
EBITDA Ajustado para Fins de Covenants da Companhia, com base nas entdo mais recentes
Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia, exceto se tal venda, cessao ou
alienacao decorrer de determinacdo das autoridades antitruste; ou

(xii) nao observancia, pela Companhia, por 2 (dois) trimestres consecutivos, de qualquer
dos indices financeiros abaixo (em conjunto, “indices Financeiros”), a serem apurados pela
Companhia trimestralmente, e acompanhados pela Debenturista no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da de divulgacdo das informacdes a que se refere a Clausula 8.1
abaixo, tendo por base as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companhia,
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relativas a cada trimestre do ano civil, a partir, inclusive, das Demonstracdes Financeiras
Consolidadas da Companhia relativas a 31 de dezembro de 2023:

(a) indice financeiro decorrente do quociente da divisdo da Divida Liquida
Financeira para Fins de Covenants pelo EBITDA Ajustado para Fins de Covenants, que
devera ser inferior a 4,0 (quatro) vezes; ou

(b) indice financeiro decorrente do quociente da divisdo do EBITDA Ajustado
para Fins de Covenants pelo Resultado Financeiro para Fins de Covenants, que
devera ser superior a 1,5 (um inteiro e cinquenta centésimos) vez.

7.34.3.0correndo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico previstos na
Clausula 7.34.1 acima, as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial.

7.34.4.0correndo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos previstos
na Clausula 7.34.2 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a
Securitizadora convocara assembleia especial de titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, para deliberar acerca
da nao declaragdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
e o consequente resgate antecipado dos CRI nos termos previstos no Termo de
Securitizacao.

7.344.1. A Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera sempre
seguir a orientagdo determinada pelos titulares dos CRI, nos termos da Clausula
9.1 desta Escritura de Emissao de Debéntures e observadas as Clausulas 7.34.4.2 e
7.34.4.3 abaixo. Em qualquer outra hipdtese, incluindo, sem limitagdo, a nao
instalacdo da assembleia especial de titulares dos CRI, a ndo manifestagdo dos
titulares dos CRI ou auséncia do quérum necessario para deliberacdo, a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera se manifestar a favor do
vencimento antecipado das Debéntures.

7.344.2. A assembleia especial de titulares dos CRI, que deliberara a deciséo
da Debenturista sobre o ndo vencimento antecipado ou nao previsto na Clausula
7.344 acima, sera realizada em conformidade com o previsto no Termo de
Securitizagao, observados seus procedimentos e o respectivo quérum nos termos
da Clausula 17 do Termo de Securitizacdo.

7.344.3. Adicionalmente, a assembleia especial de titulares dos CRI, que
deliberara a decisdo da Debenturista a respeito da renuncia de direitos ou perddo
temporario (waiver), sera realizada em conformidade com o previsto no Termo de
Securitizacao, observados seus procedimentos e o respectivo quérum nos termos
da Clausula 17 do Termo de Securitizacao.
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7.34.5.Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia obriga-se a pagar (i) (a) com relagdo as Debéntures 12 Série e
as Debéntures Pré, o Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, e (b) com
relacao as Debéntures IPCA, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou seu saldo, conforme
o caso, acrescido (ii) da Remuneragdo das Debéntures da respectiva Série, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao da respectiva Série ou a Data de
Pagamento da Remuneracao das Debéntures da respectiva Série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, (iii) sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratdrios, quando for o caso, e (iv) de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Companhia receber comunicado
por escrito da Debenturista nesse sentido, sob pena de, em néo o fazendo, ficar obrigada,
ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Os pagamentos mencionados nesta
Cladusula 7.34.5 serdao devidos pela Companhia no prazo acima previsto, podendo o
Debenturista adotar todas as medidas necessarias para a satisfacdo do seu crédito,
independentemente de qualquer prazo operacional necessario para o resgate das
Debéntures.

7.35. Publicidade. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser comunicados,
na forma de aviso, no Jornal de Publicacdo, bem como comunicados a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario dos CRI, sempre imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado.
A Companhia podera alterar o jornal acima por outro jornal de grande circulacao e de edicao
nacional que seja adotado para suas publicacbes societarias, mediante comunicagdo por escrito
a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI e a publicacao, na forma de aviso, no jornal a ser
substituido.

8. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

8.1. A Companhia, sem prejuizo das obrigacGes previstas na regulamentacao aplicavel, esta
adicionalmente obrigada a:

(i) disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e na pagina da CVM na
rede mundial de computadores:

(a) no prazo de até 1 (um) Dia Util ap6s, o que ocorrer primeiro, entre o ultimo dia do
prazo estabelecido pela legislacdo ou regulamentacdo vigente e a data da efetiva
divulgacao, copia das demonstra¢des financeiras consolidadas da Companhia auditadas
pelo Auditor Independente, relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo
com os principios contabeis determinados pela legislacdo e regulamentacdo em vigor
("Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia”);

(b) no prazo de até 1 (um) Dia Util ap6s, o que ocorrer primeiro, entre o ultimo dia do
prazo estabelecido pela legislacdo ou regulamentagdo vigente e a data da efetiva
divulgacao, cdpia das demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia com revisdo
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(i)

limitada pelo Auditor Independente, relativas ao respectivo trimestre, preparadas de
acordo com os principios contabeis determinados pela legislacdo e regulamentagdo em
vigor ("“Demonstracdes Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia”, sendo as
Demonstra¢des Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia e as Demonstragdes
Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia, quando referidas indistintamente,
"Demonstracoes Financeiras Consolidadas da Companhia”); e

(c) nos mesmos prazos previstos para o envio dessas informacdes a CVM, copia das
informacoes periddicas e eventuais previstas na Resolu¢do CVM 80;

fornecer a Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI:

(a) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se refere o inciso (i)
acima, relatério especifico de apuracdo dos Indices Financeiros elaborado pela
Companhia, contendo a memodria de calculo com todas as rubricas necessarias que
demonstrem o cumprimento dos indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento dos referidos indices Financeiros pela Debenturista, podendo este
solicitar a Companhia todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios;

(b) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se refere o inciso (i)
acima, declaracao firmada por representantes legais da Companhia, na forma de seu
estatuto social, atestando (1) que permanecem validas as disposi¢des contidas nesta
Escritura de Emissdao de Debéntures; e (2) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento e a inexisténcia de descumprimento de qualquer obrigagao prevista nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures;

(9] no prazo de até 30 (trinta) dias antes da data de encerramento do prazo previsto
para disponibilizagdo, na pagina do Agente Fiduciario dos CRI na rede mundial de
computadores, do relatorio anual do Agente Fiduciario dos CRI, conforme Resolugdo CVM
17, informacdes financeiras, atos societarios e organograma do grupo societario da
Companhia (que devera conter os controladores, as controladas, as sociedades sob
controle comum, as coligadas, e os integrantes de bloco de controle no encerramento de
cada exercicio social) e demais informagdes necessarias a realizagdo do relatério que
venham a ser solicitados, por escrito, pelo Agente Fiduciario dos CRI;

(d) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que forem realizados, avisos a
Debenturista;

(e) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de ciéncia, informacdes a respeito
da ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento;

(f) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de recebimento, envio de cépia
de qualquer correspondéncia ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela
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Companhia, relacionada a um Evento de Inadimplemento;

(9) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo, informacgdes e/ou documentos que venham a ser justificadamente solicitados
pela Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos CRI;

(h) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva inscricado na
JUCESP, (1) uma via original desta Escritura de Emissao de Debéntures ou do respectivo
aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, inscrita(o) na JUCESP, exceto se tal
inscricdo for dispensada nos termos da regulamentacdo aplicavel; ou (2) caso aplicavel e
caso a JUCESP ndo forneca via fisica com a referida inscricdo, uma via original desta
Escritura de Emissdo de Debéntures ou do respectivo aditamento a esta Escritura de
Emissdo de Debéntures, acompanhada de cépia eletronica (formato PDF) desta Escritura
de Emissdo de Debéntures ou do respectivo aditamento a esta Escritura de Emissdo de
Debéntures, contendo a chancela digital de inscricdo na JUCESP, exceto se tal inscri¢do for
dispensada nos termos da regulamentacao aplicavel;

(i) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitacdo pela
Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, declaracao firmada por representantes
legais da Companhia e/ou o envio de documentos comprobatérios acerca da destinagdo
dos recursos obtidos com a Emissdao nos termos da Clausula 5 acima;

() na mesma data da publica¢do, as informagdes veiculadas na forma prevista na
Clausula 7.35 acima; e

(k) encaminhar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI uma via original
arquivada na JUCESP dos atos e reunides de Debenturista da Emissdao, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva realizacao;

(iii)  manter atualizado o registro de emissor de valores mobiliarios da Companhia perante a
CVM e cumprir integralmente com as obrigagdes de envio a CVM de informacgbes periodicas e
eventuais e de divulgacdo e colocagdo de tais informagdes a disposicdo dos investidores nos
termos da Resolucdao CVM 80;

(iv) exceto no que tange as matérias tratadas nos incisos (v) e (vi) abaixo, para as quais
aplicam-se exclusivamente as respectivas disposi¢des, cumprir, e fazer com que suas Controladas
cumpram, as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos o6rgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades,
exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cujo
descumprimento nao possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(v) (a) cumprir, e fazer com que suas Controladas, seus administradores e empregados, no
exercicio de suas fun¢des, cumpram, as Leis Anticorrupgao; (b) envidar seus melhores esforcos
para que seus eventuais subcontratados se comprometam a observar as Leis Anticorrupcao;
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(c) manter politicas e procedimentos internos que visam a assegurar o integral cumprimento das
Leis Anticorrupgdo por seus administradores e empregados, no exercicio de suas fungoes; e
(d) dar pleno conhecimento das politicas e procedimentos referidos na alinea (c) acima a todos
os profissionais com quem venha a se relacionar no ambito desta Escritura de Emissao de
Debéntures;

(vi)  cumprir rigorosamente com o previsto nas disposi¢oes legais e regulamentares relativas
ao meio ambiente e a seguranca e salde ocupacional, incluindo no que se refere a inexisténcia
de trabalho analogo ao escravo, mao-de-obra infantil, ao ndo incentivo a prostituicao, a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente
e as demais legislacdes e regulamentagdes ambientais supletivas, bem como as relacionadas a
ndo discriminagdo de raca e/ou género, aos direitos dos silvicolas, assim declaradas pela
autoridade competente, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatdrias exigidas nas
disposi¢oes legais e regulamentares, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos apurados ao
meio ambiente e a seus trabalhadores, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
obrigando-se, ainda, a Companhia, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da
espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determina¢des dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais, que subsidiariamente venham legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

(vii) ndo constar do Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas — CEIS ou do Cadastro Nacional
de Empresas Punidas — CNEP;

(viii) manter os ativos operacionais relevantes da Companhia e das Controladas
adequadamente segurados, conforme as melhores praticas correntes no mercado de atuacao da
Companhia;

(ix)  manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autoriza¢bes
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e ao cumprimento de todas
as obrigagdes aqui previstas;

(%) contratar e manter contratados, conforme aplicavel, as suas expensas, os prestadores de
servicos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures, incluindo,
mas nao se limitando, a Securitizadora, ao Agente Fiduciario dos CRI, ao Escriturador, ao Banco
Liquidante, e ao Auditor Independente;

(xi)  contratar, para o inicio da Oferta, as suas expensas, a Fitch Ratings Brasil Ltda., para realizar
a classificacao de risco (rating) dos CRI, em escala nacional, devendo, ainda, manter contratada
uma agéncia de classificagdo de risco, entre a Standard & Poor’s, a Fitch Ratings Brasil Ltda. ou a
Moody's América Latina Ltda. até o vencimento final das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, para atualizagdo trimestral da classificacdo de risco dos CRI, bem como para ampla divulgacao
ao mercado dos relatérios com as sumulas das classificacdes de risco pela Securitizadora;

(xii) realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre as
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Debéntures que sejam de responsabilidade da Companhia;
(xiii) comparecer as assembleias especiais de Debenturista, sempre que solicitada;

(xiv) proceder a adequada publicidade de suas informacdes econdmico-financeiras, nos termos
da Lei das Sociedades por A¢des e dos regulamentos emitidos pela CVM, conforme aplicaveis;

(xv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(xvi) realizar a manutencdo de registro de companhia aberta durante todo o prazo de vigéncia
das Debéntures;

(xvii) manter em adequado funcionamento a area de relacdes com investidores da Companhia
para atender, de forma eficiente, a Debenturista; e

(xviii) utilizar os recursos obtidos com a Emissdao em atividades licitas e em conformidade com
as leis, regulamentos e normas relativas a protecdo ao meio ambiente, ao direito do trabalho,
seguranca e saude ocupacional, além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em funcao de
suas atividades.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE DEBENTURISTA

9.1. A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial de
Debenturista, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acbes e
aplicando-se, no que couber, o disposto na Resolu¢cao CVM 81, a fim de deliberar sobre matéria
de interesse da Debenturista. Havera uma Unica assembleia de Debenturista com a convocacao
dos titulares de todas as Debéntures em Circulacdo, sendo certo que a assembleia podera ser
realizada em virtude de interesse referente a totalidade das Debéntures ou referente apenas as
Debéntures de cada uma das Séries, conforme o caso.

9.1.1. A assembleia especial de Debenturista podera ser individualizada por Série ou
conjunta, sendo que: (i) quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses
especificos de uma das Séries e ndo afetar adversamente os direitos das demais Séries,
tais como as caracteristicas de cada uma das Séries, Remuneragdo, prazo de vencimento,
valores e condi¢des de pagamento antecipado, a respectiva assembleia especial de
Debenturista ou assembleia especial de titulares dos CRI, conforme aplicavel, sera
realizada separadamente entre as Séries, computando-se em separado os respectivos
quodruns de convocacdo, instalacdo e deliberacdo; e (ii) nos casos ndo descritos no inciso
(i) acima, incluindo, mas nao se limitando, a (a) renuncia e/ou perdao temporario (waiver)
de direitos; (b) alteracdo de redacao de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento ou sua
supressao; (c) alteragao dos quoéruns de deliberacdo previstos nesta Escritura de Emissao;
(d) forma de administracdo ou liquidacao do Patriménio Separado; e (e) destituicdo da
Securitizadora, sera realizada assembleia especial de Debenturistas ou assembleia especial
de titulares dos CRI, conforme aplicavel, conjunta, computando-se em conjunto os
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respectivos quéruns de convocagao, instalacao e deliberacao.

9.2. Apods a emissdo dos CRI, somente apds orientacdo da assembleia especial de titulares dos
CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito e devera se
manifestar conforme |he for orientado. Caso a respectiva assembleia especial de titulares dos
CRI, ainda que instalada, ndo haja quérum para deliberacdo da matéria em questdo, a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do
direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em
relacdo aos direitos dos titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora, na
qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestagao.

9.3. Asassembleias especiais de Debenturista poderdo ser convocadas pelo Agente Fiduciario
dos CRI, pela Companhia ou pelo proprio Debenturista.

9.4. A convocacao da assembleia especial de Debenturista devera ser realizada nos termos da
Clausula 9.1 acima, respeitadas as regras relacionadas a publicacdo de edital de convocagéo de
assembleias de acionistas constante da Lei das Sociedades por A¢des, da Resolucao CVM 81 e da
Resolucao CVM 60, qual seja, no prazo de 21 (vinte e um), dias a contar da referida publicagéo,
em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias, em segunda convocagao, da regulamentacao
aplicavel e desta Escritura de Emissdo de Debéntures. Fica dispensada a convocag¢do no caso da
presenca da Debenturista.

9.5. As assembleias especiais de Debenturista instalar-se-do com a presenca da Debenturista.
9.6. A presidéncia das assembleias especiais de Debenturista cabera a Debenturista.

9.7. Nas deliberagdes das assembleias especiais de Debenturista, a cada uma das Debéntures
em Circulacdo cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou ndo. Todas
as deliberacbes a serem tomadas em assembleia especial de Debenturista dependerdo de
aprovacao da Debenturista, observado o disposto na Clausula 9.2 acima.

9.8. As deliberacdes tomadas pela Debenturista, no ambito de sua competéncia legal, serdo
validas e eficazes perante a Companhia.

9.9. Aplica-se as assembleias especiais de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por A¢bes, sobre a assembleia especial de acionistas.

10. DECLARAQGES DA COMPANHIA
10.1. A Companhia, neste ato, declara que, nesta data:

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM, na categoria A;
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(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes, inclusive societarias,
regulatorias e de terceiros, necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissao de Debéntures e
ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas e a realizagdo da Emissao, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e societarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais da Companhia que assinam esta Escritura de Emissdao de
Debéntures tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome
da Companhia, as obrigacdes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as obrigagdes aqui previstas constituem
obrigacgdes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Companhia, exequiveis de acordo com os seus
termos e condigdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos |
e lll, do Cédigo de Processo Civil;

(v) a celebracdo, os termos e condicbes desta Escritura de Emissdao de Debéntures e o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas e a realizacdo da Emissao (a) nao infringem o estatuto
social da Companhia ou de qualquer de suas Controladas; (b) ndo infringem qualquer contrato
ou instrumento do qual a Companhia ou qualquer de suas Controladas seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) nao resultardo em (1) vencimento antecipado de
qualquer obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia ou
qualquer de suas Controladas seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou
(2) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criagcao de
qualquer 6nus ou gravame, judicial ou extrajudicial, sobre qualquer ativo da Companhia ou de
qualquer de suas Controladas; (e) nao infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que
a Companhia ou qualquer de suas Controladas e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e
(f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Companhia ou qualquer de suas Controladas e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) exceto pelo disposto na Clausula 2.1 acima, nenhuma aprovacdo, autorizacao,
consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou perante qualquer instancia judicial, érgdo
ou agéncia governamental ou 6rgdo regulatério € exigido para o cumprimento pela Companhia
de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdao de Debéntures ou das Debéntures ou
para realizacdo da Emissao;

(vii) cada uma de suas Controladas foi devidamente constituida e € uma sociedade existente
de acordo com as respectivas leis de suas respectivas jurisdicdes, com plenos poderes e
autoridade para ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus negdcios;

(viii) esta adimplente com o cumprimento das obriga¢des constantes desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, e ndo ocorreu e nao existe qualquer Evento de Inadimplemento;

(ix) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacao e apuragdo da
Taxa DI, com relacdo as Debéntures 12 Série e as Debéntures Pré, e do IPCA, com relacao as
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Debéntures IPCA, sendo certo que a forma de calculo da Atualizagdo Monetaria e da Remuneragao
das Debéntures foi acordada por livre vontade da Companhia, em observancia ao principio da
boa-fé;

(x) as informacdes constantes do Formulario de Referéncia e nos avisos de ato ou fato
relevante divulgados pela Companhia desde a data da ultima apresentacdo do Formulario de
Referéncia sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(xi) o Formulario de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das disposi¢des legais
e regulamentares pertinentes, todas as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento da
Companhia e suas atividades e situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades, e quaisquer outras informacdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo a Resolu¢do CVM 80;

(xii) observados os prazos de atualizacao e de comunicacdo ao mercado em geral e aos
investidores previstos na regulacdo aplicavel, ndo ha outros fatos relevantes em relacdo a
Companhia, as suas Controladas ou as suas coligadas nao divulgados no Formulario de Referéncia
e/ou em avisos de ato ou fato relevante divulgados apods a ultima divulgagdo completa do
Formulario de Referéncia cuja omissdo faca com que qualquer informacdao do Formulario de
Referéncia e/ou de tais avisos de ato ou fato relevante divulgado seja insuficiente, falsa, imprecisa,
inconsistente e/ou desatualizada;

(xiii) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou investigacdo envolvendo a Companhia perante qualquer
tribunal, 6rgdo governamental ou arbitro que causem ou possam causar um Efeito Adverso
Relevante;

(xiv) as opinides, andlises e previsdes (se houver) expressas no Formulario de Referéncia,
exclusivamente em relacdo a Companbhia, as suas Controladas e/ou as suas coligadas foram dadas
de boa-fé;

(xv) os documentos e informacdes fornecidos a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI
em decorréncia das disposi¢oes desta Escritura de Emissdo de Debéntures, sdo verdadeiros,
consistentes, precisos e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e
incluem os documentos e informagdes necessarias para a tomada de decisdao de investimento
sobre as Debéntures, tendo sido disponibilizadas informac&es sobre as operacdes relevantes da
Companhia, bem como sobre os direitos e obriga¢des relevantes delas decorrentes;

(xvi) as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companhia relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2020, 2021 e 2022, bem como as demonstracdes financeiras
trimestrais revisadas relativas aos trimestres encerrados em 31 de margo de 2023, 30 de junho de
2023 e 30 de setembro de 2023, (a) representam corretamente a posicao patrimonial e financeira
consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles periodos; (b) foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contabeis determinados pela regulamentacao
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aplicavel; (c) refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Companhia de forma
consolidada e, observados os fatos relevantes divulgados pela Companhia nos periodos em
questdo; e (d) foram devidamente auditadas ou revisadas, conforme o caso, nos termos da
regulamentacdo aplicavel e, desde as ultimas Demonstracdes Financeiras Consolidadas da
Companhia ndo ha nenhum fato ou operacao realizada pela Companhia que afete seus resultados
futuros e/ou sua capacidade financeira de modo a comprometer a Emissao;

(xvii) exceto no que tange as matérias tratadas nos itens (xviii), (xx) e (xxi) abaixo, para as quais
aplicam-se exclusivamente as respectivas disposi¢des, esta, assim como suas Controladas,
cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢cdes dos oOrgéos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades,
exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja
exigibilidade esteja suspensa, ou cujo descumprimento nao tenha um Efeito Adverso Relevante;

(xviii) esta, assim como suas Controladas, em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), previdenciaria e de quaisquer outras obrigaces
impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial ou cujo descumprimento ndo tenha um Efeito Adverso Relevante;

(xix) possui, assim como suas Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor todas as autorizagdes e licencgas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio
de suas atividades, exceto por aquelas (a) que estejam em processo tempestivo de renovacgao;
(b) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que obtenham, em até 30
(trinta) dias, provimento jurisdicional vigente autorizando sua atuagdo sem as referidas licencas;
e (c) cuja falta ndo tenha um Efeito Adverso Relevante;

(xx) (a) esta, assim como suas Controladas, seus administradores e empregados, no exercicio
de suas funcdes, estao, cientes e, em seu melhor conhecimento, suas Controladoras também estao
cientes, dos termos das Leis Anticorrupgao; (b) cumpre, e faz com que suas Controladas, seus
administradores e empregados, no exercicio de suas fun¢des, cumpram, as Leis Anticorrupgao;
(c) envida seus melhores esforcos para que seus eventuais subcontratados se comprometam a
observar as Leis Anticorrupcao; (d) mantém politicas e procedimentos internos que visam a
assegurar o integral cumprimento das Leis Anticorrupgao, inclusive por subcontratados; (e) da
pleno conhecimento das politicas e procedimentos referidos na alinea (d) acima a todos os
profissionais com quem venha a se relacionar no ambito desta Escritura de Emissdo de
Debéntures; e (f) ndo existem, nesta data, contra si ou suas Controladas, condenacdo em
processos judiciais ou administrativos em decorréncia do descumprimento das Leis
Anticorrupcao;

(xxi) cumpre de forma regular e integral as normas e leis de protecdao ambiental aplicaveis a
sua atividade, possuindo todas as licencas e autorizacdes exigidas pelos 6rgdos competentes para
o seu funcionamento, inclusive no que se refere aos seus bens imodveis; exceto por aquelas
(a) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial; ou (b) cuja falta ndo tenha
um Efeito Adverso Relevante e/ou, em seu melhor conhecimento, ndo afete de forma adversa e
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relevante a reputacao da Companbhia;

(xxii) (a) cumpre de forma regular e integral as normas e leis trabalhistas e relativas a salde e
seguranca do trabalho; (b) cumpre de forma regular e integral as normais e leis relacionadas ao
nao incentivo a prostituicdo, trabalho infantil ou analogo a escravo; (c) nao se utiliza de trabalho
infantil ou analogo a escravo e (d) ndo existem, nesta data, contra si ou empresas pertencentes
ao seu grupo econdmico condenagdo em processos judiciais ou administrativos relacionados a
infragdes ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho anadlogo a escravo ou infantil;

(xxiii) inexiste (@) descumprimento de qualquer disposicdo contratual, legal ou de qualquer
ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou
arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos
deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta
Escritura de Emissdao de Debéntures;

(xxiv) o registro de emissor de valores mobiliarios da Companhia esta atualizado perante a CVM,;

(xxv) mantém os seus bens e de suas Controladas adequadamente segurados, conforme
razoavelmente esperado e de acordo com as praticas correntes de mercado;

(xxvi) ndo ha qualquer ligacdo entre a Companhia e o Agente Fiduciario dos CRI que impeca o
Agente Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas funcdes; e

(xxvii) (@) cumpre o quanto disposto na Lei Geral de Protecao de Dados com relagcdo aos
tratamento dos dados pessoais eventualmente coletados no ambito da emissdo das Debéntures;
(b) trata os dados pessoais conforme sua necessidade ou obrigatoriedade; (c) respeita os
principios da finalidade, adequagdo, transparéncia, livre acesso, seguranca, prevencdo e nao
discriminacao; (d) garante a confidencialidade dos dados coletados por meio de uma politica
interna de privacidade; (e) possui programa préprio com politicas de privacidade, seguranca da
informacao e governanca de dados que sustentam o programa na organizacao; e (f) mantera os
dados arquivados somente pelo tempo necessario a execugdo desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

10.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 10.1 acima, a Companhia obriga-se a notificar, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento, o Debenturista
(por meio de publicagdo de anuncio nos termos da Clausula 7.35 acima ou de comunicagdo
individual a Debenturista, neste caso, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI), caso qualquer
das declaracbes prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima seja falsa, insuficiente, imprecisa,
inconsistente e/ou desatualizada (nestes quatro ultimos casos, em qualquer aspecto material), em
qualquer das datas em que foi prestada.

11.  DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

11.1. Correrdo por conta da Companhia, todos os custos razoaveis incorridos e devidamente
comprovados com a Emissdo das Debéntures e com a estruturacdo, registro e execucdo das
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Debéntures e da operagdo de securitizagdo dos CRI, conforme o caso, incluindo publicagdes,
inscricOes, registros, contratacdo do Agente Fiduciario dos CRI, do Escriturador, do Auditor
Independente, da(s) agéncia(s) de classificacdo de risco e dos demais prestadores de servicos, e
quaisquer outros custos relacionados as Debéntures e a operagao de securitizagdo dos CRI, sendo
certo que quaisquer custos que ultrapassem o valor de R$20.000,00 (vinte mil reais)] dependerao,
sempre que possivel, de aprovagado prévia da Companhia.

11.2. Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de
Securitizacao, as despesas com a emissdo e manutencao das Debéntures e dos CRI sdo de
responsabilidade da Companhia e serdo arcadas da seguinte forma (em conjunto, "Despesas”):

(i) (a) os valores referentes as Despesas flat listadas no Anexo V serdo retidos pela
Debenturista quando do pagamento do Preco de Integralizagcdo das Debéntures, na primeira Data
de Integralizacao, por conta e ordem da Companhia, e (b) as demais Despesas serdo arcadas pela
Debenturista, na qualidade de Securitizadora, por conta e ordem da Companhia, mediante
utilizacao de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido para os CRI na Conta do Patrimonio
Separado, nos termos da Clausula 11.6 abaixo (“Despesas Recorrentes”):

(i) remuneracao do Escriturador e Liquidante das Debéntures e dos CRI composta por uma
parcela Unica no valor de R$1.520,00 (mil quinhentos e vinte reais) mais parcelas mensais do
mesmo valor e por ativo (de CRI e Debénture), a titulo de remuneracao, atualizados anualmente,
em janeiro de cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice
substituto constante na lei;

(iii)  remuneragdo do contador do Patriménio Separado no valor de R$529 (quinhentos e vinte
e nove reais) mensais a titulo de remuneracao, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano,
pela variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto constante na lei;

(iv)  remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela administracdo do patriménio separado dos CRI, em virtude da securitizacdo
dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl, bem como diante do
disposto na Lei 14.430 e nos atos e instrucdes emanados da CVM, que estabelecem as
obrigacdes da Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas
parcelas mensais no valor de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por série, atualizadas
anualmente, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario, a ser paga a Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de
subscricao e integralizagdo dos CRI, e as demais no dia 16 de cada més, e, caso este nao
seja um Dia Util, no Dia Util imediatamente subsequente até o resgate total dos CRI;

(b) pela emissdo dos CRI, sera devido o valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil
reais), a ser paga a Securitizadora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo econdmico
da Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de subscricdo e integralizacdo dos
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CRI;

(c) em caso de inadimpléncia dos créditos vinculados a respectiva emissao, a emissao
dos CRI e/ou de trabalho de consultoria sobre eventual alteracdo de condicbes
operacionais e/ou estruturais da emissdo apds sua liquidacao, bem como participagdo em
reunides ou conferéncias telefonicas, assembleias especiais presenciais ou virtuais, sera
devido a Securitizadora o valor de R$ 770,00 (setecentos e setenta reais) por hora-homem
de trabalho dedicado, incluindo (1) esforcos de cobranca e execucao de Garantias, (2) o
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas com demais partes da
emissdo, incluindo assembleias especiais, (3) analise a eventuais aditamentos aos
documentos da operacao; (4) a implementacdo das consequentes decisdes tomadas em
tais eventos; (5) verificacbes extraordinarias de lastro, destinagdo e garantias; e (6)
esforcos adicionais, quando a liquidacdo ocorrer em mais de uma data;

(d) de acordo com as praticas do mercado, a remuneragao descrita nas alineas (a), (b)
e (c) acima devera ser paga no Brasil, em reais e livre de quaisquer impostos ou taxas
incidentes sobre a mesma, tais como Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social = PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS. Tal previsao inclui quaisquer outros
tributos que porventura venham a incidir sobre a receita dos pagamentos realizados, bem
como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos mencionados ja existentes. Desta
forma, a Securitizadora recebera quantia equivalente aquela que teria sido recebida se tais
deducdes, recolhimentos ou pagamentos nao fossem necessarios;

(v) remuneracao da Instituicdo Custodiante, pelos servigos prestados nos termos da Escritura
de Emissdo de CCl, nos seguintes termos:

(a) pela implantagdo e registro das CCl, sera devida parcela Unica no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscricdo
e integralizacao dos CRI;

(1) pela custddia da Escritura de Emissao de CCl/Debénture: parcela Unica de
implantacdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o
5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em
30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento,
0 que ocorrer primeiro, e parcelas anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil
reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da
parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes

(2) em caso de reestruturacao e/ou alteracao das condigdes da operagao, sera
devida ao Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a
R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se
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limitando, (i) a andlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao e/ou quaisquer documentos necessarios e
(i) eventual alteragcdo no registro da CCl, remuneracao esta a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovagao pela Emissora do
respectivo “Relatério de Horas”;

(b) os valores indicados nas alineas (a) e (1) acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do ao Programa de Integracao Social -
PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer
outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracdo devida a Instituicdo
Custodiante, conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento,
excetuando-se o Imposto de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, na
aliquota vigente na data de pagamento;

(c) as parcelas citadas no item (a) poderao ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios Ltda.,
inscrita no CNPJ n.° 17.595.680/0001-36;

(d) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

(e) a remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
funcao de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia
do servigo, as quais serao cobertas pela Emissora, mediante pagamento as respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome
da Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociacao, publicacdes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emissao, notificacdes, extracao de certiddes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros,
ou assessoria legal aos titulares dos CRI;

(1) caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela de Custddia sera
devida pela Emitente a titulo de "abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util
contado da comunicagdo do cancelamento da operacao.

(vi) remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servicos prestados no Termo de
Securitizagao, nos seguintes termos:

(a) pelos servicos prestados no Termo de Securitizacao, serao devidas (1) parcelas
anuais no valor de R$20.000,00 (vinte mil reais), ja com impostos inclusos, sendo o primeiro
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pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util contado assinatura do Termo de Securitizacdo,
e as demais na mesma data dos anos subsequentes, calculados pra rata die, se necessario;
e (2) parcelas semestrais no valor de R$1.000,00 (mil reais), a titulo de verificagdo da
destinagdo dos recursos pela Companhia, sendo o primeiro pagamento devido no 5°
(quinto) Dia Util ap6s a data prevista para primeira verificacdo, e os seguintes na mesma
data dos semestres subsequentes, até que ocorra a comprovacao da totalidade dos
recursos captados. ; (3) parcela Unica no valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), ja com
impostos inclusos, a titulos de verificagdo dos documentos relacionados ao reembolso de
despesas da operacdo, sendo o pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util apés a data de
assinatura do Termo de Securitizacao;

(b) a primeira parcela de honoréarios sera devida ainda que a operagdo nao seja
integralizada, a titulo de estruturagdo e implantagao;

(c) a remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relagdo a emissao,
remuneracgao essa que sera calculada pro rata die;

(d) em caso de necessidade de realizacao de assembleia especial de titulares dos CRI,
ou celebracao de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissao, sera devida
ao Agente Fiduciario dos CRI uma remuneragdo adicional equivalente a R$800,00
(oitocentos reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emisséo, a ser
paga no prazo de 5 (cinco) dias apos a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, a Emissora,
do relatorio de horas. Para fins de conceito de assembleia especial de titulares dos CRI,
engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da
minuta e participacao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-
se, mas nao se limitam a (1) andlise de edital; (2) participacdo em calls ou reunides; (3)
conferéncia de quorum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de procuragédo de
forma prévia a assembleia; e (5) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins
de esclarecimento, “relatorio de horas” € o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario
dos CRI com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do
tempo empregado na funcdo e do valor relativo ao tempo;

(e) caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos Documentos da
Operagao de Securitizagdo, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha
sido comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos captados, observado o Oficio
Circular CVM SRE 01/21, a Devedora passara a ser a responsavel pelo pagamento da
parcela prevista a titulo de verificagdo da destinacdo dos recursos;

) os valores indicados na alinea (a) acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do ao Programa de Integracao Social —
PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, da
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte
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— IRRF e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a
remuneracao devida ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento;

(9) a remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI ndo inclui despesas consideradas
necessarias ao exercicio da fun¢do de agente fiduciario dos CRI, em valores razoaveis de
mercado e devidamente comprovadas, durante a implantacdo e vigéncia do servico,
mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Companhia, ou mediante reembolso,
apos, sempre que possivel, prévia aprovacdo da Devedora, quais sejam: publicacbes em
geral; notificagdes, extracao de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes,
envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI, as
quais serdo pagas pela Securitizadora (por conta e ordem da Companhia) com recursos
do patriménio separado do CRI se houver recursos no patrimonio separado do CRI para
essas despesas, e reembolsados pela Companhia ou, em caso de inadimpléncia da
Companbhia, pelos titulares dos CRI, e reembolsados pela Devedora;

(h) o pagamento das despesas referidas acima sera realizado mediante pagamento
das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario dos CRI, acompanhadas de
cépia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do
Agente Fiduciario dos CRI, apos, sempre que possivel, prévia aprovacdo da despesa por
escrito pela Devedora;

(i) o Agente Fiduciario dos CRI, no entanto, fica desde ja ciente e concorda com o
risco de ndo ter tais despesas reembolsadas caso tenham sido realizadas em discordancia
com (1) critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em relagdes comerciais
do género; ou (2) a fungdo fiduciaria que lhe é inerente;

() no caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas acima,
o valor em atraso estara sujeito a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a
data de efetivo pagamento, calculado pro rata die;

(k) a remuneragao acima prevista sera reajustada anualmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA. Caso o IPCA venha a ser
substituido ou extinto, a remuneragdo passara a ser atualizadas de acordo com a variagao
do indice que venha a ser fixado por lei ou disposicdo regulamentar para substitui-lo,
calculada pro rata die, se necessario e caso aplicavel; e

()] todas as despesas com procedimentos legais, inclusive administrativas, que o
Agente Fiduciario dos CRI venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI deverdo, sempre que possivel, ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares
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dos CRI, e posteriormente conforme previsto na legislacdo aplicavel, ressarcidas pela
Devedora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI correspondem a
depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI,
enquanto representante da comunhdo do(s) titular(es) do(s) CRI. Os honorarios de
sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente suportados pelos (s) titular(es) do(s) CRI,
bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipdtese de a Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario dos CRI solicitar garantia do(s) titular(es)
do(s) CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

(vii) remuneragdo do Auditor Independente do Patrimdénio Separado dos CRI (conforme
definido no Termo de Securitizagdo, nos seguintes termos:

(a) o Auditor Independente do Patrimbnio Separado recebera da Companhia,
mediante repasse dos valores a serem pagos pela Companhia, como remuneragao pelo
desempenho dos deveres e atribui¢cdes que lhe competem, nos termos da lei e do Termo
de Securitizacdo, parcelas anuais de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), a serem pagas até
o 5° (quinto) Dia util contado da data de integralizacdo dos CRI, as demais serdo pagas
nas mesmas datas dos anos subsequentes. Esses honorarios serdo reajustados
anualmente, segundo o indice Geral dos Precos do Mercado, divulgado pela Fundacao
Getulio Vargas (IGP-M/FGV) e, no caso de sua supressao ou extingdo, em sua substituicdo,
indice de reajuste permitido por Lej; e

(b) os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS;

(viii) despesas com registro desta Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como dos eventuais
aditamentos, exceto se tal registro for dispensado nos termos da regulamentacao aplicavel;

(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos
e interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, conforme previsto no
Termo de Securitizacao;

(x) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou fiscais, agéncia de
rating, bem como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada,
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimonio Separado dos CRI;

(xi) emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativos as CCl e aos CR;

(xii) custos relacionados a qualquer realizacdo de assembleia especial de titulares dos CRI
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realizada nos termos dos Documentos da Operagdo de Securitizacao;

(xiii) custos incorridos e devidamente comprovados pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI que sejam relacionados a assembleia especial de titulares dos CRI;

(xiv) despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que sejam relativas
a abertura e manutencao da Conta do Patrimdnio Separado;

(xv) contratacdo de prestadores de servicos ndao determinados nos documentos da Oferta,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca e eventuais despesas
com provisionamento de acdes judiciais; e

(xvi) as seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranca,
realizacdo e administracdo do Patrimonio Separado dos CRI e outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobiliarios: (a) as despesas cartorarias com autenticagdes,
reconhecimento de firmas, emissdes de certidBes, registros de atos em cartérios e emolumentos
em geral de documentos relacionados aos CRI, (b) as despesas com cdpias, impressdes,
expedicoes de documentos e envio de correspondéncias relacionadas aos CRI, e (c) quaisquer
outras despesas relacionadas a transferéncia da administracdo dos Créditos Imobiliarios para
outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario dos
CRI vir a assumir a sua administracao, nos termos previstos no Termo de Securitizagao.

11.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas (conforme definido abaixo) para
pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais
pagamentos nos termos da Clausula 11.6 e seguintes abaixo, tais Despesas deverdo ser arcadas
pela Emissora, mediante utilizagdo de recursos do patrimonio separado dos CRI e reembolsados
pela Companhia dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo neste
sentido, e, caso os recursos do patrimonio separado dos CRI ndo sejam suficientes, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da Companhia com
as penalidades previstas na Clausula 11.4 abaixo ou solicitar aos titulares de CRI que arquem com
o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Companhia. Em ultima instancia,
as Despesas, em conjunto com os encargos abaixo previstos na Clausula 11.4, que eventualmente
nao tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida da Companhia no ambito
dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de
Securitizacao.

11.4. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Companhia
ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo os Encargos Moratorios.

11.5. Em nenhuma hipétese, a Debenturista incorrera no pagamento das despesas da Operacdo
de Securitizagdo com recursos préprios.

11.6. Fundo de Despesas. A Debenturista descontara do Preco de Integralizagdo das
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Debéntures, na primeira Data de Integralizacdo, um montante para constituicdo de um fundo de
despesas para pagamento das Despesas indicadas acima, que sera mantido na Conta do
Patrimbnio Separado durante toda a vigéncia dos CRI (“Fundo de Despesas”). O Fundo de
Despesas sera constituido com valor correspondente a 12 (doze) meses de Despesas Recorrentes
(“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), observado o valor minimo do Fundo de Despesas

correspondente ao valor de 6 (seis) meses de Despesas Recorrentes(“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”), durante toda a vigéncia dos CRI. Os valores necessarios para o pagamento das
Despesas e para constituicdo do Fundo de Despesas terdao prioridade, sendo certo que a
Companhia somente receberd qualquer quantia referente ao Preco de Integralizacdo das
Debéntures apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

12.

11.6.1.Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Debenturista devera, em até 1
(um) Dia Util contado da verificacdo, enviar notificacdo neste sentido para a Companhia,
solicitando a sua recomposicao. Nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, a
Companhia devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificacdo, recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario para que o0s
recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicdo sejam de, no minimo,
igual ao Valor Minimo do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta do Patriménio Separado.

11.6.2.0s recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pelo regime fiduciario a ser
instituido pela Debenturista e integrard o patriménio separado dos CRI, sendo certo que
a Debenturista, na qualidade de titular da Conta do Patrimdnio Separado, podera aplicar
tais recursos exclusivamente nas Aplicagdes Financeiras Permitidas, nao sendo a
Debenturista responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os
resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas.

11.6.3.Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.6 acima, caso os recursos existentes no
Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Companhia ndo
efetue diretamente tais pagamentos, tais Despesas deverao ser arcadas pela Debenturista,
exclusivamente, com os demais recursos disponiveis e integrantes do patriménio separado
dos CRI e reembolsados pela Emissora na forma da Clausula 11.3 acima. Caso os recursos
do patriménio separado dos CRI ndo sejam suficientes, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da Companhia com as penalidades
previstas na Clausula 11.4 acima ou solicitar aos titulares de CRI que arquem com o
referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Companhia. Em ultima
instancia, as Despesas, em conjunto com os encargos previstos na Clausula 11.4 acima,
que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a
divida da Companhia no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas na ordem
de prioridade estabelecida no Termo de Securitizacao.

COMUNICACOES
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12.1. Todas as comunicacOes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures a
Companhia devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serao
consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicagdes realizadas por correio
eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte
que tiver seu endereco alterado.

(i) para a Companhia:

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

Avenida Juruéa 548, Alphaville

CEP 06455-010

Séo Paulo, SP

At.: Sr. Miguel Taino e Sra. Luciana Alves Queiroz da Silva
Correio Eletronico: tesouraria@dasa.com.br

(i) para a Debenturista:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, conjunto 62, Pinheiros

CEP 05407-003

Sao Paulo/SP

At.: Victoria de Sa / Gabriel Lopes

Telefone: (11) 3385-1800

Correio Eletronico: gestao@vert-capital.com; imobiliario@vert-capital.com

13.  DISPOSICOES GERAIS

13.1. As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures tém carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

13.2. Qualquer alteragéo a esta Escritura de Emissao de Debéntures somente sera considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes, observado
o disposto na Clausula 13.3.1 abaixo.

13.3. E vedado a qualquer das partes, a que titulo for, compensar valores, presentes ou futuros,
independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer obrigacao devida por tal
Parte, nos termos de qualquer dos Documentos da Operacao de Securitizacdo e/ou de qualquer
outro instrumento juridico, com valores, presentes ou futuros, independentemente de sua liquidez
e certeza, decorrentes de qualquer obrigacao devida por qualquer das demais Partes, nos termos
de qualquer dos Documentos da Operacao de Securitizagdo e/ou de qualquer outro instrumento
juridico.
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13.3.1.Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, apds a
integralizagdo dos CRI, dependera de prévia aprovacao dos titulares dos CRI, reunidos em
assembleia especial, nos termos e condi¢des do Termo de Securitizagdo, observado o
disposto na Clausula 3 acima. Nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM
60, fica desde ja dispensada assembleia especial de titulares dos CRI para deliberar a
alteracao desta Escritura de Emissdo de Debéntures, sempre que tal alteragao: (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequagao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo,
mas nao se limitando, a B3 e a ANBIMA,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais de qualquer das Partes ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver
redu¢dao da remuneracdao dos prestadores de servico descritos neste instrumento;
(iv) decorrer de correcdo de erro formal, grosseiro, de digitacao ou aritmético e desde que
a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracao e no fluxo de pagamentos;
(v) modificacbes ja permitidas expressamente nesta Escritura de Emissdo de Debéntures
e nos demais Documentos da Operacdo de Securitizagdo, e/ou (vi) decorrentes do
resultado do Procedimento de Bookbuilding, desde que as alteragdes ou corregdes
referidas nos itens (i) a (vi) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos titulares dos
CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os titulares dos CRI.

13.4. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura
de Emissdao de Debéntures ndo afetard as demais, que permanecerao validas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

13.5. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdao entre as partes serda sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renuncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara
novacgao, alteragdo, transigéncia, remissdao, modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigacdes
daqui decorrentes.

13.6. As partes reconhecem esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as Debéntures como
titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos | e lll, do Cédigo de Processo
Civil.

13.7. Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigacbes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 497 e seguintes, 538, 806 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das obrigacSes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures.

13.8. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizagdo de seus
dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e
propdsitos contidos nos Documentos da Operagado de Securitizagao, autorizando expressamente,
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desde ja, o compartilhamento destas informag¢des com as partes envolvidas, bem como, as Partes,
de maneira livre, esclarecida e inequivoca, se comprometem a seguir o disposto na Lei Geral de
Protecdo de Dados, obrigando-se ela e a tratar os dados que forem eventualmente coletados,
conforme sua necessidade ou obrigatoriedade.

14. LEI E FORO

14.1. Esta Escritura de Emissao de Debéntures é regida pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

14.2. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas
desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

15.  ASSINATURA DIGITAL

15.1. As partes concordam que, nos termos da “Declaracao de Direitos de Liberdade
Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este
instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em
qualquer hipoétese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL. Para este fim,
serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria
de assinatura eletrénica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do
documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos,
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.

15.2. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida expressamente nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, pela Junta Comercial ou demais érgdos competentes, conforme aplicavel,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo previsto
na presente Escritura de Emissdo de Debéntures ou no prazo solicitado pelos respectivos érgaos.

15.3. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 1 (uma)
via eletrOnica, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

Sao Paulo, 05 de janeiro de 2024.

(as assinaturas sequem na pdgina seguinte.)
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(Pagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, em até 5 (cinco) Séries, da 21°
(Vigésima Primeira) Emissdo da Diagndsticos da América S.A.")

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

Nome: Miguel Taino Nome: Stephanie Salcas Pepe Wagner
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome:
Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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Empreendimento

objeto da Locacao
Lastro

ALTA JARDINS

ANEXO |

Tabela 1 - Identificacdo dos empreendimentos objeto das Locacdes Lastro

Endereco

Avenida Brasil, 1802, com
Rua Venezuela, 376

Matriculas

N° 46.007

RGI competente

13° RGI de Séo
Paulo

Locacao objeto
de destinacao de
recursos de
outra emissao de
certificados de
recebiveis

imobiliari

Possui habite-se

2009/34811-00

Esta sob o regime de
incorporacao?

Né&o ha imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporac¢do imobiliaria.

HCA - DYNATOS

Rua Albertina, 170

N° 28.834

12° RGI do Rio de
Janeiro

Em fase de regularizagdo -
Protocolo 02/295.675/2006 -
Aprovacdo da expansao do
Hospital

Né&o ha imoveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
entanto, alguns imoveis séo

unidades auténomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.

HSL - EFESO

Rua Constante Ramos, 173,
com entrada suplementar
pela Travessa Frederico
Pamplona, 32

N° 8.546

5° RGI do Rio de
Janeiro

Em fase de regularizagdo -
Aguardando adequacdes do
Corpo de Bombeiros para
regularizar o imével na
Prefeitura

N&o ha iméveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades auténomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporag¢ao imobiliaria.
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HSL - HSL PART

Travessa Frederico
Pamplona, 15, 17, 21 e 32

N° 8.546, 11.862 e
87.447

5° Cartério de
Registro de
Iméveis do RJ

Em fase de regularizacéo -
Aguardando adequacgdes do
Corpo de Bombeiros para
regularizar o imével na
Prefeitura

N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns imoveis sédo

unidades auténomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.

HCA

Rua Albertina, 92

N° 27.396

12° RGI do Rio de
Janeiro

Em fase de regularizagdo -
Protocolo 02/295.675/2006 -
Aprovacdo da expansao do
Hospital

N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns imoveis séo

unidades auténomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliria.

Rua Jodo Gomes, 225

N° 14.673

1° RGl de
Salvador

69185

N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades auténomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.

LV AMADOR
BUENO

Avenida Amador Bueno da
Veiga, 1793 1775

N° 116.715 e
116.715

12° Cartorio de
Registro de
Imoveis de Sao
Paulo

2015-85152-00

Né&o hé imoveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.
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HOBRA LOTE O

Lote o Trecho 5, QI 5 (atual
Ql 15) do SHI/SUL, consulte
101 a 122, salas sO1 a s22,
salas t01 a t22, e 40 vagas
de garagem

Vagas de garagem 01
a 40: 102.302,
102.303, 102.304,
102.305, 102.306,
102.307, 102.308,
102.309, 102.310,
102.311, 102.312,
102.313, 102.314,
102.315, 102.316,
102.317, 102.318,
102.319, 102.320,
102.321, 102.322,
102.323, 102.324,
102.325, 102.326,
102.327, 102.328,
102.329, 102.330,
102.331, 102.332,
102.333, 102.334,
102.335, 102.336,
102.337, 102.338,
102.339,102.340 e
102.341. Consultérios
S-01aS-22: 102.342,
102.343, 102.344,
102.345, 102.346,
102.347, 102.348,
102.349, 102.350,
102.351, 102.352,
102.353, 102.354,
102.355, 102.356,
102.357, 102.358,
102.359, 102.360,
102.361, 102.362 e
102.363.
Consultorios T-01 a
T-22: 102.364,
102.365, 102.366,
102.367, 102.368,
102.369, 102.370,
102.371, 102.372,
102.373, 102.374,
102.375, 102.376,
102.377, 102.378,

1° Oficio de

Registro de

Imoveis do
Distrito Federal

164/91

Né&o ha imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.
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102.379, 102.380,
102.381, 102.382,
102.383, 102.384 e
102.385.
Consultérios 101 a
122: 102.386,
102.387, 102.388,
102.389, 102.390,
102.391, 102.392,
102.393, 102.394,
102.395, 102.396,
102.397, 102.398,
102.399, 102.400,
102.401, 02.402,
102.403, 102.404,
102.405, 102.406 e
102.407

0140 LV ANGELICA
Il

Avenida Angélica, 2245

N° 26.655 a 26.733

5° RGI de Séo
Paulo

2009/01248-00

N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades auténomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.

HLM - ARAXA

Rua dos Trés Irmaos,
121/131

N°72.110

18° RGI de Séo
Paulo

2009/36864-00

Né&o hé imoveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.

HLL - GALVAO
BLOCO A

Rua Galvao Bueno, 271,
277, 289, 293, 295 e 297,
Bloco A

N°© 70.064 e 103.418

1° RGI de Sao
Paulo

Em fase de regularizagdo -
Aguardando adequacdes do
Corpo de Bombeiros para
regularizar o imével na
Prefeitura

N&o ha iméveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autébnomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
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desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.

HLL - GALVAO
BLOCO C

Rua Galvdo Bueno, 231 e
235, Bloco C

N° 20.617

1° RGI de Sao
Paulo

Em fase de regularizagdo -
Aguardando adequacdes do
Corpo de Bombeiros para
regularizar o imével na
Prefeitura

Né&o hé imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.

HLL - GLORIA -
BLOCO D

Rua da Gléria, 676, Bloco D

N° 102.571

1° RGI de Sédo
Paulo

2019-80832-00

Né&o hé imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.

LV Ipiranga

Rua Labatut 505, 523 e 531,
Edificio Ipiranga

N° 129.481

6° RGI de Séao
Paulo

2002-28278-00

N&o ha iméveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
entanto, alguns imoveis séo

unidades auténomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporag¢ao imobiliaria.

HLL - GALVAO -
BLOCO B

Rua Galvao Bueno, 257,
Bloco B

Transcricao 63.801

1° RGI de Sao
Paulo

2020-09242-00

N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autdonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.
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N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns imoveis sédo

unidades auténomas

. o x
SZD Paraiso Rua Correia Dlas,( 114,132, N° 125.176 19RGI de Sao NAO 2022/81392-00 localizados em condominios
136, Paraiso Paulo o s -
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.
N&o ha iméveis em regime de
Avenida Prof. Magalhaes N° 76.783 a 76.792; incorporagéo |mf)b|{||ar{a. ltlo
Neto, 1661 (parte) - Pituba 76.802 a 76.811: entanto, alguns iméveis sdo
HBA-BLOCOD - | Edificio Metropolitan = 70051, 76 830 6° RGI de . unidades autonomas
Salas 101 a 1001, 102 a NAO 8697 localizados em condominios
SALAS 101 A 1006 76.840 a 76.849; Salvador o SR
1002, 103 a 1003, 104 a edificios, ou seja, sdo oriundos
76.859 a 76.869; .
1004, 105 a 1005, 106 a 76.878 a 76.887 de um empreendimento
1006 - Bloco D/E ' ’ desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliria.
N&o ha iméveis em regime de
Avenida Prof. Magalhaes N° 76.793 a 76.801; incorporagéo |m9b|’I|ar!a. l}lo
Neto, 1661 (parte) - Pituba 76.812 a 76.820: entanto, alguns iméveis sdo
- Edificio Metropolitan - ’ e o unidades auténomas
HBA - BLOCO D - Salas 1101 a 1901, 1102 a 76831276839, D NAO 13275 localizados em condominios
SALAS 1101 A 1901 76.850 a 76.858, Salvador o o
1902, 1103 a 1903, 1104 a edificios, ou seja, sdo oriundos
76.869 a 76.877; .
1904, 1105 a 1905, 1106 a 76.888 2 76.896 de um empreendimento
1906 - Bloco D/E : ' desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.
Né&o hé imoveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
5° Oficio do entanto, alguns iméveis sdo
0087 LAM Registro de unidades autonomas
Rua Francisco Otaviano, 96 N° 18.797 Imoveis da NAO 42070 localizados em condominios
ARPOADOR . . o L .
Cidade do Rio de edificios, ou seja, sdo oriundos
Janeiro de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.
N&o ha iméveis em regime de
© A ) . s
Rua Professor Ascendino N° 237.532 14 Qﬁaal de Incorporacao |m9b|!|ar!a. IEIO
Reis, 545 e 549, esquina (unificacéo das Registro de . entanto, alguns iméveis sdo
DA 23 DE MAIO ' T R , Imoveis da NAO 2008/42489-00 unidades autbnomas
com Rua Dr. Diogo de Faria, | matriculas 160.091, Cidade de S3o localizados em condominios
1379, Vila Clementino 184.903 e 175.973) o B
Paulo/SP edificios, ou seja, sdo oriundos

de um empreendimento
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desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.

Né&o hé imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas

. . , 2° RGI de Séo ~ . -
DA SUMARE Avenida Sumaré, 1500 N° 135.349 Paulo NAO 2016/10154-00 localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.
Né&o hé imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
e s v e
DA ALPHAVILLE - Avenida Jurug, 434 N©° 8.465 e 8.466 Re9,|5tr.0 de NAO 426/2015 localizados em condominios
AV JURUA 434 Imoveis de o . .
. edificios, ou seja, sdo oriundos
Barueri .
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.
Conjuntos 101A, 102A,
201A, 202A, 301A, 302A, Né&o hé imoveis em regime de
401A, 402A, 501A, 502A, incorporagao imobiliaria. No
601A, 602A, 701A e 702A — 10° Oficio de entanto, alguns imoveis séo
Torre 1 do Edificio W Torre, N° S 121.725 a Registro de unidades auténomas
DASA ADM WT . ~ . .
STorres e Zorre com 280 vagas de garagem 121.738, 121.751, Imoveis da NAO 2009/02895-00 localizados em condominios
e dos conjuntos 101B e 121.752 Cidade de Sdo edificios, ou seja, sdo oriundos
102B - Torre 2 do Edificio Paulo de um empreendimento
W Torre, com 32 vagas de desenvolvido sob o regime da
garagem, sito na Av. Dra. incorporagao imobiliaria.
Ruth Cardoso, 7.815
2° Oficio de Néo ha imoveis em regime de
. incorporagao imobiliaria. No
Registro de NN
Imbveis da . entanto, alguns iméveis sdo
AMO - R3C Estrada da Liberdade, 408 N° 121.897 NAO 12105 unidades autdbnomas
Comarca de . -
localizados em condominios
Salvador, Estado o . .
K edificios, ou seja, sdo oriundos
da Bahia

de um empreendimento
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desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.

Fubrae

Avenida Ernane do Amaral

Peixoto, 836, Bloco A, salas

no 2° andar e auditorio no
7° andar

N° 163.812 e 2.450

4° Circunscricdo
de Niterdi

Em fase de regularizagdo e
reforma - imoével sem uso até
0 momento

Né&o hé imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.

AMO - Clinica
Homo

Rua Campo de Brito, 1056

N° 12.478

4° RGl de
Aracaju/SE

0249/2016

Né&o hé imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.

Unidade V -
Marqués de Olinda

Rua Marqués de Olinda, 29,
Centro

N° 8.842A

18° Oficio de
Niterdi

SIM

200000658/2018

N&o ha iméveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
entanto, alguns imoveis sédo

unidades auténomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporag¢ao imobiliaria.

D016 - SF CID
LEBLON

Rua Jodo Lira, 95

N° 64.569, 64.570,
64.571, 64.572

2° Cartorio de
Registro de
Iméveis do Rio de
Janeiro

SIM

Nao localizamos o Habite-se,
iremos solicitar 2° via.

N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autdonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.
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N°© 22.816, 22.818,
22.819, 22.823,
22.824, 22.825,
22.826, 22.827,
22.828, 22.829,
22.832,22.833,
22.863 a 22.889,
22.926 a 22.961,
22.814, 22.815,

3° Cartério de

N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns imoveis sédo

22.847 a 22.853, T:;%j:ig ddae unidades autonomas
D113 - LV DARZAN Rua Darzan, 208 22.890 a 22.898, SIM 2009/16955-00 localizados em condominios
Comarca da [ .. .
22.820, 22.822, Capital do Estado edificios, ou seja, sdo oriundos
22,831,22.840 a de S3o Paulo de um empreendimento
22.846,22.908 a desenvolvido sob o regime da
22.916, 22.821, incorporagdo imobiliaria.
22.830,22.834 a
22.839,22.899 a
22.907, 30.160,
22.817,22.854 a
22.862,22.917 a
22.925
N&o ha iméveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
N°. 55.538 a 55.589, L. entanto, alguns imoveis séo
13° Cartoério de . .
H9J - PEIXOTO 97.310, 72.618, Registro de unidades autonomas
Rua Peixoto Gomide 54.664, 46.881, , . ~ SIM 2023-80644-00 localizados em condominios
GOMIDE Iméveis de Sao o .. .
77.986 e 46.105 a Paulo edificios, ou seja, sdo oriundos
46.113 de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.
N&o ha iméveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
. 39 Oficio do entant.o, alguns |[nove|s sdo
HAC - HOSPITAL Rua Arariba :t:rggoza( Registro de SIM 124/2022 IocaLIJirz]:iiaieesniuctggjgnniisnios
AGUAS CLARAS Imdveis do

matricula 141.217)

Distrito Federal

edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento

desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.
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1° Cartério de

N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns imoveis sédo

unidades auténomas

H(I;I?ARC’-}AN_OCSE'I'TCTORO SHI/SUL, QLG15 Conjunto N° 12.239 Tri%l\i:i(s) j: SIM 180/92 Iolc,al.izados em co~r\dominios
Brasilia. edificios, ou seja, saq oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.
N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
4° Registro de entanto, alguns imoveis séo
. Iméveis da unidades auténomas
HSP - SANTO Avenida Santo Amaro, N° 33.094 Comarca da SIM 2013-86502-00 localizados em condominios
AMARO 2382 2.382 . o SR
Capital do Estado edificios, ou seja, sdo oriundos
de Sdo Paulo de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliria.
N&o ha iméveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
4° Registro de entanto, alguns iméveis sdo
. N° 170.700, 26.726, Iméveis da unidades auténomas
Q;PA'RZA;Z(; Avenida 25.12230 Amaro, 37.778, 169.352, Comarca da SIM 2007/55948-00 localizados em condominios
136.410 Capital do Estado edificios, ou seja, sdo oriundos
de Sédo Paulo de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.
Né&o hé imoveis em regime de
incorporagdo imobiliaria. No
9° Oficio Registro entanto, alguns iméveis sdo
. - de Imoveis da unidades autonomas
lMPAR “AV Avenida das Americas, N° 84.713 Comarca da SIM 53130 localizados em condominios
AMERICAS 2.251 R o L -
Capital do Estado edificios, ou seja, sdo oriundos
de Rio de Janeiro de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.
N&o ha iméveis em regime de
11° Registro de incorporagao imobiliaria. No
Imoveis da entanto, alguns iméveis sdo
ITACAIUNA - A19 Itacaiuna, 66 N ©204.338 Comarca da SIM 2001/18741-00 unidades autbnomas

Jardim Sul

Capital do Estado
de Sao Paulo

localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
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desenvolvido sob o regime da
incorporagdo imobiliaria.

IMP - Alphaville

Alameda Cauaxi, 64/118,
Alphaville

N° 173.354

Registro de
Imoveis de
Barueri

752/2028

Né&o hé imoveis em regime de
incorporagao imobiliaria. No
entanto, alguns iméveis sdo

unidades autonomas
localizados em condominios
edificios, ou seja, sdo oriundos
de um empreendimento
desenvolvido sob o regime da
incorporacgdo imobiliaria.
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Tabela 2 — Forma de Utilizacdo dos Recursos nos empreendimentos imobiliarios

Valor estimado de
recursos dos CRI da Percentual do
presente Emissao a serem valor estimado de
alocados em cada recursos dos CRI
Locacao Destinacao da presente
conforme cronograma Emissao dividido
semestral constante da por Locacdo

Valores a serem
destinados em
cada Locacao
Destinacdo em
funcéo de outros
CRI emitidos

Gastos ja
realizados em
cada Locagao

Destinagdo até a
Data de Emissao

Orgamento Total
previsto (R$) por

Capacidade de Alocacao dos
recursos da presente Emissao
a serem alocados em cada
Locacdo Destinacdo (R$)

Finalidade da
Utilizacdo dos
Recursos

Valores a serem
gastos na Locacao
Destinagdo (R$)

Empreendimento
objeto da Locacao

Destinagao Locacao

Destinacao

(R$)

tabela 4 abaixo

(Destinagio) (R$)

Destinagdo (*)

Pagamento de o
ALTA JARDINS Aluguéis 45.156.641,88 45.156.641,88 45.156.641,88 45.156.641,88 2%
Pagamento de o
HCA - DYNATOS Aluguéis 26.385.343,17 26.385.343,17 26.385.343,17 26.385.343,17 1%
Pagamento de o
HSL - EFESO Aluguéis 22.257.661,87 22.257.661,87 22.257.661,87 22.257.661,87 1%
Pagamento de o
HSL - HSL PART Aluguéis 164.678.518,39 164.678.518,39 164.678.518,39 164.678.518,39 8%
HCA Pagamento de 1%
Aluguéis 26.385.343,17 26.385.343,17 26.385.343,17 26.385.343,17 ?
Pagamento de 19
Aluguéis 28.589.413,21 28.589.413,21 28.589.413,21 28.589.413,21 °
LV AMADOR Pagamento de 19
BUENO Aluguéis 20.264.428,71 20.264.428,71 20.264.428,71 20.264.428,71 ?
Pagamento de o
HOBRALOTE O Aluguéis 43.426.373,41 43.426.373,41 43.426.373,41 43.426.373,41 2%
0140 LV Pagamento de 29%
ANGELICA Il Aluguéis 32.218.529,55 32.218.529,55 32.218.529,55 32.218.529,55 ?
Pagamento de o
HLM - ARAXA Aluguéis 92.393.780,60 92.393.780,60 92.393.780,60 92.393.780,60 4%
HLL - GALVAO Pagamento de 7%
BLOCO A Aluguéis 152.636.544,30 152.636.544,30 152.636.544,30 152.636.544,30 ?
HLL - GALVAO Pagamento de 39
BLOCO C Aluguéis 64.776.137,10 64.776.137,10 64.776.137,10 64.776.137,10 ?
HLL - GLORIA - Pagamento de 15
BLOCO D Aluguéis 28.817.489,77 28.817.489,77 28.817.489,77 28.817.489,77 ?
. Pagamento de o
LV Ipiranga Aluguéis 27.311.846,94 27.311.846,94 27.311.846,94 27.311.846,94 1%
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HLL - GALVAO - Pagamento de 4%
BLOCO B Aluguéis 84.208.090,83 84.208.090,83 84.208.090,83 84.208.090,83 ?
. Pagamento de o
52D Paraiso Aluguéis 89.526.420,50 89.526.420,50 89.526.420,50 89.526.420,50 4%
HBA -BLOCO D - Pagamento de
0,
SA“?EOLM A Aluguéis 48.765.653,93 48.765.653,93 48.765.653,93 48765.653,93 2%
HBA - BLOCOD - Pagamento de
0,
SALA_159(1)_1]O1 A Aluguéis 43.889.111,13 43.889.111,13 43.889.111,13 43.889.111,13 2%
0087 LAM Pagamento de 19%
ARPOADOR Aluguéis 22.566.194,34 22.566.194,34 22.566.194,34 22.566.194,34 ?
Pagamento de o
DA 23 DE MAIO Aluguéis 24.945.652,01 24.945.652,01 24.945.652,01 24.945.652,01 1%
. Pagamento de o
DA SUMARE Aluguéis 66.841.874,23 66.841.874,23 66.841.874,23 66.841.874,23 3%
DA ALPHAVILLE - Pagamento de 19%
AV JURUA 434 Aluguéis 19.400.681,00 19.400.681,00 19.400.681,00 19.400.681,00 ?
DASA ADM
WTorre Torres 1 e Pagamento de 3%
5 Aluguéis 54.522.265,42 54.522.265,42 54.522.265,42 54.522.265,42
Pagamento de o
AMO - R3C Aluguéis 19.967.194,22 19.967.194,22 19.967.194,22 19.967.194,22 1%
Pagamento de o
Fubrae Aluguéis 18.957.154,77 18.957.154,77 18.957.154,77 18.957.154,77 1%
AMO - Clinica Pagamento de 1%
Homo Aluguéis 17.084.096,10 17.084.096,10 17.084.096,10 17.084.096,10 ?
UnldadAe V- Pagamento de
Marqués de . 4%
Olinda Aluguéis 82.612.703,49 82.612.703,49 177.570.250,67 82.612.703,49 82.612.703,49
D016 - SF CID Pagamento de 29%
LEBLON Aluguéis 52.112.274,90 52.112.274,90 110.993.360,16 52.112.274,90 52.112.274,90 ?
D113 - LV Pagamento de 1%
DARZAN Aluguéis 23.064.401,39 23.064.401,39 49.124.615,05 23.064.401,39 23.064.401,39 ?
H9J - PEIXOTO Pagamento de 16%
GOMIDE Aluguéis 347.439.100,99 347.439.100,99 743.445.462,85 347.439.100,99 347.439.100,99 ?
HAC - HOSPITAL Pagamento de 6%
AGUAS CLARAS Aluguéis 135.454.337,60 135.454.337,60 287.306.612,38 135.454.337,60 135.454.337,60 ?
HOBRA - CENTRO Pagamento de 2%
DIAGNOSTICO Aluguéis 36.870.038,94 36.870.038,94 78.284.383,16 36.870.038,94 36.870.038,94 ?
HSP - SANTO Pagamento de 19
AMARO 2382 Aluguéis 18.667.364,04 18.667.364,04 44.752.573,27 18.667.364,04 18.667.364,04 ?
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HSP - SANTO Pagamento de 1%
AMARO 2448 Aluguéis 77.607.864,18 77.607.864,18 188.447.193,50 77.607.864,18 77.607.864,18
IMPAR - AV Pagamento de 2%
AMERICAS Aluguéis 36.709.619,21 36.709.619,21 79.765.230,69 36.709.619,21 36.709.619,21
ITACAIUNA - A19 Pagamento de 19%
Jardim Sul Aluguéis 22.523.301,21 22.523.301,21 47.972.131,56 22.523.301,21 22.523.301,21
. Pagamento de
IMP - Alphaville g,]Muguéis 21.655.590,16 21.655.590,16 47.054.782,81 21.655.590,16 21.655.590,16 1%

(*) Os percentuais acima indicados das Locagées Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Debéntures, qual seja, R$ 2.137.500.000,00 (dois bilhées

e cento e trinta e sete milhées e quinhentos mil reais), observado o disposto nas Cldusulas 7.3 e sequintes da Escritura de EmissGo de Debéntures.

2.1 Empreendimentos objeto das Locacdes Lastro vinculados a outros CRI por destinacdo

Empreendimento objeto da

Locacao Destinacao

Locacao vinculada a outros CRI
com lastro em destinacao de
recursos

Em caso positivo a qual
outro CRI esta vinculado

Finalidade da Utilizacao dos Recursos

1006

ALTA JARDINS N&o Pagamento de Aluguéis

HSL - HSL PART Nao Pagamento de Aluguéis
HOBRA LOTE O N&o Pagamento de Aluguéis

HLM - ARAXA Nao Pagamento de Aluguéis

HLL - GALVAO BLOCO A Nao Pagamento de Aluguéis
HLL - GALVAO BLOCO C N&o Pagamento de Aluguéis
HLL - GALVAO - BLOCO B N&o Pagamento de Aluguéis
SZD Paraiso N&o Pagamento de Aluguéis

HBA - BLOCO D - SALAS 101 A N&o Pagamento de Aluguéis
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HBA - BLOCO D - SALAS 1101 A

1901 Nao Pagamento de Aluguéis

DA SUMARE Nao Pagamento de Aluguéis

Unidade V - Marqués de Olinda Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
D016 - SF CID LEBLON Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
D113 - LV DARZAN Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis

H9J - PEIXOTO GOMIDE Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
HAC - HOSPITAL AGUAS CLARAS Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
HOBRA - CENTRO DIAGNOSTICO Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
HSP - SANTO AMARO 2382 Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
HSP - SANTO AMARO 2448 Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
IMPAR - AV AMERICAS Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
ITACAIUNA - A19 Jardim Sul Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
IMP - Alphaville Sim CRI 94E Pagamento de Aluguéis
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Tabela 3 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacdo dos Recursos dos CRI desta Emissdao (Semestral) as Locacoes

Ano / Semestre ‘

1S (R$)

Lastro

25 (R$)

Total de Recursos dos CRI desta Emissdo a serem alocados (destinados) as Locacoes Lastro em cada semestre (R$)

Total (R$)

2023 - -
2024 ‘ 50.729.950,66 62.366.573,06 113.096.523,71
2025 63.241.601,26 64.887.557,81 128.129.159,07
2026 ‘ 65.797.673,27 64.070.564,54 129.868.237,80
2027 64.342.740,35 65.975.856,53 130.318.596,88
2028 ‘ 66.977.936,71 63.656.804,08 130.634.740,79
2029 159.781.733,09 162.744.456,29 322.526.189,38
2030 ‘ 166.625.745,90 169.775.613,75 336.401.359,64
PLEY 173.831.752,86 175.956.995,88 349.788.748,74
2032 ‘ 174.387.419,51 177.723.538,98 352.110.958,49
2033 ‘ 63.683.578,51 62.980.968,66 126.664.547,17
2034 21.149.974,97 21.149.974,97
Total (R$) 2.140.689.036,64

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer Documento da Operacao de Securitizagado; e (ii) ndo implica em qualquer
hipotese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA COMPANHIA DE
UTILIZAGAO DOS RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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Empreendim
ento objeto

da Locacao
Lastro

Data do
Contrato
de
Locacao

Tabela 4 — Contratos de Locacao

Endereco

Matriculas e RGl competente

Contrato
de Locagao
averbado
no RGI
competent

Valor vinculado
ao CRI (por
reembolso e/ou
destinacao)

Valor atribuido
ao Contrato pelo
seu prazo
integral

16/%8;201 Empreendimento Avenida Brasil, 1802,
o _ o = A
ALTA JARDINS 16/08/203 s Marchi LTDA 240 meses com Rua3\7/§nezuela, N©° 46.007 - 13° RGI de Sao Paulo NAO 45.156.641,88 42.859.038,49
6
01/04/202 | Dynatos Holding
HCA - 1a do Brasil e . o o . . X
DYNATOS 31/03/205 Participacdes 360 meses Rua Albertina, 170 N° 28.834 - 12° RGI do Rio de Janeiro NAO 26.385.343,17
1 Ltda.
Rua Constante Ramos,
01/?22;200 EFESO 173, com entrada
_ o o _co H H A
HSL - EFESO 30/08/204 Admlr)lstradora 446 meses suplementar pgla N° 8.546 - 5° RGI do Rio de Janeiro NAO 22.257.661,87
de Imoveis Ltda. Travessa Frederico
0
Pamplona, 32
2/10/2000 .
HSL - HSL a EFESO 240 meses + Travessa Frederico |\ o g 546, 11.862 e 87.447 - 5° Cartério de .
Administradora Pamplona, 15, 17,21 e . . NAO
PART 30/09/204 .. 240 meses Registro de Iméveis do RJ 164.678.518,39 156.331.093,72
0 de Imoveis Ltda. 32
01/04/202 | Fernando Pereira
1a Ciraudo / Maria . o o . . X
HCA 31/03/205 José Ciraudo 360 meses Rua Albertina, 92 N° 27.396 - 12° RGI do Rio de Janeiro NAO 26.385.343,17
1 Aristocolo
01/09/201 JC
4a Empreendimento ~ o °
31/08/203 | s e Participacdes 240 meses Rua Jodo Gomes, 225 N° 14.673 - 1° RGI de Salvador SIM 28.589.41321
4 Ltda.
20/12/201 Paula Yammine
LV AMADOR 1a Empreendimento | 120 meses + | Avenida Amador Bueno | N° 116.715 e 116.715 do 12° Cartdrio de NAO
BUENO 20/05/203 s Imobiliarios 240 meses da Veiga, 1793 1775 Registro de Iméveis de Sdo Paulo 20.264.428,71
3 LTDA
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Lote o Trecho 5, Ql 5

Vagas de garagem 01 a 40: 102.302,
102.303, 102.304, 102.305, 102.306, 102.307,
102.308, 102.309, 102.310, 102.311, 102.312,
102.313, 102.314, 102.315, 102.316, 102.317,
102.318, 102.319, 102.320, 102.321, 102.322,
102.323, 102.324, 102.325, 102.326, 102.327,
102.328, 102.329, 102.330, 102.331, 102.332,
102.333, 102.334, 102.335, 102.336, 102.337,

102.338, 102.339, 102.340 e 102.341.
Consultérios S-01 a S-22: 102.342, 102.343,
102.344, 102.345, 102.346, 102.347, 102.348,
102.349, 102.350, 102.351, 102.352, 102.353,
102.354, 102.355, 102.356, 102.357, 102.358,

11/09/200 L (atual QI 15) do
HOBRA LOTE 0a AIS - Associacdo | ocec v | SHI/SUL, consulte 101 a 102:359, 102.360, 102.361, 102.362 € -
o) 09/09/204 | Parainvestimento |, ) eces 122, salas s01 a s22, . 102.363. NAO 43.426.373,41 41.208.800,05
0 Social salas 107 a £22, e 40 Consultérios T-01 a T-22: 102.364, 102.365,
vagas de garagem | 102366, 102367, 102368, 102.369, 102370,
102.371, 102,372, 102.373, 102.374, 102.375,
102.376, 102377, 102.378, 102.379, 102.380,
102.381, 102.382, 102.383, 102.384 e
102.385.
Consultérios 101 a 122: 102.386, 102.387,
102.388, 102.389, 102.390, 102.391, 102.392,
102.393, 102.394, 102.395, 102.396, 102.397,
102.398, 102.399, 102.400, 102.401, 02.402,
102.403, 102.404, 102.405, 102.406 e
102.407
Todas do 1° Oficio de Registro de Iméveis
do Distrito Federal
Maria Eny
01/11/201 Lacerda Vicente
Al\?éé%é\/: i s /190";203 nge"rzcio'otl/'a‘:;cae 180 meses | Avenida Angélica, 2245 | N° 26.655 a 26.733 - 5° RGI de Sdo Paulo NAO 12218.529.55
4 Fatima Orlandi
Jungueira Netto
31/08/202 Araxa
1a Participacoes e Rua dos Trés Irmaos, L "
HLM - ARAXA | 31/08/205 Adminpistragao 360 meses 121/131 N°72.110 - 18° RGI de Sdo Paulo NAO 92.393.780,60 87.787.147,46
1 LTDA
HLL - 31/08/202 Granada Rua Galvio Bueno, 271,
GALVAO 12 Agropecuaria & 360 meses 277,289,293,295e | N°70.064 e 103.418 - 1° RGI de So Paulo NAO
31/08/205 | Empreendimento 1 269 £33 : : 152.636.544,30 | 145.026.285,70
BLOCO A 297, Bloco A

1

s Imobiliarios
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HLL -
GALVAO
BLOCO C

31/08/202
Ta
31/08/205
1

Granada
Agropecuaria e
Empreendimento
s Imobiliarios

360 meses

Rua Galvao Bueno, 231
e 235 Bloco C

N© 20.617 - 1° RGI de S&o Paulo

64.776.137,10

61.546.483,57

HLL - GLORIA
- BLOCO D

31/08/202
Ta
31/08/205
1

Granada
Agropecuéria e
Empreendimento
s Imobiliarios

360 meses

Rua da Gldria, 676,
Bloco D

N° 102.571 - 1° RGI de S&o Paulo

28.817.489,77

LV Ipiranga

01/03/202
4a
28/02/203
4

Edificio Ipiranga
SAO JUDAS
TADEU
APOSTOLO PART.
LTDA; SAO
MANUEL DO
CAMPO VERDE
PART. LTDA,;
PEDRO INDIANO
PART. LTDA,;
JORGE RICCA
JUNIOR; ITAMAR
VANDELLI;
ROSELI
APARECIDA
VANDELLI;
PAULO CESAR
MORETTI; LUCI
MARA WITTICA
MORETTE; MARIA
ELISA SILVEIRA
DE BRUM;
LAURITA
SILVEIRA DE
BRUM,; e Espolio
de TERESA DI
MASE BRUM.

84 meses + 120
meses

Rua Labatut 505, 523 e
531, Edificio Ipiranga

N° 129.481 - 6° RGI de S&o Paulo

SIM

27.311.846,94

HLL -
GALVAO -
BLOCO B

31/08/202
Ta
31/08/205
1

Mambu
Agropecuéria e
Empreendimento
s Imobiliarios
LTDA

360 meses

Rua Galvdo Bueno, 257,
Bloco B

Transcricao 63.801

84.208.090,83

80.009.585,49

SZD Paraiso

02/09/202
2a

Green Rock
Administragdo de

180 meses

Rua Correia Dias, 114,
132, 136, Paraiso

N° 125.176 - 1° RGI de S&o Paulo

89.526.420,50

84.907.838,87
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01/09/203

Bens e

7 Participacbes
Avenida Prof.
Magalh&es Neto, 1661
HeA - BLoco | 9% 161; 201 U:ﬂ:ggif:;:ze i di(fi?:i;é:g:z?t;n | N°76.783 2 76.792; 76.802 a 76.811; 76.821
DRSS 101 097117203 | investimento | 190 ™5 | salas 10121001, 1024 | 75020 TS0 2 TOSAN 108 2 76,865 - NAO 4876565393 | 4876565393
1 Imobiliario 1002, 103 a 1003, 104 a ’ ’
1004, 105 a 1005, 106 a
1006 - Bloco D/E
Avenida Prof.
Magalhées Neto, 1661
(parte) - Pituba -
HeA - BLoco | o 161; 201 u?ﬂZSQiuR:QSZe Edificio Metropolitan - | N° 76.793 a 76.801; 76.812 a 76.820; 76.831
D - SALAS . 180 meses Salas 1101 a 1901, 1102 | a 76.839; 76.850 a 76.858, 76.869 a 76.877; NAO
1101 A 1901 | 9 1/203 "I“’me;m::;o a 1902, 1103 a 1903, 76.888 a 76.896 - 6° RGI de Salvador 4388911113 | 43.889.111.13
1104 a 1904, 1105 a
1905, 1106 a 1906 -
Bloco D/E
01/09/200 MAE
0087 LAM 3a Particioacdes 240 meses Rua Francisco Otaviano, N° 18.797 do 5° Oficio do Registro de NAO
ARPOADOR 31/08/202 pag 96 Imodveis da Cidade do Rio de Janeiro 22.566.194,34
8 LTDA - EPP
16/12/202 | Alzr 01 SPE Asc;“d"’inpgo;:fssgs . Ne 237. 532 (unificaco das matriculas
DA 23 DE Oa Empreendimento 180 meses 549 esquina co,m Rua 160.091, 184.903 e 175.973) - 14° Oficial de NAO
MAIO 15/12/203 | s e Participacdes ! q . Registro de Iméveis da Cidade de Sao 24.945.652,01
5 LTDA Dr. Diogo de Faria, Paulo/SP
1379, Vila Clementino
16/12/202 Alzr 01 SPE
. Oa Empreendimento . . ° ° = ~
DA SUMARE 15/12/203 | s e Participacdes 180 meses Avenida Sumaré, 1500 N© 135.349 - 2° RGI de Sao Paulo NAO 66.841.874,23 62.952.365,49
5 LTDA
15/7/1999
DA Terra Molhada o ° - .
ALPHAVILLE - | /o; 1200 | Participacdes 324 meses Avenida Jurus, 434 | N\ 8465 di"lfgw;s g:r;‘;’:':’eﬂe Registro NAO 10.400.681.00
AV JURUA 434 6 Ltda. T
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Conjuntos 101A, 102A,
201A, 202A, 301A,
302A, 401A, 402A,
501A, 502A, 601A,

602A, 701A e 702A -

Caixa de e
pAsaADM | T/ (;_9; 202 | previdéncia dos Igrrrrs 1:; ;‘;g'i’;’g\;\i N° S 121.725 a 121.738, 121.751, 121.752 -
o, , o e . . . -
WTorre Torres 15/09/202 Funcionarios <'jo 72 meses de garagem e dos 10° Oficio de Reglstr~o de Imoveis da Cidade Nao 54.522.265 42
le2 Banco do Brasil - . de Sao Paulo
8 PREVI conjuntos 101B e 102B
— Torre 2 do Edificio W
Torre, com 32 vagas de
garagem, sito na Av.
Dra. Ruth Cardoso,
7.815
07/01/202 R3C. . N° 121.897 - 2° Oficio de Registro de
AMO - R3C 0a Empreendimento 240 meses Estrada da Liberdade, Imoveis da Comarca de Salvador, Estado da SIM
07/01/204 s Imobiliarios 408 . ! 19.967.194,22
Bahia
0 Ltda.
Fundagao
ovornn | Bl e it
Fubrae 8a FUBR/?\E' . 300 meses Bloco A salas rl10 20’ N° 163.812 e 2.450- 4° Circunscricdo de | consultar a
30/06/203 ' A Niterdi matricula 18.957.154,77
Centro andar e auditorio no 7° .
3 . do imével
Educacional de andar
Niterdi - CEN
AMO - Clinica 14/252202 ACCSA Rua Campo de Brito
. .. , o 0 .
Homo 14/05/204 Patrimoniais 240 meses 1056 N° 12.478 - 4° RGI de Aracaju/SE SIM 17.084.096,10
1 LTDA
Patrys
Unidade V - 01/07/202 Investimentos 126 (cento e . .
Marqués de 2a Imobiliarios Ltda vinte e seis) Rua Marqués de Olinda, N° 8.842A - 18° Oficio de Niterdi Nao
q. 31/12/203 . o 29, Centro ' 82.612.703,49 82.612.703,49
Olinda 5 e Impar Servigos meses
Hospitalares S.A.
PTR7
01/07/202 Investimentos 126 (cento e N° 64.569, 64.570, 64.571, 64.572 - 2°
DOT6 - SF CID 2a Imobiliarios Ltda vinte e seis) Rua Joao Lira, 95 Cartorio de Registro de Iméveis do Rio de Nao
LEBLON 31/12/203 K L. u ' 9 . 52.112.274,90 52.112.274,90
> e Diagndsticos da meses Janeiro

América S.A.
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N©° 22.816, 22.818, 22.819, 22.823, 22.824,
22.825, 22.826, 22.827, 22.828, 22.829,
22.832,22.833,22.863 a 22.889, 22.926 a

01/07/202 PTR7 22.961, 22.814, 22.815, 22.847 a 22.853,
D113 - LV 23 Investimentos 126 (cento e 22.890 a 22.898, 22.820, 22.822, 22,831,
Imobiliarios Ltda vinte e seis) Rua Darzan, 208 22.840 a 22.846, 22.908 a 22.916, 22.821, Né&o
DARZAN 31/12/203 e Diagnésticos da meses 22.830, 22.834 a 22.839, 22.899 a 22.907, 23.064.401,39 23.064.401,39
América S.A. 30.160, 22.817, 22.854 a 22.862, 22.917 a
22.925 - 3° Cartério de Registro de Imoéveis
da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo
Patrys
HoJ - 01/07/202 Investimentos 126 (cento N°. 55.538 a 55.589, 97.310, 72.618, 54.664,
PEIXOTO 2a Imobiliarios Ltda vinte e seis) Rua Peixoto Gomide 46.881,77.986 e 46.105 2 46.113 do 13° Nao
31/12/203 . o Cartério de Registro de Imdveis de Sdo 347.439.100,99 347.439.100,99
GOMIDE e Impar Servigos meses
2 . Paulo;
Hospitalares S.A.
PTR14
HOHSAFﬁT_AL 01/(;_7;202 Investimentos 126 (cento e N©° 365.717 ( alteragdo da matricula
I . . o 0 e - ~
AGUAS 31/12/203 |I’Tl10bI|IaI‘IOS SA e vinte e seis) Rua Arariba 141.217,) dg 3 Of!cp do Registro de Nao 135.454.337,60 135.454.337.60
Impar Servicos meses Iméveis do Distrito Federal
CLARAS 2 .
Hospitalares S.A.
HOBRA - 01/07/202 Inve:fi;?:ntos 126 (cento e
CENTRO 2a el . . SHI/SUL, QL 15, N° 12.239 do 1° Cartério de Registro de x
. Imobiliarios Ltda. vinte e seis) . o . o Nao
DIAGNOSTIC | 31/12/203 ; . Conjunto "G Imoveis de Brasilia. 36.870.038,94 36.870.038,94
0 > e Impar Servigos meses
Hospitalares S.A.
Patrys
01/07/202 In'q’;ﬁig?;”tija 126 (cento e
HSP - SANTO 2a e SOCEC ’ vinte e seis) Avenida Santo Amaro, N© 33.094 - 4° Registro de Imdveis da Nio
AMARO 2382 | 31/12/203 . 2.382 Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo 18.667.364,04 18.667.364,04
5 Empreendimento meses
s Imobiliarios
Ltda.
Patrys
Investimentos
01/07/202 Imobiliarios Ltda. 126 (cento e . N©° 170.700, 26.726, 37.778, 169.352,
HSP - SANTO 2a e SOCEC vinte e seis) Avenida Santo Amaro, 136.410 -4° Registro de Imdveis da Néao
AMARO 2448 | 31/12/203 . 2.448 ) neg N 77.607.864,18 77.607.864,18
5 Empreendimento meses Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo
s Imobiliarios
Ltda.
5 o e - .
IMPAR - AV | 01/07/202 | iiim " 1?:t(ce”t°. ;’ Avenida das Américas, g] 54;13 d‘zg COf'.ct'ci SegE'S:rZ dzlnlfvis N
AMERICAS 2a preendimento | vinte € seis 2251 a -omarca da t-aprta’ do tstado de Rio de 40 36.709.619,21 36.709.619,21
s e Participagdes meses Janeiro
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31/12/203 Ltda. e impar
2 Servicos
Hospitalares S.A.
PTR7
ITACAIUNA - 01/07/202 Investimentos 126 (cento e . L
A19 Jardim 2a Imobiliarios Ltda vinte e seis) Itacaiuna, 66 N ©204.338 da 11° Registro de Imoveis da Nao
31/12/203 . L . ' Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo 22.523.301,21 22.523.301,21
Sul e Diagnésticos da meses
2 -
América S.A.
Signo Properties
01/07/202 Investimentos 126 (cento e
IMP - 2a Imobiliarios Ltda vinte e seis) Alameda Cauaxi, N° 173.354, do Registro de Iméveis de SIM
Alphaville 31/12/203 : o 64/118, Alphaville Barueri 21.655.590,16 21.655.590,16
5 e Impar Servigos meses

Hospitalares S.A.
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ANEXO Il
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM"), categoria A, com sede na
Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida Jurua 434, Alphaville, CEP 06455-010,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n.° 61.486.650/0001-83 (“Companhia”), em cumprimento ao disposto na Clausula 5 do
“Instrumento Particular de Escritura de EmissGo Privada de Debéntures Simples, Ndéo
Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, em até 5 (cinco) Séries, da 219 (Vigésima
Primeira) EmissGo da Diagnosticos da América S.A." ("Escritura de Emisséo de Debéntures”)
celebrada entre a Companhia e a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade andnima,
com registro na CVM na categoria S2, sob o n° 680, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, localizada na Rua Cardeal Arcoverde, n.° 2365, 11° andar, conjunto 62, Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.005.683/0001-09, com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.492.307, neste ato representada nos termos
de seu estatuto social (“Securitizadora”), por meio do qual foram emitidas debéntures que
lastreiam as 12 (primeira), 22 (segunda), 32 (terceira), 42 (quarta) e 52 (quinta) séries da 1242
(centésima vigésima quarta) emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Securitizadora, DECLARA que os recursos recebidos em virtude da integralizacdo das
debéntures emitidas no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, foram utilizados, até
a presente data, para a finalidade prevista na Clausula 5 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos
equivalentes anexos ao presente relatorio:

Valor Total aplicado na Locacao Lastro até o

Nome da Locacao Lastro
momento

S&o Paulo, [+] de [*] de 20]-].

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

Nome: [e] Nome: [e]
Cargo: [e] Cargo: [e]
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ANEXO III
FLUXO DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DAS DEBENTURES

Tabela de Pagamento de Remuneraciao e Amortizacao das Debéntures 12 Série

Debéntures 12Série

Data de e e Tax:-f cle~
Pagamento Amortiza¢ao . Amortizagao

(Lastro) Juros ("Tai")
1 11/07/24 Sim N3o N3o 0,0000%
2 13/01/25 Sim Nao Ndo 0,0000%
3 11/07/25 Sim N3o N3o 0,0000%
4 13/01/26 Sim Nao Nao 0,0000%
5 13/07/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 13/01/27 Sim Nao Nao 0,0000%
7 13/07/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 13/01/28 Sim Nao Nao 0,0000%
9 13/07/28 Sim Nao Nao 0,0000%
10 11/01/29 Sim Sim Nao 100,0000%

Tabela de Pagamento de Remuneraciao e Amortizacao das Debéntures 22 Série

Debéntures 22Série

Data de e ETREE Taxa? de~
Pagamento Amortiza¢ao . Amortizacao

[(EXI)] Juros ("Tai")
1 11/07/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 13/01/25 Sim N&o N&o 0,0000%
3 11/07/25 Sim N&o Nao 0,0000%
4 13/01/26 Sim N&o N&o 0,0000%
5 13/07/26 Sim N&o Nao 0,0000%
6 13/01/27 Sim N&o N&o 0,0000%
7 13/07/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 13/01/28 Sim N&o N&o 0,0000%
9 13/07/28 Sim N&o Nao 0,0000%
10 11/01/29 Sim Sim Ndo 100,0000%

Tabela de Pagamento de Remuneraciao e Amortizacao das Debéntures 32 Série

Debéntures 32Série

Data de Taxa de

Incorpora ]
'urzs Amortizagao
J ("Tai")

Pagamento Amortizacdo
(Lastro)

1 11/07/24 Sim Nao Nado 0,0000%
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2 13/01/25 Sim Nio Nio 0,0000%
3 11/07/25 Sim Nio Nio 0,0000%
4 13/01/26 Sim Nio Nio 0,0000%
5 13/07/26 Sim Nio Nio 0,0000%
6 13/01/27 Sim Nio Nio 0,0000%
7 13/07/27 Sim Nio Nio 0,0000%
8 13/01/28 Sim Nio Nio 0,0000%
9 13/07/28 Sim Nio Nio 0,0000%
10 11/01/29 Sim Nio Nio 0,0000%
11 12/07/29 Sim Nio Nio 0,0000%
12 11/01/30 Sim Sim Nio 50,0000%
13 11/07/30 Sim Nio Nio 0,0000%
14 13/01/31 Sim Sim N3o 100,0000%

Tabela de Pagamento de Remuneraciao e Amortizacao das Debéntures 4 Série

Debéntures 42Série

Data de e e Taxei de~
Pagamento Amortizagao . Amortizacao

[(EXI)] Juros ("Tai")
1 11/07/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 13/01/25 Sim N&o Nao 0,0000%
3 11/07/25 Sim Nao Nao 0,0000%
4 13/01/26 Sim N&o N&o 0,0000%
5 13/07/26 Sim N&o Nao 0,0000%
6 13/01/27 Sim N&o N&o 0,0000%
7 13/07/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 13/01/28 Sim N&o N&o 0,0000%
9 13/07/28 Sim N&o Nao 0,0000%
10 11/01/29 Sim N&o N&o 0,0000%
11 12/07/29 Sim Nao Nao 0,0000%
12 11/01/30 Sim Sim N&o 50,0000%
13 11/07/30 Sim N&o Nao 0,0000%
14 13/01/31 Sim Sim N&o 100,0000%
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Tabela de Pagamento de Remuneraciao e Amortizacao das Debéntures 52 Série

Debéntures 52Série

Data de Taxa de
Pagamento Amortizagdo Inc.orpora Amortizagao

(Lastro) Juros ("Tai")
1 11/07/24 Sim N3o N3o 0,0000%
2 13/01/25 Sim Nao Nao 0,0000%
3 11/07/25 Sim N3o N3o 0,0000%
4 13/01/26 Sim Nao Nao 0,0000%
5 13/07/26 Sim N3o N3o 0,0000%
6 13/01/27 Sim Nao Nao 0,0000%
7 13/07/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 13/01/28 Sim N&o Nao 0,0000%
9 13/07/28 Sim Nao Nao 0,0000%
10 11/01/29 Sim N&o Nao 0,0000%
11 12/07/29 Sim Nao Nao 0,0000%
12 11/01/30 Sim N&o Nao 0,0000%
13 11/07/30 Sim Nao Nao 0,0000%
14 13/01/31 Sim N&o Nao 0,0000%
15 11/07/31 Sim Nao Nao 0,0000%
16 13/01/32 Sim Sim Nao 33,3333%
17 13/07/32 Sim Nao Nao 0,0000%
18 13/01/33 Sim Sim Nao 50,0000%
19 13/07/33 Sim N&o Nao 0,0000%
20 12/01/34 Sim Sim Nao 100,0000%
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ANEXO IV
MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

BOLETIM DE SUBSCRICAO DA 212 (VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 5
(CINCO) SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.
CNPJ n° 61.486.650/0001-83 | NIRE n° 35.300.172.507
Avenida Jurua 434, Alphaville, CEP 06455-010, Barueri-SP

N.° 01 |

Este boletim de subscricio ("Boletim de Subscricdo") é destinado ao subscritor das
debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria, em até 5 (cinco)
séries, para colocagcdo privada, no ambito da 212 (vigésima primeira) emissdo da
DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A., sociedade por acdes, com registro de emissor de
valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade
de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Jurua 434, Alphaville, CEP 06455-010, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n.°
61.486.650/0001-83, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (“JUCESP") sob o NIRE 35.300.172.507 ("Emissdo” e "Emissora",
respectivamente), no ambito da oferta publica de distribui¢do de certificados de recebiveis
imobiliarios, todos nominativos e escriturais (“CRI"), em até 5 (cinco) séries, da 1243
(centésima vigésima quarta) emissdo da VERT COMPANHIA SECURITIZADORA,
sociedade andnima, com registro na CVM na categoria S2, sob o n° 680,, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Cardeal Arcoverde, n.° 2365,
11° andar, conjunto 62, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o
n.° 25.005.683/0001-09, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.300.492.307 (“Securitizadora”), emitidos nos termos do “Termo de SecuritizacéGo de
Créditos Imobilidrios da 1249 (centésima vigésima quarta) Emissdo Em Até 5 (Cinco) Séries
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Diagnésticos das Américas S.A.", celebrado em 05 de
janeiro de 2024 entre a Securitizadora e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas 4200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n.° 17.343.682/0001-38, a qual foi nomeada para
representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhdo dos
titulares de CRI (“Agente Fiduciario”).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios representados pela Debéntures (conforme
abaixo definido) emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografaria, em até
5 (cinco) Séries, da 219 (Vigésima Primeira) EmissGo da Diagnédsticos da América S.A.",
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora em 05 de janeiro de 2024 (“Escritura de
Emissdo”), a ser aditado para prever o resultado do Procedimento de Bookbuilding
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(conforme definido na Escritura de Emissdo), observado o disposto na Escritura de Emissao.

A Emissao, bem como seus termos e condicles, e a celebracao da Escritura de Emissao e
dos demais documentos da Emissao dos quais é parte, foram aprovados na Reunido do
Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 05 de janeiro de 2024, nos termos
do artigo 59, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor, a qual sera
registrada perante a JUCESP e publicada no jornal "Diario de Noticias".

Serao emitidas, inicialmente, 2.137.500 (dois milhdes, cento e trinta e sete mil e quinhentas)
Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) cada em 15 de janeiro
de 2024, sendo que a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada uma das séries sera
definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, observado o disposto na Escritura
de Emissao.

As Debéntures foram objeto de colocacdo privada, sem qualquer esforco de venda perante
investidores indeterminados ou registro para negociacgdo em mercado organizado, e serao
subscritas mediante a assinatura deste Boletim de Subscricdo pelo titular das Debéntures,
e integralizadas pelo Preco de Integralizacao.

Exceto quando definido diferentemente neste Boletim de Subscricdo, as palavras e
expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaragéo terdo o
significado previsto na Escritura de Emisséao.

SUBSCRITOR

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, acima qualificada, neste ato representada na
forma de seu estatuto social ("Subscritor”).

Quantidade Subscrita de Valor Nominal Valor Total Subscrito
Debéntures Unitario (R$) (R$)
2.137.500 (dois milhoes, R$1.000,00 (mil reais) R$ 2.137.500.000,00 (dois
cento e trinta e sete mil e bilhoes e cento e trinta e
quinhentas) sete milhoes e quinhentos
mil reais)

FORMA DE INTEGRALIZACAO

O Subscritor realizara a integralizacao conforme previsto na Escritura de Emissao, em moeda
corrente nacional, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou outro meio de
pagamento permitido pelo Banco Central do Brasil, na conta corrente n.° 038668-1, da
agéncia 0066, mantida junto ao Itad Unibanco S.A. (341), de titularidade da Emissora.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Por meio deste Boletim de Subscricdo, o Subscritor subscreve o numero de
Debéntures mencionado nos campos acima, pelos valores acima indicados, correspondente
ao Valor Nominal Unitario, e a Emissora entrega ao Subscritor as Debéntures por ele
subscritas, nas quantidades acima indicadas.

2. As Debéntures serdo subscritas pelo Valor Nominal Unitario e serdo integralizadas
na Data de Integralizacdo (conforme definido na Escritura de Emisséo), conforme previsto
na Escritura de Emissdo, em moeda corrente nacional, nos termos da Escritura de Emissao.
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2.1. A subscricao das Debéntures sera realizada mediante a assinatura deste Boletim de
Subscricao pelo titular das Debéntures.

3. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de
cautelas ou certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de depdsito emitido
pelo Escriturador.

4. Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

5. Tendo recebido a totalidade do valor acima indicado, a Emissora da ao Subscritor
plena, geral e irrevogavel quitagdo. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de
Debéntures acima indicada, o Subscritor da a Emissora plena, geral e irrevogavel quitagdo
da entrega das Debéntures.

6. Fica convencionado desde ja que qualquer conflito envolvendo o presente Boletim
de Subscricdo devera ser resolvido no foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

E, por assim estar justo e contratado, firmam as partes o presente Boletim de
Subscricao, apondo suas assinaturas nos campos abaixo, em 1 (uma) via eletronica,
juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

DECLARO, PARA TODOS OS FINS () ESTAR DE ACORDO COM AS CONDICOES
EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; (II) TER CONHECIMENTO
INTEGRAL, ENTENDER, ANUIR, ADERIR E SUBSCREVER OS TERMOS E CONDICOES
PREVISTOS NA ESCRITURA DE EMISSAO; (111) ESTAR CIENTE DE QUE AS DEBENTURES
SERAO OBJETO DE COLOCACAO PRIVADA, SEM QUE HAJA (A) INTERMEDIACAO DE
INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES
MOBILIARIOS; OU (B) REALIZACAO DE QUALQUER ESFORCO DE VENDA PERANTE
INVESTIDORES INDETERMINADOS:; E (IV) QUE OS RECURSOS UTILIZADOS PARA A
INTEGRALIZACAO DAS DEBENTURES NAO SAO PROVENIENTES, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, DE INFRACAO PENAL, NOS TERMOS DA LEI N° 9.613, DE 03 DE
MARGCO DE 1998, CONFORME ALTERADA.

S3o Paulo, [e] de [e] de 2024.

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
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Nome:

Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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Despesas com a Emissao

Empresa

VERT
Consultoria e
Assessoria
Financeira
LTDA.

Vortx DTVM

Banco Itau

Unibanco S.A.

B3 S.A.

B3 S.A.

B3 S.A.

Anbima -
Assoc. Bras.

Ent. Merc. Fin.

Cap.
Anbima -
Assoc. Bras.

Ent. Merc. Fin.

Cap.

Coordenador
es

CNPJ

24.796.771/000
1-03

22.610.500/000

1-88

60.701.190/000
1-04

09.346.601/000
1-25

09.346.601/000
1-25

09.346.601/000
1-25

34.271.171/000
7-62

34.271.171/000
7-62

* Despesas Unicas (Flat)

Servico

Emissor

Registro de
Cccl

Escriturador

Registrador

Clearing

Registrador

Regulador

Regulador

Coordenador

es

Descricao do
Servico

Fee de
Emissdo

Fee de
implantacao

Fee de
implantacao

Fee de
Registro

Fee de
liquidacdo

Fee de
Registro

Fee de
Regulador

Fee de
Regulador

Fee dos
Coordenador
es
Estruturacdo

Periodi N rde
cidade arce
las
Unica 1
Unica 1
Unica 1
Unica 1
Unica 1
Unica 1
Unica 1
Unica 1
Unica 1

ANEXO V

DESPESAS FLAT
Aliquot Pagam
Valor de a ento de
Contrato Gross- | tributo
up 3
R$ 75.000,00 14,25% Sim
R$ 10.000,00 9,65% Sim
R$ 1.500,00 0,00% Nao
R$ 11.700,00 0,00% Nao
R$ 214,90 0,00% Nao
R$ 339.625,00  0,00% Nao
R$ 89.283,38 0,00% Nao
R$ 2.979,00 0,00% Nao

R$ 5.985.000,00

0,00%

Valor Bruto

R$ 87.463,56

R$ 11.068,07

R$ 1.500,00

R$ 11.700,00

R$ 214,90

R$ 339.625,00

R$ 89.283,38

R$ 2.979,00

R$ 5.985.000,00

IRRF

R$
1.311,95

R$ 132,82

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

PCC

R$ 4.067,06

R$ 411,73

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

Valor a pagar

R$ 82.084,55

R$ 10.523,52

R$ 1.500,00

R$ 11.700,00

R$ 214,90

R$ 339.625,00

R$ 89.283,38

R$ 2.979,00

R$ 5.985.000,00

Fundo de
despesas

R$ 87.463,56

R$ 11.068,07

R$ 1.500,00

R$ 11.700,00

R$ 214,90

R$ 339.625,00

R$ 89.283,38

R$ 2.979,00

R$ 5.985.000,00
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Coordenador
es

Coordenador
es

Coordenador
es

DIAGNOSTIC
0OS DA
AMERICA S.A

Auditoria

Fitch Ratings
Brasil Ltda

Assessor
Legal

Total

61.486.650/000
183

01.813.375/000  Agéncia de

1-09

42.591.727/000
1-30

Despesas Recorrentes

Empresa

MTendolini
Consultoria
Contabil

BDO RCS
Auditores
Independente
s

CNPJ

06.987.615/000 Contabilidad

1-30

54.276.936/000
1-79

Coordenador

es

Coordenador

es

Coordenador

es

Reembolso

CVM

Auditoria

Rating

Assessor
legal

Servico

e

Auditoria

Fee dos
Coordenador
es Garantia
Firme

Fee de
Distribuicao

Impostos

Fee de
reembolso

Fee de
Auditoria

Fee de Rating

Fee de
assessor legal

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

R$ 5.985.000,00

R$
40.975.128,57

R$ 5.654.903,05

R$ 641.250,00

R$ 1.450.000,00

R$ 126.500,00

R$ 526.379,78

* Despesas com as demais parcelas

Descricao do
Servico

Contabilidad
e
Demonstracd
es
Financeiras
Auditoria das
Demonstracd
es
Financeiras

Periodi
cidade

Mensal

Anual

Valor de
Contrato

R$ 529,00

R$ 4.275,00

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Aliquot
a
Gross-

up

0,00%

14,25%

Sim

Sim

Pagam

ento de

tributo
S

Sim

R$ 5.985.000,00

R$
40.975.128,57

R$ 5.654.903,05

R$ 641.250,00

R$ 1.450.000,00

R$ 126.500,00

R$ 526.379,78

Valor Bruto

R$ 529,00

R$ 4.985,42

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

IRRF

R$ 0,00

R$ 74,78

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

PCC

R$ 0,00

R$ 692,97

R$ 5.985.000,00

R$
40.975.128,57

R$ 5.654.903,05

R$ 641.250,00

R$ 1.450.000,00

R$ 126.500,00

R$ 526.379,78

Valor a pagar

R$ 529,00

R$ 4.217,67

R$ 5.985.000,00

R$ 40.975.128,57

R$ 5.654.903,05

R$ 641.250,00

R$ 1.450.000,00

R$ 126.500,00

R$ 526.379,78

R$
61.887.995,30

Fundo de
despesas

R$ 6.348,00

R$ 4.985,42
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VERT
Consultoria e
Assessoria
Financeira
LTDA.

Vortx DTVM

Pentagono
S.A. DTVM

B3 S.A.

Fitch Ratings
Brasil Ltda

Banco Itau

Unibanco S.A.

Total

24.796.771/000
1-03

22.610.500/000

1-88

17.343.682/000
1-38

09.346.601/000
1-25

01.813.375/000
1-09

60.701.190/000
1-04

ADM do P.S

Custodiante

Fiduciario

Clearing

Agéncia de
Rating

Escriturador
e Liquidante

Taxa de
gestao

Fee Anual

Fee Anual

Custddia das
CCls

Fee de Rating

Fee de
escrituracao
e Liquidacédo

Mensal

Anual

Anual

Mensal

Unica

Mensal

12

12

12

R$ 7.500,00

R$ 8.000,00

R$ 15.000,00

R$ 9.120,00

R$ 126.500,00

R$ 3.000,00

14,25%

9,65%

9,65%

0,00%

0,00%

0,00%

Sim

Sim

Sim

R$ 8.746,36

R$ 8.854,45

R$ 16.602,10

R$ 9.120,00

R$ 126.500,00

R$ 3.000,00

R$ 131,20

R$ 132,82

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 406,71

R$ 411,73

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 8.208,45

R$ 8.309,91

R$ 16.602,10

R$ 9.120,00

R$ 126.500,00

R$ 3.000,00

R$ 104.956,27

R$ 8.854,45

R$ 16.602,10

R$ 109.440,00

R$ 126.500,00

R$ 36.000,00

R$ 413.686,25
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