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EMCCAMP RESIDENCIAL S. A.
CNPJ/MF n° 19.403.252/0001-90
NIRE 313.0002582-9

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 27 DE SETEMBRO DE 2022

1 Data, hora e local: No dia 27 de setembro de 2022, as 14 horas, na sede social da Emccamp Residencial
S.A. (“Companhia’), localizada na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Gongalves
Dias, n° 744, Bairro Funcionarios, CEP 30140-091.

2 Presencga: Presentes os membros Eduardo Pinheiro Campos, Régis Pinheiro Campos, Flavia Guimarées
Campos, Marcio Rold&o e Delson Tolentino. Presentes os diretores Eduardo Pinheiro Campos Filho, André
de Sousa Lima Campos, Marina Guimaraes Campos, André Alves Avelar e Felipe Amarante Boaventura,
estes Ultimos dois como secretarios. Presente os convidados Jana Araujo (Sécia de Mercado de Capitais e
Societario e M&A do Lefosse Advogados), Eder Carvalho Magalhdes e Ciro Costa Chagas (Membros do
Comité de Auditoria, Riscos e Compliance), Fernanda de Avila Sbampato e Bruno Aratjo Marques

(Coordenadores Juridicos).

3 Convocacao: Foram dispensadas as formalidades de convocagdo em virtude da presenca da totalidade dos

membros do Conselho de Administragéo.

4 Mesa: Presidente: Eduardo Pinheiro Campos; Secretarios: André Alves Avelar e Felipe Amarante
Boaventura.
5 Ordem do dia: Apreciar e deliberar sobre as seguintes matérias: (i) Sessdo Executiva: Abertura pela socia do

escritério Lefosse Advogados, Jana Araujo, apresentando as principais modificagdes da Resolugdo CVM
160/2022 quanto ao procedimento de IPO; (ii) Governanga Corporativa: (a) Informe de Governanga; (b)
Apresentacao do relatdrio de atividades do 2° trimestre de 2022 do CARC; (c) Transag&o com Parte Relacionada
- transferéncia das quotas da Emccamp Incorporagdo SC 26 LTDA a Eduardo Pinheiro Campos e Régis Pinheiro
de Campos (“Equity Porto Carioca”); (d) Aprovagdo de aquisigdo pela subsidiaria e controlada Emccamp
Incorporagéo SC 29 LTDA, bem como o ingresso de terceiros na referida sociedade (‘Operagdo Santo Amaro
013"); e (iii) Performance de Negécios: (a) Aprovacdo da 22 (segunda) emisséo (“Emisséo”’) de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie quirografaria (‘Debéntures”), da Companhia
para distribui¢o publica com esforgos restritos de distribuigdo, nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores

Mobiliarios (“CVM”) n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada; (b) Apresentagdo dos Resultados
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Operacionais e Financeiros consolidados até agosto e a prévia de 2022 e 2023.

6 Deliberagoes: Apds analise e discussao das matérias da ordem do dia, os conselheiros presentes decidiram,

por unanimidade de votos e sem qualquer ressalva, aprovar:

(i) Sessdo Executiva: Jana Araujo, sécia de mercado de capitais, societario e M&A do Lefosse
Advogados, expds as principais modificagbes que a Resolugdo CVM 160/2022 implementou no
procedimento de oferta publica de agdes, bem como contextualizou os membros da administragéo
sobre estratégias que podem ser adotadas para celeridade do procedimento. Por se tratar de

apresentacéo introdutdria, ndo houve deliberagoes.
(ii) Governanga Corporativa:

(a) Informe de Governanga: O Secretario e Diretor Juridico Felipe Boaventura e a

Coordenadora Juridica Fernanda Shampato apresentaram o levantamento interno
realizado quanto a aderéncia da Companhia as praticas do Informe de Governanca da IN
n° 480 CVM e do Cédigo Brasileiro de Governanga Corporativa do IBGC. Foi esclarecido
que o levantamento e a publicagéo do Informe sdo obrigatérios apenas para Companhias
da Categoria A da CVM. Foi apresentado plano de agao para elevar o nivel de aderéncia
a média de mercado. Foi deliberada a apresentagao periodica do status do plano de agéo

e da aderéncia as praticas de governanga recomendada.

(b)  Apresentacdo do relatério de atividades do 2° trimestre de 2022 do CARC: Os membros

do Comité de Auditoria, Riscos e Compliance, Eder Carvalho Magalhdes e Ciro Costa
Chagas, com apoio da Coordenadora Juridica e Secretaria do Comité, Fernanda
Sbampato, apresentaram o Informe de Atividades do 2° trimestre de 2022 do CARC.
Foram apresentados os principais temas debatidos nas reuniées do comité, com foco nas
atividades de aprovagdo das demonstragdes financeiras, acompanhamento das proje¢des
financeiras e dados operacionais, monitoramento de PLD, apuragdes dos relatos do canal
de denuncias (resguardado o sigilo dos denunciantes) e andlise das declaragbes de
hipotese de vencimento antecipado das debéntures. Por se tratar de apresentagdo, ndo

houve deliberagdes.

(c) Transagdo com Parte Relacionada: Foi apresentada pelo Secretario, Felipe Boaventura, e

pelo Coordenador Juridico, Bruno Aratjo Marques a Transagdo com Parte Relacionada
relativa & operagdo de Equity do Empreendimento Porto Carioca. O membro do Conselho
e Coordenador do Comité de Auditoria, Riscos € Compliance (“CARC”) da Companhia,
Delson Tolentino esclareceu que a transagao foi analisada e aprovada pelo CARC e esta

de acordo com as praticas de mercado e a Politica de Transagéo com Parte Relacionada.
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O Presidente do Conselho, Eduardo Pinheiro Campos, bem como os membros Régis
Pinheiro de Campos e Flavia Guimardes Campos ressalvaram sua participacdo nas
deliberagbes e votagdo, em virtude de seu impedimento. Os conselheiros Delson de
Miranda Tolentino e Marcio Rolddo deliberaram pelo encaminhamento da matéria a
Assembleia Geral, com base no disposto no art. 16, §1°, do Estatuto Social, em razao de

o numero de conselheiros ndo impedidos ser inferior a maioria dos membros do CA.

(d)  Aprovac8o de aquisicdo de imovel e ingresso de terceiros em sociedade subsidiaria: O

Vice-Presidente de Incorporagdo do Estado de Sao Paulo, Régis Guimardes Campos,
apresentou ao Conselho de Administracédo (“CA”) as informagdes do projeto Santo Amaro
013, a estrutura societaria, bem como o estudo de viabilidade do empreendimento.
Justificou a necessidade de aprovagéo pela CA em raz&o do valor de aquisi¢&o ultrapassar
o montante de 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Companhia. Evidenciou que,
como condigdo do negécio, além do compromisso de venda e compra, a proprietaria
também devera ser sécia da Emccamp Incorporagdo SC 29 LTDA, com participagéo de
50% (cinquenta por cento). Por fim, expds que a Companhia ¢ fiadora, com beneficio de
ordem, de 50% (cinquenta por cento) da Emccamp Incorporagdo SC 29 LTDA no
compromisso de venda e compra. O CA, por unanimidade, deliberou pela aprovagéo da
assinatura de compromisso de venda e compra do imével situado na Rua Ada Negri,
esquina da Rua Francisco Arvani, com frente também para a Rua Gibraltar, no 29°
Subdistrito — Santo Amaro, em Sao Paulo/SP, com area total de 27.318,88m? melhor
descrito e caracterizado na matricula n.° 245.307, do 11° Registro de Iméveis de Séo
Paulo, cadastrado junto & Municipalidade local sob o n° 087.396.0100 de propriedade da
VR Aluguéis e Servicos S.A, com a prestagéo de fianga pela Companhia, bem como o
ingresso da proprietaria no quadro societario da Emccamp Incorporagdo SC 29 LTDA.
Ratificou, ainda, os atos praticados pela administragdo da Companhia na Operagao Santo
Amaro 013.

(iii) Performance de Negdcio:

(@)  Aprovacéo da 22 Emiss&o de Debéntures da Companhia: O Secretario e Diretor Financeiro

e Relagbdes com Investidores André Avelar apresentou a estrutura e necessidade do
recurso em fase de captagdo. Deliberam os conselheiros, por unanimidade, autorizar a
diretoria a adotar todas as medidas para formalizagdo da Emissdo com as seguintes e

principais caracteristicas e condigdes, a serem previstas e detalhadas em escritura de

emissao:
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(i) Ndmero da Emisséao: A Emissao representa a 22 (segunda) emissdo de Debéntures da

Companhia;

(ii) Valor Total da Emissé&o: O valor total da Emisséo é de R$40.000.000,00 (quarenta

milhdes de reais)
(i) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 40.000 (quarenta mil) Debéntures;
(iv) Destinagdo dos Recursos: Propdsito gerais, incluindo composigéo de fluxo de caixa.

(v) Valor Nominal Unitario das Debéntures: O valor nominal unitario das Debéntures sera
de R$1.000,00 (um mil reais)

(vi) Colocagéo e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serdo objeto de distribui¢ao
publica com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM 476 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, sob o regime de garantia firme de colocag&o para o valor total
da emissao, qual seja, R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), a ser prestada pelo

Coordenador Lider.

(vii) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58,

caput, da Lei das Sociedades por Agdes;

(viii) Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de 2 (dois) anos

a contar da data de Emisséo.

(ix) Amortizagdo do Principal: O valor nominal unitério ou o saldo do valor nominal unitario,
conforme o caso, deverd ser amortizado e pago pela Companhia em 18 (dezoito) parcelas,

vencendo-se a primeira a partir do sétimo més a contar da data de Emisséo.

(x) Atualizagdo Monetéria e Juros Remuneratérios: O Valor Nominal Unitario ou saldo do
valor nominal unitario das Debéntures, conforme o caso, ndo sera atualizado
monetariamente. A remuneragdo das Debéntures contemplara juros remuneratérios,
calculados a partir da primeira Data de Integralizacdo, equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias referenciais para depdsitos
interfinanceiros no Brasil - Certificados de Deposito Interfinanceiro — DI de um dia over
extra grupo apuradas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo
diério disponivel em sua pégina na Internet (http://www.b3.com.br/pt_br/) expressas na
forma percentual e calculadas diariamente sob forma de capitalizagdo composta, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa DI’), capitalizada

exponencialmente, acrescida de sobretaxa (spread), limitado ao maximo de 2,20% (dois
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inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis por ano (“Juros Remuneratérios”). Os Juros Remuneratorios serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, desde
a primeira data de integralizagdo ou da data de pagamento dos Juros Remuneratérios
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento. Os Juros

Remuneratdrios serdo pagos mensalmente.

(xi) Resgate Antecipado Facultativo Total: A Companhia podera, a qualquer tempo, a partir
de 06 (seis) meses contados da data de emissdo, € a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade dos Debenturistas, realizar o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, ndo sendo permitido o resgate parcial (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”). Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures,
os Debenturistas fardo jus ao pagamento (i) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculados pro
rata temporis desde a data da primeira integralizacéo ou a data de pagamento dos Juros
Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate
Antecipado Facultativo Total; e, ainda, (ii) de prémio de resgate (“Prémio de Resgate”)
correspondente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis sobre o valor nominal unitério ou do saldo do
valor nominal unitario, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados

pro rata temporis.

(xii) Aquisicéo Facultativa: a negociar

(xiii) Oferta de Resgate Antecipado Total: a negociar
(xiv) Multa e Juros Moratérios: a negociar

(xv) Vencimento Antecipado: a negociar

(xvi) Covenants: (Divida Liquida + Obrigaces de Compras de Iméveis [contabilizado]) /
PL <0,65.

(xvii) Multa por descontinuidade: 1% (um por cento) sobre o valor da Emiss&o.

(xviii) Comisséo do Coordenador da oferta: 1,75% (um e setenta e cinco centésimos por

cento) sobre o valor da emissao, liquido, ou seja, a ser acrescido de tributos.

(xix) Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas da Emiss@o deverdo ser
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negociadas em conjunto com o Coordenador da oferta. A Emissao tera como Coordenador

a oferta a Caixa Econémica Federal.

(b)  Apresentacdo dos Resultados Operacionais e Financeiros consolidados até agosto e a
prévia de 2022 e 2023: O Secretario André Avelar e o Coordenador de FP&A Eduardo

Ribeiro apresentarams Resultados Operacionais, Financeiros e Econdmicos

consolidados até agosto de 2022, bem como apresentaram as projegdes prévias de 2022

e 2023. Por se tratar de apresentagéo, ndo houveram deliberaces.

7 Lavratura: Lavratura: Foi autorizada, por unanimidade de votos, a lavratura da presente ata na forma de

sumario, conforme o disposto no paragrafo 1° do artigo 130 da Lei das Sociedades por Agdes.

8 Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Reunido do Conselho de Administragao, da qual se
lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes. O Presidente deliberou pelo
registro da ata perante a Junta Comercial e respectiva publicagdo. No prazo de 07 (sete) dias Uteis contados da

realizag&o da reunido, a ata sera enviada a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), na forma art. 30 da Instrugao

480 CVM.
9 Assinaturas: Presidente: Eduardo Pinheiro Campos; Secretério: André Alves Avelar e Felipe Amarante
Boaventura.
(confere com o original lavrado em livro préprio)
Belo Horizonte — MG, 27 de setembro de 2022.
[restante da pagina deixado intencionalmente em branco]
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[Pégina de assinaturas da Ata da Reunido do Conselho de Administragdo da Emccamp Residencial S.A. de 27 de

setembro de 2022]
Eduardo Pinheiro Campos
Presidente
Felipe Amarante Boaventura André Alves Avelar
Secretario Secretario
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