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Relatério Gerencial — Janeiro 2025

Cota Valor de Mercado' Cota Patrimonial’ Valor de Mercado Numero de Cotistas Rendimento

R$ 21,01 R$ 67,48 R$ 30 milhbes 2.424 R$ 0,10 por cota
ABL' Total Dividend Yield' RS/m? Vacancia Fisica Vacancia Financeira
16.119 m? 57% 1.748,85 416% 416%

1. Comentario do Gestor

Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 785,17 mil (R$ 0,55 por cota), o que levou a um resultado de R$ 495,7 mil (R$ 0,35 por cota). O
principal evento que impactou o resultado do Fundo foi o pagamento da primeira parcela da multa resciséria da Armac, no valor de R$ 450.847,43
(R$ 0,32 por cota), referente a sua saida do 7° andar que foi formalizada em setembro de 2024. A segunda parcela da multa terd impacto caixa no més
de julho de 2025 e serd corrigida pela variagdo positiva do IPCA.

O rendimento anunciado foi de R$ 0,10 por cota, que serd pago no dia 14 de fevereiro de 2025.
2. Comercial

Durante o més de janeiro tivemos o inicio de novas locag¢ées que totalizam uma ocupagdo de dois andares no prédio, levando a vacdncia fisica e financeira
para 41,6%.

Ao longo do més tivemos a visita de uma nova demanda para ocupacgéo de 1,5 andar. Alem desta, também existe uma outra demanda em fase avancada
de andlise e projeto de arquitetura para ocupar um andar no prédio. Reportaremos novidades de ambos ao longo dos proximos relatdrios.

Por fim, ressaltamos que a busca por novos ocupantes € continud e estamos otimistas para o ano de 2025, que jd iniciamos em um cendrio mais positivo
quando comparado ao ano passado.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pdgina e, para mais informagées, entre em contato
com o Patria. "Termos e definicbes no glossdrio. Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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Relatério Gerencial — Janeiro 2025

Composicgédio do Resultado

(Valores em reais: RS) 12 Meses
Receita de Locagdo’ 773.029 432.100 773.029 6.043.300
Rendimentos Mobiligrios’ 12.038 8.806 12.038 110.178
Outras Receitas e Corregdo Monetdria’ 0 0 0 0

IR sobre Ganhos de Capital 0 0 0 0
Total de Receitas 785.067 440.906 785.067 6.153.478
Despesas Financeiras’ 0 0 0 0
Despesas Imobilidrias’ (223.015) (178.080) (223.015) (3.002.177)
Despesas Operacionais’ (66.369) (278.309) (66.369) (1.153.046)
Total de Despesas (289.384) (456.389) (289.384) (4.155.217)
Resultado’ 495.684 (15.483) 495.684 1.998.261
Rendimento Anunciado 141.500 141.500 141.500 1.584.800
Quantidade de Cotas 1.415.000 1.415.000 - -

Fonte: Patria.

Receita de Locagcio (Valores em reais: RS)

768.143 773.029
]
319.535 127.053
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto  Antecipagdo, Atrasos, Receita de Areas Receita de LocacGo
Competéncia Multa e Juros Comuns
Dezembro Caixa Janeiro

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Ago-24 Out-24 Dez-24

Rendimento Distribuido
0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,19 0,05 0,05 0,05 0,05 0,10 0,10
Saldo de Resultado Acumulado’
1,15 1,65 1,59 1,53 114 1,02 1,09 1,18 1,24 1,27 1,16 1,41
Fonte: Patria.

Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25

. Recejta de Locagdo mmmm Rendimentos Mobilidrios mmmm Ganhos de Capital IR sobre Ganhos de Capital

mmmm Despesas Imobilidrias Despesas Operacionais —O— Resultado

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pdgina e, para mais informagées, entre em contato
com o Patria. "Termos e definicbes no glossdrio. Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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Relatério Gerencial — Janeiro 2025

Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade’ 12 meses Inicio (16/04/14)
CBOP11 -8,2% -8,2% -29,2% -40,6%
IFIX’ -3,1% -3,1% -9,4% 124,9%
CDI Bruto 1,0% 1,0% 10,9% 163,1%
Rendimento CBOP Ganho de Capital CBOP Rendimento IFIX Rendimento CDI Bruto
250%
200%
150%
100%
50%
0%
-50%
-100%
Apr-14 Apr-15 Apr-16 Apr-17 Apr-18 Apr-19 Apr-20 Apr-21 Apr-22 Apr-23 Apr-24

Fonte: Economdtica (de 16 de abril de 2014 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”).

Liquidez

Tabela de Liquidez Jan-25 2025 12 meses

Volume Financeiro mensal’ (Valores em R$ MM) 0,1 0,1 2,3

Giro' 0,3% 0,3% 6,2%

Presenca em pregées’ 100,0% 100,0% 100,0%

Volume Financeiro Mensal (Valores em milhées de reais: R$ MM) B N° de cotistas
5.000 1,6
4.000 1,3
3.007 2.950 2.909
3.000 2.853 2.810 2.766 2.695 ) 634 1,0
2.570 2.515 2.471 244
2.000 0,6
1.000 0,3
0 0,0
Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pdgina e, para mais informagées, entre em contato
com o Patria. "Termos e definicbes no glossdrio. Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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Relatério Gerencial — Janeiro 2025

Fonte: Patria.

Composigéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (Valores: R$ milhdes)

Imoveis 94
94 95,5 Flis' 0
0,2 CRIs’ 0
Ler 0
Renda Fixa' 17
outros (0,2)
Parcelas a Receber 0
Aquisicées 0
Patrimonio Liquido 95,5
Imdveis Fll CRI Lcl Renda Fixa Outros Parcelas a  Aquisicées Patriménio Quantidade de Cotas (no) 1.415.000
Receber Liquido Cota patrimonial (RS$) 67,48
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidrios Exposigéio por locatdrio (% por receita confratada)

Mega Promo, 10,8%

Armac, 13,4%

m Jatobd

6P Bank, 10,8%

Azul, 50,0% PWGC, 12,3%
% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fonte: Patria.

Localizagéio do Ativo

Edifico Jatoba

UF Cidade ABL (m?) Participagado Vacancia Classificag@o Valor Patrimonial

Jatobd SP  Barueri 16.119 50,0% 41,6% A R$ 94,0 milhées 98%

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pdgina e, para mais informagées, entre em contato
com o Patria. "Termos e definicbes no glossdrio. Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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Relatério Gerencial — Janeiro 2025

Evolugdio da vacdincia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmm Aluguel/m? total (Valores em: R$/m?) Vacancia fisica

60% I I I I

56% 56% 56%
I I . ’

Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos Contratos (% da Receita Contratada)
2026 0% 2026 0%
2027 - 13% ——--- - 2027 0%
|
: WALE I
I 2,6 |
2028 0% 1 2028 22%
|
L - —
2029+ 2029+

Fonte: Patria.

Més de Redjuste (% da Receita Contratada)

IPCA: 97,4%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dec

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pdgina e, para mais informagées, entre em contato
com o Patria. "Termos e definicbes no glossdrio. Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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Castelo Branco Office Park — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
(“Castello Branco Office Park FlI”, “Fundo”, ou “CBOP11”)
CNPJ n217.144.039/0001-85

Objeto do Fundo

O Castello Branco Office Park Fll tem por objeto o investimento na fragdo ideal de 50% (cinquenta por cento} das unidades auténomas que compdem a
Torre Jatobd, situada no complexo imobiliario denominado Castello Branco Office Park, buscando auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimbnio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos, ndo sendo
objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de imoveis ou direitos a eles relativos. O Fundo poderd ainda adquirir imoveis
comerciais, prontos ou em constru¢do, terrenos, vagas de garagem e outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais
ou direitos relativos a imoveis, desde que também localizados no Castello Branco Office Park, todos com a finalidade de locag¢do, arrendamento, exploragGo
do direito de superficie das unidades comerciais ou mesmo venda, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da sua venda,
locacgédo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades. Para mais informacées, consulte o Regulamento.

Patrimonio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
RS 101.059.254,61

Patriménio Liquido Gltimos 12 meses (MM R$S)

Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24 Jan-25

101,4 101,4 102,1 107,9 101,5 101,5 101,6 101,5 95,1

Quantidade de Cotas: 1.415.000

Inicio das atividades Publico-alvo
Dezembro de 2012 Investidores em geral
Gestor Taxa de administragdo

0,3% ao ano sobre valor de mercado de negociacdo em bolsa do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M. Para mais informagdes,
consulte o regulamento do Fundo.

Patria Investimentos LTDA.

Escriturador e Custodiante Ofertas concluidas

Banco Genial S.A. Uma emisséo de cotas realizada
Administradora Cdédigo de negociagdo

Banco Genial S.A. CBOPT1

Tipo Anbima — segmento de atuacdo Liquidez média diaria (12m)

Fll Tijolo Renda Gestdo Definida — Escritorios R$ 9.216,52

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pdgina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢ées no glossdrio.
Relatorio Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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'Glossdrio

Termos e definigoes

Se¢do: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do més.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo (arredondada em duas

Cota Patrimonial L
casas decimais).

Valor de mercado Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Abreviacdo para Area Bruta Locdvel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que pode ser

AsL destinado a locacgao.
- . Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
Dividend Yield L . .
pela divisGo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.
R$/m? E o valor de mercado excluido todos os ativos mobilidrios dividido pela ABL do Fundo.
Vacancia Fisica Compreende a porcentagem da drea bruta locdvel vaga em m? sobre a drea bruta locdvel total do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagdo potencial das dreas vagas sobre a receita de locagdo total

Vacancia Financeira
do Fundo.

Se¢ao: Composicao do Resultado

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio

Receita de Locagao - B i
da exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobilidrios, CRI, LCI, fundos de renda fixa liquidos de IR e

Rendimentos Mobiliarios - A
lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Outras Receitas e Corre¢do Compreende o ganho de capital na venda de imoveis, fundos de investimento imobilidrio, CRI e LCI brutos e
Monetaria outros ativos mobilidrios e corre¢Go monetdria de parcelas de venda de imdveis.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de

Despesas Financeiras P S
P aquisi¢d@o de imoveis, CRI, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,

Despesas Imobiliarias L o
energia, intermediacoes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios

Despesas Operacionais - I C e e e
P P juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contdbil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Receita Potencial E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacdncia e descontos.

Aluguel potencial da drea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das dreas locadas do mesmo imdvel.
Vacancia Em casos que ndo houver referéncia de drea locada no mesmo imdvel, sera utilizado o aluguel divulgado no
ultimo laudo de avaliacdo anual.

E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores ndo

Antecipagao, Atrasos, Multa e Juros X P ~
pag recebidos de aluguéis no més.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda néo distribuidos pelo

= aoideumuiade Fundo historicamente desde sua constituicdo.

Secao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

ilidad L p ) . o
Tabela de Rentabilidade dividendos) ou do nimero do indice no periodo em questdo.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pdgina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicées no glossdrio.
Relatdrio Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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1Glossadrio

Termos e definigoes

IFIX indice de fundos imobilidrios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro Ea movimentag¢ado financeira feita pelas negociagbes de cotas do Fundo no mercado secunddrio no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo
Presenga em pregdes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Sec¢ao: Composi¢ao do Patrimonio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobilidrio.
CRI Certificado de Recebivel Imobilidrio.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda

Renda Fixa ! s .
fixa, publicos e privados.

PL Abreviacdo de patriménio liquido do Fundo.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pdgina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢ées no glossdrio.
Relatorio Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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Atendimento a investidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Pdtria Investimentos ("Pdtria"), tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Pdtria para fins de informacdo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestao dos Fundos
mencionados. Este material nGo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou
recomendac¢do de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adog¢do de estratégias por parte dos destinatdrios. As informacdes
se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagoes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Pdtria ndo garante a veracidade e integridade das informacgoes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissbes. Os cendrios e as visoes apresentadas podem ndo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pdtria. Este
material apresenta projecoes de retorno, andalises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pdtria acredite que essas premissas
sejam razodveis e factiveis, nGo pode assegurar que sejam precisas ou vdlidas em condigées de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores
relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas projecoes, andlises e cenarios. Projecées ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condi¢des de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem
variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagoes relevantes e, dessa forma, representam
uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacdo em vigor, o qual poderd
apresentar futuramente dificuldades na determinacdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaracées sobre o
futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de
resultado/desempenho futuro. O Pdtria nGo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissées ou alteragcoes nos fatores de mercado. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer
investimento, o cliente ou potencial cliente deverd se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacdo e/ou distribuicdo do produto de
investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagcéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a secdo fatores de risco. E vedada a
cdpia, distribuicdo ou reprodugdo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concorddncia do Pdtria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO
ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR
PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pdgina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢ées no glossdrio.
Relatério Mensal de Gestdo — Janeiro 2025 (Database: 31/01/2025).
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