Agostode 2025

CONVOCAGAO DA CONSULTA FORMAL E DECLARAGCAO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL

EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 12.681.340/0001-04

Sdo Paulo, 22 de agosto de 2025.

Prezado(a)s cotistas,

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Tivio”), com sede na cidade de
S3do Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4300, 72 andar, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n.2 03.384.738/0001-98, autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administra¢cdo de carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.2 5.805, de 19 de janeiro de 2000 (“Administrador”), na
qualidade de instituicdo administradora do BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobilidrio

Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n.2 12.681.340/0001-04 (“Fundo”), que possui classe Unica

de cotas (“Classe”), vem, pela presente, solicitar a manifestacdo do seu voto como cotista do Fundo
(“Cotista”) para a assembleia geral extraordinaria de Cotistas do Fundo a ser realizada, por meio de processo
de consulta formal, no dia 22 de setembro de 2025, as 15 horas (“Assembleia”), nos termos do art. 76, §59,
da parte geral da Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
175"), e do artigo 9.4 do regulamento do Fundo atualmente vigente (“Regulamento”), para deliberar sobre

0s assuntos constantes abaixo.

Ordem do dia:

(i) transferir os servicos de administracdao fiducidria do Fundo a BEM DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede social na cidade de Osasco, estado de S3o Paulo,
no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Prédio Prata, 42 andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ sob o n.2
00.066.670/0001-00, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administra¢do de carteiras

de valores mobilidrios, na categoria de “administrador fiduciario”, por meio do Ato Declaratério n.2
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3.067, de 6 de setembro de 1994 (“Novo Administrador”), com a inclusdo do foro da cidade de

Osasco, estado de S3o Paulo, sede do Novo Administrador, para quaisquer acdes ou processos
judiciais relativos ao Fundo ou a questées decorrentes do seu Regulamento, bem como transferir os
servicos de custddia, tesouraria e controladoria dos ativos integrantes da carteira da Classe ao
BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco, estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade
de Deus, s/no, Vila Yara, inscrito no CNPJ sob o n.2 60.746.948/0001-12, credenciado como
custodiante de valores mobilidrios pela CVM, por meio do Ato Declaratério n.2 1.432, de 27 de junho

de 1990 (“Novo Custodiante”), permanecendo o Administrador, a partir da respectiva transferéncia,

apenas como prestador de servico essencial contratado para realizacdo da gestdo de recursos da
carteira da Classe, e ficando o Administrador e o Novo Administrador, conforme o caso, autorizados
a tomarem todas as providéncias necessarias para implementacdo e efetivacdo dos atos indicados

acima;

(ii) adicionalmente a uniformizacdo do Regulamento ao padrdao do Novo Administrador, alterar
o Regulamento para modificar determinados termos e condi¢cdes do Fundo e da Classe, na forma
prevista e detalhada na proposta da administracdo constante do Anexo | desta convocacdo de

consulta formal (“Convocacdo” e “Proposta da Administracdo”, respectivamente), o que inclui, sem

limitacdo: (i) a alteracdo de gestdo passiva para gestdo ativa, ampliando a possiblidade de
investimentos diretos ou indiretos em ativos imobiliarios e/ou direitos reais sobre imdveis e
retirando a obrigatoriedade de aplicacdo primordial em imdveis ou direitos reais sobre imdveis com
a finalidade de serem posteriormente locados ao Banco do Brasil S.A.; e (ii) a alteracdo da
denominag3o do Fundo, de “BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” para “TIVIO RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, ficando o Administrador e o Novo Administrador,
conforme o caso, autorizados a tomarem todas as providéncias necessarias para implementagao e

efetivagdo dos atos indicados acima;

(iii) alterar o Regulamento para incluir a possibilidade de serem realizadas novas emissoes de
cotas mediante aprovagao do gestor de recursos, sem necessidade de aprovagdo em sede de
assembleia de cotistas, a titulo de capital autorizado, até o limite maximo de RS 2.000.000.000,00
(dois bilhGes de reais), conforme prerrogativa estabelecida pelo artigo 48, §29, VI, da parte geral da
Resolugdo CVM 175, com respectivo ajuste nos fatores a serem considerados para fixagdo do valor

de novas cotas de emissao da Classe, sendo desde ja estabelecido que o valor nunca podera ser
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inferior ao valor patrimonial das referidas cotas na respectiva data de emissdao e observado que o
Administrador e o Novo Administrador, conforme o caso, ficam desde ja autorizados a tomarem

todas as providéncias necessarias para implementacdo e efetivacdo dos atos indicados acima; e

(iv) aprovar a aquisicdo, pela Classe: (a) como forma de cumprimento de sua politica de
investimentos e sem necessidade de aprovacdes prévias e especificas em sede de assembleia de
cotistas, de certificados de recebiveis imobilidrios e de cotas de emissdo de outros fundos de
investimento imobilidrios que sejam distribuidos, originados, estruturados, detidos, geridos ou
administrados pelo Novo Administrador, pelo gestor de recursos do Fundo e por pessoas
respectivamente a eles ligadas, desde que cumulativamente observados, na respectiva data de
aquisicdo, os critérios de elegibilidade especificados na Proposta da Administracao; e (b) como forma
de alocacdo dos recursos remanescentes que ndo estiverem aplicados em ativos-alvo, sem
necessidade de aprovacgOes prévias e especificas em sede de assembleia de cotistas, de ativos de
renda fixa e/ou de liquidez de emissdo ou cujas contrapartes sejam partes relacionadas do Novo
Administrador e/ou do gestor de recursos do Fundo, desde que com a finalidade exclusiva de realizar
a gestdo de caixa e de liquidez da Classe, ficando o Administrador e o Novo Administrador, conforme
0 caso, autorizados a tomarem todas as providéncias necessdrias para implementacdo e efetivacao

dos atos indicados acima.

Os Cotistas poderdo manifestar seu voto por meio do sistema Cuore, sendo que, para tanto, receberdo por
e-mail, do remetente contact@cuoreplatform.com, o link de acesso a plataforma por meio do qual poderao
enviar a manifestacdo de voto eletronicamente durante todo o periodo de votacado, iniciando no momento

do recebimento desta correspondéncia até as 14h59min do dia da realizacdo da Assembleia.

Somente poderdo participar desta Assembleia os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas ou
registrados na B3 na data de envio desta convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os cotistas poderdo examinar os documentos pertinentes as propostas a serem submetidas a apreciagao na
Assembleia, no site da CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/SWB/default.asp?sg_sistema=fundosreg) e

informar o CNPJ do Fundo, bem como no site do Administrador (https://bbrcl1.tivio.com/).
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Solicitamos que a manifestacao do voto eletronico seja acompanhada dos documentos comprobatdrios de

poderes e encaminhada no prazo acima por meio da plataforma.

O resultado do processo de Consulta Formal sera formalizado no dia 22 de setembro de 2025 e sera divulgado

no site da Comissdo de Valores Mobiliarios, bem como no site do Administrador (https://bbrcll.tivio.com/)

e demais formas previstas no Regulamento.

Em caso de suspensdo, postergacdo ou prorrogacao do prazo para manifestacdo no ambito da Consulta

Formal, os votos até entdo proferidos permanecerado plenamente validos.

Quaisquer duvidas pertinentes ao Fundo e/ou a esta convocagdo poderdo ser esclarecidas mediante contato

ao seguinte endereco eletronico: assembleia@tivio.com.

Atenciosamente,

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO | - PROPOSTA DA ADMINISTRACAO



PROPOSTA DA ADMINISTRAGCAO RELATIVA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO
BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CONVOCADA PARA 22 DE SETEMBRO DE 2025, AS 15 HORAS
CNPJ N2 12.681.340/0001-04

22 de agosto de 2025



Proposta da Administragao

Senhore(a)s Cotistas,

A Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Administrador”) vem, por
meio desta Proposta da Administracdo, apresentar o detalhamento e os respectivos
fundamentos que justificam a submissdo das matérias constantes da ordem do dia da
Assembleia, a se realizar, por meio de processo de consulta formal, no dia 22 de setembro de
2025, as 15 horas, a aprovacado dos Cotistas. O Administrador recomenda a aprovacao integral
das referidas matérias, na forma proposta por meio da Convocacao e ora detalhada por meio

desta Proposta do Administrador, de acordo com os fundamentos a seguir apresentados.

(i) Transferéncia dos servigos de administracao fiducidria ao Novo Administrador e dos

servigos de custddia de ativos ao Novo Custodiante

A fim de conferir maior eficiéncia na prestacdo dos servigos e de maximizar os resultados do
Fundo, em beneficio de todos os Cotistas, é proposta a transferéncia dos servicos de
administragdo fiduciaria do Fundo, do Administrador para a BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede social na cidade de Osasco, estado de S3o Paulo, no
Nucleo Cidade de Deus, s/n, Prédio Prata, 42 andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ sob o n.2
00.066.670/0001-00, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria de “administrador fiduciario”, por meio do Ato

Declaratorio n.2 3.067, de 6 de setembro de 1994 (“Novo Administrador”), o qual é prestador

de servicos devidamente habilitado pela CVM para exercer as atividade de administra¢cdo de
recursos de terceiros, possuindo sdlida credibilidade no mercado e estando apto a exercer as
respectivas atividades de acordo com o padrdo de conduta esperado e exigido pelas disposi¢des

legais e regulatdrias aplicaveis.

Outrossim, pelos mesmos fundamentos, é proposta a transferéncia dos servicos de custddia,
tesouraria e controladoria dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe, do
Administrador para o BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco, estado de
S3o0 Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/no, Vila Yara, inscrito no CNPJ sob o n.2
60.746.948/0001-12, credenciado como custodiante de valores mobiliarios pela CVM, por meio

do Ato Declaratério n.2 1.432, de 27 de junho de 1990 (“Novo Custodiante”), o qual é prestador




de servicos devidamente habilitado pela CVM para exercer as atividade de custddia de valores
mobilidrios, possuindo sélida credibilidade no mercado e estando apto a exercer as respectivas
atividades de acordo com o padrdo de conduta esperado e exigido pelas disposi¢cdes legais e

regulatdrias aplicaveis.

Registre-se que a presente deliberacdo dependerd da aprovagdo por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, observado que o Fundo possui mais de 100 (cem) Cotistas, nos termos do artigo 16 do
Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175 e do item 9.7.1 do Regulamento.

(ii) Alteragdes do Regulamento

Consideracdes Iniciais

Além de promover a uniformizacdo do inteiro teor do Regulamento ao padrdo do Novo
Administrador, em virtude da transferéncia dos servicos de administrac¢do fiduciaria detalhada
no item “(i)” acima, propde-se a alteracdo de determinados termos e condi¢des comerciais do
Fundo e da Classe, tendo como objetivo precipuo readequar o regramento atual do Fundo e da
Classe aos objetivos e as estratégias de investimento do gestor de recursos, a luz das condicbes
atuais de mercado e das melhores praticas para veiculos de natureza semelhante. O
Administrador entende que tais alteracGes otimizardo a estrutura e a eficiéncia do Fundo e da

Classe em beneficio de todos os Cotistas.

A minuta de regulamento constante do Apéndice | desta Proposta da Administragado representa
a proposta de novo regulamento do Fundo ora submetida a aprovag¢dao dos Cotistas,

consolidando os termos e condigdes a seguir descritos (“Novo Regulamento”). A fim de auxiliar

os Cotistas na avaliagdo da presente ordem do dia e na respectiva tomada de decisao, o
Apéndice Il desta Proposta da Administragdo apresenta uma versdo comparada entre o
Regulamento (atualmente vigente) e o Novo Regulamento, evidenciando a totalidade das

modificagOes propostas.

Os subitens abaixo enunciardao as principais alteracdes de termos e condi¢cdes comerciais do

Fundo e da Classe ora propostas, conforme acima indicado. Ndo obstante, é indispensavel que

todos os Cotistas leiam atentamente a minuta do Novo Regulamento, em sua integralidade, a




fim de que possam avaliar adequadamente as modificacbes propostas e proferir seus votos

de forma diligente informada.

Registre-se que a presente deliberacdo dependerd da aprovagdo por maioria de votos dos

Cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas

emitidas, observado que o Fundo possui mais de 100 (cem) Cotistas, nos termos do artigo 16 do

Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175 e do item 9.7.1 do Regulamento.

Alteracoes de termos e condicbes comerciais

O Novo Regulamento promoverd, dentre outras, as principais modificacdes a seguir listadas:

(a)

(b)

(c)

inclusdo do Novo Administrador e do Novo Custodiante como prestadores de
servico do Fundo, caso haja aprovacdo das matérias constantes do item “(i)” da

ordem do dia da Assembleia;

ampliacdo da politica de investimento da Classe, de modo a permitir, de forma
ampla, investimentos diretos ou indiretos em ativos imobiliarios e/ou direitos reais
sobre imdveis, retirando-se a obrigatoriedade de aplicacdo primordial em iméveis
ou direitos reais sobre imdveis com a finalidade de serem posteriormente locados

ao Banco do Brasil S.A. (“Banco _do Brasil”) e prevendo-se, de forma mais

abrangente, o investimento preponderante em “(i) imdveis e/ou Direitos Reais
sobre imoveis, localizados em todo o territorio nacional, construidos e/ou em fase
de construgdo, desde que a execuglo e a responsabilidade pelo desenvolvimento
imobilidrio seja exercida por terceiro; (ii) agées ou cotas de emissdo de sociedades
cujo propdsito seja para a realizagdo de investimentos nos imdveis descritos no item
(i) acima; e (iii) cotas de emissdo de outros FIl e/ou CRI, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada junto a CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposicoes
regulatdrias aplicaveis. O conceito de Ativos Alvo engloba os Ativos Alvo Conflitados

para fins deste Regulamento”;

em virtude do disposto no item “(b)” acima, retirada de todas as clausulas, regras
e demais mengbes ao Banco do Brasil, bem como os respectivos dispositivos

relacionados, por perda de objeto e aplicabilidade;



(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

ainda em virtude do disposto no item “(b)” acima, retirada de previsdo de
constituicdo e de funcionamento de comité de investimentos do Fundo, com

consequente retirada das cldusulas relativas ao referido comité;

alteracdo da denominac¢do do Fundo, de “BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” para “TIVIO RENDA
URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, em virtude da atualizacao da denominacao social do gestor de recursos
do Fundo, das alterag¢des no rol de prestadores de servico do Fundo e das demais
alteracdes a serem promovidas no Regulamento, incluindo, sem limitacdo, a
ampliagdo da politica de investimento da Classe, nos termos detalhados nos

subitens acima;

alteracdo da definicdo dos ativos financeiros de liquidez que poderao ser adquiridos
pela Classe com o saldo de recursos da carteira da Classe que nao estiver aplicado
em Ativos Alvo, a fim de permitir a aquisicdo de “(i) titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional; (ii) titulos publicos de emissdo do Banco Central do Brasil; (iii)
operacbes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (iv) fundos de
investimento classificados como “referenciados” ou de “renda fixa”; e (v) depdsitos
financeiros, de acordo com as limitacbes legais em vigor. O conceito de Ativos de
Investimento engloba os Ativos de Investimento Conflitados para fins deste

Regulamento” para o cumprimento de tal finalidade;

inclusdo da possibilidade de aquisicao, pela Classe, de ativos-alvo e de ativos
financeiros de liquidez que se encontrem em situacdo de potencial conflito de
interesse, desde que observados determinados critérios de elegibilidade, conforme
detalhado no item “(iv)” abaixo, em caso de aprovacdo de tais matérias no ambito

da Assembleia;

inclusdo da possibilidade de a Classe contrair empréstimos nas hipdteses
excepcionais previstas nos artigos 113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3,
da parte geral da Resolucdo CVM 175 ou, ainda, em regra especifica para
determinada categoria de fundo, em linha com o que ja é permitido pelas

disposicGes regulatdrias aplicaveis;



(i)

(1)

(k)

()

(m)

(n)

inclusdo de autorizacGes para que o gestor de recursos possa: (1) constituir 6nus
reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, desde que para garantir
obrigagdes assumidas pelo préprio Fundo e/ou pela prépria Classe, conforme
prerrogativa conferida pelo artigo 32, V, da parte geral da Resolugdo CVM 175; e
(2) prestar fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de coobrigacdo, em nome
do Fundo e/ou da Classe, relativamente a operacdes de sua prépria carteira,
conforme prerrogativa conferida pelo art. 86, §12, da parte geral da Resolu¢dao CVM
175, observada a revogacao do art. 32, I, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM

175 por meio da edicdo da Resolucao da CVM n2 200, de 12 de margo de 2024;

modificacdo de dispositivos que tratam de eventuais consultores a serem
contratados pelo Fundo e/ou pela Classe para retirada de previsdo da contratagdo
de consultor imobilidrio para o Fundo, considerando, inclusive, a alteracdo da

politica de investimento ora submetida a aprovagdo dos cotistas;

retirada de previsdo de prazo maximo para realizacdao de amortiza¢des antecipadas
de Cotas, por decisdo do administrador fiducidrio, apds a realizacdo de
desinvestimentos ou o recebimento de pagamento relativos aos ativos integrantes

da carteira da Classe;

retirada de obrigatoriedade de amortizacdo antecipada de Cotas caso restem
recursos no caixa da Classe apds a realizagdo de emissdes de Cotas e posterior
aquisicdo dos ativos alvo, conferindo ao gestor de recursos maior

discricionariedade na alocagdo dos recursos disponiveis;

previsdao de que decisdo pela concessdo de direito de preferéncia aos Cotistas na
subscricdo de novas Cotas emitidas cabera aos Cotistas ou ao gestor de recursos,
conforme o caso, ao deliberarem cada nova emissdo de Cotas, conforme
prerrogativas estabelecidas pelo art. 48, §29, VII, c¢/c art. 70, lll, ambos da parte

geral da Resolu¢dao CVM 175;

inclusdo da possibilidade de recompra de Cotas por meio do mercado organizado
em que estejam admitidas a negociacdo, nos termos previstos no artigo 62 do

Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175;



(0)

(p)

(a)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

retirada das informacdes relativas a primeira emissdo de Cotas, por perda de objeto

e aplicabilidade, tendo em vista a conclusao de tal emissdo em 13 de junho de 2011;

inclusdo da possibilidade de integralizacao das Cotas por meio da entrega de bens
e direitos, observado o laudo de avaliacdo a ser elaborado por empresa
especializada e o disposto no respectivo boletim de subscricdo ou no documento

de aceitacdo, conforme o caso;

inclusdo de previsdao sobre a utilizacdo dos recursos provenientes da venda de
Ativos Alvo, que poderao ser reinvestidos em Ativos ou utilizados para amortizacdo

das Cotas, a critério do gestor de recursos;

inclusdo da possibilidade de realizagdo de novas emissdes que ndo sejam objeto de
oferta publica, conforme as excecdes previstas no artigo 82 da Resolucdo CVM n?

160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;

inclusdo de matéria privativa de apreciacdo em sede de assembleia de cotistas, a
qual se refere a alienagdo de Ativos Alvo de titularidade da Classe quando a
assembleia de cotistas for convocada por Cotista que detenha, no minimo, 5%

(cinco por cento) das Cotas emitidas;

inclusdo de disposicOes para tratar de eventual regime de insolvéncia da Classe;

atualizagdo da redacdo utilizada para estabelecer a regra de distribuicdo de
resultados pela Classe, de forma a especificar que a apuracdo dos resultados
liquidos sera realizada conforme o regime de caixa, mas havendo a possibilidade, a
critério da Instituicdo Administradora, desde que observado o limite minimo de
distribuicdo, de distribuir os resultados apurados segundo o regime de

competéncia;

retirada da vedagao para que o administrador possa adquirir Cotas em nome
proprio e se torne pessoalmente cotista do Fundo, a qual deixou de ser obrigatdria

com a edicdo da Resolugdao CVM 175; e

retirada da obrigacdo de constituicdo e manutencdo de reserva de contingéncia
para arcar com despesas extraordindrias de imdveis integrantes da carteira da

Classe.



(iii) Capital autorizado e valor das Cotas em novas emissdes

Propde-se, ainda, a alteracdo do Regulamento para incluir a possibilidade de serem realizadas
novas emissGes de Cotas mediante aprovacdao do gestor de recursos, sem necessidade de
aprovacdo em sede de assembleia de cotistas, a titulo de capital autorizado, até o limite maximo
de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), conforme prerrogativa estabelecida pelo artigo
48, §29, VII, da parte geral da Resolugao CVM 175.

Como consequéncia de tal inclusdo, propde-se a realizacdo de ajuste nos fatores a serem
considerados para fixacdo do valor da nova Cota quando das deliberacdes de emissao de novas
Cotas, conforme detalhado na minuta do Novo Regulamento, sendo desde ja estabelecido que
o valor nunca podera ser inferior ao valor patrimonial das referidas Cotas na respectiva data de

emissao.

Registre-se que a presente deliberacdo dependerd da aprovacdo por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, observado que o Fundo possui mais de 100 (cem) Cotistas, nos termos do artigo 16 do

Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e do item 9.7.1 do Regulamento.

(iv) Ativos Alvo e Ativos Financeiros Conflitados

A fim de evitar a restri¢ao de oportunidades no ambito da gestdo de recursos de titularidade da
Classe e de possibilitar o adequado cumprimento de sua politica de investimentos, é proposta a
aprovacdo da aquisi¢do, pela Classe, sem necessidade de aprovagdes prévias e especificas em
sede de assembleia de cotistas, de certificados de recebiveis e de cotas de emissdo de outros
fundos de investimento imobiliarios que sejam distribuidos, originados, estruturados, detidos,
geridos ou administrados pelo Novo Administrador, pelo gestor de recursos do Fundo e por

pessoas respectivamente a eles ligadas (“Ativos Alvo Conflitados”), desde que cumulativamente

observados, na respectiva data de aquisicdo, os seguintes critérios de elegibilidade:

(i) os Ativos Alvo Conflitados deverdo ser admitidos a negociacdo em mercado

organizado de bolsa de valores ou de balc3do; e



(ii)

os Ativos Alvo Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada

perante a CVM.

A aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios que sejam Ativos Alvo Conflitados dever3,

ainda, observar cumulativamente os seguintes critérios adicionais na respectiva data de

aquisicao:

(i)

(ii)

(iii)

possuir valor do saldo devedor do crédito em relacdao ao valor dos respectivos bens
ou direitos dados em garantia, incluindo, sem limitacdo, eventuais ativos
financeiros, fiancas, seguros ou demais garantias bancarias (loan to value — LTV), de

no maximo 85% (oitenta e cinco por cento);

possuir prazo de duragdo maximo de 20 (vinte) anos, a contar da data de aquisi¢do

dos CRI;

possuir garantia real de imdveis ou de cotas ou a¢des de emissdo do veiculo
detentor do imdvel lastro e/ou outros bens e direitos, incluindo, sem limitacéo,
eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais
ativos financeiros, fiancas, seguros ou demais garantias bancarias permitidas nos
documentos da respectiva operacdo, observado que, para os certificados de
recebiveis imobilidrios que contem com garantias reais de imdveis, a obrigacdo de
registro e de prenotacdo de tal garantia real deve ser realizado em prazo

determinado no instrumento da operacao.

Ademais, com o igual fim de evitar a restricdo de oportunidades e de possibilitar a adequada

alocagdo dos recursos remanescentes que ndo estiverem aplicados em ativos-alvo, é proposta

a aprovacado da aquisicao, pela Classe, sem necessidade de aprovagdes prévias e especificas em

sede de assembleia de cotistas, de ativos de renda fixa e/ou de liquidez de emissdo ou cujas

contrapartes sejam partes relacionadas do Novo Administrador e/ou do gestor de recursos do

Fundo, desde que com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e de liquidez da Classe.

Registre-se que a presente deliberacdo dependerd da aprovacdo por maioria de votos dos

Cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas

emitidas, observado que o Fundo possui mais de 100 (cem) Cotistas, nos termos do artigo 16 do

Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175 e do item 9.7.1 do Regulamento.



Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdo de V. Sas. para eventuais

esclarecimentos que se facam necessarios.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2025.

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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CAPITULO1 DO FUNDO

1.1. Constituicdo. O TIVIO RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido por este Regulamento, pela Lei
8.668 e pela Resolugcdo CVM 175, e demais disposicles legais e regulamentares aplicaveis.

1.2. Categoria. Fundo de investimento imobilidrio, regido por este Regulamento, pela Lei 8.668,
pela parte geral e pelo Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175 e pelas demais disposi¢cOes legais
e regulamentares aplicaveis.

1.3. A estrutura do Fundo conta com uma Unica classe de investimentos.
1.4. Este Regulamento dispde sobre as informacgdes gerais do Fundo e da Classe.
CAPITULO 2 DEFINICOES

2.1. Definigbes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
Ihes sdao aqui atribuidos quando iniciados com mailscula no corpo deste Regulamento:

“ANBIMA”: E a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Anexo Normativo IIl”: E o Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175.

“Assembleia de Cotistas”: E a assembleia de Cotistas a ser convocada para que todos os

Cotistas deliberem sobre as matérias comuns ao Fundo e a
Classe, na forma disciplinada neste Regulamento.

“Ativos”: Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Investimento, quando referidos
em conjunto.

“Ativos Alvo”: Sdo: (i) imdveis e/ou Direitos Reais sobre imdveis, localizados em
todo o territdrio nacional, construidos e/ou em fase de
construcdo, desde que a execucdo e a responsabilidade pelo
desenvolvimento imobilidrio seja exercida por terceiro; (ii) acdes
ou cotas de emissdo de sociedades cujo propdsito seja para a
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realizacdao de investimentos nos imdveis descritos no item (i)
acima; e (iii) cotas de emissdo de outros Fll e/ou CRI, desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada junto a CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da Resolucdo
CVM 160 e das demais disposi¢cdes regulatérias aplicaveis. O
conceito de Ativos Alvo engloba os Ativos Alvo Conflitados para
fins deste Regulamento.

“Ativos Alvo Conflitados”

S3do os CRIs e cotas de emissao de outros Flls em situagdo de
potencial conflito de interesses que, na qualidade de Ativos Alvo,
sejam distribuidos, originados, estruturados, detidos, geridos ou
administrados pela Instituicdo Gestora, pela Instituicdo
Administradora e por pessoas respectivamente a elas ligadas,
nos termos nos termos do § 22 do artigo 31 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175, e cuja aquisicdo, pela Classe, foi
autorizada pelos Cotistas por meio de Assembleia Geral
realizada em [=], sem necessidade de aprovacao especifica em
sede de Assembleia Geral de Cotistas para cada operacao, desde
gue cumulativamente observados, na data de aquisicdao de cada
Ativo Alvo Conflitado, os Critérios de Elegibilidade, nos termos
previstos neste Regulamento.

”

“Ativos de Investimento”:

Sdo os ativos de renda fixa que poderdao ser objeto de
investimento pelo Fundo, quais sejam: (i) titulos publicos de
emissdo do Tesouro Nacional; (ii) titulos publicos de emissdo do
Banco Central do Brasil; (iii) opera¢cdes compromissadas com
lastro em titulos publicos federais; (iv) fundos de investimento
classificados como “referenciados” ou de “renda fixa”; e (v)
depdsitos financeiros, de acordo com as limitacdes legais em
vigor. O conceito de Ativos de Investimento engloba os Ativos
de Investimento Conflitados para fins deste Regulamento.

“Ativos de Investimento
Conflitados”

Sao os Ativos de Investimento de emissao ou cujas contrapartes
sejam partes relacionadas a |Instituicdo Gestora e/ou a
Instituicdo Administradora, cuja aquisicao, pela Classe, foi
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autorizada pelos Cotistas por meio de Assembleia Geral
realizada em [=], sem necessidade de aprovacdo especifica em
sede de Assembleia Geral de Cotistas para cada operacao, desde
gue com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e
liquidez da Classe.

“Auditor Independente”:

E a empresa de auditoria de primeira linha registrada na CVM,
devidamente qualificada para a prestacdo de tais servicos, que
venha a ser contratada pela Instituicdo Administradora.

IIB_3H :

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Capital Autorizado”:

Tem o significado que lhe é atribuido no CAPITULO 8 deste
Regulamento.

“Carteira”:

E a carteira de ativos da Classe.

“Classe”: E a classe Unica de Cotas. Considerando que o Fundo possui
apenas uma Unica classe de Cotas, todas as referéncias a Classe
no Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e
vice-versa.

“CNPJ”: E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

“Cddigo ANBIMA”:

E o Cédigo de Administracdo e Gest3o de Recursos de Terceiros
editado pela ANBIMA, incluindo seus documentos correlatos,
incluindo, sem limitacdo, as Regras e Procedimentos de
Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor na data deste Regulamento.

“Cédigo Civil”: E a Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
“Cotas”: S3o todas as cotas de emissdo da Classe.
“Cotistas”: S3o os titulares de Cotas.




@ bradesco
bem dtvm

REGULAMENTO DO TIVIO RENDA URBANA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
CNPJN.212.681.340/0001-04, DATADO DE [=] DE [=] DE 2025.

ll@”

Sao os certificados de recebiveis imobiliarios.

“Critérios de Elegibilidade”:

Sao os critérios a serem cumulativamente observados pela
Instituicdo Gestora, na respectiva data de aquisicdo, para
aquisicao de Ativos Alvo Conflitados pela Classe, quais sejam: (i)
os Ativos Alvo Conflitados deverao ser admitidos a negociagao
em mercado organizado de bolsa de valores ou de balcdo; e (ii)
os Ativos Alvo Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta
publica registrada perante a CVM. A aquisicao de CRI que sejam
Ativos  Alvo Conflitados devers, ainda, observar
cumulativamente os seguintes critérios adicionais na respectiva
data de aquisicdo: (i) possuir valor do saldo devedor do crédito
em relacdo ao valor dos respectivos bens ou direitos dados em
garantia, incluindo, sem limitacdo, eventuais ativos financeiros,
fiangas, seguros ou demais garantias bancarias (loan to value —
LTV), de no maximo 85% (oitenta e cinco por cento); (ii) possuir
prazo de duragdao maximo de 20 (vinte) anos, a contar da data de
aquisicdo dos CRI; e (iii) possuir garantia real de imdveis ou de
cotas ou acOes de emissdo do veiculo detentor do imédvel lastro
e/ou outros bens e direitos, incluindo, sem limitacdo, eventuais
outros bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo,
eventuais ativos financeiros, fiancas, seguros ou demais
garantias bancarias permitidas nos documentos da respectiva
operagao, observado que, para os CRI que contem com garantias
reais de imdveis, a obrigacdo de registro e de prenotacao de tal
garantia real deve ser realizado em prazo determinado no
instrumento da operacao.

“Custodiante”:

E o BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de
Osasco, estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/no,
Vila Yara, inscrito no CNPJ sob o n.2 60.746.948/0001-12,
credenciado como custodiante de valores mobiliarios pela CVM,
por meio do Ato Declaratorio n.2 1.432, de 27 de junho de 1990.
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“CVM”:

E a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Calculo”:

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor unitario das
Cotas aos Cotistas.

“Data de Emissdo”:

Data da primeira integralizacdo de Cotas.

“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado nacional.

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previsto na legislacdo brasileira atual ou
qgue venham a ser criado por lei, relacionados a bens imédveis.

4

“Encargos do Fundo”:

S3o os custos e despesas descritos no Iltem 11.1 deste
Regulamento, que serdao debitados automaticamente, pela
Instituicdo Administradora ou pela Instituicdo Gestora, do
Patrimonio Liquido do Fundo e/ou da Classe, conforme aplicavel.

“Escriturador”:

E o BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de
Osasco, estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/no,
Vila Yara, inscrito no CNPJ sob o n.2 60.746.948/0001-12.

“EATCA” E o Foreign Account Tax Compliance Act, exarado pelo Internal
Revenue Service dos Estados Unidos da América.

“EGC": E o Fundo Garantidor de Créditos.

“FII” Sao fundos de investimento imobilidrio, constituidos e em
funcionamento de acordo com a Lei 8.668 e com as disposicdes
regulatdrias aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, a Resolugao
CVM 175.

“Fundo”: E o TIVIO RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, e inscrito no CNPJ sob o n2 12.681.340/0001-04.
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“GIIN” E o Global Intermediary Identification Number estabelecido pelo
sistema de registros do FATCA.

“Indice”: E um indice de mercado, conforme definido na regulamentagio

aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de pondera¢do que considerem o
volume financeiro das Cotas.

“Instituicio Administradora”: E a BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede social na cidade de Osasco, estado de Sao

Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Prédio Prata, 42 andar,
Vila Yara, inscrita no CNPJ sob o n.2 00.066.670/0001-00,
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
de “administrador fiduciario”, por meio do Ato Declaratério n.2
3.067, de 6 de setembro de 1994.

“Instituicdo Gestora”: E a TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
S3o Paulo, na Avenida das Brigadeiro Faria Lima, 4300, 72 andar,
inscrita no CNPJ sob n.2 03.384.738/0001-98, autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracao de carteiras
de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdério n.2 5.805,
de 19 de janeiro de 2000.

“Laudo de Avaliacdo”: E o laudo de avaliacio dos Ativos Alvo a ser elaborado por

empresa especializada e independente, de acordo com o
Suplemento H ao Anexo Normativo lll, previamente a aquisicao
dos Ativos Alvo.

“Lei 6.404": E aLein.26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei 8.245” E a Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“Lei 8.668": E a Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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“Lei 9.779":

E a Lein.29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei 11.033": E a Lei n.2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.
“Lei 11.101": E alein.211.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

“Lei 12.024":

E a Lei n.2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei 14.130":

E a Lei n.2 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme alterada.

“Lei 14.754":

E a Lei n.2 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme
alterada.

“Patrimonio Liquido”:

E o patriménio liquido do Fundo e/ou da Classe, conforme
aplicavel, calculado para fins contabeis, de acordo com o Item
15.1, abaixo.

n

“Politica de Investimento”:

E a politica de investimentos adotada pela Classe para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos dos ltens 3.1 e
seguintes deste Regulamento.

“Prestadores de Servicos”:

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 5.4 do
Regulamento.

“Prestadores de Servicos
Essenciais”:

Sdo, em conjunto, a Instituicio Administradora e a Instituicdo
Gestora.

“"

Regulamento”:

E este instrumento, que disciplina o funcionamento do Fundo e
da Classe.

“Representante dos Cotistas”:

E o representante dos Cotistas a ser eleito pelos Cotistas, por
meio de Assembleia de Cotistas, conforme disciplinado pelo
Iltem 9.10 deste Regulamento.
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“Resolucdo CVM 160”:

E a Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n.2 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 175”:

E a Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n.2 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada.

”

“Taxa de Administracdo”:

Tem o significado que |he é atribuido no Item 10.1 deste
Regulamento.

“Taxa de Gestao”:

Tem o significado que |he é atribuido no Item 10.2 deste
Regulamento.

“Valor de Mercado”:

E o resultado da multiplicacio (i) da totalidade de Cotas emitidas
pelo Fundo por (ii) seu valor de mercado, considerando o preco
de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.

CAPITULO 3 DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Politica de Investimento. A Classe tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios
com vistas a obtencdo de renda ou ganho de capital, observados os termos e condicbes deste

Regulamento, bem como da legislacdo e regulamentac¢do vigentes, por meio da aplicacdo dos
recursos da Classe em Ativos Alvo, de forma a proporcionar ao Cotista rentabilidade por meio de

operagdes imobiliarias.

3.1.1. Serd permitida a conferéncia de Ativos Alvo a Classe a titulo de integralizacdo de Cotas
gue venham a ser subscritas pelos Cotistas, desde que aprovado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na forma da legislagdo e regulamentagao vigentes e observadas
as disposicGes contidas neste Regulamento.

3.1.2. A Classe poderd investir em Ativos Alvo até o limite de 100% (cem por cento) do seu

Patriménio Liquido. O saldo de recursos da Carteira, enquanto nado aplicado em Ativos Alvo ou

devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, podera ser investido pela Instituicdo

Gestora em Ativos de Investimento.

3.1.2.1. Sera permitido o investimento, pela Classe, em Ativos Alvo Conflitados, desde que

observados pela Instituicdo Gestora, no momento de cada aquisicdo, os Critérios de

Elegibilidade descritos neste Regulamento.
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3.1.2.2. Sera permitido o investimento, pela Classe, em Ativos de Investimento Conflitados,
desde que com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e liquidez da Classe.

3.1.2.3. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, devera respeitar
os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos
artigos 44 e 45 do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, devendo a Instituigdo
Administradora e a Instituicdo Gestora observar as regras de desenquadramento e
reenquadramento da Carteira conforme estabelecidas no referido anexo, observado que os
referidos limites ndo se aplicam aos investimentos realizados em Ativos Alvo.

3.1.3. A Instituicdo Gestora devera investir o Patrimoénio Liquido de forma a manter a
classificacdo do Fundo como “Tijolo” e subclassificacdo “Renda”, de acordo com o Cddigo
ANBIMA.

3.1.4. A Classe podera investir em Ativos Alvo localizados no Brasil, sem necessidade de
diversificagao regional.

3.1.5. A Classe podera investir em quaisquer Ativos sem necessidade de consulta prévia aos
Cotistas.
3.2 Alienacdao dos Ativos Alvo. Caso a Instituicdo Administradora aliene Ativos Alvo, nas

hipdteses e observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, os recursos obtidos com a
alienacdo de Ativos Alvo poderdo ser: (i) reinvestidos em Ativos; ou (ii) utilizados para a amortizacdo
das Cotas, a exclusivo critério da Instituicdo Gestora.

3.2.1. A alienacdo dos Ativos Alvo mencionada na acima podera ser efetivada pela
Instituicdo Gestora por meio de permuta, sendo que, em tal hipdtese, a Classe recebera novos
Ativos Alvo, aderentes a Politica de Investimento, além de eventuais recursos financeiros que
se fizerem aplicaveis, a serem utilizados conforme ltem 3.1 acima.

3.3. Garantias. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo
Administradora, da Instituicdo Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Instituicdo Administradora e da Instituicdo Gestora ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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3.4. Derivativos. E vedada ao Fundo a realizacio de opera¢des com derivativos, exceto quando
tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor total do Patrimonio Liquido.

3.5. Recompra de Cotas. A Classe podera adquirir Cotas por meio do mercado organizado em
que estejam admitidas a negociagao, nos termos previstos no art. 62 do Anexo Normativo lll, desde
gue observados os requisitos e as condicdes estipuladas pela CVM, bem como as regras e os
procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do respectivo mercado
organizado.

3.6. Prazo. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liguidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia de Cotistas, mediante deliberacao
observado o disposto no Item 9.7.1, abaixo.

CAPiITULO4 DO PUBLICO-ALVO

4.1. Publico-alvo. As Cotas sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior. Ndo ha limitacdo no publico-
alvo da Classe.

CAPITULO5 DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. Administracdo e prestagcao de servigos. As atividades de administracdao do Fundo serao
exercidas pela Instituicdo Administradora.

5.1.1. A Instituicdo Administradora é instituicao financeira aderente ao Cédigo ANBIMA.

5.1.2. A Instituicdo Administradora é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA,
com GIIN 6L2Q5J.00000.SP.076.

5.1.3. As atividades de custddia e registro de Cotas serao exercidas pelo Custodiante e pelo
Escriturador, respectivamente.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente que venha a ser contratado pela Instituicdo Administradora, em nome do Fundo.
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5.1.5. A Instituicdo Administradora poderd, ainda, em nome do Fundo, contratar terceiros
para prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento e ao cumprimento dos objetivos do
Fundo, desde que devidamente qualificados para prestacao de tais servicos.

5.1.6. Os custos com a contratacdo dos prestadores de servigos que ndo constituirem
encargos do Fundo, conforme definido neste Regulamento, serdo suportados pela Instituicdo
Administradora.

5.1.7. Os encargos debitados do Fundo constarao dos relatérios preparados pela Instituicdo
Administradora, também disponiveis no enderego eletrénico indicado no Item 5.1.5 acima.

5.2. Gestao da Carteira. A gestdo da Carteira é exercida pela Instituicdo Gestora.
5.2.1. A Instituicdo Gestora é instituicdo financeira aderente ao Cédigo ANBIMA.
5.2.2. A Instituicdo Gestora é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA, com

GIIN V4VBSH.00006.ME.O076.

5.2.3. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pela
Instituicdo Gestora é aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na rede mundial de
computadores (Internet) no seguinte endereco eletronico: https://tivio.com/documentos/.

5.3. Prestadores de Servigos Essenciais. A Instituicdo Administradora e a Instituicao Gestora sao
os Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo, conforme definido pela Resolucdo CVM 175, e
poderdo contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, terceiros para presta¢do de outros servicos
estabelecidos pela regulamentacdao em vigor, desde que devidamente qualificados para prestacao
de tais servicos.

5.3.1. A lista de todos os demais prestadores de servico do Fundo pode ser encontrada no
Informe  Anual do Fundo, disponivel no endereco eletrébnico da CVM
(https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica).

5.4. Demais prestadores de servigos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os
terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou da Classe (em conjunto com os Prestadores
de Servicos Essenciais, “Prestadores de Servicos”), possuem, cada qual, atribuicdes e deveres
préoprios relacionados a prestacdo dos servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou
pela Classe.
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5.4.1. A responsabilidade de cada Prestador de Servicos perante o Fundo, a Classe e demais
Prestadores de Servicos é, portanto, individual e limitada exclusivamente aos servicos por ele
prestados, conforme previsto na regulamentac¢do em vigor, neste Regulamento, e no respectivo
contrato de prestacdo de servicos celebrado junto ao Fundo.

5.4.2. Cada Prestador de Servicos respondera, individualmente, somente pelas perdas ou
prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-fé de sua parte nas respectivas
esferas de atuacdo, inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de
Servigos.

5.4.3. Os custos com a contratacdo dos demais prestadores de servicos que ndo
constituirem Encargos do Fundo, conforme definido neste Regulamento, serdo suportados pelo
Prestador de Servico Essencial que os tiver contratado.

5.5. Renuncia, destituicdo e descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial. Os
Prestadores de Servicos Essenciais serdo substituidos nos casos de: (i) descredenciamento para o
exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao fundo, por decisdo da CVM; (ii) rendncia;
ou (iii) destituicao, por deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

5.5.1. Na hipdtese de descredenciamento ou renulncia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, ficard a Instituicdo Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente
Assembleia de Cotistas para que os Cotistas elejam substitutos; e (ii) no caso de renudncia, o
Prestador de Servico Essencial devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
substituicdo, que devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contado da data de sua
renuncia e ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis competente, nas matriculas
referentes aos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia de Cotistas por
meio da qual for eleito seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no competente cartdrio de titulos e
documentos. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja substituido no prazo
acima, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Instituicdo Gestora permanecer no exercicio de
suas funcgGes até a conclusdo da liquidacdo e a Instituicdo Administradora até o cancelamento
do registro do Fundo na CVM.

5.5.2. Na hipdtese de renuncia da Instituicdo Administradora e caso ela ndo convoque a
Assembleia de Cotistas para elei¢cdo de seu substituto, é facultado aos Cotistas que detenham
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ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas realizarem referida convocagao, no prazo de
10 (dez) dias contados da renuncia.

5.5.3. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido
pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Instituicdo Gestora
permanecer no exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidacdo e a Instituicao
Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

5.5.4. No caso de alteragdao de prestador de servigo essencial, o Prestador de Servigo
Essencial que foi substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao
referida no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados
da efetivagao da substituicdo.

5.5.5. Apds a averbacdo referida no Item 5.5.1, inciso (ii), acima, os Cotistas eximirdo a
Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

5.5.6. Na hipotese de descredenciamento de Prestador de Servigo Essencial, a CVM pode
nomear administrador ou gestor tempordrio, conforme o caso, inclusive para viabilizar a
convocacgdo da Assembleia de Cotistas de que trata o Item 5.5.1 acima.

5.5.7. A destituicao da Instituicdo Administradora pelos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas obedecerad as regras de convocacdo, quorum de deliberacdo e demais condicOes
previstas no Capitulo 9 abaixo.

5.5.8. Nos demais casos de substituicdo da Instituicdo Administradora, observar-se-3o as
disposi¢cdes dos artigos 107 e 108 da parte geral da Resolugao CVM 175.

5.6. Obrigacoes da Instituicdo Administradora. Sem prejuizo das demais obrigacoes
estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou neste Regulamento, compete a Instituicdo
Administradora:

(i) adquirir os Ativos Alvo que compordo o patrimbénio do Fundo, apds a
recomendacado de aquisi¢cdo pela Instituicdo Gestora, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

adquirir os Ativos de Investimento, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento;

providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

(a) ndo se comunicam com o patrimonio da Instituicdo Administradora;
(b) ndo integram o ativo da Instituicdo Administradora;
(c) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da

Instituicdo Administradora;

(d) nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora,
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(e) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao da Instituicdao
Administradora;

(f) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Instituicao
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(g) ndao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo e/ou pela Classe,
conforme previsto neste Regulamento.

celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo e da Classe;

receber dividendos, bonificacdes ou quaisquer valores devidos ao Fundo e a
Classe;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

custear as despesas de propaganda do Fundo e da Classe, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados, junto ao Custodiante, os titulos e valores mobilidrios
adquiridos com recursos de titularidade do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso (x) abaixo até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no CAPITULO 12 deste
Regulamento;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apos o encerramento do Fundo:

(a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos Ativos Alvo e as operac¢des do Fundo;

(d) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando

for o caso, do Representante dos Cotistas, dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo lll; e

(e) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patrimonio do
Fundo e da Classe;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como as demais informacgdes cadastrais do Fundo e da Classe;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso
aplicavel, bem como as deliberagdes dos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas; e
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(xiii)

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvo
sob sua responsabilidade.

5.7. A Instituicdo Administradora provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis,

prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratagao de terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo de tais servigos:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

distribuicdo primaria das Cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
anadlise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira, conforme
recomendacdo a ser formulada pela Instituicdo Gestora; e

empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a explora¢do do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento, conforme recomendacao
a ser formulada pela Instituicdao Gestora;

formador de mercado para negociacao das Cotas;

departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

custodia de ativos financeiros.

5.7.1. Os servigos mencionados nos incisos (i) a (iv) acima sao de contratagdo facultativa. Os
servicos mencionados nos incisos (v) e (vi) acima sdo de contratacdo obrigatdria, devendo ser
prestados diretamente pela Instituicdo Administradora, hipdtese em que deve estar habilitada

para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de prestadores de servigos, sem prejuizo

da responsabilidade da Instituicdo Administradora e da responsabilidade do seu diretor
responsavel nomeado nos termos da regulamentacao aplicavel.
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5.8. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pela Instituicdo Administradora:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e
(iii)  escrituracdo de Cotas.

5.9. Obrigacoes da Instituicdo Gestora. A Instituicdo Gestora, observadas as limitacdes legais e
as previstas na regulamentacado aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da
Carteira, mediante a identificacdo, analise, selecdo, avaliacdo e negociacdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Investimento, bem como auxilio e recomendacao a Instituicdo Administradora no tocante
aos imoveis que venham a integrar e que integram a Carteira, conforme disposto neste
Regulamento.

5.10. Garantia fidejussdria. A Instituicdo Gestora pode prestar fianga, aval, aceite ou qualquer
outra forma de coobrigacdo, em nome do Fundo e/ou da Classe, relativamente a operacdes da
prépria Carteira.

5.11. Nostermos do artigo 85 da parte geral da Resolugdo CVM 175, inclui-se entre as obrigaces
da Instituicdo Gestora contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, conforme aplicavel, os seguintes servicos:

(i) intermediacdo de operacgGes para os Ativos Alvo;

(i) classificacdo de risco das Cotas por agéncia de classificacdo de risco de crédito; e

(iii) cogestdo da Carteira.

5.11.1. Alnstituicdo Gestora e a Instituicdo Administradora podem prestar os servicos de que
trata o Item 5.11, inciso (i), acima, observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades.

5.11.2. Os servicos de que tratam os incisos (ii) e (iii) do Item 5.11 acima somente sdo de
contratacdo obrigatdria pela Instituicdo Gestora caso assim deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia de Cotistas.
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5.11.3. Ainda, a Instituicdo Gestora é diretamente responsdvel, civil e administrativamente,
pelos prejuizos resultantes de seus atos dolosos ou culposos e pelos que infringirem normas
legais, regulamentares ou estatutarias, sem prejuizo de eventual responsabilidade penal e da
responsabilidade subsidiaria da pessoa juridica de direito privado que a contratou ou a
supervisionou de modo inadequado.

CAPITULO 6 FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela
Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplica¢des
da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Risco do Bloqueio a Negocia¢ao de Cotas. As Cotas ficardo bloqueadas para negocia¢do na
camara a qual estiverem registradas até o momento em que o Fundo obtenha o registro de
funcionamento previsto no artigo 82 da parte geral da Resolucdo CVM 175. Além disso, as Cotas
objeto de cada distribuicdo publica somente serao liberadas para negociacao no secunddrio apds o
encerramento da respectiva oferta. Desta forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no Fundo
antes do encerramento de cada uma das ofertas, ndao poderd negociar suas Cotas na B3.

6.3. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de emissdo de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional das cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagcdo no
mercado secundario.

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de emissdao de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacdo de cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Ndo hd qualquer garantia da Instituicdo Administradora em relacdo a possibilidade de venda das
Cotas no mercado secundario, ao preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao
investidor. Esta ultima hipdtese pode trazer ao investidor perda de patrimonio.

6.4. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de emissao de
um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administragdao dos
investimentos realizados pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que, por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes das locagdes, arrendamentos, venda, permuta ou desenvolvimento
imobilidrio dos Ativos Alvo.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgao, pela
Classe, dos valores obtidos com a locacdo, o arrendamento ou a exploracdo imobiliaria dos Ativos
Alvo, assim como pelos resultados obtidos com a venda dos Ativos Alvo ou rentabilidade dos Ativos
de Investimento.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pela Classe e a data de aquisi¢cao de Ativos Alvo a partir de tais recursos. Desta forma, os
recursos captados pela Classe poderdo ser aplicados nos Ativos de Investimento, o que poderd
impactar negativamente na rentabilidade da Classe nesse periodo.

6.5. Risco relativo a concentracao e a pulverizagdo. Podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritdrios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

6.6. Risco de dilui¢do. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas que ndo
adquirirem Cotas ao menos na mesma propor¢do das Cotas por eles detidas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no patrimonio da Classe diluida.

6.7. N3do existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo nao
contam com garantia da Instituicdo Administradora ou da Instituicdo Gestora ou de qualquer
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instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo Administradora ou da Instituigdo
Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.8. Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Alvo que compordo a
Carteira. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade da Classe.

N3o existe garantia de que a indenizacdo paga a Classe pelo poder expropriante seja suficiente para
0 pagamento da rentabilidade pretendida da Classe.

6.9. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto
de investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

6.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe e eventualmente na rescisdo dos contratos
de locacdo, circunstancias estas que afetam a rentabilidade da Classe.

6.11. Risco de despesas extraordindrias. A Classe, na qualidade de proprietdria dos Ativos Alvo,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na
rentabilidade das Cotas. A Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessdarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais
como tributos, despesas condominiais ou custos para reforma ou recuperacdao do imovel.

6.12. Risco de concentragdo da Carteira. A Classe destinara os recursos captados para a aquisicao
de Ativos, que integrardao o patrimonio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pela Classe, ndo ha
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qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que a Classe
deverd adquirir, o que podera gerar uma concentracdo da Carteira, estando a Classe exposta aos
riscos inerentes a essa situacao.

6.13.  Riscos tributdrios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei 9.779, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

6.14. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em
principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais
e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial,
atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa
basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital
dos instrumentos utilizados pelos agentes econdémicos, além de outras medidas que podem
provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdbmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

6.15. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estad sujeito, direta ou indiretamente, as
variacdes e condicoes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econOGmicas
nacionais e internacionais.

Considerando que a aquisicao das Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a
obtencdo de renda, pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociacao no
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mercado secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar a Cota de sua titularidade no mercado secundario
no curto prazo.

6.16. Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

6.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacgdo financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

6.18. Riscos de crédito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos, que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locacdo dos Ativos Alvo de titularidade da
Classe. Dessa forma, a Classe estarda exposta aos riscos de ndo pagamento por obrigacGes
decorrentes dos contratos de locacdo a serem firmados.

6.19. Risco de amortizacdo extraordindria apds a aquisicdo dos Ativos-Alvo. Caso existam
recursos no caixa do Fundo que nao estejam investidos em Ativos Alvo, a Instituicao Gestora podera
realizar uma amortizagdo extraordinaria das Cotas no montante do saldo de caixa disponivel,
proporcionalmente a quantidade de Cotas em circulagdo, resguardadas eventuais provisoes e/ou
reservas estabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o investidor
conseguird reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

6.20. Risco imobiliario. Os imdveis podem ser desvalorizados em decorréncia de: (i) fatores
macroeconomicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou fatores
regulatoérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregidao como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancgas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
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alteragGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impeg¢am o acesso ao imdével; (v)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicacgdes, transporte publico entre outros; e (vi) a expropria¢do (desapropriacdao) do imével
em que o pagamento compensatoério nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica.

6.21. Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos de titularidade da Classe estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo, sendo que ndo hd garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. As estratégias de
investimento adotadas pela Classe poderao fazer com que a Classe apresente patriménio liquido
negativo, hipotese em que, desde que respeitadas as disposicoes legais e regulamentares em vigor,
os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais aos ja subscritos. A Instituicdo
Administradora também n3o responde pelas obriga¢des assumidas pelo Fundo. E possivel, portanto,
gue o Fundo ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes nem para efetuar
pagamentos aos Cotistas.

6.22. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, pandemias, revolugdes, mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira,
alteragao na politica econémica e decisdes judiciais.

CAPITULO7 DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO
7.1. Prazo. O Fundo tera prazo de duracgdo indeterminado.

7.2. Procedimento. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do Patriménio Liquido sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos Ativos, na proporcao das Cotas de suas respectivas
titularidades, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a Classe.

7.2.1. Nas hipoteses de liquidacdo da Conta, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacdao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

7.2.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis da Conta analise
guanto a terem os valores das eventuais amortizacGes sido ou ndo efetuados em condicdes
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equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.2.3. Apds a partilha de que trata o Item 7.2, acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicdo
Administradora, a Instituicdo Gestora e quaisquer outros Prestadores de Servicos de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Instituicdo
Administradora ou da Instituicdo Gestora.

7.2.4. Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo da Classe, renuncia ou substituicdo da
Instituicdo Administradora e/ou da Instituicio Gestora, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que a Classe seja parte, de forma a exclui-las do respectivo
processo.

7.2.5. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha, por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista
no ltem 7.2, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Instituicdo Administradora e/ou a Instituicdo Gestora
de figurar como partes dos processos.

7.2.6. A Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora, em nenhuma hipétese, apds a
partilha, substituicdo ou renuncia, serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou
por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo da Classe, exceto em caso de
comprovados dolo ou culpa.

7.2.7. Apds a partilha do Ativo, a Instituicdo Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacdo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) a ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual
se tenha deliberado a liquidacdo da Classe, se for o caso; (b) o termo de
encerramento firmado pela Instituicio Administradora, decorrente do resgate ou
amortizacdo total de Cotas; e (c) comprovante da entrada do pedido de baixo de
registro no CNPJ; e
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(ii) no prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagao de
patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

7.2.8. Em qualquer hipdtese, a liquidacdao de Ativos serd realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO 8 DA EMISSAO, COLOCACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

8.1. Cotas e condigOes genéricas das ofertas de Cotas. As Cotas correspondem a fracdes ideais
de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

8.1.1. O valor das Cotas sera calculado pela divisdao do valor do Patriménio Liquido pelo
numero de Cotas em circulagao, apurados, ambos, no encerramento do dia.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em
nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou
fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia de Cotistas. Os Cotistas deverao
sempre votar no melhor interesse do Fundo e da Classe.

8.1.3.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) a Instituicdo Administradora e a
Instituicdo Gestora; (ii) as partes relacionadas, os sécios, diretores e funcionarios da Instituicdo
Administradora e da Instituicdo Gestora; (iii) empresas ligadas a Instituicdo Administradora e
a Instituicdo Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, suas partes relacionadas, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo e/ou da Classe; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da Classe, exceto se for o Unico Cotista ou
mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

8.1.3.2. Ndo se aplica o disposto no Item 8.1.3.1 acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas por meio
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da qual se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei 6.404, conforme o disposto
no artigo 19 do Anexo Normativo lll.

8.1.4. Os Cotistas:
(i) ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Alvo; e

(ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos Ativos, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

8.1.5. As Cotas de cada nova emissdo deverdo ser objeto de oferta publica realizada nos
termos da Resolucdo CVM 160, exceto pelas novas emissdes que se enquadrarem nas excecoes
do artigo 8 da Resolugdo CVM 160.

8.1.6. As Cotas poderao ser listadas em bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado, a qualquer momento, de acordo com o disposto no presente Regulamento e
observados os termos da regulamentac¢ado aplicavel aos Cotistas.

8.1.7. Considerando que a Classe é fechada, ndo se admite o resgate de Cotas antes do
término do seu prazo de duragdo, nos termos do artigo 52, § 79, inciso I, da Resolu¢ao CVM 175.

8.1.8. Observado o item 8.4.2. abaixo, caso as Cotas ndo sejam distribuidas na B3, quando
da subscricdo, cada Cotista deverd assinar o termo de adesdo ao Regulamento a ser
disponibilizado pela Instituicdo Gestora, bem como indicar representante responsavel pelo
recebimento das comunicag¢des a serem enviadas pela Instituicdo Administradora e/ou Gestora,
nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a
Instituicdo Administradora a alteracdo de seus dados cadastrais.

8.1.9. N3o sera cobrada taxa de ingresso e taxa de saida dos subscritores das Cotas.
8.1.10. As Cotas serdo integralizadas pelos Cotistas no mesmo momento da subscrigao.

8.2. Responsabilidade dos Cotistas. A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das
Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas
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que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Regulamento e no
respectivo boletim de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou
compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serao obrigados a realizar novos aportes de
recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter
recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

8.3. Eventos de Verificagdo. Os seguintes eventos obrigardo a Instituicdo Administradora a
verificar se o Patriménio Liquido esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimoénio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

(iv)] condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimbnio
Liquido.

8.4. Novas emissoes de Cotas. As novas emissdes de Cotas poderdo ser realizadas por meio de
deliberacdo da Instituicdo Gestora, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de
Cotistas, a qualquer tempo, até o limite maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais)
(“Capital Autorizado”), dando conhecimento aos Cotistas por meio de publicacdo de fato relevante.

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, poderao
deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condicOes diferentes daquelas previstas na Cldusula 8.4.2 do Regulamento, observadas as
disposicdes da Resolugdao CVM 160.

8.4.2. O instrumento por meio do qual for formalizada a decisdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de deliberacdo da Instituicdo Gestora por
meio do qual for aprovada a nova emissao de Cotas, conforme o caso, devera prever os termos
e condicbes das novas emissdes de Cotas, incluindo, sem limitacdo, aqueles relativos aos
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seguintes temas: (i) a concessao, ou ndo, de direito de preferéncia aos Cotistas na subscricao
das novas Cotas, bem como os respectivos termos e condicdes do exercicio de tal direito, se for
o caso; (ii) abertura, ou ndo, de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do
direito de preferéncia e de montante adicional, bem como os respectivos termos e condicoes
de tal direito, se for o caso; (iii) a possibilidade de distribuigdo parcial, mediante o cancelamento
do saldo ndo colocado; (iv) o valor minimo a ser subscrito; (v) a emissao de lote adicional; (vi) a
modalidade e o regime de distribuicdo publica; (vi) a instituicdo que serd responsdvel para
realizacdo da distribuicdo das Cotas; (vii) se haverd a contratacdo de servico de formador de
mercado; (viii) a definicdo sobre o documento de aceitacdo que sera celebrado pelos cotistas
que subscreverem as Cotas, caso necessario; e (x) o ambiente de negocia¢do das novas Cotas,
entre outas informacdes, observadas as disposi¢ées da Resolugdao CVM 160.

8.4.3. Caso os Cotistas autorizem oferta com subscricdo parcial e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas
serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica a Instituicao
Administradora obrigada a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado Cotas, na
proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

8.4.4. A deliberacdo acerca da nova emissdo de Cotas deverd, ainda, fixar o valor da nova
Cota, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos, levando-se em
consideracdo (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimbnio Liquido contdbil atualizado do Fundo e da Classe e o numero de Cotas ja emitidas,
(b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e da Classe ou (c) o Valor de Mercado das Cotas
ja emitidas em periodo a ser fixado quando da sua aprovacao, ficando desde ja estabelecido,
gue em caso de emissdo realizada pela Instituicdo Gestora dentro do Capital Autorizado, o valor
das novas Cotas nunca podera ser inferior ao valor patrimonial das Cotas na data de emissao.

8.4.5. As Cotas objeto de novas emissdes assegurardao aos seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes a época.

8.5. A subscrigdo de Cotas no ambito de novas emissdes sera efetuada mediante a assinatura
de boletim de subscricao ou documento de aceitacdo, que especificardo as respectivas condicdes da
subscricdo e integralizacdo de Cotas.

8.6. Limitagdo a Subscri¢dao. Nao ha limitagao a subscricao ou a aquisicdo de Cotas por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume minimo de subscricdo
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a ser estabelecido em cada emissdo de Cotas, sendo ainda que ndo havera limita¢do a subscrigdo no
mercado secundario.

8.6.1. Nao obstante o disposto no Item 8.6 acima, nos termos da Lei 9.779, o percentual
maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

8.7. A integralizagao das Cotas de novas emissdes devera ser realizada na forma indicada no
respectivo boletim de subscricdo ou documento de aceitacdo. As Cotas serdo integralizadas pelos
Cotistas no mesmo momento da subscrigao.

8.7.1. No caso de integralizagdo das Cotas por meio da entrega de bens e direitos, a
integralizacdo devera ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175,
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, devendo a Instituicdo Administradora proceder a
averbacdo na matricula de iméveis que venham a ser utilizados na integralizacao para que passem
a constar do patriménio do Fundo. A integralizacdo aqui prevista sera realizada durante o prazo
de duracdo da Classe, observado o disposto no respectivo boletim de subscricdo ou no
documento de aceitacdo, conforme o caso.

8.7.2. No caso de integralizacdo em Ativos Alvo que estejam registrados para negociacao
em mercado de balcdo organizado e/ou em bolsa de valores, os valores atribuidos a eles serdo
aqueles registrados na ultima negociagao. A integralizacdo aqui prevista sera realizada durante o
prazo de duracdo da Classe, observado o disposto no respectivo boletim de subscricdo ou no
documento de aceitacdo, conforme o caso.

8.8. Ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdao de parte ou da totalidade das Cotas
devem observar as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao, observada
a legislacdo e a regulamentacao aplicavel
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CAPITULO9 DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS
9.1. Competéncia. Considerando que a o Fundo possui uma classe Unica de Cotas, todas as

Assembleias de Cotistas serdao consideradas, concomitantemente, assembleias gerais e especiais de
cotistas para os fins dispostos na Resolu¢gdo CVM 175, competindo aos Cotistas deliberar sobre:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

a demonstrac¢do contdbil apresentada pela Instituicdo Administradora;

a alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado do disposto na regulamentacao
aplicavel,

a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais;

a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, observado o
disposto no CAPITULO 8 deste Regulamento;

a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, e a transformacao do Fundo;

a dissolu¢do e a liquidacao do Fundo ou da Classe, quando nao previstas neste
Regulamento;

a eleicdo e a destituicdo do Representante dos Cotistas, a fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e a aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

a apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas;

aumento ou alteracdo do calculo das Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Gestao;

a aprovacdao de atos que configurem potenciais conflitos de interesses, nos
termos da regulamentacdo aplicavel;

a alienacao dos Ativos Alvo quando convocada por Cotista que detenha, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, nos termos do Item 9.2.2 deste
Regulamento;
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9.2.

(xii) o plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
parte geral da Resolucdao CVM 175;

(xiii) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(xiv) aalteragdo do prazo de duragao do Fundo ou da Classe, do objetivo do Fundo ou
da Classe e da Politica de Investimento; e

(xv) aalteracdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociacao.

9.1.1. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente da realizacdo de Assembleia
de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, (i)
de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou, ainda, em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social,
endereco e telefone, ou (ii) reducdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo.

9.1.1.1. As alteragdes referidas no Item 9.1.1, inciso (i) e (ii), acima, devem ser comunicadas
aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, ao passo que aquela referida no Item 9.1.1, inciso (iii), acima, deve ser

imediatamente comunicada aos Cotistas.

Convocagcdo. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita por meio de

correspondéncia encaminhada a cada Cotista, com antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias
de sua realiza¢do, no caso das Assembleias de Cotistas ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias no caso das
Assembleias de Cotistas extraordinarias.

9.3.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 9.2 acima, sera considerada
regular a Assembleia de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia de Cotistas podera ser convocada pelos Prestadores de Servigos
Essenciais ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos deste
Regulamento.

Ordem do dia. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que

serd realizada a Assembleia de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
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nao se admitindo que, sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias de competéncia exclusiva da
Assembleia de Cotistas.

9.3.1. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

9.3.2. O pedido de que trata o Item 9.3.1 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacao da Assembleia de Cotistas ordinaria.

9.3.3. Caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Item 9.3.1 acima, a Instituicdo Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no Item 9.3.2, o pedido de inclusdo de matéria
na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes, conforme previsto no
Item 9.3.5 abaixo.

9.3.4. O percentual de que trata o Item 9.3.1 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de
Cotistas.

9.3.5. A Instituicdo Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocac¢do ou nos
termos do Item 9.3.3 acima, todas as informacGes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleias de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(iii) a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.
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9.3.6. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para que os Cotistas elejam
Representante dos Cotistas, as informacdes de que trata o Item 9.3.5 acima devem incluir:

(i) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagao
vigente; e

(ii) as informacdes exigidas na legislagdo vigente.

9.4. Consulta formal. As deliberacdes dos Cotistas por meio de Assembleia de Cotistas poderao
ser tomadas, independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para
resposta nos prazos previstos no Item 9.2 deste Regulamento, conforme matéria a ser aprovada,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, os
guais serdao disponibilizados pela Instituicdio Administradora nos termos do Iltem 9.3 e das suas
alineas acima.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora ou empresa por ela indicada, de correspondéncia fisica ou correio
eletronico formalizando o seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
deverd notificar a Instituicdo Administradora na forma prevista no Item 8.1.8 acima.

9.5. Voto. Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde
gue tal comunicacdo seja recebida pela Instituicdo Administradora até o hordrio de inicio da
Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto nas normas vigentes.

9.6. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.
9.7. Quoéruns de deliberagao e voto. As deliberacoes das Assembleias de Cotistas regularmente

convocadas e instaladas ou mediante processo de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos
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Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas no ltem 9.7.1 abaixo.

9.7.1. Asdeliberagdes referentes as matérias previstas no Item 9.1, incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(ix) e (x), acima, estardo sujeitas aprovacao pelo seguinte quérum qualificado:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

9.7.2. Os percentuais de que trata o Item 9.7.1 acima deverao ser determinados com base no
nuimero de Cotistas indicado no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de
Cotistas, cabendo a Instituicao Administradora informar, por meio do edital de convocagao, qual
serd o percentual aplicdvel nas Assembleias de Cotistas em que se trate das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

9.8. Pedido de procuragdo. A Instituicdo Administradora podera enviar pedido de procuracao,
mediante correspondéncia fisica ou eletrénica ou anuncio publicado, que deverd satisfazer os
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.
9.8.1. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de

Cotas emitidas solicitar a Instituicdo Administradora o envio de pedido de procuracdo aos
demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item 9.8, inciso (i), acima.

9.8.2. Alnstituicdo Administradora, apds receber a solicitagao de que trata o Item 9.8.1, devera
enviar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitacdo.
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9.8.3. Na hipdtese prevista no Item 9.8.1acima, a Instituicdo Administradora pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

9.8.4. E vedado a Instituicdo Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Iltem 9.8.1 acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Item 9.8.3 acima.

9.8.5. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 9.8.1 acima devera informar a
Instituicdo Administradora do teor de sua proposta.

9.8.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdao pela Instituicdo
Administradora, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

9.9. Divulgacdo. As decisdes da Assembleia de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no
prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizacao.

9.10. Representantes dos Cotistas. A Assembleia dos Cotistas pode nomear 1 (um) Representante dos
Cotistas para exercer as fung¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.

9.10.1. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
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(i)

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

9.10.2. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
iniciar e encerrar na Assembleia de Cotistas por meio da qual se deliberar sobre a aprovacao das
demonstrag¢des contabeis do Fundo, permitida a reeleicao.

9.10.3. A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

9.10.4. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas pessoa natural ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

ser Cotista;

nao exercer cargo ou fun¢do na Instituicdo Administradora ou no controlador da
Instituicdo Administradora ou da Instituicdo Gestora, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobilidrio;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo ou com a Classe; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensado ou inabilitacdo tempordaria aplicada pela CVM.
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9.10.5. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicdo
Administradora, a Instituicdo Gestora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

9.10.6. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas, a serem submetidas a aprecia¢do
em sede de Assembleia de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, bem como
as hipoteses de transformacdo, incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo e/ou da
Classe;

denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias
necessdrias para a protecdo dos interesses do Fundo, aos Cotistas os erros,
fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, bem como sugerir as

respectivas providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras do Fundo e da
Classe;

examinar as demonstracGes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas detida pelo Representante dos
Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

(d) opinido sobre as demonstragdes contdbeis do Fundo e da Classe e o

formuldrio conforme legislacdo aplicavel, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis
a deliberagao dos Cotistas em sede de Assembleia de Cotistas; e
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(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo e da Classe.

9.10.7. A Instituicdo Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que
trata o Item 9.10.6, inciso (vi), alinea (d), acima.

9.10.8. O Representante dos Cotistas pode solicitar a Instituicio Administradora e/ou a
Instituicdo Gestora esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcdo
fiscalizadora.

9.10.9. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados a
Instituicdo Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracGes contabeis de que trata o ltem 9.10.6, inciso (vi), alinea (d), acima e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a Instituicdo Administradora proceda a
divulgacdo, nos termos da legislacdo em vigor.

9.10.10. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

9.10.11. Os pareceres e representacdes do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que
a matéria nao conste da ordem do dia.

9.10.12. O Representante dos Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, devendo exercer suas fungdes
no exclusivo interesse do Fundo.

9.11. Conflitos de interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e/ou

a Classe e a Instituicdo Administradora ou a Instituicdo Gestora dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas.
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CAPITULO 10 DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO, DA TAXA DE GESTAO E DA REMUNERAGAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

10.1. Taxa de Administracdo. A Instituicdao Administradora recebera, pelos servigos prestados ao
Fundo e a Classe, uma Taxa de Administracdo (“Taxa de Administracdo”) de 0,10% (dez centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido, calculado diariamente,

com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis .

10.1.1. A Taxa de Administracdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

10.2. Taxa de Gestdo. A Instituicdo Gestora receberd, pelos servicos prestados ao Fundo, uma
taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”) de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o
valor contdbil do Patrimonio Liquido, calculado diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis.

10.2.1. A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

10.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao nao incluem os demais Encargos do Fundo ou
da Classe, os quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

10.4. A Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora poderao estabelecer que parcelas da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servigos que tenham sido por elas subcontratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracdao e da Taxa de Gestao.

10.5. Taxa Maxima de Distribuicdo. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que
prestem servicos de forma continua ao Fundo, o presente Regulamento nao prevé uma taxa maxima
de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracgdo
dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova
emissdao de Cotas, serd paga conforme previsto nos documentos da respectiva oferta publica,
conforme a regulamentacdo aplicavel.
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CAPITULO 11 DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Encargos do Fundo. Sem prejuizo do disposto no artigo 117 da parte geral da Resolucao
CVM 175 e artigo 42 do Anexo Normativo lll, constituem Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo;

taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e informacdes periddicas previstas na Resolu¢gdo CVM 175;

despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes
aos Cotistas;

despesas com distribuicdo primaria de Cotas e admissao das Cotas a negociacao
em mercado organizado de valores mobilidrios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

despesas com a manutencdo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de
garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos
integrantes da Carteira, bem como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta
por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo dos
Prestadores de Servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;
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(xi) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos
integrantes da Carteira;

(xii) despesas inerentes a constitui¢dao, fusdo, incorporagdo, cisao, transformacgao ou
liqguidacdo do Fundo e/ou da Classe, bem como a realizacdo de Assembleia de
Cotistas;

(xiii) despesas com liquidacdo, registro e custddia de operacdes com Ativos;
(xiv) taxa mdaxima de distribuicao;

(xv) honorarios e despesas relacionadas ao servicos de: (a) consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios dos Ativos Alvo
integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira; (b) empresa especializada
para administrar as loca¢@es ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimbénio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econO6micos e financeiros selecionados dos Ativos Alvo para fins de
monitoramento; e (c) formador de mercado;

(xvi) taxa maxima de custddia;

(xvii) gastos decorrentes de avaliagGes dos Ativos que sejam obrigatdrias, nos termos
da Resolug¢ao CVM 175;

(xviii) gastos necessarios a manutenc¢do, a conservagao e aos reparos dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo; e

(xix) honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.

11.2. Outras despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correrdo por

conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado, quando constituidos por iniciativa
daquele Prestador de Servico Essencial.
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CAPITULO 12 DIVULGAGAO DAS INFORMAGOES

12.1. Envio de informagGes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora informara aos titulares das
Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao
Cotista acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista
guanto a permanéncia no Fundo.

12.2. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos Ativos
integrantes da Carteira deve ser: (i) comunicado a todos os Cotistas; (ii) informado as entidades
administradoras de mercados organizados em que as Cotas estejam admitidas a negociacao; (iii)
divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iv) mantido nas paginas
dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto uma oferta publica de Cotas estiver
em curso, do distribuidor das Cotas na rede mundial de computadores. ~

12.3.  Os Prestadores de Servico Essenciais devem manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM ou da
entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociacao,
todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, pelos quais sejam responsaveis,
conforme exigidos pela Resolugao CVM 175, bem como indicagao dos enderegos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informag¢des e documentos relativos ao Fundo.

12.4. Informagdes eventuais. A Instituicdo Administradora enviara aos Cotistas, por meio
eletrénico ou correspondéncia fisica, as informagOes eventuais exigidas pelo artigo 37 do Anexo
Normativo lll, tais como editais de convocacao de Assembleias de Cotistas, atas e resumos das
decisGes tomadas em Assembleias de Cotistas, relatérios do Representante dos Cotistas, dentre
outros.

12.5. Informagodes periddicas. A Instituicao Administradora também disponibilizara aos Cotistas,
por meio de publicacgdo no seu endereco eletrénico na rede mundial de computadores
(www.bradescobemdtvm.com.br), as informacOes periddicas previstas no artigo 36 do Anexo
Normativo lll, tais como Relatdrios da Instituicdo Administradora, Informe Anual do Fundo,
demonstracdes contdbeis e relatério do Auditor Independente, dentre outras informacgdes de
interesse dos Cotistas.
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CAPITULO 13 DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Instituicdo Administradora ou a Instituicdo Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

CAPITULO 14 DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

14.1. Demonstragdes contdbeis. O Fundo e a Classe terdo escrituracdo contabil proéprias,
devendo as suas contas e demonstracdes contdbeis ser segregadas entre si, assim como segregadas
das demonstracées contabeis dos Prestadores de Servico Essenciais.

14.2.  Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contabeis do Fundo deverao
ser auditadas por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam
o exercicio dessa atividade.

14.2.1. A elaboracdo e a divulgacdo das demonstracdes contdbeis devem observar as regras
especificas editadas pela CVM, conforme a categoria do fundo de investimento.

14.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento
das disposicOes legais e regulamentares por parte dos Prestadores de Servigos Essenciais.

CAPITULO 15 DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrimonio Liquido. Entender-se-a por Patrimonio Liquido a soma dos Ativos, acrescido dos
valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apuracgdo das demonstragdes financeiras. As demonstracdes contdbeis do Fundo e da
Classe serdo apuradas da seguinte forma:

(i) os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal,
corrigido pela variacdao patrimonial, ou pelo valor de mercado, conforme Laudo
de Avaliacdo elaborado quando da aquisicdo do respectivo Ativo Alvo, se for o
caso, e atualizado anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e
critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo em vigor;
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(ii) os Ativos de Investimento que sejam titulos publicos serdo avaliados a preco de
mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou
limitagdo de circulagdo ou liquidez; e

(iii)  os Ativos de Investimento que sejam titulos privados serdo avaliados a preco de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu
valor ao de transacdes realizadas por terceiros.

15.3. Provisionamento. Caso a Instituicdo Administradora identifique a possibilidade de perda
nos investimentos integrantes da Carteira, esta deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de
acordo com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da Carteira devem ser estimadas na data
do balanco com base nas informacbes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados, inclui-se a perda, de natureza permanente, nas
participacdes societdrias de natureza permanente.

Regime de insolvéncia da Classe

15.4. A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total da Classe configura um
Patriménio Liquido negativo. Nessas ocasides, a liquidacao integral do ativo da Classe nao sera
suficiente para a satisfacdo das obrigacdes por ela assumidas.

15.5. A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do artigo
1.368-D, inciso |, do Cédigo Civil, bem como da Resolugao CVM 175. Dessa forma, os Cotistas nao
poderdo ser demandados a arcar com quaisquer obrigacdes assumidas pela Classe em valor superior
ao valor por eles subscritos para reverter o Patrimonio Liquido negativo.

15.6. Constatado o Patrimonio Liquido negativo e percorrido o processo previsto na Resolucdo
CVM 175, a Instituicdo Administradora deverd, obrigatoriamente, submeter a deliberacdao pelos
Cotistas a decisdo sobre o ingresso do pedido de declaracdo de insolvéncia da Classe, observado,
ainda, o disposto na Resolugao CVM 175.

15.7. A deliberacdo dos Cotistas pela insolvéncia da Classe obriga a Instituicdo Administradora a
requerer judicialmente a declaracdo de insolvéncia.
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CAPITULO 16 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados apurados no exercicio findo. A Assembleia de Cotistas ordinaria, a ser realizada
anualmente em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o
Item 9.1, inciso (i), acima, terd como objetivo que os Cotistas deliberem sobre as demonstragdes
contabeis apresentadas pela Instituicao Administradora. A Assembleia de Cotistas somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis, aos Cotistas, as demonstracées
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.1.1. Entende-se por resultado da Classe o produto decorrente do recebimento, direto ou
indireto, dos valores das receitas de locacdo, desenvolvimento imobilidrio, arrendamento,
venda ou cessdo dos direitos reais dos imoveis, acdes ou cotas de emissdao de sociedades ou de
fundos de investimento imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de Investimento, excluidos os valores
da depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

16.1.2. A Classe devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral
e balanco anual, encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente,
sendo facultado a Instituicdo Administradora, desde que observado o limite minimo de
distribuicdo, distribuir os resultados apurados segundo o regime de competéncia, a ser pago na
forma deste Regulamento.

16.1.3. Os rendimentos auferidos pela Classe (ja descontados os Encargos do Fundo) serdo
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente
ao recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipac¢do dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao
serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a realizacdo da Assembleia de Cotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de
Ordinaria de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Instituicdo Administradora.

16.1.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Item 16.1.3 acima os titulares de Cotas no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador.
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CAPITULO 17 DAS VEDACOES

17.1. Vedagdes aos Prestadores de Servigos Essenciais. E vedado aos Prestadores de Servicos
Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacao, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

receber depdsito em sua conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimo, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113,
inciso V, e 122, inciso ll, alinea “a”, item 3, da parte geral da Resolu¢gdao CVM 175
ou, ainda, em regra especifica para determinada categoria de fundo;

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

com relacdo a Instituicdo Gestora e ao consultor especializado, se houver, o
recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de
decisdo ou, no caso do consultor, sugestao de investimento;

o repasse de informacgdes relevantes ainda ndo divulgadas pelo Fundo a que se
tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicdo que ocupe em prestador de
servico do Fundo ou em razdo de relagdo comercial, profissional ou de confiancga
com os Prestadores de Servicos do Fundo;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo
de Cotas subscritas;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;
realizar operacdes do Fundo e/ou da Classe quando caracterizada situacdo de

conflito de interesses entre: (a) o Fundo e/ou a Classe e a Instituicdo
Administradora ou a Instituicdo Gestora; (b) o Fundo e/ou a Classe e Cotistas que
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

detenham participagdao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo ou da Classe, conforme o caso; (c) o Fundo e/ou a Classe e
o Representante dos Cotistas; e (d) o Fundo e/ou a Classe e o empreendedor,
salvo em caso de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral
de Cotistas;

constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da Classe, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe, nos termos previstos neste
Regulamento e nas disposicdes regulatdrias aplicaveis;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll;

realizar opera¢cGes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido;

agir de forma contraria a deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observada a legislacdo vigente e o papel fiduciario da Instituicio Administradora

praticar qualquer ato de liberalidade; e

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas.

17.1.1. Avedacdodo Item 17.1, inciso (xi), acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os
guais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do

Fundo.




REGULAMENTO DO TIVIO RENDA URBANA FUNDO DE
(.|5 bradesco

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,

bemn dtvm CNPJ N.2 12.681.340/0001-04, DATADO DE [=] DE [=] DE 2025.

17.1.2.

(i)

(i)

E vedado, ainda, aos Prestadores de Servicos Essenciais:

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstdncia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios
relacionados as atividades ou aos investimentos de titularidade do Fundo,
aplicando-se esta vedacdo a seus soécios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas; e

valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas.

CAPITULO 18 DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Condigdes para isencdo fiscal. A Lei 9.779 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

(i)

(i)

18.1.1.

distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos ou balancetes
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no ltem 18.1, inciso

(i), acima, sendo uma obrigacdo da Instituicdo Administradora fazer cumprir essa disposicao.

18.1.2.

De acordo com o inciso Il combinado com o §12 do artigo 32 da Lei 11.033, o beneficio

de isencdo de imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica é concedido
desde observados os seguintes requisitos:

(i)

o Cotista pessoa fisica seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;
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(ii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(iii)  as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado; e

(iv) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma do artigo 22 da
Lei 9.779, sejam titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por
cento) da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ilhes derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

18.1.3. Nao hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicdo
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas no ltem
18.1.2, incisos (i), (ii) e (iv) acima; ja quanto ao inciso (iii) do mesmo ltem 18.1.2, a Instituicao
Administradora podera manter as Cotas registradas para negociacao.

18.1.4. No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas
a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicacdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

18.1.5. Alnstituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora nao dispdem de mecanismos para
evitar alteracdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

18.1.6. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei 8.668, com as alterac¢des introduzidas pela
Lei 9.779, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de
Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta
hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido, no caso de beneficiario pessoa
juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, ou tributagdo exclusiva, nos
demais casos.
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CAPITULO 19 DISPOSICOES FINAIS

19.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao, de comum acordo e a exclusivo critério
destes, criar novas classes e subclasses de Cotas, contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos
as classes e subclasses existentes, as quais serdo devidamente registradas perante a CVM.

19.2. O servigo de atendimento esta a disposi¢ao dos Cotistas para esclarecer quaisquer duvidas
ou questdes relacionadas ao Fundo, bem como as suas classes e/ou subclasses de Cotas (incluindo,
mas nado se limitando, pelo recebimento de eventuais reclamacdes por parte dos Cotistas), pelos
seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Nucleo Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 12 andar, Vila Yara,
Osasco, SP.

Site: www.bradescobemdtvm.com.br

E-mail: bemdtvm@bradesco.com.br/ besf.estruturados@bradesco.com.br

Ouvidoria: 0800-7279933

19.3. Legislacdo aplicavel. Este Regulamento é elaborado com base na Resolucdo CVM 175 e
demais e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

19.4. Foro. As Partes elegem o foro da comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer
acdo ou procedimento para dirimir qualquer duivida ou controvérsia relacionada ou oriunda deste
Regulamento.
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CAPITULO1 DO FUNDO

1.1. Constituicdo. O BBTIVIO RENDA CORPORAFVAURBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA é um fundo de investimento imobilidrio, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido por este
Regulamento, pela Lei 8.668 e pela Resolucdgo CVM 175, e demais disposicdes legais e

regulamentares aplicaveis.

1.2. Categoria. Fundo de investimento imobilidrio, regido por este Regulamento, pela Lei 8.668,

pela parte geral e pelo Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175 e pelas demais disposicoes legais

e regulamentares aplicaveis.

1.2.1.3. A estrutura do Fundo conta com uma Unica classe de investimentos.

1:3:1.4. Este Regulamento dispde sobre as informacgdes gerais do Fundo e da Classe.

CAPITULO 2 DEFINICOES

2.1. Definigbes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
Ihes sdao aqui atribuidos quando iniciados com mailscula no corpo deste Regulamento:

“ANBIMA”:

E a Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Anexo Normativo Ill”:

E o Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175.

“Assembleia de Cotistas”:

E a assembleia de Cotistas a ser convocada para que todos os
Cotistas deliberem sobre as matérias comuns ao Fundo e a
Classe, na forma disciplinada neste Regulamento.

“Ativos”:

S3o os Ativos Alvo e os Ativos de Investimento, quando referidos
em conjunto.

“Ativos Alvo”:
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S3o: (i) imdveis e/ou Direitos Reais sobre imdveis, localizados em

todo o territorio nacional, construidos e/ou em fase de
construcdo, desde que a execucdo e a responsabilidade pelo
desenvolvimento imobilidrio seja exercida por terceiro; (ii) acGes

ou cotas de emissdo de sociedades cujo propdsito seja para a

realizacdo de investimentos nos imdveis descritos no item (i)

acima; e (iii) cotas de emissdo de outros Fll e/ou CRI, desde que

tenham sido objeto de oferta publica registrada junto a CVM ou

cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da Resolucdo

CVM 160 e das demais disposicoes regulatdrias aplicaveis. O

conceito de Ativos Alvo engloba os Ativos Alvo Conflitados para

fins deste Regulamento.

“Ativos delnrvestimenteo™:Alvo

Conflitados”

7

S3o os CRIs e cotas de emissdo de outros Flls em situacdo de

C =7 - O T d i v pw .v' Ci

potencial conflito de interesses que, na qualidade de Ativos Alvo,

sejam distribuidos, originados, estruturados, detidos, geridos ou

administrados pela Instituicdo Gestora, pela Instituicdo

Administradora e por pessoas respectivamente a elas ligadas,

nos termos nos termos do § 22 do artigo 31 do Anexo Normativo

Il da Resolucdo CVM 175, e cuja aquisicdo, pela Classe, foi

autorizada pelos Cotistas por meio de Assembleia Geral

realizada em [=], sem necessidade de aprovacdo especifica em

sede de Assembleia Geral de Cotistas para cada operacdo, desde

que cumulativamente observados, na data de aquisicdo de cada

Ativo Alvo Conflitado, os Critérios de Elegibilidade, nos termos

previstos neste Regulamento.
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“Ativos de Investimento”:

S3o os ativos de renda fixa que poderdo ser objeto de

investimento pelo Fundo, quais sejam: (i) titulos publicos de

emissao do Tesouro Nacional; (ii) titulos publicos de emissdo do

Banco Central do Brasil; (iii) operacées compromissadas com

lastro em titulos publicos federais; (iv) fundos de investimento

classificados como “referenciados” ou de “renda fixa”: e (v)

depdsitos financeiros, de acordo com as limitacdes legais em

vigor. O conceito de Ativos de Investimento engloba os Ativos

de Investimento Conflitados para fins deste Regulamento.

“Ativos de Investimento
Conflitados”

S3do os Ativos de Investimento de emissdo ou cujas contrapartes

sejam partes relacionadas a Instituicio Gestora e/ou a

Instituicdo Administradora, cuja aquisicdo, pela Classe, foi

autorizada pelos Cotistas por meio de Assembleia Geral

realizada em [=], sem necessidade de aprovacao especifica em

sede de Assembleia Geral de Cotistas para cada operacdo, desde

que com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e

liquidez da Classe.

“Auditor Independente”:

E a empresa de auditoria de primeira linha registrada na CVM,
devidamente qualificada para a prestacdo de tais servicos, que
venha a ser contratada pela Instituicdo Administradora.

“ HA

llg" :

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Capital Autorizado”:

Tem o significado que lhe é atribuido no CAPITULO 8 deste
Regulamento.

“Carteira”:

E a carteira de ativos da Classe.

“Classe”:

E a classe Unica de Cotas. Considerando que o Fundo possui

apenas uma Unica classe de Cotas, todas as referéncias a Classe




TIVIO
€ bridéséo

bem dtvm

REGULAMENTO DO BBTIVIO RENDA CORRORATIVAURBANA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, CNPJ N.2 12.681.340/0001-04, DATADO DE 03[=] DE
JUNHO[=] DE 2025.

no Regulamento serdao entendidas como referéncias ao Fundo e
vice-versa.

“CNPJ”:

E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“Cédigo ANBIMA”:

E o Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros
editado pela ANBIMA, incluindo seus documentos correlatos,
incluindo, sem limitacdo, as Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor na data deste Regulamento.

Atipiea”:“Cddigo Civil”:

Regulamento-
E a Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cotas”:

S3do todas as cotas de emissdo da Classe.
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“Cotistas”:

Sao os titulares de Cotas.

IICRIII

Sao os certificados de recebiveis imobilidrios.

“Critérios de

ExigibilidadeElegibilidade”:

Sdo os critérios a serem cumulativamente observados pela

Instituicdo Gestora, na respectiva data de aquisicdo, para

aquisicdo de Ativos Alvo Conflitados pela Classe, quais sejam: (i)

os Ativos Alvo Conflitados deverdo ser admitidos a negociacdao

em mercado organizado de bolsa de valores ou de balcido; e (ii)

os Ativos Alvo Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta

publica registrada perante a CVM. A aquisicdo de CRI que sejam

Ativos Alvo Conflitados devers3, ainda, observar

cumulativamente os seguintes critérios adicionais na respectiva

data de aquisicdo: (i) possuir valor do saldo devedor do crédito

em relacdo ao valor dos respectivos bens ou direitos dados em

garantia, incluindo, sem limitacdo, eventuais ativos financeiros,

fiancas, seguros ou demais garantias bancarias (loan to value —

LTV), de no maximo 85% (oitenta e cinco por cento); (ii) possuir

prazo de duracdo maximo de 20 (vinte) anos, a contar da data de

aquisicdo dos CRI; e (iii) possuir garantia real de imdveis ou de

cotas ou acoes de emissao do veiculo detentor do imovel lastro

e/ou outros bens e direitos, incluindo, sem limitacdo, eventuais

outros bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo,
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eventuais ativos financeiros, fiancas, seguros ou demais

garantias bancarias permitidas nos documentos da respectiva

operacdo, observado que, para os CRl que contem com garantias

reais de imodveis, a obrigacdo de registro e de prenotacdo de tal

garantia real deve ser realizado em prazo determinado no

instrumento da operacio.

“Custodiante”:

e =
MOBILIARIOS0O BANCO BRADESCO S.A., com sede social na
cidade de Sae-PauwleOsasco, estado de S3o Paulo, ra-Avenidadas
Brigadeiro-Faria-Lima 43007 2andar—seritano Nucleo Cidade
de Deus, s/no, Vila Yara, inscrito no CNPJ sob o n.2
03-384-73860.746.948/0001-9812, credenciado como
custodiante de valores mobilidrios pela CVM, por meio do Ato
Declaratério n.2 1.432, de 27 de junho de 1990.

“CVM”:

E a Comiss3o de Valores Mobilidrios.

“Data de Calculo”:

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor unitario das
Cotas aos Cotistas.

“Data de Emissao”:

Data da primeira integraliza¢do de Cotas.

“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional.

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previsto na legislacdo brasileira atual ou
gue venham a ser criado por lei, relacionados a bens imdveis.

”

“Encargos do Fundo”:

S3o os custos e despesas descritos no Item 11.1 deste
Regulamento, que serdo debitados automaticamente, pela
Instituicdo Administradora ou pela Instituicdo Gestora, do
Patrimonio Liquido do Fundo e/ou da Classe, conforme aplicavel.

“Escriturador”:

E o BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de
Osasco, estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/a2no,
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Vila Yara, Osasco-Estado-deS3e-Paule~inscrito no CNPJ/ME sob
0 A2n.2 60.746.948/0001-12.

“FATCA”

E o Foreign Account Tax Compliance Act, exarado pelo Internal

Revenue Service dos Estados Unidos da América.

“FGC”:

E o Fundo Garantidor de Créditos.

Sdo fundos de investimento imobilidrio, constituidos e em

funcionamento de acordo com a Lei 8.668 e com as disposicoes

regulatorias aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, a Resolucdo
CVM 175.

“Fundo”:

E o BBTIVIO RENDA €ORPORATIVAURBANA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, e inscrito no CNPJ sob o n®9
12.681.340/0001-04.

IIG”NII

E o Global Intermediary Identification Number estabelecido pelo

sistema de registros do FATCA.

“Indice”:

E um indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo

aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado,

cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a

liguidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o

volume financeiro das Cotas.

“Instituicdo Administradora”:

E a FVAO-CARITALBEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S-ALTDA., com sede social na cidade de S3e
PawleOsasco, estado de Sdo Paulo, ra-Avenida—dasBrigadeiro
Faria-Hma;-4300,-72no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Prédio Prata,
49 andar, Vila_ Yara, inscrita no CNPJ sob o n.2
03-384-73800.066.670/0001-9800, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores

mobiliarios, na categoria de “administrador fiduciario”, por meio
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do Ato Declaratdrio n.2 5-805—de—193.067, de janeireb de
2000setembro de 1994.

“Instituicdo Gestora”:

E a TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida das Brigadeiro Faria Lima, 4300, 72 andar,
inscrita no CNPJ sob n.2 03.384.738/0001-98, autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras
de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.2 5.805,
de 19 de janeiro de 2000.

“Laudo de Avaliacdo”:

E o laudo de avaliacdo dos Ativos Alvo a ser elaborado por
empresa especializada e independente, de acordo com o
Suplemento H ao Anexo Normativo lll, previamente a aquisicao
dos Ativos Alvo.

“Lei 6.404":

E aLein.26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei 8.245”

E a Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“Lei 8.668":

E a Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei 9.779”:

E a Lein.29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei 11.033":

E a Lei n.2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 11.101":

E aLein.211.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

“Lei 12.024":

E a Lei n.2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei 14.130":

E a Lei n.2 14.130, de 29 de mar¢o de 2021, conforme alterada.

“Lei 14.754":

E a Lei n.2 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme
alterada.
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“Patrimonio Liquido”:

E o patriménio liquido do Fundo e/ou da Classe, conforme
aplicavel, calculado para fins contabeis, de acordo com o ltem
15.1, abaixo.

“Politica de Investimento”:

E a politica de investimentos adotada pela Classe para a
realizagdao de seus investimentos, nos termos dos Itens 3.31 e
seguintes deste Regulamento.

”p . . E . ~ o,

“Prestadores de Servicos”:

Tem o significado que |he é atribuido no Item &-5-deste.4 do
Regulamento.

“Prestadores de Servicos
Essenciais”:

S3o, em conjunto, a Instituicio Administradora e a Instituicdo

Gestora.

o«

Regulamento”:

E este instrumento, que disciplina o funcionamento do Fundo e
da Classe.

“Representante dos Cotistas”:

E o representante dos Cotistas a ser eleito pelos Cotistas, por
meio de Assembleia de Cotistas, conforme disciplinado pelo
Iltem 9.10 deste Regulamento.

“w . ~

s,

T rifi he & buid : 15 4
Foguloraonkes

“Resolucdo CVM 160”:

E a Resolugdo da Comiss3o de Valores Mobilidrios n.2 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 175”:

E a Resolugdo da Comiss3o de Valores Mobilidrios n.2 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada.

“Taxa de Administracdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 10.1 deste
Regulamento.

“Taxa de Gestdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 10.2 deste
Regulamento.
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“Valor de Mercado”: E o resultado da multiplicacdo (i) da totalidade de Cotas emitidas

pelo Fundo por (ii) seu valor de mercado, considerando o preco
de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.

CAPITULO 3 DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

31— Politica de Investimento. Obj-et-l-VO-—Q—FH-Hd-GA CIasse tem por objeto a reallzagao de
investimentos imobiliarios € c
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3-3.3.1. Regulamento, bem como da legislacdo e regulamentacdo vigentes, por meio da Pelitica-de

Lnst-mﬂﬁae—eesteﬁa—een%t#a—na-apllcagao dos recursos d-e—Fu-née—nesda Classe em Ativos Alvo, de

forma a proporcionar ao

eempra—e—venda—eles—Atwes—Al—veCotlst rentabilidade por meio de operacdes |mob|I|ar|as

3-3-1-0OsSera permltlda a conferéncia de Ativos Alvo a Classe a titulo de integralizacdo de Cotas
gue venham a ser i Avi -

estabelecidas—mnasubscritas pelos Cotistas, desde que aprovado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na forma da legislacdo e regulamentacdo vigentes e observadas

as disposicOes contidas re-presenteRegulamente:

Atwes—na—fe#ma—p#emta—neste Regula mento—bem—eeme—pede#ae—sepd-rs#@ms—aes—eemtas
na-forma-de-amortizacdo-de Cotas.
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3-3.5:3.1.2. O-A Classe poderad investir em Ativos Alvo até o limite de 100% (cem por cento)
do seu Patriménio Liquido. O saldo de recursos da earteira—de—FundeCarteira, enquanto nao
aplicado raferma-de-caputem Ativos Alvo ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizagdo de
Cotas, podera ser investido pela Instituicdo Gestora em Ativos de Investimento.

3.1.2.1. Serd permitido o investimento, pela Classe, em Ativos Alvo Conflitados, desde que

observados pela Instituicio Gestora, ho momento de cada aquisicdo, os Critérios de

Elegibilidade descritos neste Regulamento.

3.1.2.2. Serd permitido o investimento, pela Classe, em Ativos de Investimento Conflitados,

desde que com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e liquidez da Classe.

3-3.6-—Caso es—mvesﬂmemes—de—lz—uﬂde—em—mu#es—e—a Classe invista preponderantemente em

serrespeitades, devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos aenos artlgos 44 e 45 do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175,
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das-CotasGestora observar as regras de desenquadramento e reenquadramento da Primeira

Emissdo-Carteira conforme estabelecidas no referido anexo, observado que os referidos

limites ndo se aplicam aos investimentos realizados em Ativos Alvo.

3.1.3. A Instituicido Gestora deverd investir o Patriménio Liquido de forma a manter a

classificacdo do Fundo como “Tijolo” e subclassificacdo “Renda”, de acordo com o Cdédigo
ANBIMA.

3.1.4. A Classe poderd investir em Ativos Alvo localizados no Brasil, sem necessidade de

diversificacdo regional.

consulta prévia aos Cotistas.

3-4-2—Alienacao dos Ativos Alvo. Caso a Instituigdo Administradora e—1-{um}-indicade—pele
- lor tmobilidrio.
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{#)3.2. Deliberarsobre-e observadas as condlcoes estabelecidas neste Regulamento 0S recursos
obtidos com a alienacdo de i :

Alvo poderdo ser: (i) reinvestidos em Ativos; ou (ii) utilizados para a amortizacdo das Cotas, a

exclusivo critério da Instituicdo Gestora.
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ara-a-A alienagdo

que—meebe;a—a—remewe#agae—ﬁ*ada—peles—@etﬁas menuonada na acima podera ser efetlvada
pela Instituicdo Gestora por meio de Assembleia-de-Cetistasgquando-assim-fordeliberade-:

3:4:15:3.2.1.  As—deliberacBes—dos—membros—do—Comitéque, em tal hipdtese, a Classe
recebera novos Ativos Alvo, aderentes a Politica de Investlmento—seFae—temadas—sem-pFe—peh

recursos financeiros que se fizerem aplicaveis, a serem utilizados conforme Item 3.1 acima.

3.5.3.3. Garantias. As aplica¢des realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Instituicao
Administradora, da Instituicdo Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Instituicdo Administradora e da Instituicdo Gestora ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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3.6.3.4. Derivativos. E vedada ao Fundo a realizac3o de operacdes com derivativos, exceto quando
tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor total do Patrimonio Liquido.

3.5. Recompra de Cotas. A Classe poderd adquirir Cotas por meio do mercado organizado em
gue estejam admitidas a negociacao, nos termos previstos no art. 62 do Anexo Normativo lll, desde
que observados os requisitos e as condicdes estipuladas pela CVM, bem como as regras e os
procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do respectivo mercado

organizado.

3-7:3.6. Prazo. O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liguidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia de Cotistas, mediante deliberagdo da
maioria-abseoluta-dasCotasatéentdo-emitidasobservado o disposto no Item 9.7.1, abaixo.

CAPiITULO4 DO PUBLICO-ALVO

4.1. Publico-alvo. As Cotas sdo destinadas a investidores em geral, ebservadesejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,

domiciliados ou com sede, conforme o dispestecaso, no Kem-8-6-deste-RegulamenteBrasil ou no

exterior. Ndo ha limitacdo no publico-alvo da Classe.

CAPITULO5 DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. Administracdo e prestagcao de servigos. As atividades de administracdao do Fundo serao
exercidas pela Instituicdo Administradora.

5.1.1. A Instituicdo Administradora é instituicdo financeira aderente ao Cédigo ANBIMA.

5.1.2. A Instituicdo Administradora € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA,
com GIIN 6L2Q5J.00000.SP.076.

5:1:2.5.1.3. As atividades de custddia e registro de Cotas serdo exercidas pelo Custodiante
e pelo Escriturador, respectivamente.
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5:1.3-5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo
Auditor Independente que venha a ser contratado pela Instituigdo Administradora, em nome do
Fundo.

5-1.4.5.1.5. A Instituicdo Administradora podera, ainda, em nome do Fundo, contratar
terceiros para prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento e ao cumprimento dos
objetivos do Fundo, desde que devidamente qualificados para prestacao de tais servigos. Alista

5.1.6. Os custos com a contratacdo dos prestadores de servicos que ndo constituirem
encargos do Fundo, conforme definido neste Regulamento, serdo suportados pela Instituicdo
Administradora.

5.1.5:5.1.7. Os encargos debitados do Fundo constardo dos relatdrios preparados pela
Instituicdo Administradora, também disponiveis no endereco eletronico indicado no Item
5.1.4;5 acima.

5.3.5.2. Gestdo da Carteira. A gestdo da Carteira é exercida pela Instituicdo Gestora.

5.3.1.5.2.1. A Instituicdo Gestora é instituicao financeira aderente ao Codigo ANBIMA.

5.2.2. A Instituicdo Gestora é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA, com
GIIN VAVBSH.00006.ME.076.

5.2.3. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pela
Instituicao Gestora é aguela disponivel, em sua versado integral e atualizada, na rede mundial de
computadores (Internet) no seguinte endereco eletronico: https://tivio.com/documentos/.

5.4.5.3. Prestadores de Servigos Essenciais. A Instituicio Administradora e a Instituicdo Gestora sdo
os Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo, conforme definido pela Resolu¢do CVM 175, e
poderdo contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, terceiros para presta¢do de outros servicos


https://tivio.com/documentos/
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estabelecidos pela regulamentacdao em vigor, desde que devidamente qualificados para prestacao
de tais servigos.

5:4.1.5.3.1. A lista de todos os demais prestadores de servico do Fundo pode ser
encontrada no Informe Anual do Fundo, disponivel no endereco eletrénico da CVM
tea)(https://web.cvm.gov.br/app/fun

5.5:5.4. Demais prestadores de servigos. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os
terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou da Classe (em conjunto com os Prestadores
de Servicos Essenciais, “Prestadores de Servicos”), possuem, cada qual, atribuicdes e deveres
préprios relacionados a prestacdo dos servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou
pela Classe.

5.5-1.5.4.1. A responsabilidade de cada Prestador de Servicos perante o Fundo, a Classe e
demais Prestadores de Servicos é, portanto, individual e limitada exclusivamente aos servicos
por ele prestados, conforme previsto na regulamentagcdo em vigor, neste Regulamento, e no
respectivo contrato de prestacdo de servicos celebrado junto ao Fundo.

5.5:2.5.4.2. Cada Prestador de Servicos responderd, individualmente, somente pelas
perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-fé de sua parte nas
respectivas esferas de atuacdo, inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os
Prestadores de Servicos.

5.5.3.5.4.3. Os custos com a contratacdo dos demais prestadores de servigos que nao
constituirem Encargos do Fundo, conforme definido neste Regulamento, serdao suportados pelo
Prestador de Servico Essencial que os tiver contratado.

5.6:5.5. Renuincia, destituicdo e descredenciamento do Prestador de Servico Essencial. Os
Prestadores de Servicos Essenciais serdo substituidos nos casos de: (i) descredenciamento para o
exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao fundo, por decisdo da CVM; (ii) renuncia;
ou (iii) destituicdo, por deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

5.6-1.5.5.1. Na hipdtese de descredenciamento ou renuncia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, ficard a Instituicdo Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente
Assembleia de Cotistas para que os Cotistas elejam substitutos; e (ii) no caso de renuncia, o
Prestador de Servico Essencial devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva


https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica
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substituicdo, que devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contado da data de sua
renuncia e ser averbada, no cartério de registro de imdveis competente, nas matriculas
referentes aos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia de Cotistas por
meio da qual for eleito seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no competente cartério de titulos e
documentos. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou nao seja substituido no prazo
acima, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Instituicdo Gestora permanecer no exercicio de
suas fungbes até a conclusao da liquidagao e a Instituicgdo Administradora até o cancelamento
do registro do Fundo na CVM.

5-6-2:5.5.2. Na hipotese de renuncia da Instituicdo Administradora e caso ela nao
convoque a Assembleia de Cotistas para elei¢cdo de seu substituto, é facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas realizarem referida convocacao,
no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

5.5.3. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido
pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liguidado, devendo a Instituicdo Gestora

permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusdo da liquidacdo e a Instituicdo
Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

5.5.4. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, o Prestador de Servico
Essencial que foi substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao
referida no artigo 130 da parte geral da Resolucdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados
da efetivacdo da substituicao.

5:6-3:5.5.5. Apds a averbacdo referida no Item 5.65.1, inciso (ii), acima, os Cotistas
eximirdo a Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso

de comprovado dolo ou culpa.

5:6:4.5.5.6. Na hipotese de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a CVM
pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a
convocacgao da Assembleia de Cotistas de que trata o Item 5.65.1 acima.

5.6.5.5.5.7. A destituicdo da Instituicdo Administradora pelos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas obedecera as regras de convocacdo, quérum de deliberacdao e demais
condi¢des previstas no CARITFULO-SCapitulo 9 abaixo.
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5.6-6-5.5.8. Nos demais casos de substituicdo da Instituicio Administradora, observar-se-

do as disposicdes dos artigos 107 e 108 da parte geral da Resolugao CVM 175.

5.7.5.6. Obriga¢6es da Instituicdo Administradora. Sem prejuizo das demais obrigacdes
estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou neste Regulamento, compete a Instituicdao
Administradora:

(i) adquirir os Ativos Alvo que compordo o patriménio do Fundo, apds a

recomendacdo de aquisicio pela Instituicdo Gestora—e/fou—pelo—Consultor
lwnobilidrie, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

{H#)(ii) adquirir os Ativos de Investimento, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento;

{iwv)(iii) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

(a) nado se comunicam com o patrimoénio da Instituicio Administradora;

a}b) nado integram o ativo da Instituicdo Administradora;

{b)(c) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Instituicdo Administradora;

{e)(d) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

{)(e) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Instituicdo
Administradora;
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{e)(f) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

H(g) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo e/ou pela Classe,
conforme previsto neste Regulamento.

{4 (iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo e da Classe;

{)(v) receber dividendos, bonificagdes ou quaisquer valores devidos ao Fundo_e a
Classe;

{ei(vi)  custear as despesas de propaganda do Fundo_e da Classe, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser
arcadas pelo Fundo;

{wi)(vii) _manter custodiados, junto ao Custodiante, os titulos e valores mobilidrios
adquiridos com recursos de titularidade do Fundo;

{be(viii) _no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso (xix) abaixo até o término

do procedimento;

{)(ix) dar cumprimento aos deveres de informag3o previstos no CARTFULO-12CAPITULO
12 deste Regulamento;

Hd)(x) _manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apos o encerramento do Fundo:

(a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos Ativos Alvo e as operac¢des do Fundo;
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(d) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando

for o caso, do Representante dos Cotistas, dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo lll; e

(e) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do
Fundo e da Classe;

pdi)(xi)  manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

{eiii)(xii) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso
aplicavel, bem como as deliberagdes dos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas; e

) (xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
Ativos Alvo sob sua responsabilidade.

5.8.5.7. A Instituicdo Administradora proverd o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratagao de terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo de tais servigos:

(i) distribuicdo primaria das Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira, conforme
recomendacdo a ser formulada pela Instituicao Gestora; e

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢Ges ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio da Classe, a exploracao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento, conforme recomendacao
a ser formulada pela Instituicdo Gestora;
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(iv) formador de mercado;- para negociacdo das Cotas;
(v) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e
(vi)  custddia de ativos financeiros.
5.8.1.5.7.1. Os servicos mencionados nos incisos (i) a (iv) acima sdo de contratacdo
facultativa. Os servicos mencionados nos incisos -aci 3 igatéries(v) e (vi) acima

sao de contratacdo obrigatéria, devendo ser prestados diretamente pela Instituicao

Administradora, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratacdo de prestadores de servicos, sem prejuizo da responsabilidade da Instituicao
Administradora e da responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

5.9.5.8. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pela Instituicdo Administradora:

(i)

(ii)

(iif)

departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

escrituracdo de Cotas.

5.10.5.9. ObrigagoOes da Instituicao Gestora. A Instituicdo Gestora, observadas as limitacées
legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a
gestdo da Carteira, mediante a identificacao, andlise, sele¢do, avaliacao e negociacao dos Ativos Alvo

e dos Ativos de Investimento, bem como auxilio e recomendacdo a Instituicdo Administradora no

tocante aos imdveis que venham a integrar e que integram a Carteira, conforme disposto neste

Regulamento.

5.10. Garantia fidejussoria. A Instituicio Gestora pode prestar fianca, aval, aceite ou qualquer

outra forma de coobrigacdo, em nome do Fundo e/ou da Classe, relativamente a operacdes da

propria Carteira.
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5.11. Nostermos do artigo 85 da parte geral da Resolugdo CVM 175, inclui-se entre as obrigacdes
da Instituicdo Gestora contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, conforme aplicavel, os seguintes servicos:
(i) intermediagao de operagbes para os Ativos Alvo;
(ii) classificagdo de risco das Cotas por agéncia de classificagdo de risco de crédito; e
(iii) cogestdo da Carteira.
5.11.1. Alnstituicdo Gestora e a Instituicdo Administradora podem prestar os servigos de que

trata o Item 5.11, inciso (i}), acima, observada a regulamentacdo aplicdvel as referidas
atividades.

5.11.2. Os servigos de que tratam os incisos (ii) e (iii) do Item 5.11 acima somente s3ao de
contratacdo obrigatdria pela Instituicdo Gestora caso assim deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia de Cotistas.

5.11.3. Ainda, a Instituicdo AdministraderaGestora é diretamente responsavel, civil e
administrativamente, pelos prejuizos resultantes de seus atos dolosos ou culposos e pelos que
infringirem normas legais, regulamentares ou estatutarias, sem prejuizo de eventual
responsabilidade penal e da responsabilidade subsididria da pessoa juridica de direito privado
gue a contratou ou a supervisionou de modo inadequado.
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CAPITULO 6 FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pele
Fundepela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicacoes de-Fundeda Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que
o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Risco do Bloqueio a Negocia¢ao de Cotas. As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo na
camara a qual estiverem registradas até o momento em que o Fundo obtenha o registro de
funcionamento previsto no artigo 82 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175. Além disso, as Cotas
objeto de cada distribuicdo publica somente serdo liberadas para negociacdo no secundario apds o
encerramento da respectiva oferta. Desta forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no Fundo
antes do encerramento de cada uma das ofertas, ndo poderd negociar suas Cotas na B3.

6.3. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de emissdo de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndao admitindo o resgate convencional das cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no
mercado secundario.

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de emissao de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
negociacdo de cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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N3o hda qualquer garantia da Instituicdo Administradora em relagdo a possibilidade de venda das
Cotas no mercado secunddrio, ao preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao
investidor. Esta ultima hipdtese pode trazer ao investidor perda de patrimonio.

6.4. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de emissao de
um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o
gue pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pele-Furdepela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que, por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes das locacGes, arrendamentos, venda, permuta ou desenvolvimento
imobiliario dos Ativos Alvo.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pele
Fundepela Classe, dos valores obtidos com a locagdo, o arrendamento ou a exploragdo imobiliaria
dos Ativos Alvo, assim como pelos resultados obtidos com a venda dos Ativos Alvo ou rentabilidade
dos Ativos de Investimento.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pela Classe e a data de aquisicdo de Ativos Alvo a partir de tais recursos. Desta
forma, os recursos captados pele—Fundeopela Classe poderdo ser aplicados nos Ativos de
Investimento, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade de—Furdeda Classe nesse
periodo.

6.5. Risco relativo a concentracao e a pulverizagdo. Podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritdrios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

6.6. Risco de dilui¢do. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas que ndo
adquirirem Cotas ao menos na mesma propor¢do das Cotas por eles detidas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no patrimonio de-Fundeda Classe diluida.
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6.7. N3ao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo nao

contam com garantia da Instituicdo Administradora ou da Instituicao Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo Administradora ou da Instituicdo
Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.8. Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Alvo que compordo a
Carteira. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade de-Furdeda Classe.

N3o existe garantia de que a indenizagdo paga ae—Fundea Classe pelo poder expropriante seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida de-Fundeda Classe.

6.9. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto
de investimento pelo-Fundepela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indeniza¢bes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢Oes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores
pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

6.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢ées e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para e-Fundea Classe e eventualmente na rescisdo dos
contratos de locagdo, circunstancias estas que afetam a rentabilidade de-Fundeda Classe.

6.11. Risco de despesas extraordinarias. O—FundeA Classe, na qualidade de
proprietarioproprietaria dos Ativos Alvo, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalagao
de equipamentos de seguranca, indenizacles trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas

gue ndo sejam rotineiras na manutencdo dos Ativos Alvo. Nae—ebstante—oRegulamento—prever

Reserva—de—Contingéneia;—o0 pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na
rentabilidade das Cotas. 8-FundeA Classe estara sujeitesujeita a despesas e custos decorrentes de

acdes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo,
renovatoéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatdrios, tais como tributos, despesas condominiais ou custos para reforma ou recuperacdo do
imovel.
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6.12.  Risco de concentragdo da Carteira. O-FundeA Classe destinara os recursos captados para a
aquisicao de Ativos, que integrarao o patrimonio de-Fundeda Classe, de acordo com a sua Politica
de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pele
Fundepela Classe, ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de
Ativos Alvo que e-Fundea Classe deverd adquirir, o que podera gerar uma concentracao da Carteira,
estando e-Funde-expestea Classe exposta aos riscos inerentes a essa situagao.

6.13.  Riscos tributdrios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei 9.779, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

6.14. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em
principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais
e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial,
atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa
basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital
dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, além de outras medidas que podem
provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econbmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

6.15. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variacdes e condicoes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
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bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicGes politicas e econOmicas
nacionais e internacionais.

Considerando que a aquisicdao das Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a
obtencado de renda, pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagao no
mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar a Cota de sua titularidade no mercado secundario
no curto prazo.

6.16. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secunddrio.

6.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdao da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

6.18. Riscos de crédito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos, que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de loca¢dao dos Ativos Alvo de titularidade de

obrigacOes decorrentes dos contratos de locacdo a serem firmados.

6.19. Risco de amortizacdo extraordindria apds a aquisicdo dos Ativos-Alvo. Caso existam
recursos no caixa do Fundo que ndo estejam investidos em Ativos Alvo, a Instituicdo Gestora poderd
realizar uma amortizacdo extraordinaria das Cotas no montante do saldo de caixa disponivel,
proporcionalmente a quantidade de Cotas em circulagdo, resguardadas eventuais provisdes e/ou
reservas estabelecidas no Regulamento, e este fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o investidor
conseguird reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.
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6.20. Risco imobilidario. Os imdveis podem ser desvalorizados em decorréncia de: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou fatores
regulatorios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de
imodveis (e, consequentemente, deprimindo os precgos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii)
mudancas socioecondémicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteragbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imdvel; (v)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico entre outros; e (vi) a expropria¢do (desapropriacdao) do imével
em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

6.21. Patrimoénio Liquido negativo. Os investimentos de titularidade de—-Fundeda Classe estdo,
por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicOes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo, sendo que ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para e-Fundea Classe e para os Cotistas.
As estratégias de investimento adotadas pele—Fundepela Classe poderdo fazer com que e-Fundea
Classe apresente patrimonio liquido negativo, hipétese em que, desde que respeitadas as
disposicdes legais e regulamentares em vigor, os Cotistas ndo serdao obrigados a realizar aportes
adicionais aos ja subscritos. A Instituicdo Administradora também nao responde pelas obrigacdes
assumidas pelo Fundo. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua recursos suficientes para
satisfazer as suas obriga¢cdes nem para efetuar pagamentos aos Cotistas.

6.22. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, pandemias, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira,
alteragao na politica econémica e decisdes judiciais.

CAPITULO7 DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO

7.1. Prazo. O Fundo terd prazo de duragao indeterminado.
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73-7.2. LiguidacdoProcedimento. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménie-de
FundePatrimbnio Liquido sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos Ativos, na

proporcdo das Cotas de suas respectivas titularidades, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas inerentes ae-Fundea Classe.

73-1:7.2.1. Nas hipdteses de liquidacdo de—Fundeda Conta, o Auditor Independente
deverd emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracGes contdbeis auditadas e a data
da efetiva liquidagao do Fundo.

73:2:7.2.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis de-Funrdeda
Conta andlise quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em
condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

73-3:7.2.3. Apds a partilha de que trata o Iltem 7.32, acima, os Cotistas passarao a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicdo
Administradora, a Instituicao Gestora e quaisquer outros prestaderesPrestadores de servico-do
FundeServicos de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa da Instituicdo Administradora ou da Instituicao Gestora.

73:4.7.2.4. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo de—Fundeda Classe, renuncia ou
substituicdo da Instituicdo Administradora e/ou da Instituicio Gestora, os Cotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que e-Fundea Classe seja parte, de forma a
exclui-las do respectivo processo.

7-3.5.7.2.5. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha, por ocasido da liquidacdo ou dissolucao
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prevista no ltem 7.32, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Instituicdo Administradora e/ou a
Instituicdo Gestora de figurar como partes dos processos.

7-3:6:7.2.6. A Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora, em nenhuma hipdtese,
apos a partilha, substituicdo ou renuncia, serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos
Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo de—Fundeda Classe,
exceto em caso de eemprevadecomprovados dolo ou culpa.

+3-77.2.7. Apds a partilha do Ativo, a Instituicdo Administradora devera promover o
cancelamento do registro de-Furdeda Classe, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacgao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) a ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual
se tenha deliberado a liquidacdo de-Fundeda Classe, se for o caso; (b) o termo de
encerramento firmado pela Instituicio Administradora, decorrente do resgate ou
amortiza¢do total de Cotas; e (c) comprovante da entrada do pedido de baixo de
registro no CNPJ; e

(ii) no prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

73-8:7.2.8. Em qualquer hipdtese, a liquidacdao de Ativos serd realizada com observancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO 8 DA EMISSAO, COLOCAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. Cotas e condigOes genéricas das ofertas de Cotas. As Cotas correspondem a fra¢des ideais
de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular. 8-Funrdepederd

. o ~
m o-montantam mo-de-10-000-000-(dezmilhdes)deCo endo-certo-aue novas-aemissde

8.1.1. O valor das Cotas sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo
numero de Cotas em circulacdo, apurados, ambos, no encerramento do dia.



T I \/ I O REGULAMENTO DO BBTIVIO RENDA €ORRORATNMAURBANA

p brsaé'géd FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

bem dtvm LIMITADA, CNPJ N.2 12.681.340/0001-04, DATADO DE 83[=] DE
JUNHO[=] DE 2025.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em

nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou
fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia de Cotistas. Os Cotistas deverdo
sempre votar no melhor interesse do Fundo e da Classe.

8.1.3.1. N3o podem votar nas Assembleias-Gerais de Cotistas: (i) a Instituicdo Administradora
e a Instituicdo Gestora; (ii) as partes relacionadas, os socios, diretores e funcionarios da
Instituicdo Administradora e da Instituicdo Gestora; (iii) empresas ligadas a Instituicdo
Administradora e a Instituicdo Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, suas partes relacionadas, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo e/ou da Classe;
e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da Classe, exceto se for o

Unico Cotista ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto.

8.1.3.2. Nado se aplica o disposto no Iltem 8.1.3.1; acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem
as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas por meio
da qual se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei 6.404, conforme o disposto
no artigo 19 do Anexo Normativo lll.

8.1.4. Os Cotistas:

(i) ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Alvo-integrantes-do-patriménie
doFunde; e

(ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa

aos Ativos—irtegrantes—de—patriménie—de—Funde, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das Cotas que subscrever.
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8.1.5. As Cotas de cada nova emissdo pederaedeverdo ser objeto de oferta publica;
realizada nos termos da Resolugdo CVM 160-, exceto pelas novas emissdes que se enquadrarem

nas excecoes do artigo 8 da Resolucdo CVM 160.

8.1.6. As Cotasaposintegralizadas; poderdo ser registradaspara-negociacdono-mercado

seeundarioa-critério-datnstituicdeo-Administradora;listadas em merecado-de-bolsa de valores ou
em mercado de balcdo organizado, administrade—pela-B3a qualguer momento, de acordo com

o disposto no presente Regulamento e observados os termos da regulamentacao aplicavel aos
Cotistas.

8.1.7. QuandeConsiderando que a Classe é fechada, ndo se admite o resgate de Cotas antes
do término do seu prazo de duracdo, nos termos do artigo 52, § 79, inciso |l, da Resolucdao CVM
175.

8.1.8. Observado o item 8.4.2. abaixo, caso as Cotas nao sejam distribuidas na B3, quando
da subscricdo, cada Cotista deverd assinar o termo de adesdo ao Regulamento a ser
disponibilizado pela Instituicdo Administradera—pormeio—de—gualindicarda—umGestora, bem
como indicar representante responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas
pela Instituicdo Administradora_e/ou Gestora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-
mail). Cabera a cada Cotista informar a Instituicdo Administradora a alteracdo de seus dados

cadastrais.

8.1.9. Nao sera cobrada taxa de ingresso e taxa de saida dos subscritores das Cotas.

8.1.10. As Cotas serdo integralizadas pelos Cotistas no mesmo momento da subscricao.

8.2. Responsabilidade dos Cotistas. A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das
Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas
qgue efetivamente subscreverem, observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento e no
respectivo boletim de subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou
compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de
recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter
recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.
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8.3. Eventos de Verificagdo. Os seguintes eventos obrigardao a Instituicdo Administradora a

verificar se o Patriménio Liquido esta negativo:
(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimoénio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

(iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio
Liquido.

8.4. Novas emissoes de Cotas. As novas emissdes de Cotas poderdo ser realizadas por meio de
deliberacdao da Instituicio Gestora, sem a necessidade de aprovacdo des—Cetistas—reunidos—em
Assembleia deGeral de Cotistas, a qualquer tempo, até o limite maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois
bilhGes de reais) (“Capital Autorizado”), dando conhecimento aos Cotistas,—es—guais—definirao;

nclusive,-ostermos-e-condicdes-detais-emissdées— por meio de publicacdo de fato relevante.

8.4.1. OsSem prejuizo do disposto acima, os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral,

poderao aH-teH-zar—a—su-bseﬁeae—pa;erandellberar sobre novas emissdes das Cotas Fepmen%at-was

Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas na Cldusula 8.4.2 do

Regulamento, observadas as disposicdes da Resolugcdo CVM 160.

8.4.2. O instrumento por meio do qual for formalizada a decisdo dos Cotistas reunidos em

Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de deliberacdo da Instituicio Gestora por

meio do qual for aprovada a nova emissdo de Cotas, conforme o caso, devera prever os termos

e condicGes das novas emissdes de Cotas, incluindo, sem limitacdo, aqueles relativos aos

seguintes temas: (i) a concessdo, ou ndo, de direito de preferéncia aos Cotistas na subscricdo

das novas Cotas, bem como os respectivos termos e condicées do exercicio de tal direito, se for
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o caso; (ii) abertura, ou ndo, de prazo para exercicio de direito de subscricido das sobras do

direito de preferéncia e de montante adicional, bem como os respectivos termos e condicoes

de tal direito, se for o caso:; (iii) a possibilidade de distribuicdo parcial, mediante o cancelamento

do saldo ndo colocado; (iv) o valor minimo a ser subscrito; (v) a emissdo de lote adicional; (vi) a

modalidade e o regime de distribuicdo publica; (vi) a instituicio que serd responsavel para

realizacdo da distribuicdo das Cotas; (vii) se haverd a contratacdo de servico de formador de

mercado; (viii) a definicdo sobre o documento de aceitacdo que sera celebrado pelos cotistas

que subscreverem as Cotas, caso necessario; e (x) o ambiente de negociacdo das novas Cotas,

entre outas informacdes, observadas as disposicoes da Resolucdo CVM 160.

8:4-2.8.4.3. Caso os Cotistas autorizem oferta com subscricdo parcial e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas
serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica a Instituicdo
Administradora obrigada a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado Cotas, na
proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

8.4.4. A deliberacdo acerca da nova emissdo de Cotas deverd, ainda, fixar o valor da nova

Cota, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos, levando-se em

consideracdo (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimonio Liguido contabil atualizado do Fundo e da Classe e o numero de Cotas ja emitidas,
(b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e da Classe ou (c) o Valor de Mercado das Cotas

ja emitidas em periodo a ser fixado quando da sua aprovacdo, ficando desde ja estabelecido,
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que em caso de emissao realizada pela Instituicdo Gestora dentro do Capital Autorizado, o valor
das novas Cotas nunca podera ser inferior ao valor patrimonial das Cotas na data de emissdo.

8.4.5. As Cotas objeto de novas emissdes assegurardo aos seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes a época.

8.5. A subscricdo de Cotas no ambito de novas emissdes serd efetuada mediante a assinatura

de boletim de subscricdo ou documento de aceitacdo, gue especificardo as respectivas condicdes da

subscricao e integralizacdo de Cotas.

8.6. Limitac¢do a Subscricdo. Ndo ha limitacdo a subscricdo ou a aquisicdo de Cotas por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume minimo de subscricao
a ser estabelecido em cada emissdo de Cotas, sendo ainda que ndo haverad limitacdo a subscricdo no
mercado secundario.

8.6.1. N3do obstante o disposto no Item 8.6 acima, nos termos da Lei 9.779, o percentual
maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

8.7. A integralizacdo das Cotas de novas emissoes devera ser realizada na forma indicada no

respectivo boletim de subscricio ou documento de aceitacdo. As Cotas serdo integralizadas pelos

Cotistas no mesmo momento da subscricdo.

8.7.1. No caso de integralizacdo das Cotas por meio da entrega de bens e direitos, a

integralizacdo deverd ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa

especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo |ll da Resolucdo CVM 175,

aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, devendo a Instituicdo Administradora proceder a

averbacdo na matricula de imdveis que venham a ser utilizados na integralizacdo para gue passem

a constar do patrimonio do Fundo. A integralizacdo aqui prevista sera realizada durante o prazo
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de duracdo da Classe, observado o disposto no respectivo boletim de subscricdio ou no

documento de aceitacdo, conforme o caso.

8.7.1. No caso de integralizacdo em Ativos Alvo que estejam registrados para negociacao

em mercado de balcdo organizado e/ou em bolsa de valores, os valores atribuidos a eles serdo

agueles registrados na uUltima negociacdo. A integralizacdo aqui prevista sera realizada durante o

prazo de duracdo da Classe, observado o disposto no respectivo boletim de subscricdo ou no

documento de aceitacdo, conforme o caso.

8.8. Ofertas publicas voluntdrias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas
devem observar as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao, observada
a legislacdo e a regulamentacao aplicavel

CAPITULO9 DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

9.1. Competéncia. Considerando que a o Fundo possui uma classe Unica de Cotas, todas as
Assembleias de Cotistas serdo consideradas, concomitantemente, assembleias gerais e especiais de
cotistas para os fins dispostos na Resolugdao CVM 175, competindo aos Cotistas deliberar sobre:

(i) as-demeonstracdestinanceirasapresentadasa demonstracdo contdbil apresentada

pela Instituicdo Administradora;

(ii) a alteragao do Regulamento do Fundo, ressalvado do disposto na regulamentacao
aplicavel;

(iii) a ituieadosubstituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais;
i) leicio.d beti oo P I o ServicosE iais:

PA(iv) aeuterizacdepara-a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado,
observado o disposto no CAPITULO 8 deste Regulamento;

{)(v) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, e a transformacao do Fundo;

{fi)(vi)  adissolugdo e a liquidacdo do Fundo ou da Classe, quando ndo previstas neste
Regulamento;
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{i)(vii) a eleicdo e a destituicdo do Representante dos Cotistas, a fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e a aprovacdao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

{be}(viii) a apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de Cotas;

pg(ix) aaumento ou alteragdo dado calculo das Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Gestao;

bé)(x) as-situacdesa aprovacao de petenciatatos que configurem potenciais conflitos de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(xi) a alienacdo dos Ativos Alvo quando convocada por Cotista que detenha, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, nos termos do Item 9.2.2 deste

Regulamento;

(xii) o plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
parte geral da Resolucdao CVM 175;

(xiii) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(xiv) aalteracdo do prazo de duragado do Fundo ou da Classe, do objetivo do Fundo ou
da Classe e da Politica de Investimento; e

barl—a eleicdo-e destituicido-dosmembros—efetivo-e suplente;alteracdo do Comitéde
lnvestimeaentos:

9-1-1-(xv) Qs—Get-m-as—FeH-n-ldesmercado em Assemblem—d&@et—stas—d-evem—del-kbe%a-p
sebreque as
apes—e—ﬁm—de—e%e%eﬁe—seeral-Cotas sdo admitidas a negociacdo.

9.1.2.9.1.1. O Regulamento podera ser alterado, independentemente da realizacdo de
Assembleia de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,
exclusivamente, (i) de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou, ainda, em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigcos do Fundo, tais como alteracdo na
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razdo social, endereco e telefone, ou (ii) reducdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Gestao.

9.1.2.1.9.1.1.1. As alteragGes referidas no Item 9.1.1, inciso (i) e (ii), acima, devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, ao passo que aquela referida no ltem 9.1.1, inciso (iii}), acima, deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

9.2. Convocagcdo. A convocacdao da Assembleia de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, com antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias
de sua realizagdo, no caso das Assembleias de Cotistas ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias no caso das
Assembleias de Cotistas extraordinarias.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 9.2; acima, serd considerada
regular a Assembleia de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia de Cotistas podera ser convocada pelatnrstitbicae-Administradera,pela

tastituicdo-Gestora,—pelo-Custodiantepelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por Cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pela—Classepelo

Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos deste Regulamento.

9.3. Ordem do dia. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serd realizada a Assembleia de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que, sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias de competéncia exclusiva da
Assembleia de Cotistas.

9.3.1. Por ocasiao da Assembleia de Cotistas ordinadria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.3.2. O pedido de que trata o Item 9.3.1 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacdo da Assembleia de Cotistas ordinaria.

9.3.3. Caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Item 9.3.1 acima, a Instituicio Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco)
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dias a contar do encerramento do prazo previsto no Item 9.3.2, o pedido de inclusdo de matéria
na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes, conforme previsto no
Item 9.3.5 abaixo.

9.3.4. O percentual de que trata o Item 9.3.1 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de
Cotistas.

9.3.5. A Instituicdo Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo ou nos
termos do Item 9.3.3 acima, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleias de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(iii) a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

9.3.6. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para que os Cotistas elejam
Representante dos Cotistas, as informacdes de que trata o Item 9.3.5 acima devem incluir:

(i) declara¢ao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagao
vigente; e

(ii) as informacdes exigidas na legislacdo vigente.

9.4. Consulta formal. As deliberacdes dos Cotistas por meio de Assembleia de Cotistas poderao
ser tomadas, independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para
resposta nos prazos previstos no Item 9.2 deste Regulamento, conforme matéria a ser aprovada,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, os
guais serdao disponibilizados pela Instituicdo Administradora nos termos do Iltem 9.3 e das suas
alineas; acima.
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9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora ou empresa por ela indicada, de correspondéncia fisica ou correio
eletrénico formalizando o seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
deverd notificar a Instituicio Administradora na forma prevista no Item 8.1.8; acima.

9.5. Voto. Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,

observado-o-disposte-no-tem- -4 acimarealegislacae-enormativesdesde que tal comunicacao

seja recebida pela Instituicdo Administradora até o hordrio de inicio da Assembleia Geral de

Cotistas, observado o disposto nas normas vigentes.

9.6. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.
9.7. Quoéruns de deliberagao e voto. As deliberacdes das Assembleias de Cotistas regularmente

convocadas e instaladas ou mediante processo de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum
qualificado previstas no ltem 9.7.1 abaixo.

9.7.1. As deliberagGes referentes as matérias previstas no Item 9.1, incisos (ii), (iii), (iv), (vi),

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

9.7.2. Os percentuais de que trata o Item 9.7.1; acima; deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas indicado no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de
Cotistas, cabendo a Instituicdo Administradora informar, por meio do edital de convocacdo, qual



T I \/ I O REGULAMENTO DO BBTIVIO RENDA €ORRORATNMAURBANA

LT A
p bréaésfd FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, CNPJ N.2 12.681.340/0001-04, DATADO DE 03[=] DE
bem dtvm
JUNHO([=] DE 2025.

serd o percentual aplicdvel nas Assembleias de Cotistas em que se trate das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

9.8. Pedido de procuragdo. A Instituicio Administradora podera enviar pedido de procuracao,
mediante correspondéncia fisica ou eletrénica ou anuncio publicado, que devera satisfazer os
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.
9.8.1. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de

Cotas emitidas solicitar a Instituicdo Administradora o envio de pedido de procuracdo aos
demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do ltem 9.8, inciso (i}), acima.

9.8.2. Alnstituicdo Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o Item 9.8.1-, deverd
enviar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitacao.

9.8.3. Na hipdtese prevista no Item 9.8.1acima, a Instituicdo Administradora pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos gue comprovem gque o signatdrio tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

9.8.4. E vedado a Instituicio Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Item 9.8.1 acima;

(i) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e
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(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Item 9.8.3 acima.

9-8-3:9.8.5. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 9.8.1 acima devera informar
a Instituicao Administradora do teor de sua proposta.

9.8:4.9.8.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Instituicdo
Administradora, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

9.9. Divulgacgdo. As decisdes da Assembleia de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no
prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizagdo.

9.10. Representantes dos Cotistas. A Assembleia dos Cotistas pode nomear 1 (um) Representante dos
Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos de-tittlaridade-do

Fundeda Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

9.10.1. A eleicdao do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

9.10.2. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
iniciar e encerrar na Assembleia de Cotistas por meio da qual se deliberar sobre a aprovacgao das
demonstragGes contabeis do Fundo, permitida a reeleicao.

9.10.3. A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

9.10.4. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas pessoa natural ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;
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(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

ndo exercer cargo ou fungao na Instituigao Administradora ou no controlador da
Instituicdo Administradora ou da Instituicdo Gestora, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo ou com a Classe; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

9.10.5. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicdo

Administradora, a Instituicdo Gestora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

9.10.6. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i)

(i)

(iii)

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas, a serem submetidas a aprecia¢ao
em sede de Assembleia de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, bem como
as hipéteses de transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo_e/ou da
Classe;

denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta ndao tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do Fundo, aos Cotistas os erros,
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fraudes ou crimes BEde que tiverem conhecimento, bem como sugerir as
respectivas providéncias;

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras do Fundo e da
Classe;

(v) examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas detida pelo Representante dos
Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

(d) opinido sobre as demonstracdes contabeis do Fundo e da Classe e o

formuldrio conforme legislacdo aplicdvel, fazendo constar do seu
parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou Uteis
a deliberacdo dos Cotistas em sede de Assembleia de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo do Fundo e da Classe.

9.10.7. A Instituicdo Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que
trata o Item 9.10.6, inciso (vi), alinea (d}), acima.

9.10.8. O Representante dos Cotistas pode solicitar a Instituicio Administradora e/ou a
Instituicdo Gestora esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcdo
fiscalizadora.

9.10.9. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados a
Instituicdo Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragcGes contabeis de que trata o Item 9.10.6, inciso (vi), alinea (d}), acima e, tdo logo
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concluidos, no caso dos demais documentos para que a Instituicdo Administradora proceda a
divulga¢ao, nos termos da legislagao em vigor.

9.10.10. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

9.10.11. Os pareceres e representacdes do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicacao e ainda que
a matéria nao conste da ordem do dia.

9.10.12. O Representante dos Cotistas pessui—es—mesmos—deveres—da—stituicdo
Administradora,—nos—termos—da—legislacaedeve exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia, diligéncia e lealdade em wvigerrelacdo ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, devendo

exercer suas funcdes no exclusivo interesse do Fundo.

9.11. Conflitos de interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e/ou

a Classe e a Instituicdo Administradora ou a Instituicio Gestora dependem de aprovacdo prévia,

especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

CAPITULO 10 DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO, DA TAXA DE GESTAO E DA REMUNERAGAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

10.1. Taxa de Administracdo. A Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos prestados ao

Fundo e a Classe, uma Taxa de Administracdo (“Taxa de Administracdao”) de 0,10% (dez centésimos

por cento);) ao ano, incidente sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido, calculado diariamente,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis- .

10.1.1. A Taxa de Administracdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas.

10.2. Taxa de Gestdo. A Instituicdo Gestora receberd, pelos servicos prestados ao Fundo, uma
taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”) de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o
valor contabil do Patrimonio Liquido, calculado diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis.
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10.2.1. A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

10.3. A Taxa de Administragao e a Taxa de Gestao nao incluem os demais Encargos do Fundo ou
da Classe, os quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

10.4. A Instituicdo Administradora e a Instituicao Gestora poderao estabelecer que parcelas da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servicos que tenham sido por elas subcontratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracao e da Taxa de Gestao.

10-6-10.5. Taxa Mdaxima de Distribuicao. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas
gue prestem servigcos de forma continua ao Fundo, o presente Regulamento nao prevé uma taxa
maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a
cada nova emissdao de Cotas, serd paga conforme previsto nos documentos da respectiva oferta
publica, conforme a regulamentagao aplicavel.

CAPITULO 11 DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Encargos do Fundo. Sem prejuizo do disposto no artigo 117 da parte geral da Resolucao
CVM 175 e artigo 42 do Anexo Normativo lll, constituem Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

(i) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo;

(ii) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(ili) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e informacgdes periddicas previstas na Resolu¢do CVM 175;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des
aos Cotistas;

despesas com distribuicdo primaria de Cotas e admissao das Cotas a negociagao
em mercado organizado de valores mobilidrios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

despesas com a manutencado de Ativos cuja propriedade decorra de execuc¢ao de
garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos
integrantes da Carteira, bem como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta
por apodlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo dos
Prestadores de Servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos
integrantes da Carteira;

despesas inerentes a constituicdo, a—fusdao, a—incorporacao, a—cisdo, =
transformacdo ou a-liquidacdo do Fundo e/ou da Classe, bem como a realizacdo
de Assembleia de Cotistas;

despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagdes com Ativos-irtegrantes
de-Cartaimas;

taxa maxima de distribuicdo;
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(xv) honorarios e despesas relacionadas ao servicos de: (a) consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios dos Ativos Alvo
integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira; (b) empresa especializada
para administrar as loca¢@es ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimbénio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econ6micos e financeiros selecionados dos Ativos Alvo para fins de
monitoramento; e (c) formador de mercado;

(xvi) taxa maxima de custddia-de-ativesfinanceiros;;

(xvii) gastos decorrentes de avaliagGes dos Ativos que sejam obrigatérias, nos termos
da Resolugao CVM 175;

(xviii) gastos necessarios a manutengdo, a conservagao e aos reparos dos Ativos Alvo
integrantes do patrimonio do Fundo; e

b | (rios do.C bilirio:

ped(xix) honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos
Cotistas.

11.2. Outras despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correrdo por
conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, quando constituidos por iniciativa
daquele Prestador de Servico Essencial.

CAPITULO 12 DIVULGACAO DAS INFORMACOES

12.1. Envio deinformacgdes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora informara aos titulares das
Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao
Cotista acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista
guanto a permanéncia no Fundo.

12.2. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos Ativos
integrantes da Carteira deve ser: (i) comunicado a todos os Cotistas; (ii) informado as entidades
administradoras de mercados organizados em que as Cotas estejam admitidas a negociacao; (iii)
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divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iv) mantido nas paginas
dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto uma oferta publica de Cotas estiver
em curso, do distribuidor das Cotas na rede mundial de computadores. ~

12.3.  Os Prestadores de Servico Essenciais devem manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgag¢dao, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM ou da
entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociacao,
todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, pelos quais sejam responsaveis,
conforme exigidos pela Resolu¢do CVM 175, bem como indica¢do dos enderecos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

12.4. Informagdes eventuais. A Instituicdo Administradora enviara aos Cotistas, por meio
eletrénico ou correspondéncia fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo artigo 37 do Anexo
Normativo lll, tais como editais de convocacdo de Assembleias de Cotistas, atas e resumos das
decisdes tomadas em Assembleias de Cotistas, relatérios do Representante dos Cotistas, dentre
outros.

12.5. Informagodes periddicas. A Instituicdo Administradora também disponibilizarad aos Cotistas,
por meio de publicacdo no seu endereco eletrénico na rede mundial de computadores
{hitps/bbreld-tivio-comi;(www.bradescobemdtvm.com.br), as informacdes periddicas previstas
no artigo 36 do Anexo Normativo lll, tais como Relatdrios da Instituicdo Administradora, Informe
Anual do Fundo, demonstra¢des contabeis e relatério do Auditor Independente, dentre outras

informacgdes de interesse dos Cotistas.
CAPITULO 13 DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Instituicdo Administradora; ou a Instituicdo Gestora—eu—e—Censultortmebilidrie dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

CAPITULO 14 DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
14.1. Demonstracdes contabeis. O Fundo e a Classe terao escrituragao contabil proprias,

devendo as suas contas e demonstragGes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas
das demonstragGes contabeis dos Prestadores de Servico Essenciais.
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14.2.  Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contabeis do Fundo deverao
ser auditadas por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam
o exercicio dessa atividade.

14.2.1. A elaboracdo e a divulgacao das demonstracdes contdbeis devem observar as regras
especificas editadas pela CVM, conforme a categoria do fundo de investimento.

14.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento
das disposicOes legais e regulamentares por parte dos Prestadores de Servigos Essenciais.

CAPITULO 15 DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrimonio Liquido. Entender-se-a por Patrimonio Liquido a soma dos Ativos, acrescido dos
valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apurac¢ao das demonstragdes financeiras. As demonstracdes contdbeis do Fundo e da
Classe serdo apuradas da seguinte forma:

(i) os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal,
corrigido pela variagao patrimonial, ou pelo valor de mercado, conforme Laudo
de Avaliacao elaborado quando da aquisicao do respectivo Ativo Alvo, se for o
caso, e atualizado anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e
critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo em vigor;

(i) os Ativos de Investimento que sejam titulos publicos serdo avaliados a preco de
mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou
limitacdo de circulagdo ou liquidez; e

(ili)  os Ativos de Investimento que sejam titulos privados serdo avaliados a preco de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu
valor ao de transacdes realizadas por terceiros.

15.3.  Provisionamento. Caso a Instituicdo Administradora identifique a possibilidade de perda
nos investimentos integrantes da Carteira, esta deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de
acordo com as normas contdbeis vigentes.
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15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da Carteira devem ser estimadas na data
do balanco com base nas informacbes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados, inclui-se a perda, de natureza permanente, nas
participacdes societdrias de natureza permanente.

Regime de insolvéncia da Classe

15.4. A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total da Classe configura um

Patrimonio Liquido negativo. Nessas ocasides, a liguidacdo integral do ativo da Classe ndo sera

suficiente para a satisfacdo das obrigacdes por ela assumidas.

15.5. A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do artigo

1.368-D, inciso |, do Cédigo Civil, bem como da Resolucdo CVM 175. Dessa forma, os Cotistas ndo

poderdo ser demandados a arcar com quaisquer obrigacoes assumidas pela Classe em valor superior

ao valor por eles subscritos para reverter o Patriménio Liquido negativo.

15.6. Constatado o Patrimonio Liquido negativo e percorrido o processo previsto na Resolucdo

CVM 175, a Instituicdo Administradora deverd, obrigatoriamente, submeter a deliberacdo pelos

Cotistas a decisdo sobre o ingresso do pedido de declaracdo de insolvéncia da Classe, observado,

ainda, o disposto na Resolucdo CVM 175.

15.7. A deliberacido dos Cotistas pela insolvéncia da Classe obriga a Instituicdo Administradora a

requerer judicialmente a declaracdo de insolvéncia.

CAPITULO 16 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados apurados no exercicio findo. A Assembleia de Cotistas ordindria, a ser realizada
anualmente em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o
Iltem 9.1, inciso (i}), acima, terd como objetivo que os Cotistas deliberem sobre as demonstracdes
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contabeis apresentadas pela Instituicao Administradora. A Assembleia de Cotistas somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis, aos Cotistas, as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.1.1. Entende-se por resultado de-Fundeda Classe o produto decorrente do recebimento,
direto ou indireto, dos valores das receitas de locacdo, desenvolvimento imobilidrio,
arrendamento, venda ou cessdo dos direitos reais dos imdveis, acdes ou cotas de emissao de
sociedades ou de fundos de investimento imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de Investimento, excluidos
os valores da depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em
vigor.

16.1.2. O-FundeA Classe devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados;—eatewtades liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base

" ibilidad I . . ' do—em | .
encerradesbalancete semestral e balanco anual, encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, respectivamente, sendo facultado a Instituicio Administradora, desde que

observado o limite minimo de distribuicdo, distribuir os resultados apurados segundo o regime

de competéncia, a ser pago na forma deste Regulamento;-salve-e-dispesto-acina-comrelacaoa
. e Continadneia.

16.1.3. Os rendimentos auferidos pele—Fundopela Classe (ja descontados os Encargos do
Fundo) serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més
subsequente ao recebimento dos recursos pele-Fundepela Classe, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds a
realizacdo da Assembleia de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Ordinaria de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Instituicdo Administradora.

16.1.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Item 16.1.3 acima os titulares de Cotas no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo

Escriturador.

CAPITULO 17 DAS VEDACOES
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17.1. Vedagdes aos Prestadores de Servigos Essenciais. E vedado aos Prestadores de Servicos
Essenciais, em suas respectivas esferas de atuagdo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(i)

receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder—empréstimoes,—contrair ou efetuar empréstimo, salvo nas hipdteses

previstas nos artigos 113, inciso V, e 122, inciso |l, alinea “a”, item 3, da parte geral
da Resolucdo CVM 175 ou, ainda, em regra especifica para determinada categoria

de fundo;

{i#i}——conceder crédito sob qualquer modalidade,—adiantar—+rendas—futuras—ou—abrir

(iii)

(iv)

(v)

créditos-aosCotistassob-gqualguermodalidade;

e ouof {stimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

i) ; o Fund isicio-de-Cotas:

(vi)

com relacdo a Instituicdo Gestora e ao consultor especializado, se houver, o

(vii)

recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou

indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia ha tomada de

decisdo ou, no caso do consultor, sugestdo de investimento;

o repasse de informacdes relevantes ainda ndo divulgadas pelo Fundo a que se

tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicdo que ocupe em prestador de

servico do Fundo ou em razdo de relacdo comercial, profissional ou de confianca

com os Prestadores de Servicos do Fundo;

{A(viii) vender Cotas a prestagdo, admitida—a—divisdesem prejuizo da emissdeo—em

séries—e—possibilidade de integralizagdo wia—chamadaa prazo de eapitalCotas
subscritas;

{4 (ix)  garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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{d(x) realizar operagdes do Fundo e/ou da Classe quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre: (@) o Fundo e/ou a Classe e a Instituigdo
Administradora; ou a Instituicdo Gestora-e-e-Censultertmebilidrie; (b) o Fundo
e/ou a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo_ou da Classe, conforme o
caso; (c) o Fundo e/ou a Classe e o Representante dos Cotistas; e (d) o Fundo e/ou
a Classe e o empreendedor, salvo em caso de aprovagao prévia, especifica e
informada des-Cetistasreunides-em-da Assembleia Geral de Cotistas;

{9(xi) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto
para garantir obrigacées assumidas pela Classe, nos termos previstos neste

Regulamento e nas disposicées regulatorias aplicaveis;

be)(xii) _ realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll;

Heii)(xiii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

{eiii)(xiv) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido;

(xv) agir de forma contraria a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que

observada a legislacdo vigente e o papel fiducidrio da Instituicio Administradora

v (xvi) praticar qualquer ato de liberalidade; e

per)(xvii) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de Cotistas.
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171:2:17.1.1. Avedacdodo Item 17.1, inciso (3xi), acima ndo impede a aquisicdo de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

17.1.3.17.1.2. _ E vedado, ainda, aos Prestadores de Servigos Essenciais:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstdncia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios
relacionados as atividades ou aos investimentos de titularidade do Fundo,
aplicando-se esta vedacdo a seus soécios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas; e

(ii) valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas.

CAPITULO 18 DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Condigdes para isencdo fiscal. A Lei 9.779 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos ou balancetes
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

18.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no Item 18.1, inciso
(i), acima, sendo uma obrigacdo da Instituicdo Administradora fazer cumprir essa disposicao.

18.1.2. Deacordocom oinciso Il combinado com o0 §12 do artigo 32 da Lei 11.033, o beneficio
de isencdo de imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica é concedido
desde observados os seguintes requisitos:
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(i) o Cotista pessoa fisica seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado; e

(iv) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma do artigo 22 da
Lei 9.779, sejam titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por
cento) da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ilhes derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

18.1.3. Nao hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicdo
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas no ltem
18.1.2, incisos (i), (ii) e (iv) acima; ja quanto ao inciso (iii) do mesmo Item 18.1.2, a Instituicdo

Administradora podera manter as Cotas registradas para negociacao-na-formaprevista-rettem

18.1.4. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengdo das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicacdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

18.1.5. Alnstituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora ndo dispdem de mecanismos para
evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

18.1.6. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei 8.668, com as alterag¢des introduzidas pela
Lei 9.779, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na aliena¢do ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagao de
Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta
hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido, no caso de beneficiario pessoa
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juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, ou tributacdo exclusiva, nos
demais casos.

CAPITULO 19 DISPOSICOES FINAIS

19.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, de comum acordo e a exclusivo critério

destes, criar novas classes e subclasses de Cotas, contanto que ndo restrinjam os direitos atribuidos

as classes e subclasses existentes, as quais serdo devidamente registradas perante a CVM.

19.2. O servico de atendimento esta a disposicdo dos Cotistas para esclarecer quaisquer duvidas
ou questdes relacionadas ao Fundo, bem como as suas classes e/ou subclasses de Cotas (incluindo,

mas ndo se limitando, pelo recebimento de eventuais reclamacdoes por parte dos Cotistas), pelos

seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Nucleo Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 1° andar, Vila Yara,
Osasco, SP.

Site: www.bradescobemdtvm.com.br

E-mail: bemdtvm@bradesco.com.br/ besf.estruturados@bradesco.com.br

Ouvidoria: 0800-7279933

19:1:19.3. Legislacdo aplicavel. Este Regulamento é elaborado com base na Resolu¢do CVM 175
e demais e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

19:2.19.4. Foro. As Partes elegem o foro da comarca de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, para
qualquer a¢do ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda deste Regulamento.



