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MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 29% (VIGESIMA NONA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
ATE TRES SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora:

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “A”, nos termos da Resolugédo da CVM
n® 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada (“Resolugciao CVM 80”) com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, CEP
30455-610, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob
0 n° 08.343.492/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais (‘JUCEMG”) sob o NIRE 31.300.023.907 (“Emissora”), neste ato devidamente
representada na forma do seu estatuto social;

e, do outro lado, na qualidade de debenturista:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, 11° andar, Pinheiros, CEP
05407-003, inscrita no CNPJ sob o n° 25.005.683/0001-09, com seu ato constitutivo registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (*JUCESP”) sob o NIRE 35300492307, e inscrita na CVM sob o n°
680 (“Securitizadora” ou “Debenturista’ e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”), neste ato devidamente representada na forma do seu estatuto social.

Resolvem, de comum acordo e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 292 (Vigésima Nona) Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, da
Espécie Quirografaria, em até Trés Séries, para Colocagdo Privada, da MRV Engenharia e
Participagées S.A.” (“Escritura de Emissao”), de acordo com os termos e condigbes a seguir.
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1. DEFINIGOES E INTERPRETAGOES

1.1. Definicbes. Para efeitos desta Escritura de Emissao, salvo se de outro modo aqui expresso, as

palavras e expressdes iniciadas com letras mailusculas deverao ter os significados previstos abaixo:

“Agéncia de

Classificagao de Risco”

significa a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., sociedade
limitada com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, conjuntos 181 e 182, Pinheiros,
CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o n°02.295.585/0001-40, ou
outra agéncia de classificagdo de risco que venha a substitui-la,
contratada pela Devedora e responsavel pela classificacao e atualizagédo
trimestral dos relatérios de classificagao de risco dos CRI.

“Agente Fiduciario dos

CRI

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade e Estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
sob o NIRE 35.229.235.874.

“ANBIMA”

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio
Encerramento”

de

Significa o “Andncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuigcao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1572 (Centésima
Quinquagésima Sétima) Emissdo, de Classe Unica, em até 3 (trés)
séries, da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em Direitos
Creditorios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participagbes
S.A.”, a ser divulgado nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

Significa o “Anudncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1572 (Centésima
Quinquagésima Sétima) Emissdo, de Classe Unica, em até 3 (trés)
séries, da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em Direitos
Creditorios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participagbes
S.A.”, a ser divulgado nos termos do artigo 59, inciso Il da Resolugéo
CVM 160.

“Aviso ao Mercado”

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 1572 (Centésima Quinquagésima Sétima)
Emisséo, de Classe Unica, em até 3 (trés) séries, da VERT Companhia
Securitizadora, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos
pela MRV Engenharia e Participagbes S.A.”, a ser divulgado nos termos
do artigo 57 da Resolugédo CVM 160.

uB3n

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade por agbes com registro de companhia aberta perante a CVM
na categoria “A”, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ sob n°® 09.346.601/0001-25.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto

Rodrigues.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.



“Boletim de Subscricao
de Debéntures”

significa o boletim de subscricdo das Debéntures, por meio do qual a
Securitizadora subscrevera as Debéntures e formalizara a sua adesao
a todos os termos e condi¢des desta Escritura de Emissao, conforme
modelo constante no Anexo V desta Escritura de Emisséao.

“Brasil” significa a Republica Federativa do Brasil.
O CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociagao
«CETIP21” secundléria | de titulos e valores mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.
“CcCcr significa as cédulas de crédito imobiliario representativas da totalidade

dos Direitos Creditérios Imobilidrios, a serem emitidas pela
Securitizadora por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“Codigo de Processo
Civil”

significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

“Contrato de
Distribui¢ao”

significa o “Contrato de Coordenagédo, Estruturagdo e Distribuicdo
Pablica, sob Regime de Garantia Firme de Colocagao, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 1572 (Centésima Quinquagésima Sétima)
Emisséo, de Classe Unica, em até Trés Séries, da VERT Companhia
Securitizadora, lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos
pela MRV Engenharia e Participagbes S.A.”, a ser celebrado entre os
Coordenadores da Oferta, a Securitizadora e a Emissora.

“Controladas
Relevantes”

significa, em relagédo a Emissora, a MRL, a PRIME, a URBA, a AHS
Development, a AHS Residential LLC e/ou qualquer sociedade
controlada (conforme definicdo prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes, conforme abaixo definido) pela Emissora cuja
parcela do patriménio liquido correspondente ao percentual de
participagdo detido pela Emissora, direta ou indiretamente, no capital
social da respectiva sociedade, seja igual ou superior ao valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do patrimbnio liquido da
Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, em
base consolidada.

“Coordenadores da
Oferta”

significam as instituigdes intermediarias que irdo realizar a distribuigdo e
colocacéo dos CRI.

“CRI”

significa os certificados recebiveis imobiliarios, de classe unica, da 1?2
(primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries da 1572 (centésima
quinquagésima sétima) emissao da Securitizadora.

“CRI da Primeira Série”

significa os CRI lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios da
Primeira Série.

“CRI da Segunda Série”

significa os CRI lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios da
Segunda Série.
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“CRI da Terceira Série”

significa os CRI lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios da
Terceira Série.

“CRIl em Circulagao”

significa, para fins de determinagéo de quérum em Assembleia Especial
de Investidores, a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos aqueles que a Securitizadora ou a Emissora possuirem em
tesouraria ou que sejam de forma direta ou indireta de propriedade da
Securitizadora ou da Emissora e de seus controladores ou de qualquer
controladas ou coligadas, dos fundos de investimento administrados por
sociedades integrantes do grupo econémico da Securitizadora ou da
Emissora ou que tenham suas carteiras geridas por sociedades
integrantes do grupo econémico da Securitizadora ou da Emissora, bem
como dos seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja
em situagao de conflito de interesses.

“CMN” significa o Conselho Monetario Nacional.
“CVM’ significa a Comissao de Valores Mobiliarios.
“Debéntures” significam, inicialmente, as 750.000 (setecentas e cinquenta mil)

debéntures simples, nao conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, emitidas pela Emissora por meio da presente Escritura de
Emissao de Debéntures, em até trés séries, para colocagao privada, no
valor total de R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de
reais), observado que a quantidade de Debéntures podera ser
diminuida, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures,
representando um minimo de 600.000 (seiscentas mil) Debéntures, caso
haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da Opgédo de Lote
Adicional dos CRI, apdés a demanda pelas Debéntures apurada no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI.

“Debenturista”

significa a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, acima qualificada.

“Debéntures em
Circulagao”

significam, para fins de constituicdo de quérum, as Debéntures emitidas
pela Emissora que ainda n&o tiverem sido resgatadas e/ou liquidadas,
excluidas aquelas que a Emissora possuir em tesouraria e/ou que sejam
pertencentes ao acionista controlador da Emissora e/ou a qualquer de
suas controladas, coligadas ou pessoas controladas por qualquer de
seus controladores, bem como respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos parentes de até terceiro grau ou outras partes relacionadas.

“Demonstragoes
Financeiras da
Emissora”

significam as demonstragdes financeiras anuais consolidadas auditadas
e/ou informacgdes trimestrais revisadas, conforme o caso, da Emissora.

“Dia Util”

significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional no Brasil.

“Direitos Creditorios
Imobiliarios”

significam os Direitos Creditorios Imobilidrios da Primeira Série, os
Direitos Creditérios Imobiliarios da Segunda Série e os Direitos
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Creditorios Imobiliarios da Terceira Série, quando referidos em conjunto,
observado que, os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos
créditos relativos aos Direitos Creditérios Imobiliarios serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora e utilizados para pagamento de
todas as séries de Debéntures, sem qualquer ordem de preferéncia ou
subordinacao entre si.

“Direitos Creditérios significam os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures da Primeira
Imobiliarios da Primeira Série, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos em razéo
Série” das Debéntures da Primeira Série, nos termos desta Escritura de

Emissao, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
juros remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais

encargos contratuais e legais previstos nesta Escritura de Emissao.

“Direitos Creditorios significam os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures da Segunda
Imobiliarios da Série, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos em razéo
Segunda Série” das Debéntures da Segunda Série, nos termos desta Escritura de

Emisséao, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
juros remuneratérios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nesta Escritura de Emisséo.

“Direitos Creditérios significam os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures da Terceira

Imobiliarios da Terceira Série, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos em razao

Série” das Debéntures da Terceira Série, nos termos desta Escritura de
Emissao, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
juros remuneratérios, atualizagdo monetaria, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nesta
Escritura de Emissao.

‘Documentos da significam os seguintes documentos, quando mencionados

Operagao’ conjuntamente: (i) esta Escritura de Emissao; (ii) a Escritura de Emissao
de CCiI; (iii) o Termo de Securitizagao; (iv) o Contrato de Distribuigao;
(v) o Boletim de Subscri¢cao das Debéntures; (vi) o Aviso ao Mercado da
Oferta; (vii) a Lamina da Oferta; (viii) o Anuncio de Inicio da Oferta; (ix)
o Anuncio de Encerramento da Oferta; (x) os Prospectos da Oferta; e
(xi) os demais documentos e/ou eventuais aditamentos relacionados
aos instrumentos referidos acima.

“EBITDA” significa o somatério apurado, no ultimo exercicio social findo em relagéo
ao qual tenham sido divulgadas Demonstragbes Financeiras da
Emissora, do lucro/prejuizo antes de deduzidos os impostos, tributos,
contribuigdes, participagdes minoritarias, depreciagdo, amortizagao,
resultado financeiro e encargos financeiros, conforme o disposto no item
2.5 do Formulario de Referéncia mais recente a época.

“Efeito Adverso significa a ocorréncia de qualquer circunstancia ou fato, atual ou
Este docuRelevaNtel oo digitaimente pocOMingente, alteracao ou-efeitossobre; a, Emisserna.quer ). maodifique
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adversamente a condigdo econdmica, financeira, juridica, operacional
e/ou reputacional da Emissora; e/ou (ii) afete a capacidade da Emissora
de cumprir quaisquer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de
Emisséo.

“Escritura de Emissao
de CCI"

significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 10 de junho de 2025, entre a Securitizadora e
a Instituicdo Custodiante.

“Formulario de

significa o formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos termos

Referéncia” da Resolugéo CVM 80.

“IPCA” significa o indice de Precos as Consumidor Amplo — IPCA, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Instituicao significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

Custodiante”

MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de instituicdo
custodiante das CCI.

“Instituicoes
Participantes”

significam os Coordenadores da Oferta e os Participantes Especiais,
quando referidos em conjunto.

“JUCEMG”

significa a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

“Lamina”

significa o documento complementar ao Prospecto e consistente com
este, que sintetiza o seu conteudo e as principais caracteristicas da
Oferta, bem com os riscos atrelados a Emissora e aos CRI, nos termos
do artigo 23 da Resolugdo CVM 160.

“‘Legislacao
Socioambiental’

significa a legislagdo e regulamentagéo relacionadas a saude e
seguranga ocupacional, ao meio ambiente, incluindo, sem limitagcéo, o
disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugbes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais
legislagbes e regulamentagbes ambientais supletivas, ao direito do
trabalho, a protegdo dos direitos humanos reconhecidos
internacionalmente, incluindo o ndo incentivo a prostituicdo, uso de ou
incentivo a mao-de-obra infantil, em condigdo analoga a de escravo e de
qualquer forma infringentes aos direitos dos silvicolas, em especial, mas
nao se limitando, ao direito sobre as areas de ocupagéo indigena, assim
declaradas pela autoridade competente.

“Lei das Sociedades

significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

por Agodes”

“Lei n° 6.385” significa a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
“Lei n° 11.101” significa a Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.
“Lei n° 14.430” significa a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.
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“Participantes
Especiais”

significam as instituigdes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para participar da Oferta na qualidade
de participante especial, que poderdo ser contratadas no ambito da
Oferta pelos Coordenadores da Oferta, sendo que, neste caso, serao
celebrados os termos de adeséao,
Distribuicao.

nos termos do Contrato de

“Prospecto Preliminar’

significa o prospecto da Oferta em sua versdo preliminar, conforme
definido pelo inciso XX do artigo 2° da Resolugédo CVM 160.

“Prospecto Definitivo”

significa o prospecto da Oferta em sua versédo definitiva, conforme
definido pelo inciso XIX do artigo 2° da Resolugdo CVM 160.

“Prospectos”

significa o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando
referidos em conjunto.

“Resolugdo CMN 5.118”

significa a Resolugdo do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,
conforme alterada.

“Resolugdo CVM 60”

significa a Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada.

“‘Resolucédo CVM 160"

significa a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“Saldo Devedor das
Debéntures”

significa o Saldo Devedor das Debéntures da Primeira Série, o Saldo
Devedor das Debéntures da Segunda Série e o Saldo Devedor das
Debéntures da Terceira Série, quando referidos em conjunto.

“Saldo Devedor das
Debéntures da Primeira
Série”

significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitério das Debéntures
da Primeira Série, acrescido: (i) da Remuneragdo das Debéntures da
Primeira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série ou a respectiva Data
de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a determinada
data, exclusive; (ii) dos Encargos Moratérios eventualmente devidos e
nao pagos até a determinada data, se o caso; e (iii) quaisquer outros
valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissao e dos documentos relacionados aos CRI até
determinada data.

“Saldo Devedor das
Debéntures da
Segunda Série”

significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitério das Debéntures
da Segunda Série, acrescido: (i) da Remuneragédo das Debéntures da
Segunda Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacao das Debéntures da Segunda Série ou a respectiva Data
de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a determinada
data, exclusive; (ii) dos Encargos Moratérios eventualmente devidos e
nao pagos até a determinada data, se o caso; e (iii) quaisquer outros
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valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissao e dos documentos relacionados aos CRI até
determinada data.

“Saldo Devedor das significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitario Atualizado das

Debéntures da Terceira Debéntures da Terceira Série, acrescido: (i) da Remuneragdo das

Série” Debéntures da Terceira Série, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacao das Debéntures da Terceira Série ou a
respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
Terceira Série imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a
determinada data, exclusive; (ii) dos Encargos Moratérios
eventualmente devidos e ndo pagos até a determinada data, se o caso;
e (iii) quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo e dos documentos
relacionados aos CRI até determinada data.

“Termo de significa o “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios

Securitizagao” da 1572 (Centésima Quinquagésima Sétima) Emisséo, de Classe Unica,
em até 3 (Trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
VERT Companhia Securitizadora, lastreados em Direitos Creditérios
Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participagbes S.A.”, a ser
celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI.

“Taxa DI” significa as taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br).

“Titulares de CRI” ou, significa os titulares dos CRI, a qualquer tempo.
individualmente, “Titular
de CRI”

1.1.1. Além das palavras, expressdes e abreviagdes com as letras iniciais grafadas em maiuscula
definidas na Clausula 1.1 acima, a tabela abaixo relaciona outros termos definidos, cuja definigdo esta
prevista nesta Escritura de Emissao:

Definigcao Clausula
“AHS Development” Clausula 9.1 (x)
“AHS Residential” Clausula 9.1 (x)
“Assembleia Especial de Investidores” Clausula 11.2
“Amortiza¢ao Extraordinaria” Clausula 8.3
“‘Amortizacao Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série” Clausula 8.3
“Amortizagao Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série” Clausula 8.3
“‘Amortizagao Extraordinaria das Debéntures da Terceira Série” Clausula 8.3
“‘Assembleia Geral de Debenturistas” Clausula 11.1
“‘Autoridade” Clausula 5.7
“‘CNPJ” Predmbulo
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Definicao Clausula

“COFINS” Clausula 13.1 (i)(i)(d)
“Comunicacao de Amortizagcao Extraordinaria” Clausula 8.3.4
“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado” Clausula 8.4.2
“Comunicagao de Resgate Antecipado” Clausula 8.2.4
“Condigoes Precedentes” Clausula 7.10.4
“Conta Centralizadora” Clausula 7.15
“Conta de Livre Movimentagao” Clausula 7.10.4
“Cronograma Indicativo” Clausula 5.8

“CSLL”

Clausula 13.1 (i) (d)

“Custo a Apropriar”

Clausula 9.2 (xiv)(5)

“Data de Aniversario”

Clausula 7.11.2 (iii)

“‘Data de Emissao” Clausula 7.1
“‘Data de Inicio da Rentabilidade” Clausula 7.2
“‘Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Primeira Série” Clausula 7.2
“‘Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Segunda Série” Clausula 7.2
“‘Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Terceira Série” Clausula 7.2

“‘Data de Integralizagao”

Clausula 7.10.1

“‘Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures”

Clausula 7.13.3

‘Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira
Série”

Clausula 7.13.1

“‘Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Segunda
Série”

Clausula 7.13.2

‘Datas de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Terceira
Série”

Clausula.7.13.3

‘Data de Vencimento’ Clausula 7.7
“‘Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série” Clausula 7.7
“‘Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série” Clausula 7.7
“‘Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série” Clausula 7.7
“‘Debéntures da Primeira Série” Clausula 7.9
‘Debéntures da Segunda Série” Clausula 7.9
“‘Debéntures da Terceira Série” Clausula 7.9

‘Despesas Flat’

Clausula 13.1

“‘Despesas Iniciais”

Clausula 7.10.3

“‘Destinagao dos Recursos” Clausula 5.1
“Divida Liquida” Clausula 9.2 (xiv)(5)
‘Documentos Comprobatoérios” Clausula 5.5
‘Emissao” Clausula 2.1
“‘Empreendimentos Imobiliarios” Clausula 5.1
“‘Encargos Moratérios” Clausula 7.17
“Escritura de Emissao” Predambulo
‘Estoques” Clausula 9.2 (xiv)(5)
‘Evento de Vencimento Antecipado” Clausula 9.2
“Evento de Vencimento Antecipado Automatico” Clausula 9.1
“‘Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico” Clausula 9.2
“‘Evento de Retencao de Tributos” Clausula 8.1.2

“Fundo de Despesas”

Clausula 13.10

“indices Financeiros”

Clausula 9.2 (xiv)
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Definigao

Clausula

“Investimentos Permitidos”

Clausula 13.10.4

“IRRF”

Clausula 13.1 (i)(d)

“Iss”

Clausula 13.1 (i)(d)

“Leis Anticorrupgéao”

Clausula 9.2 (viii)

“Livro de Registro de Debéntures Nominativas”

Clausula 3.2.3

“MRL” Clausula 9.1 (x)
“Numero-indice Projetado” Clausula 7.11.2 (x)
“Oferta” Clausula 6.2

“‘Oferta de Resgate Antecipado” Clausula 8.4
“Operagao” Clausula 6.2
“‘Opgéao de Lote Adicional dos CRI” Clausula 7.9.1
“Patriménio Liquido” Clausula 9.2 (xiv) (5)
“Patriménio Separado” Clausula 3.2.4
“‘Parte” e “Partes” Predambulo

“Periodo de Capitalizagao”

Clausula 7.12.4

“Periodo de Capitalizagao da Primeira Série”

Clausula 7.12.2.1

“Periodo de Capitalizagdo da Segunda Série”

Clausula 7.12.2.1

“Periodo de Capitalizagao da Terceira Série”

Clausula 7.12.4

“Pessoa” Clausula 5.7

“PIS” Clausula 13.1 (i)(d)
“‘Prémio de Amortizagao” Clausula 8.3.1
“Prémio de Amortizagao das Debéntures da Primeira Série” Clausula 8.3.1
“‘Prémio de Amortizagcao das Debéntures da Segunda Série” Clausula 8.3.1
“‘Prémio de Resgate” Clausula 8.2.1
“‘Prémio de Resgate Debéntures da Primeira Série” Clausula 8.2.1
“‘Prémio de Resgate Debéntures da Segunda Série” Clausula 8.2.1

“Prazo de Reenquadramento”

Clausula 9.2 (xiv) (2)

“‘Precgo de Integralizagao”

Clausula 7.10.1

“Prime” Clausula 9.1 (x)
“‘Procedimento de Bookbuilding dos CRI” Clausula 6.7
“Projecao” Clausula 7.11.2 (viii)
“‘RCA da Emissora” Clausula 2.1
‘Recebiveis” Clausula 9.2 (xiv) (5)
“‘Reestruturagao” Clausula 13.1 (ix) (e)

“‘Receita a Apropriar”

Clausula 9.2 (xiv) (5)

“Relatério de Verificagao”

Clausula 5.5

‘Remunerag¢io”

Clausula 7.12.4

“‘Remuneracgao das Debéntures da Primeira Série”

Clausula 7.12.1

‘Remuneracao das Debéntures da Segunda Série”

Clausula 7.12.2

‘Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série”

Clausula 7.12.4

“‘Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario” Clausula 8.1
‘Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures” Clausula 8.2
“‘Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira )
S Clausula 8.2
Série
“‘Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda )
Clausula 8.2

Série”
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Definicao Clausula
‘Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Terceira )
sy Clausula 8.2
Série
“‘Resolugao CVM 80" Predambulo
“Sistema de Vasos Comunicantes” Clausula 6.5

“Taxa Substitutiva DI”

Clausula 7.12.3

“Taxa Substitutiva IPCA”

Clausula 7.11.3

“Taxa-Teto das Debéntures”

Clausula 7.12.4

“Taxa-Teto das Debéntures da Primeira Série”

Clausula 7.12.1

“Taxa-Teto das Debéntures da Segunda Série”

Clausula 7.11.2

“Taxa-Teto das Debéntures da Terceira Série”

Clausula 7.12.4

“Tributos”

Clausula 7.15.1

“URBA”

Clausula 9.1(x)

“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”

Clausula 8.4.3

“Valor Inicial do Fundo de Despesas”

Clausula 13.10

“Valor Minimo do Fundo de Despesas”

Clausula 13.10.1

“Valor Nominal Unitario” Clausula 7.8
“Valor Nominal Unitario Atualizado” Clausula 7.11.2
“Valor Total da Emissao” Clausula 6.4

1.2. Interpretacdes. Para efeitos desta Escritura de Emiss&do, a menos que o contexto exija de outra
forma:

(i) qualquer referéncia feita nesta Escritura de Emissado a uma clausula, item ou anexo, devera ser
a clausula, item ou anexo desta Escritura de Emisséao, salvo previsdo expressa em contrario;

(ii) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente aplicavel nas formas
singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género deverédo incluir ambos os
géneros feminino e masculino;

(iii)  qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente do Brasil;

(iv) quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissdo nao vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(v) as Partes participaram conjuntamente da negociacdo e redacdo desta Escritura de Emissao.
Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de intengédo ou interpretagédo, esta Escritura de
Emissdo devera ser interpretada como se redigida conjuntamente pelas Partes, e nenhuma
presung¢ao ou Onus de prova devera favorecer ou prejudicar qualquer das Partes por for¢a de
autoria de quaisquer disposi¢des desta Escritura de Emissao;

(vi) as palavras “incluir’ e “incluindo” devem ser interpretadas como sendo a titulo de ilustragdo ou
énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem aplicadas como, uma restricao
a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vii) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislagdo complementar
promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse dispositivo legal, conforme
alterada ou consolidada de tempos em tempos;
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(viii) o predmbulo e os anexos integram esta Escritura de Emiss&o e deverao vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo desta Escritura de
Emissao, sendo certo que qualquer referéncia a esta Escritura de Emissao deve incluir todos os
itens do preambulo e todos os anexos;

(ix) referéncias a esta Escritura de Emissdo ou a quaisquer outros documentos devem ser
interpretados como referéncias a esta Escritura de Emissao ou a tal outro documento, conforme
aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

(x) a expressao “esta Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma disposi¢ao
especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas a Clausula,
paragrafo ou outra disposi¢ao) na qual a expressao aparece; e

(xi) os titulos das clausulas, subclausulas, anexos, partes e paragrafos sdo apenas para
conveniéncia e ndo afetam a interpretagdo desta Escritura de Emissao.

2. AUTORIZAGAO

2.1. Em conformidade com o disposto na Lei n® 6.385, no artigo 59 da Lei das Sociedades por A¢des
e no estatuto social da Emissora, a presente Escritura de Emissédo é celebrada de acordo com a
autorizagao da reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 02 de junho de 2025
(“RCA da Emissora”), na qual: (i) foram deliberados e aprovados os termos e condi¢cdes da 292
(Vigésima Nona) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
em até trés séries, para colocagao privada, da Emissora (“Emissao”); (ii) foi autorizada a realizagéo da
Oferta, nos termos da Resolugao CVM 160; e (iii) foi concedida autorizagdo a Diretoria e/ou aos
procuradores da Emissora, conforme o caso, para praticar todos e quaisquer atos e celebrar todos e
quaisquer documentos necessarios a realizagao, formalizagao e/ou implementacdo das deliberagdes
tomadas na RCA da Emissora.

3. REQUISITOS
3.1. Arquivamento da ata da RCA da Emissora

3.1.1. A ata da RCA da Emissora sera devidamente arquivada na JUCEMG, nos termos do artigo 62,
inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes. Adicionalmente, nos termos do artigo 33, §8° da Resolugao
CVM 80, a ata da RCA da Emissora sera enviada pela Emissora a CVM, por meio de sistema eletrénico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até 7 (sete) Dias Uteis contados
da data da sua realizagao.

3.1.2. O protocolo da RCA da Emissora na JUCEMG devera ser realizado no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de sua assinatura, sendo certo que a Emissora devera, ainda, enviar ao
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) cépia eletrénica (no formato .pdf) com a devida
chancela digital da JUCEMG da referida ata devidamente registrada, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do efetivo registro. Ademais, a Emissora devera enviar o comprovante do envio da ata
da RCA da Emissora @ CVM, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o término do prazo regulatério de envio
da ata da RCA da Emissora & CVM indicado no item anterior.
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3.2. Registro para Colocagao e Negociagao

3.21. A colocacdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para a
Debenturista, sem a intermediacdo de quaisquer instituicbes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios ou nao, e ndo contara com qualquer forma de esforco de venda
perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo das Debéntures em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado.

3.2.2. As Debéntures n&o serdo registradas para distribuigdo no mercado primario, negocia¢cado no
mercado secundario ou qualquer forma de custddia eletronica, seja em bolsa de valores ou em mercado
de balc&o organizado.

3.2.3. As transferéncias das Debéntures serdo registradas pela Emissora em seu “Livro de Registro
de Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas”) no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da referida transferéncia, desde que realizadas em conformidade com esta
Escritura de Emisséo.

3.2.4. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou
transferidas, exceto em caso de eventual liquidagédo do patriménio separado dos CRI (“Patriménio
Separado”), nos termos previstos no Termo de Securitizagdo. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures presume-se pela inscricdo da Debenturista no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas, conforme informado na Clausula 3.2.3. acima.

3.3. Dispensa de registro na CVM e registro na ANBIMA

3.3.1. A presente Emissao se trata de uma colocagao privada de Debéntures, nos termos do artigo 52
e seguintes da Lei das Sociedades por A¢des, nao estando, portanto, sujeita ao registro de distribuigao
na CVM e na ANBIMA.

4, OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

4.1. De acordo com o estatuto social da Emissora atualmente em vigor, a Emissora tem por objeto
social a: (i) administragdo de bens proprios e de terceiros; (ii) incorporagdo, construgdo e
comercializagdo de imodveis proprios ou de terceiros; (iii) prestacdo de servigcos de engenharia
pertinentes as atribuicbes dos responsaveis técnicos; (iv) prestacdo de servicos de consultoria
imobiliaria; (v) intermediacéo do fornecimento de bens e servigos no segmento imobiliario residencial;
e (vi) participagao em outras sociedades na qualidade de sécia ou acionista.

5. DESTINAGAO DOS RECURSOS

5.1. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes desta
Escritura de Emissdo ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emisséo serado utilizados, até a
data de vencimento original dos CRI ou até que a Emissora comprove, por si ou por meio de suas
sociedades controladas, a aplicagao da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente
Emissao, o que ocorrer primeiro, integralmente, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda
nao incorridos, pela Emissora e/ou por sociedades controladas, direta ou indiretamente pela Emissora,
diretamente atinentes a construgdo, aquisicdo e/ou reforma, de determinados empreendimentos
imobiliarios, conforme descritos no Anexo | a esta Escritura de Emissdo (“Empreendimentos
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5.2. Os recursos liquidos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se for o
caso, serao transferidos para as controladas da Emissora por meio de: (i) aumento de capital das
controladas da Emissora; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das controladas da
Emissora; (iii) mutuos para as controladas da Emissora; (iv) emissao de debéntures pelas controladas
da Emissora; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei.

5.3. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio
desta Emissdo nao poderao ser direcionados pela Emissora e/ou por suas controladas em operagdes
imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a Emissora e/ou as suas controladas, observado
que a expressao “parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As
Partes reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja
superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta
exigéncia.

5.3.1. A Emissora declara estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugao
CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugéo, incluindo: (a) ter o
setor imobiliario como principal atividade da Emissora, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3
(dois tergos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem
as ultimas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Emissora; (b)
nao ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade
integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva Controlada; e (c) destinar os recursos obtidos
com a Emissdo em conformidade com a Resolugdo CMN 5.118.

A Emissora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento original dos CRI, inserir novos
Empreendimentos Imobiliarios, desde que estes cumpram os requisitos indicados na Clausula 5.3
acima, para que sejam também objeto de Destinacdo dos Recursos, além daqueles inicialmente
previstos no Anexo | desta Escritura de Emissao, mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme
decisdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores. Caso proposta pela
Emissora, tal insercdo sera aprovada se ndo houver objecdo por Titulares de CRI em Assembleia
Especial de Investidores que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em
Circulagéo, seja em primeira ou segunda convocagédo. Caso a referida Assembleia Especial de
Investidores nao seja instalada ou nao haja deliberagéo por falta de quérum, a proposta da Emissora
para a inser¢ao de novos iméveis aos Empreendimentos Imobiliarios sera considerada aprovada.

5.4. A insercdo de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula 5.3.1 acima, (i)
devera ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagao
pela Emissora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicagéo, a Debenturista devera
convocar Assembleia Especial de Investidores em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel, observado os prazos legais e regulamentares aplicaveis; e (iii) caso
aprovada na forma da Clausula 5.3.1 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a
presente Escritura de Emissao, ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de CCI, a serem
celebrados no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua nao instalagao,
sendo que (i) a formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracao da
destinacao de recursos em questéo; e (ii) referido aditamento devera também alterar Tabela Il —
Cronograma Indicativo do Anexo | a presente Escritura de Emisséo, a fim de redistribuir a porcentagem
destinada a cada Empreendimento Imobiliario haja vista a inclusdo de novo(s) empreendimento(s).
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5.5. Para fins de comprovagédo da Destinagdo dos Recursos, sera necessaria a comprovagao, pela
Emissora, da utilizagao dos recursos, conforme Clausula 5.1 acima, devendo a Emissora encaminhar
ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para a Debenturista, o relatério semestral de destinagéo de
recursos, conforme formato previsto no Anexo Il a esta Escritura (“Relatério de Verificagdo”),
devidamente assinado por seu(s) representante(s) legal(is), a contar da primeira Data de Integralizagdo
dos CRI (conforme definida no Termo de Securitizagéo), até a data de vencimento dos CRI ou até que
a Emissora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente
Emissdo, o que ocorrer primeiro, acompanhado dos documentos comprobatérios da referida
destinacao, incluindo (i) em caso de aquisi¢do, copia dos extratos ou comprovantes de pagamentos
das parcelas futuras do preco de aquisicdo (do prego da outorga), copia das matriculas dos imoéveis
comprovando as respectivas aquisi¢oes; e (ii) em caso de construgdo/reforma: copia das respectivas
notas fiscais, mencionadas no Relatério de Verificagdo (“Documentos Comprobatérios”). O Relatorio
de Verificagdo, acompanhado dos Documentos Comprobatérios, devera ser encaminhado pela
Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para a Debenturista, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados a partir de: (a) 30 de janeiro de 2026; e (b) cada semestre subsequente, na mesma data
ou no Dia Util subsequente, caso nao seja Dia Util.

5.6. Sem prejuizo do disposto acima, a Debenturista ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a Emissora, cépia de quaisquer documentos (contratos,
notas fiscais e faturas, recibos, dentre outros), nos termos da Clausula 5.5 acima, desde que
necessarios e relacionados a comprovacgao da Destinagdo dos Recursos, devendo tais documentos
serem disponibilizados pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitagéo da
Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior se assim solicitado por Autoridade,
para fins de atendimento a exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, ou determinagdes
judiciais, administrativas e/ou arbitrais. Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos
demais Documentos Comprobatérios previstos na Clausula 5.5 acima e nesta Clausula 5.6, o Agente
Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, nos mesmos, 0
cumprimento das obrigagdes de destinagao dos recursos assumidas pela Emissora na forma acima
prevista.

5.7. Para os fins desta Escritura, compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa
juridica (de direito publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou 6rgao:

(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder publico, incluindo,
sem limitagdo, entes representantes dos poderes judiciario, legislativo e/ou executivo,
entidades da administragao publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito
publico; e/ou

(i) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliarios,
entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou
punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

5.8. Os recursos deverao seguir, em sua integralidade, a destinagao prevista nesta Clausula 5 até a
data de vencimento original dos CRI, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e nao
vinculante, no Anexo | desta Escritura (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario,
considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Emissora podera destinar os recursos
provenientes da integralizagdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a data de
esto aodSRSIBNS, o5, Gl 9% fomes 9. TorR. o Sosurizasa Lor s ratar e, Honggmma fndatvo,
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se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do Cronograma Indicativo, (i) néo sera
necessario notificar a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar esta Escritura
de Emissao ou o Termo de Securitizagéo, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipétese de vencimento
antecipado ou resgate antecipado das Debéntures, desde que a Emissora realize a integral Destinagao
dos Recursos até a data de vencimento dos CRI.

5.9. Aporcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrita no Cronograma
Indicativo constante do Anexo |, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da
anuéncia prévia da Debenturista ou dos Titulares de CRI, sendo que, neste caso, tal alteracao devera
ser precedida de aditamento a esta Escritura e ao Termo de Securitizagédo, de forma a prever o novo
percentual para cada Empreendimento Imobiliario.

5.10. Uma vez atingido o Valor Total da Emiss&o, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI ficaréo
desobrigados com relagéo ao envio dos relatérios e documentos referidos na Clausula 5.5 acima para
comprovacao e verificacdo da Destinacdo dos Recursos, exceto se em razao de determinagéo de
Autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovagao adicional.

5.11. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado total
previstos nesta Escritura de Emiss&o, a Emissora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos
obtidos por meio da presente Emisséo, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se
comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos captados por meio da presente Emisséo, o que
ocorrer primeiro, exclusivamente nos termos desta Clausula; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario
dos CRI acerca da Destinagdo dos Recursos e seu status, nos termos desta Clausula.

5.12. A Emissora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer Documentos
Comprobatdérios que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures.

5.13. A Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI deverao tratar todas e quaisquer informagdes
recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da Destinagdo dos Recursos aqui estabelecida, ndo cabendo sigilo com relagéo a
Autoridades, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo das informacgbes que devem ser prestadas
no relatério anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario dos CRI e por forga de quaisquer
regulamentos, leis ou normativos.

5.14. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI ou até a
comprovagao da aplicagao integral dos recursos liquidos oriundos da emissédo das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos liquidos obtidos por meio da presente
Emissao, a partir, exclusivamente, das informacdes e/ou dos documentos fornecidos nos termos desta
Clausula. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI devera envidar os seus melhores esforgos para
obter junto a Emissora o Relatério de Verificagdo e a documentagédo necessaria a fim de proceder com
a verificagédo da Destinagéo dos Recursos. Cabe ao Agente Fiduciario dos CRI a obrigagéo de proceder
a verificagdo do emprego da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da analise do Relatério
de Verificagédo e dos Documentos Comprobatérios de modo a plenamente atender com suas obrigagdes
previstas nesta Escritura e na regulamentagéo aplicavel.

5.15. Adicionalmente, a Emissora confirma a sua capacidade de destinar aos Empreendimentos
Imobiliarios todo o montante dos recursos liquidos que sera obtido com a presente Emissao, dentro do
prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, 0 montante de recursos até o momento despendido e
a previsao da necessidade de recursos remanescentes de cada um dos referidos imoveis objeto dos
Empreendimentos Imobiliarios,
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6. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

6.1. Numero da Emissdo. A 292 (vigésima nona) emissao de debéntures da Emissora.

6.2. Vinculacido a Emissdo de CRI. As Debéntures da presente Emissao serdo vinculadas aos CRI,
nos termos do Termo de Securitizagdo, sendo certo que os CRI serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo no mercado brasileiro de capitais, para o publico em geral, registrada perante a CVM sob
o rito automatico de registro de distribuigdo, nos termos do artigo 26, VII-A, alinea “b”, e artigo 27, da
Resolugao CVM 160, nos termos do paragrafo Unico, artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolugéo
CVM 60 (“Oferta” e “Operagao”, respectivamente).

6.2.1. Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 6.2 acima, a Emissora tem ciéncia e concorda
que, em razao do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, na forma do artigo 25 da Lei n°
14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Debenturista, em decorréncia da titularidade das
Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares de
CRI e nédo estarao sujeitos a qualquer tipo de compensagao com créditos detidos pela Debenturista.

6.2.2. Porforga da vinculagédo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a Debenturista,
na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizagdo, devera manifestar-se, em qualquer Assembleia
Geral de Debenturistas convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures,
conforme orientagao deliberada pelos titulares de CRI, apds a realizagdo de uma Assembleia Especial
de Investidores, nos termos previstos no Termo de Securitizagao.

6.3. Distribuicdo Parcial. Ndo sera admitida a colocacéo parcial das Debéntures.

6.4. Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissédo sera de, inicialmente, R$750.000.000,00
(setecentos e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Total da Emissao”), observado
que o Valor Total da Emisséo, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, podera
ser diminuido, em até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), representando um
minimo de Debéntures de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), caso haja o exercicio
parcial ou ndo haja o exercicio da Opgao de Lote Adicional dos CRI, mediante cancelamento das
Debéntures n&o colocadas.

6.5. Numero de Séries. A Emissao sera realizada em até 3 (trés) séries. A quantidade de Debéntures
a ser alocada em cada série da Emissao e a quantidade final de séries sera definida apds a conclusao
do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, observado que a alocagao das Debéntures entre as séries
ocorrera no sistema de vasos comunicantes, em que a quantidade de Debéntures de uma série devera
ser diminuida da quantidade total de Debéntures a ser emitida (“Sistema de Vasos Comunicantes”).
Nao havera quantidade minima ou maxima para alocagao entre as séries, observado que qualquer uma
das séries podera nao ser emitida, caso em que a totalidade das Debéntures sera emitida nas séries
remanescentes, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding dos CRI. A
quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série e a quantidade final de séries de Debéntures a
ser emitida sera ratificada por meio de aditamento a presente Escritura de Emissao, a ser formalizado
antes da primeira Data de Integralizagdo, sem necessidade de nova aprovacdo societaria pela
Emissora ou aprovagao por Assembleia Especial de Investidores.

6.6. Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagédo de
instituicdbes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou quaisquer
esforcos de ,vendagpl)terante investidores.
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6.7. Procedimento de Bookbuilding dos CRI. Os Coordenadores da Oferta organizardo procedimento
de coleta de intengdes de investimento, com recebimento de reservas durante o periodo de reservas a
ser indicado nos Prospectos da Oferta dos CRI, sem lotes minimos ou maximos, para definir: (i) o
numero de séries da emissdo dos CRI, e, consequentemente, o nimero de séries da emissido das
Debéntures, conforme Sistema de Vasos Comunicantes, observado que qualquer uma das respectivas
séries podera ser cancelada; (ii) a quantidade e o volume final da emissdo dos CRI e,
consequentemente, a quantidade e o volume final da emissdo das Debéntures; (iii) a quantidade de
CRI a ser alocada em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada série da emissao das Debéntures; e (iv) as taxas finais para a
remuneracgao dos CRI de cada série e, consequentemente, as taxas finais para a Remuneragao das
Debéntures de cada série (“Procedimento de Bookbuilding dos CRI’).

6.7.1. O resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI sera ratificado por meio de aditamento
a esta Escritura de Emissdo em data anterior a primeira Data de Integralizacdo, sem necessidade de
nova aprovacgao societaria pela Emissora ou aprovagao por Assembleia Especial de Investidores.

6.8. Hipdteses de Aditamento da Escritura de Emissdo sem aprovacéo da Debenturista. As Partes
concordam que a presente Escritura de Emissao, assim como os demais documentos da Emisséo
poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao da Securitizadora e/ou dos Titulares
de CRI, além da hipotese prevista na Clausula 6.7.1 acima, desde que nao haja qualquer custo ou
despesa adicional para a Securitizadora e/ou os Titulares de CRI e sempre que: (i) houver alteragbes
a quaisquer documentos da Emissdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da Emisséao; (ii) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacgéo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da
ANBIMA, da B3, bem como da junta comercial; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na
remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI, caso estas vierem a ser aplicaveis; (iv)
envolver redugéo da remuneragao dos prestadores de servigo descritos nos Documentos da Operagao;
ou (v) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragao na razao social,
endereco e telefone, entre outros constantes do preambulo e da Clausula 9.4 desta Escritura de
Emissao.

7. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

7.1. Data de Emiss&o. Para todos os efeitos legais, a data de emissédo das Debéntures sera o dia 15
de julho de 2025 (“Data de Emissao”).

7.2. Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais: (i) a data de inicio da
rentabilidade das Debéntures da Primeira Série sera a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
da Primeira Série (“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Primeira Série”); (ii) a data
de inicio da rentabilidade das Debéntures da Segunda Série sera a primeira Data de Integralizagao das
Debéntures da Segunda Série (“Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Segunda
Série”); e (iii) a data de inicio da rentabilidade das Debéntures da Terceira Série sera a primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures da Terceira Série (“Data de Inicio da Rentabilidade das
Debéntures da Terceira Série” e, em conjunto com a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures
da Primeira Série e a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Segunda Série, “Data de
Inicio da Rentabilidade”).
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7.3. Forma, Tipo e Comprovacédo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa e escritural, sem emissado de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscrigao da Debenturista, na qualidade de
Unica titular das Debéntures, no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora, cuja cépia
devera ser encaminhada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI.

7.4. Conversibilidade e Permutabilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis e
nao permutaveis em agdes de emissao da Emissora.

7.5. Desmembramento. Nao sera admitido o desmembramento da Remuneracido das Debéntures,
do Valor Nominal Unitario e/ou dos demais direitos conferidos a Debenturista, nos termos do artigo 59,
inciso 1X, da Lei das Sociedades por Agoes.

7.6. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem qualquer tipo de garantia, nos
termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes. As Debéntures ndo conferirdo qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo serd segregado nenhum dos bens da
Emissora, em particular para garantia da Debenturista em caso de necessidade de execucéo judicial
ou extrajudicial das obrigagées da Emissora decorrentes das Debéntures.

7.7. Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de Emissao e ressalvadas
as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obriga¢des
das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissao: (i) o prazo de vencimento das Debéntures da
Primeira Série sera de 1.823 (mil oitocentos e vinte e trés) dias corridos contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 12 de julho de 2030 (“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira
Série”); e (ii) o prazo de vencimento das Debéntures da Segunda Série sera de 2.556 (dois mil
quinhentos e cinquenta e seis) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em
14 de julho de 2032 (“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série”); e (iii) o prazo de
vencimento das Debéntures da Terceira Série sera de 2.556 (dois mil quinhentos e cinquenta e seis)
dias corridos contados da Data de Emissé&o, vencendo-se, portanto, em 14 de julho de 2032 (“Data de
Vencimento das Debéntures da Terceira Série” e, em conjunto e indistintamente com a Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série e a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda
Série, “Data de Vencimento”).

7.8. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emisséao, sera de
R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

7.9. Quantidade. Serdo emitidas, incialmente, 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Debéntures a
serem alocadas como Debéntures da primeira série (“Debéntures da Primeira Série”), como
Debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda Série”) e como Debéntures da terceira série
(“Debéntures da Terceira Série”), observado que a quantidade de Debéntures podera ser diminuida,
em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures, representando um montante minimo de 600.000
(seiscentas mil) Debéntures, caso haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da Opgao de Lote
Adicional dos CRI, sendo que a quantidade de Debéntures a ser alocada para cada uma das séries
sera definida em Sistema de Vasos Comunicantes, apds a conclus&o do Procedimento de Bookbuilding
dos CRI, e observado que nao havera quantidade minima para as Debéntures de cada série, de forma
que qualquer uma das séries podera, ser cancelada, em até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), representando um minimo de Debéntures de R$600.000.000,00 (seiscentos milhGes
de reais), caso em que a totalidade das Debéntures sera mantida nas séries remanescentes, nos
termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding dos CRI.
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7.9.1. No ambito da Oferta dos CRI, nos termos do artigo 50 da Resolugédo CVM 160, a Debenturista,
em acordo com os Coordenadores da Oferta e com a Emissora, podera aumentar em até 25% (vinte e
cinco por cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada, qual seja, de 600.000 (seiscentos mil)
CRI, equivalente a, na data de emissdo dos CRI, R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais),
correspondendo a um aumento de até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, equivalente a, na data de
emissdo dos CRI, a R$150.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais), totalizando até
R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhGes de reais), nas mesmas condigdes dos CRI
inicialmente ofertados (“Opg¢ao de Lote Adicional dos CRI”). Os CRI oriundos do eventual exercicio,
total ou parcial, da Opgéo de Lote Adicional dos CRI ser&o distribuidos sob regime de melhores esforgos
de colocacao pelos Coordenadores da Oferta.

7.10. Prazo e Forma de Subscricdo e Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas pela
Debenturista mediante a formalizagao da presente Escritura de Emisséao, a inscricdo da titularidade no
livro proprio, e a assinatura do Boletim de Subscrigdo, nos termos da minuta constante do Anexo V
desta Escritura de Emissao.

7.10.1. As Debéntures serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data
de Integralizagao, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) caso n&o ocorra a integralizagéo da totalidade
dos CRI na primeira Data de Integralizagéo, pelo Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario
Atualizado da respectiva série, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das Debéntures da
respectiva série, calculadas pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
de cada uma das séries, inclusive, até a data de sua efetiva integralizagdo, exclusive (“Preg¢o de
Integralizagdo”), por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, PIX ou outra forma de
transferéncia eletronica de recursos financeiros, na conta corrente de titularidade da Emissora
informada na Clausula 7.10.4 abaixo, nas mesmas datas em que ocorrerem as integralizagdes dos CRI
(cada uma “Data de Integralizagao”), observado o disposto na Clausula 7.10.3 abaixo e desde que
cumpridas as Condicdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo. Sera admitida a subscri¢ao
e integralizagdo dos CRI em datas distintas, podendo os CRI serem colocados com agio (desde que
aprovado pela Emissora) ou desagio, a ser definido a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta,
se for 0 caso, no ato de subscri¢cdo, desde que aplicados em igualdade de condi¢gbes a todos os
investidores dos CRI da respectiva série em cada Data de Integralizagao e consequentemente, para
todos os CRI, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagdes objetivas de mercado, incluindo,
mas nao se limitando a: (a) alteragdo na taxa SELIC; (b) alteragéo nas taxas de juros dos titulos do
tesouro nacional; (c) alteragdo na Taxa DI ou no IPCA, ou (d) alteragdo material nas taxas indicativas
de negociacgéo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgada pela ANBIMA; sendo certo
que o preco da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade
dos CRI de uma mesma série integralizados em uma mesma Data de Integralizagdo. A aplicagdo de
desagio nado implicara em alteragéo dos custos totais (custo all in) da Emissora.

7.10.2. O pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures devera ser realizado, pela
Debenturista, nas datas da integralizagéo dos CRI, desde que a liquidagao financeira dos CRI ocorra
até as 16:00 (dezesseis) horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, a Debenturista
podera realizar o pagamento do Prego de Integralizagdo das Debéntures no Dia Util imediatamente
subsequente caso tenha recebido os recursos decorrentes da integralizagao dos CRI apos as 16:00
(dezesseis) horas (exclusive), sem a incidéncia de juros ou corre¢ao monetaria.

7.10.2.1. As limitagbes de horario previstas na Clausula 7.10.2 acima para o pagamento do Precgo
de Integralizagdo n&o serdo aplicaveis se o pagamento for realizado via PIX, desde que a
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as hipoteses, que a Debenturista esta sujeita aos sistemas e procedimentos operacionais
bancarios da instituigao financeira responsavel pela Conta Centralizadora.

7.10.3. Fica desde ja certo e ajustado que do pagamento do Prego de Integralizagdo a ser realizado
pela Debenturista a Emissora, apés o cumprimento integral e cumulativo das Condigbes Precedentes,
sera descontado pela Debenturista o valor referente: (i) ao montante destinado ao pagamento das
Despesas Flat e de eventuais outras despesas iniciais extraordinarias incorridas no dmbito da Oferta,
desde que devidamente comprovadas pela Emissora (“Despesas Iniciais”); (ii) o montante para
constituicdo do Valor Inicial do Fundo de Despesas, conforme descrito no Anexo IV desta Escritura de
Emissao, a ser utilizado para o pagamento das despesas recorrentes vinculadas a emissao dos CRIl e
de eventuais despesas recorrentes extraordinarias futuras, desde que devidamente comprovadas; (iii)
o saldo remanescente devera ser transferido para a Conta de Livre Movimentag&o, apds cumprimento
de todas as Condigbdes Precedentes; e (iv) os comissionamentos devidos aos Coordenadores,
conforme descritos no Contrato de Distribuicdo, conforme vier a ser acordado entre a Emissora e os
Coordenadores. Na hipétese de haver mais de uma data de liquidagdo dos CRI, os recursos referentes
as Despesas Iniciais e ao Valor Inicial do Fundo de Despesas serédo retidos integralmente, conforme
descrito acima, na data em que ocorrer a primeira liquidagao financeira dos CRI (e, consequentemente,
das Debéntures.

7.10.4. A integralizagdo das Debéntures, com a consequente liberagdo do Preco de Integralizacdo a
Emissora, apds as retengdes mencionadas na Clausula 7.10.3 acima, ocorrera mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED, PIX ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros
para a conta corrente n° 00027-6, mantida na agéncia n° 6590, do banco Itau Unibanco S.A. (n°® 341)
(“Conta de Livre Movimentagao”), de titularidade da Emissora, mediante a emisséo, subscrigdo e
integralizacéo total ou parcial dos CRI, com o consequente cumprimento cumulativo das condi¢des
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo (“Condi¢gées Precedentes”).

7.10.5. A integralizacdo das Debéntures, pela Securitizadora, esta condicionada, nos termos do artigo
125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Coédigo Civil’), a emisséo,
subscricao e integralizagdo dos CRI.

7.11. Atualizagdo Monetaria

7.11.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda
Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, nao contardo com atualizagdo monetaria.

7.11.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, sera atualizado pela variagdo acumulada
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado mensalmente e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE”), calculada de forma pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde (i) a primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série (inclusive), até a Data de Aniversario
imediatamente subsequente (exclusive), ou (ii) da Data de Aniversario anterior (inclusive) até a Data
de Aniversario imediatamente subsequente (exclusive) ou até a integral liquidagdo das Debéntures da
Terceira Série (exclusive), conforme o caso (“Atualizagdo Monetaria”), sendo o produto da atualizagao
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso (“‘Valor Nominal
Unitario Atualizado”), calculada de acordo com a seguinte férmula:
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VNa=VNe xC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Terceira Série apos incorporacdo de juros e/ou amortizagédo, se houver, o que
ocorrer por ultimo, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
n dut
NI, |

et | VL

C =

onde:
k = niumero de ordem de Nlk, variando de 1 até n.

n = numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Terceira Série,
sendo “n” um ndmero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagéo, caso a atualizagéo seja
em data anterior ou na propria Data de Aniversario. Apos a Data de Aniversario, valor do niumero-indice
do més de atualizagao;

NIlk-1 = valor do numero-indice do IPCA referente ao més imediatamente anterior de NIk.

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série
ou a Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive), e a data de calculo (exclusive), limitado ao
ndmero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de prego, sendo “dup” um nimero inteiro.
Exclusivamente no primeiro Periodo de Capitalizagédo, o “dup” apurado sera acrescido de 1 (um) Dia
Util; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a tltima Data de Aniversario e a préxima Data de Aniversario,
sendo “dut” um numero inteiro. No primeiro Periodo de Capitalizagdo o “dut” sera de 23 (vinte e trés)
Dias Uteis.

Observagdes:

i a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste a esta Escritura de Emiss&o ou qualquer outra formalidade;

ii. o IPCA devera ser utilizado considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo
orgao responsavel por seu calculo;
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vi.

Vii.

viii.

7.11.3.

considera-se data de aniversario todo o primeiro Dia Util anterior ao dia 15 (quinze) de cada
més ou o primeiro Dia Util imediatamente subsequente caso ndo seja Dia Util (“Data de
Aniversario”);

considera-se como més de atualizagao, o periodo mensal compreendido entre 2 (duas) Datas
de Aniversarios consecutivas;

dup

NI, |™
.NIL--I J

os fatores resultantes da expressdo: sdao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util subsequente,
apropriando o pro rata do Gltimo Dia Util anterior;

caso até a Data de Aniversario, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado em
substituigdo a NIk na apuracdo do fator “C” um numero-indice projetado, calculado com base
na Ultima projegdo disponivel, divulgada pela ANBIMA (“NUmero-indice Projetado” e
“Projegao”, respectivamente) da variagao percentual do IPCA, conforme férmula a seguir:

Nlkp = Nlk-1 x (1+Proje¢ao)
onde:

Nlkp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizagéo, calculado com casas
decimais, com arredondamento;

NIk-1 = conforme definido acima; e

Projecgao = variagédo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagao.

o Numero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizagédo, nao sendo, porém, devida
nenhuma compensacao entre a Emissora, a Debenturista e os Titulares de CRI quando da
divulgacéo posterior do IPCA que seria aplicavel; e

0 numero-indice do IPCA, bem como as proje¢des de sua variagao, deverao ser utilizados
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu

célculo/apuracgao.

Indisponibilidade do IPCA. Caso o IPCA néao esteja disponivel quando da apuragao

da atualizagdo monetaria aplicavel as Debéntures da Terceira Série, sera aplicada, em sua substituigcao,
a Projecgéao divulgada pela ANBIMA, nos termos da Clausula 7.11.2 acima, ndo sendo devidas quaisquer
compensagbes financeiras, tanto por parte da Emissora, dos Titulares de CRI e/ou por parte da
Debenturista, quando da divulgagao do novo IPCA. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgagéo do IPCA
por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragéo e/ou divulgag&o ou,
ainda, na hipétese de extingdo ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para o
IPCA das Debéntures da Terceira Série ou dos CRI da Terceira Série, conforme o caso, por disposicdo
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do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da n&o divulgagao, ou apds a extingao ou inaplicabilidade do IPCA por
disposigao legal ou determinagao judicial, Assembleia Especial de Investidores para que deliberem, em
comum acordo com a Emissora, sobre o novo parametro de atualizacdo monetaria a ser aplicado, que
devera ser aquele que reflita pardmetros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa
Substitutiva IPCA”).

7.11.4. Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva IPCA, a Projecao divulgada pela ANBIMA sera utilizada
na apuracao da atualizagdo monetaria das Debéntures da Terceira Série, ndo sendo devidas quaisquer
compensacotes financeiras entre a Emissora e a Debenturista, caso tenha ocorrido pagamento da
respectiva Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série até a data de deliberagdo da Taxa
Substitutiva IPCA.

711.4.1. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora e os Titulares
de CRI, ou caso a Assembleia Especial de Investidores mencionada acima ndo seja instalada em
primeira e em segunda convocagdo, ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente para a
deliberagdo a respeito da definicho da Taxa Substitutiva IPCA, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade das respectivas Debéntures da Terceira Série, com seu consequente
cancelamento, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da realizacdo da Assembleia Especial de Investidores prevista acima ou da data em que a
mesma deveria ter sido realizada, caso ndo haja quérum de instalagdo, ou na Data de Vencimento das
Debéntures da Terceira Série, 0 que ocorrer primeiro, acrescido da Remuneragao das Debéntures da
Terceira Série devida até a data do efetivo resgate (exclusive), calculada pro rata temporis, a partir da
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série (inclusive), ou da ultima data de
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série (inclusive), e eventuais Encargos
Moratérios devidos, sem qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza.

7.11.4.2. As Debéntures da Terceira Série resgatadas antecipadamente nos termos da Clausula
7.11.4.1 serdo canceladas pela Emissora. Nesta hipotese, para o calculo da Remuneragdo das
Debéntures da Terceira Série a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia
de taxas, sera utilizada a Projecao divulgada pela ANBIMA ou, caso essa nao esteja disponivel, o ultimo
IPCA divulgado oficialmente.

7.11.4.3. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores de que trata a Clausula 7.11.3 acima e n&o haja disposigao legal ou determinagao judicial
expressamente vedando a sua utilizacao, a referida assembleia ndo sera mais realizada, e o IPCA ou
o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser
utilizada para o calculo da atualizagdo monetaria das Debéntures da Terceira Série.

7.12. Remuneragao.

7.12.1. Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série. A partir da primeira Data de Integralizagao
das Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente ao percentual da variagcdo acumulada da Taxa DI, a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, limitado a até 102% (cento e dois inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizagéo da Primeira Série (“Taxa-Teto das Debéntures da Primeira Série” e “Remuneragao
das Debéntures da Primeira Série”, respectivamente).
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7.12.2. Remuneracado das Debéntures da Segunda Série. A partir da primeira Data de Integralizagao
das Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Segunda Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente ao percentual da variagcdo acumulada da Taxa DI, a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, limitado a até 103% (cento e trés inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizagdo da Segunda Série (“Taxa-Teto das Debéntures da Segunda Série” e “Remuneragiao
das Debéntures da Segunda Série”, respectivamente).

7.12.2.1. A Remuneracgao das Debéntures da Primeira Série e a Remuneragéo das Debéntures
da Segunda Série seréo calculadas de forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da
respectiva série, ou da Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da respectiva série
imediatamente anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a
seguinte férmula:

J = VNe x (FatorDI - 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneragao das Debéntures da respectiva série, devida no final de cada Periodo
de Capitalizagao da respectiva série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série,
conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo da respectiva série, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtdrio das Taxas DIk com o uso de percentual aplicado, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da respectiva série ou Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

npj

_ p
Fator DI = H(l + DI, x =)

Onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um namero inteiro;

nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
da respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneracédo das Debéntures da respectiva série
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um ndamero inteiro;

p = o percentual da variagao acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a ser definido no Procedimento
de Bookbuilding dos CRI, em qualquer caso limitado a Taxa-Teto das Debéntures da respectiva série,
informado com 2 (duas) casas decimais; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “K”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
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arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

Onde:

1

TDI, = (le +1) 1
k= \100

DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com
2 (duas) casas decimais; e

Observacoes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerado;

se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo
6rgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma;

para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um) Dia Util de
defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragéo das
Debéntures da respectiva série no dia 14 (quatorze), sera considerada a Taxa DI divulgada no
dia 13 (treze), considerando que os dias 13 (treze) e 14 (quatorze) s&o Dias Uteis;

exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo da respectiva série devera ser
capitalizado ao “Fator DI” um prémio de remuneracao equivalente ao produtério de 1 (um) Dia
Util que antecede a primeira data de integralizagdo dos CRI dos recursos pro rata temporis,
calculado conforme acima; e

para fins de calculo da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série e da Remuneragao das
Debéntures da Segunda Série, considera—se “Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série” e
“Periodo de Capitalizagao da Segunda Série”, conforme o caso, o periodo que se inicia: (i) a
partir da primeira Data de Integralizagao das Debéntures da respectiva série (inclusive), e termina
na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da respectiva série
(exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures da respectiva série
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizag&o, e termina na
Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures da respectiva série do respectivo periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugao de continuidade, até
a Data de Vencimento das Debéntures da respectiva série ou a data do resgate das Debéntures
da respectiva série, conforme o caso.

7.12.3. Indisponibilidade da Taxa DI. Caso a Taxa DI nao esteja disponivel quando da apuragéo da
Remuneracgéao aplicavel as Debéntures da Primeira Série e/ou as Debéntures da Segunda Série, sera
aplicada, em sua substituigéo, a ultima Taxa DI aplicavel disponivel até aquela data, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora, dos Titulares de CRI e/ou por parte

da Debenturista, quando da divulgagdo da nova Taxa DI. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgagéo da
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Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragéo e/ou
divulgacéo ou, ainda, na hipétese de extingdo ou no caso de impossibilidade de aplicagao do substituto
legal para a Taxa DI das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Segunda Série ou dos
CRI da Primeira Série e/ou dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, por disposi¢cao legal ou
determinagéo judicial, a Debenturista devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis apds o fim do prazo
de 10 (dez) Dias Uteis da ndo divulgagdo, ou apds a extingdo ou inaplicabilidade da Taxa DI por
disposicao legal ou determinagéo judicial, Assembleia Especial de Investidores de CRI da Primeira
Série e/ou de CRI da Segunda Série, conforme o caso, para que se delibere, em comum acordo com
a Emissora, o novo paradmetro de remuneragao a ser aplicado (na forma e nos prazos estabelecidos no
Termo de Securitizagao) (“Taxa Substitutiva DI”). Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva DI, a ultima
Taxa DI divulgada serd utilizada na apuracéo do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes
financeiras entre a Emissora e a Debenturista, caso tenha ocorrido pagamento da Remuneragéo da
respectiva série até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva DI.

7.12.3.1. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Emissora e os Titulares de
CRI, ou caso a Assembleia Especial de Investidores da respectiva série mencionada acima néo seja
instalada em primeira e em segunda convocagéo, ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente
para a deliberacdo a respeito da definicdo da Taxa Substitutiva DI, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade das respectivas Debéntures da respectiva série, com seu consequente
cancelamento, pelo Valor Nominal Unitério ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
respectiva série, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados da realizagdo da Assembleia
Especial de Investidores da respectiva série prevista acima ou da data em que a mesma deveria ter
sido realizada, caso n&o haja quérum de instalagcdo, ou na Data de Vencimento das Debéntures da
respectiva série, o que ocorrer primeiro, acrescido da Remuneragao das Debéntures da respectiva série
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da respectiva série ou da ultima data de pagamento da Remuneragao
das Debéntures da respectiva série, e eventuais Encargos Moratérios devidos, sem qualquer prémio
ou penalidade de qualquer natureza.

7.12.3.2. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos da Clausula 7.12.3.1 serédo
canceladas pela Emissora. Nesta hipotese, para o calculo da Remuneragao das Debéntures a serem
resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa
DI divulgada oficialmente.

7.12.3.3. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores da respectiva série de que trata a Clausula 7.12.3 acima e nao haja disposi¢ao legal ou
determinacéo judicial expressamente vedando a sua utilizagdo, as referidas assembleias ndo serdo
mais realizadas, e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de
sua divulgacao, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série e da Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série.

7.12.4. Remuneracado das Debéntures da Terceira Série. A partir da primeira Data de Integralizagao
das Debéntures da Terceira Série, as Debéntures da Terceira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a um determinado percentual ao ano, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding dos CRI limitado ao maior entre: (i) 8,25% (oito inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) a taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto 2030, a ser apurada
no fechamento do Dia Util da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI conforme
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
esto aod BRSNS coM,Br), Berescida exponenciaimente, dp £:30% irinta, cerigsimos par gerto) a0
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ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa-Teto das Debéntures da Terceira
Série” e, em conjunto com a Taxa-Teto das Debéntures da Primeira Série e a Taxa-Teto das
Debéntures da Segunda Série, “Taxa-Teto das Debéntures”), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Terceira
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
(“Remuneragdao das Debéntures da Terceira Série” e, em conjunto com Remuneragéo das
Debéntures da Primeira Série e a Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série, “Remuneragao”).
A Remuneragao das Debéntures da Terceira Série sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

Ji = VNa x (Fator Juros — 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratorios das Debéntures da Terceira Série na data de pagamento,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

DP

taxa 252
FatorJuros= —+1

100

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser
definida na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, em qualquer caso limitada a
Taxa-Teto das Debéntures da Terceira Série; e

DP = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizagéo das Debéntures
da Terceira Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo da Terceira Série, ou (ii) a Data de
Pagamento da Remunerag¢ao das Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo da Terceira Série, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo
“DP” um numero inteiro. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo da Terceira Série
devera ser acrescido 1 (um) Dia Util no “DP”, de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo
seja igual ao numero de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagao).

Para fins de calculo da Remuneracao das Debéntures da Terceira Série, considera—se “Periodo de
Capitalizagao da Terceira Série” e, em conjunto com o Periodo de Capitalizagdo da Primeira Série e
o Periodo de Capitalizagdo da Segunda Série, “Periodo de Capitalizagado”, o periodo que se inicia: (i)
a partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série (inclusive), e termina na
primeira Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série (exclusive); ou (ii) na
Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento da
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Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizagao sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento das
Debéntures da Terceira Série ou a data do resgate das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso.

7.13. Pagamento da Remuneracao.

7.13.1. Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série. Observado o
disposto nesta Escritura de Emissao e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total das
Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas nesta Escritura de
Emisséo, a Remuneracao das Debéntures da Primeira Série sera paga conforme tabela constante no
Anexo lll a esta Escritura de Emissé&o, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de janeiro de 2026
e o ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série (“Datas de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série”).

7.13.2. Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série. Observado o
disposto nesta Escritura de Emissao e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das
Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissao, a Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série sera paga conforme tabela constante no
Anexo lll a esta Escritura de Emissé&o, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de janeiro de 2026
e o ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série (“Datas de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”).

7.13.3. Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série. Observado o
disposto nesta Escritura de Emissao e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das
Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissado, a Remuneragao das Debéntures da Terceira Série sera paga conforme tabela constante no
Anexo lll a esta Escritura de Emiss&o, sendo o primeiro pagamento realizado em 14 de janeiro de 2026
e o ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série (“Datas de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série” e, quando em conjunto com Datas de Pagamento
da Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série e as Datas de Pagamento da Remuneragéo das
Debéntures da Segunda Série, “Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures”).

7.14. Amortizagcao do Valor Nominal Unitario.

7.14.1. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série. Observado o
disposto nesta Escritura de Emissao e ressalvadas as hipoteses de amortizagdo extraordinaria e
resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obriga¢des das Debéntures
previstas nesta Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data
de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, nos termos do Anexo lll a esta Escritura de Emisséo.

7.14.2. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série. Observado o
disposto nesta Escritura de Emisséo e ressalvadas as hipéteses de amortizagdo extraordinaria e
resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures
previstas nesta Escritura de Emisséo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, sera amortizado em 2 (duas) parcelas, sendo a
primeira parcela devida em 14 de julho de 2031, e, a ultima, na Data de Vencimento das Debéntures
da Segunda Série, nos termos do Anexo lll a esta Escritura de Emissdo e de acordo com féormula
abaixo:
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Aai = VNe x Tai

Aai = parcela do Valor Nominal Unitario a ser amortizada na i-ésima parcela de amortizacdo das
Debéntures da Segunda Série, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com as datas de
pagamento de amortizagdo das Debéntures da Segunda Série indicadas no Anexo lll desta Escritura
de Emisséao.

7.14.3. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série.
Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipoteses de amortizagédo
extraordinaria e resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigagbes
das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Terceira Série sera amortizado em 2 (duas) parcelas, sendo a primeira parcela devida
em 14 de julho de 2031, e, a ultima, na Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série, nos
termos do Anexo lll a esta Escritura de Emissao e de acordo com férmula abaixo:

Aai = VNa x Tai

Aai = parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizada na i-ésima parcela de amortizagao
das Debéntures da Terceira Série, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da Terceira Série, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com as datas de
pagamento de amortizagdo das Debéntures da Terceira Série indicadas no Anexo lll desta Escritura
de Emisséao.

7.15. Local de Pagamento e Tributos. Os pagamentos devidos pela Emissora em decorréncia desta
Emissao serdo efetuados sempre até as 10:00 (dez) horas nas Datas de Pagamento da Remuneragéao
e Amortizagéo, conforme o caso, mediante depdsito na conta do Patriménio Separado, qual seja, a
conta corrente n°® 99587-7, agéncia n° 0910, do Banco Itau Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da
Debenturista (“Conta Centralizadora”).

7.15.1. A Emissora sera responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos (inclusive na fonte)
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracao e reembolso devidos em virtude
das Debéntures e/ou dos CRI (“Tributos”). Todos os Tributos que, nesta data, incidam sobre os
pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures e pela Debenturista em virtude dos CRI
serdo suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os referidos pagamentos. Os CRI serado
tributados de acordo com a legislagéo aplicavel aos CRI nesta data. Na hipotese de: (i) qualquer 6rgéo
competente vir a exigir, mesmo que sob a legislagao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou

retengdo de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou
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reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo ou no Termo de Securitizagdo; ou (ii)
descaracterizagdo das Debéntures como lastro elegivel para a emissdo dos CRI, nos termos da
Resolugdo CMN 5.118, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retengéo
destes Tributos. Nesta situacdo, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de
modo que a Debenturista ou os Titulares de CRI, conforme o caso, receba(m) os mesmos valores
liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retengéo ou dedugéo fosse realizada. Caso o pagamento
ou recolhimento de Tributos que eventualmente venham a incidir decorram de fatos que ndo sejam
imputaveis a Emissora, incluindo, mas n&o se limitando a, eventual cancelamento de isenc&o ou de
imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI em decorréncia de alteragbes na
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel ou caso a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer
modificagao ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou
reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo, a Emissora podera optar: (a) pelo resgate da
totalidade das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, na forma da Clausula 8.1 abaixo; ou (b) pela
continuidade do pagamento ou recolhimento de Tributos eventualmente incidentes nas hipéteses acima
descritas.

7.16. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigagdo relativa as Debéntures, pela Emissora, até o primeiro Dia Util
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigag&o coincidir com dia que n&o seja Dia Util,
sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

7.17. Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria, conforme aplicavel, e da
Remuneragao, ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas
as Debéntures pela Emissora, os débitos vencidos e ndo pagos seréo acrescidos de juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagédo judicial ou extrajudicial (em conjunto,
“Encargos Moratérios”).

7.18. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento da Debenturista para receber
o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissao, ou em comunicado publicado pela Emissora, se for o caso, ndo lhe dara
direito ao recebimento dos Encargos Moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
Ihe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do
comunicado.

7.19. Repactuacdo. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacéo.

7.20. Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Far&o jus ao recebimento de qualquer valor devido
pela Emissora a Debenturista nos termos desta Escritura de Emiss&o aqueles que forem Debenturistas
ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento.

7.21. Classificacdo de Risco. Ndo sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da
Oferta para atribuir rating as Debéntures. Foi contratada, as exclusivas expensas da Emissora, a
Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, conjuntos 181 e 182, Pinheiros, CEP
05426-100, inscrita no CNPJ sob o n° 02.295.585/0001-40, na qualidade de instituicdo responsavel
pela classificagdo de risco (“Agéncia de Classificagcdao de Risco”) para atribuir rating aos CRI até a
data do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, sendo certo que o rating atribuido aos CRI devera ser
atualizado trim(?osg@ltglwrﬁgg%p%%ea)r(lglsug(ia\r/g% %ﬂﬁgs?u% ig%a/laErimiss ra, até a d§ta deR,vencimento dos CRI,
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conforme previsto no Termo de Securitizagdo, bem como ser amplamente divulgado ao mercado pela
Securitizadora, através do site www.vert-capital.com. Para a substituigdo da Agéncia de Classificagao
de Risco por qualquer outro classificador de risco que ndo aqueles aqui expressamente mencionados,
havera necessidade de aprovagao prévia, em sede de Assembleia Especial de Investidores, de
Titulares de CRI que representem, no minimo, (i) em primeira convocagao, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulagao; ou (ii) em segunda convocagéao, 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos Titulares de CRI presentes na respectiva assembleia, desde que presentes, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulagéo. Caso a Emissora deseje alterar, a qualquer tempo, a Agéncia
de Classificagdo de Risco pela Moody’s Local BR Agéncia de Classificagado de Risco Ltda., pela Fitch
Ratings Brasil Ltda ou pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. (em conjunto, “Agéncias de
Classificagao de Risco Selecionadas”), a Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pela
nao substituicdo da Agéncia de Classificagdo de Risco pela Agéncia de Classificacdo de Risco
Selecionada, sendo certo que, no caso de néo instalagdo em segunda convocagao ou ndo atingimento
do qudérum de deliberagao de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagéo, em
primeira ou segunda convocagao, presumir-se-a a aprovacgao de referida substituicdo por qualquer das
Agéncias de Classificagao de Risco Selecionadas. Em qualquer caso, a nova agéncia passara a
integrar a definicdo de “Agéncia de Classificagédo de Risco”, para todos os fins e efeitos desta Escritura
de Emissao.

8. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO POR EVENTO TRIBUTARIO, RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO TOTAL DAS DEBENTURES, AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA, OFERTA DE
RESGATE ANTECIPADO E AQUISIGAO FACULTATIVA

8.1. Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario. A Emissora podera, a qualquer tempo,
na hipétese um Evento de Retengao de Tributos, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade
das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), sem o pagamento de prémio, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de comunicacgao direta a Securitizadora, com cépia
ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data do resgate (‘Resgate
Antecipado Facultativo por Evento Tributario”).

8.1.1. No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor a ser pago pela
Emissora em relagdo a cada uma das Debéntures sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, ou ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série,
acrescido: (i) da respectiva Remuneragéo calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneragédo da
respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (ii)
dos Encargos Moratodrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo
resgate; e (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissao e dos documentos relacionados aos CRI.

8.1.2. Para fins da presente Escritura de Emisséo, “Evento de Retengao de Tributos” significa: (i)
eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre as Debéntures e/ou os CRI; ou (ii) a criagdo de novos tributos incidentes sobre as
Debéntures e/ou os CRI; ou (iii) mudangas desfavoraveis na interpretacéo ou aplicagédo da legislagéo
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais incidentes sobre as Debéntures e/ou
os CRI; ou (iv) a interpretacéo desfavoravel de tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras
emissdes semelhantes as das Debéntures e/ou aos CRI anteriormente realizadas, de acordo com a
qual a Emissora, a Debenturista, ou terceiros responsaveis pela retengado de tributos fiquem obrigados
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8.1.3. Caso ndo exerga a opgao prevista na Clausula 8.1 acima, a Emissora devera realizar todos os
pagamentos devidos a Debenturista nos termos da presente Escritura acrescidos dos impostos e/ou
retengdes incidentes, de forma que a Debenturista e/ou os Titulares de CRI, conforme o caso,
receba(m) tais pagamentos como se o Evento de Retengéo de Tributos néo tivesse ocorrido.

8.1.4. As Debéntures resgatadas nos termos acima serédo canceladas pela Emissora.

8.1.5. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, pela Emissora, a
Debenturista devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos
e condig¢des previstos no Termo de Securitizagao.

8.1.6. A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario
devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

8.2. Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. A Emissora podera realizar, a seu
exclusivo critério, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures de quaisquer séries
(de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta), sendo que: (i) o resgate
antecipado das Debéntures da Primeira Série podera ser realizado a partir de 15 de janeiro de 2028
(inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série”); (ii) o
resgate antecipado das Debéntures da Segunda Série podera ser realizado a partir de 15 de janeiro de
2029 (inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série”); e (iii)
o resgate antecipado das Debéntures da Terceira Série podera ser realizado a partir de 15 de janeiro
de 2029 (inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Terceira Série” e,
quando referido em conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira
Série e 0 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série, “Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures”).

8.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série e/ou
das Debéntures da Segunda Série, o valor devido pela Emissora sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem resgatadas, acrescido (i) da
Remuneragéo das Debéntures a serem resgatadas, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures da respectiva série, ou a Data de Pagamento da Remuneragéo das
Debéntures da respectiva série imediatamente anterior (inclusive), até a data do efetivo resgate
(exclusive), e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do resgate; (ii) de prémio equivalente
a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente, considerando
a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo resgate e a Data de Vencimento das
Debéntures da respectiva série, calculado nos termos da Clausula 8.2.2 abaixo (“Prémio de Resgate
Debéntures da Primeira Série” ou “Prémio de Resgate Debéntures da Segunda Série”, conforme o
caso, e, em conjunto, “Prémio de Resgate”); e (iii) de quaisquer outros valores e despesas
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo e dos documentos
relacionados aos CRI. Caso a data de realizagcdo do resgate coincida com uma data de amortizagao
das Debéntures da respectiva série e/ou com uma Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da respectiva série, o prémio previsto no item (ii) desta Clausula devera ser calculado sobre
o saldo do Valor Nominal Unitario apos o referido pagamento.

8.2.2. O Prémio de Resgate sera calculado de acordo com a seguinte formula:

PUprémio = [(1+Prémio de Resgate/100)*(Prazo Remanescente/252)-1]* PUDebénture
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Sendo que:

Prémio de Resgate = 0,40 (quarenta centésimos);

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da respectiva série (inclusive) até a Data de Vencimento
das Debéntures da respectiva série (exclusive); e

PUDebénture = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
respectiva série, acrescido da Remuneragédo das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva série ou data de
pagamento da Remuneragéo das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior até a data do
efetivo pagamento do resgate (observado que, caso o resgate acontega em qualquer data de
amortizagao ordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série ou de
pagamento da Remuneragdo das Debéntures da respectiva série, deverdo ser desconsideradas a
amortizagao ordinaria ou a Remuneragao das Debéntures da respectiva série devidas até tal data, de
forma que o PUDebénture sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
respectiva série apods o referido pagamento).

8.2.3. Porocasidao do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Terceira Série, o valor
devido pela Emissora sera equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir, dos 2 (dois)
o que for maior: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série, acrescido (a)
da Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (¢) de quaisquer obrigagdes pecuniarias
referentes as Debéntures da Terceira Série; ou (ii) valor presente das parcelas remanescentes de
pagamento de juros e amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira
Série, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com
juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente das Debéntures da
Terceira Série na data do resgate, utilizando-se a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util
imediatamente anterior a data do resgate, calculado conforme clausula abaixo, acrescido dos Encargos
Moratorios, se houver, e de quaisquer obrigagbes pecuniarias referentes as Debéntures da Terceira
Série:

e VNEK
= Z(FVPk X )
k=1

VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Terceira Série;

C = corresponde ao fator da variagdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Integralizagdo das
Debéntures da Terceira Série até a data do resgate e calculado conforme definido na Clausula 7.11.2
acima;

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da Terceira Série,
sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracado das Debéntures da
Terceira Série e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira
Série, conforme o caso;
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n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um numero
inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)?52]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration
remanescente das Debéntures da Terceira Série; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Terceira
Série e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

8.2.4. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ocorrera mediante envio de
comunicagao dirigida a Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicagédo de
Resgate Antecipado”), com antecedéncia minima de 21 (vinte e um) Dias Uteis da data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

8.2.5. Na Comunicagédo de Resgate Antecipado devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, que devera ser um Dia Util; (ii) a mengdo de que o valor
correspondente ao pagamento que sera calculado conforme previstas nas Clausulas 8.2.2 e 8.2.3
acima, incluindo informacgdes a respeito de eventuais Encargos Moratérios, se aplicavel; (iii) o local de
sua realizagéo; (iv) procedimento de resgate; e (v) qualquer outra informacao relevante a Debenturista.

8.2.6. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos
previstos nesta Clausula, deveréo ser canceladas pela Emissora.

8.2.7. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, pela Emissora, a
Debenturista devera realizar obrigatoriamente o respectivo resgate antecipado dos CRI, nos termos e
condigdes previstos no Termo de Securitizagao.

8.3. Amortizacdo Extraordinaria. A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, a amortizagao
extraordinaria das Debéntures de quaisquer séries (de forma individual e independente entre elas, ou
de forma conjunta), sendo que: (i) a amortizagdo extraordinaria das Debéntures da Primeira Série
podera ser realizada a partir de 15 de janeiro de 2028 (inclusive) (“Amortizagao Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série”); (ii) a amortizagdo extraordinaria das Debéntures da Segunda Série
podera ser realizada a partir de 15 de janeiro de 2029 (inclusive) (“Amortizagao Extraordinaria das
Debéntures da Segunda Série”); e (iii) a amortizagao extraordinaria das Debéntures da Terceira Série
podera ser realizada a partir de 15 de janeiro de 2029 (inclusive) (“Amortizagao Extraordinaria das
Debéntures da Terceira Série” e, quando referido em conjunto com a Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série e a Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série,
“Amortizagao Extraordinaria”).

8.3.1. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série e/ou das

Debéntures da Segunda Série, o valor devido pela Emissora sera equivalente a parcela do Valor

Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem amortizadas, acrescido

(i) da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série a serem amortizadas, calculada pro rata

temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva série, ou a Data de
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Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior (inclusive),
até a data da Amortizagao Extraordinaria (exclusive), e demais encargos devidos e nao pagos até a
data da Amortizagdo Extraordinaria; e (ii) de prémio equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por
cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a
transcorrer entre a data da Amortizagdo Extraordinaria e a Data de Vencimento das Debéntures da
respectiva série, calculado nos termos da Clausula 8.3.2 abaixo (“Prémio de Amortizagdo das
Debéntures da Primeira Série” ou “Prémio de Amortizagdao das Debéntures da Segunda Série”,
conforme o caso, €, em conjunto, “Prémio de Amortizagdo”’). Caso a data de realizagdo da
Amortizagao Extraordinaria coincida com uma Data de Amortizagdo das Debéntures da respectiva série
e/ou com uma Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures da respectiva série, o prémio
previsto no item (ii) desta Clausula devera ser calculado sobre parcela do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures objeto da Amortizacao Extraordinaria apos o referido pagamento.

8.3.2. O Prémio de Amortizacao sera calculado de acordo com a seguinte formula:

PUprémio = [(1+Prémio de Amortizagao/100)*(Prazo Remanescente/252)-1]* PUDebénture

Sendo que:

Prémio de Amortizagao = 0,40 (quarenta centésimos);

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data da Amortizagéo
Extraordinaria das Debéntures da respectiva série (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures
da respectiva série (exclusive); e

PUDebénture = parcela do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da respectiva série, acrescido da Remuneragdo das Debéntures da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da respectiva série
ou a data de pagamento da Remuneragédo das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior
até a data da Amortizagédo Extraordinaria (observado que, caso a Amortizagdo Extraordinaria acontega
em qualquer data de amortizagdo ordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
respectiva série ou de pagamento da Remuneragédo das Debéntures da respectiva série, deverao ser
desconsideradas a amortizagado ordinaria ou a Remuneragao das Debéntures da respectiva série
devidas até tal data, de forma que o PUDebénture sera equivalente a parcela do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da respectiva série objeto da Amortizagdo Extraordinaria apds o referido
pagamento).

8.3.3. Por ocasiao da Amortizacado Extraordinaria das Debéntures da Terceira Série, o valor devido
pela Emissora sera equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir, dos 2 (dois) o que
for maior: (i) parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série, acrescido
(a) da Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragéo
das Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da
efetiva Amortizagdo Extraordinaria (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de
quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as Debéntures da Terceira Série; ou (ii) valor presente,
na proporcdo da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira Série, das parcelas de
pagamento de juros e amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira
Série objeto de Amortizagdo Extraordinaria, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno

do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration
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remanescente das Debéntures da Terceira Série na data da Amortizagao Extraordinaria, utilizando-se
a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data da Amortizagéo
Extraordinaria, calculado conforme clausula abaixo, acrescido dos Encargos Moratérios, se houver, e
de quaisquer obrigacbes pecuniarias referentes as Debéntures da Terceira Série:

n

yp = Z(VNEk c) PVN
= Fypk o)X rvNa

k=1

VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Terceira Série;

PVNa

percentual do Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizado;

VNEKk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da Terceira Série,
sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
Terceira Série e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira
Série, conforme o caso, na proporgao da Amortizagao Extraordinaria das Debéntures da Terceira Série;

C = corresponde ao fator da variagdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Integralizagdo das
Debéntures da Terceira Série até a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira
Série e calculado conforme definido na Clausula 7.11.2 acima;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Terceira Série,

sendo “n” um ndmero inteiro.

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)252]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration
remanescente das Debéntures da Terceira Série; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira
Série e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

8.3.4. A Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures somente sera realizada mediante envio de
comunicacao individual a Debenturista, ou publicagdo de anuncio, em ambos os casos com copia para
o Agente Fiduciario dos CRI, com 21 (vinte e um) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se
pretende realizar a efetiva Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures (“Comunicagdao de
Amortizacao Extraordinaria”), sendo que na referida comunicagao devera constar: (i) a data da
Amortizagdo Extraordinaria, que devera ser um Dia Util e em uma Data de Pagamento; (ii) a mencéo
de que o valor correspondente ao pagamento sera calculado conforme previstas nas Clausulas 8.3.2 e
8.3.3 acima, incluindo informacgdes a respeito de eventuais Encargos Moratérios, se aplicavel; (iii) o
local de sua realizagdo; (iv) procedimento de Amortizagdo Extraordinaria; e (v) qualquer outra
informacao relevante a Debenturista.
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8.3.5. A realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria deverd abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures da respectiva série, e devera obedecer ao limite de amortizagdo de 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série ou das Debéntures da Segunda Série e do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso.

8.3.6. Ocorrendo a Amortizagdo Extraordinaria, pela Emissora, a Debenturista devera realizar
obrigatoriamente a respectiva amortizagdo extraordinaria dos CRI, nos termos e condigbes previstos
no Termo de Securitizacdo.

8.4. Oferta de Resgate Antecipado. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo
a partir da Data de Emissao, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures de
quaisquer séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta), por meio de
comunicagao dirigida a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, observado o
procedimento previsto abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
enderegada a Debenturista e a todos os Titulares de CRI das séries objeto da Oferta de Resgate
Antecipado, sem distingdo, assegurada a igualdade de condi¢des a todos os Titulares de CRI de cada
uma das séries para aceitar o resgate antecipado dos CRI de que forem titulares, de acordo com os
termos e condigdes previstos nesta Clausula.

8.4.1. As Debéntures de cada uma das séries ndo estdo sujeitas a oferta de resgate antecipado
parcial de cada série individualmente pela Emissora.

8.4.2. A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicagéo dirigida a
Debenturista, com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicado de Oferta de Resgate
Antecipado”), que devera descrever os termos e condigbes da Oferta de Resgate Antecipado,
incluindo: (i) a(s) série(s) objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (ii) a efetiva data para o resgate
objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que coincidira com o pagamento do Valor da Oferta de
Resgate Antecipado; (iii) a mencgéo a que o Valor da Oferta de Resgate Antecipado sera calculado,
conforme disposto abaixo, incluindo informagdes a respeito de eventuais Encargos Moratérios, se
aplicavel; (iv) o valor do prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela Emissora, caso exista, que
nao podera ser negativo; (v) a forma e o prazo limite de manifestagdo da Securitizadora, conforme
Titulares de CRI que optarem pela adesédo a Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto
abaixo; e (vi) as demais informagdes necessarias para a tomada de decisido pela Debenturista e pelos
Titulares de CRI e para a operacionalizagao da Oferta de Resgate Antecipado.

8.4.3. Por ocasiao da Oferta de Resgate Antecipado, a Securitizadora fara jus ao mesmo montante
ao qual os Titulares de CRI fardo jus, equivalente ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou das Debéntures da Segunda Série e, para
0 caso das Debéntures da Terceira Série, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Terceira Série, acrescido: (i) da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagcdo da respectiva série ou desde a ultima data de pagamento da Remuneragéo, conforme
aplicavel, o que ocorrer por ultimo, até a data do pagamento do resgate objeto da Oferta de Resgate
Antecipado; (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até
a data do efetivo resgate; (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura de Emissédo e dos documentos relacionados aos CRI; e (iv) de
prémio de resgate, que, caso exista, ndo podera ser negativo (“Valor da Oferta de Resgate
Antecipado”).
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8.4.4. Caso a Emissora realize uma Oferta de Resgate Antecipado, a Debenturista devera,
obrigatoriamente, realizar uma oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI, comunicando o
Agente Fiduciario dos CRI e todos os Titulares de CRI, por meio do edital de oferta de resgate
antecipado da totalidade dos CRI, a ser publicado em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento
do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures. A oferta de resgate antecipado dos
CRI devera refletir os mesmos termos e condigdes estabelecidos para a Oferta de Resgate Antecipado
e sera operacionalizada na forma descrita no Termo de Securitizagéo.

8.4.5. Apos a publicagao ou envio, conforme o caso, do edital de oferta de resgate antecipado dos
CRI, os Titulares de CRI terdo o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para se manifestar formalmente perante
a Debenturista pela adeséo ou néo a oferta de resgate antecipado dos CRI. Referida adesao devera
ser manifestada pelos Titulares de CRI através do modelo de manifestagdo de adesdo a oferta de
resgate antecipado dos CRI, constante do Termo de Securitizagdo. O efetivo resgate decorrente da
oferta de resgate antecipado dos CRI n&o estara sujeito & adesdo de um numero minimo de Titulares
de CRI, mas, caso haja o aceite de Titulares de CRI representando 90% (noventa por cento) dos CRI
em Circulagéo, os CRI remanescentes serao automaticamente resgatados junto com os demais.

8.4.6. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos acima, ele
devera ocorrer em uma unica data para todos os Titulares de CRI que aderirem a oferta de resgate
antecipado dos CRI, na data prevista no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado.

8.4.7. A Emissora devera arcar de forma antecipada com todos os custos decorrentes do processo
da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI.

8.4.8. A Emissora devera, na data que realizar o Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado,
comunicar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI a data do resgate antecipado, que ndo podera

ser anterior a 15 (quinze) Dias Uteis & data da comunicag&o a Debenturista.

8.5. Aquisicao Facultativa. A Emissora ndo podera realizar a aquisigéo facultativa das Debéntures.

9. VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES

9.1. Vencimento Antecipado Automatico. O Debenturista devera considerar antecipadamente
vencidas, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, o nao
cumprimento de quaisquer obriga¢des descritas abaixo e exigir o imediato pagamento, pela Emissora,
do Saldo Devedor das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento, além de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (cada
evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagédo pecuniaria relacionada as Debéntures,
nao sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu vencimento;

(i) pedido de recuperacao judicial ou outro procedimento analogo em jurisdi¢des estrangeiras,
conforme aplicavel, independente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessao pelo juizo competente, ou submisséo a qualquer credor ou classe de credores de
pedido de negociagéo de plano de recuperagao extrajudicial, ou outro procedimento analogo
em jurisdicbes estrangeiras, conforme aplicavel, formulado pela Emissora, por qualquer de
suas controladas, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial do
referido plano, tentativa de realizacdo de conciliagbes e mediagcbes antecedentes ou incidentais
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tentativa de antecipacao total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da
recuperagao judicial, nos termos do §12° do artigo 6°, da Lei n°® 11.101, ou, ainda, qualquer
processo similar em outra jurisdigéo;

(iii) cessacgao, pela Emissora, das atividades empresariais;

(iv) extingdo, liquidacdo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
formulado por terceiros, ndo devidamente elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da
Emissora;

(v) insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretagédo
de faléncia de qualquer das controladas da Emissora;

(vi) apresentacao, pela Emissora e/ou suas controladas, de plano de recuperagéo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido solicitada ou obtida a
aprovacao judicial do referido plano ou pedido de recuperagao extrajudicial pela Emissora e/ou
suas controladas;

(vii) resgate, amortizacédo de agdes, distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
préprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora
esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes estabelecidas nesta Escritura de Emisséo,
observados os prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agoes;

(viii) se as obrigagbes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura de Emissao deixarem de
concorrer, no minimo, em condi¢gdes pari passu com as demais dividas quirografarias da
Emissora, ressalvadas as obrigagbes que gozem de preferéncia por forga de disposic¢ao legal;

(ix) transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessio
a terceiros, pela Emissora, das obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emissdo ou em
qualquer documento da operacdo, sem a prévia anuéncia dos Titulares de CRI, mediante
deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada para este fim;

(x) transferéncia de controle acionario (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Agdes), direto ou indireto, da Emissora, sem a prévia e expressa
autorizagdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores
especialmente convocada com esse fim, observado o quérum disposto na Clausula 11.6
abaixo, exceto: (a) por alteragdes do controle acionario direto, desde que o controle indireto
permanega inalterado; ou (b) se configurarem transferéncias de participagdes entre os atuais
acionistas da Emissora, da URBA Desenvolvimento Urbano S.A., inscrita no CNPJ sob o n°®
10.571.175/0001-02 (“URBA”), da MRL Engenharia e Empreendimentos S.A., inscrita no
CNPJ sob o n°® 02.578.564/0001-31 (“MRL”), da PRIME Incorporagbes e Construgdes S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.409.834/0001-55 (“PRIME”), da AHS Development Group, LLC.,
sociedade limitada com sede no Estado da Florida, nos Estados Unidos da América, inscrita no
Employer Identification Number (EIN) sob o n° 46-0844516 (“AHS Development’), da AHS
Residential LLC., sociedade limitada com sede no Estado da Florida, nos Estados Unidos da
América, inscrita no Employer Identification Number (EIN) sob o n° 30-0993248 (“AHS
Residential”), ou, ainda, tiverem por objetivo segregar as atividades da URBA, da MRL, da
PRIME, da AHS Development, da AHS Residential ou suas sucessoras, ou as atividades
atualmente desenvolvidas pela Emissora através a unidade de negodcios/startup,
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

9.2,

denominada LUGGO, desde que mantido o controle indireto da Emissora (em conjunto,
“‘Reorganizag¢6es Permitidas”);

a perda e/ou nao manutencao do registro de companhia aberta da Emissora perante a CVM
e/ou transformacdo da forma societaria da Emissora de sociedade andnima para sociedade
limitada, nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades por Agdes;

aplicagéo, pela Emissora, dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo diversa
daquela descrita na Clausula 5 desta Escritura de Emissao ou na Resolugdo CVM 60;

qualquer questionamento judicial ou extrajudicial, pela Emissora, por qualquer controlada e/ou
por qualquer de seus controladores, visando anular, cancelar ou repudiar a existéncia e
validade da Emissao; e

vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam sujeitas a Emissora
e/ou qualquer de suas controladas (incluindo mas nao se limitando a quaisquer emissdes de
debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou internacional, em valor,
individual ou agregado, ao que for maior entre: (a) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao das Debéntures; ou (b) 8% (oito por
cento) do EBITDA da Emissora, verificado com base nas Demonstragdes Financeiras da
Emissora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base
nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base das respectivas Demonstragdes
Financeiras da Emissora.

Vencimento Antecipado Nao Automatico. A Debenturista devera, em até 3 (trés) Dias Uteis

contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos listados abaixo, ou do
término do respectivo prazo de cura, caso ja tenha ciéncia da ocorréncia dos mesmos, convocar
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a ndo decretagao de vencimento antecipado
das Debéntures, observado o disposto na Clausula 11 abaixo, inclusive as disposi¢des relativas aos
procedimentos de convocagéo e quéruns da Assembleia Especial de Investidores (cada evento, um
“Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(i)

(ii)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria estabelecida nesta
Escritura de Emissdo, ndo sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis do respectivo
descumprimento, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico;

nao cumprimento de qualquer deciséo judicial ou arbitral de natureza condenatdria, contra a
Emissora, desde que, em qualquer caso, ndo tenha seus efeitos suspensos e/ou cujo juizo ndo
tenha sido garantido pela Emissora ou pelas suas Controladas Relevantes, em valor unitario
ou agregado, igual ou superior ao que for maior entre: (a) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo das Debéntures; ou (b) 8% (oito por
cento) do EBITDA da Emissora, verificado com base nas Demonstra¢cdes Financeiras da
Emissora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base
nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base das respectivas Demonstragdes
Financeiras da Emissora;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Este documento foi assinado digitalmente por

Rodrigues.

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior ao que for maior entre: (a) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou
0 seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela variacéo
acumulada do IPCA desde a Data de Emissao das Debéntures; ou (b) 8% (oito por cento) do
EBITDA da Emissora, verificado com base nas Demonstragées Financeiras da Emissora mais
recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos ultimos 12
(doze) meses contados da data base das respectivas Demonstragdes Financeiras da Emissora,
exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da respectiva constricéo de
bens, tiver sido comprovada a substituicdo do bem por qualquer meio, desde que observado o
limite para oneragéo de bens previsto nesta alinea;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou quaisquer Controladas Relevantes, ainda que na
qualidade de garantidoras, cujo valor ndo pago, individual ou agregado, igual ou superior ao
maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do EBITDA da Emissora, verificado com base nas
Demonstragdes Financeiras da Emissora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o
caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base das
Demonstragdes Financeiras da Emissora; ou (b) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), salvo se for comprovado, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do respectivo
protesto, pela Emissora a Debenturista, que o protesto: (i) foi sustado e/ou cancelado; (ii) teve
0 seu respectivo valor depositado judicialmente ou garantido pela penhora ou caugao de ativos
aceitos judicialmente, desde que observado o limite para oneragédo de ativos previsto nesta
alinea; ou (iii) teve sua exigibilidade suspensa por decisao judicial;

nao renovagao, nao obtengao, cancelamento, revogagéo ou suspensao das autorizagdes e/ou
licencas, inclusive as ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes, exceto: (a)
por aquelas que estejam em processo tempestivo de obteng&o ou renovagao pela Emissora
e/ou pelas Controladas Relevantes; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da
data de tal vencimento, cancelamento, revogacdo, ndo obtencdo ou suspensdo seja
comprovada a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das
atividades da Emissora e/ou de suas Controladas Relevantes até a renovagao, ndo obtencao
ou obtengéao da referida licenga ou autorizagdo e/ou para os quais tenha sido feito acordos para
pér fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante; ou (c) se a nao
renovagdo, cancelamento, revogacdao ou suspensao nao resultem em um Efeito Adverso
Relevante; ou (d) caso haja decisao judicial ou administrativa, suspendendo a exigibilidade;

alteracéo do objeto social da Emissora, de forma a modificar suas atividades principais ou seu
setor principal de atuagao;

expropriagao, nacionalizagéo, desapropriacao ou qualquer aquisicado compulsodria, por qualquer
autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos ativos, propriedades ou
das ag¢bes do capital social da Emissora;

violagao, pela Emissora e/ou por qualquer de suas controladas, por seus respectivos diretores,
membros do conselho de administracao, se existentes, funcionarios, prepostos, contratados ou
prestadores de servigos que atuem a mando ou em favor da Emissora e/ou de suas
controladas, em funcgdo direta e exclusiva da prestagdo de servigos ou da relagdo mantida com
a Emissora e/ou suas controladas, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento
aplicavel contra pratica de atos de corrupgao ou atos lesivos a administragéo publica, nacional

u estrangeira, incluindo m limitacao, a L 613, de 3 de marco 1998, conforme
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

d
Este documento foi assinado d(ljgﬁ)almente por Carlos

Rodrigues.

alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto-lei n® 2.848,
de 7 de dezembro de 1940, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022 e, desde que aplicavel,
a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto “Leis
Anticorrup¢ao”), e/ou inclusdo da Emissora, qualquer de suas controladas, seus respectivos
diretores, membros do conselho de administracdo, se existentes, no Cadastro Nacional de
Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas —
CNEP, excetuadas as situagbes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou
administrativa de boa-fé pela Emissora e/ou por qualquer de suas controladas, com
exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagéo as quais
tenha sido feito acordos para por fim as discussées e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante;

revelarem-se incompletas, imprecisas ou insuficientes, na data em que prestadas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta
Escritura de Emisséo;

provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das declaragbes ou
garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissao ou nos demais documentos da
Oferta;

se esta Escritura de Emissao for decretada judicialmente, totalmente ou parcialmente, invalida,
ineficaz, nula ou inexequivel, por meio de decisao judicial;

redugéo de capital social da Emissora sem observancia do disposto no paragrafo 3° do artigo
174 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se tal redugao de capital decorrer de: (a)
Reorganizagdes Permitidas; e (b) que seja realizada observando os critérios dispostos no item
(xv) desta Clausula 9.2. No caso de estrita observancia aos itens (a) e (b) acima, ndo sera
necessaria a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre referida
reducao de capital;

descumprimento de quaisquer obrigagdes financeiras, contraidas no mercado financeiro e de
capitais, a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas (incluindo mas
ndo se limitando a quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte ou como garantidora,
no mercado local ou internacional, ndo sanado nos respectivos prazos de cura, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do EBITDA
da Emissora, verificado com base nas Demonstragdes Financeiras da Emissora mais recentes
(anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze)
meses contados da data base das Demonstragdes Financeiras da Emissora; ou (b)
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

ndo manutengao dos seguintes indices financeiros, apurados trimestralmente pela Emissora e
enviado a Securitizadora, com coépia para o Agente Fiduciario dos CRI, com base nas
demonstragdes financeiras ou informagdes contabeis intermediarias consolidadas da Emissora
auditadas ou revisadas pelos seus auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de
margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, com base nos ultimos 12 (doze) meses
contados da data-base das respectivas demonstragées financeiras (“indices Financeiros”),
observadas as seguintes regras:

(1) o primeiro célculo dos indices Financeiros sera realizado com base no encerramento

rimeiro trimestre subsequente ao da primeira Data de Integralizacdo, sendo, no
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()

()

(4)

()

caso, a primeira verificagao referente ao periodo de 3 (irés) meses encerrado em 30
de setembro de 2025;

a ndo manutengao pela Emissora de qualquer dos indices Financeiros apenas em um
dado trimestre ndo acarretara o vencimento antecipado das Debéntures, desde que
ocorra 0 reenquadramento em todos os trés trimestres imediatamente seguintes
(“Prazo de Reenquadramento”);

caso seja apurado novo desenquadramento do mesmo indice Financeiro ou de outro
indice Financeiro, no Prazo de Reenquadramento, tal desenquadramento acarretara o
vencimento antecipado ndo automatico, independentemente de em qual dos indices
tiver ocorrido o primeiro desenquadramento;

os Indices Financeiros deverdo ser calculados e disponibilizados pela Emissora a
Securitizadora com copia ao Agente Fiduciario dos CRI de acordo com os termos

previstos na Clausula 10.1(i) (a) e (b) abaixo; e

a Debenturista podera solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios;

indices Financeiros:

(Divida Liquida + Imoéveis a Pagar
Patriménio Liquido
(a) 1

j< 0,65

Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques S 160u <0
(b) Divida Liquida + Imoveis a Pagar + Custo a Apropriar ’

onde:

Divida Liquida: corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total
(empréstimos, financiamentos e debéntures, circulante e nao circulante),
excluidos os financiamentos a construgdo e financiamentos da AHS
Development e AHS Residential denominados de Construction Loan e
Permanent Loan e os financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento
Imobiliario do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos — FI-FGTS e menos
as disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras;

Patriménio Liquido: corresponde ao patriménio liquido apresentado no
balango patrimonial da Emissora, excluidos os valores da conta reservas de
reavaliagdo, se houver;

Iméveis a Pagar: corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisi¢cao
de imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisi¢cdo de Terrenos”
no passivo circulante e no passivo nao-circulante, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta;

Recebiveis: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Emissora, refletidos nas Demonstragées Financeiras da
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(xv)

(xvi)

(xvii)

9.21.

Receita a Apropriar: corresponde ao saldo apresentado em notas explicativas
as Demonstragdes Financeiras da Emissora, relativo as transagdes de vendas
ja contratadas de empreendimentos ndo-concluidos, néo refletidas no balango
patrimonial da Emissora em fung¢ao das praticas contabeis adotadas no Brasil;

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balango
patrimonial da Emissora; e

Custo a Apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as transacdes
de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

(a) incorporagéo (da sociedade e/ou de suas agdes), da Emissora por quaisquer terceiros; (b)
fusdo ou cisdo da Emissora; e/ou (c) a realizagcdo pela Emissora de qualquer reorganizagéo
societaria, sem a prévia aprovacao dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Investidores especialmente convocada com esse fim, exceto se a operagéo (1) atender aos
requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Ag¢des; ou (2) tiver por objetivo uma
Reorganizagéo Permitida, independentemente da forma adotada pela Emissora para viabilizar
a referida operacao e/ou da ocorréncia de uma reducgéo de capital em virtude da operagédo. Em
qualquer caso, as hipoteses previstas nos itens (a), (b) e (c) acima n&do se aplicam: (x) as
reorganizagbes societarias das quais participem exclusivamente a Emissora e/ou suas
controladas em conjunto, observado que tais operagdes societarias ndo poderéo resultar em
extingdo da Emissora; e (y) as incorporagdes totais ou de parcela cindida de sociedades em
que a Emissora possua participagdo minoritaria;

caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Emissora deixe de cumprir, de fazer com
que as suas controladas cumpram, ou de envidar os melhores esforcos para que as partes
subordinadas a Emissora, assim entendidas como representantes, funcionarios, prepostos,
contratados, prestadores de servigos que atuem a mando ou em favor da Emissora, em funcao
direta e exclusiva da prestagdo de servigos ou da relagdo mantida com a Emissora, sob
qualquer forma, cumpram, com a Legislagdo Socioambiental, sendo certo que nao
caracterizardo descumprimento, (a) quaisquer discussdes judiciais ou administrativas,
realizadas de boa-fé pela Emissora e/ou por suas controladas, em andamento e com
exigibilidade suspensa, ou (b) acordos realizados para pér fim as discussdes, ou (c)
discussodes, realizadas de boa-fé, ou decisdes judiciais ou administrativas, desde que, em
ambos os casos, ndo gerem um Efeito Adverso Relevante; e

caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Emissora deixe de cumprir, de fazer com
que as suas controladas cumpram, ou de envidar os melhores esforcos para que as partes
subordinadas a Emissora, assim entendidas como representantes, funcionarios, prepostos,
contratados, prestadores de servigos que atuem a mando ou em favor da Emissora, em funcao
direta e exclusiva da prestagdo de servigos ou da relagdo mantida com a Emissora, sob
qualquer forma, cumpram, com a Legislagdo Socioambiental relativa a inexisténcia de trabalho
infantil, bem como as agdes que incentivem a prostituigdo e trafico de drogas.

A Debenturista devera notificar a Emissora da convocagdo de Assembleia Especial de

Investidores na mesma data em que realizar a convocagido da referida Assembleia Especial de
Investidores, sendo certo que a convocagao da referida Assembleia Especial de Investidores devera
ser feita com antecedéncia de: (i) 20 (vinte) dias corridos da data de sua realizag&o no caso de primeira
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convocagao, ou (ii) 8 (oito) dias corridos da data de sua realizagao no caso de segunda convocagéo,
se aplicavel.

9.2.2. Apés a realizagdo da Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 9.2.1
acima, a Debenturista devera considerar antecipadamente vencidas todas as obriga¢cdes decorrentes
das Debéntures e exigir o imediato pagamento do Saldo Devedor das Debéntures calculado até a data
de seu efetivo pagamento, a menos que os Titulares de CRI representando 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagéo, ou 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos Titulares de CRI presentes em segunda convocagao, desde que presentes, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulagéo, tenham optado por ndo declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, hipotese na qual ndo haverd vencimento antecipado das
Debéntures. Cada CRI equivale a 1 (um) voto na Assembleia Especial de Investidores,
independentemente de sua respectiva série.

9.2.3. Na hipétese da ndo obtencdo de quérum de instalagdo e/ou de deliberagdo, em primeira e
segunda convocagdo, na Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a eventual nao
efetiva declaragédo do vencimento antecipado dos CRI, a Debenturista devera considerar o vencimento
antecipado das Debéntures.

9.24. Em caso de ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures pela Debenturista, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Saldo Devedor das Debéntures calculado até a data de
seu efetivo pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emiss&o, em 2 (dois) Dias Uteis contados da comunicag&o por escrito a ser enviada
pela Debenturista 8 Emissora, sob pena de, em néo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos Encargos Moratérios. Caso existam recursos no Patrimbénio Separado, a Debenturista devera
utiliza-los para promover o pagamento do referido valor, ficando a Emissora obrigada a complementar
0 pagamento na hipétese de insuficiéncia dos referidos recursos.

9.25. As Debéntures objeto do procedimento descrito na Clausula 9.2.4 acima serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

9.3. Publicidade. Todos os atos, anuncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente
informados a Debenturista pela Emissora para fins de divulgagéo para os Titulares de CRI.

9.4. Comunicagdes. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdao ser sempre feitos por
escrito, fica elegivel serem formalizados via correio eletrénico ou assim como ou por meios fisicos, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo deverdo ser
encaminhados para os seguintes enderecos:

(i) para a Emissora:

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.
Av. Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril
CEP 30455-610, Belo Horizonte — MG
At.: Sr. Ricardo Paix&o Pinto Rodrigues / Sra. Sandra Ribeiro de Moura
Tel.: +55 (31) 3615-7295 / +55 (31) 3615-8730
Fax: +55 (31) 3615-8758
E-mail: ri@mrv.com.br / sandra.moura@mrv.com.br / matheus.araujo@mrv.com.br /
Este documento foﬁ%tsigirn]gdgltij\ilgeltigﬁn%@rgdpgg?lbgrpereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto

Rodrigues.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.



(ii) para a Debenturista:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2365, 11° andar, Pinheiros
CEP 05407-003, Sao Paulo — SP

At.: Renan Toffanin / Felipe Rogado

Tel.: +55 (11) 3385-1800

E-mail: gestao.corp@vert-capital.com

9.41. As comunicacgbes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo,
por telegrama, ou ainda por correio eletrénico nos enderecgos acima. As comunicagdes feitas por correio
eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pelo e-mail do destinatario “aviso de recebimento”).

9.4.2. A mudancga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as demais Partes pela
Parte que tiver seu endereco alterado, em até 10 (dez) dias contados da sua ocorréncia.

10. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA DEBENTURISTA

10.1. Obrigacdes Adicionais da Emissora. Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas nesta
Escritura de Emiss&o, a Emissora obriga-se a:

(i) fornecer a Debenturista ou disponibilizar em seu website e no website da CVM, conforme o
caso:

(a) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término dos 3 (trés) primeiros
trimestres de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua
divulgagédo, o que ocorrer primeiro: (1) copia de suas informagdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre, acompanhadas do relatério de revisdo dos
auditores independentes; bem como; e (2) copia de relatérios, preparados pela Emissora,
demonstrando o cumprimento ou descumprimento dos indices Financeiros pela Emissora,
acompanhados de memoria de calculo contendo todas as rubricas necessarias que
demonstre o cumprimento dos indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento dos referidos indices Financeiros pela Debenturista, podendo este
solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios;

(b) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social ou em
até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgagéo, o que ocorrer primeiro: (1) cépia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado
preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela legislacdo e
regulamentagdo em vigor relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas do
relatério da administragdo e do relatério dos auditores independentes, bem como (2)
declaragéo assinada por um representante legal da Emissora, na forma do seu estatuto
social, atestando: (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas na Escritura de
Emissao; e (b) ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigacées da Emissora nos termos desta Escritura
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

Emissora, ou a sua administragdo e respectivas respostas, com referéncia ao sistema de
contabilidade, gestdo ou contas da Emissora, sendo que esta obrigagdo nao sera aplicavel
a comunicagdes (i) que ndo tenham implicacdo direta relevante sobre as Debéntures; ou
(if) nas quais haja dever de sigilo por parte da Emissora; e (4) copia de relatérios
preparados pela Emissora demonstrando o cumprimento ou descumprimento dos indices
Financeiros pela Emissora, acompanhados de memoria de célculo contendo todas as
rubricas necessarias que demonstre o cumprimento dos indices Financeiros do qual
deverao constar os dados que serviram de suporte para a respectiva apuragao, sob pena
de impossibilidade de acompanhamento dos referidos Indices Financeiros pela

Debenturista, podendo esta solicitar & Emissora todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios;

as informacgdes periddicas e eventuais previstas nos artigos 22 a 32 da Resolugdo CVM
80, nos prazos ali previstos ou, se ndo houver prazo determinado neste normativo, em até
5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem realizados, sendo que a Emissora ficara
dispensada de entregar as cépias das respectivas informagdes a Debenturista quando as
disponibilizar a CVM;

em até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade
competente, qualquer informacao relevante para a presente Emissao que lhe venha a ser
solicitada pela Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos CRI;

caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes pecunidrias no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Data de Vencimento;

em até 2 (dois) Dias Uteis, informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos Eventos
de Vencimento Antecipado estabelecidos nesta Escritura de Emissao; e

(uma) copia eletrénica (no formato .pdf) desta Escritura de Emissdo e seus eventuais
aditamentos, incluindo a comprovagao de envio dos referidos instrumentos pela Emissora
a CVM pelo sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do término do prazo regulatério de seu envio & CVM;

proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Agdes e/ou demais regulamentagdes aplicaveis, promovendo
a publicacdo das suas Demonstragdes Financeiras, nos termos exigidos pela legislagao e
regulacado em vigor;

manter os documentos mencionados na alinea (b)(1) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por Agoes e
com as regras da CVM;

cumprir todas as determinac¢des da CVM, da ANBIMA e da B3, com o envio de documentos
e prestando, ainda, as informagées que Ihe forem solicitadas de acordo com regulamentos,
regras e normas aplicaveis;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Este documento foi assinado digit

Rodrigues.

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

manter atualizado o seu registro de companhia aberta na CVM, nos termos da
regulamentacédo aplicavel;

nao realizar operacgdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI sobre
qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou suspensio das atividades da
Emissora;

notificar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
ocorréncia, de qualquer Efeito Adverso Relevante;

cumprir, e fazer com que as suas Controladas Relevantes cumpram, em todos os
aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis, em qualquer jurisdi¢cao
na qual realize negdcios ou possua ativos, exceto por descumprimentos que ndo possam
causar um Efeito Adverso Relevante, e ndo venham a afetar qualquer outra divida que, se
vencida e ndo paga, possa acarretar o vencimento antecipado das Debéntures, ou, ainda,
que estejam em discussao nas esferas judiciais ou administrativas, cuja exigibilidade
esteja suspensa;

cumprir a Legislagdo Socioambiental em vigor, sendo certo que nado caracterizarao
descumprimento (a) quaisquer discussdes judiciais ou administrativas, realizadas de boa-
fé pela Emissora, em andamento e com exigibilidade suspensa, ou (b) acordos realizados
para p6r fim as discussdes, ou (c) discussdes, realizadas de boa-fé, ou decisdes judiciais
ou administrativas, desde que, em ambos os casos, ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante;

cumprir a Legislagdo Socioambiental em vigor relativa a inexisténcia de trabalho infantil,
as agbes que incentivem a prostituicdo, trafico de drogas, bem como eventuais
determinagdes de autoridades competentes, assim como nédo adotar agdes que incentivem
a prostituicdo, em especial com relagéo aos seus projetos e atividades de qualquer forma
beneficiados pela Emissao;

manter, e fazer com que as suas Controladas Relevantes mantenham, validas e regulares
as licengas, concessobes, alvaras, autorizagdes ou aprovagdes necessarias, inclusive
ambientais, necessarias para o seu regular funcionamento, exceto: (a) por aquelas que
estejam em processo tempestivo de obtengdo ou renovagdo pela Emissora e/ou por
qualquer de suas Controladas Relevantes; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias
a contar da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo a
Emissora e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora
e/ou de suas Controladas Relevantes até a renovacgao ou obtencao da referida licenga ou
autorizagdo e/ou para os quais tenham sido feito acordos para por fim as discussdes e que
nao gerem um Efeito Adverso Relevante; ou (c) se a n&do renovagao, cancelamento,
revogacao ou suspensdo nao possam resultar em um Efeito Adverso Relevante; ou (d)

caso haja decisao judicial ou administrativa, suspendendo a exigibilidade;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

divulgar amplamente ao mercado os relatdrios com as sumulas das classificagbes de risco
da Emissora;

comunicar, na mesma data, a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI qualquer
alteracdo e o inicio de qualquer processo de revisao da classificagao de risco;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissao estritamente conforme descrito
nesta Escritura de Emissédo, sendo utilizados, exclusivamente, em atividades licitas e em
conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a Legislagao Socioambiental,
a protegdo ao direito do trabalho, seguranca e saude ocupacional, além de outras normas
que Ihe sejam aplicaveis em fungao de suas atividades;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

estar em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes
impostas por lei, excetuadas as situagdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial
ou administrativa com exigibilidade suspensa e que nao gerem um Efeito Adverso
Relevante, ou em relagao as quais tenha sido feito acordos para pér fim as discussdes e
que nao gerem um Efeito Adverso Relevante.

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado ou convocado
nos prazos previstos nesta Escritura de Emissao;

cumprir e fazer com que suas controladas, diretores, funcionarios e membros de conselho
de administragdo observem e cumpram as normas relativas a atos de corrupgéo em geral,
nacionais e estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando as Leis Anticorrup¢&o, na medida
em que: (a) mantém politicas e procedimentos internos que assegurem o integral
cumprimento das Leis Anticorrup¢ao; (b) da pleno conhecimento das Leis Anticorrupgéo a
todos os profissionais que venham a se relacionar; (c) abstém-se de praticar atos de
corrupgao e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no
seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; e (d) envida melhores esforgos para
que eventuais subcontratados, se existentes, cumpram as normas, atos e leis a que se
referem a clausula em questéo;

nao praticar e instruir suas controladas, seus administradores e empregados a n&o praticar
atos de corrupcdo ativa ou passiva com representantes de érgaos e reparticdes publicas
ou com representantes de pessoas juridicas privadas a fim de obter vantagem indevida
enriguecimento ilicito, seguindo, inclusive o disposto nas Leis Anticorrupgao;

implementar politicas e procedimentos elaborados para prevenir violagdes as Leis
Anticorrupgéo;

sempre cumprir com todas as obrigagdes previstas nas Leis Anticorrupgéo, observado
que, ndo caracterizardo descumprimento ao aqui disposto as situagdes que estejam sendo
discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé pela Emissora e/ou por qualquer
de suas controladas, com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

Relevante, ou em relagao as quais tenha sido feito acordos para pér fim as discussdes e
que nao gerem um Efeito Adverso Relevante;

cumprir todas as obrigagbes descritas na Lei das Sociedades por Agbes e demais
regulamentagdes aplicaveis, bem como a Resolugédo CVM 80, inclusive, mas nao limitado,
a atualizacao de seu Formulario de Referéncia;

cumprir, em conjunto com suas controladas, as determinacbes dos Orgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducédo de seus negdcios nos
termos da Legislacdo Socioambiental, exceto (a) por eventuais descumprimentos que nao
possam causar um Efeito Adverso Relevante na Emissora e/ou nas suas controladas; ou
(b) aqueles que estejam sendo discutidos nas esferas judicial ou administrativa de boa-fé
pela Emissora com exigibilidade suspensa, e desde que ndo gerem Efeito Adverso
Relevante na Emissora e/ou nas suas controladas; ou (¢) em relacdo aos quais tenham
sido feito acordos para pér fim as discussées, e desde que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante;

prestar informagdes a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, dentro do prazo de
2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autuagdes que
possam causar um Efeito Adverso Relevante, incluindo as realizadas por 6rgaos
governamentais, de carater fiscal, ambiental, trabalhista, ou de defesa da concorréncia em
relacao a Emissora, entre outros, inclusive no que diz respeito a pratica de crime ambiental
pela Emissora, a saude e seguranga ocupacional, trabalho em condi¢ées analogas a
escravo e trabalho infantil em relagdo a Emissora;

apresentar ao publico as decisdes tomadas pela Emissora com relagéo a seus resultados
operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes nos
termos da regulamentagao expedida pela CVM,;

arcar, de forma exclusiva, com todos os custos relativos: (a) a Emissao, incluindo as
publicagbes necessarias a Emissdo; (b) a confeccdo e publicagdo de qualquer
documentacao necessaria a realizagado da Emissao, incluindo, sem limitagao, eventuais
custos com material de divulgagao; (c) ao registro e liquidagdo dos CRI no MDA,; e (d) a
todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a manuteng¢do dos CRI e sua
negociagao;

contratar e manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas: (a) o custodiante e o banco mandatario; (b) os ambientes de distribuicdo (MDA)
e negociagao (CETIP21) dos CRI; e (c) todas e quaisquer outras providéncias necessarias
para a manutengao das Debéntures;

contratar, exclusivamente as expensas da Emissora, e manter contratada agéncia de
classificagédo de risco para atualizar trimestralmente o rating a ser atribuido aos CRI, em
escala nacional, tendo como base a data de apresentagdo do primeiro relatério emitido
pela Agéncia de Classificagéo de Risco;

abster-se, até o envio da comunicagao de encerramento da Oferta a CVM, de: (a) revelar
informacdes relativas a Emisséo, exceto aquilo que for necessario a consecugao de seus
objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informagao transmitida;
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e (b) utilizar as informagdes referentes a Emissédo, exceto para fins estritamente
relacionados com a preparagao da Emissao;

(xxxiii) cuidar para que as operagdes que venha a praticar no dmbito da B3 sejam sempre

amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas
aplicaveis a matéria, isentando a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI de toda e
qualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes
e/ou emergentes a que o nao respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente nao tenham sido gerados por atuagéo da Debenturista e/ou do Agente
Fiduciario dos CRI, conforme o caso;

(xxxiv) observar as disposi¢cdes da Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada e da Resolugao CVM 160, no tocante a dever de sigilo e vedagdes a negociagao;
e

(xxxv) apresentar a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, quando solicitado,

10.2.

cbpia autenticada da pagina de seu Livro de Registro de Debéntures Nominativas, que
contenha a inscrigao do Debenturista como titular da totalidade das Debéntures.

Obrigacées Adicionais da Debenturista. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta

Escritura de Emiss&o, a Debenturista obriga-se a:

(a)

(b)

(c)

(d)

11.

contratar e manter contratados, as expensas da Emissora, e com a remuneragao devidamente
adimplida, os prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de
Emissao, incluindo a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI, a Instituicao Custodiante, o
Auditor Independente do Patrimbnio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagao),
o Escriturador, o Banco Liquidante (conforme definido no Termo de Securitizag&o), a Agéncia
de Classificagdo de Risco e a B3, bem como tomar todas e quaisquer outras providéncias
necessarias para a manutencao das Debéntures e dos CRI;

compartilhar com o Agente Fiduciario dos CRI, os relatérios de classificagao de risco trimestrais,
preparados pela Agéncia de Classificacdo de Risco no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de seu recebimento;

fornecer a Emissora ou disponibilizar em seu website e no website da CVM 1 (uma) via original,
com a lista de presenga, bem como uma codpia eletrbnica (no formato .pdf) com a chancela
digital da JUCESP, dos atos e reunides da Debenturista que integrem a Emisséo; e

disponibilizar os relatérios encaminhados pela Agéncia de Classificagdo de Riscos no seu
website.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

11.1. Assembleia Geral de Debenturistas. A presente clausula aplicar-se-a somente se, a qualquer
momento durante a vigéncia desta Escritura de Emisséo, houver mais de um titular das Debéntures,
sendo que o conjunto destes titulares sera considerado alcangado e incluido na definigdo de
“Debenturista” nesta Escritura de Emissado. Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia geral de Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”), de acordo com o disposto
no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem sobre matéria de seu interesse.
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11.2. Assembleia Especial de Investidores. Na medida em que a presente Emissao integra a operacéo
estruturada de emissao dos CRI, apos a emissdo dos CRI, somente apds orientagdo dos Titulares de
CRI reunidos em assembleia especial (“Assembleia Especial de Investidores”), a Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures, podera exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe
for orientado. Caso: (i) a respectiva Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada; ou (ii)
ainda que instalada n&o haja quérum para deliberagdo da matéria em questéo, a Securitizadora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questéo, sendo certo que o seu siléncio nao sera
interpretado como negligéncia em relagédo aos direitos dos respectivos Investidores, ndo podendo ser
imputada a Securitizadora qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestacao.

11.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pela Emissora ou por
Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagéo.

11.2.2. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

11.2.3. Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas em que comparecerem os
titulares de todas as Debéntures em Circulagado, independentemente de publicagbes e/ou avisos.

11.3. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito
na propria Assembleia Geral de Debenturistas, por maioria de votos dos presentes.

11.4. Instalacéo. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagao, com a
presenca de Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulagéo e, em
segunda convocagao, com qualquer numero.

11.5. Direito a voto. Cada Debénture em Circulagéo conferira a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Debenturistas. Para efeitos de cémpito de quérum e de manifestagao de voto,
a cada Investidor cabe a quantidade de votos representativa de sua participagdo no Patrimbnio
Separado.

11.6. Quorum de Deliberacdes. As deliberagbes serdo tomadas pela Securitizadora, enquanto titular
das Debéntures, na qualidade de emissora dos CRI, observadas as disposi¢cdes do Termo de
Securitizagdo e as deliberagdes dos Titulares de CRI, que, nos termos da Clausula 11.10 abaixo,
deverao ser por ela observados ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas, sendo
a Securitizadora titular de 100% das Debéntures em Circulagédo de todas as séries. Sem prejuizo dos
quoruns especificos previstos nesta Escritura de Emissdo e/ou no Termo de Securitizagcdo, as
deliberagbes tomadas em sede de Assembleia Especial de Investidores deverdo ser aprovadas por
Titulares de CRI que representem, no minimo, (i) em primeira convocagao, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulagao; ou (ii) em segunda convocagéao, 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos Titulares de CRI presentes na respectiva assembleia, desde que presentes, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulagdo. Para fins de esclarecimento, incluem-se nas deliberacdes
regidas por este quorum geral as deliberagbes acerca de renuncia ou perdao temporario (waiver) que
nao sejam consideradas um Evento de Vencimento Antecipado, cujo quérum especifico esta previsto
na Clausula 9.2.2 desta Escritura de Emissao.

11.7. Quoérum especial. Nas hipoteses de alteracdo: (a) de prazos (inclusive prazo de vigéncia das

Debéntures) e valores previstos nesta Escritura de Emissao; (b) da forma de remuneragdo das

Debéntures; (c) da atualizagdo monetaria das Debéntures; (d) das regras relacionadas a Resgate

Antecipado, Amortizacéo Extraordinaria ou Oferta de Resgate Antecipado; (e). de qualquer quérum
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previsto nesta Escritura de Emisséo; e (f) dos Eventos de Vencimento Antecipado; as deliberagdes
dependerao, em primeira e/ou em segunda convocagao, da aprovagao de, no minimo, 90% (noventa
por cento) da totalidade das Debéntures em Circulagéo.

11.8. Presenca da Emissora. Sera obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias
convocadas pela Debenturista, a presenga dos representantes legais da Emissora sera facultativa, a
nao ser quando ela seja solicitada pela Debenturista, conforme o caso, hipétese em que sera
obrigatdria.

11.9. Deliberacdes vinculativas. Em relagdo a qualquer assunto desta Escritura de Emisséo, exceto
aqueles expressamente ja autorizados, a Debenturista ira deliberar conforme orientagdo da Assembleia
Especial de Investidores, a ser convocada e realizada nos prazos e demais condigbes descritas no
Termo de Securitizagdo. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI obrigardo a Debenturista e
vinculardo a Emissora, independentemente de ter comparecido a Assembleia Especial de Investidores
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Investidores.

11.10.Vinculacdo as Decisdes dos Titulares de CRI. Nas deliberacbes da Assembleia Geral de
Debenturistas, as decisdes da Securitizadora e seus sucessores, no ambito desta Escritura de Emissao
de Debéntures, enquanto titular de Debéntures, deverao observar o disposto no Termo de Securitizagao
€ 0 que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores.

12 DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

12.1. A Emissora neste ato declara que, na data de assinatura desta Escritura de Emissao, as
informacgdes abaixo sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes de capital aberto, de acordo com as leis do Brasil e esta devidamente autorizada a
conduzir os seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicavel,
legais, societarias, regulatorias e de terceiros necessarias a celebrar esta Escritura de Emisséo
das Debéntures e os demais documentos da Oferta, e ao cumprimento de todas as obrigagdes
aqui e ali previstas e a realizacdo da Emissdo, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

(iii) é plenamente capaz e a emisséo das Debéntures nao infringe e nem viola nenhuma disposicao
de seu estatuto social ou das leis e dos regulamentos a que se submete;

(iv) os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissdo e os demais
documentos da Oferta, conforme o caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em nome da Emissora, conforme o caso, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor;

(v) estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacbes dos
orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducédo de seus negdcios, e
que sejam necessarias para a execugdo das suas atividades, exceto: (a) por eventuais

escumprimentos que ndo possam causar um Efejto Adverso Relevante; ou (b) aqueles que
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

estejam sendo discutidos nas esferas judicial ou administrativa de boa-fé com exigibilidade
suspensa, e desde que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagado aos quais
tenha sido feito acordos para pér fim as discussdes, e desde que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante;

todas as licengas, aprovagdes, consentimentos, registros ou demais medidas de qualquer
natureza que porventura sejam necessarias para a emissao dos CRI e das Debéntures foram
tomadas e obtidas e estdo em pleno vigor e eficacia, especialmente em relagao a validade e
exequibilidade do Termo de Securitizagdo, da Escritura de Emissao das Debéntures e dos
demais documentos da Oferta;

esta Escritura de Emissao e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes licitas, validas
e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forga
de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos | e lll, do Cédigo de Processo
Civil;

a celebracédo desta Escritura de Emiss&o, o cumprimento de suas obriga¢cdes aqui previstas, a
emissao das Debéntures e a realizagdo da Oferta ndo infringem ou contrariam: (a) os
documentos societarios da Emissora; (b) qualquer disposigao legal, regulamentar, contrato ou
documento relevante para seus negdcios, de que seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos estejam sujeitos, conforme aplicavel, nem resultarao em: (b.i) vencimento antecipado de
qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou documentos; (b.ii) criacao
de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (b.iii) rescisdo de qualquer
desses contratos ou documentos; (¢) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora
ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; (d) qualquer obrigagdo
anteriormente assumida; e/ou (e) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial
ou arbitral que afete a Emissora, suas Controladas Relevantes ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

tem, assim como suas Controladas Relevantes tém, todas as autoriza¢des e licengas (inclusive
ambientais) exigidas pelas autoridades competentes para o exercicio de suas atividades, sendo
todas elas validas, exceto: (a) por aquelas que estejam em processo tempestivo de obtengao
ou renovagao pela beneficiaria; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data
de tal ndo renovagao, cancelamento, revogagédo ou suspensdo a beneficiaria comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
beneficiaria até a renovagédo ou obtengao da referida licenga ou autorizagao; ou (c¢) se a ndo
renovagao, cancelamento, revogagdo ou suspensdo ndo possa causar um Efeito Adverso
Relevante; ou (d) estejam sendo discutidas nas esferas judiciais ou administrativa, cuja
exigibilidade esteja suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

cumpre a Legislagdo Socioambiental em vigor, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais, bem como todas as
diligéncias exigidas para as suas atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a
legislar ou regulamentar a Legislagdo Socioambiental em vigor, excetuadas (a) quaisquer
discussdes judiciais ou administrativas, realizadas de boa-fé pela Emissora, em andamento e
com exigibilidade suspensa, ou (b) acordos realizados para por fim as discussdes, ou (c)
discussdes, realizadas de boa-fé, ou decisdes judiciais ou administrativas, desde que, em
ambos os casos, ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto

Rodrigues.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.



(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Xviii

cumpre, nesta data, a Legislagdo Socioambiental em vigor relativa a inexisténcia de trabalho
infantil e de trafico de drogas, bem como eventuais determinagdes de autoridades competentes,
assim como ndo adota ou adotara agbes que incentivem a prostituicdo, em especial com
relagcao aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissao;

as Informagdes Financeiras Trimestrais - ITR referentes aos periodos de 3 (trés) meses findos
em 31 de margo de 2025 e 2024, revisadas, e as Demonstragdes Financeiras da Emissora
relativas aos exercicios encerrados em 31 de dezembro 2024, 2023 e 2022, auditadas,
representam corretamente a posi¢ao financeira da Emissora naquelas datas e para aqueles
periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis
determinados pela regulamentagéo aplicavel, refletindo corretamente os ativos, passivos e
contingéncias da Emissora, de forma consolidada e desde a data das demonstragdes
financeiras mais recentes, (a) ndo houve qualquer impacto adverso na situagéo financeira e
nos resultados operacionais em questdo, que possa causar um Efeito Adverso Relevante, (b)
nao houve qualquer operagao envolvendo a Emissora, fora do curso normal de seus negdcios,
que possa causar um Efeito Adverso Relevante, e (¢) ndo houve aumento substancial do
endividamento da Emissora, incluindo por obrigagdes off-balance, que possa causar um Efeito
Adverso Relevante;

o Formulario de Referéncia da Emissora contém, desde a presente data até a ocorréncia de
um evento que dé causa a sua atualizagdo, na forma e nos prazos da lei, todas as informacgdes
atualizadas relevantes em relagdo a Emissora requeridas nos termos da lei e necessarias para
que os investidores tenham condi¢bes de fazer uma analise correta dos ativos, passivos, das
responsabilidades da Emissora, de sua condi¢do financeira, lucros, perdas, perspectivas e
direitos em relagdo as Debéntures, e ndo conterdo declaracdes falsas ou omissdes de fatos
relevantes, sendo que tais informagdes, fatos e declaragbes que constardo do Formulario de
Referéncia em relagdo a Emissora serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

ndo ha, nesta data, outros fatos relevantes em relagdo a Emissora ndo divulgados no
Formulario de Referéncia, cuja omisséo faga com que qualquer informagéo do Formulario de
Referéncia da Emissora seja inconsistente, imprecisa, incompleta, incorreta, insuficiente e/ou
nao atual;

as opinides, analises e expectativas expressas pela Emissora no seu Formulario de Referéncia
em relagdo a Emissora sao dadas de boa-fé e consideram todas as circunstancias materiais
relevantes na Data de Emissao, sdo feitas com base em suposi¢ces razoaveis, além de serem
suficientes, verdadeiras, precisas consistentes e atuais;

os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI,
conforme o caso, sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e suficientes,
estao atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informacgdes
relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as Debéntures e,
consequentemente, os CRI;

nao foi validamente citada, notificada ou intimada acerca de quaisquer procedimentos, judiciais
ou extrajudiciais, existentes ou potenciais, que afetem ou possam afetar a validade, eficacia ou
0 pagamento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

desconhece, inclusive em relagdo as suas controladas: (a) descumprimento de qualquer
disposicéo contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral, que
possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; ou (b) qualquer agao judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito administrativo ou judicial ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental em curso ou, em seu conhecimento, pendente, inclusive
relacionados a praticas contrarias as Leis Anticorrupgdo, sobre questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condigdo analoga a de escravo ou crime contra o meio ambiente, que
possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; (c¢) qualquer agdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental em curso ou,
em seu conhecimento, pendente, relacionados trabalho infantil ou trafico de drogas; ou (d)
qualquer registro, consentimento, autorizagéo, aprovagao, licenga, ordem de, ou qualificagao
perante qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatério, exigido para o cumprimento,
pela Emissora, de suas obriga¢des nos termos desta Escritura de Emissao e das Debéntures,
ou para a realizagao da Emissao e da Oferta, exceto: (d.i) a inscricdo da RCA da Emissora na
JUCEMG e o envio da RCA da Emissora e desta Escritura de Emissdo a CVM pelo sistema
eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, nos termos da
Resolugdo CVM 80 e da Lei das Sociedades por Agdes; (d.ii) o registro da Oferta perante a
CVM; e (d.iii) o registro dos CRI na B3;

cumpre e faz cumprir, bem como suas controladas, diretores, membros de conselho de
administragéo, funcionarios ou eventuais subcontratados, as normas aplicaveis que versam
sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma das Leis
Anticorrupgédo, na medida em que: (a) mantém politicas e procedimentos internos que
asseguram integral cumprimento de tais normas, incluindo um programa de integridade, com
padrbes de conduta, controles internos, codigo de ética, politicas e procedimentos de
integridade, aplicaveis a todos os empregados, diretores, demais administradores e partes
relacionadas, representantes legais e procuradores, independentemente de cargo ou fungéo
exercidos, estendidos, quando necessario, a terceiros, tais como fornecedores, prestadores de
servigo, agentes intermediarios e associados, visando garantir o fiel cumprimento das Leis
Anticorrupgéo; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham
a se relacionar com a Emissora previamente ao inicio de sua atuagdo no &mbito da Oferta; (c)
nao se encontra e, no conhecimento da Emissora, seus representantes agindo em nome da
Emissora, administradores, diretores, conselheiros: (i) ndo foram condenados sob a acusacgao
de corrupgao ou suborno; (ii) ndo foram listados em alguma entidade governamental, tampouco
conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iii) ndo estao
sujeitos a restricbes ou sancbes econdmicas e de negdcios por qualquer entidade
governamental por razdes de corrupg¢ao ou por qualquer motivo referente ao descumprimento
das Leis Anticorrupgao;

inexiste, nesta data, qualquer descumprimento relacionado a Legislagao Socioambiental que
possa impactar a Emissora no cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Escritura de
Emissao e/ou no ambito da Oferta;

ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragdo substancial adversa de sua situagdo econémico-financeira, reputacional
ou juridica em prejuizo da Debenturista;

(xxiii) n&o prestou declaragdes falsas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas a
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desta Clausula 12.1, e nao ha pendéncias, judiciais, arbitrais ou administrativas, de qualquer
natureza, no Brasil ou no exterior, que causem ou possam causar Efeito Adverso Relevante ou
a invalidar a presente Escritura de Emissao;

(xxiv) exceto com relagéo a processos judiciais ndo provisionados em conformidade com os principios
de contabilidade geralmente aceitos no Brasil, informados no Formulario de Referéncia da
Emissora, esta ndo possui quaisquer passivos que ja tenham sido demandados ou exigidos,
nem passivos ou contingéncias decorrentes de operagbes praticadas que ndo estejam
refletidos nas Demonstragdes Financeiras da Emissora ou em suas notas explicativas que
possam causar Efeito Adverso Relevante; e

(xxv) considerando a autorizacdo prevista na Clausula 2.1, acima, inexiste pendéncia de
necessidade de aprovacgéao, autorizagao ou notificagéo exigida da Emissora por seus acionistas,
controladores diretos ou indiretos, conselheiros, sociedades por ela investidas ou sociedades
sob controle comum para a realizacdo da Emissao.

12.2. A Emissora se compromete a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI caso quaisquer das declaragcbes prestadas na presente Escritura de Emissao
tornem-se total ou parcialmente insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou
desatualizadas.

13. DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

13.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissao e/ou com a oferta dos CRI serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora, sendo que as despesas flat, devidas até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira data de integralizagcdo dos CRI, conforme previstas no Anexo IV a esta Escritura
de Emissao (“Despesas Flat’), serao retidas pela Debenturista, por conta e ordem da Emissora, do
valor a ser pago a titulo de integralizagdo das Debéntures. As demais despesas serdo pagas com
recursos do Fundo de Despesas, por conta e ordem da Emissora e em caso de insuficiéncia do Fundo
de Despesas, deverao ser arcadas diretamente pela Emissora:

(i) remuneragdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela emissdo dos CRI, no valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), a ser paga em uma
Unica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI;

(b) pela administracdo do Patrimdnio Separado (conforme definido do Termo de
Securitizagdo), no valor mensal de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais), devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data da Primeira de
Integralizacdo dos CRI (conforme definido do Termo de Securitizagdo), e as demais parcelas
pagas no dia 16 (dezesseis) de cada més, e, caso este ndo seja dia util, no dia util
imediatamente subsequente, até o resgate total dos CRI,

(c) o valor devido no &mbito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela variagao
positiva acumulada do IGP-M/FGV, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento; e

(d) o valor devido no &dmbito na alinea acima sera acrescido dos seguintes impostos:
ost ?obre Semggarlosep eQreLIJrgI%%rﬂ sNﬁJtng?\/larla DI??& Contribui ao Social sobr%io Lucro
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(ii)

(iif)

d
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Liquido (“CSLL”), Contribuicdo ao Programa de Integragao Social (“PIS”), Contribuigéo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”)
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Securitizadora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

remuneracgao da Instituicdo Custodiante, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

sera devido o pagamento Unico no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), por CCl na B3 a
ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em
30 (trinta) dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer
primeiro;

sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia das CCI: (i) parcela unica de
implantagao no valor de R$8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Ultil
apos a primeira data de integralizagao dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e (ii) parcelas anuais, no valor
de R$8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes;

as parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragédo da Instituicdo
Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 02% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

a remuneracgdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungao de
agente registrador e instituigdo custodiante durante a implantagéo e vigéncia do servigo,
as quais serdo cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome
da Securitizadora ou mediante reembolso, apds prévia aprovagao, sempre que possivel,
quais sejam: custos com o Sistema de Negociagdo, publicacdes em geral, custos
incorridos em contatos telefénicos relacionados a emissdo, notificagbes, extracdo de
certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens,
alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagéo,
entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI.

Serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes
que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a:

(a)

(i) parcela Unica pela implantagdo no valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), sendo a
primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da integralizagdo dos CRI ou em
30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer
primeiro e; (ii) parcelas anuais no valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e

maijs no mesmo dia dos anos subseqguentes;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

U]

em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de Investidores, ou
celebracédo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissao, sera devida
ao Agente Fiduciario dos CRI uma remuneragdo adicional equivalente a R$800,00
(oitocentos reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emisséo, a ser
paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, a
Emissora do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial de
Investidores, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a
analise da minuta e participacao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas nao se limitam a (i) analise de edital; (ii) participacdo em calls ou
reunides; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (iv) conferéncia de
procuragdo de forma prévia a assembleia; e (v) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” € o material a ser enviado
pelo Agente Fiduciario dos CRI com a indicagéo da tarefa realizada (por exemplo, analise
de determinado documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente
Fiduciario dos CRI, do tempo empregado na fungao e do valor relativo ao tempo;

a primeira parcela de honorarios e a parcela Unica serdo devidas ainda que a operagao
nao seja integralizada, a titulo de estruturac&o e implantacéo;

a remuneragao sera devida mesmo apoés o vencimento final do(s) CRI, caso o Agente
Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagcao
a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die;

os valores devidos no dmbito das alineas acima seréo reajustados pela variagéo positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira data de pagamento até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel,

o valor devido no ambito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficarao
sujeitos a multa contratual de 02% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizagao monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die;

caso ocorra o resgate antecipado dos CRI ou caso ocorra o vencimento antecipado das
Debéntures, e ndo tenha sido comprovada a destinagdo da totalidade dos recursos
captados, observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21, a Emissora passara a ser a
responsavel pelo pagamento da parcela prevista a titulo de verificagdo da destinagéo dos
recursos;

a remuneracgdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungao de
agente fiduciario durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas
pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos
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ousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.



(iv)

Este documento foi assirgado digitalmente po

Rodrigues.

1)

(k)

U]

(m)

(n)

reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovacao, quais sejam: publicacbes em
geral, notificagbes, extragcao de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes,
envio de documentos, viagens, alimentagcao e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) do(s)
CRI;

todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI e deverao ser previamente aprovadas e, sempre que possivel, adiantadas pelos
Titulares dos CRI, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI, correspondem
a depositos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agente Fiduciario,
enquanto representante da comunhdo dos Titulares dos CRI. Os honorarios de
sucumbéncia em acgdes judiciais serdo igualmente suportados pelos Titulares dos CRI,
bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipotese de a Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para
cobertura do risco de sucumbéncia;

Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela Emissora a titulo
de “abort fee” até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagado do cancelamento da
operagao.

Nas operagbes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo dada aos recursos pela Emissora, em razdo das obriga¢cdes impostas ao
Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis
as obrigagbes da Emissora e do Agente Fiduciario com relacdo a comprovagdo e
verificagdo da destinagdo dos recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinagao da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e
comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Emissora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral
comprovagao da destinagdo dos recursos;

A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagao integral dos
CRI ou até o cumprimento de todas as obrigac¢des exigidas ao Agente Fiduciario no dmbito
da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou
devolugdo, mesmo que parcial da remuneracéo do Agente Fiduciario; e

As parcelas citadas no item “a” poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Voértx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n°® 17.595.680/0001-36.

remuneragdo do Escriturador (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e Banco
Liquidante (conforme definido no Termo de Securitizagédo), nos seguintes termos:

(a)

a remuneragéo do Escriturador e Banco Liquidante em parcelas mensais no montante
equivalente a R$497,18 (quatrocentos e noventa e sete reais e dezoito centavos) e
parcelas mensais no montante equivalente a R$426,15 (quatrocentos e vinte e seis reais
e quinze centavos), para a primeira série e R$426,15 (quatrocentos e vinte e seis reais e

uinze centavos) para cada série adicional, devendo as primeiras parcelas serem pagas
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até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. As
parcelas ser&o corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacéo
positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

remuneragao do Auditor Independente e do Contador do Patrimbnio Separado, nos seguintes
termos:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

pela auditoria do Patriménio Separado, no valor anual de R$5.000,00 (cinco mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data
de integralizagéo dos CRI, e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de
junho dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI,

pela contabilizagdo do Patrimonio Separado no valor mensal de R$620,00 (seiscentos e
vinte reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais pagas na mesma data dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir
da primeira data de pagamento;

(o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracgao do Auditor do Patriménio Separado e do contador, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

a remuneracao do Auditor Independente do Patrimbnio Separado e de terceiros envolvidos
na auditoria e na elaboragcdo das demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado
podera ter o seu valor ajustado em decorréncia de eventual substituicdo da empresa de
auditoria independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela
equipe.

taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(c)

CVM: taxa de fiscalizag&o, no valor correspondente a aliquota de 0,03% sobre o valor total
da oferta e com valor minimo de R$809,16 (oitocentos e nove reais e dezesseis centavos),
a ser paga em uma unica parcela no momento do protocolo do pedido de registro no caso
das ofertas publicas registradas na CVM,;

B3 - conforme tabela de precos B3:

(b.1) taxa de registro e depdsito de ativos de renda fixa;
(b.2) taxa de registro de valores mobiliarios;

(b.3) taxa de custddia de ativos de renda fixa;

(b.4) taxa de custddia de valores mobiliarios;

ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis imobiliarios
correspondente a aliquota de 0,003968% sobre o valor total da oferta com o valor minimo

de R$1.416,00 (um miI,P%uatr?Acentos e ,d?/lze,sseis reai%) e o valor maximo de R$2.830,00
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(d)

(e)

(dois mil, oitocentos e frinta reais), conforme tabela de pregos ANBIMA, a ser paga em
uma unica parcela até a data do cadastro da oferta na ANBIMA;

ANBIMA: taxa para registro de oferta publica de certificados de recebiveis imobiliario
destinada a varejo e publico geral correspondente a aliquota de 0,003968% sobre o valor
total da oferta com o valor minimo de R$14.169,00 (quatorze mil, cento e sessenta e nove
reais) e o valor maximo de R$99.194,00 (noventa e nove mil, cento e noventa e quatro
reais), conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data
do cadastro da oferta na ANBIMA; e

as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (c) acima, poderao ser alteradas
e/ou atualizadas com base nas alteragdes e atualizadas das tabelas de pregos das
respectivas entidades.

taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagéo e documentos acessorios,
nos seguintes termos:

(a)

(b)

(c)

custos com prenotagbes, averbagdes e registros dos Documentos da Operagdo e de
eventuais documentos acessorios relacionados a Emissdo, quando for o caso, nos
cartorios de registro de imdveis, cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais,
conforme aplicavel,

custos com eventual utilizagdo de plataformas eletrdnicas para assinaturas dos
Documentos da Operagdo, e de eventuais documentos acessorios relacionados a
Emisséo, incluindo, mas nao se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da
Operacgao, termos de quitagao, notificagcdes, atas de assembleias e procuragoes;

custos relativos a eventuais alteragdes nos Documentos da Operagao, incluindo, mas nao
se limitando a elaboragdo e/ou analise de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagao.

despesas com Assembleia Especial de Investidores, nos seguintes termos:

(a)

todos envolvidos com as assembleias gerais relacionas a Emisséao, incluindo, mas nao se
limitando, a elaboracéo, a analise e a publicagao dos editais e das atas, bem como locagao
de espaco fisico para a realizagao da assembileia, se for o caso.

despesas com reestruturagao e atividades extraordinarias:

(a)

A cobranga por hora homem, correspondente a R$770,00 (setecentos e setenta reais),
sera devida caso seja necessario o desenvolvimento de trabalhos de consultoria por parte
da Securitizadora para eventual alteracao de condi¢des operacionais da Emissédo apods
sua primeira integralizagéo, bem como se faga necessaria a participagdo em reunies ou
conferéncias telefénicas e assembleias gerais presenciais ou virtuais. Tal valor sera
devido, também, nos casos de (i) esforcos de cobranga judiciais ou extrajudiciais e
excussao de eventuais garantias relacionados a Emisséo e/ou ao lastro, (ii) aditamentos
aos documentos da Emissdo, inclusive relativos a troca de lastros ou garantias; (iii)
implementagédo das decisbes tomadas nas reunides e/ou assembleias, bem como das
novas condi¢des estabelecidas a Emissdo em virtude dos aditamentos; (iv) verificagcdes

extraordinarias de d stma € recurso arantlas atendimen e solicitacoes da
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(x)

(b)

(c)

(d)

(e)

Emissora ou de terceiros que sejam relacionadas a reclamacgdes perante os érgaos de
defesa do consumidor e/ou processos judiciais, vinculados ao lastro e/ou garantia da
Emissado e/ou a procedimentos de cobranca praticados pela Emissora ou por terceiros
contratados no ambito da Emissao; (vi) realizagdo de estudos, analises, conferéncias
telefénicas e/ou preparagéo de e-mails relacionados a quaisquer dos itens anteriores; (vii)
verificagdo de covenants no dmbito da Emissdo e/ou acerca de indices relacionados a
estrutura da Emisséo; e (viii) verificagdo de garantias, incluindo, mas n&o se limitando,
fluxos periddicos e razdes de garantias. O mesmo valor por hora de trabalho dedicado
sera devido caso seja necessaria a realizacdo de analises de documentos, participacao
em reunides, virtuais ou presenciais, bem como qualquer atividade por parte de
colaboradores da Securitizadora durante os fins de semana e/ou feriados nacionais, tanto
na fase de estruturagdo como apés a Emisséao;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessério, a partir da
primeira data de pagamento;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remunerac¢do do Auditor do Patriménio Separado e do contador, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

sem prejuizo do previsto na alinea (a) também seréo devidos todos os custos decorrentes
da formalizagédo e constituicdo das alteragdes envolvidas na Reestruturacdo, inclusive
aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de comum
acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O
pagamento da remuneragéo prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneragéo
devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessorios
aqueles prestados pela Securitizadora;

entende-se por “Reestruturag¢ao” a alteragdo de condic¢des relacionadas (i) as condigbes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragao, data de vencimento
final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants
operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos
Documentos da Operagéao e realizacao de assembleias; (iii) garantias; e (iv) ao resgate
antecipado dos CRI. Caso a Reestruturagéo decorra de aumento de volume da Oferta ndo
decorrente do exercicio da Opc¢ao de Lote Adicional dos CRI e/ou inclusdo de novas séries
apos a integralizagdo total dos CRI, a remuneracéo para tal atividade ficara condicionada
ao prévio acordo entre a Securitizadora e a Emissora.

demais custos, nos seguintes termos:

(a)

(b)

todas as despesas com gestdo, cobranga, contabilidade, auditoria, realizagdo e
administracdo do Patrimbnio Separado e outras despesas indispensaveis a administragao
dos Créditos Imobiliarios, inclusive na hipétese de liquidagao do Patriménio Separado, na
hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragéo;

despesas com publica¢cdes em jornais ou outros meios de comunicagao para cumprimento
das eventuais formalidades relacionadas a E

relacio missao; . . .
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(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

1)

(k)

U]

(m)

(n)

as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais;

despesas relativas a abertura e manutengéo da Conta Centralizadora;

despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais, bem
como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a realizagao
dos Créditos Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimdnio Separado, se aplicavel;

todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados,
auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servigos relacionados com
procedimentos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI;

eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributagdo incidente sobre os recursos do Patrim6nio Separado, sobre
Créditos Imobiliarios, sobre os CRI e/ou sobre as garantias, se aplicavel;

custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI;

demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel, ou no Termo de
Securitizacao;

provisionamento de despesas oriundas de acgdes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em fungédo dos Documentos da Operacado, e que tenham risco de perda
provavel, conforme relatério dos advogados da Securitizadora contratado as expensas do
Patrimbnio Separado;

as perdas, danos, obrigacbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenga transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emisséo;

registro de documentos, notificagdes, extragao de certiddes em geral, reconhecimento de
firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de
servigo que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados neste
item;

despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da
fungéo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, durante ou apds a prestagéo
de servigos, quando incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e
relacionadas a realizagdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e das garantias integrantes
do Patrimbnio Separado, se aplicavel; e

despesas com contratagdo de empresa de avaliagao para avaliar ou reavaliar eventuais

arantias, se aplicavel e necessario.
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13.1.1. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora,
o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as suas
fungdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos titulares de CRI, as despesas previstas nesta
Clausula, conforme o caso, continuarao sendo devidas.

13.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificagoes,
incorridas antes ou apds o vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, sdo de inteira responsabilidade da Emissora.

13.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais,
condenacgdes e outras despesas necessarias para a atuacao da defesa da Securitizadora, serdo retidas
do saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da Emissdo, que
permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

13.1.4. A retencéo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor e
a natureza da retencgao, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que emanaram
a provisao e acarretaram a retengao, que visa cobrir tais despesas.

13.1.5. Os valores retidos em razéo da existéncia de processos administrativos ou judiciais existentes
apos o encerramento da Emissao ficardo retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora,
que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre a Securitizadora
e a Emissora, para referida administragdo até que se finde o objeto da retencao, podendo ser utilizado
o saldo retido para o seu pagamento.

13.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera transferir
eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o
respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Emissora.

13.1.7. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei n® 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas no item acima, e caso ndo sejam pagas pela Emissora, parte obrigada por tais
pagamentos, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, de acordo com decisdo tomada
em Assembleia Especial de Investidores, na propor¢cao dos CRI detidos por cada um deles.

13.2. Serdo arcadas pelo Patrimbénio Separado quaisquer despesas: (i) de responsabilidade da
Emissora que ndo sejam pagas tempestivamente pela Emissora, diretamente ou mediante utilizagéo
dos recursos do Fundo de Despesas, sem prejuizo do direito de regresso contra a Emissora; ou (ii) que
nao sao devidas pela Emissora. Caso a Emissora ndo efetue o pagamento das despesas ou néo haja
recursos suficientes no Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patriménio
Separado e reembolsadas pela Emissora dentro de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
de solicitagao neste sentido, e, caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes, a
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da Emissora com as
penalidades previstas na Clausula 13.3. abaixo ou solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o
referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Emissora. Em ultima instancia, as
despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma nesta Escritura de Emissao e/ou no
demais documentos da Oferta serdo acrescidas a divida da Emissora no &mbito dos direitos creditorios
imobiliarios, e deverao ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizagao.
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13.3. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas pela Emissora os débitos
em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou
extrajudicial, a: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza nao
compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE, calculada pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

13.4. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a emissora dos CRI e/ou ao Agente
Fiduciario dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e, posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares de CRI.

13.5. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que
o Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista venham a incorrer para resguardar os interesses do(s)
titular(es) do(s) CRI deverao ser previamente aprovadas e, sempre que possivel, adiantadas pelo(s)
Titular(es) do(s) CRI e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas com os recursos do Fundo
de Despesas, ou diretamente pela Emissora na insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas. Tais
despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI, enquanto representante da comunhao
do(s) titular(es) do(s) CRI. Os honorarios de sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente
suportados pelo(s) titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneragdo o Agente Fiduciario dos CRI na
hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacado ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo O Agente Fiduciario dos CRI solicitar garantia do(s) titular(es) do(s)
CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

13.6. O Patrimbnio Separado, caso a Emissora ndo o faga, ressarcira a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas com relagdo ao exercicio de suas
fungdes, tais como (a) registro de documentos, notificacdes, extragéo de certiddes em geral, despesas
cartorarias, fotocépias, digitalizagdes, custas processuais, periciais e similares; (b) contratagado de
prestadores de servicos ndo determinados nos documentos da Oferta, inclusive assessores legais,
agentes de auditoria, fiscalizagcdo e/ou cobranga; (¢) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagcdo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, e conference call; e (d) publicagdes e notificagbes em geral. O
ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a efetivagdo
da despesa em questao.

13.7. Ainda a Emissora, por si e por seus Afiliadas, obriga-se a indenizar e a isentar a Securitizadora,
na qualidade de titular do Patriménio Separado, administrado em regime fiduciario, em beneficio dos
Titulares de CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos que venha a sofrer em decorréncia:
(i) do descumprimento, pela Emissora e/ou por qualquer de suas partes relacionadas, de qualquer
obrigacao oriunda desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacgao; (ii) das
declaragbes prestadas pela Emissora serem falsas, incorretas ou inexatas; (iii) dos Documentos da
Oferta; ou (iv) de demandas, agdes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo
Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Direitos Creditérios Imobiliarios, danos
ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusao da Debenturista do polo passivo da demanda
e contratando advogado para representar a Debenturista na defesa dos direitos do Patriménio
Separado ou ao cumprimento das obrigagdes decorrentes dos Documentos da Oferta, podendo ou nao
decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitagao,
as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas
esto aodSSTER; 125, 86058 £10BRs13S Beia Rebenturista od optra elag Inentadas, desde dup para rgsguardar
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os Direitos Creditorios Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Debenturista definidos nos
Documentos da Operagao. Para fins de esclarecimento, as obrigagdes da Emissora nos termos desta
Clausula nao incluem despesas ou custos incorridos pela Debenturista em virtude de, ou relativas a,
outras operagdes de securitizagao realizadas pela Debenturista.

13.8. Se qualquer agdo, reclamacédo, investigagdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relagdo a ato, omissao ou fato atribuivel
direta e comprovadamente a Emissora e/ou suas Afiliadas, reembolsardo ou pagardo o montante total
pago ou devido pela Securitizadora, como resultado de qualquer perda, agdo, dano direto e
responsabilidade relacionada, desde que devidamente comprovados, devendo contratar advogado
especifico para defesa da Securitizadora a ser escolhido de comum acordo entre as Partes e pagar
inclusive os custos e honorarios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente,
conforme venha a ser solicitada.

13.8.1. Para fins desta Clausula, “Afiliadas” significa, em relacdao a Emissora, suas controladas e
sociedades sob controle comum da Emissora.

13.9. A obrigagao de indenizagao prevista na Clausula 13.7 acima, abrange, inclusive o reembolso
de custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela
Securitizadora, seus sucessores na representagao do Patriménio Separado, bem como por suas partes
relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta Escritura de Emissao.

13.10. Sera retido, pela Debenturista, do Preco de Integralizagado, na primeira Data de Integralizagéo,
por conta e ordem da Emissora, 0 montante necessario para a constituigdo de um fundo de despesas
que fara frente ao pagamento das despesas indicadas no Anexo IV a esta Escritura de Emissao
referentes aos préximos 6 (seis) meses e sera mantido na Conta Centralizadora durante toda a vigéncia
dos CRI, no valor de R$122.154,77 (cento e vinte dois mil e cento e cinquenta e quatro reais e setenta
e sete centavos), observado que o Valor do Fundo de Despesas podera sofrer alteragdes mediante
atualizacdo monetaria especifica para cada despesa indicada no Anexo IV a esta Escritura de Emissao
(“Valor do Fundo de Despesas” e “Fundo de Despesas”, respectivamente). Os valores necessarios
para o pagamento das despesas e para constituicdo do Fundo de Despesas terdo prioridade, sendo
certo que a Emissora somente recebera qualquer quantia referente ao Prego de Integralizagdo apés o
pagamento e desconto dos valores aqui previstos. Exclusivamente na primeira Data de Integralizagéo,
o valor a ser retido para a constituicao do Fundo de Despesas considerara o montante necessario para
fazer frente ao pagamento das despesas recorrentes, despesas flat e despesas extraordinarias
provisionadas da Emissao, conforme previstos no Anexo IV a esta Escritura de Emissao, no valor de
R$528.196,23 (quinhentos e vinte e oito mil e cento e noventa e seis reais e vinte e trés centavos)
(“Valor Inicial do Fundo de Despesas”).

13.10.1. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores as despesas recorrentes e despesas extraordinarias provisionadas, referentes aos proximos
3 (trés) meses, que na presente data importam no valor de R$46.933,65 (quarenta e seis mil e
novecentos e trinta e trés reais e sessenta e cinco centavos) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”),
a Emissora estara obrigada a recompor, em até 5 (cinco) Dias Uteis o Fundo de Despesas de forma a
atingir, o Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
recomposigao diretamente para a Conta Centralizadora, observado que o Valor Minimo do Fundo de
Despesas podera sofrer alteragdes mediante atualizagdo monetaria especifica para cada despesa
indicada no Anexo IV a esta Escritura de Emissao.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto
Rodrigues.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.



13.10.2. A recomposicdo do Fundo de Despesas pela Emissora, na forma prevista na Clausula
13.10.1 acima, dar-se-a mediante envio de prévia notificagdo pela Debenturista, com cépia ao Agente
Fiduciario dos CRI, informando o montante que a Emissora devera recompor, o qual devera ser
transferido pela Emissora para a Conta Centralizadora no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento da referida notificagao.

13.10.3. Caso a Emissora ndo arque, no prazo indicado, com os pagamentos devidos, e os
montantes existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes para arcar com as despesas
ordinarias, estas serdo pagas pela Debenturista com recursos do Patriménio Separado, sem prejuizo
de posterior reembolso pela Emissora, nos termos desta Clausula.

13.10.4. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituigdo do regime fiduciario
dos CRI e integrardo o Patriménio Separado dos CRI, sendo certo que serdo aplicados pela
Debenturista, na qualidade de administradora da Conta do Patriménio Separado, em (i) certificados de
depdsito bancario — CDB, com liquidez diaria, emitidos pelo de emisséao Itau Unibanco S.A.; e (ii) cotas
de fundos de investimento classificados como renda fixa, com liquidez diaria e de baixo risco,
aplicagbes desde ja autorizadas pela Fiduciante (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a
Debenturista, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgresséo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagéo dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos
auferidos com tais Investimentos Permitidos integrarao automaticamente o Fundo de Despesas.

13.10.5. Apds o pagamento da ultima parcela de remuneragéo e amortizagdo dos CRI, conforme o
caso, e cumpridas integralmente as obrigacdes dos CRI, conforme estipulados no Termo de
Securitizagdo, ou uma vez resgatados integralmente os CRI e extinto o regime fiduciario, o Agente
Fiduciario dos CRI fornecera & Securitizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, termo de quitagéo, que
servira para baixa do registro do regime fiduciario. A Debenturista devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de disponibilizagdo do referido termo de quitagdo do regime fiduciario pelo Agente
Fiduciario, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os
rendimentos liquidos oriundos da aplicagao nos Investimentos Permitidos, para a Emissora, em conta
a ser indicada por esta. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Debenturista a Emissora,
serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes
rendimentos a Emissora.

14, DISPOSIGOES GERAIS

14.1. Renuncia. Nado se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Debenturista e/ou Agente Fiduciario dos CRI em razédo de
qualquer inadimplemento das obrigagbes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagéo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagbes assumidas
pela Emissora nesta Escritura de Emissao ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento
ou atraso.

14.2. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucéo Especifica. A presente Escritura de Emissao constitui
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obrigacgbes nela contidas estao sujeitas a execugao especifica, de acordo com o artigo 497 e seguintes,
artigo 538 e os artigos sobre as diversas espécies de execugao (artigo 797 e seguintes), todos do
Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emiss&o, sendo que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784,
§ 4°, do Cdédigo de Processo Civil.

14.3. AlteracBes. Toda e qualquer alteracdo da presente Escritura de Emissdo somente sera valida
quando celebrada por escrito e assinada por todas as Partes.

14.4. Irrevogabilidade. A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogavel e
irretratavel, e obriga as Partes por si e seus sucessores. Caso as Condigdes Precedentes, previstas no
Contrato de Distribuigdo, ndo sejam cumpridas e/ou a integralizagdo das Debéntures ndo ocorra no
prazo de 60 (sessenta) dias contados da Data de Emissao, a presente Escritura de Emissao sera
cancelada, devendo a Debenturista apresentar em até 5 (cinco) Dias Uteis os instrumentos que lhe
forem exigiveis para referido cancelamento. Nesta hipotese, ficara a Emissora obrigada a ressarcir
quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI referentes a emisséo da CCl e dos CRI.

14.4.1. Em nenhuma circunstancia, a Securitizadora ou quaisquer de seus profissionais seréo
responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados,
prepostos, ou quaisquer terceiros direta ou indiretamente envolvidos com o0s servicos a serem
prestados pela Securitizadora, exceto nas hipoteses previstas na legislagdo e regulamentagao
aplicaveis, incluindo as hipéteses de dolo comprovado da Securitizadora, em quaisquer caso, desde
que comprovado em decisao judicial transitada em julgado. Com excegéo das hipdteses previstas na
legislagdo e regulamentagéo aplicaveis e de dolo comprovado da Securitizadora, previstas acima,
eventual indenizagao ficara limitada as 5 (cinco) ultimas remuneragGes devidas a Securitizadora
decorrentes dos servigos prestados no dmbito da emisséo dos CRI.

14.4.2. Na hipotese prevista na Clausula 14.4 acima, a Debenturista, no limite dos recursos do
patriménio separado dos CRI, devera restituir aos respectivos investidores dos CRI a totalidade do valor
de subscricao e integralizagdo dos CRI, acrescido dos juros remuneratérios e demais juros e encargos
moratérios previstos no Termo de Securitizagdo, de acordo com os recursos disponiveis na conta do
patrimbnio separado. Os eventuais rendimentos auferidos no ambito dos CRI serdo utilizados pela
Debenturista para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI em virtude do resgate
antecipado dos CRI, observado o previsto no Termo de Securitizagdo, sem prejuizo da obrigagdo da
Emissora realizar o pagamento de eventual saldo devedor.

14.5. Todos e quaisquer custos incorridos em razéo do registro desta Escritura de Emisséo e seus
eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emisséo, nos registros competentes,
serao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

14.6. Caso qualquer das disposi¢cdes desta Escritura de Emissao venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposigdo afetada por outra que, na medida
do possivel, produza o mesmo efeito.

14.7. A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista e o Agente
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custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pela Debenturista e pelo Agente
Fiduciario dos CRI caso suas declaragdes prestadas nesta Emissdo se demonstrarem inveridicas,
inconsistentes, incompletas, insuficientes e nao atuais.

15. LEI APLICAVEL E FORO

15.1. Lei aplicavel. Esta Escritura de Emissé&o sera regida e interpretada de acordo com as Leis do
Brasil.

15.2. Foro. Fica eleito o Foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emiss&o, com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

16. ASSINATURA DIGITAL

16.1. As Partes acordam e aceitam que esta Escritura de Emissdo podera ser assinada de forma
digital, nos padrbes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacgao da identidade e da validade da presente Escritura de Emissao, em
conformidade com o art. 107 do Cadigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001.

16.2. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da produgéo de
efeitos da presente Escritura sera a data do presente documento, ainda que qualquer das Partes venha
a assinar eletronicamente esta Escritura em data posterior, por qualquer motivo, hipétese em que as
Partes, desde logo, concordam com a retroagdo dos efeitos deste instrumento para a data aqui
mencionada.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura de Emiss&o nos termos
da Clausula 16.1 acima, em Unica via.
Belo Horizonte, 10 de junho de 2025.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.
ASSINATURAS NA PAGINA SEGUINTE]
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IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

ANEXO |

DESTINAGAO DOS RECURSOS

TABELAI

Empreendimento

objeto de destinagdo
End. Cidade/Estado da de de outra a Possui
DIVISAO S dad P CNPJ Endereg P g - daFed;raI palRacata Empresa na Receita Matricula Casrt'f';lrli o emisséo de do habite- 5:‘;::? :rr:gélron;
= Federal certificados de Registro se? porag:
recebiveis
imobilidrios?
CABRAL
1208891900016 | |\VESTIMENTOS | SENSIA SOLARIUM 12088919000168 | ACAMEDADOSROUXINOIS | conTAGEM - MG AYV. PROF MARIO WERNECK 621 BELOHORIZONTE- | Av.11.146.119 | 1 Oficio Néo oK NAO SIM
o oG ,200 - CABRAL ESTORIL - ESTORIL MG
o] MD MRV _ RUA TENENTE DOMINGOS DE
2042903600014 | o )RcURANA RESIDENCE PARK 20429936000140 | RUARECISTRO , SIN - Jaboatdo dos BRITO 314 BOA VIAGEM - BOA Recife - PE R4 1° Oficio Néo oK NAO siM
0 BARRA DE JANGADA Guararapes - PE
@ LTDA VIAGEM
041146200016 | MRV MRL BAIA RESIDENCIAL RUA RUDOLFO WALTER , R ANITA GARIBALDI 1253 ANITA o i ~ P
oG DABABITONGA | hinGER 3041462000162 | oA RIDOLEO WALTER: | Blumenau - sC S JOINVILLE - SC R-2:51.073 3° Oficio Néo oK NAO SIM
W A
MRV COMPLEXO VIARIO ARIETA
834349200080 | ENGENHARIA GRAN ARENA 08343492000804 | CALFAT KHOURY FARAH, | Sao Paulo - SP AV ERMANO MARCHETT! 1435 SAO PAULO - SP R.03/349.200 9° Oficio Néo oK NAO SIM
4 PART. S.A ITAQUERA 280~ ITAQUERA Agua Branca - Agua Branca
- SA. i
MRV ‘Avenida Djaima Batista 770 Nossa
5063434920610 | ENGENHARIA SENSIA LA VIE 0834349206105 | AVENIDA CONSTANTING Manaus - AM Senhora das Gragas - Nossa Senhora | MANAUS - AM R-7/30.538 2° Oficio Nao oK NAO SIM
3 PART. S.A. ’ das Gracas
Tog3a329201108 | MRV RUA JOICE KELLY DE R MARCIONILA DA CONGEICAO - N
et ENGENHARIA ALTIPLANO VILLAGE 08343492011083 | AZEVEDO , SIN - ALTIPLANO | Jogo Pessoa - PB 1128 CABO BRANCO - CABO JORO PESSOA-PB | R-5-147.049 2° Oficio Nao oK NAO SIM
= PART. SA. CABO BRANCO BRANCO
3 MRV
834349200080 RESIDENCIAL AVENIDA CARLOS LIVIERO , | . AV ERMANO MARCHETTI 1435 . I i .
gpeesaes ENGENHARIA e 08343492000804 | AYENIDA CARLOS Séo Paulo - SP Ao Brancs s raea SAO PAULO - SP R.03/246.199 14° Oficio Nao oK NAO SIM
MRV -
9834349200080 RESIDENCIAL Avenida Jean Khoury Farrah, | . AV ERMANO MARCHETTI 1435 . o OF " A
=3 ENGENHARIA RN 0834349200804 | veMa fean Khoury Fer Séo Paulo - SP Ao Brancs s raea SAO PAULO - SP R-03-349.202 9° OFicIO N&o oK NAO SIM
MRV ‘Avenida Djaima Batista 770 Nossa
P824349206100 | POLC\iaria RESIDENCIAL 0834349206105 | oA CACHOBIRADAONGA | 10005 - A Senhora das Gragas - Nossa Senhora | MANAUS - AM R-7-20996 6° Oficio Néo oK NAO SIM
JARDIM BONSAI ,230 - NOVO ALEIXO
[@)) PART. S.A. das Gragas
o) MRV RESIDENCIAL
0834349200012 RUA 2, 717 - PARQUE DAS ) AV. PROFESSOR MARIO , . i .
grasasas ENGENHARIA CACHOEIRA DOS 0834349200120 | BIA2 71 Betim - MG O R esTORIL | Belo Horizonte - MG R-3- 167.809 1° oficio Nao oK NAO SIM
4 PART. SA. SINOS
MRV
0834349200012 RUA DAS CANOAS , 111 - ‘ AV. PROFESSOR MARIO ) ' i "
Josanes ENGENHARIA PARQUE CANOAS 08343492000120 | [RUADAS CANOAS Belo Horizonte - MG | wuahear oS ORMIRIO  oriL | Belo Horizonte - MG R-3-101.488 7° OFiCIO Nso oK NAO SIM
3 SA.
MRV
(0834349200080 | ENGENHARIA RECANTO DA MATA 08343492000804 | RUAJAICOS . SIN-VILA Séo Paulo - SP AV ERMANO MARCHETT! 1435 SAO PAULO - SP R.11/ 245,857 12° Oficio Nao oK NAO SIM
Q 4 PART. SA SiLVIA Agua Branca - Agua Branca
MRV MDI BAHIA -
174952200088 | |\ 'L TDA SENSIA PATAMARES 3174952200386 | Foon SERALDODELREY. | gaiyaor - Ba AVENIDA LUIS VIANA 7291 - Salvador - BA R-8/39.361 7° Oficio Néo oK NAO SIM
-
MRV MDI BAHIA N -
7174952200038 | ' ToA PORTAL DE PIATA 31749522000386 | oM PASQUALE GATTO Salvador - BA AVENIDA LUIS VIANA 7291 - Salvador - BA R-5/32.469 7° Oficio Néo oK NAO SIM
MRV MDI BAHIA A -
%17495?00038 INC LTDA SENSIA URBAN 3174952200386 | 1o MIRCIO BAPTISTA, Salvador - BA AVENIDA LUIS VIANA 7291 - Salvador - BA R-6/75.439 6° Oficio Néo oK NAO SIM
611571700012 | MRV PRIME LXIV RUA LAZARO MARCHETE , . Rua Maria Monteiro 492 Cambui - . o , &
Q‘)ﬁ : INGORP SENSIA SWISS VIEW 3615717000126 | FA LAZARO MAF Campinas - SP Dua Mz CAMPINAS - SP R.1/272959 3° Oficio N&o oK NAO SIM
MRV XC
2575638800001 RESIDENCIAL AVENIDA VIGTOR CIVITA , R ERMANO MARCHETTI 1435 . - i .
g7o6388 INCORPORACOE | G ipia a7se3ss0000114 | AVENEAICIOR Osasco - SP P R e SAO PAULO - 5P R17-62.888 1° Oficio Nso oK NAO SIM
; MRV ESPIRITO AV ELDES SCHERRER SOUZA 1025
SHO74135100035 | ganTo INC R ALl 30741351000350 | 1 MANOEL BANDEIRA-1- | serra - Es PQ RESIDENCIAL LARANJEIRAS - | SERRA-ES RN°02/107.182 | 1° oficio Néo oK NAO SIM
o PQ RESIDENCIAL LARANJEIRAS
MRV XCV
4018302500027 | |NCORPORACOE | SENSIA HORIZON 4018302500273 | RUAALBERTOPOTIER 12 ipa - pr RUA BISPO DOM JOSE 2205 BATEL | cuRiTIBA - PR R-20-62.514 2° Oficio Néo oK NAO SIM
" . .

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.
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5] TABELAII
o)
® CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DE RECURSOS DA EMISSAO
(7]
~Empreendimento 352025 452025 182026 252026 352026 452026 182027 252027 352027 452027
Q
Q
CSENSIA SOLARIUM 4.905.211,81 4.905.211,81 4.905.211,81 4.905.211,81 4.905.211,81 4.905.211,81 4.905.211,81 4.905.211,81 4.905.211,81 4.905.211,8
Q 1
(e}
~RESIDENCE PARK 3.953.082,10 3.953.082,10 3.953.082,10 3.953.082,10 3.953.082,10 3.953.082,10 3.953.082,10
) 3.953.082,10
%ESIDENCIAL BERGER 5.540.959,50 5.540.959,50 5.540.959,50 5.540.959,50 5.540.959,50 5.540.959,50
=
‘BRAN ARENA ITAQUERA 7.934.280,27 7.934.280,27 7.934.280,27 7.934.280,27 7.934.280,27 7.934.280,27 7.934.280,27
o
=]
%ENSIA LAVIE 6.898.008,61 6.898.008,61 6.898.008,61 6.898.008,61 6.898.008,61 6.898.008,61 6.898.008,61 6.898.008.61
[V
gLTIPLANO VILLAGE 5.780.027,84 5.780.027,84 5.780.027,84 5.780.027,84 5.780.027,84 5.780.027,84 5.780.027,84 5.780.027,84 5.780.027,84
(_D—QESIDENCIAL LIVIERO 5.194.898,78 5.194.898,78 5.194.898,78 5.194.898,78 5.194.898,78 5.194.898,78 5.194.898,78 5.194.898.78
%ESIDENCIAL EMPATIA 5.828.447,96 5.828.447,96 5.828.447,96 5.828.447,96 5.828.447,96 5.828.447,96
Q
S%ESIDENCIAL JARDIM BONSAI 3.815.457,52 3.815.457,52 3.815.457,52 3.815.457,52 3.815.457,52 3.815.457,52 3.815.457,52 3.815.457,52 3.815.457,52
r=n
gESIDENCIAL CACHOEIRA DOS SINOS 4.137.516,54 4.137.516,54 4.137.516,54 4.137.516,54 4.137.516,54 4.137.516,54 4.137.516,54 4.137.516,54
éARQUE CANOAS 3.725.704,48 3.725.704,48 3.725.704,48 3.725.704,48 3.725.704,48 3.725.704,48 3.725.704,48
3 3.725.704,48
%ECANTO DA MATA 3.479.755,80 3.479.755,80 3.479.755,80 3.479.755,80 3.479.755,80 3.479.755,80 3.479.755,80 3.479.755.80
QO
gENSIA PATAMARES 5.500.642,54 5.500.642,54 5.500.642,54 5.500.642,54 5.500.642,54 5.500.642,54 5.500.642,54 5.500.642.54
QORTAL DE PIATA 5.058.074,48 5.058.074,48 5.058.074,48 5.058.074,48 5.058.074,48 5.058.074,48 5.058.074,48 5.058.074.48
UJ
gENSIA URBAN 4.151.510,99 4.151.510,99 4.151.510,99 4.151.510,99 4.151.510,99 4.151.510,99 4.151.510,99 4.151.510.99
%ENSIA SWISS VIEW 5.691.905,26 5.691.905,26 5.691.905,26 5.691.905,26 5.691.905,26 5.691.905,26
%ESIDENCIAL OLIMPIA 6.774.575,78 6.774.575,78 6.774.575,78 6.774.575,78 6.774.575,78 6.774.575,78
GJ
c3<_7(ESIDENCIAL GIARDINO DI BALI 4.573.557,87 4.573.557,87 4.573.557,87 4.573.557,87 4.573.557,87 4.573.557,87 4.573.557,87 4.573.557,87 4.573.557,87
D
CBENSIA HORIZON 4.759.705,67 4.759.705,67 4.759.705,67 4.759.705,67 4.759.705,67 4.759.705,67 4.759.705,67 4.759.705.67
97.703.323,80 97.703.323,80 97.703.323,80 97.703.323,80 97.703.323,80 97.703.323,80 73.867.435,30 65.933.155,0 19.074.255,0 4.905.211,8
3 4 1

1@oexied opieory b

Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagédo de recursos dado (i) o histérico de recursos por ela aplicados nas

3
atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construgao de empreendimentos imobiliarios em geral; e (i) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita

conforme o histérico descrito na tabela abaixo:

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.
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Historico (aproximado) de construgao,
aquisicao e/ou reforma de empreendimentos
imobiliarios em geral

(R$ mil)

Ano de 2024 6.247.730

Ano de 2023 5.701.939

Ano de 2022 5.613.583

Total 17.563.253

TABELA Il

PROPORGAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Valor estimado de recursos da Percentual do valor estimado de

Empreendimento Imobiliario Razao social CNPJ Emisséo a serem alocados no recursos da Emissao para o
o Empreendimento Imobiliario (R$) Empreendimento Imobiliario
: RAN ARENA ITAQUERA CABRAL INVESTIMENTOS SPE 12088919000168 55.539.961,89 7,41%
SSENSIA LA VIE MD MRV CURCURANA LTDA 20429936000140 55.184.068,88 7,36%
gcg\LTIPLANO VILLAGE MRV MRL BAIA DA BABITONGA 30411462000162 52.020.250,55 6,94%
%ENSIA SOLARIUM MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492000804 49.052.118,12 6,54%
mG§ENSIA PATAMARES MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492061005 44.005.140,34 5,87%
%ESIDENCIAL LIVIERO MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492011083 41.559.190,28 5,54%
%ESIDENCIAL GIARDINO DI BALI MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492000804 41.162.020,79 5,49%
%ESIDENCIAL OLIMPIA MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492000804 40.647.454,65 5,42%
?ORTAL DE PIATA MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492061005 40.464.595,87 5,40%
;_$_ENSIA HORIZON MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492000120 38.077.645,35 5,08%
SRESIDENCIAL EMPATIA MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492000120 34.970.687,76 4,66%
%ESIDENCIAL JARDIM BONSAI MRV ENGENHARIA PART. S.A. 08343492000804 34.339.117,70 4,58%
SENSIA SWISS VIEW MRV MDI BAHIA INC LTDA 31749522000386 34.151.431,57 4,55%
RESIDENCIAL BERGER MRV MDI BAHIA INC LTDA 31749522000386 33.245.757,02 4,43%

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.
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Valor estimado de recursos da

Percentual do valor estimado de

OlUld OBXIed OpJedly © OBAJRS) BWIT BSNOS 8 BUE BIUN ‘SUILE| BlIJed Sole) Jod ajue

Empreendimento Imobiliario Razao social CNPJ Emissao a serem alocados no recursos da Emissao para o

Empreendimento Imobiliario (R$) Empreendimento Imobiliario
%ENSIA URBAN MRV MDI BAHIA INC LTDA 31749522000386 33.212.087,93 4,43%
ﬁRESIDENCIAL CACHOEIRA DOS SINOS | MRV PRIME LXIV INCORP 36115717000126 33.100.132,29 4,41%
%ESIDENCE PARK MRV XC INCORPORACOES LTDA 37563880000114 31.624.656,80 4,22%
IlPARQUE CANOAS MRV ESPIRITO SANTO INC 39741351000350 29.805.635,81 3,97%
%ECANTO DA MATA MRV XCV INCORPORACOES 40183025000273 27.838.046,42 3,71%
750.000.000,00 100%

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto Rodrigues.
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ANEXO Il
RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINAGAO DOS RECURSOS

[dia] de [més] de [ano]
A

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2365, 11° andar, Pinheiros
CEP 05407-003, Sao Paulo — SP

At.: Felipe Rogado / Renan Toffanin

Tel.: +55 (11) 3385-1800

E-mail: gestao.corp@vert-capital.com

C/iC

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020— Sao Paulo, SP

At. Eugenia Souza

Ref. Relatério de Verificacao da Destinacdo de Recursos — 29? (Vigésima Nona) Emissao de
Debéntures da MRV Engenharia e Participacoes S.A.

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “A”, com sede na cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Estoril, CEP 30455-610, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n° 08.343.492/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais sob o NIRE 31.300.023.907 (“Emissora”), em cumprimento ao disposto
na Clausula Quinta do ““Instrumento Particular de Escritura da 292 (Vigésima Nona) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em até Trés Séries,
para Colocacgéo Privada, da MRV Engenharia e Participagbes S.A.” datado de 10 de junho de 2025,

conforme alterada (“Escritura de Emissao”, “Emissédo” e “Debéntures”, respectivamente), por
meio do presente, DECLARA que:

(i) 0s recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizacdo das Debéntures foram
utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Clausula Quinta da Escritura de
Emissdo, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes
anexos ao presente relatério, os quais nao foram utilizados para fins de comprovacgao de destinagao
de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emissora e/ou empresas do grupo
utilizado como lastro de operacdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios; e

(i) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informagbes e os eventuais
documentos apresentados séo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto
Rodrigues.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.
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meio da Emisséao.

Total utilizado no semestre [=]

(=]

Total comprovado até a

presente data (incluindo R$[=] [=]
semestres anteriores)

Total a ser comprovado R$[=] [=]

Belo Horizonte, [¢] de [¢] de 20[e]
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

(inserir assinaturas)

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto
Rodrigues.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.
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ANEXO Il

FLUXOS DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES

ll.I - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES DA PRIMEIRA SERIE

Debéntures da Primeira Série

Data de Taxa de
N° de ordem Pagamento Juros Amortizagao Incorpora Juros Amortizagao
(Lastro) ("Tai")
1 14/01/2026 Sim N&o N&o 0,00000000%
2 14/07/2026 Sim Nao Nao 0,00000000%
3 14/01/2027 Sim Néo N&o 0,00000000%
4 14/07/2027 Sim Nao Nao 0,00000000%
5 14/01/2028 Sim Néo Néo 0,00000000%
6 14/07/2028 Sim N&o N&o 0,00000000%
7 12/01/2029 Sim Nao Nao 0,00000000%
8 13/07/2029 Sim N&o N&o 0,00000000%
9 14/01/2030 Sim Nao Nao 0,00000000%
10 12/07/2030 Sim Sim Néo 100,00000000%

l1l.Il - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES DA SEGUNDA SERIE

Debéntures da Segunda Série
Data de Taxa de
N° de ordem Pagamento Juros Amortizacao Incorpora Juros Amortizagdo
(Lastro) ("Tai")
1 14/01/2026 Sim Néo Nao 0,00000000%
2 14/07/2026 Sim Néo Néo 0,00000000%
3 14/01/2027 Sim Nao Néo 0,00000000%
4 14/07/2027 Sim Néo Néo 0,00000000%
5 14/01/2028 Sim N&o N&o 0,00000000%
6 14/07/2028 Sim Néo Nao 0,00000000%
7 12/01/2029 Sim N&o N&o 0,00000000%
8 13/07/2029 Sim Nao Nao 0,00000000%
9 14/01/2030 Sim Néo Néo 0,00000000%
10 12/07/2030 Sim Nao Nao 0,00000000%
11 14/01/2031 Sim Nao Nao 0,00000000%
12 14/07/2031 Sim Sim N&o 50,00000000%
13 14/01/2032 Sim Nao Nao 0,00000000%
14 14/07/2032 Sim Sim Né&o 100,00000000%

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto
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lL.IIl - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES DA TERCEIRA SERIE

Debéntures da Terceira Série
Data de Taxa de
N° de ordem Pagamento Juros Amortizagao Incorpora Juros Amortizagao

(Lastro) ("Tai")
1 14/01/2026 Sim Nao Nao 0,00000000%
2 14/07/2026 Sim Nao N&o 0,00000000%
3 14/01/2027 Sim Nao Nao 0,00000000%
4 14/07/2027 Sim Nao Nao 0,00000000%
5 14/01/2028 Sim Nao Nao 0,00000000%
6 14/07/2028 Sim Nao Nao 0,00000000%
7 12/01/2029 Sim Nao Nao 0,00000000%
8 13/07/2029 Sim Nao Nao 0,00000000%
9 14/01/2030 Sim N&o N&o 0,00000000%
10 12/07/2030 Sim Nao Nao 0,00000000%
11 14/01/2031 Sim Nao Nao 0,00000000%
12 14/07/2031 Sim Sim Nao 50,00000000%
13 14/01/2032 Sim Nao Nao 0,00000000%
14 14/07/2032 Sim Sim Nao 100,00000000%

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Pereira Martins, Junia Maria De Sousa Lima Galvao e Ricardo Paixao Pinto
Rodrigues.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo FCFD-EC86-B3AC-715C.
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ANEXO IV
DESPESAS FLAT

0, 0,

Despesas Iniciais Periodicidade | Titular Valor Bruto % vglor_da Valor Liquido % vglor_da

emissao emissao
Fee de Emiss&o Unica VERT | R$17.49271 | 0,0029% | R$15.00000 | 0,0025%
Administracédo do CRI Unica VERT 1.749,27 0,0003% R$ 1.500,00 0,0003%
(Té‘é‘;‘ de Liquidagao Financeira Unica B3 R$ 1.000,00 0,0002% | R$1.000,00 | 0,0002%
5393%'3”0 de Valores Mobiliarios Unica B3 | R$121.750,00 | 0,0203% | R$121.750,00 | 0,0203%
Szggg‘;/isae‘(’gg')to de Ativos de Unica B3 R$6.000,00 | 00010% | R$10.210,00 | 0,0017%
gi‘)’;t‘(’g'; de Ativos de Renda Unica B3 R$10.210,00 | 0,0017% | R$10.21000 | 0,0017%
gg‘l‘;‘ Anbima (Base de Dados Unica Anbima | R$ 2.830,00 0,0005% | R$2.830,00 | 0,0005%
:,aaﬁcggl)"ma (Registro Ofertas Unica Anbima | R$23.808,00 | 00040% | R$23.80800 | 0,0040%
Custédia do Lastro Unica Vortx | R$9.561,37 0,0016% | R$8.000,00 | 0,0013%
Agente Fiduciario Unica Vorx | R$17.92757 | 0,0030% | R$15.000,00 | 0,0025%
Taxa de fiscalizagio CVM Unica cvM | R$225.00000 | 00375% | R$225.000,00 | 0,0375%
Total R$ 437.328,93 | 0,0729% | R$430.098,00 | 0,0717%

DESPESAS RECORRENTES
L . ) % valor da P % valor da
Despesas Iniciais Periodicidade | Titular Valor Bruto emissio Valor Liquido et
MTendo
ggg;gg‘gade do Patrimonio Mensal Co“nnslult R$ 620,00 0,0001% R$ 620,00 0,0001%
oria
Auditoria do Patriménio Separado Anual ggg R$ 5.830,90 0,0010% R$ 5.000,00 0,0008%
Agente Fiduciério Anual Vortx | R$16.602,10 | 0,0028% | R$15.000,00 | 0,0025%
Custédia do Lastro Anual Vorx | R$8.85445 | 00015% | R$8000,00 | 0,0013%
Banco
Escriturador e Liquidante dos CRI Mensal Ur:itsgnc R$ 1.965,28 0,0003% R$ 1.775,63 0,0003%
[e]

Administragédo do CRI Mensal VERT R$ 1.749,27 0,0003% R$ 1.500,00 0,0003%
Custédia da CCI (B3) Mensal B3 R$10.210,00 | 0,0017% | R$10.210,00 | 0,0017%
Taxa de Liquidacéo Financeira Semestral B3 R$ 3.000,00 0,0005% R$ 3.000,00 0,0005%
Utilizagcdo mensal Mensal B3 R$ 100,00 0,0000% R$ 100,00 0,0000%
Total anual R$ 213.022,07 | 0,0355% | R$204.467,56 | 0,0341%
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VALOR INICIAL DO FUNDO DE DESPESAS

L .y ) % valor da P % valor da
Despesas Iniciais Periodicidade | Titular Valor Bruto emissio Valor Liquido et
Fee de Emisséo Unica VERT | R$17.49271 | 000290% | R$15.000,00 | 0,0025%
Administragao do CRI Unica VERT 1.749,.27 0,0003% | R$1.500,00 | 0,0003%
(TBag‘)a de Liquidagdo Financeira Unica B3 R$1.000,00 | 00002% | R$1.000,00 | 0,0002%
53339)'3”" de Valores Mobiliarios Unica B3 | R$121.750,00 | 0,0203% | R$121.750,00 | 0,0203%
Ezg'ds;r,‘i/isae’(’gg')“’ de Ativos de Unica B3 R$6.000,00 | 00010% | R$10.210,00 | 0,0017%
gi‘j(zt‘(’g'; de Ativos de Renda Unica B3 R$ 1021000 | 00017% | R$10.210,00 | 0,0017%
Taxa Anbima (Base de Dados) Unica Anbima R$ 2.830,00 0,0005% R$ 2.830,00 0,0005%
lz)gﬁcggg"ma (Registro Ofertas Unica Anbima | R$23.808,00 | 0,0040% | R$23.808,00 | 0,0040%
Custddia do Lastro Unica Vortx R$ 9.561,37 0,0016% R$ 8.000,00 0,0013%
Agente Fiduciario Unica Vortx R$ 17.927,57 0,0030% R$ 15.000,00 0,0025%
Taxa de fiscalizagio CVM Unica cwM | R$225.000,00 | 0,0375% | R$225.000,00 | 0,0375%
Administragéo do CRI 6 ’g':r’fe"l‘gs) VERT | R$10.49563 | 00003% | R$9.000,00 | 0,0003%
Mensal Itad
Escriturador e Liquidante dos CRI (6 parcelas) Unibanc | R$ 11.791,68 0,0003% R$ 11.791,68 0,0003%
[e]
MTendo
Contabilidade do Patriménio Mensal lini R$ 3.720.00 0,0001% R$ 3.720.00 0,0001%
Separado (6 parcelas) | Consult
oria
. Mensal o o

Custédia da CCI (B3) ©oorens) | B2 R$ 61.260,00 | 00017% | R$61.260,00 | 0,0017%
Taxa de Liquidagéo Financeira Semestral B3 R$ 3.000,00 0,0005% R$ 3.000,00 0,0000%
Utilizacdo mensal ® ’\é'aer”;a‘l’és) B3 R$ 600,00 0,0000% R$ 600,00 0,0000%
‘E’,z's"p’(:::;'a' LEARED R R$ 528.196,23 | 0,0880% | R$523.679,68 | 0,0873%
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ANEXO V
BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE DEBENTURES

COMPANHIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes com registro
de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “A”, com
sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck,
621, 1° andar, Estoril, CEP 30455-610, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 08.343.492/0001-20, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o NIRE 31.300.023.907, neste ato
devidamente representada na forma do seu estatuto social (‘Emissora” ou “Companhia”).

DEBENTURISTA OU SUBSCRITOR: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia
securitizadora, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Cardeal
Arcoverde, n® 2365, 11° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n°
25.005.683/0001-09, com seu ato constitutivo registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (“‘JUCESP”) sob o NIRE 35300492307, e inscrita na CVM sob o n° 680, neste ato
devidamente representada na forma do seu estatuto social (“Debenturista”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO:

(i) foram emitidas 750.000 (setecentas e cinquenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis
em acgbes, no da espécie quirografaria, pela Emissora (“Emissdo”), nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 292 (Vigésima Nona) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ag¢les, da Espécie Quirografaria, em até Trés Séries, para
Colocagado Privada, da MRV Engenharia e Participagbes S.A.”, celebrado entre ao
Companhia e a Debenturista, conforme alterado (“Escritura de Emissao de Debéntures”),
no valor total de R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais);

(if) aEmissao seinsere no contexto de uma operagao de securitizagao de recebiveis imobiliarios
que resultara na emissédo de certificados de recebiveis imobiliarios aos quais os direitos
creditérios devidos pela Emissora por forgca das Debéntures, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes dos
termos da Escritura de Emissé&o (“Direitos Creditérios Imobiliarios”) serdo vinculados como
lastro;

(iii) os Direitos Creditérios Imobiliarios oriundos das Debéntures servirdo como lastro para
emissao de 3 (trés) Cédulas de Crédito Imobiliario, que, por sua vez, servirdo como lastro da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) pela Debenturista.

(iv) os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica, nos termos da Resolugao CVM 160; e
(v) em conformidade com o disposto na Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme

alterada, no artigo 59 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e no
estatuto social da Emissora, a Emissdo e a Oferta foram aprovadas de acordo com a
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autorizagao da reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 02 de junho
de 2025.

IDENTIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome: VERT Companhia Securitizadora Telefone: +55 (11) 3385-1800
Enderegco: Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, 11° | E-mail: estruturacao@vert-capital.com
andar, Pinheiros

Bairro: Pinheiros CEP: 05407-003 Cidade: Sao UF: SP
Paulo

Nacionalidade: N/A Data de Nascimento: N/A | Estado Civil: N/A

Doc. de identidade: Orgao Emissor: N/A CNPJ: 25.005.683/0001-09

N/A

CALCULO DA SUBSCRICAO

Quantidade de Quantidade de Quantidade de . .
. . . Quantidade total Valor Nominal
Debéntures da Debéntures da Debéntures da . o
L . . . . de Debéntures Unitario:
Primeira Série Segunda Série Terceira Série , ,
, , . Subscritas R$1.000,00 (mil
Subscritas Subscritas Subscritas .
] ] 8 u reats)

Valor de integralizacao: Integralizacao a ser realizada na periodicidade e
conforme valores previstos da Escritura de Emissédo de Debéntures

FORMA DE PAGAMENTO

DOC/TED N° Banco 341 N° Agéncia 0910 N° Conta Corrente
99587-7

INTEGRALIZACAO

(A) O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, estd de acordo e por isso
adere a todas as disposicbes constantes deste Boletim de Subscricao e da Escritura de
Emissao de Debéntures, firmada, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a emissao
privada de debéntures da Companhia.

(B) A integralizagdo das Debéntures ocorrera na forma e periodicidade prevista na Escritura de
Emissao de Debéntures.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo | Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo
com as condigdes expressas no presente | com as condicbes expressas no presente
Boletim de Subscri¢ao; e (ii) ter conhecimento | Boletim de Subscri¢do; (ii) ter conhecimento
integral, entender, anuir, aderir e subscrever | integral, entender, anuir, aderir e subscrever os
termos e condi¢des previstos na Escritura de
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os termos e condigdes previstos na Escritura | Emissédo de Debéntures; e (iii) que os recursos
de Emissao de Debéntures. utilizados para a integralizagdo das Debéntures
nao sao provenientes, direta ou indiretamente,
de infragdo penal, nos termos da Lei n° 9.613,
de 03 de marco de 1998, conforme alterada.

Sao Paulo, [+] de [*] de 2025. Sao Paulo, [*] de [*] de 2025.
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
S.A.

INFORMACOES ADICIONAIS

Para informagdes adicionais sobre a presente emisséo, os interessados deverdo dirigir-se a
Companhia e a Debenturista nos enderegos indicados abaixo:

(i) para a Companhia:

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A.

Av. Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril

CEP 30455-610, Belo Horizonte — MG

At.: Sr. Ricardo Paixao Pinto Rodrigues / Sra. Sandra Ribeiro de Moura
Tel.: +55 (31) 3615-7295 / +55 (31) 3615-8730

Fax: +55 (31) 3615-8758

E-mail: ri@mrv.com.br

(ii) para a Debenturista:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2365, 11° andar, Pinheiros
CEP 05407-003, Sao Paulo — SP

At.: Renan Toffanin/ Felipe Rogado

Tel.: +55 (11) 3385-1800

E-mail: gestao.corp@vert-capital.com
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