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DIVULGACAO DE RESULTADOS
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Divulgacao de Resultados 1723

Belo Horizonte, 11 de maio de 2023 — MRV Engenharia e Participaces S.A. (B3: MRVE3), maior construtora residencial da
América Latina, anuncia seus resultados do primeiro trimestre de 2023.

DESTAQUES

» Melhor 12 trimestre de vendas liquidas da histéria da MRV (segmento incorporagdo), totalizando um
VGV de RS 1,8 bilhdo e 8.255 unidades vendidas (%MRV), aumento de 21% em relacdo ao 4722 e de
20% frente ao 1T22;

» Margem Bruta da MRV Incorporacdo alcangou 20,6%, um aumento de 1,2 p.p. no comparativo com o
4T22 e com 1T22;

» Novo aumento na Margem Bruta de Novas Vendas no més de margo, alcancando a marca de 30,5%,
um aumento de 1,5 p.p. em relacdo a dezembro de 2022 e de 7,5 p.p. frente a marco de 2022.

Vendas Liquidas MRV Incorporagao - Ticket Médio MRV Incorporagao
RS milhdes (%MRV) RS Milhdes (%MRV)
218
1.801
201 208
188
175
Il.495 ) I I

1722 47122 1723 17122 2722 3722 4722 1723

Margem Bruta Novas Vendas

Margem Bruta
g MRYV Incorporagao

MRV Incorporagao

20,6% 29.0% 30,5%
,0%

+1,2 p.p.
19,4% 19,4%
I I )

17122 4722 1723 mar/22 dez/22 mar/23
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Apresentamos os resultados individuais de cada linha de negécios da MRV&Co, seguidos da visdo
consolidada do grupo e do Balango Consolidado. O histérico detalhado dos resultados, pode ser
encontrado na Planilha Interativa disponivel no site de RI. Acesse aqui ou pelo QR-Code ao lado:

| - MRV INCORPORACAO (MRV + SENSIA)

Principais Indicadores — MRV Incorporagdao (MRV + Sensia)

. 9 9 P Var. 1T23 x Var. 1T23 x
Indicadores Financeiros (R$ milhdes) 17123 4722 1T22 P T

Receita Operacional Liquida 1.645 1.564 1.641 5,2% T 0,3% 1™
Lucro Bruto 338 304 318 11,4% 1™ 6,4% P
Margem Bruta 20,6% 19,4% 19,4% 1,2p.p. T 1,2p.p. T
Margem Bruta (ex-juros) 24,3% 22,9% 22,5% 14p.p. T 1,8p.p. ™
Despesas Comerciais (154) (165) (153) 6,9% 0,6% ™
Despesas Gerais e Administrativas (106) (104) (96) 2,2% 1™ 11,2% 1
Resultado Financeiro (76) (229) 26 67,0% T -
Lucro Liquido atribuivel aos Acionistas 96 (301) 27 - 253,8% T
Margem Liquida 5,8% -19,2% 1,7% 25,1p.p. ™ 42 p.p. D
Lucro Liquido Ajustado atribuivel aos Acionistas* 111 (114) 9 197,4% 1198,8%
Margem Liquida Ajustada 6,7% -7,3% 0,5% 14,0 p.p. ™ 6,2 p.p. ™
LAND BANK
VGV (RS bilhdes) 50,7 54,9 56,7 7,6% | 10,5% |
LANCAMENTOS
TOTAL INCORPORAGAO (MRV + SENSIA)
VGV (RS milhdes) 637 2.764 1.039 77,0% 38,7%
Unidades 2.233 12.508 4.940 82,1% |, 54,8% |
Ticket Médio (RS mil) 285 221 210 29,0% 1 35,5% P
MRV
VGV (RS milhdes) 550 2.764 1.039 80,1% 47,1%
Unidades 2.115 12.508 4.940 83,1% 57,2%
Ticket Médio (RS mil) 260 221 210 17,6% T 23,6% 1
SENSIA
VGV (RS milhdes) 87 - - - -
Unidades 118 - - - -
Ticket Médio (RS mil) 736 - - - -
VENDAS
TOTAL INCORPORAGAO (MRV + SENSIA)
VGV (RS milhdes) 1.801 1.482 1.495 21,5% 20,5% ™
Unidades 8.255 7.129 8.557 15,8% T 3,5%
Ticket Médio (RS mil) 218 208 175 4,9% T 24,9% ™
MRV
VGV (RS milhdes) 1.756 1.448 1.480 21,2% 18,6% T
Unidades 8.176 7.067 8.524 15,7% 1™ 4,1%
Ticket Médio (RS mil) 215 205 174 4,8% T 23,6% 1
SENSIA
VGV (RS milh&es) 45 34 14 33,4% M 215,4% P
Unidades 79 62 33 27,4% T 139,8% ™
Ticket Médio (RS mil) 568 542 432 4,7% T 31,5% ™
REPASSES
Unidades 7.535 6.952 8.744 8,4% T 13,8%
VENDAS COM FINANCIAMENTO DIRETO
Unidades 918 212 326 332,8% 181,5%
PRODUGAO
Unidades 7.183 7.658 8.124 6,2% 11,6% &

* Ajuste do lucro liquido exclui os efeitos de Equity swap e derivativos de divida


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/4b56353d-d5d9-435f-bf63-dcbf0a6c25d5/e95631cb-c574-c164-41fd-9df393b10e16?origin=2
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. Var. 1T23 x Var. 1T23 x
Outros Indicadores 17123 4722 1722 AT22 T

Geragdo de Caixa (120,8) (286,4) (354,2) 57,8% 1 65,9%
ROE (LTM) 7,9% -9,3% 5,7% 13p.p. N  136p.p.
Receita a Apropriar 1.604 1.478 1.788 8,5% T 10,3%
REF 570 501 558 13,7% 2,1%
Margem REF 35,5% 33,9% 31,2% 1,6 p.p. T 43p.p. T
Divida Liquida / PL 72,3% 63,9% 40,8% 83pp. N  3L4pp. D

Vendas Liquidas:

No 1T23, a MRV registrou 21% de aumento no VGV de vendas liquidas (% MRV) frente ao 4722, alcan¢ando RS 1,8
bilhdo de VGV. O ticket médio teve um aumento de 4,9% no periodo e bateu a marca de RS 218 mil.

O forte resultado de vendas da MRV no trimestre foi fruto de: (i) assertividade da estratégia comercial da Companhia,
com uma gama de produtos adequada para atender a forte demanda do setor; (ii) presenca dominante em diversas
pracas fora as cidades do RJ e SP; (iii) mudancas recentes do programa MCMV, resultando na melhora do affordability
dos clientes; e (iv) o aumento da eficiéncia comercial da Companhia, fruto de diversos ajustes feitos na maquina

comercial.

Distribuicdo de VGV (%)

Cidades
RJ +SP
6,6%

Brasil
93,4%

Os distratos da Companhia seguem caindo, atingindo 2,3% no 1723, uma reducdo de 1,3 p.p. frente ao 4T22, o que
representa o menor nivel de sua histdria.

Geracao de Caixa:

Conforme esperado para o 1723, a Companhia melhorou sua gestdo de caixa e conseguiu reduzir a queima de caixa
da operacdo de incorporacdo em 58%, no comparativo com o 4722, totalizando RS 121 milhdes de queima.

No 1T23, a Companhia efetuou o pagamento da operagao de equity swap da recompra de 24 milhGes de agdes,
equivalentes a RS 214 milhdes. Esse pagamento, por ndo ser operacional, ndo é considerado no indicador da queima
de caixa, mas impacta a divida liquida da companhia no trimestre.
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Margem Bruta:

Refletindo o momento de recuperacao da rentabilidade da operacdo de incorporacdo da MRV, a margem bruta
contdbil do segmento de incorporagio alcangou a marca de 20,6%, um aumento de 1,2 p.p. no comparativo com o
4722 e com 0 1T22.

Essa melhora estd em linha com o previsto pela companhia e com o plano de recuperagao apresentado no MRV Day
de 2023 e deve se intensificar ao longo do ano de 2023.

A margem bruta de novas vendas do més de margo foi de 30,5%, um aumento de 1,5 p.p. frente a dezembro de 2022.

Lucro Liquido Ajustado:

Efeitos ndo operacionais dos swaps de dividas e de recompra de acdes impactaram negativamente o resultado do
1T23:

Ajuste do Lucro Liquido - Swaps (efeito 1T23)

Lucro Liquido Atribuivel aos Acionistas 95.824
Equity Swap' 30.947
Marcagdo a Mercado dos Instrumentos Financeiros Derivativos IPCA/CDI (15.928)
Efeito total nas Despesas Financeiras 15.019
Lucro Liquido Atribuivel aos Acionistas (ajustado) 110.843

" Operagdo de recompra de agbes da Companhia (MRVE3) mediante instrumento financeiro derivativo, realizada no 3721, 2T22 e 1723

* Valores em RS milhares
** Equity swap: Fechamento 1T23 vs Cotagdo de 08/05/2023 = RS 53,8 milh8es positivos

Crédito tributario:

Até o ano de 2020, a Companhia acumulava prejuizo fiscal em sua holding e ndo havia perspectiva de compensag¢ao
desses prejuizos. A partir de 2021, em virtude do incremento nas operacdes da Resia e da Luggo, através da venda de
propriedades, a Companhia passou a gerar lucros tributdveis que foram compensados com parcela dos prejuizos fiscais
acumulados.

Considerando a existéncia de histérico de compensacdo de prejuizos fiscais e a perspectiva de lucros futuros
suficientes para realizacdo da totalidade do prejuizo fiscal acumulado, a Companhia registrou crédito tributdrio no
montante de RS 188 milhdes no 1T23. Desta forma, a despesa de Imposto de Renda e Contribui¢do Social e o Lucro
Liquido foram impactados positivamente nesse mesmo montante.

Cabe ressaltar que no momento da apuragao do lucro ocorrera o reconhecimento dos impostos com correspondente
impacto na DRE, incluindo a compensag¢ado do prejuizo fiscal.
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ProjecOes para o ano de 2023:

Os fortes resultados operacionais do 1T23 reforgam a confian¢a da Companhia nas projegées apresentadas no MRV
Day 2023:

4 1 N N ™~

2023 e 2025
- ZULG
+ ROL R$ 8as85 bilhdes
« ROL R$ 66a72 bilhdes * ROL: R$ 7,5 a8 bilhGes *+ Margem Bruta:30-33%
- Margem Bruta: 22-24% + Margem Bruta: 26-28% + LucroLiguido: R$ 700 milhdes a
1 bilhao.
+  GCX:R$ 0 a 200 milhées *  GCX:R$ 300 a 500 milhdes
«  Div. Lig./ PL = 54-58% « Div. Lig./ PL=39-47% +  GCX:R$ 600 a 800 milhdes

\\ / \\ / \ Div. Lig./ PL = 20-30% /

Programa Pode Entrar:

A MRV ofertou 6,25 mil unidades, equivalentes a um VGV de RS 1,13 bilhdo, ao programa habitacional Pode Entrar,
da cidade de Sdo Paulo, tendo obtido sucesso em todas as unidades ofertadas.

No dia 26 de abril de 2023, o municipio convocou as companhias vencedoras a enviar a documentacgdo necessaria para
a assinatura dos contratos, conforme cronograma do programa, incluindo a totalidade dos imdveis ofertados pela
MRYV. A expectativa da companhia é de que os contratos sejam assinados entre o 3T23 e 0 4T23.

Conforme o avanco da assinatura dos contratos, sera feito o pagamento do valor integral, no momento inicial, com
15% do valor disponivel imediatamente e a liberagao do valor restante conforme cronograma de avango de obra.

Cabe ressaltar que o orgamento do ano, bem como as projecGes apresentadas para os préximos anos desconsideram
os efeitos do programa Pode Entrar, que serdo adicionais ao resultado previsto para a companhia.
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Il - RESIA

Principais Indicadores — Resia (Opera¢dao Multi-Family EUA)

Var. 1723 Var. 1723
Indicadores Financeiros (R$ milhdes) 17123 4722 1T22 ar X ar X
4722 1722

Receita de Aluguel 1,8 9,1 1,8 80,5% 0,6% T
Receita de Venda - 551 223 100,0% 100,0%
SG&A (31) (72) (33) 57,2% 6,0%
Outras (Despesas) Receitas Operacionais (18) 80 110 - -
Lucro Liquido atribuivel aos Acionistas (44) (21) 61 107,1% -
Indicadores Operacionais
LAND BANK
VGV (RS bilhdes) 14,3 17,8 14,7 19,5% 2,6% |
Unidades 9.025 10.236 9.231 11,8% 2,2% |
Ticket Médio (RS mil) 1.586 1.736 1.592 8,7% 0,4% |
LANCAMENTOS
VGV (RS milhdes) 293 421 690 30,4% 57,6%
Unidades 202 269 393 25,0% 48,6%
Ticket Médio (RS mil) 1.449 1.562 1.756 7,2% 17,5%
VENDAS
VGV (RS milhdes) - 551 223 100,0% 100,0%
Unidades - 393 164 100,0% 100,0%
Ticket Médio (RS mil) - 1.404 1.364 100,0% 100,0%
ALUGUEL
Novas Unidades Locadas 165 46 184 258,7% 1™ 10,3%
PRODUGCAO
Unidades 292 454 329 35,7% 11,2%
GERACAO DE CAIXA TOTAL (R$ mil) (578,4) (128,5) (531,6) 350,1% 8,8% M
Financiamento dos projetos (514,7) (50,1) (492,2) 926,3% 1 4,6% T
Holding e demais desembolsos (63,7) (78,3) (39,3) 18,7% 61,9% T
Outros Indicadores
Geragdo de Caixa (578,4) (128,5) (531,6) 350,1% 8,8%
ROE LTM 10,9% 21,6% 65,7% 10,7 p.p. L 54,7 p.p. &
Divida / Valor de Mercado dos Ativos 25,6% 19,3% 18,9% 6,3 p.p. ™ 6,7 p.p. T
1T23

R$ 14,3 bi

Land bank

5 RS 3.368 mi
Em Construcao
RS 910 mi
Em Estabilizacao

A VENDA

RS 0 mi
Estabilizado
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Locacdo de apartamentos:

A grande demanda pela locagdo dos imdveis construidos pela Resia se mantém, confirmada pela alta velocidade de
locagdao dos empreendimentos ja lancados e em processo de estabilizagdo, o Pine Ridge e o Biscayne Drive, que
tiveram o inicio de sua locagdo no 1T23.

Unidades Alugadas Pine Ridge (acumulado) Unidades Alugadas Biscayne Drive (acumulado)
100% 288 unidades 100% 216 unidades
75% 75%
110
50% 50% 91

n 78

25% 53 25%
20 I

0% . I 0%

jan/23  fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/23  ago/23  set/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/23  ago/23 set/23  out/23

Além do 6timo desempenho na estabilizagcdo dos projetos atuais, o aumento de 37% no preco de aluguel praticado
pela Resia desde sua aquisi¢do pela MRV&Co confirma o aquecimento do mercado e a grande procura por seus
produtos, intensificado pelo momento macroeconémico atual que, com o aumento da taxa de juros e do
financiamento imobilidrio, fez com que as familias tivessem que recorrer ao aluguel como solucdo de moradia, em
detrimento da compra.

Geracao de Caixa:

Conforme planejado pela Resia, ndo houve venda de propriedades no 1T23, o que acentua a queima de caixa no
periodo. Esse resultado esta em linha com o orgado para o ano de 2023, que prevé a venda de propriedades nos
proximos trimestres.

Cabe ressaltar que a queima de caixa da operacdo norte americana se refere, majoritariamente, ao avango na
construgao dos projetos que serdao vendidos quando finalizados. Além disso, essa queima ndo impacta nos Covenants
da MRV&Co, uma vez que se refere a financiamentos a construgao.

Despesas Gerais e Administrativas:

No 4T22, a Resia passou por um processo de readequac¢do de sua estrutura, que resultou no lay-off de 25% de seu
quadro. Os impactos referentes a esse movimento ja foram sentidos no 1T23, que apresentou uma reducgdo de 58%
nessa linha, totalizando RS 30 milhdes no trimestre.

O resultado do 1T23 foi impactado positivamente pelo estorno de uma provisdo de USS 2 milhdes.
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NAV Resia:

O valuation da Resia é periodicamente atualizado e divulgado, utilizando-se o mesmo método de valoragao dos ativos
da Companhia (NAV), como feito na proposta de aquisicdo aprovada pelos acionistas:

NAV RESIA (valores em USS) PANE 4722 1723

Operagdo 109.853.896 35.506.678 91.751.244 ":%

Construcd 27.979.811 381.041.207 315.695.538 e X

L::j ;:iako 19.850.000 231.824.159 190.164.928 USS 724 milhdes x RS 5'081
Holding 18.249.995 97.823.747 126.458.855 Considera o PTAX de 31/03/2023
Aumento de capital @jul/19 10.000.000 - -

Total 185.933.702 746.494.247 724.070.565

A Taxa Interna de Retorno (TIR) do investimento na Resia é de 72%, considerando o NAV do 1T23.
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I -LUGGO

Principais Indicadores — Luggo (Operagao Multi-Family Brasil)

. . . _— Var. 1T23 x Var. 1723 x
Indicadores Financeiros (R$ milhdes) 1723 4722 1722 4722 1122

Receita de Venda - - - - -
SG&A (3,5) (3,5) (2,0) 1,1% 1 71,9% 1
Outras (Despesas) Receitas Operacionais (4,4) (12) (0,2) 64,6% T 2585,2%
Lucro Liquido atribuivel aos Acionistas (7,3) (16) (2,2) 53,3% T 237,9%
Indicadores Operacionais

LAND BANK

VGV (RS bilhdes) 1,3 1,4 0,7 4,0% 84,9% T

Unidades 3.288 4.630 2.802 29,0% 17,3% M

Ticket Médio (R$ mil) 402 297 255 35,2% 1 57,5%
LANCAMENTOS

VGV (RS milhdes) - 198 - 100,0% -

Unidades - 517 - 100,0% -

Ticket Médio (RS mil) - 383 - 100,0% -
VENDAS

VGV (RS milhdes) - - - - -

Unidades - - - - -

Ticket Médio (RS mil) - - - - -
PRODUCAO

Unidades 102 106 114 3,3% 10,3%
Geragdo de Caixa (34,5) (50,1) (33,1) 31,2% T 4,0%
ROE LTM -0,9% 0,5% 7,5% 1,4p.p. ¢ 8,4 p.p. L
Divida Liquida / PL -27,4% -28,0% -5,0% 0,6 p.p. ™ 22,4p.p. L

No 1723, ndo foi realizada nenhuma venda de propriedade da Luggo, o que resultou em uma queima de caixa
operacional. Para o 2T23, esperamos vendas de propriedades, o que resultard na reversao desse resultado.

10



DIVULGACAO DE RESULTADOS
12 Trimestre 2023

IV - URBA

Principais Indicadores — Urba (Loteamento)

Var. 1T23 x Var. 1T23 x
1122 4722 1122

Indicadores Financeiros (R$ milhdes) 17123 4722
Receita Operacional Liquida 42 88 32 52,0% 30,0% T
Lucro Bruto 15 25 13 39,5% 19,0%
Margem Bruta 36,4% 28,9% 39,8% 7,5p.p. T 34p.p. 4
Margem Bruta (ex-juros) 41,1% 30,1% 42,2% 11,0 p.p. ™ 1L,1p.p. 4
Despesas Comerciais (6,1) (9,5) (4,3) 36,0% 41,9% 1
Despesas Gerais e Administrativas (8) (6) (8,0) 42,1% 1 6,2% T
Resultado Financeiro (3,0) 0,5 (15,5) - 80,6% T
Lucro Liquido atribuivel aos Acionistas (14,4) 4,3 (14,2) - 1,4% |
Margem Liquida -34,1% 5,0% -43,8% 39,1p.p. L 9,6 p.p. N

Indicadores Operacionais

LAND BANK

VGV (RS bilhdes)

Unidades

Ticket Médio (RS mil)
LANCAMENTOS

VGV (RS milhdes)

Unidades

Ticket Médio (RS mil)
VENDAS

VGV (RS milhdes)

Unidades

Ticket Médio (RS mil)
PRODUGAO

Unidades

1,4
11.773
123

98
804
121

29
227
128

622

Outros Indicadores

1,5 16,8% 17,4%
13.007 8,3% 1 2,0% L
112 232% 15,8%

12 46,4% 329,6%

152 69,9% | 60,0% 1
80 77,9% 1 168,6% 1

27 352% | 29,8% |
210 47,4% \, 43,1%
128 23,3% 1 23,6% 1
117 72,7% L 45,2%

Geragao de Caixa
ROE LTM

REF

Margem REF
Divida Liquida / PL

(55,0)
-3,6%

45,6%
91,1%

(70,5)
-3,5%

47,4%
82,0%

101,8 21,9% T -
7,8% 0,1p.p. 11,4 p.p. L
54 1,2% 1T 33,6%
51,6% 1,7p.p- ¥ 6,0 p.p. ¢
6,7% 9,1pp. T 84,4p.p. ™

11
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V - RESULTADO CONSOLIDADO MRV&Co

Resultados Consolidados — MRV&Co

Var. 1723 Var. 1723
Indicadores - MRV&Co. (R$ milhdes) 1723 4722 1722 ar X ar X
47122 1122

Langamentos VGV - %MRV 982 3.480 1.741 71,8% 43,6%
Vendas Liquidas VGV - MRV 1.819 2.062 1.745 11,8% 4,3% 1
Lucro Liquido Atribuivel aos Acionistas 31 (333) 71 109,2% 57,1%
Geragdo de Caixa (789) (535) (817) 47,3% 1 3,5%

Clientes por Incorporacao de Iméveis — MRV&Co

Var. Mar/23 x|Var. Mar/23 x
Client | ao de Imoveis (R ilho 23 dez/22 22
ientes por Incorporacio de Iméveis (RS milhdes) mar/. ez/ mar/ Dez/22 Mar/22

MRV&Co
Clientes 4.764 4.469 4.291 6,6% T 11,0% ™
Ajuste a valor presente (162) (127) (76) 27,6% T 112,6%
Provisdo para risco de crédito (390) (331) (349) 17,6% ™ 11,5% ™
Clientes por Incorporagdo de Imdveis 4.213 4.010 3.865 5,1% 1 9,0% 1
Circulante 2.503 2.488 2.280 0,6% T 9,8% T
N3o circulante 1.710 1.523 1.586 12,3% M 7,8% 1
X o Var.Mar/23 x | Var.Mar/23 x
Carteira MRV (R$ milhdes) Mar/23 Dez/22 Mar/22
Ap0ds entrega de chaves 1.625 1.440 1.303 12,9% T 24,7% 1
Antes da entrega de chaves 1.446 1.246 1.403 16,1% T 3,1% T
Total 3.071 2.686 2.706 14,3% 1 13,5% 1

12
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VI - ENDIVIDAMENTO — MRV&Co

a) Divida Liquida

.. .. _ Var. Mar/23 x|Var. Mar/23 x
Divida Liquida (RS milhdes) mar/23 dez/22 mar/22 Dez/22 Mar/22

MRV&Co
Divida Total 8.079 7.429 6.170 8,8% 1T 30,9%
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (2.577) (2.892) (3.024) 10,9% 14,8%
(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos 33 130 94 74,3% 64,4%
Divida Liquida 5.536 4.667 3.240 18,6% 1 70,8% 1
Divida Liquida (ex-financiamento a construgio) 2.718 2.581 1.128 5,3% 1 140,8% 1
Total do Patriménio Liquido 6.706 6.574 6.577 2,0% 1™ 2,0% 1™
EBITDA 12 meses 674 810 1.406 16,8% 52,1%
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 8,21x 5,76x 2,30x 42,5% T 256,4% T
Divida Liquida (ex-financiamento a construgdo) / EBITDA 12M 4,03x 3,19x 0,80x 26,5% M 402,4% 1

Operagao Brasil

Divida Total 5.445 5.249 4.360 3,7% 1 24,9% M
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (2.159) (2.518) (2.428) 14,3% | 11,1% 1
(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos 33 130 100 74,3% 66,5%
Divida Liquida 3.320 2.861 2.032 16,1% 1 63,4% 1
Divida Liquida (ex-financiamento a construgao) 1.885 1.671 972 12,8% 1 94,0% 1
Divida Liquida (ex-carteira ndo vendida) 676 263 (1.051) 157,5% 1 164,3%
Total do Patriménio Liquido 5.092 5.022 5.515 1,4% T 7,7%
Divida Liquida / PL Total 65,2% 57,0% 36,8% 82p.p. T 284p.p. 1T
Divida Liquida (ex-financiamento a construgdo) / PL 37,0% 33,3% 17,6% 3,7p.p. 1 194p.p. 1T
EBITDA 12 meses 371 382 776 2,9% 52,2%
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 8,95x 7,48x 2,62x 19,5% 1 241,7% 1
Divida Liquida (ex-financiamento a construgdo) / EBITDA 12M 5,08x 4,37x 1,25x 16,2% 1 305,6% T
Divida Liquida (ex-carteira ndo vendida) / PL 13,3% 5,2% -19,1% 1,5p.p. ™ 1,7 p.p. b

Operagdo US

Divida Total 2.634 2.180 1.810 20,8% T 45,6% T
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (419) (373) (595) 12,1% 1 29,7%
(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos - - (6) - 100,0%
Divida Liquida 2.215 1.806 1.209 22,6% 1 83,3% 1
Divida Liquida (ex-financiamento a construgdo) 833 909 157 8,5% 431,3% 1
Total do Patriménio Liquido 1.614 1.553 1.062 4,0% ™ 52,0% M
Divida / Valor de Mercado dos Ativos 19,3% 19,6% 22,1% 0,3p.p. 4 2,8p.p. L
EBITDA 12 meses 303 428 630 29,1% 51,9%
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 7,31x 4,22x 1,92x 73,1% N 281,3% 1
Divida Liquida (ex-financiamento a construgdo) / EBITDA 12M 2,75x 2,13x 0,25x 29,2% M 1005,2% T
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b) Detalhamento da Divida

Cronograma Vencimento da Divida em Moeda Nacional - RS milhdes

1.450
1.276
689 610 647
334
211 261
] = L B
12 meses 13 a 24 meses 25 a 36 meses 37 a 48 meses Apo6s 48 meses
B Financiamento a Construcdo B Divida Corporativa
*N&o considera os custos de captagdo
Divida em Moeda Nacional (em R$ milhdes) Saldo Devedor mar/23 Saldo Devedor / Total (%) Custo Médio
Divida Corporativa 4.062 74,0% CDI +1,36%
Financiamento a Construgdo (FGTS) 407 7,4% TR + 8,34%
Financiamento a Construgdo (SBPE) 698 12,7% CDI +1,35%
Financiamento a Construgdo (Finame) 321 5,8% TILP + 2,49%
Total 5.489 100,0% 14,78%

Cronograma de Vencimento da Divida em Moeda Estrangeira -

RS milhdes
660
544
466
363
281
5
12 meses 13 a 24 meses 25 a 36 meses 37 a 48 meses Apds 48 meses

Divida a Construgdo (Resia) W Divida Corporativa (MRV US)

*N&o considera os custos de captagdo

Saldo Devedor em USS$ mil - Saldo Devedor Convertido

Divid Moeda Est i T Contratad .a.
ivida em Moeda Estrangeira axa Contratada (a.a.) Mar/23 em RS mil - Mar/23

LIBOR 1M + 2,75%; SOFR 1M + 2,25% a 7,00%; BSBY 1M +

Fi i to a Construgdo (Andl SFH 281 1.428
nanciamento & Construggo (Andlogo a0 SFH) ) oo/ 35er; W) Prime +0,25%; Pré 8,65% a 10,44%

Divida Corporativa Pré-fixada 2,50% a 5,94% 238 1.209

Custo de Captagdo (1) (3)

Total 518 2.634
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c¢) Risco Corporativo e Covenants

S&P Global
Ratings

brAA-

Covenant de Divida

N N NN MmO N oS S S T NN NNV VW OO NDNRNDNO®O®NO®RO®O O OO OO0 OO0 W H HEH HEH NN ™M
oo oEH H H H H H EH H H EH H H H H H H H H EH EH EH EH EH EH e EH EH EH EH e e NN NN NN NN NN
FFEFEFEFFEEFRFFEEFRFEFEEFRFEEEFRFEFEEFEFEFEFEEEFRFEFEFEEREEEEREEEEEFEEEEEFE
- NN S H NS NN S HEH NN S A NS A NN S EH NN ST A NS NN S HE NN ST A NN S -

Divida Liquida + Iméveis a Pagar

Patriménio Liquido Total < 0,65

Covenant de Recebiveis

a1s 431, 428

3,74 12

2,92 2,97

2,96 2,90
2,70 ’
N NN N MMM MY ST T TN O OO OKNNRINO®TIO®O®®NON NN N O O O O o4 o 4 o NN NN ®
FEFEEEFFEEFREFEEFREFEEFRFEFEEREEEREEEREEEREEEREERE RFEEE R
H N M T HN®MT A NMT ANMT AN®NT AN®MT ANOMT ANMNT ANMT A NNT AN®MT

Recebiveis + Receita Bruta de Vendas a apropriar + Estoques
Divida Liquida + Iméveis a pagar + Custo de Unidades Vendidas a apropriar
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ANEXOS

Os anexos |, Il e Ill a seguir, referem-se respectivamente ao resultado, ao fluxo de caixa e ao balan¢o

patrimonial da operagdo MRV&Co consolidada. Os valores sdo apresentados em RS milhdes.

O anexo IV, por sua vez, se refere ao balango patrimonial e ao resultado apenas da operagao da MRV no

exterior (MRV US). Os valores sdo apresentados em US$ mil.

ANEXO | — Demonstragdo do Resultado Consolidado [R$ milhdes]

17123

MRV Urba Luggo L) Consolidado

MRV US)
(Incor. Imob.) | (Loteamento) (Locagdo) ( - ) MRV&Co
(Locagdo EUA)

Resultado MRV&Co - valores em RS mil

MRV
(Incor. Imob.)

Receita operacional liquida 1.645.017 42.128 960 1.780 1.689.885 1.564.296
Custo dos imodveis vendidos e servigos prestados (1.306.561) (26.778) (510) (2.583) (1.336.432) (1.260.542)
Lucro bruto 338.456 15.350 450 (803) 353.453 303.754
Margem Bruta 20,6% 36,4% 46,9% -45,1% 20,9% 19,4%
Margem Bruta ex-juros 24,3% 41,1% 46,9% -45,1% 24,6% 22,9%
Receitas (despesas) operacionais (311.875) (16.111) (7.863) (48.750) (384.599) (331.365)
Despesas Comerciais (153.748) (6.070) (1.833) (413) (162.064) (165.210)
Despesas Comercias /ROL 9,3% 14,4% 190,9% 23,2% 9,6% 10,6%
Despesas Gerais e Administrativas (106.471) (8.459) (1.680) (30.435) (147.045) (104.168)
G&A /ROL 6,5% 20,1% 175,0% 1709,8% 8,7% 6,7%
Outras receitas (despesas) operacionais (28.005) (513) (4.350) (17.902) (50.770) (30.822)
Resultado de equivaléncia patrimonial (23.651) (1.069) - - (24.720) (31.165)
Resultado operacional antes do result. fin. 26.581 (761) (7.413) (49.553) (31.146) (27.611)
Resultado financeiro (75.651) (2.999) 131 (10.765) (89.284) (229.068)
Despesas Financeiras (155.105) (4.783) (70) (13.231) (173.189) (310.044)
Receitas Financeiras 49.808 1.077 201 2.466 535557 60.074
Receitas Financeiras provenientes dos clientes 29.646 707 - - 30.353 20.902
Resultado antes do IR e CS (49.070) (3.760) (7.282) (60.318) (120.430) (256.679)
Imposto de renda e contribuigdo social 151.779 (5.288) (53) 14.728 161.166 (33.925)
Resultado Liquido do Periodo 102.709 (9.048) (7.335) (45.590) 40.736 (290.604)
Lucro atribuivel a participagdes ndo controladoras 6.885 5.326 - (2.052) 10.159 10.452
Resultado Liquido dos Acionistas da Controladora 95.824 (14.374) (7.335) (43.538) 30.577 (301.057)
Itado Liquido Aj do Acioni da Control. 110.843 (14.374) (7.335) (43.538) 45.596 (113.825)
Observagdo: os do Grupo s@o ap por tipo societdrio, e ndo por segmento operacional conforme demonstrado na Nota Explicativa 21 — Informagdo por Segmento.

Urba
(Loteamento)

87.721
(62.330)
25.391
28,9%
30,1%

(18.134)
(9.481)
10,8%
(5.954)
6,8%
(1.049)
(1.650)
7.257

460
(1.932)
1.804
588
7.717

(3.279)
4.438
91
4.348
4.348

Luggo “\::\:IZS) Consolidado
(Locagdo) o MRV&Co
(Locagdo EUA)

321 9.148 1.661.486
(547) (3.124)  (1.326.543)
(226) 6.024 334.943

-70,4% 65,9% 20,2%
-70,4% 65,9% 23,5%
(15.756) 7.452 (357.803)
(1.941) (45) (176.677)
604,7% 0,5% 10,6%
(1.535) (72.097) (183.754)
478,2% 788,1% 11,1%
(12.280) 79.594 35.443
- - (32.815)
(15.982) 13.476 (22.860)

304 (24.980) (253.284)

(46) (28.899) (340.921)

350 3.919 66.147

- - 21.490
(15.678) (11.504) (276.144)
(42) (8.330) (45.576)
(15.720) (19.834) (321.720)
- 1.185 11.728
(15.720) (21.019) (333.448)
(15.720) (21.019) (146.216)
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ANEXO Il - Demonstracgdo do Fluxo de Caixa Consolidado [R$ milhdes]

Var. 1723 x Var. 1T23 x
4722 1122

Consolidado (R$ milhdes) 17123 4122

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

LUCRO LiQUIDO DO PERIODO 41 (322) 78 - 47,9%
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o caixa aplicado nas atividades operacionais 146 354 110 58,9% 32,1%
(Aumento) redugdo nos ativos operacionais (373) (441) (226) 15,4% 1 65,0% |
Aumento (redugdo) nos passivos operacionais (98) 33 92 - -
Juros pagos durante o exercicio (211) (133) (133) 58,3% 59,0% |
Imposto de renda e contribuigdo social pagos durante o exercicio (52) (33) (31) 56,2% 66,1% |
Realizagdo de manutengdo de imdveis (26) (27) (29) 4,2% ™ 9,4% 1
Valores pagos por riscos civeis, trabalhistas e tributérios (36) (43) (39) 16,4% T 8,6% T
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades operacionais (610) (613) (178) 0,5% 1™ 242,7%

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Redugdo (aumento) em titulos e valores mobiliarios 599 369 195 62,5% 1 207,1% 1
Adiantamentos a empresas ligadas (19) (22) (8) 12,8% T 133,4%
Recebimento de empresas ligadas 8 16 4 47,5% 123,8% ™
Redugdo (aquisi¢do/aporte) em investimentos 9 (7) 0 - 2265,9% 1T
Pagamento por aquisigdo de controlada / participagdo societaria (10) (25) (4) 57,7% T 134,0%
Recebimento pela venda de controladas 1 585 265 99,9% | 99,8% |
Aquisicbes / adicdes de propriedades para investimento (422) (634) (862) 33,5% 1 51,1% 1
Aquisi¢do de ativo imobilizado e intangivel (60) (86) (91) 29,9% 1 33,9% 1
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades de investimento 105 196 (502) 46,3% -

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Recebimento pela emissdo de a¢bes 0 - 0 - 68,4% T
Recebimentos pelo exercicio de opgdo de agdes - - - - -
Valores recebidos (pagos) de financiamentos com empresas ligadas 11 38 4 71,6% 170,6% 1
Agbes em tesouraria - - - - -
Valores recebidos de empréstimos, financiamentos e debéntures 1.202 1.098 1.949 9,5% 1 38,3%
Amortizagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures (511) (897) (871) 43,0% 41,3% M
Adicdo de outros passivos financeiros - 57 - 100,0% -
Venda de recebiveis 364 454 - 19,9% | -
Valores pagos de passivo de cessdo (87) (162) - 46,2% T -
Recebimentos de instrumentos financeiros derivativos (292) (17) 19 1622,2% |, -
Transag¢des de capital (3) 7 2 - -
Dividendos pagos - (96) - - -
Aportes de (distribui¢des a ) acionistas ndo controladores, liquido 83 (30) 88 - 5,0%
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades de financiamento 767 453 1.191 69,4% 35,6%
Efeitos da variagdo das taxas de cdmbio sobre o caixa e equivalentes de caixa (7) (10) (65) 27,0% ™ 89,2% T
AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO NO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 255 26 445 879,6% 1 42,7% L

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
No inicio do periodo 734 708 948 3,7% T 22,6% |
No fim do periodo 989 734 1.393 34,8% 29,0% |
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ANEXO IIl - BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO — MRV&Co [R$ milhdes]

Var. Mar/23 x | Var. Mar/23 x
ATIVO 31/03/2023 31/12/2022 31/03/2022
103/ iz 103/ Dez/22 Mar/22

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 989 734 1.393 34,8% T 29,0%
AplicagBes financeiras (Titulos e valores mobilidrios) 1.204 1.784 1.294 32,5% 6,9%
Clientes por incorporagdo de imdveis 2.503 2.488 2.280 0,6% T 9,8% T
Clientes por prestacdo de servigos 172 155 194 11,3% 11,2%
Estoques (Imdveis a comercializar) 4578 4.584 4.448 0,1% 2,9% 1
Tributos Correntes a Recuperar 109 110 101 0,6% 7,9% T
Despesas antecipadas 121 102 72 17,9% T 69,0% T
Instrumentos financeiros derivativos - - - - -
Outros ativos 375 347 248 8,1% 1T 51,2% T
Total do ativo circulante 10.052 10.303 10.029 2,4% 0,2% 1™
PPIs - Ativos ndo circulantes mantidos para venda 528 - - - -

NAO CIRCULANTE

AplicagBes financeiras (Titulos e valores mobilidrios) 384 374 337 2,8% T 14,1% ™
Clientes por incorporag¢do de imdveis 1.710 1.523 1.586 12,3% 1 7,8% T
Estoques (Imdveis a comercializar) 4.225 4.645 4.656 9,0% | 9,2% |
Impostos diferidos ativos 202 - - - -

Créditos com empresas ligadas 86 74 73 15,6% T 17,1% T
Despesas antecipadas 81 65 44 24,9% T 82,6% T
Instrumentos financeiros derivativos 57 33 42 73,7% M 35,8% T
Outros ativos ndo circulantes 378 337 310 12,1% 1T 22,2% T
Participagdes em Investidas 201 191 188 5,0% T 7,1%
Propriedades para investimento 3.851 4.096 2.811 6,0% | 37,0% T
Imobilizado 804 778 636 3,3% 1 26,4% T
Intangivel 180 181 181 0,7% 0,8%
Total do ativo nédo circulante 12.160 12.298 10.864 1,1% 11,9%

TOTAL DO ATIVO

19



DIVULGACAO DE RESULTADOS
12 Trimestre 2023

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

r. Mar/23 x | Var. Mar/23 x
31/03/2023 31/12/2022 31/03/2022
103/ 112/ 103/ Dez/22 Mar/22

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores 792 895 627 11,5% 26,3% T
Contas a pagar por aquisi¢cdo de investimento 17 35 24 50,7% 1 28,5%
Instrumentos financeiros derivativos 15 213 56 92,9% 72,9%
Empréstimos, financiamentos e debéntures 2.004 1.148 588 74,5% T 240,5% 1
Contas a pagar por aquisicdo de terrenos 979 962 706 1,7% 1™ 38,6% T
Adiantamentos de clientes 222 231 321 4,0% 30,9% |
Obrigages sociais e trabalhistas 172 178 188 3,3% 8,5% |
Obrigacgdes fiscais 132 146 117 9,2% 12,9%
Provisdo para manutengdo de imoveis 59 56 51 5,6% T 14,7% M
Impostos diferidos passivos 81 85 93 4,6% 12,6%
Dividendos propostos - - 194 - 100,0%
Passivo a descoberto - Investimentos 433 421 387 2,7% 1 11,9% ™
Passivo de cessdo 261 248 - 5,2% 1 -

Outras contas a pagar 432 446 349 3,1% 23,5% T
Total do passivo circulante 5.598 5.064 3.702 10,6% 1 51,2% T
Empréstimos e financiamentos - ANC mantidos para venda 318 - - - -
PASSIVO NAO CIRCULANTE

Contas a pagar por aquisi¢cdao de investimento 30 21 20 43,4% 1™ 53,3% T
Instrumentos financeiros derivativos 106 163 80 35,0% | 31,8% T
Empréstimos, financiamentos e debéntures 5.758 6.281 5.581 8,3% 3,2% P
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 2.729 3.331 3.909 18,1% 30,2%
Adiantamentos de clientes 235 254 323 7,4% 27,4%
Provisdo para manutengdo de imoveis 192 188 166 2,4% 1™ 15,9% 1
Provisdes para riscos civeis, trabalhistas e tributérios 79 73 89 8,4% 11,0% |
Impostos diferidos passivos 99 92 156 7,8% P 36,1%
Passivo de cessdo 445 109 - 306,9% -
Outras contas a pagar 445 452 289 1,5% | 54,1% T
Total do passivo ndo circulante 10.118 10.963 10.613 7,7% 4,7%
PATRIMONIO LiQUIDO

Patrimoénio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora 5.849 5.827 6.022 0,4% T 2,9%
Participagdes ndo controladoras 857 747 555 14,7% T 54,5% T
Total do Patriménio Liquido 6.706 6.574 6.577 2,0% 1 2,0% T

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
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ANEXO IV — Demonstrativos Financeiros — MRV US [USS milhares]

Balango Patrimonial - MRV US

Var. Mar/23 x | Var. Mar/23
ATIVO (US$ Milhares) 31/03/2023  31/12/2022  31/03/2022 arne:;rz/z X a'Ma:’/rzlz X

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 71.234 58.608 119.270 21,5% T 40,3% |
Aplicagdes financeiras (Titulos e valores mobilidrios) 11.143 12.971 6.326 14,1% 76,1%
Clientes por prestagdo de servigos 439 201 292 118,4% 50,3% T
Tributos Correntes a Recuperar - - 901 - 100,0%
Despesas antecipadas 2.116 1.994 2.552 6,1% T 17,1%
Outros ativos 34.511 29.233 7.109 18,1% 1 385,5% T
Total do ativo circulante 119.443 103.007 136.450 16,0% T 12,5%
PPIs - Ativos ndo circulantes mantidos para venda 103.868 - - - -

NAO CIRCULANTE

Instrumentos financeiros derivativos - - 1.251 - 100,0%
Impostos diferidos ativos 2.826 - - - -
Outros ativos ndo circulantes 16.575 11.014 8.526 50,5% T 94,4% ™
ParticipagGes em investidas 1.178 1.178 1.178 0,0% T 0,0% 1
Propriedades para Investimento 688.977 715.378 524.857 3,7% 1 31,3%
Imobilizado 25.682 25.441 15.360 0,9% 1™ 67,2% T
Intangivel 979 909 1.404 7,7% T 30,3%
Total do ativo nao circulante 736.217 753.920 552.576 2,3% 4 33,2%

TOTAL DO ATIVO 959.528 856.927 689.026 12,0% 1 39,3% 1

N Var. Mar/23 x | Var. Mar/23
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO (US$ Milhares) 31/03/2003  31/12/2022  31/03/2022 | V2" Mar/23x | Var. Mar/23 x
Dez/22 Mar/22

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores 53.100 60.645 34.472 12,4% 54,0% T
Empréstimos, financiamentos e debéntures 72.208 13.569 1.033 432,2% 6890,1%
Obrigagdes sociais e trabalhistas 1.802 5.581 1.309 67,7% | 37,7% 1™
Obrigagdes fiscais 2.544 5.902 1.645 56,9% 54,7% N
Outras contas a pagar 9.400 12.861 11.385 26,9% 17,4%
Total do passivo circulante 139.054 98.558 49.844 41,1% T 179,0% 1
Empréstimos e financiamentos - ANC mantidos para venda 62.572 - - - -

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Instrumentos financeiros derivativos - - - - -

Empréstimos, financiamentos e debéntures 383.667 404.233 380.900 5,1% 0,7% 1
Impostos diferidos passivos 5.420 5.420 19.295 0,0% 1 71,9% |
Outras contas a pagar 51.124 51.158 14.813 0,1% | 245,1% 1
Total do passivo ndo circulante 440.211 460.811 415.008 4,5% 6,1% T

PATRIMONIO LiQUIDO

Patrimonio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora 205.760 209.118 170.767 1,6% | 20,5% ™
Participagdes ndo controladoras 111.931 88.440 53.407 26,6% T 109,6%
Total do Patriménio Liquido 317.691 297.558 224.174 6,8% T 41,7% T

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 959.528 856.927 689.026 12,0% 1 39,3% 1
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Demonstrag¢ao do Resultado - MRV US

. .1T23 x | Var.1T23 x
em USS milhares 1123 4122 4122 1722

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 342 1.740 307 80,3% | 11,6% T
CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS E SERVICOS PRESTADOS (497) (595) (207) 16,5% 140,4% T
LUCRO BRUTO (154) 1.146 100 113,5% |, 254,2% |,
Margem Bruta -45,1% 65,8% 32,6% 110,9p.p. L 77,8 p.p. 1

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Despesas comerciais (80) (8) (13) 840,0% ™ 527,4% ™
Despesas gerais e administrativas (5.872) (13.724) (6.254) 57,2% |, 6,1% |,
Qutras receitas (despesas) operacionais, liquidas (3.435) 15.181 22.114 - -
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - - - - -
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (9.541) 2.594 15.947 467,8% -

RESULTADO FINANCEIRO

Despesas financeiras (2.547) (5.512) 1.240 53,8% 305,5%
Receitas financeiras 474 746 3 36,4% \, 13712,4% 1
Receitas financeiras provenientes dos clientes por incorporagdo de iméveis - - - - -
LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (11.614) (2.172) 17.190 434,7% -
Imposto de renda e contribuigdo social 2.826 (1.589) (3.608) 277,9% 178,3%
LUCRO DO PERIODO (8.788) (3.761) 13.582 133,6% | -
LUCRO ATRIBUIVEL A PARTICIPACOES NAO CONTROLADORAS (396) 227 1.109 - -
LUCRO LIQUIDO ATRIBUIVEL AOS ACIONISTAS DA CONTROLADORA (8.392) (3.989) 12.473 110,4% -
Margem liquida -2451,3% -229,2%  4066,2% 2222,1p.p.\, -

Valuation Resia (NAV)

A metodologia utilizada avalia, individualmente, cada um dos empreendimentos, conforme a sua condi¢cdo, como
descrito abaixo:

¢ Empreendimentos em operagdo e vendidos: (NOI / Cap Rate) - Divida.
o NOI considera Vacancia, Aluguel e OPEX da data da avaliagao;
o Cap Rate deve ser baseado em negdcios reais e materiais publicos na data da avaliagao.

e Empreendimentos em loca¢ao e construgdo: (Fluxo de Caixa Descontado do NOI esperado na data da avalia¢do)
— (Custo restante da construcdo).

e Terrenos:
o Recentemente adquiridos: Valor contabil;

o Se licenciados e com autorizagdo de construgao: Avaliagdo a valor de mercado.
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Glossario

Banco de Terrenos (Land Bank) - terrenos mantidos em estoque com a estimativa de VGV (Valor Geral de Venda) futuro. E o
banco de terrenos da Companhia e contempla todos os terrenos ja adquiridos e ainda nao langados.

Caixa - composto pelo saldo das contas de caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras (titulos e valores mobiliarios).

CPC 47 e Método POC (Percentual de Conclusao) - Para o reconhecimento de Receitas o grupo adotou a partir de 1° de janeiro
de 2018, o CPC 47 - “Receitas de Contratos com Clientes”. As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a
construgdo avanga, uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chamado
de “POC”, “percentual de conclusdao” de cada empreendimento.

Casa Verde Amarela (CVA) - O Programa Casa Verde Amarela, conhecido como CVA, é o programa nacional de habitacdo do
Governo Federal, que tem como objetivo a redugdo do Déficit Habitacional.

Cash Burn - consumo de caixa medido pela variagdo da divida liquida, excluindo-se os aumentos de capital, recompra de agGes
mantidas em tesouraria e os dividendos pagos, quando houver.

Divida Liquida: (Divida Bruta + Instrumentos Financ. Derivat. Passivos) — (Caixa Total + Instrumentos Financ. Derivat. Ativos)

Duration - Prazo médio ponderado de vencimento da divida. Contempla ndo sé o prazo final de vencimento da divida, mas
também todo o fluxo de pagamento, do principal e das taxas de juros.

EBITDA - sigla em inglés para Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization. Em portugués, “Lucros Antes de
Juros, Impostos, Depreciacdo e Amortizacdo” (também conhecida como LAJIDA). E um indicador muito utilizado para avaliar
empresas de capital aberto, pois representa a geragao operacional de caixa da Companhia, ou seja, o quanto a empresa gera de
recursos apenas em suas atividades operacionais, sem levar em consideragdo os efeitos financeiros, impostos e de depreciacado.

Empreendimentos Contratados - Total de unidades que tiveram o financiamento a constru¢do (pessoa juridica) contratado em
uma instituicdo financeira no periodo.

Encargos Financeiros Apropriados ao Resultado: sdo os juros que em periodos anteriores foram capitalizados nos Estoques
(terrenos e imdveis em construcdo) e que com a venda das unidades/empreendimentos sdo apropriados ao resultado,
incrementando o valor dos “Custos dos Iméveis e Servigos Prestados”.

Estoque a Valor de Mercado - Equivale ao Valor Geral de Venda do estoque atual da Companhia, levando em conta apenas os
empreendimentos ja langados. N3o considera o Land Bank.

FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servico, é um fundo de reservas compulsério, em que os empregadores depositam 8% do
saldrio dos empregados mensalmente. Os recursos do FGTS sdo administrados pela Caixa Econdmica Federal, e eles sdo utilizados
como fonte de financiamento para programas de habitacdo popular, como é o caso do Programa Casa Verde e Amarela (CVA).

Langamento - Ocorre quando o empreendimento é disponibilizado para a venda.

Lucro por agao - O lucro basico por agdo é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do trimestre atribuido aos detentores de
acGes ordinarias da controladora pela quantidade média ponderada de agdes ordinarias disponiveis durante o periodo, excluidas
as acOes em tesouraria, se houver.

LUGGO - Startup do grupo MRV&Co focada na locacdo de imdveis construidos exclusivamente para essa finalidade, repletos de
servicos de moradia e tecnologia, tudo pensado para melhorar a experiéncia dos clientes (https://alugue.luggo.com.br/).

Marketplace - plataforma que conecta oferta e demanda de produtos ou servicos, resumindo, um marketplace funciona como
um shopping virtual.

Minha Casa Minha Vida (MCMV) - O Programa Minha Casa Minha Vida, conhecido como MCMV, é o programa nacional de
habitacdo do Governo Federal em substituicdo ao Casa Verde e Amarela (CVA), desde 14 de fevereiro de 2023, que tem como
objetivo a reducdo do Déficit Habitacional.
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MRV US: E uma holding controlada pela MRV, sediada nos Estados Unidos, que detém participacdo direta na AHS Development e
indireta na AHS Residential (Resia).

NAV: Net Asset Value (Valor Liquido dos Ativos).

Novo Mercado - Segmento especial de listagem da B3, com regras diferenciadas de governanga corporativa, do qual a Companhia
faz parte a partir de 23 de julho de 2007.

Permuta fisica - sistema de compra de terreno pelo qual o proprietdrio do terreno recebe um determinado nimero de unidades
do empreendimento a ser construido no mesmo.

Recursos do SFH - Recursos do SFH sdo originados do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e dos depdsitos de caderneta
de poupanga (Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE).

Resia - incorporadora baseada nos Estados Unidos, controlada pela MRV (https://www.liveresia.com/).

Resultados de Vendas de Imdveis a Apropriar - Se refere ao resultado do saldo de transagGes de vendas de imdveis ja contratadas,
referentes a imdveis nao concluidos e seus respectivos custos orgados a incorrer.

ROE - Return On Equity (em portugués: Retorno sobre o Patrimonio Liquido). O ROE é definido pelo quociente entre o lucro liquido
atribuido a acionistas controladores e o valor médio do patriménio liquido atribuido a acionistas controladores.

SBPE - Sistema Brasileiro de Poupancga e Empréstimo — Financiamento bancario que tem como fonte os recursos da poupanca.

URBA - empresa de loteamento residenciais, controlada pela MRV (https://vivaurba.com.br/).

Unidades Concluidas - Unidades finalizadas pela engenharia. Registradas apds a conclusdo da obra.
Unidades Produzidas - Unidades produzidas por medigdo de evolugdo da obra, construgao equivalente.

Unidades Repassadas - Quantidade de clientes (pessoa fisica) que assinaram seus financiamentos com uma institui¢do financeira
no periodo.

Vendas Liquidas Contratadas - Vendas Contratadas brutas subtraidas dos distratos no periodo.

VSO - Vendas sobre Oferta, € um indicador utilizado na analise da oferta imobilidria. Sua principal funcdo é demonstrar o
percentual de unidades comercializadas em relagdo a um total de unidades disponiveis no periodo.

VSO Liquida - Vendas Liquidas Contratadas / (Estoque a Valor de Mercado Inicial do periodo + Langamentos do Periodo)

VGV Langado - Equivale ao total de Unidades langadas, multiplicado pelo prego médio de venda estimado das unidades.
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Aviso

As afirmacgdes contidas neste documento relacionadas a perspectivas sobre os negdcios, proje¢des sobre resultados operacionais
e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas de crescimento da MRV sdo meramente projecdes e, como tais, sdo baseadas
exclusivamente nas expectativas da diretoria sobre o futuro dos negécios.

Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovagdes e licengas necessdrias para homologagdo dos projetos,
condi¢bes de mercado, do desempenho da economia brasileira, do setor e dos mercados internacionais e, portanto, estdo sujeitas
a mudangas sem aviso prévio.

O presente relatério de desempenho inclui dados ndo contdbeis como operacionais, financeiros e proje¢des com base na
expectativa da Administragdo da Companhia. Os dados ndo contabeis, tais como quantitativos e valores de Langamentos, Vendas
Contratadas, estoque a valor de mercado, Banco de Terrenos, Resultado a apropriar, consumo de caixa e projecdes, nao foram
objeto de revisdo por parte dos auditores independentes da Companhia.

O EBITDA indicado neste relatdrio representa o lucro liquido antes do resultado financeiro, encargos financeiros incluidos na
rubrica de custo dos imédveis vendidos, do imposto de renda e da contribui¢do social, das despesas de depreciacdo e amortizagdo
e da participagdo de acionistas ndo controladores. A MRV entende que a reversao do ajuste a valor presente das contas a receber
de unidades vendidas e ndo entregues registrada como receita operacional bruta faz parte de suas atividades operacionais e,
portanto, esta receita nao foi excluida no célculo do EBITDA. O EBITDA ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as
Praticas Contabeis Adotadas no Brasil e as IFRS, tampouco deve ser considerado isoladamente, ou como alternativa ao lucro
liguido, como medida de desempenho operacional, ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez.
Em razdo de ndo serem consideradas, para o seu calculo, o resultado financeiro, encargos financeiros incluidos na rubrica de custo
dos imodveis vendidos, o imposto de renda e a contribui¢do social, as despesas de depreciagdo e amortizagdo e a participagao de
acionistas ndo controladores, o EBITDA funciona como indicador do desempenho econémico geral da MRV, que nao é afetado por
alteragdes da carga tributdria do imposto de renda e da contribuigdo social ou dos niveis de depreciagdo e amortizagdao. O EBITDA,
no entanto, apresenta limitagées que prejudicam a sua utilizagdo como medida da lucratividade da MRV, em razdo de ndo
considerar determinados custos decorrentes dos negdcios da MRV, que poderiam afetar, de maneira significativa, os lucros da
MRV, tais como resultado financeiro, tributos, depreciagdo e amortizacdo, despesas de capital e outros encargos relacionados.

Relacionamento com Auditores Independentes

Em conformidade com a Instru¢do CVM n2 381/03 informamos que os nossos auditores independentes — Ernst & Young Auditores
Independentes (“EY”) — ndo prestaram durante o primeiro trimestre de 2023 servigos relevantes além dos relacionados a auditoria
externa. A politica da Companhia na contratacdo de servicos de auditores independentes assegura que ndo haja conflito de
interesses, perda de independéncia ou objetividade.

Sobre a MRV&Co

A MRV Engenharia e Participa¢des é a maior incorporadora e construtora da América Latina no segmento de Empreendimentos
Residenciais Populares, com 43 anos de atuacdo, presente em 22 estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal. Desde o inicio
de 2020 a Companhia atua também nos Estados Unidos por meio da Resia, com presenca em 06 macrorregides. A MRV integra o
Novo Mercado da B3 e é negociada com o cédigo MRVE3 e compde dentre outras a carteira tedrica IBOV.
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