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Belo Horizonte, 12 de agosto de 2025.
MRV Engenharia e Participações S.A. (B3: MRVE3),

maior construtora residencial da América Latina, 
anuncia seus resultados do 2º trimestre de 2025.
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Setor de habitação econômica está no 
melhor momento de sua história.

HABITAÇÃO POPULAR CONTINUA SENDO UMA PRIORIDADE 
NO PAÍS. Na esfera federal, o programa Minha Casa Minha 
Vida tem passado por aprimoramentos constantes, sempre 
visando melhorar o poder de compra das famílias:

Lançamento do Programa
Minha Casa, Minha Vida.

Programa é relançado 
com a volta da Faixa 
1; renda-limite urbana 

sobe para R$ 8 mil; teto 
do imóvel financiável 

chega a R$ 350 mil em 
todo o país; subsídios 
aumentam e juros das 
faixas sociais caem.

Criação da Faixa 4: 
famílias com renda 
até R$ 12 mil podem 

financiar imóveis de até 
R$ 500 mil, com juros 
de até 10 % ao ano. 

Aumento nas faixas de 
renda das demais faixas.

Discussões em andamento 
para novas melhorias no 

programa MCMV.

Reajuste das faixas de 
renda: limite da Faixa 
1 sobe para R$ 2.850; 

demais faixas são 
atualizadas e mantêm 
juros sociais entre 4 % 

e 5 % ao ano. 

LINHA DO 
TEMPO
MINHA CASA, 
MINHA VIDA

ECOSSISTEMA 
DE HABITAÇÃO 
POPULAR
NO BRASIL
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•	Na esfera estadual, ~60% dos estados com atuação da 
MRV contam com cheques regionais de subsídios adicio-
nais aos do Programa Minha Casa, Minha Vida e ~25% 
das vendas da Companhia tiveram benefício desses 
programas.

•	Na esfera municipal,  modernização de planos diretores 
com estímulo à habitação social.

O programa já vive seu melhor 
momento – e os ajustes em curso 
farão a habitação econômica no 
Brasil ainda melhor.

ECOSSISTEMA 
DE HABITAÇÃO 
POPULAR
NO BRASIL

PROGRAMAS ESTADUAIS

 �Cheques Vigentes

 �Cheques em 
Discussão

 �Sem Cheque
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DESTAQUE COMERCIAL:
TICKET MÉDIO X INCC ACUMULADO

Temos conseguido importantes melhorias – 
ainda não totalmente traduzidas no resultado 
financeiro. A MRV, nas 3 áreas de negócio, já 
realizou avanços muito relevantes, mas ainda 
temos boas oportunidades a serem capturadas
para atingirmos o potencial máximo.

CONTEXTO
OPERACIONAL

COMERCIAL
FEITO

• Aumento do volume de vendas

• Aumento do preço acima da inflação

• Investimento em Branding = aumen-
to de leads

• Redução do pro soluto concedido

EM IMPLEMENTAÇÃO

• Melhoria da força de vendas interna 
(house) = maior conversão de leads

• Investimento em tecnologia e pro-
cessos = maior conversão de leads
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DESTAQUE DI:
FRAÇÃO IDEAL/ ROL [MCMV]

DESTAQUE PRODUÇÃO:
∆% CUSTO UNITÁRIO X ANO ANTERIOR

DI
FEITO

• Compra de terrenos prioritariamente 
em permuta

• Redução da Fração/ ROL

EM IMPLEMENTAÇÃO

• Redução de praças

• Redução de SKUs

• Tipologias mais eficientes

PRODUÇÃO
FEITO

• Custo de produção controlado

EM IMPLEMENTAÇÃO

• Simplificação e padronização da 
operação (Projeto Lego)

• Linearização da Produção (Sequen-
ciamento de fôrmas e equipes)
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EBITDA
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

DESTAQUES
2T25

MARGEM BRUTA
MRV INCORPORAÇÃO

%

LUCRO LÍQUIDO AJUSTADO
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

ROL
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

As unidades não repassadas no trimestre 
impactaram em R$ 145 milhões a Receita 

Operacional Líquida do período.
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Na Venda Garantida, só 
contabilizamos uma venda 
após seu repasse para a CEF. 
Não registramos, no trimestre, 
as vendas das 1.324 unidades 
(R$ 310 milhões) que sofreram 
atraso no repasse, por 
impedimentos nos programas 
habitacionais estaduais.

UNIDADES PRODUZIDAS
MRV INCORPORAÇÃO

%MRV

LANÇAMENTOS
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

VENDAS LÍQUIDAS
MRV INCORPORAÇÃO

[R$ milhões] %MRV

GERAÇÃO DE CAIXA
 MRV&CO

[R$ milhões] Ex-efeitos Swaps
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INDICADORES
FINANCEIROSINDICADORES

FINANCEIROS
9
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DESPESAS COMERCIAIS
As Despesas Comerciais do 2T25 ainda foram impactadas 
pelas recentes campanhas de Branding da companhia. O 
3T25 já não contará mais com esses impactos.

* Ajuste exclui os efeitos de Equity swap, marcações a mercado das dívidas, ganho (perda) com swap de fluxo de caixa e desreconhecimento da 
carteira cedida; exclui, também, os juros da dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US.

Com a operação de cessão de carteira Pro Soluto com 
desreconhecimento, feita no 2T25, houve o estorno de PDD e 
AVP correspondente, que resultou em um impacto positivo, não 
operacional, de 0,7 p.p. na margem bruta do trimestre.
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MARGEM BRUTA G&A / ROL
MRV INCORPORAÇÃO

%
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GERAÇÃO DE CAIXA AJUSTADA

* Ajuste de geração de caixa exclui os efeitos contábeis de swaps das dívidas da Companhia para CDI e os juros da dívida corporativa 
captada para amortização do Loan Agreement da MRV US.
** Ajuste exclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25; Ajuste do Patrimônio 
Líquido inclui o aporte feito na MRV US para pagamento de juros deste Loan Agreement.

LUCRO LÍQUIDO AJUSTADO

¹ Operação de recompra de ações da Companhia 
(MRVE3) mediante instrumento financeiro derivativo 
(total return swap), realizada no 3T24 e 2T25.
* Valores em R$ milhares.
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DESCASAMENTO PRODUÇÃO X REPASSE
MRV INCORPORAÇÃO

EVOLUÇÃO UNIDADES NÃO REPASSADAS
CHEQUES REGIONAIS
MRV INCORPORAÇÃO

Acreditamos em uma breve solução para o impedimento 
dos repasses dos programas habitacionais estaduais. 
O programa do Rio Grande do Sul já está regularizado e 
repassando as unidades que estavam impedidas.

A geração de caixa foi impactada em R$ 45 milhões no trimestre pela 
mudança de critério da CEF. Com esse aumento, o montante acumulado 
alcançou R$ 193 milhões. Além disso, houve um impacto de 77 milhões 
referentes às unidades não repassadas dos programas estaduais. Sem esses 
impactos, a geração de caixa do trimestre seria de R$ 86 milhões.

Ao fim de junho, totalizamos 1.324 unidades não repassadas, que 
representaram R$ 77 milhões a menos de geração de caixa. Das 1.418 
unidades represadas ao final do 1T25, vendemos mais 767 unidades 
antes da liberação do impedimento, mas repassamos 663 unidades. 
Essa evolução, somada a 198 cancelamento de contratos com repasse 
pendente, totalizam as 1.324 unidades sem repasse ao fim do 2T25.M
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DETALHAMENTO DA CARTEIRA MRV
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No 2T25 ocorreu a cessão de R$ 229 milhões de recebíveis 
Pro Soluto com desreconhecimento da carteira.

Essa operação resultou em R$ 36 milhões de resultado 
negativo, sendo R$ 62 milhões negativos no Resultado 
Financeiro e R$ 26 milhões positivos na Receita 
Operacional Líquida, com o estorno de PDD e AVP.

Em operações com desreconhecimento toda a despesa 
da cessão é contabilizada no momento da operação.

PASSIVO DE CESSÃO
DA CARTEIRA PRO SOLUTO

MRV INCORPORAÇÃO
[R$ milhões] %MRV
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No 2T25, a Luggo está 
terminando o investi-
mento em três obras 
que totalizaram um 
potencial de vendas de 
R$ 185 milhões.

100% concluído
118 unidades

R$ 51 MM VGV
Pampulha

Belo Horizonte • MG

99,5% concluído
200 unidades

R$ 65 MM VGV
Samambaia do Sul

Brasília • DF

98,9% concluído
119 unidades

R$ 69 MM VGV
Centro

Rio de Janeiro • RJ

LUGGO
MAUÁ

LUGGO
PAMPULHA

LUGGO
SAMAMBAIA
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DESTAQUES

VENDAS LÍQUIDAS URBA
[R$ milhões] %MRV

LUCRO LÍQUIDO URBA
[R$ milhões] %MRV

ROL URBA
[R$ milhões] %MRV

GERAÇÃO DE CAIXA URBA
[R$ milhões] %MRV

Com a conclusão do 
turn around da Urba, a 
melhora da operação 
já se reflete nos indica-
dores financeiros.
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A. DÍVIDA LÍQUIDA

* Ajuste exclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25.
** Ajuste do Patrimônio Líquido inclui o aporte feito na MRV US para pagamento de juros do Loan Agreement.

DÍVIDA LÍQUIDA /
EBITDA ANUALIZADO
MRV BRASIL
[R$ milhões] %MRV
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B. DETALHAMENTO DA DÍVIDA

* Não considera os custos de captação

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DA DÍVIDA OPERAÇÃO BRASIL*
[R$ MILHÕES]
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* Ajuste exclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25.

EVENTO 
SUBSEQUENTE
No dia 5 de agosto de 2025 foi 
liquidado o CRI com lastro em 
debênture (157ª emissão) no valor 
de R$ 600 milhões. A operação foi 
dividida em três séries:

• 1ª série: R$ 412,5MM; 102% do CDI

• 2ª série: R$ 9MM; 103% do CDI

• 3ª série: R$ 178,5MM; IPCA + 
8,25% a.a.
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C. RISCO CORPORATIVO E COVENANTS
COVENANT DE DÍVIDA

brA+

Dívida Líquida+Imóveis a Pagar

Patrimônio Líquido Total
< 0,65

COVENANT DE RECEBÍVEIS

> 1,6
Recebíveis+Receita Bruta de Vendas a apropriar+Estoques

Dívida Líquida+Imóveis a pagar+Custo de Unidades Vendidas a apropriar
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RESIA
Em 11 de julho de 2025, apresentamos o plano de desinvestimento e 
desalavancagem da Resia, compartilhando, também, mais sobre a 

Nova Resia. A seguir, alguns pontos abordados.

A apresentação completa está disponível NESTE LINK.
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/4b56353d-d5d9-435f-bf63-dcbf0a6c25d5/4181c740-9dda-ab1d-a191-00be49090b28?origin=1
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§ Finalizamos a construção de 
todos os projetos da “safra 
legado”, que já apresentam boa 
evolução na locação

PLANO DE 
DESINVESTIMENTO RESIA 
[ATÉ 2026]

˜US$ 800 MM

˜US$ 124 MM
JÁ VENDIDOS

• Hutto Square (Empreendimento)
• Dallas West (Empreendimento)
• Marvida (Terreno)
• Weatherford (Terreno)
• Palmetto (Terreno)
• Forresta Village (Terreno)

VENDA DE ATIVOS EVENTO 
SUBSEQUENTE 
No 3T25 (18/07/2025), o terreno 
Forresta Village foi vendido pelo 
valor total de US$ 7,2 milhões.
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§ Vendas até 2026 contemplam 
todos os ativos da safra legado e o 
empreendimento Golden Glades, da 
Nova Resia

§ Realizaremos um impairment no 
2T25 contemplando todos os ativos 
que serão vendidos abaixo de custo 
(safra legado)
§ Reflete a perda total estimada 

dos ativos 
§ Os valores estimados de venda 

dos ativos estão suportados 
por avaliações de broker 
independente e/ou contratos já 
assinados

§ O impairment não considera a 
venda do empreendimento Golden 
Glades, com perspectivas de lucro 
e retorno excelente

PRÓXIMAS 
VENDAS DE ATIVOS [ATÉ 2026]

Valor Contábil
US$ 158 MM
Valor de Venda
US$ 81 MM 
Perda*
US$ 81 MM 

Valor Contábil
US$ 444 MM 
Valor de Venda
US$ 381 MM 
Perda
US$ 63 MM 

Valor de Venda
US$ 198 MM

PPrroojjeettoo  NNoovvaa  RReessiiaa YYiieelldd  oonn  CCoosstt CCaapp  RRaattee

Golden Glades 7,1% 5,0%

* US$ 4 milhões de ganho serão considerados no momento da venda de 2 terrenos.

PPrroojjeettooss  LLeeggaaddoo
YYiieelldd  oonn  CCoosstt  

MMééddiioo
CCaapp  RRaattee  

MMééddiioo

Tributary
Memorial
Rayzor Ranch

Ten Oaks

4,5% 5,3%

LLaanndd  BBaannkk

Forresta Marine Creek
Tributary Ph2 Okeechobee
Peachtree Tucker
Cathedral Lakes South Alemeda
Westloop Cathedral Lakes North
Palmetto Station
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IMPAIRMENT TOTAL 
ESTIMADO PARA 

LIQUIDAÇÃO
DO LEGADO

GERAÇÃO DE CAIXA TOTAL: US$ 493 MM
(-) EQUITY LIMITED PARTNER: US$ (128 MM) US$ 

144 MM
(=) VARIAÇÃO DÍVIDA LÍQUIDA: ~US$ 365 MM

DESALAVANCAGEM RESIA [US$ MILHÕES] PL CONTROLADORES RESIA [US$ MILHÕES]

PL CONTROLADORES MRV&CO PÓS IMPAIRMENT: R$ 5,2 bilhões
P/BV: 0,65x

PL CONTROLADORES MRV&CO 1T25: R$ 6 bilhões
P/BV: 0,56x

IMPACTOS ESPERADOS COM AS PRÓXIMAS VENDAS

* Impairment de US$ 127 milhões da Resia e US$ 17 milhões da MRV US

331199

--114444
117755

PPLL  RReessiiaa  11TT2255 IImmppaaiirrmmeenntt** PPLL  RReessiiaa  22TT2255
((ccoonnssiiddeerraannddoo  iimmppaaiirrmmeenntt))

PL Controladores Resia - efeitos pós impairment (em US$ -
milhões)

445599  

9944  
--336655  

DDíívviiddaa  LLííqquuiiddaa  RReessiiaa  11TT2255 VVaarriiaaççããoo  ddaa  DDíívviiddaa  LLííqquuiiddaa DDíívviiddaa  LLííqquuiiddaa  RReessiiaa  
((aaoo  ttéérrmmiinnoo  ddoo  ppeerrííooddoo  

ddee  ddeessaallaavvaannccaaggeemm))



25

MRV&CO
DIVULGAÇÃO DE 
RESULTADOS 2T25

NOVA RESIA [2025...]
ESTRUTURA DE CAPITAL
MAIS EFICIENTE
• Menos equity próprio nos projetos
• Estrutura de dívida prioritariamente 

sem consolidação
• Pouco capital alocado em terreno 

RECEITA MAIS DIVERSIFICADA
E FOCADA EM FEES
• Fee de serviço e desenvolvimento
• Retorno da Resia sobre equity 

próprio investido
• Fee atrelado ao alcance de 

rentabilidade do projeto (Promote)

MÉTODO DE CONSTRUÇÃO 
ALTAMENTE COMPETITIVO
• Construção com elementos off site 

proporciona custo eficiente e execução
mais rápida 

• Estrutura operacional enxuta, com baixo 
overhead, que reduz OPEX e custos indiretos

O empreendimento GOLDEN GLADES, 
em Miami, foi concluído antes do prazo 
estimado, abaixo do custo orçado e já 
está em locação. Esse é o primeiro 
projeto no modelo da Nova Resia. 
Esperamos excelentes resultados para a 
Resia e demais investidores do projeto.
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44%

51%

CARACTERÍSTICAS

• Equity partner com 
alinhamento de interesses

• Retorno do investidor 
variável 

• Waterfall + Promote

• Novas fontes de receita – 
fee de construção e 
desenvolvimento

CONSTRUCTION LOAN PREFERRED EQUITY + 
COMMON EQUITY RESIA EQUITY

5%

RESIA RETURN US$ MM 28,2

FEES DE SERVIÇO E DESENVOLVIMENTO 8,5

PROMOTE RETURN 13,5

RETORNO SOBRE EQUITY PRÓPRIO 6,2

GOLDEN GLADES É O PROTÓTIPO 
QUE CONFIRMA O MODELO DA 
NOVA RESIA: OBRA ABAIXO DO 
CUSTO E ENTREGUE ANTES DO 
PRAZO PREVISTO.

MARGEM BRUTA ESTIMADA (%) 29,3%

YIELD ON COST ESTIMADO (%) 7,1%

TIR ESTIMADA% 32,0%

NOVA RESIA GOLDEN GLADES
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OPERAÇÃO RESIA

A Resia continua apresentando 
boa velocidade de locação, 
indicando que os projetos 
estarão aptos para venda dentro 
do planejamento de 2025 e 2026.

No primeiro mês 
de estabilização, o 

empreendimento Golden Glades 
já atingiu 22% de locação

LEGADO NOVA RESIA

PROJETOS
EM LOCAÇÃO
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* Ajuste inclui os juros da dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US.
** Os terrenos que serão vendidos conforme Plano de Desinvestimento (2025-2026) foram retirados do landbank.
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NAV RESIA
O NAV do 2T25 foi ajustado com base na 
nova projeção de Cap Rates dos projetos 
em construção e estabilização, em função 
do atual cenário macroeconômico dos EUA.

US$ 205 milhões x R$ 5,46
= R$ 1,1 bilhão

Considera a PTAX de 30/06/2025

A metodologia utilizada avalia, individualmente, cada um dos 
empreendimentos, conforme a sua condição, como descrito abaixo:

Empreendimentos em operação e vendidos:
(NOI / Cap Rate) - Dívida.

• NOI considera Vacância, Aluguel e OPEX da data da avaliação; 

• Cap Rate deve ser baseado em negócios reais e materiais 
públicos na data da avaliação.

Empreendimentos em locação e construção:
(Fluxo de Caixa Descontado do NOI esperado na data da 
avaliação) - (Custo restante da construção).
Terrenos: 

• Recentemente adquiridos: Valor contábil; 

• Se licenciados e com autorização de construção: Avaliação a 
valor de mercado.RE
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A. DÍVIDA LÍQUIDA

* Ajuste inclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25.
** Ajuste do Patrimônio Líquido exclui o aporte feito na MRV US para pagamento de juros do Loan Agreement.
*** Dívida não inclui MRV US, apenas Resia.
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B. DETALHAMENTO DA DÍVIDA

* Não considera os custos de captação
**Os financiamentos à construção serão amortizados com as vendas dos respectivos projetos. Essas dívidas têm 
como característica a possibilidade de prorrogação de vencimento.

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DA DÍVIDA OPERAÇÃO US*
[US$ MILHÕES]

* Ajuste inclui a dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US vencido e pago no 1T25.
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Ricardo Paixão Pinto Rodrigues
Diretor Executivo de Finanças e Relações com Investidores

Augusto Pinto de Moura Andrade
Diretor de Relações com Investidores

E-mail: ri@mrv.com.br
Website: ri.mrv.com.br
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Os anexos I, II e III a seguir referem-se respectivamente ao 
resultado, ao fluxo de caixa e ao balanço patrimonial da 
operação MRV&CO consolidada.

O anexo IV, por sua vez, se refere ao balanço patrimonial e ao 
resultado apenas da operação da MRV no exterior (MRV US). 
Os valores são apresentados em US$ mil.
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ANEXO I � DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO CONSOLIDADO [R$ MIL]

¹ Receitas Financeiras provenientes dos clientes por Incorporação de imóveis.
* Ajuste exclui os efeitos de Equity swap, marcações a mercado das dívidas, ganho (perda) com swap de fluxo de caixa e desreconhecimento da carteira cedida; exclui, também, os juros 
da dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US.
Observação: os Resultados do Grupo são apresentados por tipo societário, e não por segmento operacional conforme demonstrado na Nota Explicativa 21 – Informação por Segmento.
Todos os números foram arredondados para o milhar mais próximo. Quando comparados às demonstrações financeiras podem apresentar divergências devido as casas decimais.
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¹ Receitas Financeiras provenientes dos clientes por Incorporação de imóveis.
* Ajuste exclui os efeitos de Equity swap, marcações a mercado das dívidas, ganho (perda) com swap de fluxo de caixa e desreconhecimento da carteira cedida; exclui, também, os juros 
da dívida corporativa captada para amortização do Loan Agreement da MRV US.
Observação: os Resultados do Grupo são apresentados por tipo societário, e não por segmento operacional conforme demonstrado na Nota Explicativa 21 – Informação por Segmento.
Todos os números foram arredondados para o milhar mais próximo. Quando comparados às demonstrações financeiras podem apresentar divergências devido as casas decimais.

ANEXO I � DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO CONSOLIDADO [R$ MIL]
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ANEXO II � DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO [R$ MILHÕES]
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ANEXO II � DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO [R$ MILHÕES]
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ANEXO III
BALANÇO
PATRIMONIAL
CONSOLIDADO
MRV&CO
[R$ MILHÕES]
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BALANÇO PATRIMONIAL MRV US

ANEXO IV � DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS MRV US [US$ MILHARES]
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BALANÇO PATRIMONIAL MRV US

ANEXO IV � DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS MRV US [US$ MILHARES]
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ANEXO IV � DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS MRV US [US$ MILHARES]

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO MRV US
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GLOSSÁRIO

•	Banco de Terrenos (Land Bank) - terrenos mantidos 
em estoque com a estimativa de VGV (Valor Geral de 
Venda) futuro. É o banco de terrenos da Companhia e 
contempla todos os terrenos já adquiridos e ainda não 
lançados.

•	Caixa - composto pelo saldo das contas de caixa e 
equivalentes de caixa e aplicações financeiras (títulos e 
valores mobiliários).

•	CPC 47 e Método POC (Percentual de Conclusão) - 
Para o reconhecimento de Receitas o grupo adotou 
a partir de 1° de janeiro de 2018, o CPC 47 - “Receitas 
de Contratos com Clientes”. As receitas de vendas são 
apropriadas ao resultado à medida que a construção 
avança, uma vez que a transferência do controle ocorre 
de forma contínua. Desta forma, é adotado o método 
chamado de “POC”, “percentual de conclusão” de cada 
empreendimento. 

•	Cash Burn - consumo de caixa medido pela variação 
da dívida líquida, excluindo-se os aumentos de capital, 
recompra de ações mantidas em tesouraria e os divi-
dendos pagos, quando houver.

•	Dívida Líquida: (Dívida Bruta + 
Instrumentos Financ. Derivat. Pas-
sivos) – (Caixa Total + Instrumen-
tos Financ. Derivat. Ativos)

•	Duration - Prazo médio pondera-
do de vencimento da dívida. Con-
templa não só o prazo final de 
vencimento da dívida, mas tam-
bém todo o fluxo de pagamento, 
do principal e das taxas de juros.

•	EBITDA - sigla em inglês para Ear-
nings Before Interest, Taxes, De-
preciation and Amortization. Em 
português, “Lucros Antes de Juros, 
Impostos, Depreciação e Amorti-
zação” (também conhecida como 
LAJIDA). É um indicador muito 
utilizado para avaliar empresas 
de capital aberto, pois representa 
a geração operacional de caixa 
da Companhia, ou seja, o quanto 
a empresa gera de recursos ape-
nas em suas atividades operacio-
nais, sem levar em consideração 
os efeitos financeiros, impostos e 
de depreciação.

•	Empreendimentos Contratados - 
Total de unidades que tiveram o 
financiamento a construção (pes-
soa jurídica) contratado em uma 
instituição financeira no período.

•	Encargos Financeiros Apropriados ao Resul-
tado: são os juros que em períodos anteriores 
foram capitalizados nos Estoques (terrenos e 
imóveis em construção) e que com a venda 
das unidades/empreendimentos são apro-
priados ao resultado, incrementando o valor 
dos “Custos dos Imóveis e Serviços Presta-
dos”.

•	Estoque a Valor de Mercado - Equivale ao 
Valor Geral de Venda do estoque atual da 
Companhia, levando em conta apenas os 
empreendimentos já lançados. Não conside-
ra o Land Bank.

•	FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de 
Serviço, é um fundo de reservas compulsório, 
em que os empregadores depositam 8% do 
salário dos empregados mensalmente. Os re-
cursos do FGTS são administrados pela Cai-
xa Econômica Federal, e eles são utilizados 
como fonte de financiamento para progra-
mas de habitação popular, como é o caso do 
Programa Casa Verde e Amarela (CVA).

•	Lançamento - Ocorre quando o empreendi-
mento é disponibilizado para a venda. 

•	Lucro por ação - O lucro básico por ação é 
calculado por meio da divisão do lucro líqui-
do do trimestre atribuído aos detentores de 
ações ordinárias da controladora pela quan-
tidade média ponderada de ações ordinárias 
disponíveis durante o período, excluídas as 
ações em tesouraria, se houver.
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•	LUGGO - Startup do grupo MRV&CO focada na locação 
de imóveis construídos exclusivamente para essa finali-
dade, repletos de serviços de moradia e tecnologia, tudo 
pensado para melhorar a experiência dos clientes (https://
alugue.luggo.com.br/).

•	Marketplace - plataforma que conecta oferta e demanda 
de produtos ou serviços, resumindo, um marketplace fun-
ciona como um shopping virtual.

•	Minha Casa Minha Vida (MCMV) - O Programa Minha 
Casa Minha Vida, conhecido como MCMV, é o programa 
nacional de habitação do Governo Federal em substitui-
ção ao Casa Verde e Amarela (CVA), desde 14 de feverei-
ro de 2023, que tem como objetivo a redução do Déficit 
Habitacional.

•	MRV US: É uma holding controlada pela MRV, sediada nos 
Estados Unidos, que detém participação direta na AHS 
Development e indireta na AHS Residential (Resia).

•	NAV: Net Asset Value (Valor Líquido dos Ativos).

•	Novo Mercado - Segmento especial de listagem da B3, 
com regras diferenciadas de governança corporativa, do 
qual a Companhia faz parte a partir de 23 de julho de 
2007.

•	Permuta física - sistema de compra de terreno pelo qual o 
proprietário do terreno recebe um determinado número de 
unidades do empreendimento a ser construído no mesmo. 

GLOSSÁRIO •	Recursos do SFH - Recursos do 
SFH são originados do Fundo de 
Garantia por Tempo de Serviço 
(FGTS) e dos depósitos de ca-
derneta de poupança (Sistema 
Brasileiro de Poupança e Emprés-
timo – SBPE). 

•	Resia - incorporadora baseada 
nos Estados Unidos, controlada 
pela MRV (https://www.liveresia.
com/).  

•	Resultados de Vendas de Imóveis 
a Apropriar - Se refere ao resul-
tado do saldo de transações de 
vendas de imóveis já contratadas, 
referentes a imóveis não con-
cluídos e seus respectivos custos 
orçados a incorrer.

•	ROE - Return On Equity (em 
português: Retorno sobre o 
Patrimônio Líquido). O ROE é 
definido pelo quociente entre o 
lucro líquido atribuído a acionis-
tas controladores e o valor médio 
do patrimônio líquido atribuído a 
acionistas controladores. 

•	SBPE - Sistema Brasileiro de 
Poupança e Empréstimo – Finan-
ciamento bancário que tem como 
fonte os recursos da poupança.

•	URBA - empresa de loteamento residen-
ciais, controlada pela MRV (https://vivaur-
ba.com.br/).  

•	Unidades Concluídas - Unidades finalizadas 
pela engenharia. Registradas após a con-
clusão da obra.

•	Unidades Produzidas - Unidades produ-
zidas por medição de evolução da obra, 
construção equivalente.

•	Unidades Repassadas - Quantidade de 
clientes (pessoa física) que assinaram seus 
financiamentos com uma instituição finan-
ceira no período.

•	Vendas Líquidas Contratadas - Vendas 
Contratadas brutas subtraídas dos distratos 
no período.

•	VSO - Vendas sobre Oferta, é um indicador 
utilizado na análise da oferta imobiliária. 
Sua principal função é demonstrar o per-
centual de unidades comercializadas em 
relação a um total de unidades disponíveis 
no período.

•	VSO Líquida - Vendas Líquidas Contrata-
das / (Estoque a Valor de Mercado Inicial 
do período + Lançamentos do Período)

•	VGV Lançado - Equivale ao total de Uni-
dades lançadas, multiplicado pelo preço 
médio de venda estimado das unidades.
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As afirmações contidas neste documento relacionadas a 
perspectivas sobre os negócios, projeções sobre resultados 
operacionais e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas 
de crescimento da MRV são meramente projeções e, como tais, 
são baseadas exclusivamente nas expectativas da diretoria sobre o 
futuro dos negócios.

Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovações e 
licenças necessárias para homologação dos projetos, condições de 
mercado, do desempenho da economia brasileira, do setor e dos 
mercados internacionais e, portanto, estão sujeitas a mudanças sem 
aviso prévio.

O presente relatório de desempenho inclui dados não contábeis 
como operacionais, financeiros e projeções com base na expectativa 
da Administração da Companhia. Os dados não contábeis, tais 
como quantitativos e valores de Lançamentos, Vendas Contratadas, 
estoque a valor de mercado, Banco de Terrenos, Resultado a 
apropriar, consumo de caixa e projeções, não foram objeto de 
revisão por parte dos auditores independentes da Companhia.

O EBITDA indicado neste relatório representa o lucro líquido antes 
do resultado financeiro, encargos financeiros incluídos na rubrica de 
custo dos imóveis vendidos, do imposto de renda e da contribuição 
social, das despesas de depreciação e amortização e da participação 
de acionistas não controladores. A MRV entende que a reversão do 
ajuste a valor presente das contas a receber de unidades vendidas e 
não entregues registrada como receita operacional bruta faz parte de 
suas atividades operacionais e, portanto, esta receita não foi excluída 
no cálculo do EBITDA. O EBITDA não é uma medida de desempenho 
financeiro segundo as Práticas Contábeis Adotadas no Brasil e as IFRS, 
tampouco deve ser considerado isoladamente, ou como alternativa ao 
lucro líquido, como medida de desempenho operacional, ou alternativa 
aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez. Em razão 
de não serem consideradas, para o seu cálculo, o resultado financeiro, 
encargos financeiros incluídos na rubrica de custo dos imóveis vendidos, 
o imposto de renda e a contribuição social, as despesas de depreciação e 
amortização e a participação de acionistas não controladores, o EBITDA 
funciona como indicador do desempenho econômico geral da MRV, que 
não é afetado por alterações da carga tributária do imposto de renda 
e da contribuição social ou dos níveis de depreciação e amortização. O 
EBITDA, no entanto, apresenta limitações que prejudicam a sua utilização 
como medida da lucratividade da MRV, em razão de não considerar 
determinados custos decorrentes dos negócios da MRV, que poderiam 
afetar, de maneira significativa, os lucros da MRV, tais como resultado 
financeiro, tributos, depreciação e amortização, despesas de capital e 
outros encargos relacionados.

AVISO
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RELACIONAMENTO 
COM AUDITORES
INDEPENDENTES
Em conformidade com a Resolução CVM nº 162/22 informamos 
que os nossos auditores independentes – Ernst & Young Auditores 
Independentes (“EY”) – não prestaram durante o primeiro semestre de 
2025 serviços relevantes além dos relacionados à auditoria externa.

A política da Companhia na contratação de serviços de auditores 
independentes assegura que não haja conflito de interesses, perda 
de independência ou objetividade.

A MRV Engenharia e Participações é a maior incorporadora 
e construtora da América Latina no segmento de 

Empreendimentos Residenciais Populares, com 45 anos 
de atuação, presente em 22 estados brasileiros, incluindo 

o Distrito Federal. Desde o início de 2020 a Companhia 
atua também nos Estados Unidos por meio da Resia, 

com presença em 4 macrorregiões. A MRV integra o Novo 
Mercado da B3 e é negociada com o código MRVE3 e 

compõe dentre outras a carteira teórica IBOV.

SOBRE A
MRV&CO


