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Divulgacao de Resultados 4720 & 2020

Belo Horizonte, 04 de margo de 2021 — MRV Engenharia e Participagées S.A. (B3: MRVE3), maior construtora residencial da
América Latina, anuncia hoje seus resultados do quarto trimestre de 2020. As informacgdes financeiras sdo apresentadas em
milhdes de Reais (RS milhdes), exceto quando indicado o contrério, e tém como base as informagdes contabeis consolidadas, que
foram elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas
internacionais de relatdrio financeiro (International Financial Reporting Standards — IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standard Board — IASB, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de
Pronunciamentos Contdabeis (CPC), pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
e com todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC.

54 MIL UNIDADES E R$ 8,7 BILHOES VENDIDOS EM 2020

DESTAQUES

> Venda, pela AHS, do empreendimento Deering Groves, nos EUA, pelo valor total de R$ 296 milhdes?;
» Maior volume de Vendas, em um ano, da histéria da MRV&Co: 54 mil vendas brutas (R$ 8,7 bilhdes)
(100%) e 46 mil vendas liquidas (RS 7,5 bilhdes) (%MRV);

» Geracdo de Caixa de RS 174 milhdes no 4T20, no consolidado da operagdo MRV&Co;
> Receita Operacional Liquida de RS 6,6 bilhdes no ano de 2020;
> Lucro Liquido de R$ 196 milhdes no 4T20 e R$ 550 milhdes no ano de 2020.
Vendas Liquidas MRV&Co - R$ milhdes Lucro Liquido - R$ milhdes
(%MRV)
196
7.492
] ] I I I
2018 2019 2020 4119 3120 4120

Geragio de Caixa MRV&CO - RS

milhGes
161 74
34
4T19 3T20 47120

1 USS 57 milhées: considera a cotacéo de RS 5,1967
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Relatério da Administragao

Plataforma Habitacional Multifunding

Ao longo dos ultimos anos a MRV vem diversificando sua linha de negdcios e produtos, com o objetivo de melhor
atender a crescente demanda do mercado imobiliario residencial. Hoje a MRV&Co ja é uma plataforma de solugdes
habitacionais completa, capaz de fornecer a melhor op¢do de moradia para o momento de vida de cada cliente, seja
através da aquisicdo de apartamentos, através da MRV e da Sensia, da compra de um terreno em loteamentos
completamente urbanizados pela Urba, ou mesmo do aluguel de iméveis com a Luggo, no Brasil, ou com a AHS nos
EUA.

Com isso, a plataforma multifunding da MRV&Co é capaz de atender a familias com renda entre 2 e 11 salarios
minimos em 162 cidades brasileiras, além do mercado norte americano, onde esta presente em 14 cidades na
Flérida, Texas e Gedrgia, com produtos destinados ao mercado do workforce, composto por familias com renda
mensal entre USS$ 3.300 e USS 6.600.

MRV

Funding PLATAFORMA HABITACIONAL

Investidores (FII / REIT) Locacédo _
(de 4 a 11 saldrios minimos)

. Loteamento
Equity + SBPE
quiy= (de 2 a 7 saldrios minimos) @ U rba

Incorporacao Imobiliaria Média Renda LINHA
SBPE (de 5 a 11 saldrios minimos) CLASS S ,ED uri ju oln AA

3 iliari omi LINHA LINHA
FGTS Incorporacao Imobiliaria Economica

(de 2 a 7 saldrios minimos) ESSENC|AL B|O
Land Bank
R$ 64 bilhées em VGV

Um importante aspecto da plataforma habitacional da MRV&Co é a diversidade de fontes de funding para a venda
de seus produtos, com opg¢des de financiamento com recursos do FGTS para produtos destinados ao Programa Casa
Verde e Amarela (Antigo Minha Casa Minha Vida), do SBPE para os produtos fora do programa ou mesmo com recursos
de investidores de Flls e REITS no caso dos empreendimentos da Luggo e AHS.

Assim, a MRV&Co busca ndo depender de uma unica fonte de funding e nem de um segmento ou mercado
especificos, com produtos destinados a familias de média e baixa renda, no Brasil e nos EUA.
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4T20 (LTM)
— sk 1% 101%
Land Bank 3 % fora do FGTS:
e 3 31,1%
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| % fora do FGTS:
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RS 7,6 bi RS 4,4 bi L T
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3 % fora do FGTS:
Vendas LTM s
R$ 7,5 bi RS 6,1 bi : an :

B FGTS ®FLEX = SBPE HAHS LUGGO = URBA

Crescimento: Plano 80k

A MRV&Co é a maior incorporadora do Programa Casa Verde Amarela (CVA) e, ha anos, possui uma consolidada
operacao de mais de 40 mil unidades anuais no programa. Essa é a base da Plataforma Habitacional da companhia e
é sobre ela que o Plano 80k esta sendo executado.

A estratégia de crescimento inclui a expansado da operacdo de incorporacao de forma complementar ao core business
da companhia, no programa CVA, através das Linhas Sensia e Class, ambas com funding do SBPE, além dos loteamentos
da Urba e dos empreendimentos para locacdo da Luggo e da AHS, nos EUA:

BASE SOLIDA DO CORE BUSINESS MRV ESTRATEGIA DE CRESCIMENTO COMO PLATAFORMA HABITACIONAL

40 mil unidades ano 40 mil unidades ano

CORE BUSINESS MRV — (FUNDING DO FGTS)

R$ 5,9 bi R$ 4,3 bi R$ 1,0 bi R$ 1,1 bi R$ 5,7 bi*
I | = ——— L
R$ 5,9 bi R$ 12,1 bi
DE VGV ESPERADO DE VGV ESPERADO
—_ S
~
R$ 18 bi

*Cotagdo doDdlar: R$5,1967 (data de fechamento: 31/12/2020).

Com esse plano de 80 mil unidades anuais, a operagdo da MRV&Co contara com diversas frentes de negdcio que
poderdo totalizar RS 18 bilhdes em VGV por ano. Trata-se de uma plataforma de negdcios imobilidrios extremamente
sinérgicos apoiados sobre a solida base do core business da MRV.
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Estratégia MRV&Co 2025

VGV potencial - Plano 80k
(valores em RS bilhées)

68,2%
!
i Distribuicdo do Funding
1
1
i
| 1,0
i 1,1 [ ]
! 4,3 [ ] Investidores
| (FIl/ REIT)
: 37,4%
1
| 59
i
1
1
i
1
i
. MRV SBPE Urba Luggo Total
1
Legenda por pais de VGV potencial: Legenda por funding :
"3 Brasil L EUA M rGTs M sBPE M Investidores (FIl /REIT)

Desempenho de vendas MRV&Co

0O ano de 2020 foi marcado pelo maior volume de vendas da histéria da companhia, atingindo 54 mil vendas brutas
no ano, que totalizam R$ 8,7 bilhdes em VGV. Este expressivo resultado confirma a assertividade da estratégia
adotada pela MRV&Co, bem como a forga do segmento de habitagdo econdmica e de média renda, especialmente
com a nova realidade de juros do pais.

Com as taxas de juros para o financiamento imobilidrio mais baixas, tanto nos bancos privados como na Caixa
Econ6mica Federal (CEF), além da criacdo de novas modalidades de financiamento como o IPCA+ e a Poupanca+, o
resultado é o aumento da capacidade de compra do cliente e a expansao do mercado enderegdvel da MRV.

Evolugdo - Taxa de Juros Pré Fixada SBPE

10,9%
9,9%
9,0% Cada 1p.p. de reducdo na taxa
:I:- 2,3 p.p. de juros equivale a inclusdo de
7,4% . o
’ 6,7% 800 mil* novas familias e 10%*
a menos de exigéncia de renda
para um imével de 300k.
*) Fonte: FGV, Companhia
2016 2017 2018 2019 2020
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AHS: Operagdao Norte Americana

Em janeiro de 2020 a MRV&Co expandiu sua operacdo para o mercado norte americano com a aquisicdo da AHS
Residential. Trata-se de uma companhia focada no desenvolvimento de empreendimentos para a locacao residencial
e posterior venda dos empreendimentos locados para um fundo de investimentos (REIT).

No 4T20 foi vendido o primeiro empreendimento da AHS apéds sua aquisi¢do pela MRV&Co, pelo valor de USS$ 57
milhdes, Lucro Bruto de USS$ 17 milhdes, Yield on Cost de 7,21% e Cap Rate de 5,00% (% com base no NOI projetado
apods 12 meses de estabilizacao).

Deering Groves (em USS$ mil)

Valor de Venda 57.000
Custo do Empreendimento (40.649)
Resultado Bruto 16.351
Margem Bruta (%) 28,7%

No fechamento do 4T20 a AHS possuia USS 1,4 bilhdes em Land Bank, USS 359 milhdes em empreendimentos em
construcdo além de seis empreendimentos jd em negociacdo para venda, entre projetos em estabilizagdo e
estabilizados, que totalizam US$ 249 milhdes:

4T20 3T20

US$ 1,4 bi US$ 1,2 bi
Land bank

~ US$359 mi
Construgao

Em Estabilizacdo

d

US$ 107 mi 54,0% de US$ 107 mi 56,4% de

Estabilizad unidades unidades
stabilizado alugadas unidades

A VENDA

Evento Subsequente:

A operagdo da AHS continua seguindo o plano de expansdo geografica nos EUA e, no 1T21, foram adquiridos trés
novos terrenos no Texas, sendo dois em Dallas e um em Austin, com um total de 876 unidades e USS 204 milhdes de
VGV estimado.
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Imagem ilustrativa — futuro empreendimento da AHS no Texas

O Texas é o segundo maior estado dos Estados Unidos em drea, populacdo e PIB, além de ser o maior produtor de
petréleo e gas natural do pais. Com essa expansdo a AHS esta presente em 4 das 10 maiores regides metropolitanas
dos EUA (Dallas, Houston, Miami e Atlanta)?. A Moody's Analytics estima que o Texas deve criar cerca de um milhdo
de novos empregos até 2023, o que equivale a terceira maior taxa de crescimento médio anual de empregos do pais>.

2 empreendimentos
1.275 unidades
USS$ 311 milhdes em VGV

9 empreendimentos
3.770 unidades
US$ 873 milhdes em VGV

5 empreendimentos
1.608 unidades
US$ 359 milhdes em VGV

5 empreendimento
1.688 unidades
USS 373 milhdes em VGV

4 6 empreendimentos
1.169 unidades
US$ 249 milhdes em VGV

. /

. Land Bank
. Projetos em Construgdo

[ | Projetos em Operagao

2 Fonte: US Census Bureau. 2011
3 Fonte: Forbes (2019)



http://2010.census.gov/news/press-kits/operational-press-briefing/march-24-2011.html
https://www.forbes.com/sites/samanthasharf/2019/12/19/the-best-states-for-business-2019-north-carolina-and-texas-utah-on-top/?sh=72f322d1541f
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Demais linhas de negécios da MRV&Co:
Luggo

A operagao da Luggo continua se provando um grande sucesso, atendendo a demanda por apartamentos de
qualidade para a locagdo, pensados para um publico especifico, que quer comodidade, tecnologia, conforto, seguranca
e uma experiéncia Unica e agraddvel, desde a locacdo até o dia a dia em casa.

O quarto empreendimento vendido ao Fll LUGG11 no 4T19 atingiu a estabilizagdo no 4T20, demonstrando a forga
do mercado multifamily brasileiro, no qual a Luggo vem atuando de forma pioneira. Com isso, os quatro
empreendimentos vendidos ao Fll encontram-se estabilizados, com um total de 97% de ocupacgao.

Projetos em Operagao - LUGGO
452 452

332
204 204
116 116 116 i 357
B 183 198
Y - I
—
1T19 2T19 3T19 4119 1T20 2720 3120 4120

I Unidades Alugadas Unidades Disponiveis

Urba

Em 2020, a Urba continuou a trajetdria de expansdo de seu Land Bank, alcancando RS 1,1 bilhdes, o equivalente a 11,2
mil unidades, um crescimento de 118% no VGV (%MRV) e de 131,6% no numero de unidades (%MRV), em comparagdo
com o fechamento de 2019.

As vendas brutas da Urba (100%) em 2020 apresentaram significativo incremento em relagdo a 2019, passando de
RS 104 milhdes para RS 174 milhdes, um aumento correspondente a 67,0%. No comparativo do desempenho do
4T20 a evolugdo foi de 381,9% frente ao 4T19, passando de RS 13 milhdes para RS 61 milhdes.

Nas vendas liquidas (100%), o resultado de 2020 foi ainda mais expressivo, com um incremento de 89,6% frente a
2019, atingindo RS 147 milhdes em 2020, contra R$ 77 milhdes em 2019.

Sensia

A nova marca da MRV&Co, focada no segmento de média renda, se destina as familias com renda mensal entre RS 7
mil e RS 11 mil. Os empreendimentos da Sensia utilizam o mesmo método construtivo das demais linhas de produtos,
como a forma de aluminio e parede de concreto, além de contarem com o repasse na planta das unidades vendidas.

Com foco nas principais capitais e regides metropolitanas do Brasil, a Sensia ja estd pronta para langar
empreendimentos em seis cidades no ano de 2021.
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Evento Subsequente:

No 1T21 foi langado o primeiro empreendimento da marca, o Sensia Parque SENS|| A."“L
Prado, na cidade de Campinas. Com um VGV estimado de RS 108 milhdes, o INCORPG AN
empreendimento tem 304 apartamentos de dois quartos com suite e s ) N sy
varanda gourmet, com preco médio de RS 363 mil e esta localizado na regido
sul de Campinas, que conta com iniUmeras comodidades e 18 itens de lazer a
apenas quatro quilémetros do centro da cidade.

Com lancamento em 24 de fevereiro de 2021, o empreendimento tem se
mostrado um grande sucesso e registrou 62 unidades vendidas até o dia 03
de marco, equivalentes a 20,4% de vendas nos primeiros 7 dias de vendas.

ESG

A MRV&Co ¢é a lider inconteste da agenda ESG no setor e uma das principais referéncias do pais. Com anos de
investimentos em importantes projetos ligados a Sustentabilidade, Governanca Corporativa e a preserva¢do do Meio
Ambiente, a Companhia seguiu atuando fortemente nessas pautas durante 2020.

Signatdria do Pacto Global da ONU desde 2016, a estratégia de sustentabilidade da MRV esta conectada aos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e aos 10 Principios do Pacto Global. Dentre as a¢des de combate
as mudangas climaticas da empresa, ja acontece desde 2015, a compensagdo de 100% dos gases de efeito estufa
referentes as suas emissdes diretas e aquisicdo de energia, por meio da compra de créditos de carbono.

Além disso, a companhia é a Unica construtora que, ha cinco anos consecutivos, participa da
carteira do indice de Sustentabilidade Empresarial (ISE B3), que avalia a performance das grandes
empresas que estao listadas na B3, relativamente a suas praticas de sustentabilidade. Esses e
outros dados estdo na nona edicdo do Relatdrio de Sustentabilidade da MRV que pode ser visto por
meio do QR Code ao lado.

COVID-19

Reafirmando seu compromisso social, que se inicia com o propdsito [ Tommm
de Construir sonhos que transformam o mundo e entregar moradias
de qualidade para as familias de baixa renda, a MRV se engajou no
combate a pandemia do COVID-19 no 2T20 e participou de campanhas
soliddrias em diversas localidades.

»
AR

Ao todo, o Grupo MRV, junto a Familia Menin, Log CP e Banco Inter
doaram R$ 28,2 milhdes ao combate da pandemia, ao longo do ano
de 2020.

Y

B Sanit
Ve )

l"'/”! !
w; I

b
s i

-
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Meio Ambiente

No dia 10 de agosto a MRV assumiu o compromisso de apoiar o
Conselho da Amazonia, ao lado de outras 50 grandes companhias
brasileiras. O objetivo é contribuir com solugées que foquem no
combate ao desmatamento ilegal da Amaz6nia, na minimizagao
do impacto ambiental no uso de recursos naturais e na
valorizacdo e preservacdo da biodiversidade como parte das
estratégias empresariais.

A MRV garante a procedéncia de toda a madeira adquirida para as
suas obras, bem como a eliminagdo da aquisicdo de toda e
gualquer madeira de lei.

Esse compromisso fortalece o engajamento da Companhia com
0s ODS-12 e ODS-15, Consumo e produgdo sustentdveis e Vida
Terrestre.

Science Based Target Initiative (SBTi)

Assumindo seu papel de ser referéncia em pautas de extrema relevancia global, a companhia inicia 0 ano de 2021 com
um compromisso inédito entre empresas do setor ao firmar acordo com a SBTi (Science Based Targets Initiative) para
adotar metas de redugdao de emissGes de gases de efeito estufa, atuando ainda mais fortemente no combate as
mudangas climaticas.

A iniciativa SBT é suportada pelas instituicdes CDP, Pacto Global, World Resources Institute e WWF e auxilia as
companbhias a identificarem como podem promover mudancas significativas nas emissdes de Gases de Efeito Estufa.

O compromisso implica o estabelecimento de metas de reducdo dos gases de efeito estufa, colaborando globalmente
para a limitagdo do aumento da temperatura da Terra e contribuindo diretamente para o Acordo de Paris.

10
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Resultado Financeiro MRV&Co

AHS
Luggo (MRV US) Consolidado

AHS
MRV Urba Luggo (MRV US) Consolidado

Resultado MRV&Co - valores em R$ mil

(Incor. Imob.) | (Loteamento) | (Locagdo) Locagio EUA) MRV&Co (Incor. Imob.) |(Loteamento)| (Locagdo) (Locagio EUA) MRV&Co

Receita operacional liquida 6.491.234 88.994 - 66.132 6.646.359 5.996.553 58.379 790 - 6.055.722
Custo dos imoveis vendidos e servigos prestados (4.661.068) (54.463) - (56.490) (4.772.021) (4.176.208) (37.027) (220) - (4.213.455)
Lucro bruto 1.830.166 34.531 - 9.642 1.874.338 1.820.346 21.352 570 - 1.842.268
Margem Bruta 28,2% 38,8% 0,0% 14,6% 28,2% 30,4% 36,6% 72,2% 0,0% 30,4%

(desp ) operacionai (1.176.747) (22.592) (10.914) 49.650  (1.160.603) (1.095.169) (21.390) 14.967 - (1.101.592)
Despesas Comerciais (635.723) (9.302) (2.997) (1.239) (649.261) (582.591) (8.608) (1.052) - (592.251)
Despesas Comercias /ROL -9,8% -10,5% -1,9% -9,8% -9,7% -14,7% -133,2% 0,0% -9,8%
Despesas Gerais e Administrativas (370.973) (14.496) (1.700) (46.241) (433.410) (341.207) (10.459) (10) - (351.676)
G&A /ROL -5,7% -16,3% -69,9% -6,5% -5,7% -17,9% -1,3% 0,0% -5,8%
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (121.187) (916) (6.217) 97.130 (31.191) (96.630) (5.002) 16.029 - (85.603)
Resultado de equivaléncia patrimonial (48.863) 2122 - - (46.741) (74.741) 2.679 - - (72.062)
Resultado operacional antes do resultado financeiro 653.418 11.939 (10.914) 59.292 713.736 725.177 (38) 15.537 - 740.676
Resultado financeiro 84.107 2.582 36 (39.713) 47.012 136.630 615 (1) - 137.243
Despesas Financeiras (64.228) (4.216) (54) (40.031) (108.529) (52.416) (5.688) (15) - (58.119)
Receitas Financeiras 58.949 1.514 90 318 60.871 114.947 3.903 14 - 118.864
Receitas Financeiras provenientes dos clientes’ 89.385 5.284 - - 94.669 74.099 2.400 - - 76.499
Resultado antes do IRe CS 737.525 14.521 (10.878) 19.579 760.747 861.807 577 15.536 - 877.919
Imposto de renda e contribuigdo social (136.749) (3.006) - - (139.755) (126.788) (3.255) - - (130.043)
Resultado Liquido do Periodo 600.777 11.515 (10.878) 19.579 620.993 735.018 (2.678) 15.536 - 747.876
Lucro atribuivel a participagdes ndo controladoras 69.026 - - 1.826 70.852 57.874 (243) - - 57.631
Resultado Liquido atribuivel aos Acionistas da Controladc 531.750 11.515 (10.878) 17.753 550.141 677.144 (2.435) 15.536 - 690.245
Margem Liquida 82% 12,9% 26,8% 83% 11,3% -4,2% 1966,6% 0,0% 11,4%

'Receitas Financeiras provenientes dos clientes por Incorporagéo de imdveis

Indicadores Financeiros Consolidados - MRV&Co Var.4T20 x | Var.4T20 x 2020 2019 Var. 2020 x
(em R$ milhdes) 3720 4719 2019

Receita Operacional Liquida 1,702 1,780 1,420 4.4% 4 19.9% 1 6,646 6,056 9.8% 1
Encargos Financeiros apropriados ao resultado 44 45 40 1.1% 12.3% 1 181 180 0.6% 1
Lucro Bruto 483 500 420 3.5% 4 15.0% 1 1,874 1,842 1.7% 1
Margem Bruta (%) 28.4% 28.1% 296% 03pp. 1  12pp.d 28.2% 304% 22pp.
Margem Bruta ex. juros (%) 31.0% 30.6% 32.4% 04 p.p. T 14pp. L 30.9% 33.4% 25p.p. L
Despesas comerciais (171) (168) (151) 15% 1 13.3% 1 (649) (592) 9.6% 1

Despesas comerciais / ROL (%) 10.0% 9.5% 10.6% 0.6 p.p. ™ 0.6 p.p. 4 9.8% 9.8% 0.0 p.p. 4

Despesas comerciais / Vendas contratadas liquidas (%) 8.4% 8.6% 10.9% 0.2 p.p. 4 25pp. 4 8.7% 11.0% 23 pp. 4
Despesas gerais e administrativas (118) (111) (83) 6.3% 1P 42.2% 1 (433) (352) 23.2% 1

Despesas G&A / ROL (%) 6.9% 6.2% 5.8% 0.7 p.p. T 1.1pp. T 6.5% 58% 0.7p.p. 1

Despesas G&A / Vendas contratadas liquidas (%) 5.8% 5.6% 6.0% 02pp. T 0.2 p.p. 4 5.8% 6.5% 0.7 p.p. ¥
Equivaléncia Patrimonial (8) (13) (24) 39.8% 67.1% (47) (72) 35.1%
EBITDA 327 249 231 31.3% 1 41.9% 1 1,007 1,009 0.2% 4
Margem EBITDA (%) 19.2% 14.0% 162% 52pp. 1  30pp 15.2% 16.7%  1.5p.p.
Lucro Liquido 196 141 151 39.4% 1 29.8% 1 550 690 203%
Margem Liquida (%) 11.5% 7.9% 10.6% 36pp. T 09 p.p. ™ 8.3% 11.4% 31p.p. 4
Lucro por Agio (RS) 0.408 0.292 0.341 39.5% 1 19.6% 1 1.149 1.561 26.4%
ROE (12 meses) 10.2% 9.7% 145% 05pp. 1~  43pp.d 10.2% 145% 43pp. L
ROE (anualizado) 13.9% 10.1% 12.5% 3.7 p.p. T 14p.p. 1 10.2% 14.5% 43 p.p. 4
Receita Bruta de Vendas a apropriar 2,512 2,340 1,629 7.4% 1 54.2% 1 2,512 1,629 54.2% 1
(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (1,527) (1,415) (976) 7.9% 1™ 56.5% T (1,527) (976) 56.5% 1
Resultado a Apropriar 985 925 653 6.5% T 50.7% T 985 653 50.7% 1™
% Margem do Resultado a apropriar 39.2% 39.5% 40.1% 03 p.p. 4 09 p.p. 39.2% 40.1% 09 p.p. b
Geragdo de Caixa 174 161 (34) 8.1% 1 - 75 (183) -

11
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Desempenho Operacional

MRV:CO

Buscando dar maior transparéncia e visibilidade a todas as linhas de negdcios da MRV&Co, os resultados do grupo
serdo apresentados de maneira consolidada, seguido das respectivas aberturas individuais.

LANCAMENTOS - MRV&Co

T 4120 3120 atio | Var-4120x | var.at20x Var. 2020 x
3T20 4T19 2019
MRV&Co
VGV (em RS milhdes) 2.128 2.074 2.370 2,6% T 10,2% 7.559 6.901 9,5% T
Numero de Unidades 11.908 11.575 14.007 2,9% ™ 15,0% | 36.658 41.817 12,3%
Prego Médio por Unidade (RS mil) 179 179 169 0,3% 5,6% T 206 165 25,0% 1
MRV
VGV (em RS milhdes) 2.128 1.837 2.287 15,8% T 7,0% 5.980 6.799 12,0%
Numero de Unidades 11.908 11.106 13.555 7,2% 1 12,2% 1 35.082 41.162 14,8% |
Prego Médio por Unidade (RS mil) 179 165 169 8,0% T 5,9% T 170 165 3,2% 1T
Urba
VGV (em RS milhdes) - 37 - - - 47 19 150,4% 1
Nuamero de Unidades - 212 - - - 249 203 22,5% 1
Preco Médio por Unidade (R$ mil) - 177 - - - 190 93 104,3% 1
Luggo
VGV (em RS milhdes) - - 83 - - - 83 -
Numero de Unidades - - 452 - - - 452 -
Preco Médio por Unidade (RS mil) - - 184 - - - 184 -
AHS '
VGV (em RS milhdes) - 199 - - - 1.532 - -
Numero de Unidades - 257 - - - 1.327 - -
Preco Médio por Unidade (R$ mil) - 773 - - - 1.154 - -

"Considera a cotagdo PTAX de fechamento do periodo

Consolidado MRV&Co:

0 ano de 2020 foi marcado pelo maior volume de lancamentos da histéria da MRV&Co, totalizando RS 7,6 Bilhdes
em VGV lang¢ado, incluindo todos os negdcios do grupo. Essa marca histérica reafirma a for¢ca da plataforma
multifunding da MRV&Co.

O 4T20 registrou novo aumento no volume de lancamentos, dando continuidade a recuperacdo apresentada no
trimestre anterior. Os langamentos totais do ano, entretanto, ficaram abaixo do planejado pela companhia,
fundamentalmente em funcdo do impacto causado pela pandemia nos lancamentos, em especial no primeiro
semestre.

O aumento no preco médio langado se deve ao mix geografico, aliado a evolugdo da estratégia de diversificacdo de
produtos da Plataforma Habitacional da MRV.
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VENDAS - MRV&Co

Vendas Liquidas (%MRV) 4120 3720 4719 Va’g':;;“ Va::;gzox 2020 2019 Va;;g:ox

MRV&Co
VGV (em RS milhdes) 2.036 1.968 1.382 3,5% T 47,3% T 7.492 5.405 38,6% T
Numero de Unidades 11.175 12.303 8.777 9,2% 27,3% 1™ 45.667 35.404 29,0% 1
Preco Médio por Unidade (RS mil) 182 160 157 13,9% 1 15,7% 1 164 153 7,5% T
MRV
VGV (em RS milhdes) 1.752 1.956 1.296 10,4% 35,2% 1 7.161 5.285 35,5% T
Numero de Unidades 10.827 12.183 8.281 11,1% 1 30,7% 1™ 44982 34.522 30,3% T
Preco Médio por Unidade (R$ mil) 162 161 157 0,8% 1™ 3,4% 1 159 153 4,0% ™
Urba
VGV (em RS milhdes) 12 12 3 4,9% 1™ 344,3% 1T 60 37 63,0% 1T
Numero de Unidades 91 120 44 23,6% 109,8% 428 431 0,7%
Preco Médio por Unidade (R$ mil) 135 98 64 37,4% 1T 111,8% P 140 86 64,2% T
Luggo
VGV (em RS milh&es) - - 83 - 100,0% - 83 -
Numero de Unidades - - 452 - 100,0% - 452 -
Preco Médio por Unidade (R$ mil) - - 184 - 100,0% - 184 -
AHS '
VGV (em RS milhdes) 271 - - - - 271 - -
Numero de Unidades 257 - - - - 257 - -
Prego Médio por Unidade (R$ mil) 1.054 - - - - 1.054 - -

"Considera a cotagdo PTAX de fechamento do periodo

Consolidado MRV&Co:

Com um total de 54,0 mil vendas brutas em 2020, equivalentes a RS 8,7 bilhées em VGV, a MRV&Co se consolidou
como a primeira e Unica plataforma habitacional com atuacdo em 162 cidades brasileiras, além de 14 cidades nos
Estados Unidos da América, nos estados da Florida, Texas e Georgia.

MRV (Incorporacao Brasil):

Venda vs Distrato
(RS Milhdes)

1.752

1.451 1.534

285 285
o O 200 103 175
W
4T16 4117 4718 4119 4120

=O==\/endas Liquidas (VGV) =—O=Distratos (VGV)
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Com o aumento dos lancamentos no 4T20, a VSO do periodo sofreu uma contragdo de 2,6 p.p. no comparativo com o
trimestre anterior, atingindo 18,6%. Essa marca representa uma velocidade de vendas 5,8 p.p. mais alta que 0 4T19 e
1,1 p.p. acima do mesmo periodo de 2018.

VSO - Vendas Liquidas (%MRV)

18,6%
17,5%

12,7%

4718 47119 4720

Cabe destacar que a companhia segue expandindo a implementacao do processo de Venda Garantida em suas
vendas, o que anula o risco de distrato nas vendas dessa modalidade.

Ao todo, 1.200 Vendas Garantidas do 4T20 nao foram repassadas dentro do trimestre e, somando-se essas vendas
as vendas contabilizadas no 4T20, o total de vendas seria de 12 mil vendas, em linha com o 3T20.

GERACAO DE CAIXA - MRV&Co

Geragdo de Caixa (%MRV) 4120 3120 atig | Var-4T20x | Var.4m20x | 0, 2019 | Var-2020x
3120 4119 2019

MRV&Co
Gerac¢do de Caixa (em RS milhdes) 174,2 161,2 (33,8) 8,1% 1T - 75,4 (182,6)
MRV
Geracgdo de Caixa (em RS milhdes) 111,7 352,4 (99,9) 68,3% - 521,1 (206,0)
Urba
Geracdo de Caixa (em RS milhdes) (18,3) (36,4) (8,3) 49,7% 1T 339,5% \ (58,8) (25,8) 94,2%
Luggo
Geragdo de Caixa (em RS milhdes) (12,4) (9,6) 74,4 29,7% - (42,7) 49,2
AHS'
Geragdo de Caixa (em RS milhdes) 93,2 (145,1) - - - (344,1)

"Considera a cotagdo PTAX de fechamento do periodo

Consolidado MRV&Co:

A operacéo consolidada da MRV&Co registrou, no 4T20, uma gerag¢io de caixa total de RS 174 milhdes, equivalentes
a um aumento de 8,1% frente ao 3T20.

A geragdo de caixa de 2020 atingiu o patamar de RS 75,4 milhdes. Esse resultado ja contempla os efeitos dos
investimentos nos diversos negdcios da plataforma, como a AHS (que reportou queima de RS 344,1 milhdes), Luggo
(queima de RS 42,7 milhdes) e a Urba (queima de RS 58,8 milhdes). Neste contexto, vale destacar que em 2020 a MRV
(Incorporacg3o Brasil) registrou uma geragao de caixa de R$ 521,1 milhdes.
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BANCO DE TERRENOS - MRV&Co

Banco de Terrenos (%MRV) 4120 3720 4719 Vars':z?’o X Va::I:O X1 2020 2019 Va';;g:o X

MRV&Co
Land Bank (em RS bilhdes) 63,8 58,0 52,5 10,0% 1 21,6% 1T 63,8 52,5 21,6% 1
Numero de Unidades 348.926 318.195 331.621 9,7% T 5,2% 1| 348.926 331.621 52% T
Preco Médio por Unidade (RS mil) 183 182 158 0,3% 1T 15,6% 1 183 158 15,6% 1
MRV
Land Bank (em RS bilhdes) 55,7 50,7 51,5 9,7% T 8,0% T 55,7 51,5 8,0% T
Numero de Unidades 329.567 305.563 324.866 7,9% T 1,4% 1| 329.567 324.866 1,4% 1T
Preco Médio por Unidade (R$ mil) 169 166 159 1,7% 1 6,5% T 169 159 6,5% T
Urba
Land Bank (em RS bilhdes) 1,1 0,6 0,5 94,7% 1T 118,0% 1 1,1 0,5 118,0% 1T
Numero de Unidades 11.230 5.630 4.848 99,5% T 131,6% 1™ 11.230 4.848 131,6% T
Preco Médio por Unidade (R$ mil) 98 100 104 2,4% | 5,9% 98 104 5,9%
Luggo
Land Bank (em RS bilhdes) 0,6 0,5 0,4 33,7% 1P 46,9% M 0,6 0,4 46,9% M
Numero de Unidades 2.768 2.089 1.908 32,5% 1T 45,1% T 2.768 1.908 45,1% T
Preco Médio por Unidade (R$ mil) 220 218 217 0,9% 1T 1,2% 1 220 217 1,2% 1
AHS '
Land Bank (em RS bilhdes) 6,4 6,2 - 3,3% 1 - 6,4 - -
Numero de Unidades 5.361 4913 - 9,1% M - 5.361 - -
Prego Médio por Unidade (R$ mil) 1.201 1.269 - 53% 4 - 1.201 - -

"Considera a cotagdo PTAX de fechamento do periodo

Consolidado MRV&Co:

Com um land bank total de RS 63,8 bilhdes, a plataforma habitacional da MRV&Co ja esta preparada para intensificar
suas operac0es e alcangar o patamar de 80 mil unidades anuais, dentro dos préximos anos.
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PRODUCAO - MRV&Co

Var.4120 x | Var. 412 Var. 202
Produggo (%MRV) 4120 3720 47119 armoox ar4T19°x 2020 2019 ar20(1190x

MRV&Co
Unidades Produzidas 9.849 9.741 9.124 1,1% 1 8,0% 1T 35.752 39.660 9,9% |
Unidades Concluidas 10.543 7.084 8.061 48,8% 1 30,8% 35.395 34.049 4,0% 1
MRV
Unidades Produzidas 9.379 9.492 8.995 1,2% {1 4,3% 1 34.511 39.078 11,7% 4
Unidades Concluidas 10.491 6.777 7.289 54,8% T 43,9% 1 34.908 33.277 4,9% 1
Urba
Unidades Produzidas 144 56 91 158,4% 1 58,5% T 331 264 25,4% 1
Unidades Concluidas 52 - 684 - 92,4% |, 52 684 92,4% |,
Luggo
Unidades Produzidas 175 33 38 431,0% 1 361,1% 1T 340 319 6,7% T
Unidades Concluidas - 120 88 - 100,0% 248 88 181,8% 1T
AHS
Unidades Produzidas 151 160 - 5,3% - 570 - -
Unidades Concluidas - 187 - - - 187 - -

CREDITO IMOBILIARIO - MRV&Co

AT 4120 37120 4T19 Var?.’:;l';o X Var‘.‘:;l';o X 2020 2019 Va;;;);O X

MRV&Co'’
Unidades Repassadas 11.659 13.880 8.803 16,0% | 32,4% 1 44367 33.539 32,3% 1M

"Hé operagdo de Crédito Imobilidrio somente no segmento de Incorporagdo Imobiliaria

ESTOQUE A VM — MRV

Estoque a Valor de Mercado (%MRV) 4720 3720 4719 Var?;:ggo X
MRV’
Estoque a valor de mercado (RS bilh&es)* 7,56 7,31 9,01 3,4% 1 16,1% |
Duragdo do Estoque ** 43 3,7 6,5 15,3% 1 34,3%
Fase de Construgdo (em VGV)
N&do Iniciada 13% 13% 11% 0,6 p.p. ™ 3,0 p.p.
Em andamento 84% 84% 86%  0,0pp. T 1,4 p.p. L
Encerrada 2% 3% 4% 0,6 p.p. L 1,6 p.p. L

"Considera apenas o Estoque a VM da operag¢do da MRV Incorporagdo Imobiliaria
* Apenas unidades langadas. Ndo inclui o landbank.

**Duragdo do Estoque =Estoque final / Vendas contratadas liquidas (em trimestres)
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Propriedade para Investimento - MRV&Co

MRV:CO

Unidades em Construggo - PPl (%MRV) Var. 4T. Var. 2020 x
3T20 2019
MRV&Co
Em construgdo
Numero de Projetos 11 6 1 81,4% 1 957,6% T 11 1 957,6% T
Unidades em Construgdo 2.710 1.482 144 82,8% 1 1781,7% 1 2.710 144 1781,7% 1
Unidades Construidas 707 380 - 85,9% 1 - 707 - -
%Evolugdo da Obra 26,1% 25,6% - 0,4 p.p. ™ - 26,1% - -
VGV Estimado (RS milhdes) 1.948 810 25 140,4% 1  7739,2% 1T 1.948 25 7739,2% 1
Luggo
Em construgéo
Numero de Projetos 6 4 1 50,0% 1 500,0% T 6 1 500,0% T
Unidades em Construgdo 1.238 1.032 144 20,0% 1T 759,7% T 1.238 144 759,7% T
Unidades Construidas 323 148 - 118,4% 1 - 323 - -
%Evolugdo da Obra 26,1% 14,3% - 11,8p.p. 1 - 26,1% - -
VGV Estimado (RS milhdes) 239 210 25 13,6% T 861,4% 1 239 25 861,4% 1
AHS
Em construgéo
Numero de Projetos 5 2 - 150,0% 1T - 5 - -
Unidades em Construgdo 1.472 450 - 226,8% 1T - 1.472 - -
Unidades Construidas 384 232 - 65,2% 1 - 384 - -
%Evolugdo da Obra 26,1% 51,6% - 255pp. L - 26,1% - -
VGV Estimado (RS milhdes) 1.709 600 - 184,8% 1 - 1.709 - -
VGV Estimado (em USS milhées) 329 106 - 209,1% 1 - 329 - -
Locagdio - PPl (%MRV)* 47120 3120 4T19 Va’;ggo X Vaz:;;o X Va’i ;2;0 X
Em Estabilizagdo
Numero de Projetos 3 4 - 25,0% - 3 - -
Unidades Disponiveis 567 824 - 31,2% - 567 - -
Unidades Alugadas 306 465 - 34,1% | - 306 - -
% Unidades Alugadas 54,0% 56,4% - 2,4 p.p. L - 54,0% - -
VGV Estimado (RS milhdes) 672 1.025 - 34,5% - 672 - -
VGV Estimado (em USS milhdes) 129 182 - 28,9% | - 129 - -
Estabilizados
Numero de Projetos 3 3 - 0,0% ™ - 3 - -
Unidades Disponiveis 503 503 - 0,0% T - 503 - -
Unidades Alugadas 481 485 - 0,8% - 481 - -
% Unidades Alugadas 95,6% 96,4% - 0,8p.p. - 95,6% - -
VGV Estimado (RS milhdes) 510 552 - 7,6% E 510 - -
VGV Estimado (em USS milhdes) 98 98 - 0,3% 1 - 98 - -

* Todos os empreendimentos em locagdo da Luggo ja foram vendidos ao FIl LUGG11 no 4T19.
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Desempenho Econdmico-Financeiro

Buscando dar maior transparéncia e visibilidade a todas as linhas de negdcios da MRV&Co, os resultados financeiros
do grupo serdo apresentados de maneira consolidada, seguido das respectivas aberturas individuais.

Receita Operacional Liquida e Lucro Bruto

Receita O . I Liquida e L Bruto (RS milhdes) 4T19 Var.4T20 x | Var.4T20 x 2020 2019 Var. 2020 x
eceita Operacional Liquida e Lucro Bruto milhdes! 3120 e E

MRV&Co
Receita operacional liquida 1.702 1.780 1.420 4,4% 19,9% 1 6.646 6.056 9,8% T
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (1.219) (1.280) (1.000) 4,7% 22,0% T (4.772) (4.213) 13,3% 1
Lucro bruto 483 500 420 3,5% 15,0% M 1.874 1.842 1,7% 1
Margem bruta (%) 28,4% 28,1% 29,6% 0,3 p.p. 1 1,2 pp. 4 28,2% 30,4% 2,2 p.p. v
MRV
Receita operacional liquida 1.665 1.739 1.413 4,3% 17,8% M 6.491 5.997 8,2% T
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (1.192) (1.249) (994) 4,6% 19,9% 1 (4.661) (4.176) 11,6% 1T
Lucro bruto 474 491 420 3,5% 12,9% M 1.830 1.820 0,5% M
Margem bruta (%) 28,4% 28,2% 29,7% 0,2 p.p. P 1,2 pp. 4 28,2% 30,4% 2,2 p.p.
Urba
Receita operacional liquida 17 21 6 19,9% 173,0% ™ 89 58 52,4% T
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (11) (14) (6) 21,9% 1 85,2% T (54) (37) 47,1%
Lucro bruto 6 7 0 15,6% 4  3646,3% 1 35 21 61,7% 1
Margem bruta (%) 33,8% 32,1% 2,5% 1,7 p.p. 1t 3L4pp. 1 38,8% 36,6% 2,2 p.p. P
Luggo*
Receita operacional liquida - - 0 - 100,0% - 1 100,0%
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados - - (0) - 100,0% - (0) 100,0%
Lucro bruto - - 0 - 100,0% - 1 100,0%
Margem bruta (%) - - 49,1% - - - 72,2% -
AHS (MRV US)*
Receita operacional liquida 20 20 - 3,9% 1 - 66 - -
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (17) (17) - 0,2% - (56) - -
Lucro bruto 3 3 - 30,4% T - 10 - -
Margem bruta (%)** 16,9% 13,4% - 3,4 p.p. 1 - 14,6% - -

*As vendas de Empreendimentos da AHS e Luggo ndo sdo contabilizadas na Receita, sendo o resultado da venda contabilizado diretamente na linha de Outras Receitas (Desp.) Operacionais

** AMargem Bruta é composta pelas receitas provenientes de aluguel das propriedades, deduzidas do Opex e da Depreciagdo.

O volume recorde de vendas reportado no ano de 2020 foi responsdvel por uma significativa expansao da ROL no
comparativo com o ano anterior, ainda que a producdo do ano tenha sido negativamente impactada pelos efeitos da
pandemia.

A Margem Bruta continua no mesmo patamar reportado nos trimestres anteriores, conforme previsto pela
companhia, em fung¢do da pressdo de custos de materiais sentida pelo setor. Isso neutralizou os efeitos positivos
percebidos com a retirada dos descontos implementados durante os trimestres iniciais de 2020, como prevengao a
possiveis efeitos negativos da pandemia, bem como do ganho de produtividade registrado nas obras.

A expectativa para a margem bruta é que permanega nesse mesmo patamar pelos proximos trimestres até que haja
uma recuperagado no segundo semestre de 2021.
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Custo Financeiro Alocado ao CMV

Custo Financeiro Alocado ao CMV (RS milhdes) 4720 3120 ampg | VAAT20x | Var.4m20x |, 2019 | Var-2020x
usto Financeiro 0Cado ao milhoes, 3720 4T19 2019

MRV&Co
Encargos Financeiros apropriados ao resultado (44) (45) (40) 1,1% 1 12,3% 1T (181) (180) 0,6% T
% da Receita Liquida 2,6% 2,5% 2,8% 0,1p.p. T 0,2 p.p. I 2,7% 3,0% 0,2 p.p. ¥
Lucro Bruto com juros 483 500 420 3,5% 15,0% 1 1.874 1.842 1,7% 1™
Lucro Bruto ex. juros 527 545 460 3,3% 14,7% 1 2.056 2.022 1,6% 1
Margem Bruta ex. juros (%) 31,0% 30,6% 32,4% 0,4 p.p. 1 14 pp. 4 30,9% 33,4% 2,5p.p. 4
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Receitas (Despesas) Operacionais

MRV:CO

Receitas (Despesas) Operacionais (R$ milhdes) 4120 3720 4719 Var. 4T20x | Var. 4T20 x
3T20 4719 2019
MRV&Co
Despesas Comerciais (171) (168) (151) 1,5% 1T 13,3% T (649) (592) 9,6% T
Despesas Gerais e Administrativas (118) (111) (83) 6,3% T 42,2% 1 (433) (352) 23,2% 1
Outras (Despesas) Receitas Operacionais 65 (34) 5 - 1188,3% 1 (31) (86) 63,6%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial (8) (13) (24) 39,8% | 67,1% (47) (72) 35,1%
Receitas (Despesas) Operacionais (232) (327) (253) 29,0% | 8,3% (1.161) (1.102) 5,4% T
Despesas Comerciais / ROL (%) 10,0% 9,5% 10,6% 0,6 p.p. ™ 0,6 p.p. I 9,8% 9,8% 0,0 p.p. ¥
Despesas G&A /ROL (%) 6,9% 6,2% 5,8% 0,7 p.p. ™ 1,1p.p. 1 6,5% 5,8% 0,7 p.p. ™
MRV
Despesas Comerciais (169) (164) (149) 3,3% 1T 13,5% T (636) (583) 9,1% ™
Despesas Gerais e Administrativas (97) (95) (80) 2,6% T 20,9% T (371) (341) 8,7% T
Outras (Despesas) Receitas Operacionais (29) (33) (11) 13,0% 157,3% (121) (97) 25,4% T
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 9) (13) (26) 32,7% 1 66,2% | (49) (75) 34,6%
Receitas (Despesas) Operacionais (304) (305) (267) 0,2% 13,9% 1T (1.177) (1.095) 7,4% T
Despesas Comerciais / ROL (%) 10,2% 9,4% 10,6% 0,7 p.p. ™ 0,4 p.p. 4 9,8% 9,7% 0,1p.p. ™
Despesas G&A /ROL (%) 5,8% 5,5% 5,7% 0,4 p.p. ™ 0,1 p.p. ™ 5,7% 5,7% 0,0 p.p. ™
Urba
Despesas Comerciais (2) (3) (1) 17,7% 98,9% 1 (9) 9) 8,1% 1™
Despesas Gerais e Administrativas (5) (4) (2) 30,9% 1 104,4% 1 (14) (10) 38,6% 1
Outras (Despesas) Receitas Operacionais (1) 0 0 - - (1) (5) 81,7%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 1 0 2 1166,5% | 56,9% T 2 3 20,8% 1
Receitas (Despesas) Operacionais (7) (7) (1) 9,2% T 466,2% T (23) (21) 5,6% T
Despesas Comerciais / ROL (%) 14,2% 13,8% 19,4% 0,4 p.p. T 53p.p. 4 10,5% 14,7% 4,3 p.p. b
Despesas G&A /ROL (%) 30,6% 18,7% 409% 119p.p.T 103 p.p. 4 16,3% 17,9% 1,6 p.p. L
Luggo*
Despesas Comerciais (0) (1) (0) 42,3% 11,4% (3) (1) 184,9% 1
Despesas Gerais e Administrativas (1) (0) (0) 6,6% 1 17100,0% T (2) (0) 16900,0% ™
Outras (Despesas) Receitas Operacionais (4) (0) 16 24947,1% 1 - (6) 16 -
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - - - - - - - -
Receitas (Despesas) Operacionais (5) (1) 16 312,3% 1 133,6% (11) 15 172,9%
Despesas Comerciais / ROL (%) - - 115,3% - - - 133,2% -
Despesas G&A /ROL (%) - - 0,7% - - - 1,3% -
AHS (MRV US)*
Despesas Comerciais 1 (1) - - - (1) - -
Despesas Gerais e Administrativas (15) (12) - 28,0% 1™ - (46) - -
Outras (Despesas) Receitas Operacionais 99 (1) - - - 97 - -
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - - - - - - - -
Receitas (Despesas) Operacionais 85 (14) - 704,9% | - 50 - -
Despesas Comerciais / ROL (%) -5,8% 4,5% - 10,3p.p. b - 1,9% - -
Despesas G&A /ROL (%) 74,5% 60,5% - 140pp. 1T - 69,9% - -

*OResultado da venda dos Empreendimentos da AHS e da Luggo sdo contabilizadas nas respectivas linhas de Outras Receitas (Despesas) Operacionais

Foi registrado um aumento nominal nas linhas de Despesas Comerciais, referentes ao maior volume de vendas

reportado no ano. No que se refere as Despesas Gerais e Administrativas, o aumento nominal é consequéncia da
expansao das linhas de produtos e novos negdcios da MRV&Co.
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MRV:CO

Cabe ressaltar, entretanto, que quando comparadas as despesas SG&A/ROL dos anos de 2020 com 2019 os resultados
ficaram em linha, tanto no consolidado da MRV&Co, como na operacdo MRV.

O resultado das vendas dos empreendimentos da Luggo e AHS sdo contabilizados na linha de Outras (Despesas) e
Receitas Operacionais. Excluindo-se os efeitos do resultado da venda do empreendimento Deering Groves da AHS,
no 4T20, essa linha mantém no patamar dos trimestres anteriores.

Na linha de equivaléncia patrimonial o resultado das subsididrias Prime e MRL continuam a apresentar melhoras,
com crescimento de 13% na ROL, de 10,5% no Lucro Bruto e de 53,3% no Lucro Liquido no comparativo do ano de

2020 com 2019.

Resultado Gerencial - PRIME e MRL (em R$ milhdes) 4120 3120 atig | Var-AT20x | Var.4T20x |00, 2019 | V- 2020x
esultado Gerencial - e em RS milhdes 37120 e 2019
Receita Operacional Liquida - ROL 155 168 150 7,8% 3,7% 1 647 573 13,0% T
Lucro Bruto 49 50 50 2,1% 3,3% 195 176 10,5% T
Margem Bruta (%) 31,4% 29,6% 33,7% 1,8p.p. 1 23p.p. L 30,1% 30,8% 0,7 p.p. L
Lucro Liquido 20 23 19 10,5% | 7,8% 1 77 50 53,3% 1
Margem Liquida (%) 13,2% 13,6% 12,7% 04p.p. L 0,5p.p. " 11,9% 8,8% 3,1p.p. T
Resultado Financeiro
Resultado Financeiro (R$ milhdes) 4120 3120 atpg | VarAT20x | Var.4t20x | 00 2019 | Var-2020x
esultado Financeiro ilhdes; 3720 0 2019
MRV&Co
Despesas financeiras (42) (27) (14) 54,1% T 208,7% T (109) (58) 86,7% 1
Receitas financeiras 12 17 25 28,4% | 50,9% | 61 119 48,8%
Receitas financeiras provenientes dos clientes 33 19 21 68,0% 1 53,0% 1 95 76 23,8% 1
Resultado Financeiro 3 10 33 66,2% 90,2% a7 137 65,7%

Foi registrado um aumento nas Receitas financeiras provenientes dos clientes, gracas a correcdo da carteira pds

chaves, resultado do aumento dos indices de correcdo (IGPM e IPCA).

Resultado Fi iro Ajustado (RS milhdes) Var.4T20 x | Var.4T20 x 2020 2019 Var. 2020 x
esultado Financeiro Ajustado milhdes 3120 e 2019
MRV&Co
Resultado Financeiro 3 10 33 66,2% 90,2% | a7 137 65,7%
Encargos Financeiros Apropriados ao Resultado (44) (45) (40) 1,1% 1 12,3% 1 (181) (180) 0,6% T
Resultado Financeiro Ajustado (41) (35) (7) 16,4% 1 507,8% 1 (134) (43) 212,9% 1
EBITDA
EBITDA (RS milhdes) 4120 3120 aT1g | VA-4T20x | Var.4120x | ., 2019 | Vor-2020x
3T20 4719 2019
MRV&Co
Lucro Antes do IR e Contribuigao Social 254 183 200 38,9% 1 27,1% 1 761 878 13,3% 1
(+) Depreciagdes e Amortizagdes 32 31 24 3,2% 1T 33.22% 1 112 89 26,3% T
(-) Resultado Financeiro 3 10 33 66,2% 90,2% 47 137 65,7%
(+) Encargos Financeiros apropriados ao resultado a4 45 40 1,1% 1 12,3% 1 181 180 0,6% T
EBITDA 327 249 231 31,3% 1P 41,9% P 1.007 1.009 0,2%
Margem EBITDA (%) 19,2% 14,0% 16,2% 52pp. T 30pp. T 15,2% 16,7% 1,5p.p. 4
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Lucro Liquido

.. B Var.4T20 x | Var.4T20 x Var. 2020 x
Lucro Liquido (R$ milhdes) 3720 4T19 2020 2019 2019

MRV&Co
Lucro Liquido 196 141 151 39,4% 1 29,8% 1 550 690 20,3%
Margem Liquida (%) 11,5% 7,9% 10,6% 3,6 p.p. 1 0,9 p.p. 1 8,3% 11,4% 3,1p.p. 4

Resultado a apropriar

Resultado a A iar (R$ milhdes) dez/20 /20 dez/19 Var. Dez/20 x|Var. Dez/20 x
esultado a Apropriar milhdes ez, se ez, Set/20 Dez/19

MRV&Co
Receita Bruta de Vendas a apropriar 2.512 2.340 1.629 7,4% 1 54,2% T
(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (1.527) (1.415) (976) 7,9% 1™ 56,5% T
Resultado a apropriar 985 925 653 6,5% 1P 50,7% 1
Margem do Resultado a apropriar % 39,2% 39,5% 40,1% 0,3 p.p. 4 0,9 p.p. ¥

MRV
Receita Bruta de Vendas a apropriar 2.502 2.323 1.610 7,7% 1™ 55,4% T
(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (1.522) (1.406) (966) 8,2% T 57,5% T
Resultado a apropriar 980 917 644 6,9% 1 52,2% 1P
Margem do Resultado a apropriar % 39,2% 39,5% 40,0% 0,3 p.p. 4 0,8 p.p. 4

Urba
Receita Bruta de Vendas a apropriar 10 16 19 37,4% | 46,6% |,
(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (6) (9) (10) 35,4% 1 42,7%
Resultado a apropriar 5 8 9 39,7% 50,6%
Margem do Resultado a apropriar % 45,0% 46,7% 48,7% 1,7p.p. 4 3,7p.p. 4
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Balango Patrimonial

MRV:CO

Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicacoes Financeiras (Titulos e Valores Mobiliarios)

Caixa, Equivalentes de Caixa e TVMs (R$ milhdes)

Var. Dez/20 x|Var. Dez/20 x
dez/20 set/20 dez/19 Set/20 Dez/19

MRV&Co

Caixa e Equivalentes de Caixa 1.081 1.080 675 0,0% 1 60,1% T

Aplicagdes Financeiras (Titulos e Valores Mobilidrios) 1.614 1.765 1.410 8,5% 14,4% T

Caixa Total 2.695 2.845 2.085 5,3% 29,2% 1™

Clientes por Incorporacao de Imdveis
Var. Dez/20 x|Var. Dez/20

Clientes por Incorporagdo de Iméveis (RS milhdes) dez/20 set/20 dez/19 arSEte/zz/o 4
MRV&Co

Clientes 3.822 3.763 2.992 1,6% T 27,8% 1

Ajuste a valor presente (60) (65) (60) 8,5% 0,9%

Provisdo para risco de crédito (281) (269) (223) 4,5% 1 26,0% T

Clientes por Incorporagdo de Iméveis 3.481 3.428 2.708 1,5% 1 28,5% 1

Circulante 1.840 1.809 1.555 1,7% 1 18,3% 1

N3o circulante 1.641 1.619 1.153 1,4% 1 42,3% P
Carteira MRV (R$ milh&es) Dez/20  Set/20  Dez/19 |V2-Dez/20x|Var.Dez/20x

Set/20 Dez/19

Apds entrega de chaves 1.195 1.062 857 12,5% T 39,5% P
Antes da entrega de chaves 1.178 1.135 841 3,8% M 40,1% M
Total 2373 2.197 1.697 8,0% T 39,8% M

O aumento observado na Carteira MRV se deve ao aumento do volume de vendas do ano. A estratégia da Companhia
continua sendo reduzir o percentual de pro soluto concedido por unidade, o que tem refletido na redugdo gradual do

risco total.

Outra importante iniciativa, no que se refere a Carteira, é o encurtamento do Prazo Médio de Recebimento, que tem

sido implementado com grande sucesso.
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Estoques (imoveis a comercializar)

Estoques (iméveis a comercializar) (R$ milhdes) dez/20 set/20 dez/19
MRV&Co
Iméveis em construgdo 2.430 2.407 2.808 0,9% ™ 13,5% |
Imdveis concluidos 120 144 214 16,7% 43,7%
Estoque de terrenos 5.970 5.491 5.532 8,7% M 7,9% ™
Adiantamento a fornecedores 82 74 80 10,8% T 2,7% T
Estoque de materiais 0 0 0 30,7% 1 7,9%
Total 8.602 8.117 8.634 6,0% T 0,4%
Circulante 3.741 3.722 3.960 0,5% T 5,5%
Nao circulante 4.861 4.395 4.674 10,6% T 4,0% T
MRV
Imdveis em construgdo 2.396 2.346 2.761 2,2% 1 13,2% 1
Imdveis concluidos 95 118 182 18,9% 47,5% 1
Estoque de terrenos 5.757 5.278 5.364 9,1% 1T 7.3% T
Adiantamento a fornecedores 74 67 74 9,9% ™ 0,4% |
Estoque de materiais 0 0 0 30,7% 1 7,9%
Total 8.323 7.808 8.381 6,6% T 0,7%
Circulante 3.611 3.596 3.857 0,4% T 6,4%
N&o circulante 4.712 4.212 4525 11,9% M 4,1% 1
Urba
Imdveis em construgdo 34 61 48 45,4% |, 29,4%
Iméveis concluidos 25 26 32 6,6% 21,8%
Estoque de terrenos 213 214 168 0,5% | 26,5% 1
Adiantamento a fornecedores 6 6 5 1,0% 1T 9,7% M
Estoque de materiais - - 0 - 100,0%
Total 277 308 253 10,0% 9,6% T
Circulante 129 125 103 3,0% 1™ 25,0% 1™
N3o circulante 148 183 150 18,8% 1,0%
Luggo
Imdveis em construgdo - - - - -
Iméveis concluidos - - - - -
Estoque de terrenos - - - - -
Adiantamento a fornecedores 2 1 0 130,2% 1 561,9% 1T
Estoque de materiais - - - - -
Total 2 1 0 130,2% 1 561,9%
Circulante 2 1 0 130,2% 1 561,9% T

Ndo circulante

MRV:CO
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Propriedade para Investimento

. . S Var. Dez/20 x|Var. Dez/20 x
Propriedade para Investimento (R$ milhdes) dez/20 set/20 dez/19 Set/20 Dez/19

MRV&Co
Edificagdes 889 1.176 - 24,4% | -
Obras em Andamento 644 370 6 74,0% 1 10145,2% D
Estoques de Terrenos 265 320 27 17,2% 874,2% 1
PPI Total 1.798 1.866 34 3,7% 4 5265,3% 1

Luggo
Edificacdes - - - - -
Obras em Andamento 82 55 6 49,3% 1P 1209,5% 1
Estoques de Terrenos 104 60 27 73,6% 1 283,0% 1
PPl Total 187 115 34 62,0% 1 456,8% 1

AHS (MRV US)

Edificagdes 889 1.176 - 24,4% | -
Obras em Andamento 562 315 - 78,3% 1 -
Estoques de Terrenos 161 260 - 38,2% -
PPI Total 1.611 1.751 - 8,0% -

Divida Liquida

.. .. i Var. Dez/20 x|Var. Dez/20 x
Divida Liquida (R$ milh&es) dez/20 set/20 dez/19 Set/20 Dez/19

MRV&Co
Divida Total 4.652 4.878 3.202 4,6% 45,3%
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (2.695) (2.845) (2.085) 5,3% 29,2% 1
(-) Instrumentos Financeiros Derivativos (53) (36) (45) 49,4% 19,1% 1
Divida Liquida 1.904 1.997 1.072 4,7% 77,5% 1
Total do Patriménio Liquido 6.035 5.970 5.109 1,1% 1 18,1% 1T
Divida Liquida / PL Total 31,5% 33,5% 21,0% 19p.p.L 106p.p. T
EBITDA 12 meses 1.007 921 1.009 9,4% T 0,2%
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 1,89x 2,17x 1,06x 12,9% 78,0% 1™
MRV + Urba + Luggo
Divida Total 3.419 3.541 3.202 3,4% 6,8% T
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (2.542) (2.754) (2.085) 7,7% 21,9% 1
(-) Instrumentos Financeiros Derivativos (67) (54) (45) 23,6% T 49,7% T
Divida Liquida 810 733 1.072 10,5% 1 24,5%
Total do Patriménio Liquido 5.528 5.512 5.109 0,3% M 8,2% M
Divida Liquida / PL Total 14,6% 13,3% 21,0% 14pp. N 63pp.
EBITDA 12 meses 922 921 1.009 0,2% T 8,6%
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 0,88x 0,80x 1,06x 10,3% M 17,3%
AHS (MRV US)
Divida Total 1.232 1.337 - 7,8% -
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (152) (91) - 67,9% T -
(-) Instrumentos Financeiros Derivativos 14 19 - 26,0% | -
Divida Liquida 1.094 1.265 - 13,5% 4 -
Total do Patriménio Liquido 506 458 - 10,5% 1 -
Divida Liquida / PL Total 216,1% 276,2% - 60,1 p.p. -
EBITDA 12 meses 85 - - - -
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 12,93x - - - -
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Divida em moeda nacional

Saldo Devedor

Divida em Moeda Nacional (em R$ milhdes) Vencimento Taxa Contratual (a.a)
Dez/20 Set/20
MRV Incorporagdo Imobilidria
Debéntures - 92 emiss&o (22 série) 02/20a 02/22 CDI +2,30% 301 298
Debéntures - 92 emiss&o (32 série) 02/2022 132,2% CDI 101 98
Debéntures - 112 emissdo (22 série) 09/21 a 09/22 CDI +1,50% 216 214
Debéntures - 112 emissdo (32 série) 09/23 e09/24 122,1% CDI 152 144
Debéntures - 122 emissdo (12 Série) 07/2023 CDI +1,40% 303 300
Debéntures - 122 emissdo (22 Série) 07/24 e07/25 CDI +1,70% 52 52
Debéntures - 122 emissdo (32 Série) 07/2023 CDI +1,50% 111 110
Debéntures - 122 emissdo (42 Série) 07/2023 CDI +1,50% 84 83
Debéntures - 152 emissdo 11/22 a11/25 CDI +1,06% 300 302
Debéntures - 162 emissdo 04/23 a 04/25 CDI +1,50% 100 101
Debéntures - 172 emissdo 04/21a 04/23 CDI +3,00% 50 50
Debéntures - 182 emiss&do 08/2025 CDI +2,40% 504 499
132 emissdo de debéntures que lastreou a operagdes de CRI 09/23 a 09/24 100% CDI 292 292
142 emissdo de debéntures que lastreou a operagdes de CRI 04/23 a 04/25 100,4% CDI 357 359
Capital de Giro (MRV) 04/21 e04/22 CDI +3,10% 202 202
12 Nota Promissdria - 12 Série 11/2020 CDI +2,50% - 3
12 Nota Promissdria - 22 Série 05/2021 CDI +2,50% 100 98
Leasing 03/18 a 05/23 CDI +2,00% a +2,93% 10 11
Divida Corporativa 3.234 3.216
Financiamento a construgdo 01/21a09/24 TR +8,30% 23 162
Financiamento a construgdo 23 162
Urba
Debéntures 22 emissdo (Urba) 06/21 a 06/23 CDI +1,22% 60 60
Debéntures 42 emissdo (Urba) 04/22 a 04/25 CDI +1,50% 40 40
32 emissdo de debéntures da Urba que lastreou a operagdes de CRI 03/2024 CDI +0,20% 58 58
Divida Corporativa 158 159
Capital de Giro (Urba) - TR 04/16 a 03/23 TR+13,29% 4 5
Financiamento a construgdo 4 5
Divida Total em Moeda Nacional 3.419 3.541

Cronograma de Vencimento da Divida em moeda nacional

Financiamento a

(em RS milhdes) Divida Corporativa* Total

Construgdo
12 meses 4 574 578
13 a 24 meses 17 519 536
25a 36 meses 3 813 817
37 a48 meses 2 840 842
48 meses em diante - 647 647
Divida Total 27 3.392 3.419

*Inclui arrendamento mercantil e Finame

Custo médio ponderado da divida em moeda nacional

Saldo Devedor Saldo Devedor / Total

Divida em Moeda Nacional (em R$ milhdes) Dez/20 (%) Custo Médio
CDI 3.392 99,2% CDI +2,37%
TR 27 0,8% TR + 6,41%
Total 3.419 100,0% 4,34%
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Detalhamento da Divida em moeda nacional
Duration da Divida Corporativa em moeda nacional (em meses)

35,0 35,3
32,8 333

34,5338

1T17 2T17 3T17 4T17 1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20

Detalhamento da Divida em moeda estrangeira

Divida em Moeda Estrangeira Vencimento

Taxa Contratada (a.a.)

MRV:CO

Custo médio ponderado da Divida em moeda nacional (a.a.)

12,8%

11,0%
9,5%
8,4% 8,1% 8,0% 8,0% 8,1% 7 9%77%
s 0% 5 3%
4 3% 4,2% 4,3%

1T17 2T17 3T17 4T17 1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20

Saldo Devedor
Convertido em RS mil
Dez/20

Saldo Devedor
em USS mil
Dez/20

Financiamento a Construgdo (modelo Americano andlogo ao SFH) 170.861 887.912
Construction Loan 81.667 424.398
Coral Reef fevereiro, 2022 LIBOR 1M + 2,00% 23.131 120.206

Pine Groves abril, 2022 LIBOR 1M + 2,25% 17.885 92.945
Tamiami Landings setembro, 2022 LIBOR 1M + 2,25% 21.494 111.696
Banyan Ridge margo, 2022 LIBOR 1M +2,15% 19.157 99.551
Permanent Loan 89.194 463.514
Mangonia Lake maio, 2023 LIBOR 1M +2,25% 28.500 148.106
Princeton Groves outubro, 2027 Pré-fixada em 4,38% 24.294 126.248

Lake Worth maio, 2026 Pré-fixada em 3,95% 23.418 121.694

Lake Osborne dezembro, 2027 Pré-fixada em 4,63% 12.982 67.466
Divida Corporativa 67.118 348.793
Linha de Crédito Privado abril, 2021 LIBOR 1M +2,75% 19.396 100.798
Vehicle Loan dezembro, 2022 Pré-fixadaem 5,94% 32 168
Divida Corporativa Itau February, 2025 Pré-fixada em 4,00% 47.689 247.827
Custo de Captagdo (868) (4.512)
Total 237.111 1.232.193

Cronograma de Vencimento da Divida em moeda estrangeira (em USS$ Milhares)

(USS milhares)

Construction Loan

Permanent Loan

Divida Corporativa

Custo de Captacao

12 meses 1.088 20.109 (194) 21.003
132 24 meses 81.667 1.136 9 (194) 82.617
25 a 36 meses 29.685 - (153) 29.533
37 a48 meses 1.230 - (123) 1.107
Apds 48 meses 56.055 47.000 (204) 102.851
Total 81.667 89.194 67.118 (868) 237.111
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Risco Corporativo e Covenants

STANDARD

brAAA brAA-

Covenant de Divida

0,54

Divida Liquida + Iméveis a Pagar

Patriménio Liquido < 0,65

Covenant de Recebiveis

Recebiveis + Receita a apropriar + Estoques
Divida Liquida + Iméveis a pagar + Custo a apropriar

O Covenant de Divida da companhia apresentou aumento no 4T20 em funcdo da compra pontual de terrenos em
dinheiro, buscando aproveitar oportunidades. A MRV continua vendo na permuta sua principal forma de aquisi¢ao de
terrenos e, nos proximos trimestres, deve retornar prioritariamente a essa estratégia.
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Relagdes com Investidores

MRV:CO

Ricardo Paixdao Pinto Rodrigues
Diretor Executivo de Finangas e Relagdes com Investidores

Augusto Pinto de Moura Andrade
Gestor Executivo de Relagdes com Investidores

Rela¢bes com Investidores
Tel.: +55 (31) 3615-8153
E-mail: ri@mrv.com.br
Website: ri.mrv.com.br
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ANEXOS

Os anexos |, II, 1ll a seguir, referem-se a estrutura patrimonial e resultado consolidado da Companhia
(MRV&Co), incluindo a operagdo da MRV no exterior (MRV US)

O anexo IV por sua vez, se referem apenas a opera¢dao da MRV no exterior (MRV US).

ANEXO | - Demonstragdo do Resultado Consolidado [RS milhdes]

em RS milhdes 47120 3720 at1e |Vor-4T20x|Var.4T20x] 2019 |Var-2020x
3120 4719 2019

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 1.702 1.780 1.420 4,4% 1 19,9% T 6.646 6.056 9,8% 1
CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS E SERVICOS PRESTADOS (1.219)  (1.280)  (1.000) 4,7% 1  22,0% 1  (4772)  (4.213) 13,3% 1
LUCRO BRUTO 483 500 420 35%  15,0% T 1.874 1.842 1,7% 1
Margem Bruta 28,4% 28,1% 29,6% 03pp. T L2pp L 28,2% 30,4% 2,2 p.p. 1

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Despesas comerciais (171) (168) (151) 1,5% 1 13,3% 1 (649) (592) 9,6% T
Despesas gerais e administrativas (118) (111) (83) 6,3% 1T 42,2% T (433) (352)  23,2% 1
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 65 (34) 5 - 1188,3% (31) (86) 63,6%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial (8) (13) (24) 398%d 67,1% (47) (72)  351%
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 251 173 167 44,7% 1 50,1% 1 714 741 3,6%

RESULTADO FINANCEIRO

Despesas financeiras (42) (27) (14) 54,1% 1 208,7% T (109) (58) 86,7% T
Receitas financeiras 12 17 25 28,4% 50,9% 61 119 48,8%
Receitas financeiras provenientes dos clientes por incorporagdo de iméveis 33 19 21 68,0% 1 53,0% ™ 95 76 23,8% 1
LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL 254 183 200 38,9% 1 27,1% 1 761 878 13,3%
Imposto de renda e contribuigdo social (36) (37) (32) 4,0%d  13,0% 1 (140) (130) 7,5% T
LUCRO DO PERIODO 218 146 168 49,8% T 29,7% 1 621 748 17,0%
LUCRO ATRIBUIVEL A PARTICIPACGOES NAO CONTROLADORAS 22 5 17 330,2% 1 29,1% T 71 58 22,9% T
LUCRO LIQUIDO ATRIBUIVEL AOS ACIONISTAS DA CONTROLADORA 196 141 151 39,4% 1 29,8% 1 550 690 20,3%
Margem liquida 11,5% 7,9% 10,6% 3,6p.p. ™ 09pp. T 8,3% 11,4% 3,1p.p. 1
LUCRO BASICO POR ACAO 0,408 0,292 0,341 39,5% 1 19,6% 1,149 1,561 26,4%
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ANEXO Il — Balango Patrimonial Consolidado [R$ milhdes] - Ativo

ATIVO 31/12/2020  30/09/2020  31/12/2019 | VarDez/20x | Var.Dez/20x
Set/20 Dez/19

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 1.081 1.080 675 0,0% M 60,1% T
Aplicag0es financeiras (Titulos e valores mobiliarios) 1.600 1.742 1.331 8,2% 20,2% 1
Clientes por incorporacdo de imdveis 1.840 1.809 1.555 1,7% ™ 18,3% 1
Clientes por prestagdo de servigos 3 6 1 43,0% 168,7% T
Estoques (Imdveis a comercializar) 3.741 3.722 3.960 0,5% 1T 5,5%
Tributos Correntes a Recuperar 78 84 99 7,2% 20,6% |
Despesas antecipadas 101 99 82 2,1% 1 23,4% 1
Instrumentos financeiros derivativos - - - - -
Outros ativos 119 116 99 3,3% T 20,7% 1
Total do ativo circulante 8.564 8.658 7.801 1,1% 4 9,8%
NAO CIRCULANTE

Aplicag0es financeiras (Titulos e valores mobiliarios) 14 22 79 36,0% | 82,0% |
Clientes por incorporagdo de imdveis 1.641 1.619 1.153 1,4% 42,3% 1
Estoques (Imdveis a comercializar) 4861 4,395 4674 10,6% T 4,0% 1
Créditos com empresas ligadas 60 47 39 27,8% 1 56,1% T
Despesas antecipadas 50 46 30 9,3% 1T 65,9% T
Instrumentos financeiros derivativos 67 54 45 23,6% 1 49,7% ™
Outros ativos ndo circulantes 157 155 151 0,7% M 3,5% 1
Participagdes em Investidas 121 (1) 76 11801,3% 59,9% 1
Propriedades para investimento 1.798 1.866 34 3,7% 5265,2% T
Imobilizado 564 545 486 3,5% T 16,2% T
Intangivel 164 158 118 4,2% 1™ 39,1% P
Total do ativo ndo circulante 9.498 8.908 6.885 6,6% T 37,9% 1

TOTAL DO ATIVO 23,0% 1
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ANEXO Il — Balango Patrimonial Consolidado [R$S milhdes] - Passivo e Patrimodnio Liquido

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 31/12/2020  30/09/2020  31/12/2019 | V2':DPez/20x | Var.Dez/20
set/20 Dez/19

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores 468 446 304 5,0% 1 54,1% ™
Contas a pagar por aquisi¢do de investimento 6 6 10 6,7% T 38,5%
Empréstimos, financiamentos e debéntures 688 634 672 8,4% T 2,4% 1
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 1.189 1.148 742 3,6% T 60,2% T
Adiantamentos de clientes 254 231 223 9,9% 13,8% 1
ObrigagGes sociais e trabalhistas 142 194 140 26,7% 1,6% T
Obrigacgdes fiscais 90 88 77 2,9% 1 18,1% 1
Provisdo para manutengdo de iméveis 42 41 32 1,7% 28,3% 1
Impostos diferidos passivos 64 64 54 0,8% T 18,6% 1T
Dividendos propostos 132 164 164 19,5% 19,5% {1
Passivo a descoberto - Investimentos 288 165 168 74,6% 1 71,5% 1
Outras contas a pagar 253 259 220 2,4% 14,6% T
Total do passivo circulante 3.616 3.439 2.806 5,1% 1 28,9% 1™

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Contas a pagar por aquisi¢do de investimento 13 14 18 8,1% 25,8%
Instrumentos financeiros derivativos 14 19 - 26,0% | -
Empréstimos, financiamentos e debéntures 3.964 4.244 2.531 6,6% | 56,6% T
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 3.625 3.151 3.393 15,0% 1 6,8% T
Adiantamentos de clientes 361 325 487 11,0% ™ 25,9%
Provisdo para manutencdo de imdveis 124 114 107 8,6% T 15,7% T
ProvisGes para riscos civeis, trabalhistas e tributdrios 102 106 102 4,0% | 0,6% T
Impostos diferidos passivos 67 66 47 0,6% T 43,5% 1
Outras contas a pagar 142 118 87 20,6% T 62,5% T
Total do passivo ndo circulante 8.412 8.157 6.771 3,1% 1 24,2%

PATRIMONIO LiQUIDO

Patrimonio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora 5.673 5.616 4.842 1,0% T 17,2% 1
Participagdes ndo controladoras 361 353 267 2,2% 1 35,3% 1
Total do Patriménio Liquido 6.035 5.970 5.109 1,1% 1 18,1% T

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 23,0% 1
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ANEXO Il - Demonstragdo do Fluxo de Caixa Consolidado [R$ milhdes]

Var.4T20x | Var.4T20 Var. 2020
Consolidado (R$ milhdes) 3120 i o ) X 2020 ar X

3T20 4T19 2019

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

LUCRO LiQUIDO DO PERIODO 218 146 168 49,8% T 29,7% 1™ 621 748 17,0%
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o caixa aplicado nas atividades operacionais 89 157 134 43,1% 33,2% 616 534 15,3% 1
(Aumento) redugdo nos ativos operacionais 64 100 (74) 36,4% - (190) (741) 74,4%
Aumento (redugdo) nos passivos operacionais (152) (67) (231) 128,5% 1 34,1% (358) (606) 41,0%
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades operacionais 219 336 3) 34,8% - 690 (65) 1165,8%

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Redugdo (aumento) em titulos e valores mobiliarios 147 (799) 316 - 53,6% | (164) 300 154,5%
Adiantamentos a empresas ligadas (26) (15) (4) 74,6% ™ 536,8% T (60) (43) 39,6% 1
Recebimento de empresas ligadas 16 10 19 59,2% M 14,9% 43 48 10,7%
Redugdo (aquisicdo/aporte) em investimentos (11) (15) (17) 29,1% 1 39,8% 1 24 (13) 284,6%
Pagamento por aquisi¢do de controlada / participagdo societdria (1) (3) (1) 80,9% 63,0% 6 (6) 214,6%
Recebimento pela venda de controladas 299 2 83 17930,8% 1 260,1% 1 303 83 265,4% P
Aquisicbes / adicdes de propriedades para investimento (284) (153) (34) 85,1% 747,3% (768) (34) 2190,9% 1
Aquisigdo de ativo imobilizado e intangivel (44) (38) (37) 18,1% T 19,8% 1T (180) (209) 13,8%
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades de investimento 96 (1.011) 324 - 70,4% (795) 127 725.2% |

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Recebimento pela emissdo de agdes - - - - - 1 - -
Recebimentos pelo exercicio de opgdo de agdes - 0 2 100,0% | 100,0% 1 12 92,3% |
Valores recebidos (pagos) de financiamentos com empresas ligadas 7 18 (8) 63,1% - 2 22 91,9% 1
Acbes em tesouraria - - - - - - - -
Valores recebidos de empréstimos, financiamentos e debéntures 213 748 710 71,5% | 70,0% 2.493 2417 3,1% 1
Amortizagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures (355) (732) (504) 51,5% T 29,5% 1T (1.803) (2.100) 14,2%
Recebimentos de instrumentos financeiros derivativos 3 3 - 4,7% - 7 (1) 1072,7%
Transagdes de capital 0 (1) (14) - - 3 (5) -
Dividendos pagos (164) - (328) - 50,0% T (164) (492) 66,7%
Aportes de (distribuigcdes a ) acionistas ndo controladores, liquido (11) (4) (3) 204,1% 235,2% (28) (36) 20,5%
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades de fi i 0 (308) 32 (145) - 112,8% 512 (182) 380,7%
Efeitos da variagdo das taxas de cdmbio sobre o caixa e equivalentes de caixa (7) (1) - 463,9% - (1) - -
AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO NO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 0 (644) 176 - 99,8% 406 (120)  4383% 1

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
No inicio do periodo 1.080 1.724 498 37,3% 116,7% ™ 675 795 151%
No fim do periodo 1.081 1.080 675 0,0% T 60,1% T 1.081 675 60,1% T

33



DIVULGACAO DE RESULTADOS
42 Trimestre 2020

ANEXO IV — Demonstrativos Financeiros — AHS (MRV US)

MRV:CO

Balango Patrimonial - MRV US

ATIVO (US$ Milhares) 31/12/2020  30/09/2020 Va’;Dte;zlgox
e

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 12.852 13.033 1,4% |
Aplicagdes financeiras (Titulos e valores mobiliarios) 16.448 3.045 440,2% N
Clientes por prestagdo de servigos 572 791 27,7%
Despesas antecipadas 1.389 901 54,2% ™
Outros ativos 1.821 2.600 30,0% |
Total do ativo circulante 33.082 20.370 62,4% 1
NAO CIRCULANTE

QOutros ativos ndo circulantes 2.239 1.931 16,0% T
Propriedades para Investimento 310.075 310.479 0,1% {1
Imobilizado 7.550 6.625 14,0% 1™
Intangivel 2.495 2.344 6,4% T
Total do ativo ndo circulante 322.359 321.379 0,3% 1T
TOTAL DO ATIVO 355.441 341.749 4,0% 1

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO (US$ Milhares) 31/12/2020  30/09/2020 Var;:te/zzljo X

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores 12.142 11.589 4,8% 1
Empréstimos, financiamentos e debéntures 21.003 6.090 244,9% 1
Obrigagdes sociais e trabalhistas 656 1.325 50,5% |
Outras contas a pagar 5.160 6.895 25,2%
Total do passivo circulante 38.961 25.899 50,4% M

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Instrumentos financeiros derivativos 2.638 3.285 19,7%
Empréstimos, financiamentos e debéntures 216.112 230.939 6,4%
Outras contas a pagar 334 438 23,7%
Total do passivo ndo circulante 219.084 234.662 6,6%

PATRIMONIO LIQUIDO

Patriménio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora 85.239 70.405 21,1% 1
Participagdes ndo controladoras 12.157 10.783 12,7% T
Total do Patriménio Liquido 97.396 81.188 20,0% 1

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 355.441 341.749
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Demonstragao do Resultado - MRV US

em US$ milhares 4120 ar20 | VAT-4T20x 5099
3720
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 3.756 3.631 3,4% T 12.570
CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS E SERVICOS PRESTADOS (3.107) (3.142) 1,1% {1  (10.713)
LUCRO BRUTO 649 490 32,6% 1 1.857
Margem Bruta 17,3% 13,5% 3,8p.p. T 14,8%
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas comerciais 241 (162)  248,4% (225)
Despesas gerais e administrativas (2.839) (2.201) 29,0% 1 (8.839)
Qutras receitas (despesas) operacionais, liquidas 19.043 (241) - 18.770
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - - - -
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 17.094 (2.115) 908,4% 11.563
RESULTADO FINANCEIRO
Despesas financeiras (4.175) (1.343) 210,9% T (7.652)
Receitas financeiras 5 9 49,2% 61
Receitas financeiras provenientes dos clientes por incorporacdo de imdveis ° - - °
LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL 12.923 (3.449) - 3.972
Imposto de renda e contribuicdo social - - - -
LUCRO DO PERIODO 12.923 (3.449) - 3.972
LUCRO ATRIBUIVEL A PARTICIPACOES NAO CONTROLADORAS 1.095 (290) - 368
LUCRO LiQUIDO ATRIBUIVEL AOS ACIONISTAS DA CONTROLADORA 11.828 (3.159) - 3.604
Margem liquida 314,9% -87,0% 401,9 p.p.™ 28,7%

Operacao AHS

A operacdo da AHS apresentou a resiliéncia esperada em um momento de crise e se recuperou rapidamente do
impacto inicial sofrido no més de margo, retornando sua taxa de ocupagdo e inadimpléncia para os mesmaos niveis pré-
pandemia.

Valuation AHS (NAV)

Buscando dar o maximo de transparéncia possivel, o valuation da AHS sera periodicamente atualizado utilizando-se o
mesmo método de valoragdo dos ativos da companhia (NAV), como feito na proposta de aquisi¢do aprovada pelos
acionistas:
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NAV AHS (valores em USS) 4120* 2719

Operagdo 120.582.366 109.853.896
Construgao 110.781.647 27.979.811
Land bank 35.289.082 19.850.000
Holding 1.047.059 18.249.995
Aumento de capital @jul/19 - 10.000.000
Total 267.700.154 185.933.702

* A metodologia utilizada avalia, individualmente, cada um dos empreendimentos, conforme a sua condi¢do, como
descrito abaixo:

e Empreendimentos em operagdo e vendidos: (NOI / Cap Rate) - Divida.
o NOI considera Vacancia, Aluguel e OPEX da data da avaliacao;
o Cap Rate deve ser baseado em negdcios reais e materiais publicos na data da avaliacao.
e Empreendimentos em locagao e construgdo: (Fluxo de Caixa Descontado do NOI esperado na data da avalia¢do)
— (Custo restante da construcdo).
e Terrenos:
o Recentemente adquiridos: Valor contdbil;
o Se licenciados e com autorizagao de construgao: Avaliacdo a valor de mercado.
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Glossario

AHS Residential - incorporadora baseada nos Estados Unidos, controlada pela MRV (https://ahsresidential.com/).

Banco de Terrenos (Land Bank) - terrenos mantidos em estoque com a estimativa de VGV (Valor Geral de Venda) futuro. E o
banco de terrenos da Companhia e contempla todos os terrenos ja adquiridos e ainda ndo langados.

Caixa - composto pelo saldo das contas de caixa e equivalentes de caixa e aplicagGes financeiras (titulos e valores mobiliarios).

CPC 47 e Método POC (Percentual de Conclusdo) - Para o reconhecimento de Receitas o grupo adotou a partir de 1° de janeiro
de 2018, o CPC 47 - “Receitas de Contratos com Clientes”. As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a
construgdo avanga, uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chamado
de “POC”, “percentual de conclusdao” de cada empreendimento.

Casa Verde Amarela - O Programa Casa Verde Amarela, conhecido como CVA, é o programa nacional de habitacdo do Governo
Federal, que tem como objetivo a redugdo do Déficit Habitacional.

Cash Burn - consumo de caixa medido pela variagdo da divida liquida, excluindo-se os aumentos de capital, recompra de acGes
mantidas em tesouraria e os dividendos pagos, quando houver.

Divida Liquida: (Divida Bruta + Instrumentos Financ. Derivat. Passivos) — (Caixa Total + Instrumentos Financ. Derivat. Ativos)

Duration - Prazo médio ponderado de vencimento da divida. Contempla ndo s6 o prazo final de vencimento da divida, mas
também todo o fluxo de pagamento, do principal e das taxas de juros.

EBITDA - sigla em inglés para Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization. Em portugués, “Lucros Antes de
Juros, Impostos, Depreciacdo e Amortizacdo” (também conhecida como LAJIDA). E um indicador muito utilizado para avaliar
empresas de capital aberto, pois representa a geracdo operacional de caixa da companhia, ou seja, o quanto a empresa gera de
recursos apenas em suas atividades operacionais, sem levar em consideracgdo os efeitos financeiros, impostos e de depreciagado.

Empreendimentos Contratados - Total de unidades que tiveram o financiamento a construgdo (pessoa juridica) contratado em
uma institui¢do financeira no periodo.

Encargos Financeiros Apropriados ao Resultado: sdo os juros que em periodos anteriores foram capitalizados nos Estoques
(terrenos e imdveis em construcdo) e que com a venda das unidades/empreendimentos sdo apropriados ao resultado,
incrementando o valor dos “Custos dos Imdveis e Servicos Prestados”.

Estoque a Valor de Mercado - Equivale ao Valor Geral de Venda do estoque atual da companhia, levando em conta apenas os
empreendimentos ja lancados. Ndo considera o Land Bank.

FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, é um fundo de reservas compulsério, em que os empregadores depositam 8% do
saldrio dos empregados mensalmente. Os recursos do FGTS sdo administrados pela Caixa Econdmica Federal, e eles sdo utilizados
como fonte de financiamento para programas de habitagdo popular, como é o caso do Programa Casa Verde e Amarela (CVA).

Langamento - Ocorre quando o empreendimento é disponibilizado para a venda.
Lucro por agao - O lucro basico por acdo é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do trimestre atribuido aos detentores de
acGes ordinarias da controladora pela quantidade média ponderada de ag¢Bes ordinarias disponiveis durante o periodo, excluidas

as acdes em tesouraria, se houver.

LUGGO - Startup do grupo MRV&Co focada na locagdo de imdveis construidos exclusivamente para essa finalidade, repletos de
servicos de moradia e tecnologia, tudo pensado para melhorar a experiéncia dos clientes (https://alugue.luggo.com.br/).

Marketplace - plataforma que conecta oferta e demanda de produtos ou servigos, resumindo, um marketplace funciona como
um shopping virtual.


https://ahsresidential.com/
https://alugue.luggo.com.br/
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MRV US: E uma holding controlada pela MRV, sediada nos Estados Unidos, que detém participacdo direta na AHS Development e
indireta na AHS Residential.

NAV: Net Asset Value (Valor Liquido dos Ativos).

Novo Mercado - Segmento especial de listagem da B3, com regras diferenciadas de governanga corporativa, do qual a Companhia
faz parte a partir de 23 de julho de 2007.

Permuta fisica - sistema de compra de terreno pelo qual o proprietdrio do terreno recebe um determinado nimero de unidades
do empreendimento a ser construido no mesmo.

Recursos do SFH - Recursos do SFH sdo originados do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e dos depdsitos de caderneta
de poupanga (Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE).

Resultados de Vendas de Imdveis a Apropriar - Se refere ao resultado do saldo de transagGes de vendas de imdveis ja contratadas,
referentes a imoveis ndo concluidos e seus respectivos custos orgados a incorrer.

ROE - Return On Equity (em portugués: Retorno sobre o Patrimonio Liquido). O ROE é definido pelo quociente entre o lucro liquido
atribuido a acionistas controladores e o valor médio do patriménio liquido atribuido a acionistas controladores.

SBPE - Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — Financiamento bancario que tem como fonte os recursos da poupanca.

URBA - empresa de loteamento residenciais, controlada pela MRV (https://vivaurba.com.br/).

Unidades Concluidas - Unidades finalizadas pela engenharia. Registradas apds a conclusdo da obra.
Unidades Produzidas - Unidades produzidas por medi¢do de evolugao da obra, construcdo equivalente.

Unidades Repassadas - Quantidade de clientes (pessoa fisica) que assinaram seus financiamentos com uma instituicdo financeira
no periodo.

Vendas Liquidas Contratadas - Vendas Contratadas, subtraindo os distratados no periodo.

VSO - Vendas sobre Oferta, € um indicador utilizado na analise da oferta imobilidria. Sua principal fungdo é demonstrar o
percentual de unidades comercializadas em relagdo a um total de unidades disponiveis no periodo.

VSO Liquida - Vendas Liquidas Contratadas / (Estoque a Valor de Mercado Inicial do periodo + Langamentos do Periodo)

VGV Langado - Equivale ao total de Unidades langadas, multiplicado pelo preco médio de venda estimado das unidades.


https://vivaurba.com.br/
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Aviso

As afirmacgGes contidas neste documento relacionadas a perspectivas sobre os negdcios, proje¢des sobre resultados operacionais
e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas de crescimento da MRV sdo meramente projecdes e, como tais, sdo baseadas
exclusivamente nas expectativas da diretoria sobre o futuro dos negdcios.

Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovagdes e licencas necessdrias para homologa¢do dos projetos,
condicdes de mercado, do desempenho da economia brasileira, do setor e dos mercados internacionais e, portanto, estdo sujeitas
a mudangas sem aviso prévio.

O presente relatério de desempenho inclui dados ndo contdbeis como operacionais, financeiros e proje¢des com base na
expectativa da Administracdo da Companhia. Os dados ndo contdbeis tais como quantitativos e valores de Langamentos, Vendas
Contratadas, valores do programa do MCMV, estoque a valor de mercado, Banco de Terrenos, Resultado a apropriar, consumo de
caixa, e proje¢oes ndo foram objeto de revisado por parte dos auditores independentes da Companbhia.

O EBITDA indicado neste relatdrio representa o lucro liquido antes do resultado financeiro, encargos financeiros incluidos na
rubrica de custo dos imdveis vendidos, do imposto de renda e da contribuigdo social, das despesas de deprecia¢do e amortizagdo
e da participagdo de acionistas ndo controladores. A MRV entende que a reversao do ajuste a valor presente das contas a receber
de unidades vendidas e ndo entregues registrada como receita operacional bruta faz parte de suas atividades operacionais e,
portanto, esta receita ndo foi excluida no calculo do EBITDA. O EBITDA ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as
Praticas Contabeis Adotadas no Brasil e as IFRS, tampouco deve ser considerado isoladamente, ou como alternativa ao lucro
liguido, como medida de desempenho operacional, ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez.
Em razdo de ndo serem consideradas, para o seu calculo, o resultado financeiro, encargos financeiros incluidos na rubrica de custo
dos imodveis vendidos, o imposto de renda e a contribuigdo social, as despesas de depreciagdo e amortizacdo e a participagdo de
acionistas ndo controladores, o EBITDA funciona como indicador do desempenho econémico geral da MRV, que nao é afetado por
alteragdes da carga tributdria do imposto de renda e da contribuig¢do social ou dos niveis de depreciacdo e amortizagdo. O EBITDA,
no entanto, apresenta limitagdes que prejudicam a sua utilizagdo como medida da lucratividade da MRV, em razdo de ndo
considerar determinados custos decorrentes dos negdcios da MRV, que poderiam afetar, de maneira significativa, os lucros da
MRV, tais como resultado financeiro, tributos, depreciagdo e amortizacdo, despesas de capital e outros encargos relacionados.

Relacionamento com Auditores Independentes

Em conformidade com a Instrugdo CVM n2 381/03 informamos que os nossos auditores independentes — KPMG Auditores
Independentes (“KPMG”) —ndo prestaram durante o ano de 2020 servigos além dos relacionados a auditoria externa, com exce¢do
do contrato de prestagdo de servigos profissionais, assinado em 31 de agosto de 2020, relacionado com a emissdo de carta
conforto para oferta publica de distribuicdes de a¢des de controlada no montante R$815mil, representando 102% em relacdo aos
honorarios relacionados a auditoria externa. A politica da Companhia na contratagdo de servigcos de auditores independentes
assegura que ndo haja conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade.

Sobre a MRV

A MRV Engenharia e Participa¢des é a maior incorporadora e construtora da América Latina no segmento de Empreendimentos
Residenciais Populares, com 41 anos de atuacgdo, presente em 162 cidades, em 22 estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal.
Desde o inicio de 2020 a Companhia atua também nos Estados Unidos por meio da AHS Residential, com presenca em 14 cidades.
A MRV integra o Novo Mercado da B3 e é negociada com o cddigo MRVE3 e compde dentre outras a carteira tedrica IBOV.



