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Divulgacao de Resultados 4T21

Belo Horizonte, 16 de margo de 2022 — MRV Engenharia e Participa¢des S.A. (B3: MRVE3), maior construtora residencial da
América Latina, anuncia seus resultados do quarto trimestre de 2021.

A RAPIDA EVOLUGAO DA PLATAFORMA HABITACIONAL DA MRV&CO

DESTAQUES

» Maior Lucro Liquido da histéria da MRV&Co: Total de RS 914 milhdes* em 2021, sendo RS 322 milhdes*
no 4T21;

» Receita Operacional Liquida MRV&Co recorde: Total de RS 7,12 bilhdes em 2021, sendo RS 1,9 bilhdo
no 4T21;

» Recorde histérico de Vendas Liquidas (em VGV) da MRV&Co: Total de RS 2,4 bilhdes (%MRV) vendidos
no 4T21 e RS 8,1 bilhées (%MRV) em 2021;

» Vendas AHS no ano totalizaram 1.378 unidades, representando RS 1.75 bilhdo em VGV;

» Assinatura do Acordo de Investimentos com a Brookfield: Acordo para a venda de aproximadamente
5.100 unidades da Luggo, representando um VGV de RS 1,26 bilh3o;

» Venda de dois empreendimentos da Luggo: A primeira venda para a Brookfield, dentro do Acordo de

Investimentos firmado, totalizando RS 106 milhdes.

ROL - MRV&Co Lucro Liquido* - MRV&Co
(RS milhdes) (RS milhdes)

> 914

- > 7118 +32,5% +66,2%

+17,5% W
6.646
690
6.056
550

2019 2020 2021 2019 2020 2021

Vendas Liquidas MRV&Co - R$ milhes
(%MRV)

% T sa10
+49,9% S — 8,1%

5.405

2019 2020 2021

* Lucro Liquido Ajustado: Exclui efeitos do swap da recompra das agées da MRV e dos swaps de dividas para CDI.
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Relatorio da Administragao

PLATAFORMA HABITACIONAL MRV&Co

No ano de 2021 a MRV&Co se consolidou como a primeira e Unica Plataforma Habitacional Multinacional de origem
brasileira. Todas as linhas de negdcios da MRV&Co registraram importantes avancos, confirmando a assertividade da
estratégia de diversificacdo de produtos, fontes de funding e mercados de atuacdo implementada pela Companhia.

Com um total de RS 8,1 bilhdes (%MRV) em vendas no ano de 2021, sendo RS 1,75 bilhdo (%MRV) da AHS, nos EUA,
a plataforma MRV&Co bateu, pelo segundo ano consecutivo, seu recorde histérico de vendas. Ja a Urba totalizou
3.110 unidades vendidas (100%) no ano, representando um crescimento de 149% frente ao ano de 2020, superando
as expectativas e confirmando a forga de sua sinergia com a MRV,

No 4T21 foi firmada uma importante parceria estratégica entre a Luggo e a Brookfield, que prevé a venda de
aproximadamente 5.100 unidades, equivalentes a um total de RS 1,26 bilhdo, no decorrer dos préximos anos. Os
empreendimentos serdo vendidos a medida que forem concluidos.

A Forga da Plataforma Habitacional MRV&Co

8.101

46,1%
das Vendas
Liquidas fora do
programa CVA
(funding do
FGTS)
1T20 2720 3T20 47120 1121 2721 3T21 4721
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AHS: Operacao Norte Americana

Ainternacionalizacdo da MRV&Co teve inicio em janeiro de 2020, com a aquisicdo da AHS Residential, uma companhia
norte americana focada no desenvolvimento e constru¢do de empreendimentos residenciais para a locagdo e
posterior venda para investidores.

Fundada no estado da Flérida, hoje a AHS atua em um total de 19 cidades, na Florida, Texas e Gedérgia, com um land
bank suficiente para produzir 7.402 unidades, o equivalente a RS 11,4 bilhdes em VGV.

i 2 empreendimentos
1.224 unidades !
i US$ 357 milhdes em VGV |

{2 empreendimentos
{909 unidades !
i US$ 230 milhes em VGV |

7777777 Atlanta
S

Dallas 2.908 unidades

L i
i 10 empreendimentos US$ 826 milhdes em VGV

i 3.851 unidades
i US$ 1 bilhdo em VGV

West Palm Beach /

Houston Fort St. Lucie 1.620 unidades

Miami / US$ 499 milhdes em VGV
Fort Lauderdale

Austin 5 empreendimentos

i 2 empreendimentos
{540 unidades i
{ US$ 135 milhGes em VGV |

o 1 empreendimento
175 unidades

USS$ 50 milhdes em VGV

B Lland Bank

. Projetos em Construgdo

. Projetos em Operagdo

Desempenho da AHS em 2021:

No ano de 2021, a AHS vendeu 7 empreendimentos, totalizando 1.486 unidades, com um VGV de USS 350 milhdes
(100%). A grande demanda por ativos de Multifamily nos Estados Unidos permitiu que as vendas dos
empreendimentos fossem realizadas com Cap Rates mais baixos do que o previsto nos estudos de viabilidade dos
projetos o que, aliado a bem-sucedida estratégia de aumento de pre¢o dos aluguéis, resultou em margens brutas
elevadas, mesmo com a pressao de custos de produgdo observada nos Estados Unidos.

Empreendimento Valor de Venda (US$ mil) Data da Venda Margem Bruta  Yield on Cost Cap Rate
Mangonia Lake 57.000 30/06/2021 19% 5,6% 4,5%
Lake Osborne 21.500 30/06/2021 32% 6,9% 4,6%
Tamiami Landings & Banyan Ridge* 123.000 29/09/2021 27% 6,7% 4,8%
Princeton & Pine Groves* 95.000 21/12/2021 37% 7,6% 4,3%
Lake Worth 54.000 28/12/2021 51% 8,3% 3,5%
Total/Média 350.500 32% 7,0% 4,4%

*Empreendimentos com venda realizada em conjunto
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Evolucdo da operacdo AHS:

Atualmente, a AHS conta com 9 empreendimentos em construgdo, nas regides metropolitanas de Miami, Atlanta,
Dallas e Austin, totalizando 3.069 unidades, equivalentes a US$ 864 milhdes em VGV potencial:

Tradition - | VGV: US$ 115mm
‘ " Unidades: 372

9 Miami, FL

VGV: USS 149mm
Unidades: 420

9 Miami, FL
VGV: USS 100mm
~ Unidades: 324
9 Miami, FL

| VGV: USS 80mm
Unidades: 288

Q Miami, AL

\ VGV: USS$ 56mm
Unidades: 216

Q Miami, AL

VGV: USS 97mm Tributary

Unidades: 433

‘Iama i

VGV: USS 133mm W Memorial

Unidades: 476 S E _
wmnta, GA ‘ - A
"
VGV: USS 53mm Hutto Square
Unidades: 204 , e

*/stin, ™

VGV: USS 82mm
Unidades: 336

‘bm

gu_l“
Dallas National

Somando o empreendimento Coral Reef, ja lancado e em negociacdo para venda, aos atuais 9 empreendimentos em
construc3o, a AHS possui um total de 3.244 unidades a serem vendidas, equivalentes a um VGV potencial de US$S

915 milhdes, ou RS 5,1 bilhdes.
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VGV Potencial AHS (100%) - Projetos em Construgdo / Estabiliza¢do
Incorporagdo da USS$ milhdes r=———— -
AHS pela MRV

A
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1 VGV Projetos em Construgao B VGV Projetos em Estabilizagdo H VGV Projetos Estabilizados

US$ 915 milhdes x RS 5,58 =rs 5,1 bilhses

"Considera a PTAX de 31/12/2021

Operacao atual supera fortemente a tese de investimento da AHS:

A proposta de aquisi¢cao da AHS, apresentada pela MRV aos acionistas e aprovada no 1720, demonstrava uma tese de
investimentos com grande potencial de gera¢do de valor, que previa a producdo e venda de 5 mil unidades por ano,
alcangando essa marca em 2027, com um Yield on Cost (YoC) de 7% e um Cap Rate médio de 5,25%.

O resultado obtido em 2021 apresenta uma significativa evolugdo do YoC e do Cap Rate, como pode ser observado no
grafico abaixo, que representa as vendas de propriedades realizadas ao longo do ano:

YoC x Cap Rate - Vendas AHS 2021
8,3%

7,6% \
f@ Margem Bruta: 51%

5,6%
i

O Margem Bruta: 37%
0,
4,5% 4,6% 4,8% 4,3%

3,5%

=0O=Yield on Cost —O=Cap Rate

Esperamos que as proximas vendas dos empreendimentos da AHS ocorram em um ciclo mais curto do que o
inicialmente projetado, em fun¢do do aquecimento do mercado norte americano e da alta demanda por ativos
multifamily, especialmente voltados para o workforce.

Para as vendas do ano de 2022, a expectativa da Companhia é de um YoC médio de 7,5% e um Cap Rate médio
de 4,5%, o que equivale a uma Margem Bruta de aproximadamente 39%.
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O valuation da AHS é periodicamente atualizado e divulgado, utilizando-se o mesmo método de valoracdo dos ativos da
Companhia (NAV), como feito na proposta de aquisicdo aprovada pelos acionistas:

NAV AHS (valores em USS) 2T19 4720 4T21*

Operagio 109.853.896  120.582.366 26.295.200 ﬁ‘ 1
Construgdo 27.979.811 110.781.647  303.813.643 USS 474 milhdes x RS 5,58
Land bank 19.850.000 35.280.082  112.118.403 = RS 2,6 bilhdes
Holding 18.249.995 1.047.059 31.867.407 ‘Considera a PTAX de 31/12/2021
Aumento de capital @jul/19 10.000.000 - -

Total 185.933.702  267.700.154  474.094.653

A Taxa Interna de Retorno (TIR) do investimento na AHS é de 167%, considerando o NAV do 4T21.

Luggo

Com produtos desenvolvidos para a locacdo e posterior venda para investidores, com a Luggo mantendo a
administragdo das propriedades, essa linha de negdcios diversifica ainda mais as fontes de funding para a venda dos
produtos da MRV&Co, além de acessar um novo mercado, composto por uma parcela da populagao que ndo tem
interesse ou condi¢cGes de comprar um imdvel e opta pela locagdo.

Panorama Luggo

B Vendidos / Sob administracdo - 884 unidades

Belo Mirante

W Projetos em Construcéo: 1.266 unidades ;:argz"mboia UTC Bardo de ielu‘r:
- i los Campos
B Projetos Aprovados | Terrenos Comprados : 3.124 units g;?vzrggfo Lauro de Fr':\tas
264 un. 216 un.
Total: 5.274 unidades
Via Azul
Salvador
304 un.
4 N\
Cenarium Piqueri Cipreste
Campinas Sdo Paulo Belo Horizonte
un. 288 un. 16 un.
SP1 Florenca Cabral
‘ S&o Paulo Garden ;;;mmgnm
160 un. Campinas un.
o 384 Il’ih Porto Aruba Entrecot
Porto Alegre Porto alegre Leeds
Butantd Concept 88un. 232 un. Belo Horizonte
Séo Paulo Campinas POA1 POA 2 276 un.
220 un. 184 un. Lindéia Ecoville Porto Alegre Porto alegre My Mall
Curitiba Curitiba 208 un. 180 un. Byl Hori
i 128 un. 88 un. elo Herizonte
Iguatemi POA 3 118 un.
Campinas
211un. Vizzano CTBA1 Porto alegre fvea &
Curitiba Curitiba 180 un. rea Campo
\. J 144 un. 317 un. Belo Horizonte
504 un.

[ 1.567 un. | G . ‘—m



DIVULGACAO DE RESULTADOS
42 Trimestre 2021

Acordo de Investimentos com a Brookfield Asset Management:

No 4T21 foi assinado um Acordo de Investimentos com a BPG IV Multifamily Fundo de Investimento em Participacdes
Multiestratégia, um veiculo de investimentos da Brookfield Asset Management, para a aquisicio de
empreendimentos da Luggo, firmando uma importante parceria estratégica entre as partes e criando mais uma sélida
avenida de diversificagao de funding para a venda dos produtos da MRV&Co.

O acordo regula a aquisicao de aproximadamente 5.100 unidades, equivalentes a um VGV (Valor Geral de Venda)
estimado de RS 1,26 bilhdo, divididos entre as seguintes fases:

e FASE1:

Engloba os empreendimentos com alvarad de construcdo expedidos, valor alvo de aluguel em fase final de
definicdo e cap rate ja definidos pelas partes (1.842 unidades e RS 453 milhdes de VGV estimado).

e FASE 2:

Engloba os empreendimentos sem alvara de construcdo (a serem obtidos até dezembro de 2022), com valor
alvo de aluguel a ser definido pelas partes e cap rate ja acordado (aproximadamente 2.550 unidades e RS 630
milhGes de VGV estimado).

e FASE3:

Engloba os terrenos destinados a empreendimentos da Luggo, com alvara de construcao a serem obtidos apds
2022 e com valor alvo de aluguel e cap rate a serem acordados entre as partes (aproximadamente 710
unidades e RS 175 milhdes de VGV estimado).

A efetiva aquisicdo das propriedades se dara apds a expedi¢do do Habite-se e conclusdo de cada propriedade, quando
ocorrera o pagamento e transferéncia do ativo. Apds cada venda, a Luggo permanecerda na condicao de
administradora das propriedades.

No 4721, foi feita a primeira venda de empreendimentos da Luggo dentro do acordo de investimentos firmado com
a Brookfield, o Luggo Cabral e o Luggo Piqueri, localizados em Contagem/MG e S3o Paulo/SP, respectivamente, pelo
Valor Geral de Venda (“VGV”) de RS 106 milhdes, representando um Recebimento Liquido de R$ 56 milhdes e um
Lucro Bruto de RS 30 milhdes.

Luggo Cabral + Luggo Piqueri

Valorde Venda RS 105.907.097
Custo do Empreendimento RS  75.583.218
Resultado Bruto RS 30.323.879
Margem Bruta (%) 29%
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URBA

Em 2021, a Urba alcangou a marca de 3.110 unidades vendidas (vendas liquidas, visdo 100%), representando um
aumento de 149% frente ao ano de 2020. O VGV de vendas liquidas do ano de 2021 totalizou R$ 455 milhdes (100%),
um crescimento de 210% no comparativo com 2020.

A Urba segue expandindo suas elevadas margens, tendo atingido, em 2021, 43% de margem bruta e 17% de margem
liquida.

Margem Bruta Urba - Evolugdo (%) Margem Liquida Urba - Evolugdo (%)

> 43% > 17%

+4,0 p.p +4,0 p.p

13%

39%

2020 2021 2020 2021

Vendas Liquidas Urba - RS milhdes

(100%)
> 455
+209,8%
] I
2020 2021

O sucesso do conceito de produto Smart Urba ficou evidenciado pela alta velocidade de venda dos dois primeiros
empreendimentos, o Smart Urba Vila Profeta e o Smart Urba Dunlop, lancados em Campinas/SP, que atingiram uma
VSO de 64% e de 83%, respectivamente.

Os bairros Smart Urba oferecem infraestrutura de alta qualidade, ciclovias, pragas, areas de lazer completas com
espacgos recreativos em bairros abertos para todas as idades, tais como playground, quadras esportivas e academia,
além de buscar parcerias para oferta de facilidades como wi-fi em dreas publicas, circuito fechado de televisao e fibra
Otica.




DIVULGACAO DE RESULTADOS
42 Trimestre 2021

PRESSAO DE CUSTOS E EFEITOS NA MARGEM BRUTA

Com o inicio da pandemia do COVID-19, no 1T20, ainda em um ambiente de incertezas sobre os efeitos esperados na
economia global, a MRV optou por adotar uma politica comercial agressiva, oferecendo descontos com o objetivo de
preservar o volume de vendas.

O que se observou, entretanto, foi uma demanda muito forte, que resultou em um volume de vendas que bateu
recordes sucessivos no 1720, 2T20 e 3T20.

O modelo de negdcios de incorporagcao da MRV envolve o repasse dos clientes ao banco financiador durante a
construcdo, o chamado “Repasse na Planta”. A grande vantagem desse modelo é um fluxo de caixa mais otimizado,
além da impossibilidade de distrato por parte do cliente, apés o repasse. Por outro lado, apds o repasse nao ha
qualquer reajuste do valor financiado pelo banco, o que cria uma possivel exposicido em caso de aceleracdo da
inflagao (INCC).

A partir do 3T20, houve uma crescente e intensa pressao inflacionaria, que atingiu seu pico no 4721, como pode ser
observado no grafico abaixo:

INCC-DI - Acumulado

23,88%

21,59%

1720 2T20 3T20 4720 1721 2T21 3T21 4721

Fonte: Fundagéo Getulio Vargas, Conjuntura Econémica - IGP (FGV/Conj. Econ. - IGP)

No momento em que a pressao inflaciondria se provou superior as estimativas de INCC originalmente consideradas
nos orgamentos, a Companhia iniciou, tempestivamente, um processo de revisdo dos orcamentos de seus
empreendimentos, que resultou na compressao da margem bruta ao longo desse periodo.

Margem Bruta - MRV Incorporagao

26,3%
Efeito da venda da
carteira no 3721
29,7% o
28,1% 28,0% 28,2% 28,4% 27,9%
24,9% 24,5%
22,4%

4719 1T20 2T20 3T20 4720 1721 27121 3T21 47121
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Com isso, a MRV possui uma safra de produtos vendidos com precos baixos, ja repassados aos bancos financiadores,
portanto sem possibilidade de reajuste pela inflacdo (INCC), e sendo produzidos em um momento de aumento recorde
de custos. Isso faz com que a margem bruta permaneca comprimida enquanto essa safra de produtos é produzida,
havendo espaco para recuperacdo apenas a medida que as novas safras de vendas ganharem maior relevancia no
resultado.

No 4T21 foi registrado um INCC de 1,88%, um movimento inflaciondrio ndo correspondido integralmente pelo
aumento nos pregos dos produtos, de forma que, com a revisdao orcamentdria dos empreendimentos, houve uma
compressao de 2,1 p.p. de margem bruta frente ao 3T21, na operacdo de incorporacao brasileira (considerando-se
a margem bruta ex efeitos ndo recorrentes da venda da carteira, equivalentes a 1,8 p.p.).

A Companhia estima um periodo prolongado de margem bruta comprimida nos produtos do Casa Verde e Amarela.
Desta forma a MRV&Co deverd capitalizar nas demais iniciativas de sua plataforma e o crescimento de volume e de
lucro liquido da operagédo vira das subsidiarias e ndo da incorporac¢do dentro do Programa CVA.

ESG

A MRV&Co é lider na agenda ESG no setor e uma das principais referéncias do pais, possuindo um longo histérico de
investimentos em importantes projetos ligados a Sustentabilidade, Governanca Corporativa e a preservacdo do Meio
Ambiente, a MRV&Co seguiu atuando fortemente nessas pautas durante 2021.

Signataria do Pacto Global da ONU desde 2016, a estratégia de sustentabilidade da MRV estd conectada aos Objetivos
de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e aos 10 Principios do Pacto Global.

Além disso, a Companhia é a Unica construtora que, ha seis anos consecutivos, participa da carteira do indice de
Sustentabilidade Empresarial (ISE B3), que avalia a performance das grandes empresas que estdo listadas na B3

GOVERNANCA

A MRV&Co busca sua constante atuagao com ética e transparéncia, tendo sido a primeira construtora e incorporadora
premiada com o selo Pré-Etica 2020/2021, o maior reconhecimento a integridade e a ética no meio corporativo.

O objetivo dessa premiagao é incentivar a adogdo voluntaria de
medidas de integridade e de prevenc¢ao da corrupcdao no setor
empresarial, a MRV&Co foi um destaque desta edi¢do, em razdo de
possuir um programa de integridade efetivo e dos compromissos
voluntdrios que tem assumido junto a vdrias entidades, que se
baseiam em condutas pautadas pela integridade, transparéncia,

equidade, prestagao de contas e responsabilidade corporativa.

A Companhia também foi reconhecida como a Melhor Empresa do pais em Governanca Corporativa pelo Anuario
Epoca Negdcios 3602.

11
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SOCIAL

Trainee para Pessoas Negras

Reafirmando seu compromisso social, em 2021 a MRV&Co anunciou o
primeiro Programa de Trainee exclusivo para Pessoas Negras em cargos
de lideranca, buscando ativamente ser uma Companhia mais diversa e
inclusiva.

A Companhia atua em diversas frentes dentro do Programa de
Diversidade, dentre as iniciativas sociais promovidas pela MRV&Co
estdo as Lives de Letramento, ampliacdo da Licenga Paternidade,
contratacdo de pessoas com sindrome de Down, criacdo da Cartilha de
Pais e Grupos de Diversidade.

12
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Resultado Financeiro MRV&Co

Resultado MRV&Co - valores em R$ mil

Receita operacional liquida

Custo dos imdveis vendidos e servigos prestados
Lucro bruto

Margem Bruta

(d ) oper

Despesas Comerciais

Despesas Comercias /ROL

Despesas Gerais e Administrativas

G&A /ROL

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas
Resultado de equivaléncia patrimonial

Resultado operacional antes do resultado financeiro

Resultado financeiro

Despesas Financeiras

Receitas Financeiras

Receitas Financeiras provenientes dos clientes’
Resultado antes do IR e CS

Imposto de renda e contribuigdo social

Resultado Liquido do Periodo

Lucro atribuivel a participagdes ndo controladoras
Resultado Liquido atribuivel aos Acionistas da Controladora
Margem Liquida

Resultado Liquido Ajustado atribuivel aos Acion. Control. *
Margem Liquida Ajustada

MRV
(Incor. Imob.)

1.815.153
(1.408.632)
406.521
22,4%

(299.370)
(161.084)
8,9%
(91.269)
5,0%
(26.255)
(20.762)
107.151

26.915
(43.350)
43.679
26.586
134.066

(40.525)
93.541
18.731
74.809

4,1%

96.321
5,3%

'Receitas Financeiras provenientes dos clientes por Incorporagéo de iméveis
Observagdo: os Resultados do Grupo séo apresentados por tipo societdrio, e nio por segmento operacional conforme demonstrado na Nota Explicativa 21 — Informagdo por Segmento.

* O Lucro Liquido foi ajustado no 4721, desconsiderando-se os impactos do Equity Swap e da marcagéo a mercado (MtM) dos Swaps IPCA/CDI no resultado da Companhia.

Resultado MRV&Co - valores em R$ mil

Receita operacional liquida

Custo dos imdveis vendidos e servigos prestados
Lucro bruto

Margem Bruta

(d \
(desp ) oper

Despesas Comerciais

Despesas Comercias /ROL

Despesas Gerais e Administrativas

G&A /ROL

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas
Resultado de equivaléncia patrimonial

Resultado operacional antes do resultado financeiro

Resultado financeiro

Despesas Financeiras

Receitas Financeiras

Receitas Financeiras provenientes dos clientes’
Resultado antes do IR e CS

Imposto de renda e contribuigdo social

Resultado Liquido do Periodo

Lucro atribuivel a participagdes ndo controladoras
Resultado Liquido atribuivel aos Acionistas da Controladora
Margem Liquida

Resultado Liquido Ajustado atribuivel aos Acion. Control. *
Margem Liquida Ajustada

(Incor. Imob.)

6.888.682
(5.146.409)
1.742.273
25,3%

(1.175.781)
(621.012)
9,0%
(378.457)
5,5%
(113.591)
(62.721)
566.491

51.240
(193.254)
127.276
117.219
617.732

(139.381)
478.351
65.223
413.129
6,0%

522.595
7,6%

'Receitas Financeiras provenientes dos clientes por Incorporagéo de iméveis
Observagdo: os Resultados do Grupo sdo apresentados por tipo societdrio, e nio por segmento operacional conforme demonstrado na Nota Explicativa 21 — Informagéo por Segmento.

* 0 Lucro Liquido foi ajustado em 2021, desconsiderando-se os impactos do Equity Swap e da marcagéo a mercado (MtM) dos Swaps IPCA/CDI no resultado da Companhia.

Urba
(Loteamento)

68.362
(41.596)
26.765
39,2%

(11.954)
(7.379)
10,8%
(6.826)
10,0%
(1.225)
3.477
14.812

1.099
(1.560)
1.006
1.653
15.911

(2.673)
13.238
13.238
19,4%

13.238
19,4%

Urba
(Loteamento)

152.133
(86.169)
65.964
43,4%

(36.810)
(18.567)
12,2%
(24.168)
15,9%
(4.447)
10.372
29.154

3.002
(4.809)
2.425
5.386
32.156

(5.823)
26.332
26.332
17,3%

26.332
17,3%

Luggo
(Locagdo)

444
(239)
205
46,2%

25.374
(315)
70,9%
(307)
69,1%
25.996

25.579

(96)
(97)
1

25.483

25.483
25.483
5739,4%

25.483
5739,4%

Luggo
(Locagdo)

1.082
(607)
475
43,9%

21.669
(1.697)
156,8%
(1.924)
177,8%
25.290

22.144

(158)
(175)
17

21.986

)
21.984
21.984

2031,8%

21.984
2031,8%

AHS

(MRV US)
(Locagdo EUA)

19.908
(7.191)
12.717

63,9%

292.553
(58)
0,3%
(45.739)
229,8%
338.350

305.269

(6.048)
(7.268)
1.220

299.221

(95.275)
203.946

17.380
186.567
937,1%

186.567
937,1%

(MRV US)
(Locagdo EUA)

76.503
(44.171)
32.332
42,3%

491.187
(1.033)
1,4%
(98.841)
129,2%
591.061

523.519

(15.319)
(26.293)
10.974

508.200

(132.191)
376.009
32.509
343.500
449,0%

343.500
449,0%

Consolidado
MRV&Co

1.903.867
(1.457.659)
446.208
23,4%

6.604
(168.836)
8,9%
(144.142)
7,6%
336.865
(17.285)
452.811

21.870
(52.274)
45.906
28.238
474.681

(138.473)
336.208
36.111
300.097
15,8%

321.609
16,9%

Consolidado
MRV&Co

7.118.400
(5.277.356)
1.841.044
25,9%

(699.735)
(642.309)
9,0%
(503.390)
7,1%
498.313
(52.349)
1.141.309

38.765
(224.531)
140.692
122.604
1.180.074

(277.397)
902.677
97.732
804.945
11,3%

914.411
12,8%

MRV

(Incor. Imob.)

1.665.146
(1.191.540)
473.606
28,4%

(304.087)
(169.386)
-10,2%
(97.300)
-5,8%
(28.551)
(8.850)
169.519

22.863
(18.926)
11.706
30.083
192.382

(34.978)
157.404
16.739
140.665
84%

140.665
8,4%

(Incor. Imob.)

6.491.234
(4.661.068)
1.830.166
28,2%

(1.176.747)
(635.723)
-9,8%
(370.973)
-5,7%
(121.187)
(48.863)
653.418

84.107
(64.228)
58.949
89.385
737.525

(136.749)
600.777
69.026
531.750
8,2%

531.750
8,2%

Urba
(Loteamento)

16.670
(11.027)
5.643
33,8%

(7.242)
(2.362)
-14,2%
(5.098)
-30,6%
(770)
988
(1.599)

2.205
(864)
531
2.537
606

(619)
(14)
(14)

-0,1%

(14)
-0,1%

Urba
(Loteamento)

88.994
(54.463)
34.531
38,8%

(22.592)
(9.302)
-10,5%

(14.496)
-16,3%

(916)
2122
11.939

2.582
(4.216)
1514
5.284
14.521

(3.006)
11.515
11.515
12,9%

11.515
12,9%

Luggo
(Locagdo)

(5.215)
(441)

(516)
(4.258)

(5.215)

(14)
(18)
4

(5.229)

(5.229)

(5.229)

(5.229)

Luggo
(Locagdo)

(10.914)
(2.997)

(1.700)
(6.217)

(10.914)

36
(54)
90

(10.878)

(10.878)

(10.878)

(10.878)

LUN
(MRV US)
(Locagdo EUA)

20.305
(16.880)
3.425
16,9%

84.650
1.184
5,8%
(15.121)
-74,5%
98.587

88.075

(21.840)
(21.865)
25

66.235

66.235
5.617
60.618
298,5%

60.618
298,5%

(MRV US)
(Locagdo EUA)

66.132
(56.490)
9.642
14,6%

49.650
(1.239)
-1,9%
(46.241)
-69,9%
97.130

59.292

(39.713)
(40.031)
318

19.579

19.579

1.826
17.753
26,8%

17.753
26,8%

Consolidado
MRV&Co

1.702.120
(1.219.447)
482.673
28,4%

(231.893)
(171.004)
-10,0%
(118.035)
-6,9%
65.008
(7.862)
250.780

3.214
(41.672)
12.266
32.620
253.994

(35.598)
218.396
22.356
196.040
11,5%

196.040
11,5%

Consolidado
MRV&Co

6.646.359
(4.772.021)
1.874.338
28,2%

(1.160.603)
(649.261)
-9,8%
(433.410)
-6,5%
(31.191)
(46.741)
713.736

47.012
(108.529)
60.871
94.669
760.747

(139.755)
620.993
70.852
550.141
83%

550.141
8,3%
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Indicadores Financeiros Consolidados - MRV&Co Var.4T21 x | Var.4T21x Var. 2021 x
47121 T21 472
(em R$ milhdes) 3 0 3721 4120 m 2020

Receita Operacional Liquida 1.904 1.800 1.702 5,8% 1 11,9% 1 7.118 6.646 7,1% 1
Encargos Financeiros apropriados ao resultado 44 34 44 29,0% 1 1,5% 148 181 18,2%
Lucro Bruto 446 488 483 8,6% 7,6% 1.841 1.874 1,8% {1
Margem Bruta (%) 23,4% 27,1% 28,4% 3,7p.p. 4 49 p.p. & 25,9% 28,2% 23p.p. 4
Margem Bruta ex. juros (%) 25,7% 29,0% 31,0% 33p.p. 4 52p.p. 4 27,9% 30,9% 3,0p.p. 4
Despesas comerciais (169) (168) (171) 0,7% 1 1,3% 4 (642) (649) 1,1% 4

Despesas comerciais / ROL (%) 8,9% 9,3% 10,0% 04p.p. L 1,2 p.p. L 9,0% 9,8% 0,7p.p. L

Despesas comerciais / Vendas contratadas liquidas (%) 7,0% 8,3% 8,4% 1,3 p.p. v L4p.p. L 7,9% 8,7% 0,7 p.p. ¥
Despesas gerais e administrativas (144) (124) (118) 16,2% 1 22,1% 1 (503) (433) 16,1% 1

Despesas G&A / ROL (%) 7,6% 6,9% 6,9% 0,7 p.p. ™ 0,6 p.p. ™ 7,1% 6,5% 0,6 p.p. ™

Despesas G&A / Vendas contratadas liquidas (%) 6,0% 6,2% 5,8% 0,2 p.p. 4 0,2p.p. ™ 6,2% 5,8% 0,4 p.p. ™
Equivaléncia Patrimonial (17) (11) (8) 52,5% 1 119,9% 1 (52) (47) 12,0% 1
EBITDA 524 386 327 35,8% 1 60,3% 1 1.419 1.007 40,9% P
Margem EBITDA (%) 27,5% 21,5% 192%  61pp. N  83pp. 1 19,9% 152%  48p.p. 1
Lucro Liquido Atribuivel aos Acion. Control. 300 165 196 81,7% 1 53,1% 1 805 550 46,3% 1
Margem Liquida (%) 15,8% 9,2% 11,5%  6,6p.p. N  42pp. D 11,3% 83%  3,0p.p. 1
Lucro Liquido Atribuivel aos Acion. Control. ajustado* 322 231 196 39,4% 1 64,1% 1 914 550 66,2% 1
Margem Liquida Ajustada (%) 16,9% 12,8% 11,5% 4,1p.p. T 54p.p. T 12,8% 8,3% 4,6 p.p. T
Lucro por Agdo (RS$) 0,622 0,342 0,408 81,8% 1 52,4% 1 1,667 1,149 45,1% 1
ROE (12 meses) 13,7% 12,2% 102%  1,6p.p. 1T  35pp. 1 13,7% 10,2%  3,5p.p. I
ROE (anualizado) 19,8% 11,2% 13,9%  8,6p.p. ™  59p.p. P 13,7% 102%  3,5p.p. N
ROE Ajustado (12 meses) 15,6% 13,7% 10,2% 1,9p.p. ™ 54p.p. T 15,6% 9,7% 59p.p. T
ROE Ajustado (anualizado) 21,2% 15,6% 13,9% 56p.p. T 73p.p. T 15,6% 8,9% 6,7 p.p. ™
Receita Bruta de Vendas a apropriar 2.034 2.321 2.512 12,4% 19,0% 2.034 2.512 19,0%
(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (1.334) (1.488) (1.527) 10,4% 12,7% (1.334) (1.527) 12,7%
Resultado a Apropriar 700 833 985 16,0% 28,9% 700 985 28,9%
% Margem do Resultado a apropriar 34,4% 35,9% 39,2% 1,5p.p. 4,8p.p. 34,4% 39,2% 4,8 p.p. L
Geragdo de Caixa (151) 10 174 - - (554) 75 -

* Lucro Liquido e ROE ajustados em 2021, desconsiderando-se os impactos do Equity Swap e da marcagdo a mercado (MtM) dos Swaps IPCA/CDI no resultado da Companhia.

Lucro Liquido:

No ano, a Companhia reportou um resultado financeiro impactado pelos efeitos do swap da recompra de acGes da
MRVE3 e pela marcagdo a mercado dos swaps de dividas, de IPCA para CDI, como pode ser observado no quadro
abaixo:

Efeitos dos Swaps na Despesa Financeira no ano de 2021

Despesas Financeiras - Swaps (efeito acumulado no ano de 2021)

Equity Swap' (49.877)
Variagdo no preco do ativo (MRVE3) (34.807)
Custo de carrego do instrumento derivativo (CDI + spread) (8.497)
Marcagdo a Mercado (6.573)

Marcagdo a Mercado dos Instrumentos Financeiros Derivativos IPCA/CDI (59.589)

Efeito total nas Despesas Financeiras (109.466)

* Valores em RS milhdes

"Operacdo de recompra de agbes da Companhia (MRVE3) mediante instrumento financeiro derivativo, realizada no 3T21.

Cabe ressaltar que as dividas serdo pagas conforme CDI e as aplicagdes da Companhia também estdo atreladas ao
CDI. O efeito dos swaps das dividas nas despesas financeiras se refere apenas a marcagao a mercado.

Excluindo-se os efeitos ndo recorrentes no resultado financeiro, do swap da recompra de a¢ées da MRV e de swaps
de dividas, o Lucro Liquido ajustado do ano foi de R$ 914 milhdes, equivalentes a uma margem liquida de 12,8%
para a MRV&Co.
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DIVULGACAO DE RESULTADOS
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Desempenho Operacional

Buscando dar maior transparéncia e visibilidade a todas as linhas de negécios da MRV&Co, os resultados do grupo
serdo apresentados de maneira consolidada, seguidos das respectivas aberturas individuais.

LANCAMENTOS - MRV&Co

Var.4T21x | Var. 4721 Var. 2021
Langamentos (%MRV) 4121 3121 4120 ar3T21 X ar4T20 | 2021 2020 ar2020 X

MRV&Co
VGV (em RS milhdes) 3.243 2.089 2.128 55,3% P 52,4% 1 9.442 7.559 24,9% 1
Ndmero de Unidades 12.479 10.789 11.908 15,7% ™ 4,8% 1T 44.651 36.658 21,8% T
Preco Médio por Unidade (RS mil) 260 194 179 34,3% T 45,5% T 211 206 2,5% 1™
MRV
VGV (em R$ milhdes) 2.140 1.650 2.128 29,7% T 0,6% ™ 7.240 5.980 21,1% 1
Nimero de Unidades 11.171 8.922 11.908 25,2% 1T 6,2% | 40.445 35.082 15,3% ™
Preco Médio por Unidade (RS mil) 192 185 179 3,6% T 7,2% ™ 179 170 5,0% ™
Urba
VGV (em RS milhdes) 57 48 - 17,2% 1 - 194 47 310,7% T
Numero de Unidades 518 220 - 135,6% T - 1.313 249 427,8% 1
Prego Médio por Unidade (RS mil) 110 220 - 50,2% - 148 190 22,2%
Luggo
VGV (em R$ milhdes) 38 390 - 90,3% - 428 - -
Numero de Unidades 144 1.647 - 91,3% - 1.791 - -
Preco Médio por Unidade (RS mil) 262 237 - 10,4% 1™ - 239 - -
AHS '
VGV (em RS milhdes) 1.009 - - - - 1.580 1.532 3,1% P
Numero de Unidades 645 - - - - 1.102 1.327 17,0%
Preco Médio por Unidade (RS mil) 1.564 - - - - 1.434 1.154 24,2% M

" Considera a cotagdo PTAX de fechamento do periodo
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VENDAS - MRV&Co

Var.4T21x | Var. 4721 Var. 2021
Vendas Liquidas (%MRV) 4121 3121 4120 2021 2020 arzozo X

MRV&Co
VGV (em RS milhdes) 2.402 2.014 2.036 19,3% 1 18,0% ™ 8.101 7.492 8,1% 1
Numero de Unidades 10.147 8.455 11.175 20,0% T 9,2% 38.758 45.667 15,1%
Preco Médio por Unidade (RS mil) 237 238 182 0,6% 30,0% 209 164 27,4% T
MRV
VGV (em RS milhdes) 1.468 1.354 1.752 8,4% 16,2% 6.093 7.161 14,9%
Numero de Unidades 8.664 7.760 10.827 11,7% 1 20,0% 35.885 44,982 20,2%
Preco Médio por Unidade (RS mil) 169 175 162 2,9% 4,7% T 170 159 6,7% ™
VSO - Vendas Liquidas 13,7% 14,0% 186%  03pp.L  49p.p. L 40,0% 51,2%  11,3p.p. L
Urba
VGV (em RS milhdes) 58 39 12 46,1% M 367,2% 146 60 143,1% 1
Numero de Unidades 462 240 91 92,8% T 405,2% T 1.063 428 148,7% ™
Preco Médio por Unidade (RS mil) 125 165 135 24,2% 7,5% 137 140 2,3% |
Luggo
VGV (em RS milhdes) 106 - - - - 106 - -
Numero de Unidades 432 - - - - 432 - -
Preco Médio por Unidade (RS mil) 245 - - - - 245 - -
AHS'
VGV (em RS milhdes) 771 620 271 24,3% M 184,4% 1 1.755 271 547,5% 1
Numero de Unidades 590 456 257 29,3% P 129,3% M 1.378 257 435,8% T
Preco Médio por Unidade (RS mil) 1.307 1.360 1.054 3,9% 24,0% T 1.274 1.054 20,9% 1T

" Considera a cotagdo PTAX de fechamento do periodo

MRV (Incorporacio Brasil):

No 4T21 a MRV reportou um crescimento de 11,7% no niumero de unidades vendidas no comparativo com o 3T21,
totalizando 8.664 vendas liquidas no trimestre.

Com a evolugdo da implementagdo do processo de Vendas Garantidas, que alcangou a marca de 89% das vendas no
4721, um total de 2.067 vendas classificadas como Vendas Garantidas foram assinadas com os clientes, mas nao
repassadas ao banco financiador dentro do prdprio trimestre. Com isso, o volume total de vendas registradas no
trimestre foi aquém do volume efetivamente vendido no periodo, que totalizou 10.731 unidades.

Vendas Garantidas:

% de Vendas Garantidas

No processo de Vendas Garantidas, uma venda efetuada s6 é

89%

contabilizada apds o efetivo repasse do cliente ao banco financiador,
0 que remove qualquer possibilidade de distrato. No 4721, 89% das
vendas realizadas foram dentro deste processo.

O avango na implementacdo desse processo de vendas tem se

. ~ .o . 30%
refletido em uma constante reducdo nos niveis de distrato da
Companhia, que alcangou a marca de 4,2% no 4721 -
3T20 4at21
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% Distrato - MRV Incorporagao
16,5%

11,6%

4,2%

47117 4718 4719 4720 4721

GERACAO DE CAIXA - MRV&Co

_ ) Var. 4T21 x Var. 4T21 x Var. 2021 x
Geracdo de Caixa 4721 37121 4120 3121 4T20 m 2020

MRV&Co
Gerago de Caixa (em RS milhes) (150,6) 10,3 174,2 - - (554,0) 75,4
MRV
Geracio de Caixa (em RS milhes) (249,7) (109,6) 111,7 127,8% | - (509,8) 521,1
Urba
Geracio de Caixa (em RS milhes) (50,0) 1,0 (18,3) - 173,1% (80,1) (58,8) 36,2% |
Luggo
Geracio de Caixa (em RS milhBes) 64,1 (35,5) (12,4) - - (25,7) (42,7) 39,9% T
AHS'
Geragdo de Caixa (em RS milh&es) 85,0 154,3 93,2 44,9% | 8,8% 61,5 (344,1) -

1 Considera a cotagdo PTAX de fechamento do periodo

Consolidado MRV&Co:

A Companhia seguiu, no 4T21, com a estratégia adotada durante o ano, de antecipar a compra e estocar alguns
materiais necessarios para a produc¢do, com o intuito de normalizar o fornecimento e evitar atrasos nas obras. Com
isso, houve um consumo de caixa adicional de R$ 185 milh&es no ano.

Além da estocagem de materiais, dois outros fatores contribuiram para a queima de caixa reportada em 2021: a
alteragdo no normativo da Caixa Econ6mica Federal, que passou a condicionar o recebimento da medi¢do da obra ao
registro do Financiamento a Constru¢3o, que causou um impacto de RS 141 milhdes no decorrer do ano; e o atraso
observado na averbacdo do Habite-se, em funcdo dos efeitos da pandemia do COVID-19, que resultou em um
montante de RS 75 milh&es n3o recebidos.

Com a venda das propriedades no 4721, a Luggo e a AHS reportaram uma geracdo de caixa no trimestre de RS 64,1
milhdes e de 85 milhdes, respectivamente.
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BANCO DE TERRENOS - MRV&Co

Var.4T21x | Var.4T21 Var. 2021
Banco de Terrenos (%MRV) 4121 3121 4120 a'ﬂn X a'4T20 “1 20m 2020 "2020 *

MRV&Co
Land Bank (em R$ bilhGes) 72,9 66,9 63,8 9,0% T 14,2% 1 72,9 63,8 14,2% 1
Namero de Unidades 347.254 342.990 348.926 1,2% T 0,5% -l 347.254 348.926 0,5% &
Preco Médio por Unidade (RS mil) 210 195 183 7,7% 1 14,8% 210 183 14,8% T
MRV
Land Bank (em RS bilhdes) 59,3 55,2 55,7 7,5% T 6,6% T+ 59,3 55,7 6,6% T
Nimero de Unidades 323.644 320.157 329.567 1,1% T 1,8% 323.644 329.567 1,8%
Preco Médio por Unidade (RS mil) 183 172 169 6,4% T 8,5% 1T 183 169 8,5% T
Urba
Land Bank (em RS bilh&es) 14 1,3 1,1 3,3% 1 24,9% T 14 1,1 24,9% T
Namero de Unidades 13.083 12.912 11.230 1,3% T 16,5% 13.083 11.230 16,5% T
Preco Médio por Unidade (RS mil) 105 103 98 2,0% 1t 7,2% 1T 105 98 7,2% 1
Luggo
Land Bank (em RS bilhes) 0,8 0,7 0,6 4,6% 1 28,0% 1 0,8 0,6 28,0% T
Ndmero de Unidades 3.124 3.124 2.768 0,0% 1 12,9% 3.124 2.768 12,9% T
Preco Médio por Unidade (RS mil) 249 238 220 4,6% T 13,4% 249 220 13,4% T
AHS'
Land Bank (em RS bilh&es) 11,4 9,6 6,4 18,4% T 77,3% T 11,4 6,4 77,3% T
Numero de Unidades 7.402 6.797 5.361 8,9% 1T 38,1% 1 7.402 5.361 38,1% T
Preco Médio por Unidade (RS mil) 1.543 1419 1.201 8,7% 1 28,4% 1 1.543 1201 28,4% T

1 Considera a cotagio PTAX de fechamento do periodo

PRODUCAO - MRV&Co

s Var. 4721 x Var. 4721 x Var. 2021 x
Produgdo (%MRV) 4721 3T21 4720 3721 4T20 2021 2020 2020

MRV&Co
Unidades Produzidas 9.722 10.930 9.849 11,1% 1,3% 1 40.409 35.752 13,0% ™
Unidades Concluidas 7.095 8.584 10.543 17,3% 32,7% 31.735 35.395 10,3% |
MRV
Unidades Produzidas 8.992 10.297 9.379 12,7% 4,1% 38.075 34.511 10,3% 1
Unidades Concluidas 6.695 8.373 10.491 20,0% 36,2% 30.878 34,908 11,5%
Urba
Unidades Produzidas 176 85 144 107,9% 1 22,5% T 490 331 48,3% T
Unidades Concluidas 256 - 52 - 389,7% 1 256 52 389,7% 1
Luggo
Unidades Produzidas 188 206 175 8,8% 7,1% 1™ 709 340 108,5% T
Unidades Concluidas 144 - - - - 144 248 41,9% |
AHS
Unidades Produzidas 366 342 151 7,0% P 142,0% M 1.134 570 98,9% M
Unidades Concluidas - 211 - 100,0% - 456 187 144,3% M
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CREDITO IMOBILIARIO - MRV&Co

Var. 4T21 x Var. 4721 x Var. 2021 x
o el o
Crédito Imobiliario (%MRV) 4721 3T21 4720 3121 4720 2021 2020 2020

MRV&Co
Unidades Repassadas 8.706 7.669 11.659 13,5% 1 25,3% 37.628 44,367 15,2%
MRV
Unidades Repassadas 8.660 7.625 11.659 13,6% 1 25,7% 37.456 44,367 15,6%
Urba
Unidades Repassadas 46 44 - 4,5% P - 172 - -
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Desempenho Econdomico-Financeiro

Buscando dar maior transparéncia e visibilidade a todas as linhas de negdcios da MRV&Co, os resultados financeiros
do grupo serdo apresentados de maneira consolidada, seguidos das respectivas aberturas individuais.

Receita Operacional Liquida e Lucro Bruto

Receita Operacional Liquida e Lucro Bruto (R$ milh&es)

321 4720 Var.4T21 x | Var.4T21 x 2021 2020 Var. 2021 x
3721 4720 2020

MRV&Co
Receita operacional liquida 1.904 1.800 1.702 5,8% 1 11,9% 1 7.118 6.646 7,1% 1
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (1.458) (1.312) (1.219) 11,1% 1 19,5% 1 (5.277) (4.772) 10,6% 1T
Lucro bruto 446 488 483 8,6% 7,6% 1.841 1.874 1,8%
Margem bruta (%) 23,4% 27,1% 28,4% 3,7 p.p. ¥ 4,9 p.p. 4 25,9% 28,2% 2,3 p.p.
MRV
Receita operacional liquida 1.815 1.740 1.665 4,3% M 9,0% 1™ 6.889 6.491 6,1% 1
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (1.409) (1.282) (1.192) 9,9% 1 18,2% 1 (5.146) (4.661) 10,4% 1
Lucro bruto 407 458 474 11,3% 4 14,2% 1.742 1.830 4,8%
Margem bruta (%) 22,4% 26,3% 28,4% 3,9 p.p. ¥ 6,0 p.p. 4 25,3% 28,2% 2,9 p.p. 4
Urba
Receita operacional liquida 68 35 17 95,5% 1 310,1% 1 152 89 70,9% 1
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (42) (17) (11) 143,5% 1 277,2% 1 (86) (54) 58,2% 1
Lucro bruto 26,8 17,9 5,6 49,7% 374,4% 1 66 35 91,0% T
Margem bruta (%) 39,2% 51,1% 33,8% 12,0p.p. 53 p.p. 1" 43,4% 38,8% 4,6 p.p. P
Luggo*
Receita operacional liquida 0,4 0,2 - 103,7% M - 1,1 - -
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (0,2) (0,1) - 69,5% T - (0,6) - -
Lucro bruto 0,2 0,1 - 166,2% T - 0,5 - -
Margem bruta (%) 46,2% 35,3% - 10,9 p.p. M - 43,9% - -
AHS (MRV US)*
Receita operacional liquida 20 25 20 19,4% 2,0% | 77 66 15,7% 1
Custo dos Imdveis Vendidos e Servigos Prestados (7) (13) (17) 43,5% 57,4% (44) (56) 21,8%
Lucro bruto 13 12 3 6,2% T 271,3% M 32 10 235,3% 1
Margem bruta (%)** 63,9% 48,5% 16,9% 15,4p.p.1? 47,0p.p. 1 42,3% 14,6% 27,7 p.p.

*As vendas de Empreendimentos da AHS e Luggo ndo sdo contabilizadas na ROL, sendo o resultado da venda contabilizado diretamente na linha de Outras Receitas (Desp.) Operacionais.

** AMargem Bruta é composta pelas receitas provenientes de aluguel das propriedades, deduzidas do Opex e da Depreciagdo.

Custo Financeiro Alocado ao CMV

Custo Financeiro Alocado ao CMV (R$ milhdes) 3721 4720 Var. 4121 x
3T21 4720 2020
MRV&Co
Encargos Financeiros apropriados ao resultado (44) (34) (44) 29,0% 1 1,5% 1 (148) (181) 18,2%
% da Receita Liquida 2,3% 1,9% 2,6% 0,4 p.p. T 0,3 p.p. b 2,1% 2,7% 0,6 p.p. L
Lucro Bruto com juros 446 488 483 8,6% 7,6% 1.841 1.874 1,8% 1
Lucro Bruto ex. juros 490 522 527 6,2% 7,0% 1.989 2.056 3,2%
Margem Bruta ex. juros (%) 25,7% 29,0% 31,0% 3,3p.p. ¥ 52 p.p. 4 27,9% 30,9% 3,0 p.p. ¥
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Receitas (Despesas) Operacionais

Receitas (D ) O jonais (R$ milhdes) am21 3121 4120 Var.4T21 x | Var.4T21x Var. 2021 x
eceitas (Despesas) Operacionais milhdes 3121 4120 o

MRV&Co
Despesas Comerciais (169) (168) (171) 0,7% 1T 1,3% (642) (649) 1,1%
Despesas Gerais e Administrativas (144) (124) (118) 16,2% 1T 22,1% 1 (503) (433) 16,1% T
Qutras (Despesas) Receitas Operacionais 337 133 65 154,1% 418,2% 1 498 (31) -
Resultado de Equivaléncia Patrimonial (17) (11) (8) 52,5% T 119,9% 1 (52) (47) 12,0%
Receitas (Despesas) Operacionais 7 (171) (232) - - (700) (1.161) 39,7% 1
Despesas Comerciais / ROL (%) 8,9% 9,3% 10,0% 0,4 p.p. 1,2 p.p. L 9,0% 9,8% 0,7 p.p. b
Despesas G&A / ROL (%) 7,6% 6,9% 6,9% 0,7 p.p. ™ 0,6 p.p. ™ 7,1% 6,5% 0,6 p.p. ™
MRV
Despesas Comerciais (161) (162) (169) 0,9% 4,9% (621) (636) 2,3%
Despesas Gerais e Administrativas (91) (95) (97) 3,9% 6,2% (378) (371) 2,0% 1™
Outras (Despesas) Receitas Operacionais (26) (29) (29) 10,0% 8,0% (114) (121) 6,3%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial (21) (16) (9) 31,2% 1 134,6% 1 (63) (49) 28,4% T
Receitas (Despesas) Operacionais (299) (302) (304) 1,0% {1 1,6% 1 (1.176) (1.177) 0,1%
Despesas Comerciais / ROL (%) 8,9% 9,3% 10,2% 0,5p.p. v 1,3p.p. L 9,0% 9,8% 0,8 p.p. 4
Despesas G&A /ROL (%) 5,0% 5,5% 5,8% 04p.p. L 0,8 p.p. 5,5% 5,7% 0,2 p.p. b
Urba
Despesas Comerciais (7,4) (4,9) (2,4) 50,7% T 212,5% 1 (19) (9) 99,6% T
Despesas Gerais e Administrativas (6,8) (6,3) (5,1) 7,6% 1™ 33,9% 1 (24) (14) 66,7% T
QOutras (Despesas) Receitas Operacionais (1,2) (2,7) (0,8) 54,5% |, 59,1% T (4) (1) 385,2% T
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 3,5 4,5 1,0 22,6% | 251,9% 1 10 2 388,7% 1
Receitas (Despesas) Operacionais (12,0) (9,4) (7,2) 26,6% T 65,1% T (37) (23) 62,9% T
Despesas Comerciais / ROL (%) 10,8% 14,0% 14,2% 3,2 p.p. 4 3,4 p.p. b 12,2% 10,5% 1,8 p.p. ™
Despesas G&A /ROL (%) 10,0% 18,1% 30,6% 8,2p.p.4 206pp. L 15,9% 16,3% 0,4 p.p. L
Luggo*
Despesas Comerciais (0,3) (0,2) (0,4) 47,2% ™ 28,6% 1 (2) (3) 43,4%
Despesas Gerais e Administrativas (0,3) (0,7) (0,5) 52,8% 40,5% (2) (2) 13,2% 1
Outras (Despesas) Receitas Operacionais 26,0 (0,1) (4,3) - - 25 (6) -
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - - - - - - - -
Receitas (Despesas) Operacionais 254 (1,0) (5,2) - - 22 (11) -
Despesas Comerciais / ROL (%) 70,9% 98,2% - 272pp. Y - 156,8% - -
Despesas G&A /ROL (%) 69,1% 298,6% - 229,5p.p. 4 - 177,8% - -
AHS (MRV US)*
Despesas Comerciais (0,1) (0,1) 1,2 56,7% 1 - (1) (1) 16,6%
Despesas Gerais e Administrativas (45,7) (22,1) (15,1) 107,0% ™ 202,5% 1 (99) (46) 113,8% 1
Outras (Despesas) Receitas Operacionais 338,4 164,5 98,6 105,6% T 243,2% 1 591 97 508,5% 1
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - - - - - - - -
Receitas (Despesas) Operacionais 292,6 142,3 84,7 105,6% ™ 245,6% T 491 50 889,3% T
Despesas Comerciais / ROL (%) 0,3% 0,5% -5,8% 03p.p. L 6,1 p.p. T 1,4% 1,9% 0,5 p.p. b
Despesas G&A /ROL (%) 229,8% 89,4% 74,5% 140,3 p.p. ™ 155,3 p.p. I 129,2% 69,9% 59,3 p.p. T

* O Resultado da venda dos Empreendimentos da AHS e da Luggo sdo contabilizadas nas respectivas linhas de Outras Receitas (Despesas) Operacionais
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Resultado Financeiro

Resultado Financeiro (R$ milhdes)

3121 4T20 Var.4T21 x | Var.4T21 x 2021 2020 Var. 2021 x
3721 4720 2020

MRV&Co
Despesas financeiras (52) (115) (42) 54,7% 25,4% 1™ (225) (109) 106,9% T
Receitas financeiras 46 39 12 16,9% M 274,3% 1 141 61 131,1% 1
Receitas financeiras provenientes dos clientes 28 26 33 7,7% D 13,4% 123 95 29,5% 1
Resultado Financeiro 22 (50) 3 - 580,5% 1 39 47 17,5% 4
Encargos Financeiros Apropriados ao Resultado (44) (34) (44) 29,0% T 1,5% 1 (148) (181) 18,2%
Resultado Financeiro Ajustado (22) (84) (41) 73,9% 4 46,8% | (110) (134) 18,4%

EBITDA

EBITDA (RS milhdes)

311 4120 Var.4T21 x | Var.4T21 x 2021 2020 Var. 2021 x
3T21 4720 2020

MRV&Co
Lucro Antes do IR e Contribuig¢do Social 475 268 254 77,4% 1 86,9% T 1.180 761 55,1% T
(+) Depreciacdes e Amortizagdes 28 35 32 19,8% 13,1% 129 112 15,2% T
(-) Resultado Financeiro 22 (50) 3 - 580,5% | 39 47 17,5%
(+) Encargos Financeiros apropriados ao resultado a4 34 44 29,0% 1 1,5% 148 181 18,2%
EBITDA 524 386 327 35,8% 1 60,3% 1 1.419 1.007 40,9% 1
Margem EBITDA (%) 27,5% 21,5% 19,2% 61pp. 1T  83pp 19,9% 152%  48p.p. M

Lucro Liquido

Lucro Liquido (R$ milhdes)

Var. 4721 x | Var.4T21 x Var. 2021 x
4721 3T21 4720 3121 4720 2021 2020 2020

MRV&Co
Lucro Liquido Atribuivel aos Acion. Control. 300 165 196 81,7% 1 53,1% 1 805 550 46,3% 1
Margem Liquida (%) 15,8% 9,2% 11,5% 6,6 p.p. 1 4,2 p.p. M 11,3% 8,3% 3,0 p.p. 1
Lucro Liquido Atribuivel aos Acion. Control. ajustado* 322 231 196 39,4% 1 64,1% T 914 550 66,2%
Margem Liquida Ajustada (%) 16,9% 12,8% 11,5% 4,1p.p. M 54 p.p. 12,8% 8,3% 4,6 p.p. ™

* O Lucro Liquido foi ajustado em 2021, desconsiderando-se os impactos do Equity Swap e da marcagdo a mercado (MtM) dos Swaps IPCA/CDI no resultado da Companhia.

Resultado a apropriar

Resultado a Apropriar (R$ milhdes)

Var. Dez/21 x|Var. Dez/21 x
dez/21 set/21 dez/20 set/21

MRV&Co

Receita Bruta de Vendas a apropriar 2.034 2.321 2.512 12,4% 19,0%
(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (1.334) (1.488) (1.527) 10,4% 12,7%
Resultado a apropriar 700 833 985 16,0% 28,9%
Margem do Resultado a apropriar % 34,4% 35,9% 39,2% 1,5p.p. 4,8 p.p. b

MRV
Receita Bruta de Vendas a apropriar 1.941 2.258 2.502 14,1% 22,4% |
(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (1.287) (1.460) (1.522) 11,8% 15,4%
Resultado a apropriar 654 798 980 18,1% 4 33,3% \
Margem do Resultado a apropriar % 33,7% 35,4% 39,2% 1,7 p.p. 5,5 p.p. b

Urba
Receita Bruta de Vendas a apropriar 93 63 10 48,7% 1 813,3% 1
(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (46) (28) (6) 67,4% T 728,1% 1
Resultado a apropriar 47 35 5 33,9% 1 917,6% 1
Margem do Resultado a apropriar % 50,1% 55,7% 45,0% 56p.p. 4 51p.p. T
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Balango Patrimonial

Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicacoes Financeiras (Titulos e Valores Mobiliarios)

Var. Dez/21 x|Var. Dez/21 x
Caixa, Equivalentes de Caixa e TVMs (R$ milhdes) dez/21 set/21 dez/20 Set/2/1 Dez/Z/O

MRV&Co
Caixa e Equivalentes de Caixa 948 1.207 1.081 21,5% | 12,3%
Aplicagdes Financeiras (Titulos e Valores Mobilidrios) 1.802 1.607 1.614 12,1% 1 11,6% 1T
Caixa Total 2.750 2.814 2.695 2,3% | 2,0% 1T

Clientes por Incorporacao de Imdveis

Client I 50 de Imévels (RS milhdes) dez/21 t/21 dez/20 Var. Dez/21 x|Var. Dez/21 x
ientes por Incorporagio de Iméveis milhdes ez, se ez set/21 Dez/20

MRV&Co
Clientes 4.296 4.073 3.822 5,5% T 12,4% 1
Ajuste a valor presente (63) (50) (60) 24,7% T 5,6% T
Provisdo para risco de crédito (319) (304) (281) 5,0% T 13,3% 1
Clientes por Incorporagdo de Iméveis 3.914 3.719 3.481 5,2% 1P 12,4% 1
Circulante 2.273 2.149 1.840 5,8% 1T 23,5% 1
N3o circulante 1.641 1.570 1.641 4,5% M 0,0%
Var.dez/21 x | Var.dez/21 x
Carteira MRV (RS milhdes) dez/21 Set/21 Dez/20
Apos entrega de chaves 1.216 1.105 1.195 10,1% 1 1,8%
Antes da entrega de chaves 1.355 1.374 1.178 1,4% - 15,0% 1
Total 2,571 2.479 2.373 3,7% T 8,4% 1

Estoques (imoveis a comercializar)

. L. e S Var. Dez/21 x|Var. Dez/21 x
Estoques (iméveis a comercializar) (R$ milhdes) dez/21 set/21 dez/20 set/21 Dez/20

MRV&Co
Imdveis em construgdo 3.077 2.875 2.430 7,0% D 26,6% 1
Imdveis concluidos 116 120 120 3,0% 3,4%
Estoque de terrenos 5.885 6.020 5.970 2,2% 1,4%
Adiantamento a fornecedores 88 82 82 8,1% 1™ 8,0% T
Estoque de materiais 1 1 0 13,1% M 79,0% T
Total 9.167 9.097 8.602 0,8% T 6,6% T
Circulante 4.319 4.203 3.741 2,8% 1T 15,4% 1
N3o circulante 4.848 4.894 4861 0,9% 0,3%
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Divida Liquida

Divida Liquida (RS milhaes) dez/21 t/21 dez/20 Var. Dez/21 x|Var. Dez/21 x
ivida Liquida milhdes; ez, se ez set/21 Dez/20

MRV&Co
Divida Total 5.364 5.305 4.652 1,1% 1 15,3% 1
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (2.750) (2.814) (2.695) 2,3% 2,0% 1
(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos 55 58 (53) 6,0% | -
Divida Liquida 2.669 2.549 1.904 4,7% 1 40,2% 1P
Total do Patrimdnio Liquido 6.599 6.374 6.035 3,5% 1 9,4% M
Divida Liquida / PL Total 40,4% 40,0% 31,5% 04p.p. T 8,9 p.p. ™
EBITDA 12 meses 1.418 1.220 1.007 16,2% 1T 40,8% ™
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 1,88x 2,09x 1,89x 9,9% 0,4%
MRV + Urba + Luggo
Divida Total 3.994 3.671 3.419 8,8% T 16,8% T
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (2.301) (2.292) (2.542) 0,4% 1T 9,5%
(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos 55 53 (67) 2,8% 1T -
Divida Liquida 1.748 1.433 810 22,0% 1 115,8% 1
Total do Patrimdnio Liquido 5.548 5.639 5.528 1,6% 0,3% 1T
Divida Liquida / PL Total 31,5% 25,4% 14,6% 6,1p.p.T™ 169p.p. T
EBITDA 12 meses 873 886 922 1,5% 4 5,3%
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 2,00x 1,62x 0,88x 23,8% T 128,0% M
AHS (MRV US)
Divida Total 1.370 1.634 1.232 16,1% 11,2% 1
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (449) (523) (152) 14,1% 194,9% 1™
(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos - 5 14 100,0% 100,0%
Divida Liquida 921 1.116 1.094 17,5% 4 15,8%
Total do Patriménio Liquido 1.052 735 506 43,2% 1 107,8%
Divida Liquida / PLTotal 87,6%  151,9%  216,1% 64,3 p.p.d 1285p.p. L
EBITDA 12 meses 544 334 85 62,9% T 543,6% T
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 1,69x 3,34x 12,93x 49,3% | 86,9% |

Cronograma de Vencimento da Divida em moeda nacional

Financiamento a

(em R$ milhdes) Construgio Divida Corporativa Total

12 meses 135 626 761
13 a 24 meses 171 820 991
25 a 36 meses 279 844 1.123
37 a 48 meses 91 647 739
48 meses em diante 17 390 406
Divida Total 694 3.327 4.020

* N&o considera os custos de captagdo

Custo médio ponderado da divida em moeda nacional

Saldo Devedor / Total

Divida em Moeda Nacional (em R$ milhdes) Saldo Devedor Dez/21 %) Custo Médio
0

Divida Corporativa 3.300 82,6% CDI +1,44%

Financiamento a Construgdo (FGTS) 291 7,3% TR +9,53%

Financiamento a Construgdo (SBPE) 402 10,1% CDI +2,09%

Total 3.994 100,0% 10,23%
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Detalhamento da Divida em moeda estrangeira

Saldo Devedor Saldo Devedor

Divida em Moeda Estrangeira Vencimento Taxa Contratada (a.a.) em USS$ mil Convertido em RS mil
Dez/21 Dez/21

LIBOR 1M + 2,00% a 3,00% e
Financiamento a Construgdo (modelo Americano andlogo ao SFH) PRIME + 1 Z)oty ’ 109.693 612.143
" (]

Pré-fixada 2,50% a 5,94% e

Divida Corporativa 136.182 759.962
LIBOR 1M + 3,00%

Custo de Captagdo (411) (2.292)

Total 245.464 1.369.812

Cronograma de Vencimento da Divida em moeda estrangeira (em US$ Milhares)

Construction Loan Permanent Loan Divida Corporativa Total Total Convertido

(USS$ milhares) (USS$ milhares) (USS$ milhares) (USS$ milhares) (RS mil)

12 meses - - 19.182 19.182 107.043

13 a 24 meses 86.193 - - 86.193 481.001
25 a 36 meses - - - - -

37 a 48 meses - - 47.000 47.000 262.284
Apds 48 meses - - 70.000 70.000 390.635
Sub Total 86.193 - 136.182 222.375 1.240.963
Empréstimos e Financiamentos - ANC Mantidos para Venda 23.500 131.142
Total 245.875 1.372.104

* Nao considera os custos de captagdo
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Risco Corporativo e Covenants

S&P Global FitchRatings
Ratings

brAAA brAA-

Covenant de Divida

Divida Liquida + Iméveis a Pagar

Patriménio Liquido Total < 0,65

Covenant de Recebiveis

2,70
1,60
PP PP PC PP PRI IR IR I S SR S, S S SN SR SR SN SRS N R N O S St
UGN IS IF SIS PSS ISP OP I OPOIFS ISP ISPS IS IO IO G gy
ENENE S S NENE SR NENE G G NENE S S NN S NN SEENE NS SR S NS GG NSNS E NS

Recebiveis + Receita Bruta de Vendas a apropriar + Estoques
Divida Liquida + Iméveis a pagar + Custo de Unidades Vendidas a apropriar
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ANEXOS

Os anexos |, I, 1l a seguir, referem-se a estrutura patrimonial e resultado consolidado da Companhia
(MRV&Co), incluindo a opera¢do da MRV no exterior (MRV US). Os valores sdo apresentados em RS
milhGes.

O anexo IV por sua vez, se refere apenas a operagao da MRV no exterior (MRV US). Os valores sdo
apresentados em USS$ mil.

ANEXO | — Demonstragdo do Resultado Consolidado [R$ milhdes]

em RS milhdes at21 3121 47120 Var. 4T21 x|Var. 4T21 x 2021 2020 Var. 2021 x
3121 4120 2020

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 1.904 1.800 1.702 58% 1  11,9% 1 7118 6.646 7,1% N
CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS E SERVICOS PRESTADOS (1.458)  (1.312)  (1.219) 11,1% 7 195% 1  (5.277)  (4.772) 10,6% 1
LUCRO BRUTO 446 488 483 8,6%\  7,6% 1.841 1.874 1,8%
Margem Bruta 23,4% 27,1% 28,4% 3,7pp. L 49pp. L 25,9% 282% 23p.p. L

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Despesas comerciais (169) (168) (171) 0,7% T 1,3% (642) (649) 1,1%
Despesas gerais e administrativas (144) (124) (118) 16,2% 1  22,1% T (503) (433) 16,1% 1
QOutras receitas (despesas) operacionais, liquidas 337 133 65 154,1% |, 418,2% |, 498 (31) -

Resultado de Equivaléncia Patrimonial (17) (11) (8) 52,5% 1 119,9% T (52) (47) 12,0% 1™
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 453 318 251 42,6% 1 80,6% T 1.141 714 59,9% T

RESULTADO FINANCEIRO

Despesas financeiras (52) (115) (42) 54,7% 1  254% 1T (225) (109) 106,9% T
Receitas financeiras 46 39 12 16,9% 1 274,3% 1 141 61 131,1% 1
Receitas financeiras provenientes dos clientes por incorporacdo de iméveis 28 26 33 7,7% 1N 13,4% 123 95 29,5% M
LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL 475 268 254 77,4% N 86,9% 1.180 761 55,1% T
Imposto de renda e contribui¢do social (138) (73) (36) 89,2% 1 289,0% T (277) (140) 98,5% 1
LUCRO DO PERIODO 336 194 218 72,9% 1 53,9% 1 903 621 45,4% T
LUCRO ATRIBUIVEL A PARTICIPACGES NAO CONTROLADORAS 36 29 22 23,2% P 61,5% 1 98 71 37,9% 1T
LUCRO LiQUIDO ATRIBUIVEL AOS ACIONISTAS DA CONTROLADORA 300 165 196 81,7% T 53,1% 1 805 550 46,3% T
Margem liquida 15,8% 9,2% 11,5% 6,6 p.p. T 42p.p. T 11,3% 83% 3,0p.p. T
LUCRO BASICO POR ACAO 0,622 0,342 0,408 81,8% 1 52,4% 1 1,667 1,149 45,1% T
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ANEXO Il — Balango Patrimonial Consolidado [R$ milhdes] - Ativo

ATIVO 31/12/2021  30/09/2021  31/12/2020 | V@ De#/21x | Var.Dez/21x
Set/21 Dez/20

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 948 1.207 1.081 21,5% | 12,3% 4
Aplicagdes financeiras (Titulos e valores mobiliarios) 1.493 1.318 1.600 13,3% 1 6,7%
Clientes por incorporagdo deimdveis 2.273 2.149 1.840 5,8% 1 23,5% 1™
Clientes por prestacdo de servigos 2 3 3 28,7% 38,2%
Estoques (Imdveis a comercializar) 4319 4.203 3.741 2,8% T 15,4% 1
Tributos Correntes a Recuperar 113 102 78 10,7% T 43,9% T
Despesas antecipadas 88 84 101 4,9% 1 13,1%
Instrumentos financeiros derivativos 22 22 - 3,8% 1™ -
Outros ativos 150 131 119 14,6% 1 25,7% 1
Total do ativo circulante 9.408 9.218 8.564 2,1% 1 9,9% 1™
PPIs - Ativos ndo circulantes mantidos para venda 174 417 - 58,3% | -
NAO CIRCULANTE

Aplicag0es financeiras (Titulos e valores mobiliarios) 309 289 14 7,0% M 2064,2% 1
Clientes por incorporagdo de imoveis 1.641 1.570 1.641 4,5% 1™ 0,0%
Estoques (Imdveis a comercializar) 4.848 4.894 4861 0,9% 0,3%
Créditos com empresas ligadas 68 66 60 4,0% 1T 13,5% 1
Despesas antecipadas 44 46 50 3,5% | 12,8% 1
Instrumentos financeiros derivativos 28 28 67 0,7% ™ 57,8% {
Outros ativos ndo circulantes 403 294 157 37,3% 1 157,6% 1T
Participagdes em Investidas 191 196 121 2,9% 57,5% 1T
Propriedades para investimento 2.319 1.883 1.798 23.2% 1 29,0%
Imobilizado 614 589 564 43% M 8,9% T
Intangivel 177 178 164 0,2% 7,9% T
Total do ativo ndo circulante 10.643 10.033 9.498 6,1% 1 12,1% 1

TOTAL DO ATIVO 2,8% 1 12,0% 1
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ANEXO Il — Balango Patrimonial Consolidado [R$S milhdes] - Passivo e Patrimodnio Liquido

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 31/12/2021  30/09/2021  31/12/2020 e PR
Set/21 Dez/20

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores 716 666 468 7,7% T 53,1% 1
Contas a pagar por aquisi¢do de investimento 27 20 6 35,0% ™ 334,1% 1
Empréstimos, financiamentos e debéntures 860 964 688 10,8% 25,1% 1
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 769 954 1.189 19,4% | 35,3%
Adiantamentos de clientes 228 254 254 10,2% 10,3%
Obrigacdes sociais e trabalhistas 178 216 142 17,5% 4 25,3% 1
Obrigacdes fiscais 120 124 90 2,7% 33,0% 1
Provisdo para manutengdo de imoveis 46 43 42 8,7% T 11,3% 1
Impostos diferidos passivos 79 74 64 6,4% 1 22,6% 1
Dividendos propostos 194 78 132 147,7% 1 47,1% T
Passivo a descoberto - Investimentos 375 378 288 0,7% 30,4% 1
Outras contas a pagar 323 316 253 2,5% 1 28,0%
Total do passivo circulante 3.916 4.086 3.616 4,1% 8,3% T
Empréstimos e financiamentos - ANC mantidos para venda 131 353 - 62,8% | -

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Contas a pagar por aquisi¢do de investimento 21 22 13 6,2% 57,8% 1T
Instrumentos financeiros derivativos 105 108 14 2,3% 667,1% 1
Empréstimos, financiamentos e debéntures 4373 3.988 3.964 9,7% M 10,3% 1
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 4.030 3.944 3.625 2,2% 1 11,2% 1
Adiantamentos de clientes 329 330 361 0,3% 8,8%
Provisdo para manutengdo de imoveis 160 147 124 8,8% T 28,9% 1
ProvisGes para riscos civeis, trabalhistas e tributdrios 95 93 102 1,6% 1T 7,3%
Impostos diferidos passivos 177 64 67 176,7% T 164,5% T
Outras contas a pagar 289 160 142 81,0% 1 103,5% T
Total do passivo ndo circulante 9.578 8.856 8.412 8,2% T 13,9% 1

PATRIMONIO LiQUIDO

Patrimonio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora 6.120 5.994 5.673 2,1% 1 7,9% 1
Participagdes ndo controladoras 480 380 361 26,4% 1 32,9% 1
Total do Patriménio Liquido 6.599 6.374 6.035 3,5% 1 9,4% T

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 2,8% 1 12,0% 1
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ANEXO Il - Demonstragdo do Fluxo de Caixa Consolidado [R$ milhdes]

Var. 4721 Var. 47121 Var. 2021
Consolidado (R$ milhdes) 3121 el X ar, b3 ar. X

3721 4720 2020

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

LUCRO LiQUIDO DO PERIODO 336 194 218 72,9% 1™ 53,9% 1 903 621 45,4%
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o caixa aplicado nas atividades operacionais (75) 16 89 - - 149 616 75,8%
(Aumento) redugdo nos ativos operacionais (335) (209) 64 60,3% - (1.119) (190) 490,3%
Aumento (redugdo) nos passivos operacionais (100) (31) (152) 219,8% 34,5% 1™ (213) (358) 40,3% 1
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades operacionais (173) (30) 219 480,7% - (281) 690 -

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Redugdo (aumento) em titulos e valores mobiliarios (154) 11 147 - - (87) (164) 47,1% 1™
Adiantamentos a empresas ligadas (13) (26) (26) 48,0% M 48,8% T (103) (60) 70,7%
Recebimento de empresas ligadas 11 17 16 33,3% 28,8% 97 43 126,6% 1
Redugdo (aquisigdo/aporte) em investimentos 3 10 (11) 69,2% - 40 24 65,8% T
Pagamento por aquisi¢do de controlada / participagdo societdria (1) (1) (1) 8,1% 158,3% (38) 6 -
Recebimento pela venda de controladas 935 644 299 45,1% M 212,7% M 1.797 303 492,3% P
Aquisi¢des / adicdes de propriedades para investimento (744) (537) (284) 38,4% 161,9% (1.882) (768) 145,2%
Aquisig¢do de ativo imobilizado e intangivel (49) (44) (44) 10,1% 1 9,1% | (179) (180) 0,5% T
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades de investimento (12) 74 96 - - (355) (795) 55,4% ™

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Recebimento pela emissdo de agdes - - - - - 6 1 501,2%
Recebimentos pelo exercicio de opgdo de agdes - - - - - - 1 100,0%
Valores recebidos (pagos) de financiamentos com empresas ligadas 5 21 7 75,7% 21,6% 43 2 2313,5% 1T
Agbes em tesouraria - - - - - - - -
Valores recebidos de empréstimos, financiamentos e debéntures 814 794 213 2,5% 1 282,5% 1 2.937 2.493 17,8% 1
Amortizagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures (829) (808) (355) 2,6% 133,3% (2.170) (1.803) 20,4%
Recebimentos de instrumentos financeiros derivativos (5) 16 3 - - 17 7 146,2% 1™
Transagdes de capital (3) 2 0 - - 7 3 111,4% 1
Dividendos pagos (78) - (164) - 52,2% 1 (310) (164) 89,3%
Aportes de (distribuigbes a ) acionistas ndo controladores, liquido 31 (37) (11) - - (35) (28) 23,4%
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades de financi to (65) (11) (308) 483,7% | 78,9% T 495 512 3,3%
Efeitos da variagdo das taxas de cdmbio sobre o caixa e equivalentes de caixa 9) 32 7) - 38,3% 8 (1) -
AUMENTO (REDUGAO) LIQUIDO NO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (259) 65 0 - - (133) 406 -
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

No inicio do periodo 1.207 1.142 1.080 5,7% T 11,8% 1 1.081 675 60,1% ™
No fim do periodo 948 1.207 1.081 21,5% 12,3% 948 1.081 12,3%
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ANEXO IV — Demonstrativos Financeiros — AHS (MRV US)

Balango Patrimonial - MRV US

ATIVO (US$ Milhares) 31/12/2021  30/09/2021  31/12/2020 Varl')eD:/zz/;l X
CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 46.164 88.056 12.852 47,6% 259,2% 1
Aplicagdes financeiras (Titulos e valores mobilidrios) 34.289 8.031 16.448 327,0% T 108,5%
Clientes por prestagdo de servigos 287 472 572 39,2% 49,8%
Tributos Correntes a Recuperar 3.564 - - - -
Despesas antecipadas 3.320 1.036 1.389 220,5% T 139,0% T
Outros ativos 3.620 5.825 1.821 37,9% 1 98,8%
Total do ativo circulante 91.244 103.420 33.082 11,8% 4 175,8% 1
PPIs - Ativos nao circulantes mantidos para venda 31.204 76.725 - 59,3% { -
NAO CIRCULANTE

Outros ativos ndo circulantes 7.495 4.817 2.239 55,6% T 234,7% 1
Participagdes em investidas 372 372 - 0,0% 1™ -
Propriedades para Investimento 362.773 280.392 310.075 29,4% 1 17,0% T
Imobilizado 12.010 11.818 7.550 1,6% T 59,1% 1
Intangivel 1.336 2.313 2.495 42,2% 46,5%
Total do ativo ndo circulante 383.986 299.712 322.359 28,1% 1 19,1% T

TOTAL DO ATIVO 506.434 479.857 355.441 42,5% 1
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO (US$ Milhares) 31/12/2021  30/09/2021  31/12/2020 | V@F:De#/21x | Var.Dez/21x
Set/21 Dez/20

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores 33.583 25.045 12.142 34,1% 1 176,6% 1T
Empréstimos, financiamentos e debéntures 19.074 69.120 21.003 72,4% | 9,2%
Obrigag0es sociais e trabalhistas 1.309 1.309 656 0,0% 1™ 99,5% 1
Obrigagdes fiscais 700 5.992 - 88,3% -
Outras contas a pagar 2.806 10.147 5.160 72,3% 1 45,6% |
Total do passivo circulante 57.472 111.613 38.961 48,5% | 47,5% 1
Empréstimos e financiamentos - ANC mantidos para venda 23.500 64.865 - 63,8% | -

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Instrumentos financeiros derivativos - 915 2.638 100,0% 100,0%
Empréstimos, financiamentos e debéntures 202.890 166.340 216.112 22,0% 1 6,1% |
Impostos diferidos passivos 19.295 - - - -
Outras contas a pagar 14.810 1.053 334 1306,5% 1 4334,1% T
Total do passivo ndo circulante 236.995 168.308 219.084 40,8% ™ 8,2% 1

PATRIMONIO LIQUIDO

Patrimonio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora 155.972 118.066 85.239 32,1% 1 83,0% 1
Participagdes ndo controladoras 32.495 17.005 12.157 91,1% 1T 167,3% 1T
Total do Patrimonio Liquido 188.467 135.071 97.396 39,5% 1 93,5% 1

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 506.434 LYERLY) 355.441 42,5% 1
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Demonstrac¢ao do Resultado - MRV US

Var. 4721 x | Var. 4721 x Var. 2021 x
3T21 4720 2020

em US$ milhares 4121 37121

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 3.567 4.722 3.756 24,5% 5,0% 14.095 12.570 12,1% D
CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS E SERVIGOS PRESTADOS (1.290) (2.434) (3.107) 47,0% | 58,5% (8.119)  (10.713) 24,2%
LUCRO BRUTO 2.277 2.287 649 0,4% 250,9% 1T 5.975 1.857 221,7% 1
Margem Bruta 63,8% 48,4% 17,3% 154pp. 1 466p.p. D 42,4% 14,8% 27,6 p.p. N
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Despesas comerciais (11) (25) 241 58,7% 104,4% (189) (225) 16,1%
Despesas gerais e administrativas (8.137) (4.235) (2.839) 92,1% 1T 186,6% 1T (18.128) (8.839) 105,1% 1
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 59.848 31.171 19.043 92,0% T 214,3% 1~ 108.465 18.770 477,9% 1
Resultado de Equivaléncia Patrimonial ° - - - - o - -
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 53.978 29.198 17.094 84,9% 1 215,8% 1 96.124 11.563 731,3% 1

RESULTADO FINANCEIRO

Despesas financeiras (1.301) (1.525) (4.175) 14,7% | 68,8% (4.832) (7.652) 36,8%
Receitas financeiras 219 351 5 37,6% \  4744,5% 1 1.989 61 3172,0% 1T
Receitas financeiras provenientes dos clientes por incorporagdo de imdveis ° - - - - o - -
LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL 52.896 28.024 12.923 88,7% T 309,3% 93.280 3.972 2248,5% T
Imposto de renda e contribuig¢do social (12.740) (6.992) - 82,2% 1T - (19.732) - -
LUCRO DO PERIODO 40.156 21.032 12.923 90,9% T 210,7% T 73.549 3.972 1751,7% T
LUCRO ATRIBUIVEL A PARTICIPAGOES NAO CONTROLADORAS 3.072 2.039 1.095 50,7% T 180,4% ™ 5.996 368  1531,1% 1
LUCRO LiQUIDO ATRIBUIVEL AOS ACIONISTAS DA CONTROLADORA 37.084 18.994 11.828 95,2% 213,5% 67.552 3.604 1774,2% D
Margem liquida 1039,6% 402,3% 314,9% 637,4p.p.1 7248 p.p. T 479,3% 28,7% 450,6 p.p. T
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Glossario

AHS Residential - incorporadora baseada nos Estados Unidos, controlada pela MRV (https://ahsresidential.com/).

Banco de Terrenos (Land Bank) - terrenos mantidos em estoque com a estimativa de VGV (Valor Geral de Venda) futuro. E o
banco de terrenos da Companhia e contempla todos os terrenos ja adquiridos e ainda ndo langados.

Caixa - composto pelo saldo das contas de caixa e equivalentes de caixa e aplicagGes financeiras (titulos e valores mobilidrios).

CPC 47 e Método POC (Percentual de Conclusdo) - Para o reconhecimento de Receitas o grupo adotou a partir de 1° de janeiro
de 2018, o CPC 47 - “Receitas de Contratos com Clientes”. As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a
construgdo avanga, uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chamado
de “POC”, “percentual de conclusdo” de cada empreendimento.

Casa Verde Amarela - O Programa Casa Verde Amarela, conhecido como CVA, é o programa nacional de habita¢gdo do Governo
Federal, que tem como objetivo a reducdo do Déficit Habitacional.

Cash Burn - consumo de caixa medido pela variagao da divida liquida, excluindo-se os aumentos de capital, recompra de agdes
mantidas em tesouraria e os dividendos pagos, quando houver.

Divida Liquida: (Divida Bruta + Instrumentos Financ. Derivat. Passivos) — (Caixa Total + Instrumentos Financ. Derivat. Ativos)

Duration - Prazo médio ponderado de vencimento da divida. Contempla ndo s6 o prazo final de vencimento da divida, mas
também todo o fluxo de pagamento, do principal e das taxas de juros.

EBITDA - sigla em inglés para Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization. Em portugués, “Lucros Antes de
Juros, Impostos, Depreciagdo e Amortizacdo” (também conhecida como LAJIDA). E um indicador muito utilizado para avaliar
empresas de capital aberto, pois representa a geragdo operacional de caixa da Companhia, ou seja, o quanto a empresa gera de
recursos apenas em suas atividades operacionais, sem levar em consideragao os efeitos financeiros, impostos e de depreciagdo.

Empreendimentos Contratados - Total de unidades que tiveram o financiamento a construgdo (pessoa juridica) contratado em
uma institui¢do financeira no periodo.

Encargos Financeiros Apropriados ao Resultado: sdo os juros que em periodos anteriores foram capitalizados nos Estoques
(terrenos e imdveis em construgdo) e que com a venda das unidades/empreendimentos sdo apropriados ao resultado,
incrementando o valor dos “Custos dos Imdveis e Servicos Prestados”.

Estoque a Valor de Mercado - Equivale ao Valor Geral de Venda do estoque atual da Companhia, levando em conta apenas os
empreendimentos ja lancados. Ndo considera o Land Bank.

FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, é um fundo de reservas compulsério, em que os empregadores depositam 8% do
salario dos empregados mensalmente. Os recursos do FGTS sdo administrados pela Caixa Econdmica Federal, e eles sdo utilizados
como fonte de financiamento para programas de habitagdo popular, como é o caso do Programa Casa Verde e Amarela (CVA).

Langamento - Ocorre quando o empreendimento é disponibilizado para a venda.

Lucro por agao - O lucro basico por agao é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do trimestre atribuido aos detentores de
acGes ordinarias da controladora pela quantidade média ponderada de a¢des ordinarias disponiveis durante o periodo, excluidas
as a¢Oes em tesouraria, se houver.

LUGGO - Startup do grupo MRV&Co focada na locacdo de imdveis construidos exclusivamente para essa finalidade, repletos de
servicos de moradia e tecnologia, tudo pensado para melhorar a experiéncia dos clientes (https://alugue.luggo.com.br/).

Marketplace - plataforma que conecta oferta e demanda de produtos ou servicos, resumindo, um marketplace funciona como
um shopping virtual.


https://ahsresidential.com/
https://alugue.luggo.com.br/
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MRV US: E uma holding controlada pela MRV, sediada nos Estados Unidos, que detém participacdo direta na AHS Development e
indireta na AHS Residential.

NAV: Net Asset Value (Valor Liquido dos Ativos).

Novo Mercado - Segmento especial de listagem da B3, com regras diferenciadas de governanga corporativa, do qual a Companhia
faz parte a partir de 23 de julho de 2007.

Permuta fisica - sistema de compra de terreno pelo qual o proprietdrio do terreno recebe um determinado niumero de unidades
do empreendimento a ser construido no mesmo.

Recursos do SFH - Recursos do SFH sdo originados do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e dos depdsitos de caderneta
de poupanga (Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo — SBPE).

Resultados de Vendas de Imdveis a Apropriar - Se refere ao resultado do saldo de transagdes de vendas de imdveis ja contratadas,
referentes a imdveis ndo concluidos e seus respectivos custos orgados a incorrer.

ROE - Return On Equity (em portugués: Retorno sobre o Patrimdnio Liquido). O ROE é definido pelo quociente entre o lucro liquido
atribuido a acionistas controladores e o valor médio do patriménio liquido atribuido a acionistas controladores.

SBPE - Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — Financiamento bancario que tem como fonte os recursos da poupanca.

URBA - empresa de loteamento residenciais, controlada pela MRV (https://vivaurba.com.br/).

Unidades Concluidas - Unidades finalizadas pela engenharia. Registradas apds a conclusdo da obra.
Unidades Produzidas - Unidades produzidas por medicdo de evolugdo da obra, construgdo equivalente.

Unidades Repassadas - Quantidade de clientes (pessoa fisica) que assinaram seus financiamentos com uma instituigdo financeira
no periodo.

Vendas Liquidas Contratadas - Vendas Contratadas brutas subtraidas dos distratos no periodo.

VSO - Vendas sobre Oferta, é um indicador utilizado na analise da oferta imobilidria. Sua principal fungdo é demonstrar o
percentual de unidades comercializadas em relagdo a um total de unidades disponiveis no periodo.

VSO Liquida - Vendas Liquidas Contratadas / (Estoque a Valor de Mercado Inicial do periodo + Langamentos do Periodo)

VGV Langado - Equivale ao total de Unidades langadas, multiplicado pelo preco médio de venda estimado das unidades.
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Aviso

As afirmacgdes contidas neste documento relacionadas a perspectivas sobre os negdcios, projegdes sobre resultados operacionais
e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas de crescimento da MRV sdo meramente projecdes e, como tais, sdo baseadas
exclusivamente nas expectativas da diretoria sobre o futuro dos negdcios.

Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovagdes e licengas necessdrias para homologagdo dos projetos,
condi¢bes de mercado, do desempenho da economia brasileira, do setor e dos mercados internacionais e, portanto, estdo sujeitas
a mudangas sem aviso prévio.

O presente relatério de desempenho inclui dados ndo contdbeis como operacionais, financeiros e proje¢des com base na
expectativa da Administracdo da Companhia. Os dados ndo contdbeis tais como quantitativos e valores de Langamentos, Vendas
Contratadas, estoque a valor de mercado, Banco de Terrenos, Resultado a apropriar, consumo de caixa, e proje¢des nao foram
objeto de revisdo por parte dos auditores independentes da Companhia.

O EBITDA indicado neste relatdrio representa o lucro liquido antes do resultado financeiro, encargos financeiros incluidos na
rubrica de custo dos imdveis vendidos, do imposto de renda e da contribuicdo social, das despesas de depreciagdo e amortizacdo
e da participagdo de acionistas ndo controladores. A MRV entende que a reversao do ajuste a valor presente das contas a receber
de unidades vendidas e ndo entregues registrada como receita operacional bruta faz parte de suas atividades operacionais e,
portanto, esta receita nao foi excluida no calculo do EBITDA. O EBITDA ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as
Praticas Contabeis Adotadas no Brasil e as IFRS, tampouco deve ser considerado isoladamente, ou como alternativa ao lucro
liguido, como medida de desempenho operacional, ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez.
Em razdo de ndo serem consideradas, para o seu calculo, o resultado financeiro, encargos financeiros incluidos na rubrica de custo
dos imodveis vendidos, o imposto de renda e a contribuigado social, as despesas de depreciagcdo e amortizagdo e a participagao de
acionistas ndo controladores, o EBITDA funciona como indicador do desempenho econémico geral da MRV, que nao é afetado por
alteragdes da carga tributdria do imposto de renda e da contribuigdo social ou dos niveis de depreciagdo e amortizagdo. O EBITDA,
no entanto, apresenta limitagées que prejudicam a sua utilizagdo como medida da lucratividade da MRV, em razdo de ndo
considerar determinados custos decorrentes dos negécios da MRV, que poderiam afetar, de maneira significativa, os lucros da
MRV, tais como resultado financeiro, tributos, depreciagdo e amortizacdo, despesas de capital e outros encargos relacionados.

Relacionamento com Auditores Independentes

Em conformidade com a Instru¢do CVM n® 381/03 informamos que os nossos auditores independentes — KPMG Auditores
Independentes (“KPMG”) — ndo prestaram durante os primeiros nove meses de 2021 servigos relevantes além dos relacionados a
auditoria externa. A politica da Companhia na contratacdo de servicos de auditores independentes assegura que nao haja conflito
de interesses, perda de independéncia ou objetividade.

Sobre a MRV&Co

A MRV Engenharia e Participacdes é a maior incorporadora e construtora da América Latina no segmento de Empreendimentos
Residenciais Populares, com 42 anos de atuacao, presente em 163 cidades, em 22 estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal.
Desde o inicio de 2020 a Companhia atua também nos Estados Unidos por meio da AHS Residential, com presenca em 19 cidades.
A MRV integra o Novo Mercado da B3 e é negociada com o codigo MRVE3 e compde dentre outras a carteira tedrica IBOV.
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