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Divulgação de Resultados 1T21 
 

Belo Horizonte, 12 de maio de 2021 ς MRV Engenharia e Participações S.A. (B3: MRVE3), maior construtora residencial da 

América Latina, anuncia hoje seus resultados do primeiro trimestre de 2021. As informações financeiras são apresentadas em 

milhões de Reais (R$ milhões), exceto quando indicado o contrário, e têm como base as informações contábeis consolidadas, que 

foram elaboradas e apresentadas de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas 

internacionais de relatório financeiro (International Financial Reporting Standards ς IFRS), emitidas pelo International Accounting 

Standard Board ς IASB, aplicáveis às entidades de incorporação imobiliária no Brasil, como aprovadas pelo Comitê de 

Pronunciamentos Contábeis (CPC), pela Comissão de Valores Mobiliários (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), 

e com todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC. 

 

DESTAQUES 

ü Lucro Líquido MRV&Co de R$ 137 milhões no trimestre, crescimento de 30,9% no comparativo com o 
1T20, sendo R$ 146 milhões referentes apenas à operação de incorporação no Brasil; 

ü Maior volume de Lançamentos em um primeiro trimestre da história da Companhia, totalizando R$ 
1,7 bilhão em VGV, 9.996 unidades, o equivalente a um aumento de 58,0% frente ao 1T20; 

ü Vendas Líquidas de R$ 1,6 bilhão, 9.714 unidades, o segundo melhor primeiro trimestre da história da 
Companhia; 

ü Evolução da implementação das Vendas Garantidas, que já atingiram 65% das vendas no 1T21; 
ü Avanço expressivo na operação da AHS, que alcançou R$ 1,65 bilhão em VGV de Propriedades para 

investimento (PPI) em Locação, um aumento de 39,5% frente ao 4T20 e de 33,2% no comparativo com 
o 1T20; 

ü Total de 10.552 unidades repassadas no trimestre. 
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Mensagem da Administração 

Plataforma Habitacional Multifunding:  

A MRV&Co segue com a estratégia de diversificação de sua Plataforma Habitacional Multifunding, tendo alcançado 

21,6% de suas vendas fora do Programa Casa Verde e Amarela, considerando o total de suas vendas nos últimos 12 

meses (LTM). 

 

 

Sensia Incorporadora: 

No 1T21 foi feito o primeiro lançamento da marca Sensia, incorporadora de 

média renda da MRV&Co. Trata-se de um empreendimento na cidade de 

Campinas, com um VGV estimado de R$ 108 milhões e que conta com 304 

unidades. 

O lançamento do empreendimento ocorreu no dia 24 de fevereiro e as vendas 

no 1T21 totalizaram 101 unidades, o equivalente a uma VSO de 33%. 

Esse resultado confirma a demanda extremamente forte, também no 

segmento de média renda. 

 

AHS: 

A AHS segue expandindo suas operações nos Estados Unidos da América e já conta com terrenos nos estados do Texas, 

Georgia e Flórida, dentro do plano de construir 5 mil unidades ao ano a partir de 2025. 
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A construção de mais um empreendimento foi concluída e o processo de locação das unidades iniciado. No total, 64% 

das unidades em estabilização já estão alugadas e o VGV total de empreendimentos estabilizados e em fase de 

estabilização já atingiu US$ 310 milhões. 

 

 

 

 

ESG:  

A MRV&Co é a Companhia líder na agenda ESG no setor e uma das principais referências do país, possuindo um 

longo histórico de investimentos em importantes projetos ligados à Sustentabilidade, Governança Corporativa e à 

preservação do Meio Ambiente.  

Georgia  
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Signatária do Pacto Global da ONU desde 2016, a estratégia de sustentabilidade da MRV está conectada aos Objetivos 

de Desenvolvimento Sustentável (ODS) e aos 10 Princípios do Pacto Global.  

Além disso, a Companhia é a única construtora que, há cinco anos consecutivos, participa da carteira do Índice de 

Sustentabilidade Empresarial (ISE B3), que avalia a performance das grandes empresas que estão listadas na B3, 

relativamente a suas práticas de sustentabilidade.  

 

Meio Ambiente: 

Programa Águas Brasileiras:  

Para ajudar a revitalizar a bacia hidrográfica do Rio São Francisco, a MRV&Co está participando do Programa Águas 

Brasileiras, ao qual destinará R$ 1,64 milhão com o objetivo de ajudar nas iniciativas de preservação e recuperação 

de áreas degradadas e em situação de vulnerabilidade. 

A escolha visa promover o impacto ambiental positivo e alto impacto social, contemplando os seguintes ODS: 

      

 

Projeto Adote um Parque:  

A MRV&Co assinou, no mês de abril, o protocolo de intenções para a adoção de uma unidade de conservação (UC) 

Reserva Extrativista (Resex) Marinha Cuinarana no contexto do Projeto Adote um Parque. A reserva localizada no Pará 

possui 11.107 hectares e visa a conservação e preservação dos ecossistemas da região.  

A partir do projeto, a MRV&Co destinará R$ 550 mil em doações de bens e serviços para monitoramento, proteção da 

biodiversidade local e prevenção e combate a incêndios. 

 

Social: 

O compromisso social da MRV&Co se inicia com seu propósito de construir sonhos que transformam o mundo, 

entregando moradias de qualidade para as famílias de baixa renda. Consciente de seu papel para com a sociedade 

brasileira, a Companhia doou, no 1T21, um total de R$ 3 milhões ao Instituto MRV e a iniciativas de combate do 

COVID-19. 
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Resultado Financeiro MRV&Co 

 

 

 

Resultado MRV&Co - valores em R$ mil
MRV

(Incor. Imob.)

Urba 

(Loteamento)

Luggo

(Locação)

AHS

(MRV US)

(Locação EUA)

Consolidado 

MRV&Co

MRV

(Incor. Imob.)

Urba 

(Loteamento)

Luggo

(Locação)

AHS

(MRV US)

(Locação EUA)

Consolidado 

MRV&Co

Receita operacional líquida          1.569.607                  9.042                      222                19.065          1.597.936          1.487.023                12.003                         -                    9.442          1.508.468 

Custo dos imóveis vendidos e serviços prestados       (1.131.244)               (5.545)                     (92)            (16.274)      (1.153.155)       (1.069.045)               (6.563)                        -                  (8.863)      (1.084.471)

Lucro bruto             438.363                  3.497                      130                  2.791             444.781             417.978                  5.440                         -                        579             423.997 

Margem Bruta 27,9% 38,7% 58,6% 14,6% 27,8% 28,1% 45,3% 6,1% 28,1%

Receitas (despesas) operacionais           (278.638)               (6.824)               (1.769)            (12.802)          (300.034)           (277.356)               (4.182)               (1.444)               (7.266)          (290.249)

Despesas Comerciais           (149.037)               (1.850)                  (815)                  (453)          (152.155)           (145.508)               (1.611)               (1.062)                  (525)          (148.706)

Despesas Comercias /ROL -9,5% -20,5% -367,1% -2,4% -9,5% -9,8% -13,4% -5,6% -9,9%

Despesas Gerais e Administrativas             (94.527)               (5.041)                  (468)            (16.419)          (116.455)             (90.129)               (2.959)                  (257)               (6.668)          (100.013)

G&A / ROL -6,0% -55,7% -210,8% -86,1% -7,3% -6,1% -24,7% -70,6% -6,6%

Outras receitas (despesas) operacionais, líquidas             (30.429)                  (217)                  (486)                 4.070             (27.063)             (30.622)                  (112)                  (125)                     (73)            (30.932)

Resultado de equivalência patrimonial                (4.646)                     284                         -                           -                  (4.362)             (11.097)                     500                         -                           -               (10.597)

Resultado operacional antes do resultado financeiro             159.724                (3.327)               (1.639)            (10.011)            144.747             140.621                  1.258                (1.444)               (6.687)            133.748 

Resultado financeiro                29.522                      790                      (18)                 5.124                35.418                28.862                      610                        41                (5.123)               24.390 

Despesas Financeiras             (17.406)                  (941)                     (23)               (7.051)            (25.421)                (9.879)               (1.014)                       (8)               (5.173)            (16.074)

Receitas Financeiras                15.410                      122                          5                12.175                27.712                13.312                      367                        49                        50                13.778 

Receitas Financeiras provenientes dos clientes¹                31.518                  1.608                         -                           -                  33.127                25.428                  1.257                         -                           -                  26.685 

Resultado antes do IR e CS             189.246                (2.537)               (1.657)               (4.887)            180.165             169.483                  1.867                (1.403)            (11.810)            158.137 

Imposto de renda e contribuição social             (33.262)                  (351)                       (1)                        -               (33.615)             (31.847)                  (474)                        -                           -               (32.321)

Resultado Líquido do Período             155.984                (2.889)               (1.658)               (4.887)            146.550             137.636                  1.393                (1.403)            (11.810)            125.817 

Lucro atribuível a participações não controladoras                10.309                         -                           -                     (429)                 9.880                22.663                         -                           -                  (1.252)               21.411 

Resultado Líquido atribuível aos Acionistas da Controladora            145.674                (2.889)               (1.658)               (4.458)            136.670             114.973                  1.393                (1.403)            (10.558)            104.406 

Margem Líquida 9,3% -31,9% -746,8% -23,4% 8,6% 7,7% 11,6% -111,8% 6,9%

hōǎŜǊǾŀœńƻΥ ƻǎ wŜǎǳƭǘŀŘƻǎ Řƻ DǊǳǇƻ ǎńƻ ŀǇǊŜǎŜƴǘŀŘƻǎ ǇƻǊ ǘƛǇƻ ǎƻŎƛŜǘłǊƛƻΣ Ŝ ƴńƻ ǇƻǊ ǎŜƎƳŜƴǘƻ ƻǇŜǊŀŎƛƻƴŀƭ ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŘŜƳƻƴǎǘǊŀŘƻ ƴŀ bƻǘŀ 9ȄǇƭƛŎŀǘƛǾŀ нм ς LƴŦƻǊƳŀœńƻ ǇƻǊ {ŜƎƳŜƴǘƻΦ

¹Receitas Financeiras provenientes dos clientes por Incorporação de imóveis

1T21 1T20

Indicadores Financeiros Consolidados - MRV&Co

(em R$ milhões)
1T21 4T20 1T20

Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

Receita Operacional Líquida 1.598        1.702        1.508        сΣм҈ ҨрΣф҈ ҧ

Encargos Financeiros apropriados ao resultado 34             44             45             нпΣл҈ ҨнрΣп҈ Ҩ

Lucro Bruto 445           483           424           тΣф҈ ҨпΣф҈ ҧ

Margem Bruta (%) 27,8% 28,4% 28,1% лΣр ǇΦǇΦ ҨлΣо ǇΦǇΦ Ҩ

Margem Bruta ex. juros (%) 30,0% 31,0% 31,1% мΣл ǇΦǇΦ ҨмΣн ǇΦǇΦ Ҩ

Despesas comerciais (152)          (171)          (149)          ммΣл҈ ҨнΣо҈ ҧ

   Despesas comerciais / ROL (%) 9,5% 10,0% 9,9% лΣр ǇΦǇΦ ҨлΣо ǇΦǇΦ Ҩ

   Despesas comerciais / Vendas contratadas líquidas (%) 9,4% 8,4% 8,9% мΣл ǇΦǇΦ ҧлΣр ǇΦǇΦ ҧ

Despesas gerais e administrativas (116)          (118)          (100)          мΣо҈ ҨмсΣп҈ ҧ

   Despesas G&A / ROL (%) 7,3% 6,9% 6,6% лΣп ǇΦǇΦ ҧлΣт ǇΦǇΦ ҧ

   Despesas G&A / Vendas contratadas líquidas (%) 7,2% 5,8% 6,0% мΣп ǇΦǇΦ ҧмΣн ǇΦǇΦ ҧ

Equivalência Patrimonial (4)              (8)              (11)            ппΣр҈ ҨруΣу҈ Ҩ

EBITDA 211           327           203           орΣр҈ ҨпΣн҈ ҧ

Margem EBITDA (%) 13,2% 19,2% 13,4% сΣл ǇΦǇΦ ҨлΣн ǇΦǇΦ Ҩ

Lucro Líquido 137           196           104           олΣо҈ ҨолΣф҈ ҧ

Margem Líquida (%) 8,6% 11,5% 6,9% оΣл ǇΦǇΦ ҨмΣс ǇΦǇΦ ҧ

Lucro por Ação (R$) 0,283        0,408        0,222        олΣс҈ ҨнтΣо҈ ҧ

ROE (12 meses) 10,5% 10,2% 12,4% лΣн ǇΦǇΦ ҧмΣф ǇΦǇΦ Ҩ

ROE (anualizado) 9,6% 13,9% 8,2% пΣо ǇΦǇΦ ҨмΣп ǇΦǇΦ ҧ

Receita Bruta de Vendas a apropriar 2.576        2.512        1.847        нΣр҈ ҧофΣр҈ ҧ

(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (1.600)      (1.527)      (1.112)      пΣу҈ ҧпоΣф҈ ҧ

Resultado a Apropriar 976           985           735           лΣф҈ ҨонΣу҈ ҧ

% Margem do Resultado a apropriar 37,9% 39,2% 39,8% мΣо ǇΦǇΦ ҨмΣф ǇΦǇΦ Ҩ

Geração de Caixa (384)          174           (328)          - мтΣл҈ Ҩ
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Desempenho Operacional 

Buscando dar maior transparência e visibilidade a todas as linhas de negócios da MRV&Co, os resultados do grupo 

serão apresentados de maneira consolidada, seguido das respectivas aberturas individuais. 

 
LANÇAMENTOS - MRV&Co 
 

 
 

Consolidado MRV&Co: 

O 1T21 foi marcado pelo maior volume de lançamentos em um primeiro trimestre da história da Companhia. Dado 

o excelente momento do mercado imobiliário, que reafirma a resiliência do segmento de média renda e econômico, 

a MRV&Co segue empenhada em expandir suas operações em todas suas linhas de negócios, o que pode ser 

confirmado pelo crescimento de 58,0% dos lançamentos no comparativo com o mesmo período do ano anterior, 

totalizando R$ 1,71 bilhão em VGV lançado. 

 

 

 

Lançamentos (%MRV) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

VGV (em R$ milhões) 1.710        2.128        1.083        мфΣс҈ ҨруΣл҈ ҧ

Número de Unidades 9.996        11.908     6.719        мсΣм҈ ҨпуΣу҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 171           179           161           пΣн҈ ҨсΣн҈ ҧ

MRV

VGV (em R$ milhões) 1.698        2.128        1.083        нлΣн҈ ҨрсΣф҈ ҧ

Número de Unidades 9.926        11.908     6.719        мсΣс҈ ҨптΣт҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 171           179           161           пΣн҈ ҨсΣн҈ ҧ

Urba

VGV (em R$ milhões) 12             -            -            -     -     

Número de Unidades 70             -            -            -     -     

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 174           -            -            -     -     

Luggo

VGV (em R$ milhões) -            -            -            -     -     

Número de Unidades -            -            -            -     -     

Preço Médio por Unidade (R$ mil) -            -            -            -     -     

AHS ¹

VGV (em R$ milhões) -            -            -            -     -     

Número de Unidades -            -            -            -     -     

Preço Médio por Unidade (R$ mil) -            -            -            -     -     

¹ Considera a cotação PTAX de fechamento do período
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VENDAS - MRV&Co 

 

MRV (Incorporação Brasil): 

No 1T21 a operação de incorporação da MRV registrou o segundo maior volume de vendas líquidas em um primeiro 

trimestre da história da Companhia. Trata-se de um expressivo resultado, especialmente quando considerado o efeito 

da evolução da implementação das Vendas Garantidas, que já atingiram 65% do volume total vendido no trimestre. 

 

Vendas Garantidas: 

Com o processo de Venda Garantida, uma venda efetuada só é contabilizada após o efetivo repasse do cliente ao 

banco financiador, o que remove qualquer possibilidade de distrato. Retomamos a implementação gradual desse 

processo de vendas no 3T20. 

Vendas Líquidas (%MRV) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

VGV (em R$ milhões) 1.619        2.036        1.673        нлΣп҈ ҨоΣн҈ Ҩ

Número de Unidades 9.714        11.175     10.541     моΣм҈ ҨтΣу҈ Ҩ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 167           182           159           уΣр҈ ҨрΣл҈ ҧ

MRV

VGV (em R$ milhões) 1.609        1.752        1.669        уΣн҈ ҨоΣс҈ Ҩ

Número de Unidades 9.645        10.827     10.493     млΣф҈ ҨуΣм҈ Ҩ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 167           162           159           оΣм҈ ҧпΣф҈ ҧ

VSO - Vendas Líquidas 17,4% 18,6% 16,5% мΣн ǇΦǇΦ ҨлΣу ǇΦǇΦ ҧ

Urba

VGV (em R$ milhões) 10             12             4                мрΣт҈ ҨмтсΣф҈ ҧ

Número de Unidades 69             91             47             нпΣс҈ ҨпрΣр҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 151           135           79             ммΣт҈ ҧфлΣн҈ ҧ

Luggo

VGV (em R$ milhões) -            -            -            - - 

Número de Unidades -            -            -            - - 

Preço Médio por Unidade (R$ mil) -            -            -            - - 

AHS ¹

VGV (em R$ milhões) -            271           -            мллΣл҈ Ҩ - 

Número de Unidades -            257           -            мллΣл҈ Ҩ - 

Preço Médio por Unidade (R$ mil) -            1.054        -            мллΣл҈ Ҩ - 

¹ Considera a cotação PTAX de fechamento do período
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Devido à dinâmica de repasses observada no 1T21 foram registradas 3.897 vendas garantidas, assinadas com os 

clientes, mas não repassadas dentro do próprio trimestre. Em consequência, o volume total de vendas registradas 

foi aquém do volume efetivamente vendido no período. Trata-se de um efeito natural da implementação das Vendas 

Garantidas, observado também no 4T20 (1.200 unidades).  

A evolução das vendas nos últimos trimestres, ajustadas para esse efeito das vendas garantidas pode ser observado 

no gráfico abaixo: 

 

 

Ao se analisar as vendas efetivamente realizadas em cada trimestre, percebe-se que foi alcançado, no 1T21, um 

volume de vendas similar ao do 3T20, quando foi registrado o recorde histórico de vendas da Companhia.  

30%

42%

65%

3T20 4T20 1T21

% de Vendas Garantidas

+ 34,6 p.p.

+ 22,2 p.p.

Legenda:

Vendas Garantidas a Repassar e Vendas Líquidas

11.175 
12.303 

1200
1591

1T21 4T20 3T20

Patamardo 
recorde 
histórico de 
Vendas

12.375 

13.894 13.611 

Vendas Líquidas Vendas Líquidas+ Vendas Garantidas a RepassarVendas Garantidas a Repassar
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Diversificação - Plataforma Habitacional: 

A estratégia de diversificação de produtos e fundings da MRV&Co segue evoluindo a cada trimestre, reduzindo, cada 

vez mais, a atuação em um único segmento e consolidando a criação de uma verdadeira Plataforma Habitacional 

Multifunding, que é a MRV&Co. 

 

 

1.045 
1.228 1.307 

1.669 1.609 

271 268 
165 121 164 

1T17 1T18 1T19 1T20 1T21

Venda vs Distrato - MRV Incorporação
(R$ Milhões)

Vendas Líquidas (VGV) Distratos (VGV)

15,2%

16,5%

17,4%

1T19 1T20 1T21

VSO - Vendas Líquidas (%MRV)

+ 0,8 p.p.
+ 2,1 p.p.

89,4% 88,4% 87,4% 85,2%
81,8%

78,4%

4,6% 5,5% 5,9% 7,2%
8,0%

9,7%

3,8% 3,9% 4,8% 5,6%
5,8% 7,4%

3,6% 3,6%

4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21

Abertura das Vendas Líquidas LTM

%FGTS %SBPE %FLEX % LUGGO %URBA %AHS



 
DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 
1º Trimestre 2021 
 

11 
 

GERAÇÃO DE CAIXA - MRV&Co 

  

Consolidado MRV&Co: 

Dado o atual cenário de inflação de materiais na construção civil, a Companhia optou por antecipar a compra e estocar 

parte da matéria prima necessária para a construção de suas obras, de modo a garantir o preço e evitar interrupções 

no fornecimento. Com isso, houve um consumo adicional de caixa que impactou na geração do trimestre. 

Outro efeito que impactou a Geração de Caixa negativamente foi o pior desempenho dos repasses nos primeiros 

meses do 1T21, em especial no mês de Janeiro. Cabe ressaltar que os repasses já se normalizaram no mês de Março. 

Em 28 de Janeiro foram pagos R$ 100 milhões a título de dividendos extraordinários referente à conta de lucros do 

exercício de 2019. 

 

AHS, Luggo e Urba: 

Em relação às operações da AHS, Luggo e Urba, devido ao momento de intenso crescimento dessas linhas de negócios, 

bem como pelo seu fluxo de caixa normal, é natural que haja um maior consumo de caixa durante o desenvolvimento 

dos empreendimentos para que, posteriormente, observe-se a geração de caixa correspondente no momento da 

venda.  

 

 

 

 

 

 

Geração de Caixa (%MRV) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Geração de Caixa (em R$ milhões) (384,1)      174,2        (328,3)      - мтΣл҈ Ҩ

MRV

Geração de Caixa (em R$ milhões) (30,7)         111,7        (163,9)      - умΣо҈ ҧ

Urba

Geração de Caixa (em R$ milhões) (6,8)           (18,3)         (8,1)           соΣл҈ ҧмрΣф҈ ҧ

Luggo

Geração de Caixa (em R$ milhões) (27,6)         (12,4)         (9,7)           мнмΣу҈ ҨмупΣт҈ Ҩ

AHS ¹

Geração de Caixa (em R$ milhões) (319,0)      93,2          (146,6)      - ммтΣс҈ Ҩ

¹ Considera a cotação PTAX de fechamento do período
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BANCO DE TERRENOS - MRV&Co 

 

 

Consolidado MRV&Co: 

Com um land bank total de R$ 66,3 bilhões, a plataforma habitacional da MRV&Co já está preparada para intensificar 

suas operações e alcançar o patamar de 80 mil unidades anuais, dentro dos próximos anos. 

Estrategicamente a MRV&Co está buscando aquisições de terrenos com o objetivo de adequar o land bank a sua 

plataforma habitacional multifunding. 

 

AHS: 

A operação da AHS Residential continua seguindo o plano de expansão geográfica nos EUA e, no 1T21, adquiriu três 

novos terrenos no estado do Texas, sendo dois em Dallas e um em Austin, totalizando 876 unidades e US$ 204 milhões 

em VGV estimado. 

Com isso, a AHS já possui land bank nos estados da Flórida, Texas e Geórgia, com um total de R$ 9,7 bilhões em 

VGV, suficiente para 7.261 unidades. 

 

 

Banco de Terrenos (%MRV) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Land Bank (em R$ bilhões) 66,3          63,8          57,6          оΣф҈ ҧмрΣл҈ ҧ

Número de Unidades 342.843   348.926   332.640   мΣт҈ ҨоΣм҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 193           183           173           рΣт҈ ҧммΣс҈ ҧ

MRV

Land Bank (em R$ bilhões) 54,7          55,7          51,1          мΣу҈ ҨтΣм҈ ҧ

Número de Unidades 321.810   329.567   319.936   нΣп҈ ҨлΣс҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 170           169           160           лΣс҈ ҧсΣр҈ ҧ

Urba

Land Bank (em R$ bilhões) 1,1            1,1            0,6            нΣт҈ ҨтуΣп҈ ҧ

Número de Unidades 10.259     11.230     5.861        уΣт҈ ҨтрΣл҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 104           98             102           сΣр҈ ҧмΣф҈ ҧ

Luggo

Land Bank (em R$ bilhões) 0,8            0,6            0,4            онΣс҈ ҧуоΣт҈ ҧ

Número de Unidades 3.513        2.768        2.052        нсΣф҈ ҧтмΣн҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 230           220           214           пΣп҈ ҧтΣо҈ ҧ

AHS ¹

Land Bank (em R$ bilhões) 9,7            6,4            5,5            рлΣф҈ ҧтрΣм҈ ҧ

Número de Unidades 7.261        5.361        4.791        орΣр҈ ҧрмΣс҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (R$ mil) 1.338        1.201        1.158        ммΣп҈ ҧмрΣр҈ ҧ

¹ Considera a cotação PTAX de fechamento do período
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PRODUÇÃO - MRV&Co 
 

 
 

CRÉDITO IMOBILIÁRIO - MRV&Co 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Produção (%MRV) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Unidades Produzidas 9.191        9.849        8.070        сΣт҈ ҨмоΣф҈ ҧ

Unidades Concluídas 10.437     10.543     9.429        мΣл҈ ҨмлΣт҈ ҧ

MRV

Unidades Produzidas 8.724        9.379        7.825        тΣл҈ ҨммΣр҈ ҧ

Unidades Concluídas 10.437     10.491     9.429        лΣр҈ ҨмлΣт҈ ҧ

Urba

Unidades Produzidas 101           144           42             олΣм҈ ҨмоуΣр҈ ҧ

Unidades Concluídas -            52             -            мллΣл҈ Ҩ - 

Luggo

Unidades Produzidas 174           175           60             лΣр҈ ҨмфлΣт҈ ҧ

Unidades Concluídas -            -            -            - - 

AHS

Unidades Produzidas 192           151           143           нсΣт҈ ҧопΣм҈ ҧ

Unidades Concluídas -            -            -            - - 

Crédito Imobiliário (%MRV) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Unidades Repassadas 10.552     11.659     6.752        фΣр҈ ҨрсΣо҈ ҧ

MRV

Unidades Repassadas 10.516     11.659     6.752        фΣу҈ ҨррΣт҈ ҧ

Urba

Unidades Repassadas 36             -            -            -     -     
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ESTOQUE A VM - MRV 

 
 
PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO - MRV&Co 
 

 
 
 
 

Estoque a Valor de Mercado (%MRV) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV¹

Estoque a valor de mercado (R$ bilhões)*            7,84            7,56            8,26 оΣт҈ ҧрΣн҈ Ҩ

Duração do Estoque ** 4,8            4,3            4,9            моΣл҈ ҧнΣл҈ Ҩ

Fase de Construção (em VGV)

Não Iniciada 19% 13% 9% рΣу ǇΦǇΦ ҧмлΣм ǇΦǇΦ ҧ

Em andamento 78% 84% 87% сΣл ǇΦǇΦ ҨфΣн ǇΦǇΦ Ҩ

Encerrada 3% 2% 3% лΣн ǇΦǇΦ ҧлΣф ǇΦǇΦ Ҩ

¹ Considera apenas o Estoque a VM da operação da MRV Incorporação Imobiliária

* Apenas unidades lançadas. Não inclui o landbank.

** Duração do Estoque = Estoque final / Vendas contratadas líquidas (em trimestres)

Unidades em Construção - PPI (%MRV) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Número de Projetos 10             11             5                уΣл҈ ҨмлрΣл҈ ҧ

Unidades em Construção 2.492        2.710        1.069        уΣл҈ ҨмооΣм҈ ҧ

Saldo de Unidades Construídas 846           707           202           мфΣс҈ ҧомуΣс҈ ҧ

%Evolução da Obra 33,9% 26,1% 18,9% тΣф ǇΦǇΦ ҧмрΣл ǇΦǇΦ ҧ

VGV Estimado (R$ milhões) 1.875        1.948        827           оΣт҈ ҨмнсΣт҈ ҧ

Luggo

Número de Projetos 6                6                2                лΣл҈ ҧнллΣл҈ ҧ

Unidades em Construção 1.238        1.238        432           лΣл҈ ҧмусΣс҈ ҧ

Saldo de Unidades Construídas 498           323           59             рпΣл҈ ҧтпоΣп҈ ҧ

%Evolução da Obra 40,2% 26,1% 13,7% мпΣм ǇΦǇΦ ҧнсΣр ǇΦǇΦ ҧ

VGV Estimado (R$ milhões) 231           239           87             оΣн҈ ҨмссΣп҈ ҧ

AHS 

Número de Projetos 4                5                3                муΣр҈ ҨорΣф҈ ҧ

Unidades em Construção 1.254        1.472        637           мпΣу҈ ҨфсΣу҈ ҧ

Saldo de Unidades Construídas 348           384           143           фΣо҈ ҨмпоΣп҈ ҧ

%Evolução da Obra 27,8% 26,1% 22,4% мΣт ǇΦǇΦ ҧрΣо ǇΦǇΦ ҧ

VGV Estimado (R$ milhões) 1.644        1.709        740           оΣу҈ ҨмннΣл҈ ҧ

VGV Estimado (em US$ milhões) 289          329          142          мнΣо҈ ҨмлнΣс҈ ҧ
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Locação - PPI (%MRV)* 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

AHS 

Em Estabilização

Número de Projetos 4                3                3                орΣф҈ ҧорΣф҈ ҧ

Unidades Disponíveis 824           567           637           прΣп҈ ҧнфΣо҈ ҧ

Unidades Alugadas 528           306           277           тнΣр҈ ҧфлΣп҈ ҧ

% Unidades Alugadas 64,1% 54,0% 43,5% млΣм ǇΦǇΦ ҧнлΣс ǇΦǇΦ ҧ

VGV Estimado (em R$ milhões) 1.080        672           738           слΣу҈ ҧпсΣп҈ ҧ

VGV Estimado (em US$ milhões) 190          129          142          псΣт҈ ҧооΣр҈ ҧ

Estabilizados

Número de Projetos 3                3                3                мΣф҈ ҧмΣф҈ ҧ

Unidades Disponíveis 513           503           503           мΣф҈ ҧмΣф҈ ҧ

Unidades Alugadas 499           481           493           оΣт҈ ҧмΣн҈ ҧ

% Unidades Alugadas 97,3% 95,6% 98,0% мΣс ǇΦǇΦ ҧлΣт ǇΦǇΦ Ҩ

VGV Estimado (em R$ milhões) 569           510           500           ммΣп҈ ҧмоΣт҈ ҧ

VGV Estimado (em US$ milhões) 100          98             96             мΣс҈ ҧоΣу҈ ҧ

* A Luggo não tem empreendimentos em locação que ainda não tenham sido vendidos para a FII LUGG11.
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Desempenho Econômico-Financeiro 

Buscando dar maior transparência e visibilidade a todas as linhas de negócios da MRV&Co, os resultados financeiros 

do grupo serão apresentados de maneira consolidada, seguido das respectivas aberturas individuais. 

Receita Operacional Líquida e Lucro Bruto 

 

Receita Operacional Líquida: 

No 1T21 a Companhia reportou uma Receita Operacional Líquida (ROL) de R$ 1,6 bilhão, equivalente a um aumento 

de 5,9% no comparativo com o 1T20. O avanço se deu em função do aumento na produção observada no comparativo 

ano a ano.  

No comparativo com o 4T20 o efeito foi inverso e foi observada uma redução de 6,1% na ROL do 1T21, devido ao 

menor volume de produção e vendas líquidas. Trata-se de um efeito sazonal normal da operação, aliado ao efeito da 

aceleração da implementação do processo de Vendas Garantidas, anteriormente mencionado. 

Receita Operacional Líquida e Lucro Bruto (R$ milhões) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Receita operacional líquida 1.598        1.702        1.508        сΣм҈ ҨрΣф҈ ҧ

Custo dos Imóveis Vendidos e Serviços Prestados (1.153)      (1.219)      (1.084)      рΣп҈ ҨсΣо҈ ҧ

Lucro bruto 445           483           424           тΣф҈ ҨпΣф҈ ҧ

Margem bruta (%) 27,8% 28,4% 28,1% лΣр ǇΦǇΦ ҨлΣо ǇΦǇΦ Ҩ

MRV

Receita operacional líquida 1.570        1.665        1.487        рΣт҈ ҨрΣс҈ ҧ

Custo dos Imóveis Vendidos e Serviços Prestados (1.131)      (1.192)      (1.069)      рΣм҈ ҨрΣу҈ ҧ

Lucro bruto 438           474           418           тΣп҈ ҨпΣф҈ ҧ

Margem bruta (%) 27,9% 28,4% 28,1% лΣр ǇΦǇΦ ҨлΣн ǇΦǇΦ Ҩ

Urba

Receita operacional líquida 9                17             12             прΣу҈ ҨнпΣт҈ Ҩ

Custo dos Imóveis Vendidos e Serviços Prestados (6)              (11)            (7)              пфΣт҈ ҨмрΣр҈ Ҩ

Lucro bruto 3                6                5                оуΣл҈ ҨорΣт҈ Ҩ

Margem bruta (%) 38,7% 33,8% 45,3% пΣу ǇΦǇΦ ҧсΣс ǇΦǇΦ Ҩ

Luggo*

Receita operacional líquida 0,2            -                 -                 - -

Custo dos Imóveis Vendidos e Serviços Prestados (0,1)           -                 -                 - -

Lucro bruto 0,1            -                 -                 - -

Margem bruta (%) 58,6% - - - -

AHS (MRV US)*

Receita operacional líquida 19             20             9                сΣм҈ ҨмлмΣф҈ ҧ

Custo dos Imóveis Vendidos e Serviços Prestados (16)            (17)            (9)              оΣс҈ ҨуоΣс҈ ҧ

Lucro bruto 3                3                1                муΣр҈ ҨоунΣл҈ ҧ

Margem bruta (%)** 14,6% 16,9% 6,1% нΣн ǇΦǇΦ ҨуΣр ǇΦǇΦ ҧ

* As vendas de Empreendimentos da AHS e Luggo não são contabilizadas na Receita, sendo o resultado da venda contabilizado diretamente na 

linha de Outras Receitas (Desp.) Operacionais.

** A Margem Bruta é composta pelas receitas provenientes de aluguel das propriedades, deduzidas do Opex e da Depreciação.
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Margem Bruta: 

A MRV, como todo o setor da construção, vem enfrentando os efeitos de uma pressão inflacionária no custo de 

materiais ao longo dos últimos trimestres. A Companhia já conseguiu iniciar um processo de repasse de parte do 

aumento de custos ao preço dos imóveis vendidos, mas em um percentual ainda abaixo do necessário para resultar 

em um aumento na Margem Bruta, que deve permanecer no patamar atual pelos próximos trimestres. 

O orçamento das obras é revisado frequentemente e os efeitos da referida pressão de custos já foram refletidos na 

Margem Bruta, bem como na Margem REF da Companhia.  

Sempre atenta a novas tecnologias e possibilidades de industrialização da construção civil, a MRV&Co, uma 

verdadeira Construtech, segue investindo em inovações como a utilização da Fibra de Vidro, substituindo a armação 

de paredes de concreto para empreendimentos com até 5 pavimentos, bem como o Dry-Wall nas paredes internas. 

A Companhia fez todos os testes necessários e utilizou a Fibra de Vidro na construção em 4 empreendimentos, tendo 

obtido o Documento de Avaliação Técnica (DATEC), que homologa sua utilização nas obras. Com isso a MRV&Co já 

está pronta para expandir a utilização dessa tecnologia em seus empreendimentos. 

Essas iniciativas permitem uma importante redução no volume de aço e concreto necessário nas obras e representam 

uma forma de redução do impacto sofrido com a pressão inflacionária dos materiais. 

Outra importante inovação implementada pela MRV&Co é a utilização da chamada Forma Flex, que representa a 

terceira geração de processos construtivos da Companhia e foi desenvolvida para otimizar a produtividade e a 

qualidade do produto. 

 

Custo Financeiro Alocado ao CMV 

 

 

 

 

 

 

 

 

Custo Financeiro Alocado ao CMV (R$ milhões) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Encargos Financeiros apropriados ao resultado (34)            (44)            (45)            нпΣл҈ ҨнрΣп҈ Ҩ

% da Receita Líquida 2,1% 2,6% 3,0% лΣр ǇΦǇΦ ҨлΣф ǇΦǇΦ Ҩ

Lucro Bruto com juros 445           483           424           тΣф҈ ҨпΣф҈ ҧ

Lucro Bruto ex. juros 479           527           469           фΣн҈ ҨнΣл҈ ҧ

Margem Bruta ex. juros (%) 30,0% 31,0% 31,1% мΣл ǇΦǇΦ ҨмΣн ǇΦǇΦ Ҩ



 
DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 
1º Trimestre 2021 
 

18 
 

Receitas (Despesas) Operacionais 

 

 

Receitas (Despesas) Operacionais (R$ milhões) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Despesas Comerciais           (152)          (171)          (149) ммΣл҈ ҨнΣо҈ ҧ

Despesas Gerais e Administrativas           (116)          (118)          (100) мΣо҈ ҨмсΣп҈ ҧ

Outras (Despesas) Receitas Operacionais             (27)              65             (31) - мнΣр҈ Ҩ

Resultado de Equivalência Patrimonial                (4)               (8)            (11) ппΣр҈ ҨруΣу҈ Ҩ

Receitas (Despesas) Operacionais           (300)          (232)          (290) нфΣп҈ ҧоΣп҈ ҧ

Despesas Comerciais / ROL (%) 9,5% 10,0% 9,9% лΣр ǇΦǇΦ ҨлΣо ǇΦǇΦ Ҩ

Despesas G&A / ROL (%) 7,3% 6,9% 6,6% лΣп ǇΦǇΦ ҧлΣт ǇΦǇΦ ҧ

MRV

Despesas Comerciais           (149)          (169)          (146) мнΣл҈ ҨнΣп҈ ҧ

Despesas Gerais e Administrativas             (95)            (97)            (90) нΣф҈ ҨпΣф҈ ҧ

Outras (Despesas) Receitas Operacionais             (30)            (29)            (31) сΣс҈ ҧлΣс҈ Ҩ

Resultado de Equivalência Patrimonial                (5)               (9)            (11) птΣр҈ ҨруΣм҈ Ҩ

Receitas (Despesas) Operacionais           (279)          (304)          (277) уΣп҈ ҨлΣр҈ ҧ

Despesas Comerciais / ROL (%) 9,5% 10,2% 9,8% лΣт ǇΦǇΦ ҨлΣо ǇΦǇΦ Ҩ

Despesas G&A / ROL (%) 6,0% 5,8% 6,1% лΣн ǇΦǇΦ ҧлΣл ǇΦǇΦ Ҩ

Urba

Despesas Comerciais            (1,9)           (2,4)           (1,6) нмΣт҈ ҨмпΣу҈ ҧ

Despesas Gerais e Administrativas            (5,0)           (5,1)           (3,0) мΣм҈ ҨтлΣо҈ ҧ

Outras (Despesas) Receitas Operacionais (0,2)           (0,8)           (0,1)           тмΣу҈ ҨфпΣм҈ ҧ

Resultado de Equivalência Patrimonial 0,3            1,0            0,5            тмΣо҈ ҧпоΣн҈ ҧ

Receitas (Despesas) Operacionais            (6,8)           (7,2)           (4,2) рΣу҈ ҨсоΣн҈ ҧ

Despesas Comerciais / ROL (%) 20,5% 14,2% 13,4% сΣо ǇΦǇΦ ҧтΣл ǇΦǇΦ ҧ

Despesas G&A / ROL (%) 55,7% 30,6% 24,7% нрΣн ǇΦǇΦ ҧомΣм ǇΦǇΦ ҧ

Luggo*

Despesas Comerciais            (0,8)           (0,4)           (1,1) упΣу҈ ҧноΣо҈ Ҩ

Despesas Gerais e Administrativas            (0,5)           (0,5)           (0,3) фΣо҈ ҨунΣм҈ ҧ

Outras (Despesas) Receitas Operacionais            (0,5)           (4,3)           (0,1) ууΣс҈ ҨнууΣу҈ ҧ

Resultado de Equivalência Patrimonial                  -                  -                  - - -

Receitas (Despesas) Operacionais            (1,8)           (5,2)           (1,4) ссΣм҈ ҨннΣр҈ ҧ

Despesas Comerciais / ROL (%) 367,1% - - - -

Despesas G&A / ROL (%) 210,8% - - - -

AHS (MRV US)*

Despesas Comerciais            (0,5)             1,2            (0,5) - моΣт҈ Ҩ

Despesas Gerais e Administrativas          (16,4)         (15,1)           (6,7) уΣс҈ ҧмпсΣн҈ ҧ

Outras (Despesas) Receitas Operacionais              4,1            98,6            (0,1) фрΣф҈ ҧ -

Resultado de Equivalência Patrimonial                  -                  -                  - - -

Receitas (Despesas) Operacionais          (12,8)           84,7            (7,3) ммрΣм҈ ҨтсΣн҈ ҧ

Despesas Comerciais / ROL (%) 2,4% -5,8% 5,6% уΣн ǇΦǇΦ ҧоΣн ǇΦǇΦ Ҩ

Despesas G&A / ROL (%) 86,1% 74,5% 70,6% ммΣт ǇΦǇΦ ҧмрΣр ǇΦǇΦ ҧ

* O Resultado da venda dos Empreendimentos da AHS e da Luggo são contabilizadas nas respectivas linhas de Outras Receitas (Despesas) 

Operacionais
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No 1T21 foi reportado um total de R$ 152 milhões na linha de Despesas Comerciais da MRV&Co, o que representa 

uma redução de 11,0% frente ao 4T20 e um aumento de 2,3% no comparativo com o 1T20. Quando analisadas as 

Despesas Comerciais / ROL, o resultado apresentou uma diluição de 0,5p.p. frente ao 4T20 e de 0,3p.p. no comparativo 

com o 1T20. 

As despesas Gerais e Administrativas da MRV&Co apresentaram uma redução de 1,3% frente ao 4T20 e um aumento 

de 16,4% frente ao 1T20. Cabe ressaltar que o aumento é consequência da expansão das linhas de produtos e novos 

negócios da MRV&Co, como a Luggo e a Urba e AHS.  

O resultado das vendas dos empreendimentos da Luggo e AHS é contabilizado na linha de Outras (Despesas) e Receitas 

Operacionais.  No 1T21 não foi vendido nenhum empreendimento dessas empresas, o que explica a variação desta 

linha em relação ao 4T20, quando foi vendido o empreendimento Deering Groves da AHS.  

Mais uma vez foi reportada uma expressiva melhora na linha de equivalência patrimonial, resultado da evolução das 

subsidiárias Prime e MRL. No 1T21 houve uma melhora de 44,5% no resultado da linha de Equivalência Patrimonial, 

no comparativo com o 4T20, e de 58,8%, frente ao 1T20. 

 

Resultado Financeiro 

 

Foi registrado um aumento nas Receitas financeiras provenientes dos clientes, frente ao 1T20, graças à correção da 

carteira pós chaves, resultado do aumento dos índices de correção (IGPM e IPCA). 

 

 

 

 

 

 

 

Resultado Financeiro (R$ milhões) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Despesas financeiras             (25)            (42)            (16) офΣл҈ ҨруΣн҈ ҧ

Receitas financeiras               28               12               14 мнрΣф҈ ҧмлмΣм҈ ҧ

Receitas financeiras provenientes dos clientes               33               33               27 мΣс҈ ҧнпΣм҈ ҧ

Resultado Financeiro               35                 3               24 мллнΣм҈ ҧпрΣн҈ ҧ

Resultado Financeiro Ajustado (R$ milhões) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Resultado Financeiro               35                 3               24 мллнΣм҈ ҧпрΣн҈ ҧ

Encargos Financeiros Apropriados ao Resultado             (34)            (44)            (45) нпΣл҈ ҨнрΣп҈ Ҩ

Resultado Financeiro Ajustado                 2             (41)            (21) - -
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EBITDA 

 

Lucro Líquido 

 

 

Consolidado MRV&Co: 

No 1T21 foi registrado um expressivo aumento de 15,3% no Lucro Líquido MRV&Co dos últimos doze meses (LTM), 

frente ao 3T20. Esse resultado confirma a evolução da operação da MRV&Co, como pode ser observado abaixo: 

 

 

 

 

 

 

 

EBITDA (R$ milhões) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Lucro Antes do IR e Contribuição Social 180           254           158           нфΣм҈ ҨмоΣф҈ ҧ

(+) Depreciações e Amortizações 32             32             23             мΣр҈ ҧоуΣп҈ ҧ

(-) Resultado Financeiro 35             3                24             мллнΣм҈ ҧпрΣн҈ ҧ

(+) Encargos Financeiros apropriados ao resultado 34             44             45             нпΣл҈ ҨнрΣп҈ Ҩ

EBITDA 211           327           203           орΣр҈ ҨпΣн҈ ҧ

Margem EBITDA (%) 13,2% 19,2% 13,4% сΣл ǇΦǇΦ ҨлΣн ǇΦǇΦ Ҩ

Lucro Líquido (R$ milhões) 1T21 4T20 1T20
Var. 1T21 x 

4T20

Var. 1T21 x 

1T20

MRV&Co

Lucro Líquido             137             196             104 олΣо҈ ҨолΣф҈ ҧ

Margem Líquida (%) 8,6% 11,5% 6,9% оΣл ǇΦǇΦ ҨмΣс ǇΦǇΦ ҧ

505 

550 

582 

3T20 4T20 1T21

Lucro Líquido LTM - MRV&Co
R$ milhões

+ 15,3%
+ 5,9%
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MRV Incorporação: 

Considerando-se apenas a operação de incorporação da MRV, excluídas as operações da AHS, Luggo e Urba, houve 

uma evolução de 26,7% no Lucro Líquido no comparativo com o 1T20 e de 3,6% frente ao 4T20. 

 

Resultado a apropriar 

 

A redução na Margem REF da Companhia, observada no 1T21, já reflete a revisão feita no orçamento das obras e o 

efeito da atual pressão de custos de materiais. 

 

  

 

 

 

115 

141 
146 

1T20 4T20 1T21

Lucro Líquido - MRV Incorporação
R$ milhões

+ 3,6%
+ 26,7%

Resultado a Apropriar (R$ milhões) mar/21 dez/20 mar/20
Var. Mar/21 

x Dez/21

Var. Mar/21 

x Mar/20

MRV&Co

Receita Bruta de Vendas a apropriar         2.576         2.512         1.847 нΣр҈ ҧофΣр҈ ҧ

(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar        (1.600)       (1.527)       (1.112) пΣу҈ ҧпоΣф҈ ҧ

Resultado a apropriar             976             985             735 лΣф҈ ҨонΣу҈ ҧ

Margem do Resultado a apropriar % 37,9% 39,2% 39,8% мΣо ǇΦǇΦ ҨмΣф ǇΦǇΦ Ҩ

MRV

Receita Bruta de Vendas a apropriar         2.567         2.502         1.831 нΣс҈ ҧплΣн҈ ҧ

(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar        (1.595)       (1.522)       (1.104) пΣу҈ ҧппΣр҈ ҧ

Resultado a apropriar             972             980             727 лΣу҈ ҨооΣт҈ ҧ

Margem do Resultado a apropriar % 37,9% 39,2% 39,7% мΣо ǇΦǇΦ ҨмΣу ǇΦǇΦ Ҩ

Urba

Receita Bruta de Vendas a apropriar                 8               10               16 мтΣф҈ ҨптΣс҈ Ҩ

(-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar                (5)               (6)               (8) мсΣф҈ ҨплΣф҈ Ҩ

Resultado a apropriar                 4                 5                 8 мфΣм҈ ҨрпΣн҈ Ҩ

Margem do Resultado a apropriar % 44,3% 45,0% 50,6% лΣт ǇΦǇΦ ҨсΣо ǇΦǇΦ Ҩ
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Balanço Patrimonial 

Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicações Financeiras (Títulos e Valores Mobiliários) 

 

 

Clientes por Incorporação de Imóveis 

 

 

O aumento observado na Carteira MRV se deve ao aumento do volume de vendas observado desde o ano de 2020. A 

estratégia da Companhia continua sendo reduzir o percentual de pro soluto concedido por unidade, o que tem 

refletido na redução gradual do risco total.  

Outra importante iniciativa, no que se refere à Carteira, é o encurtamento do número médio de parcelas concedidas, 

que tem sido implementado com grande sucesso. 

 

 

Caixa, Equivalentes de Caixa e TVMs (R$ milhões) mar/21 dez/20 mar/20
Var. Mar/21 

x Dez/21

Var. Mar/21 

x Mar/20

MRV&Co

Caixa e Equivalentes de Caixa         1.142 1.081        989           рΣс҈ ҧмрΣп҈ ҧ

Aplicações Financeiras (Títulos e Valores Mobiliários)         1.348 1.614        936           мсΣр҈ ҨппΣл҈ ҧ

Caixa Total         2.489         2.695         1.925 тΣс҈ ҨнфΣо҈ ҧ

Clientes por Incorporação de Imóveis (R$ milhões) mar/21 dez/20 mar/20
Var. Mar/21 

x Dez/21

Var. Mar/21 

x Mar/20

MRV&Co

Clientes         3.946         3.822         3.371 оΣн҈ ҧмтΣл҈ ҧ

Ajuste a valor presente (58)            (60)            (64)            оΣп҈ ҨфΣр҈ Ҩ

Provisão para risco de crédito (308)          (281)          (235)          фΣт҈ ҧомΣн҈ ҧ

Clientes por Incorporação de Imóveis         3.580         3.481         3.072 нΣу҈ ҧмсΣр҈ ҧ

Circulante         1.958         1.840         1.736 сΣп҈ ҧмнΣу҈ ҧ

Não circulante         1.622         1.641         1.336 мΣн҈ ҨнмΣо҈ ҧ

Carteira MRV (R$ milhões) Mar/21 Dez/20 Mar/20
Var.Mar/21 x 

Dez/20

Var.Mar/21 x 

Mar/20

Após entrega de chaves 1.261 1.195 933 рΣр҈ ҧорΣн҈ ҧ

Antes da entrega de chaves 1.254 1.178 822 сΣп҈ ҧрнΣр҈ ҧ

Total 2.515 2.373 1.755 сΣл҈ ҧпоΣо҈ ҧ

48
44

41 40
38

1T20 2T20 3T20 4T20 1T21

Nº médio de parcelas de novas vendas - Carteira MRV
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Estoques (imóveis a comercializar) 

 

 

 

 

 

 

Estoques (imóveis a comercializar) (R$ milhões) mar/21 dez/20 mar/20
Var. Mar/21 

x Dez/21

Var. Mar/21 

x Mar/20

MRV&Co

Imóveis em construção 2.511        2.430        2.719        оΣп҈ ҧтΣс҈ Ҩ

Imóveis concluídos 145           120           181           нлΣф҈ ҧмфΣт҈ Ҩ

Estoque de terrenos 6.024        5.970        5.396        лΣф҈ ҧммΣс҈ ҧ

Adiantamento a fornecedores 96             82             80             мтΣу҈ ҧнлΣн҈ ҧ

Estoque de materiais 0                0                0                мрΣт҈ ҨмΣо҈ Ҩ

Total 8.778        8.602        8.376        нΣл҈ ҧпΣу҈ ҧ

Circulante 3.924        3.741        3.891        пΣф҈ ҧлΣу҈ ҧ

Não circulante 4.854        4.861        4.485        лΣм҈ ҨуΣн҈ ҧ

MRV

Imóveis em construção 2.452        2.396        2.671        нΣо҈ ҧуΣн҈ Ҩ

Imóveis concluídos 121           95             148           нтΣл҈ ҧмуΣн҈ Ҩ

Estoque de terrenos 5.829        5.757        5.186        мΣн҈ ҧмнΣп҈ ҧ

Adiantamento a fornecedores 88             74             74             мфΣм҈ ҧмуΣр҈ ҧ

Estoque de materiais 0                0                0                мрΣт҈ ҨмΣо҈ Ҩ

Total 8.490        8.323        8.079        нΣл҈ ҧрΣм҈ ҧ

Circulante 3.775        3.615        3.803        пΣп҈ ҧлΣт҈ Ҩ

Não circulante 4.715        4.708        4.276        лΣн҈ ҧмлΣо҈ ҧ

Urba

Imóveis em construção 59             34             48             трΣт҈ ҧннΣф҈ ҧ

Imóveis concluídos 24             25             33             нΣр҈ ҨнсΣр҈ Ҩ

Estoque de terrenos 196           213           210           уΣм҈ ҨтΣл҈ Ҩ

Adiantamento a fornecedores 6                6                5                фΣо҈ ҧмтΣо҈ ҧ

Estoque de materiais -                 -                 0                - мллΣл҈ Ҩ

Total 285           277           297           оΣл҈ ҧоΣф҈ Ҩ

Circulante 147           124           88             муΣо҈ ҧссΣт҈ ҧ

Não circulante 138           153           209           фΣр҈ ҨооΣс҈ Ҩ

Luggo

Imóveis em construção -                 -                 -                 - -

Imóveis concluídos -                 -                 -                 - -

Estoque de terrenos -                 -                 -                 - -

Adiantamento a fornecedores 2                2                1                лΣу҈ ҨнноΣм҈ ҧ

Estoque de materiais -                 -                 -                 - -

Total 2                2                1                лΣу҈ ҨнноΣм҈ ҧ

Circulante 2                2                1                лΣу҈ ҨнноΣм҈ ҧ

Não circulante -                 -                 -                 - -
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Propriedade para Investimento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Propriedade para Investimento (R$ milhões) mar/21 dez/20 mar/20
Var. Mar/21 

x Dez/21

Var. Mar/21 

x Mar/20

MRV&Co

Edificações* 969           889           709           фΣл҈ ҧосΣс҈ ҧ

Obras em Andamento 984           644           359           рнΣу҈ ҧмтоΣф҈ ҧ

Estoques de Terrenos 376           265           367           пмΣф҈ ҧнΣп҈ ҧ

PPI Total 2.329                1.798         1.436 нфΣр҈ ҧснΣн҈ ҧ

Luggo

Edificações -                 -                 -                 - -

Obras em Andamento 114           82             26             оуΣп҈ ҧопрΣм҈ ҧ

Estoques de Terrenos 142           104           32             осΣн҈ ҧоофΣн҈ ҧ

PPI Total 256                       187               58 отΣн҈ ҧопмΣу҈ ҧ

AHS (MRV US)

Edificações* 969           889           709           фΣл҈ ҧосΣс҈ ҧ

Obras em Andamento 870           562           334           рпΣф҈ ҧмслΣт҈ ҧ

Estoques de Terrenos 234           161           335           прΣс҈ ҧолΣм҈ Ҩ

PPI Total 2.073                1.611         1.378 нуΣс҈ ҧрлΣп҈ ҧ

*Inclui as PPIs da MRV US registradas no Balanço Patrimonial como PPIs - Ativos não circulantes mantidos para venda
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Dívida Líquida 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dívida Líquida (R$ milhões) mar/21 dez/20 mar/20
Var. Mar/21 

x Dez/21

Var. Mar/21 

x Mar/20

MRV&Co

Dívida Total         5.011 4.652        4.101        тΣт҈ ҧннΣн҈ ҧ

(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (2.489)      (2.695)      (1.925)      тΣс҈ ҨнфΣо҈ ҧ

(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos             (42) (53)            (42)            нлΣф҈ ҨлΣс҈ Ҩ

Dívida Líquida         2.480 1.904        2.133        олΣо҈ ҧмсΣн҈ ҧ

Total do Patrimônio Líquido         6.058 6.035        5.698        лΣп҈ ҧсΣо҈ ҧ

Dívida Líquida / PL Total 40,9% 31,5% 37,4% фΣп ǇΦǇΦ ҧоΣр ǇΦǇΦ ҧ

EBITDA 12 meses         1.015 1.007        941           лΣу҈ ҧтΣф҈ ҧ

Dívida Líquida / EBITDA 12 meses 2,44x 1,89x 2,27x нфΣн҈ ҧтΣу҈ ҧ

MRV + Urba + Luggo

Dívida Total         3.298 3.419        3.065        оΣр҈ ҨтΣс҈ ҧ

(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (2.290)      (2.542)      (1.770)      фΣф҈ ҨнфΣп҈ ҧ

(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos             (45) (67)            (42)            ооΣс҈ ҨрΣл҈ ҧ

Dívida Líquida             964 810           1.252        мфΣм҈ ҧноΣл҈ Ҩ

Total do Patrimônio Líquido         5.508 5.528        5.246        лΣп҈ ҨрΣл҈ ҧ

Dívida Líquida / PL Total 17,5% 14,6% 23,9% нΣф ǇΦǇΦ ҧсΣп ǇΦǇΦ Ҩ

EBITDA 12 meses             930 922           941           лΣу҈ ҧмΣн҈ Ҩ

Dívida Líquida / EBITDA 12 meses 1,04x 0,88x 1,33x муΣм҈ ҧннΣл҈ Ҩ

AHS (MRV US)

Dívida Total         1.713 1.232        1.036        офΣл҈ ҧсрΣо҈ ҧ

(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e TVMs (200)          (152)          (155)          омΣо҈ ҧнуΣр҈ ҧ

(+/-) Instrumentos Financeiros Derivativos                 2 14             -                 унΣу҈ Ҩ -

Dívida Líquida         1.515 1.094        881           оуΣс҈ ҧтнΣл҈ ҧ

Total do Patrimônio Líquido             550 506           452           уΣт҈ ҧнмΣт҈ ҧ

Dívida Líquida / PL Total 275,5% 216,1% 195,0% рфΣп ǇΦǇΦ ҧулΣр ǇΦǇΦ ҧ

EBITDA 12 meses               85 85             -                 мΣм҈ ҧ -

Dívida Líquida / EBITDA 12 meses 17,72x 12,93x - отΣм҈ ҧ -
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Dívida em moeda nacional 

 

Evento Subsequente: 

Conforme Fato Relevante1 publicado pela Companhia, foi liquidada, no dia 23 de abril de 2021, a oferta de 400.000 
(quatrocentos mil) /ŜǊǘƛŦƛŎŀŘƻǎ ŘŜ wŜŎŜōƝǾŜƛǎ LƳƻōƛƭƛłǊƛƻǎ όά/wLέ) lastreados nos direitos creditórios decorrentes da 
19ª (decima nona) emissão de debêntures simples, não conversíveis em ações, da espécie quirografária, no valor de 
R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhões de reais), com vencimento em 15 de abril de 2031 e com saldo do Valor 
Nominal Unitário das Debêntures amortizado em parcelas anuais e sucessivas, a partir de 16 de abril de 2029. 
 
Sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures incidirão juros remuneratórios correspondentes ao 
percentual de 5,4328% ao ano. Complementarmente, a Companhia contratou operação de swap das Debêntures 
para CDI +1,65% ao ano. 
 

 

 

 

 

 
1 Acesse o Fato Relevante: https://ri.mrv.com.br/publicacoes-cvm/fatos-relevantes/ 

Mar/21 Dez/20

MRV Incorporação Imobiliária

Debêntures - 9ª emissão (2ª série) CDI + 2,30% 199                  301                  

Debêntures - 9ª emissão (3ª série) 132,2% CDI 99                     101                  

Debêntures - 11ª emissão (2ª série) CDI + 1,50% 214                  216                  

Debêntures - 11ª emissão (3ª série) 122,1% CDI 151                  152                  

Debêntures - 12ª emissão (1ª Série) CDI + 1,40% 300                  303                  

Debêntures - 12ª emissão (2ª Série) CDI + 1,70% 52                     52                     

Debêntures - 12ª emissão (3ª Série) CDI + 1,50% 110                  111                  

Debêntures - 12ª emissão (4ª Série) CDI + 1,50% 84                     84                     

Debêntures - 15ª emissão CDI + 1,06% 302                  300                  

Debêntures - 16ª emissão CDI + 1,50% 101                  100                  

Debêntures - 17ª emissão CDI + 3,00% 50                     50                     

Debêntures - 18ª emissão CDI + 2,40% 499                  504                  

13ª emissão de debêntures que lastreou a operações de CRI 100% CDI 293                  292                  

14ª emissão de debêntures que lastreou a operações de CRI 100,4% CDI 359                  357                  

Capital de Giro (MRV) CDI + 3,10% 202                  202                  

1ª Nota Promissória - 2ª Série CDI + 2,50% 101                  100                  

Leasing CDI + 2,00% a + 2,93% 9                       10                     

Dívida Corporativa 3.124               3.234               

Financiamento à construção TR + 8,30% 11                     23                     

Financiamento à construção 11                     23                     

Urba

Debêntures 2ª emissão (Urba) CDI + 1,22% 60                     60                     

Debêntures 4ª emissão (Urba) CDI + 1,50% 40                     40                     

3ª emissão de debêntures da Urba que lastreou a operações de CRI CDI + 0,20% 58                     58                     

Dívida Corporativa 159                  158                  

Capital de Giro (Urba) - TR TR + 13,29% 4                       4                       

Financiamento à construção 4                       4                       

Dívida Total em Moeda Nacional 3.298               3.419               

04/21 e 04/22

05/2021

06/21 a 06/23

01/21 a 09/24

04/16 a 03/23

09/23 e 09/24

04/23 a 04/25

04/21 a  04/23

08/2025

07/2023

07/24 e 07/25

07/2023

11/22 a 11/25

03/18 a 05/23

09/23 a 09/24

03/2024

04/23 a 04/25

04/22 a 04/25

Taxa Contratual (a.a)

02/20 a 02/22

02/2022

Dívida em Moeda Nacional (em R$ milhões) Vencimento

07/2023

Saldo Devedor

09/21 a 09/22

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/4b56353d-d5d9-435f-bf63-dcbf0a6c25d5/0c0d4ae9-6000-f51c-d789-8b1b898c98d4?origin=1
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Cronograma de Vencimento da Dívida em moeda nacional 

 

 

Custo médio ponderado da dívida em moeda nacional   

 

 

Detalhamento da Dívida em moeda nacional 

 

 

 

 

 

(em R$ milhões)
Financiamento à 

Construção
Dívida Corporativa* Total

12 meses 4                                                    652                                              655                                              

13 a 24 meses 11                                                 339                                              350                                              

25 a 36 meses 1                                                    966                                              967                                              

37 a 48 meses 0                                                    679                                              679                                              

48 meses em diante -                                                      647                                              647                                              

Dívida Total 15                                                 3.283                                          3.298                                          

* Inclui arrendamento mercantil e Finame

Dívida em Moeda Nacional (em R$ milhões)
Saldo Devedor   

Mar/21

Saldo Devedor / Total 

(%)
Custo Médio

CDI 3.283                          99,5% CDI + 2,62%

TR 15                               0,5% TR + 6,16%

Total 3.298                          100,0% 4,87%

23,8

26,2

33,1
31,6

29,6

27,4

32,8 33,3
35,0 35,3

34,5 33,8
32,5

29,0

34,0

32,2

29,2

1T17 2T17 3T17 4T17 1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21

Duration da Dívida Corporativa em moeda nacional (em meses)

12,8%

11,0%

9,5%
8,4% 8,1% 8,0% 8,0% 8,1% 7,9% 7,7%

7,1%
6,0%

5,3%
4,3% 4,2% 4,3%

4,9%

1T17 2T17 3T17 4T17 1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21

Custo médio ponderado da Dívida em moeda nacional (a.a.)
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Detalhamento da Dívida em moeda estrangeira 

 

 

Cronograma de Vencimento da Dívida em moeda estrangeira (em US$ Milhares) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dívida em Moeda Estrangeira Vencimento Taxa Contratada (a.a.)

Saldo Devedor

 em US$ mil 

Mar/21

Saldo Devedor 

Convertido em R$ mil

Mar/21

Financiamento à Construção (modelo Americano análogo ao SFH) 184.402                            1.050.594                        

Construction Loan 95.485                              544.004                            

Coral Reef fevereiro, 2022 LIBOR 1M + 2,00% 23.213                              132.251                            

Pine Groves abril, 2022 LIBOR 1M + 2,25% 17.947                              102.250                            

Tamiami Landings setembro, 2022 LIBOR 1M + 2,25% 27.773                              158.232                            

Banyan Ridge março, 2022 LIBOR 1M + 2,15% 26.551                              151.270                            

Permanent Loan 88.917                              506.589                            

Mangonia Lake maio, 2023 LIBOR 1M + 2,25% 28.500                              162.373                            

Princeton Groves outubro, 2027 Pré-fixada em 4,38% 24.189                              137.810                            

Lake Worth maio, 2026 Pré-fixada em 3,95% 23.300                              132.745                            

Lake Osborne dezembro, 2027 Pré-fixada em 4,63% 12.929                              73.661                              

Dívida Corporativa 117.406                            668.897                            

Linha de Crédito Privado abril, 2021 LIBOR 1M + 3,00% -                                     -                                     

Vehicle Loan dezembro, 2022 Pré-fixada em 5,94% 32                                      184                                    

Dívida Corporativa Itaú fevereiro, 2025 Pré-fixada em 3,80% a 4,00% 117.374                            668.713                            

Custo de Captação (1.170) (6.665)

Total 300.638                            1.712.825                        

Prazo de 

Vencimento

Construction Loan

(US$ milhares)

Permanent Loan

(US$ milhares)

Dívida Corporativa

(US$ milhares)

Custo de Captação

(US$ milhares)

Total

(US$ milhares)

Total Convertido 

(R$ mil)

12 meses 49.764                          1.099                             399                                (268)                               50.995                          290.533                        

13 a 24 meses 45.720                          1.148                             6                                     (268)                               46.606                          265.530                        

25 a 36 meses -                                 29.691                          -                                 (204)                               29.487                          167.996                        

37 a 48 meses -                                 1.250                             47.000                          (188)                               48.062                          273.823                        

Após 48 meses -                                 55.729                          70.000                          (240)                               125.488                        714.944                        

Total 95.485                          88.917                          117.406                        (1.170)                           300.638                        1.712.825                    
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Risco Corporativo e Covenants 

 

 

                                                                    brAAA                                                       brAA- 

Covenant de Dívida  

 

ὈþὺὭὨὥ ὒþήόὭὨὥὍάĕὺὩὭί ὥ ὖὥὫὥὶ

ὖὥὸὶὭάĖὲὭέ ὒþήόὭὨέ Ὕέὸὥὰ
πȟφυ 

 

Covenant de Recebíveis 

 

ὙὩὧὩὦþὺὩὭίὙὩὧὩὭὸὥ ὄὶόὸὥ ὨὩ ὠὩὲὨὥί ὥ ὥὴὶέὴὶὭὥὶὉίὸέήόὩί

ὈþὺὭὨὥ ὒþήόὭὨὥὍάĕὺὩὭί ὥ ὴὥὫὥὶὅόίὸέ ὨὩ ὟὲὭὨὥὨὩί ὠὩὲὨὭὨὥί ὥ ὥὴὶέὴὶὭὥὶ
ρȟφ 

 


