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/7 Vinci Partners

Visao Geral

Gestora independente de investimentos com R$ 46 bilhdes de ativos sob gestao. Atuando nos setores de Private Equity, Real Estate,
Infraestrutura, Crédito, Multimercado, A¢des, Investments Solutions e Assessoria, a Vinci combina flexibilidade e criatividade com
disciplina e resiliéncia

New York

RS 4
26

Recife

Rio de Janeiro
Sao Paulo

Fonte: Vinci Partners



/7 Vincl Real Estate

Estratégias e AuM

+R$ 4,2 bilhdes de ativos sob gestao

Head de Real Estate: Leandro Bousquet

Rodrigo Coelho llan Nigri / Erica Souza / Luiz Filipe Araujo

+ 8 profissionais dedicados a area de Real Estate

Rafael Teixeira - Tiago Ferreira — Douglas Caffaro — Anna Luiza Castro — Eduarda Sued — Pedro Henrique Costa — Matheus
Canale — Vicente Coelho

Instrumentos

Shoppings Logistica Escritorios Financeiros

R$1,8 bilhao? R$1,4 milhdes? R$754 milhdes? R$265 milhdes?

Principal Veiculo: Principal Veiculo: Principal Veiculo: Principal Veiculo:
VISC VILG VINO VIFI

Areas de Suporte

Crédito — Juridico — Contabilidade — Compliance — Risco —Macro — Relagdo com Investidor — Research — Tl — Backoffice

1 Soma do Valor de Mercado dos fundos negociados na B3 e Patriménio Liquido dos demais fundos (30/10/2020)



/7 Vincl Real Estate

Destaques

+R$ 4,2 bilhoes

em ativos
sob gestao

1 Fonte: Escriturador

®

Experiéncia

Equipe liderada
por gestor com
mais de 25 anos
de experiéncia no
setor, tendo
vivido todas as
fases do ciclo de
mercado
imobiliario

+560 mil m?
de ABL propria

em seus 35 ativos
sob gestao

Relacao com
Investidores

plataforma de RI
que inclui
relatorios
mensais,
webinars
trimestrais e
podcasts

+264 mil

numero de
investidores dos
FIIs listados da
Vincil




VINCI LOGISTICAFII

Aquisicao de condominios logisticos de alto

padrdo através de parceria com players

estratégicos do mercado de galpdes.
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Estratégia do Fundo

O Fundo ira focar, preferencialmente, na aquisicao de ativos prontos, majoritariamente locados e que tenham pelo menos um dos atributos
geradores de valor abaixo:

D E-commerce

Condominios
m Logisticos

VILG11

Parceria
com Players
Estratégicos

m Localizagoes
Estratégicas

Fonte: Gestor 6
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Destaques

o,

+R$ 1,4 bilhao

Valor de mercado
do Fundo

364 mil m?

de ABL propria
em seus 11 ativos
sob gestao

.|

44% E-commerce

O Fundo possui
44% de sua receita
exposta a
locatarios de e-

commerce

1 Variagao da cota de mercado e rentabilidade dos rendimentos. desde inicio do fundo em 2018 até a data base de 31 de outubro de 2020.

..

+88 mil

numero total de

investidores, em

todos os estados
do pais

[

80,9%

Retorno total
desde o inicio?, 60
pontos
percentuais acima
do IFIX
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MINC

Portfélio composto por participacdo em 11 imdveis, distribuidos em 5 estados do pais, totalizando mais de 364 mil m? de ABL Proprio.

&

1 Foram classificados como Outros os locatarios que representam individualmente menos de 3% da receita de locagéo.
2 WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Proprio

Ativo ABL Localizacao Ativo ABL Localizacao
o CD Privalia 26.774 m? Extrema, MG o CD Eldoradodo Sul 15.512m? Eldorado do Sul, RS
o Fernao Dias BP 54.632 m? Extrema, MG o CD Cariacica 16.502 m?  Cariacica, ES
o Jundiai BP 12.270 m?  Jundiai, SP o Extrema BP 1 66.940 m?2  Extrema, MG
o BTS Cremer 13.899 m? Pouso Alegre, MG o Osasco 32.141m?>  Osasco, SP
o ATown Ayrton Senna 18.923 m?  Guarulhos, SP o Caxias Park 76.600m?>  Duque de Caxias, R]
o CD Cachoeirinha 36.722 m?  Cachoeirinha, RS
Diversificagcdo da Receita Por
Locatéario Por Estado Por Segmento
ES Satde
= Tok&Stok RS 5% Cosmético 4% ‘
26% 21% m Grupo Magazine Luiza 12% ‘ Al 9% “
= Ambev S.A. lil‘;) . MG Bebiér::: t::;no ‘ E-commerce
= L'Oreal \ 51% 12% 449
3% g 11% = Privalia ) T rtes e Logisti
18% ransportes e Logistica
4%" " Crupo FEVSA Tipo de Contrato 1o WAULT?
79 .‘ . = Cremer
9 = Petlove »
’ 9% = Qutros! (24 locatarios) Tipico A;g:,;:o 4,6
61%
8
anos



7 Vinci Logistica FlI

Rentabilidade do Fundo?

A rentabilidade bruta acumulada total' do Fundo desde o inicio? é de 80,9%, o equivalente a 965% do CDI liquido no mesmo periodo.
Neste mesmo periodo o IFIX apresentou rentabilidade total de 20,5%.

100,0%
VILG11
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------- IFIX
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-20,0%lez-18 fev-19 abr-19 jun-19 ago-19 out-19 dez-19 fev-20 abr-20 jun-20 ago-20 out-20
-40,0%

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

1Rentabilidade bruta total incluindo variagao da cota e rendimentos distribuidos
2Em dezembro de 2018 até 31 de outubro de 2020. 9

Fonte: Bloomberg



Anexo (Ativos VILG11)










Fernao Dias Business Park

Participagéo VILG: 100%

ABL: 54.632 m?

Locatarios: Grupo Magazine Luiza, Intecom, Petlove e Stockteck
Ocupagéo: 100%

Tipo de Contrato: Tipico / Atipico
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Parque Logistico Osasco

Participagéo VILG: 80%
ABL: 32.235 m?
Locatarios: Prémio de Locagdo @ cap rate 8,5%

Ocupagao: Vago




Airport Town Ayrton Senna

Participagéo VILG: 100%

ABL: 18.923 m?

Locatarios: 9 locatarios diversos
Ocupagéo: 100%

Tipo de Contrato: Tipico
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CD Cariacica

Participagéo VILG: 100%
ABL: 16.502 m?
Locatarios: Ambev
Ocupagéo: 100%

Tipo de Contrato: Atipico




CD Eldorado do Sul

Participagéo VILG: 100%
ABL: 15.512 m?
Locatarios: Ambev
Ocupagéo: 100%

Tipo de Contrato: Atipico




BTS Cremer

Participagéo VILG: 100%
ABL: 13.899 m?
Locatarios: Cremer
Ocupagéo: 100%

Tipo de Contrato: Atipico




Jundiai Business Park

Participagéo VILG: 43% (3 de 7 modulos)
ABL: 28.830 m?

Locatarios: Foxconn

Ocupagéo: 100%

Tipo de Contrato: Tipico
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