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VINCI LOGISTICA Fll ADQUIRE O PORTO CANOA LOG,
LOCALIZADO EM SERRA, ESPIRITO SANTO.

A VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n® 13.838.015/0001-75, na qualidade de gestora do VINCI
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n®
24.853.004/0001-22 (“Fundo”) e a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 192 andar, Itaim Bibi, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, na
qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao mercado em geral o que

segue:

Na presente data, o Fundo adquiriu 100% do empreendimento denominado Porto Canoa
LOG (“Ativo”), que possui 93.690 m? de area bruta locavel (“ABL Total”) dividida em dois
galpdes que se encontram 100% locados.

O valor total da transagao foi de R$ 286.908.313,75, composto de uma primeira parcela de
85% paga a vista nesta data, e uma segunda parcela referente ao saldo remanescente de 15%
apos 8 meses. O valor total da transacao podera ser acrescido de uma parcela adicional
devida quando do pagamento do saldo remanescente, sujeita a efetiva¢des de reajustes
anuais referentes a trés contratos de locacdo do empreendimento (“Earn-Out”). O Fundo
passard a ter direito sobre o resultado operacional liquido (“NOI”) do Ativo, em regime
caixa, a partir de presente data. Nessa transacdo, a gestora estima um cap rate de 8,0% para
0s proximos 12 meses.
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Receita e Resultado Esperado

O NOI esperado para os proximos 12 meses é de cerca de R$ 23,1 milhdes, o equivalente a um
rendimento médio aproximado de R$ 0,13/cota ao més, o que, descontados os efeitos de
reducao das receitas de aplicagdo financeira do caixa a ser utilizado na aquisigao, representa
um incremento médio aproximado de R$ 0,10/cota ao resultado caixa do Fundo. Esta
estimativa nao representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencao de riscos para
os Cotistas.

Sobre o Ativo — Porto Canoa LOG

Recém-construido e localizado no municipio de Serra, no estado do Espirito Santo, o Porto
Canoa LOG possui 93.690 m? de ABL Total e é composto por dois galpdes modulares,
dispondo das mais altas especifica¢des técnicas observadas em empreendimentos logisticos
AAA (triple A), como pé-direito de 14m, capacidade de carga de 8 toneladas/m?, patio para
manobras e areas de estacionamento internas e externas para carretas e automoveis.

Aproveitamos para compartilhar o video elaborado pelos desenvolvedores do Ativo:

O CANOA LOG
Janeiro 2021

Locatarios — Grupo Boticério, Fast Shop, Whirlpool, entre outros

O Ativo encontra-se atualmente 100% locado, com 9 locatarios, servindo como um dos
principais centros de distribui¢ao do Grupo Boticario no Brasil, uma das principais redes de
franquias do Brasil no setor de perfumaria e cosméticos’.

O empreendimento possui outros locatarios de primeira linha como a Fast Shop (rede
varejista de eletrodomésticos e eletroeletronicos), Whirlpool (lider mundial em
eletrodomésticos? para cozinha e lavanderia, presente no pais com as marcas Brastemp,
Consul, KitchenAid, Compra Certa e B.blend) e outros 6 locatarios diversos.

Os contratos de locagdo do Ativo sao tipicos e apresentam um WAULT de 4,1 anos. Nesta
operacao, o Fundo tera direito a um aluguel garantido em caso de desocupacgdes e/ou nao
renovagoes dos seguintes locatarios: Friovix, durante um prazo de 24 meses e Whirlpool e
Fortlev Solar, durante o prazo de até 31 de dezembro de 2023.

1. Fonte: Associagao Brasileira de Franchising (ABF) 2020
2. Fonte: Site institucional da empresa


https://www.youtube.com/watch?v=pln1HYDC0-Q
https://www.youtube.com/watch?v=pln1HYDC0-Q
https://www.youtube.com/watch?v=pln1HYDC0-Q
https://www.youtube.com/watch?v=pln1HYDC0-Q
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Localizacdo — Serra, ES

O municipio de Serra é o mais populoso do estado do Espirito Santo e faz parte da regiao
metropolitana de Vitoria, a qual conta com 7 municipios e aproximadamente 2 milhGes de
habitantes. O estado do Espirito Santo vem se consolidando ao longo dos tltimos anos como
um dos principais polos logisticos da regiao sudeste e do pais, com um estoque total de
condominios logisticos préximo de 500.000 m? e uma das menores taxas de vacancia dos
mercados monitorados no Brasil, estando atualmente abaixo dos 3,0%?3.

O Porto Canoa LOG esta estrategicamente localizado a 2km da BR-101, 15km do Aeroporto
Internacional de Vitéria (VIX) e menos de 20km de Vitoria, o que lhe confere localizacado
privilegiada em se tratando da distribuicao logistica, seja para o centro consumidor da regiao
metropolitana, seja para ligacao com o resto do pais através da BR-101.

Aeroporto (VIX)

i

Vitéria
J . Porto de Vitéria

Alocacéo de Recursos

Com a aquisigao do Porto Canoa LOG, o Fundo realizou a alocagao de 74% dos recursos
captados em sua 6* emissao de cotas encerrada no dia 01 de margo de 2021. A gestao ainda
possui ou esta negociando acordos de exclusividade para a potencial aquisigao de ativos que
se encontram em fase de diligéncia. Destaca-se que a existéncia destas potenciais aquisi¢des
nao representam uma garantia de que o Fundo efetivamente alocard recursos nos referidos
ativos, uma vez que a concretizagao das aquisi¢des depende de uma série de fatores e
condigdes precedentes.

3. Informagdes de estoque e vacancia de mercado do estado do ES extraidos do banco de dados CRE Buildings — 1° Trimestre de 2021
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Diversificacdo para o Portfélio

Com esta Aquisigao, o portfolio do Fundo passa a ter mais de 540 mil m? de ABL propria,
distribuidos em 14 ativos, localizados em 6 estados brasileiros e conta com 45 locatarios

diversos.
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Atenciosamente,
Rio de Janeiro, 26 de abril de 2021.
VINC BRL / TRUST
INVESTIMENTOS
VINCI REAL ESTATE GESTORA DE BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

RECURSOS LTDA. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



