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CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI
CELEBRAM Ol S/A (em Recuperagdo
Judicial) E XXOGOKKXXXKXKXX

Ol S/A, am Recuperacdo Judicial, com sede na Rua do Lavradio, 71 — 2° andar,
Centro, na cidade do Ric de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJMF sob o n°
76.535.764/0001-43, naste ale representada na forma prevista de seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesments "LOCADORA’ e, de outro lado,

XEXKXUXXXXKXXXXX, empresa com sede na Rua XAXXXXXXX, XXXXXX,
XXXAXKXXX,  inscrita  no  CNPFJ  xxxxxxxxXXxxxxx, representada por
MOOCOOOOIXX XX EXXUXX XXX XXXX,  Drasiieiro, xxxxXxxX xxxxxxx, portador da
carteira de identidade n® xooxxxxxxx & CPF sob n® xxxxxxxxxxxx, residente e
domiciliado a Rua x00000xxxxx, o0k, CEP ooxxXxxx, XXXXXXXXXXXX, Seu
Representante  Legal constituido, doravante denominada simplesmente
“‘LOCATARIAT,

Tém entre si, justo e contratado, o presente Contrato de Locacdo Nao-Residencial
("*Contrato”) que vigorara de acordo com as seguintes clausulas e condigdes, a
saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1. Constitui o objeto do presente insirumento a locagdo de parte do imovel
correspondente a uma area de xx m* (xox0ece metros quadrados) de propriedade da
LOCADORA, situado na RUa XXXXXEX, XXXXK, XOXXXXXKXXXXX, para o fim exclusivo
da LOCATARIA instalar e operar eguipamentos de Data Center para prestacéo de
servicos de colacation, hosting, cloud, entre outros servicos relacionados ao
negocio de Data Center, a terceiros.

Pardgrafo Unico: Farao parte integrante deste Contrato, devidamente rubricados
pelas Partes:

a) Termo de Entrega das Chaves para inicio da Locacdo (ANEXO A);
b) Descrigao da area locada e sua metragem (ANEXO B);

CLAUSULA SEGUNDA - DA DECLARACAO DA LOCATARIA:
A LOCATARIA declara que tem conhecimento:

2.1. De que o IMOVEL compde um [prédic comercial] de propriedade da
LOCADORA, sujeitande-se as normas gue o regulam;

Pagina 1/14 L

TREAEN
)




2.1.1 de que o prédio & composto das paries fisicas do complexo arquiteténico,
estando subordinado a Administracdo da LOCADORA, ou terceiros por ela
autorizados;

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia do presenie Conirato € de 8 (oito) anos, com inicio em
xx/xx/2020 & término em xx/xx/20xx, com rencvacao automatica e sucessivas de 8
(oito) anos Caso gualguer das Partes ngo tenha intengdo na renovagdo, devera
notificar previamente a outra Parte com no minimo @ (nove) meses antes do término
da vigéncia do Cantrato.

3.1.1. Havendo a renovagao do prazo de Locagao, a LOCADORA podera, a
seu exclusivo critério, rever as condicdes ¢ preco da locacéo, para ajusta-lo
as praticas do mercado, ndo obsianie a aplicacédo de reajuste anual conforme
previsto neste Contrato.

3.1.2. A entrega do IMOVEL 2 LOCATARIA sera realizada e formalizada
através do Termo de Entrega das Chaves para Inicio da Locagdo (ANEXO
A) e farad parte integrante deste Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA DESTINACAC DO IMOVEL

41. O IMOVEL ¢ destinado exclusivamente ao uso ndo-residencial, conforme
definido no item 1.1. da Clausula Primeira deste instrumento, sendo vedada a
alteragéo desta finalidade, sem pravio consentimento expresso da LOCADORA.

Paragrafo Primeiro: O desvio de finalidade no uso do IMOVEL pela LOCATARIA,
sem a devida anuéncia da LOCADORA, configura infracdo grave e ensejara a
rescisdo imediata deste Contrato, bem como aplicagao das penalidades previstas,
independente de notificagdo cu comunicagio.

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL
5.1. O aluguel mensal ora pacituadc € dg RE xxx,00 (xxxxxxx reais).

[Refletir em cada contrato]

Imével Valor bruto por més |
[POA | | Rs$30.049 J
L CTA R$ 106.161 \

SCN R$ 44.234 -
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. A LOCATARIA fara o pagamentc antecipado 2 LOCADORA, a tituic
de garant;a. o equivalente as 03 (rés) meses de aluguei na data de
assinatura do presente Contrato . No caso da LOCATARIA nao ficar
inadimplente durante a vigéncia do contrato, os 3 (trés) ultimos meses de
alugueis naoc serdo cobrados pela LOCADORA, ressalvado os acréscimos
de valores correspondentes aos reajustes dos alugueres e demais encargos
conforme disposto na clausula sexta e setima deste instrumentos.

5.2. Os alugueres, conforme acima estipulado, seréo pagos pela LOCATARIA a
LOCADORA e moeda corrente nacional, até o dia 05 (cinco) do més subsequente
ao vencido, mediante o envio pela LOCADORA a LOCATARIA do respectivo
documento de cobranga.

5.2.1. O nao recebimento por parie da LOCATARIA do referido documento
de cobranga até a data do vencimento da obrigagdo aqui assumida, ndo
isentard a LOCATARIA do pagamento de juros e multa em caso de atraso,
ficando a LOCATARIA responsavel psla devida notificacéo a LOCADORA
auando do nZo recebimento da cobranga e sua devida regularizagao, salvo
se disposto em contraric por liberalidade da LOCADORA.

5.3, Ultrapassado o prazo de pagamenio, a importdncia devida sera corrigida
monetariamente, desde o dia 05 (cinco) do més subsequente ao vencido, pela
variacéo do IGP-M no periodo, arcando ainda a LOCATARIA com juros de mora de
1% (um por cenio) ao més e multa de 10% (dez por cento) sobre o total do débito.

5.4. O valor do aluguel e demais encargos previstos na Clausula Sétima, sempre
que possivel e a exclusivo critério da LOCADORA, podera ser compensado com 0s
efetivos créditos que, porventura, a LOCATARIA tenha junto 8 LOCADORA em
razdo de outro(s) Contrato(s), ficando desde ja, a LOCADORA, autorizada a
promover a respectiva compensagao. Na hipotese de nao haver credito efetivo na
data do vencimento, impossibiliiando a compensagio, a LOCATARIA devera
efetuar 0 pagamento dos valores, sob as penas previstas neste Contrato.

§.5. Se houver utilizagado de espago nac previsia neste Contrato, sem a prévia
anuéncia por escrito da LOCADORA, estard a LOCATARIA su;eita as penalidades
previstas na clausula Décima Primeira e seus itens, sem prejuizo da possibilidade
de rescisao do presente Contrato, a qualguer momento, pela LOCADORA.

5.6. Em caso de cobranga judicial, ac valor do debito, composto dos aluguéis
vencideos, encargos, corregao menstaria, muitas e jurcs do periodo inadimplente,
sera acrescido a importancia equivalente a 20% (vinte por cento) a titulo de
honorarios advocaticios.

5.7. A eventual tolerancia da LOCADORA no atraso do pagamento do aluguel e/ou

encargos devera ser interpretada como mera liberalidade, vedado, em qualguer
hipotese, ser interpretada como novagao.
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CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE E DA REPACTUACAO DO ALUGUEL

6.1. O aluguel mensal inicial, indicade na clausula quinta deste Contrato, sera
corrigido de acordo com a variagéo anual do IGP-M/FGV (Indice Geral de Pregos
de Mercado da Fundagio Getulio Vargas), verificada apds 12 (doze) meses da data
do inicio da locacéo.

Paragrafo Primeiro: Sempre que futura iegislagdo, ou ato oficial, permitir
periodicidade de reajustamento do aluguel em menor espaco de tempo do que ©
pactuade no caput desta clausuia, fica desde j& acertado, de pleno direito, que
independentemente de aviso ou notificagio, os reajustes passarao a ser efetuados
na menor periodicidade permitida pelo novo ordenamento legal, ou ainda, s 0 novo
ordenamento ndo estabelecer qualquer periodicidade, o reajustamento do aluguel
sera mensal.

Paragrafo Segundo: Na hipétese de extingao do IGP-M/FGV, para a corregao dos
valores previstos neste contrato sera utilizado o indice que o substituir na Fundagéo
Getllio Vargas ou, ainda, aguele adotado pelas partes, de comum acordo, entre 0s
disponiveis no mercado e que melhor reflita a inflagéo do periodo.

Paragrafo Terceiro: As partes concordam desde ja que o aluguel pactuado no item
5.1 nao sera reduzidc em virtude do indice de reajuste. Isto &, caso o indice de
reajuste acumulado no periodo de 12 (doze) meses se tornar negativo, sera mantido
o Ultimo valor de aluguel pago pela LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA — DOS ENCARGOS

7.1. Além do valor do aluguel, fica estipulado que a LOCATARIA pagara,
mensaimenie 8 LOCADORA, na mesma data de pagamento do aluguel mensal,
como encargos adicionais, despesas condominiais, todos os fiributos e/ou
contribuicées, presentes ou futuros, sobre area, bem como gquaisquer encargos
especiais e/ou gerais que possam ser impostos ou incidentes sobre a atividade da
LOCATARIA.

7.1.1. O valor dos encargos mensais,
a) RS xx,00 pocoooooooooaxx) - (IPTU propeorcional a area locada);

7.1.2. A LOCATARIA devers providenciar a coniratagdo de energia elétrica
diretamente da concessionaria de energia elétrica local. Quando nao for pessivel a
contratacdo pela LOCATARIA de energia elétrica diretamente da Concessionaria
de Energia Eléfrica, as Partes envidarBo seus melhores esforgos para instalar
medidores de energia para definir 0 consumo e valor de energia elétrica a ser
reembolsado pela LOCATARIA 2 LOCADORA, Enquanto os medidores de energia
individualizados ndo forem instalados, a LOCATARIA devera reembolsar a
LOCADORA parte da conta de energia elétrica do Imdvel conforme tabela abaixo.
A cobranca do consumo de energia elétrica estard discriminada na Cota de
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condominic mensal. O percentual ora definido poderd ser reajustado se for
observado alteracao na carga instalaca no imavel nelo Locatério, devendo as Partes
definirem de comum acordo o [10ve Del Uil

[Refietir em cada contrato]

" Imével ‘ Parte da conta de energia a ser |
l | reembolsada peia Locatdria |
[ POA | 55% _ L
| CTA 62% - |
| SCN - 65% e e

7.2. Na eventualidade da LOCADORA vir a pagar tributos e/ou encargos devidos
pela LOCATARIA, esta a reembolsara prontamente a integralidade do valor pago
mediante recebimento de copia do recibo do tributo ou encargo pago.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

Durante o prazo de vigéncia do presente Instrumento e sem prejuizo das demais
obrigacdes aqui previstas, a LOCATARIA obriga-se a:

8.1. Dar ac imave! locado a destinagdo prevista neste instrumento:
8.2. Assinar o Termo de Entrega das Chaves para Inicio da Locagac (ANEXO A);

8.3. Submeter os projetos de instalacdes e obras que pretenda realizar no IMOVEL,
as suas expensas, a aprovagic da LOCADORA:

8.4. Manter o IMOVEL locado em bom estado de conservagao com todas as suas
instalagdes e aparelhos elétricos, hidraulicos, de refrigeragao, de exaustao e outros
aplicaveis, em bom estado de funcionamento, salvo desgaste de uso normal:

8.5. Nao instalar no imovel objeto da locacio gualquer equipamento capaz de pér
em risco a propriedade da LOCADORA, bem como a integridade fisica da mesma.

8.6. Cientificar imediatamente a LOCADORA, do recebimento de qualquer
notificagao, intimagéo, recomendacao ou exigéncia que lhe for apresentada pelo
Poder Publico, desde que tal notificacao ou outro ato do Poder Publico tenha relagao
com o iIMOVEL ou com as disposices contratuais da locagéo;

8.7. Cumprir e fazer cumprir por seus funcionarios e usuarios, no que se aplica ao
IMOVEL as resolucdes e normas regulamentares baixadas pela Administracao que,
@ qualquer tempo, poderao ser alteradas pela LOCADORA, desde gue nao alterem
Os direitos da LOCATARIA decorrentes deste Contrato;
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8.8. Facultar 8 LOCADORA a vistoria do IMOVEL, sempre que a mesma entender
necessario, em horario comercial & mediante prévio aviso por escrito e com
antecedéncia minima de 48 (quarenta & oito) horas, a fim de certificar-se do seu
estado de conservagao;

8.9. Comunicar 8 LOCADORA, por escrite, com antecedéncia de 30 (trinta) dias do
término do prazo de locagZo, a daia prevista para a desocupagéo do IMOVEL,
permitindo a realizacio de sua vistoria no momento da sua devolugéo sob pena de
responder pelas multas, correcdo monetaria e penalidades decorrentes do atraso
no pagamento ou satisfago, no cumprimento de determinacdo previstas no
Contrate e na legislacdo em vigor.

8.10. Davolver o IMOVEL, finda a locacdo, em perfeito estado de conservagao,
como © recebeu, salvo desgaste natural, com todas as suas instalagoes,
egquipamentos, aparelhos, partes integranies, periences e acessorios em boas
condicoes, efetuando nova pintura € (odos 08 reparos necessarios;

8.11. A LOCATARIA, as suas custas, devers obter todas as autorizacbes e alvaras
que forem necessarios para o exercicio das atividades que pretenda realizar no
IMOVEL. responsabilizando-se por todas as consequéncias decorrentes da pratica
dessas atividades.

8.12. Manter seguro contra acidentes € incéndio cobrindo a area locada conforme
disposto no item 1.1 do presente Contrato, em seguradora de primeira linha, com
clausula beneficiaria a LOCADORA = responsabilizar-se civilmente, por danos
materials, pessoais e danos indiretos, na hipdtese de qualquer sinistro que venha a
ocorrer contra terceiros, em decorréncia da do cumprimento da finalidade do
presente Contrato ou do exercicio de suas atividades na area objeto da presente
locac@o, desde que devidamente comprovada.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACGES DA LOCADORA

Durante o prazo de vigéncia do presents instrumento e sem prejuize das demais
obrigagdes aqui previstas, a LOCADORA obriga-se a:

9.1. Fiscalizar a boa execugao dos servigos de limpeza e conservagao das partes
comuns do predio, para que sejam mantidos em perfeita ordem;

8.2. Verificar continuamente o bom funcionamento das instalagbes, equipamentos,
aparelhos, partes integrantes, pertences e acessorios das partes comuns do prédio,
para que sirvam aos fins a que se destinam;

8.3 Dar acesso livre, em qualquer dia e hora, 24 (vinte e quatro) horas por dia, 365

(trezentos e sessenta e cinco) dias porang, ao IMOVEL locado para os profissionais
e representantes da LOCATARIA, devidamente identificados & credenciados.

CLAUSULA DECIMA - DAS CONDICOES GERAIS DE LOCAGAO
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A locagéo do IMOVEL objeto deste Contrato submeter-se-a, ainda, as condigdes
estipuladas nesta Clausula:

10.1. O IMOVEL sera entregue a LOCATARIA nas condigdes verificadas entre as
partes, cabendo @ LOCATARIA exscutar, as suas expensas, as obras de instalagao
e de decoragéo de seu interesse, obsarvado o disposto no item 10.4 abaixo.

10.2. A LOCATARIA nio podera usar o IMOVEL para atividades em desacordo
com 2 sua destinag@o e fim previstos neste Contrato, ou para o exercicio de
atividade, instala¢do de aparelho ou depodsito de objeto ou substancia, mesmo por
curto periodo de tempo, capaz de causar perigo, dano, incéndio ou ameaca a
solidez e seguranga do prédio ou gue cause incdmodo aos demais, salvo com
autorizacdo expressa da LOCADORA

10.3. A LOCATARIA n3o podera decorar as faces externas das paredes, portas ou
esquadrias do IMOVEL e nao podera substitui-las por outras em hipétese alguma,
sendo gue os vidros e janelas somente deverio ser substituidos em caso de quebra
pela LOCATARIA, por outros idénticos aos originalmente instaiados, de igual
tonalidade, cor, forma & espassura.

10.4. A LOCATARIA n3o podera realizar obras ou benfeitorias no IMOVEL,
gualquer que seja a sua natureza, sem prévia autorizagdo da LOCADORA, as
quais, uma vez autorizadas, ficardo a ele incorporadas e pertencendo a
LOCADORA. Tais obras e benfeitorias, incluindo-se aqui as necessarias, ndo
conferirdo a LOCATARIA o direito s gualquer indenizagio ou a retencdo do
iMOVEL guando finda ou rescindida a locacao, obrigando-se ainda a LOCATARIA,
a desfazer ou retirar tais benfeitorias se assim o desejar a LOCADORA, repondo o
iIMOVEL no estado em gue o houver recebido.

105. A LOCAT{\RIA. bem comoc o0s seus funciondrios e terceiros que
frequentarem o IMOVEL, ficamn obrigados a respeitar as normas de seguranca e as
de controle de entrada de pessoas, as de prevencgdes contra incéndio, atentados e
demais disposigdes similares constantes das normas regulamentares do prédio.

10.6. A LOCATARIA devera cumprir & respeitar rigorosamente, os horarios e locais
de carga e de descarga de bens ou mercadorias e, ainda, os locais, vasilhames,
embalagens e horarios de coleta, depdsito de destinagdo de lixo, detritos, residuos
& semelhantes.

10.7. E vedado o uso do nome da LOCADORA, por extenso, abreviadamente ou
logotipo, em faturas, notas fiscais, duplicaias ou outros documentos relativos a
compras, vendas ou coniratacdo de servicos pela LOCATARIA.

10.8. No caso do IMOVEL apresentar algurna irregularidade, a LOCATARIA fica
ciente que devera apresenta-la, por escriic, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do
inicio deste contrato, e se nac ¢ fizer dentro deste prazo, presumir-se-& que o
IMOVEL encontrava-se no ato da iocacés, sem qualguer irregularidade.
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10.9. O LOCATARIO nio podera permitir o acesso de pessoas estranhas 2
prestacdo do servigo na area locada, scb pena de infragéo contratual e rescisdo
imediata do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DA CLAUSULA PENAL

11.1. Sem prejuizo do estipulado nz Clausula Quinta, para as infragdes ali previstas
(multa moratdria), a parte gue infringir gqualquer das clausulas contratuais nos
demais casos, ficard sujeita ao pagamento de multa compensatéria, equivalente a
3 (irés) meses de aluguel vigente a epoca da infragcao.

Paragrafo Primeiro: O pagamento das multas e penalidades previstas nas
clausulas acima, ndo eximird 2 LOCATARIA de solver os danos que, porventura,
vier & causar no IMOVEL.

Paragrafc Segundo: O pagamenic da multa ndo exime a LOCATARIA do
pagamento de perdas e danos, caso 0 prejuizo experimentado pela LOCADORA
seja superior ao valor da muita acima estabelecida.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -~ DA RESCISAO E DA DENUNCIA

Este contrate, sem prejuizo das multas e sangdes pactuadas nas Clausulas
anteriores, sera considerado encerado para todos os fins de direito nos seguintes
casos;

12.1. Se a LOCATARIA deixar de pagar o aluguel e demais encargos da locagao
em seus vencimentos, depois de notificada pela LOCADORA para saldar seu débito
com os acréscimos legais e contratuais, em especial os previstos na Clausula
Quinta, no prazo de 05 (cinco) dias;

12.2. Se a LOCATARIA ceder ou sublocar a terceiros os direitos e obrigacdes deste
contrato sem prévio consentimento. por escrito, da LOCADORA,;

12.3. Se a LOCATARIA infringir obrigagdes legais ou descumprir quaisquer das
clausulas do presente contrato ou as normas internas do IMOVEL, depois de
advertida por escrito e ndo sanar o inadimplemento em 10 (dez) dias;

12.4. Se o prédio em que se situa ¢ IMOVEL for desapropriade, hipdtese em que
nenhuma indemzagao sera devida 4 LOCATARIA por parte da LOCADORA e
tfampouco ser2o exigiveis multas, cabendo aquela o direito de reclamar o que
entender de seu direito junto ao Poder Expropriante;

12.5. Se ocorrer a venda judicial do IMOVEL;

12.6. Em caso de necessidade de realizacdo de reparos urgentes determinadas
pelo Poder Publico, que nao possam ser normalmente executadas com a
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permanéncia da LOCATARIA no iIMOVEL ou, podendo, ela se recuse a consenti-

as,

12.7. Se a LOCATARIA abandonar ¢ IMOVEL, hipdtese em que a LOCADORA fica
desde ja autorizada a ocupar o IMOVEL, independentemente de acéo propria, sem
qualguer outra formalidade, & sem prejuizo das demais clausulas contratuais e/ou
disposicoes legais deste Contrato;

12.8. Em caso de incéndio total ou parcial, tanto do edificio como da unidade locada,
ficando a rescis@o a critério exclusivo da LOCATARIA, a qual devera manifestar
seu desinteresse na continuidade da locagdo, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis
apos a ocorréncia do fato, ocasido em que podera optar pelo disposto na Clausula
Décima Quarta.

Paragrafo Unico: Ressalvados os casos previstos nos itens "12.1" e “12.3", a
rescisao do Contrato operar-se-a independentemente de notificagdo judicial ou
sxirajudicial.

12.9. Podera a LOCATARIA denunciar o presente contrato, mediante o pagamento
de multa compensatéria no valor dz 3 (irés) alugueres vigentes, calculados
proporcionalmente ao periodo de cumprimento deste Contrato, devendo comunicar
tal intencao & LOCADORA com prazo de 30 (irinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA ~ DA SUSPENSAO DO CONTRATO

13.1. A vigéncia do presente Contrato ficard suspensa durante o prazo necessario
para a execugado de obras de reparo do IMOVEL, se este vier a ser atingido por
sinistro, sendo que a LOCADORA se obriga a providenciar a reconsirug&o do
mesmo, t3o logo seja liberada a indenizagéo pela Companhia Seguradora. Durante
este periodo ndo serao devidos aluguéis e encargos desde gue o sinistro n&o tenha
sido ocasionado por dolo ou culpa da LOCATARIA, caso em que esta responderd,
além dos encargos da locagdo acima mencionados, pelos danos comprovadamente
causados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA ALIENACAO DO IMOVEL LOCADO

14.1. A LOCADORA poderd, a gualguer tempo, inclusive durante o prazo de
vigéncia deste Contrato, alienar o IMOVEL e, consequentemente, ceder os direitos
decorrentes deste instrumento, renunciando neste aio, a LOCATA‘RIA, o direito de
preferéncia que |lhe é assegurado por lei, no caso de venda do IMOVEL.
CLAUSULA DECIMA QUINTA- DAS DISPOSIGOES FINAIS

As Partes se submetem, ainda, &s seguintes normas gerais:
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15.1. A LOCATARIA nao podera cedsr ou transferir os direitos e obrigagcdes deste
Contrato, nem sublocar ou emprestar o IMOVEL a terceiros, salvo prévia e expressa
autorizagao da LOCADORA,

15.2. A LOCADORA podera ceder ou caucionar, ou de qualquer outra forma gravar,
os direitos & obrigagdes decorrentes deste Contrato, desde que ndo haja qualquer
alterac@o das Clausulas e Condi¢bes ors pactuadas.

15.3. O presente Contrato obriga as Partes & seus sucessores a qualquer titulo.

15.4. As partes declaram, sob as penas da lei, que os procuradores e/ou
representantes legais abaixo subscritos encontram-se devidamente constituidos na
forma dos respectivos Estatutos e/oy Contrates Sociais, com poderes para assumir
as obrigacfes ora contraidas.

15.5. Em todas as questées relativas ao Contrato, a LOCADORA ¢ a LOCATARIA
agirao como contratantes independentes. Nenhuma das Partes podera declarar que
possui qualquer autoridade para assumir ou criar qualquer obrigagado, expressa ou
implicita, em nome da outra Parie, nem representar a oufra Parte como agente,
funcionario, representante ou qualquer outra fungdo. Fica desde ja estabelecido gue
a LOCADORA nao tenha nenhuma responsabilidade por dividas e obrigacdes
coniraidas pela LOCATARIA, nao podendo esta ou terceiros, utilizarem-se deste
Contrato ou de quaiguer outra razao para pleitear indenizagdes ou reembolsos.

15.6. As clausulas deste contrato consolidam o completo entendimento das Partes
e prevalecem sobre quaisguer entendimentos firmados anteriormente a respeito do
objeioc desta contratagio.

15.7. A LOCATARIA nao tem direito de retencéo do imbvel ou de indenizagao pelas
obras realizadas para adaptar o imovel as condicdes necessarias a exploragdo de
seus servigos e nem pelas obras necessarias a reposicdo do imovel as condigdes
originais.

15.8. Todas as notificagbes reiativas a este Contrato somente serdo validas se

enviadas, por escrito e acompanhadas de aviso de recebimento, para os enderecgos
abaixo:

« Paraa LOCADORA:

Ol - Geréncia de Patriménio

CAIXA POSTAL 50.062 - CEP 20050-971
Rio da Janeiro - RJ

Tel.: (21) 4020-0010

e Paraa LOCATARIA:
FOOOCOCOOOOOOO0OOOX

Endereco: Rua XxXXxxxxxxx, xxxxxx, CEP x00000¢X6XXX, XXO0XXOKNKRXX
Tel.: (XX) XXX
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e-mail = XXXXXXX XXX X KAAAXXK

15.9. Qualguer alteracao Contratual devera ser feita através de Aditivo devidamente
assinado pelos representantes legais das Paries.

15.10. No caso de gualguer das clausulas deste contrato ser considerada invalida
ou sem eficacia permanecerdo em vigor todas as demais clausulas.

15.11. Este conirato vincula as pariee, seus herdeiros, sucessores e cessionarios a
qualquer titulo

15,12. O presenie contraio reger-se-a pelas disposigbes da Lei n° 8245, de
18.10.81, aplicando-se, no que for omissza a referida lei, as hormas do Cédigo Civil
e do Cadigo de Processo Civil.

15.13 A LOCADORA autoriza neste ato 2 LOCATARIA a registrar, averbar ou
praticar qualquer outro ato necessario a publicidade deste instrumento,
notadamente junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis e junto ao Cartério de Titulos
e Documentos obrigando-se, para tanto a assinar gualquer documento gue seja
necessario para esse fim. As partes acordam que os custos previstos nesta clausula
sergo suportados pela LOCATARIA e apos o encerramento deste Contrato, a
LOCATARIA devera adotar todas as providéncias necessarias para a
exclusdo/baixa do respective registro.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro Central da Comarca do Rio de Janeiro, para dirimir todas as
guestées oriundas deste Contrato, cem rendncia a qualguer outro por mais
privilegiado gue seja.

£, por estarem de acordo, firmam o presenie instrumento feito em 02 (duas) vias de

igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo nomeadas.

Rio de Janeiro, de de

LOCADOR

LOCATARIO
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Testemunhas:

Nome.: X3Co000000000X XX
b, MUK

Nomea.:
id.:
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Termo de Enirega das Chaves (ANEXO A)

Conforme disposto no CONTRATO DE LOCACAOQ, de um lado Ol S/A, denominada
LOCADORA & de outro lado XXXXXXXXXXXXX denominada LOCATARIA, todas
devidamente qualificadas no referide contrato, do qual apds as devidas assinaturas, fara
parte integrante o presente Termo, formalize-s& nesta ocasido a Vistoria Inicial e Entrega
das chaves do imdvel locado, observando-se ainda 0 que se segue:
ttem 01 = Imovel:

O imével que sera entregue pela LOCADORA 2 LOCATARIA, nesta ocasigio é aquele
discriminado na clausula primeira do Contraio de Locagio.

ltem 02 ~ Entrega das Chaves:
A entrega das chaves ocorreu na data de XX/XX/20XX

item 03 — Vigéncia do Contrato:

Termina-se o contrato de locacdo na data de XX/XX/20XX.

item 04 — Condigées de Recebimento do imdvel:

O imovel entregue & LOCADORA nesta data esta em perfeito estado de uso e conservagéo,
devende 2 LOCADORA observar, pars efeifo de desocupacdo, conservacgo e devolugao
do imdvel, as CLAUSULAS NONA ¢ DECIMA PRIMEIRA do Contrato de Locacao.

ltem 05 — Parte Integrante:

Este Termo de Entrega das Chaves para inicio da Locagao, para todos os efeitos de direito,

faz parte integrante e inseparavel do Contrato de Locacdo e sera assinado pelas Partes em
02 (duas) vias de igual teor e ferma.

Rio de Jansirg, de de

Ol S/A - LOCADORA

LOCATARIA




Descricdo da area locada e sua metragem (ANEXO B)

O LOCADOR cede 2 LOCATARIA 2 drea de 70 m?
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