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Destaques

= Conclusao do IPO do VIUR11, o 5° fundo imobiliario listado gerido pela
Vinci Partners, captando um montante de R$ 269,5 milhdes. Os recursos
captados foram alocados em 30 dias, com a distribuicao integral dos

OTAL DE A9U|S|COES rendimentos ja no 1° més.
(R$ MILHOES)

70

= Os fundos listados apresentam portfolios diversificados que somam 45
ativos imobilidrios sob gestao e mais de 865 mil m? de ABL propria em
diversos segmentos.

269 , PO VIURT1 (R$ M I—HOES) = Performance acumulada do VIFI desde seu IPO de 6,1%, superando o IFIX
em 5,2 pontos percentuais.
= O VINO, que ja vinha mantendo sua taxa de ocupagao em patamares acima
659 OTENCIAL AQUISIC A0 NO de 95% mesmo durante todo o periodo de pandemia, alcangou mais de 99%.
, ISC (R$ M LHOES) = Nesse webinar, estamos anunciando um aumento da estimativa de
rendimentos do VILG para R$ 0,62 a 0,65 centavos/cota até dezembro de
2021.

= Novas aquisi¢des no VISC: O Fundo celebrou um memorando de
entendimentos com a Ancar Ivanhoe para a aquisigao, de forma direta ou

indireta, de participacdo em quatro shopping centers. ’
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Destaques

MINC

ENTABILIDADE TOTAL V'S IFIX DESDE
IPO (%)

ESULTADO DISTRIBUIDO NO
T21 (R$/COTA)

RESCIMENTO DO
ESULTADO DOS CRls
121 VS 1721

A cota patrimonial do Fundo apresentou uma
rentabilidade total de 5,2 pontos percentuais acima do
retorno do IFIX desde o IPO. No acumulado de 2021, a
rentabilidade do Fundo supera a variagao do IFIX em 0,6
ponto percentual

= Ao logo do 2T21, o Fundo distribuiu R$ 1,85/cota, uma

meédia de R$ 0,62/cota/més. Considerando a cota de
mercado de fechamento de julho, o rendimento distribuido
equivale a um dividend yield anualizado de 8,5%.

= QOresultado total dos CRIs investidos diretamente pelo

Fundo cresceu 91% comparando o 2T21 com o 1T21.

Ao final de julho, o valor de mercado do Fundo era de R$
245,5 milhoes, o que representa um desconto de 10,2% em
relacao ao valor patrimonial.
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Movimenta¢des Mai — Jul

“ N CI partners

O VIFI11 movimentou mais de R$ 72 milhdes entre os meses de maio e julho, sendo que o segmento de recebiveis representou o maior giro da
carteira com mais de 60% do total movimentado.
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Cenério Sanitario Doméstico (COVID-19)

. . . . , Vacinagdo AZ + Pfizer (12 dose) + Coronavac (22 dose) + Janssen
Boa eficacia das vacinas, ritmo acelerado de vacinagao e provavel

estoque abundante criam espaco para boa retomada da atividade. Acumulada - % Populagdo Total \ 100,0%
89,9% ’

76,2%

61,9%

Novas Hospitalizagées na Data de Ocorréncia (MM 7D)’
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6
Fonte: Ministério da Saude, OpenSUS, Vinci Partners

1 Dados até 17/07/2021
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Cenario de Atividade Doméstica

Atividade forte, com dados de alta frequéncia indicando volta ao padrao pré pandemia, com reflexo no resultado do PIB do ano.

Mobilidade Google (MM 7D) Consumo de Energia e Atividade Econdmica - %YoY MM 3
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7
Fonte: Google Mobility, Banco Central, Empresa de Pesquisa Energética e Vinci Partners
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Portfélio do Fundo

FIl - VIFI11

MNCI™

Alocacgao por Segmento (% dos Ativos)

Outros
11%

Office
29%

Recebiveis (CRI) ‘
12%

Recebiveis (FII)
13%

Logistica
Shopping 21%
14%

Alocacao por Estratégia (% dos Ativos)

Valor
36%

Renda
64%

Dados de 30-jul-2021

Target de Alocacéo por Tipo de Ativo (% do PL)
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FlIs Liquidos de  Ativos Vinci ~ CRI (Incluindo  FlIs lliquidos ~ Caixa/Outros
Tijolo (ex-Vinci) FIIs de CRI)
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NAO E COBRADA A PARCELA DA TAXA DE ADMINISTRACAO QUE CABE AOS
GESTORES SOBRE O VALOR INVESTIDO EM FUNDOS GERIDOS PELOS
GESTORES DO FUNDO
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Performance da Cota Patrimonial

Rentabilidade vs IFIX
Desde o Inicio +3,0%

Desde o IPO +5,2%
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Cota Patrimonial

Disponibilizamos diariamente no nosso site de RI o valor patrimonial da cota do Fundo. Ao final de julho, o valor de mercado da cota
representava um desconto de 10,2% para o valor patrimonial. Esse desconto aumentou para 11% no dia 13/08.

Cota Patrimonial vs Cota Mercado
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e Cota Patrimonial — esss== Cota Mercado

Dados até 13-ago-2021 10
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Resultado Financeiro — Regime Caixa

“ N CI partners

Resultado do Fundo (R$ mil)

Resultado FIIs
Rendimento

Ganho de Capital

Resultado CRIs

Resultado Financeiro

Taxa de Administragao
Administrador e Escriturador

Gestor

Taxa de Performance

Outras Receitas/ Despesas
Resultado Total (R$/cota)

Rendimentos a serem distribuidos (R$/cota)

Distribuicao sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nio Distribuido-Inicial 0,28 0,20 0,22 0,28 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -0,07 0,01 -0,12 -0,18 -
Resultado Acumulado Nio Distribuido-Final 0,20 0,22 0,10 0,10 -

11
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Destaques

MINC

LOCAGAO DOS RECURSOS DO IPO

1009

IVIDEND YIELD ANUALIZADO

STIMATIVA MENSAL
E RENDIMENTOS

Encerramento da 12 emissao de cotas do fundo (“IPO”) em
31/05/2021, com a captagao de R$ 269,5 milhdes.

Alocagao de 100% dos recursos captados no IPO em 30 dias,
com a aquisi¢ao de 6 imdveis de qualidade e altamente
aderentes a estratégia do Fundo.

O Fundo gerou em junho/21, em seu primeiro més operacional,
um resultado de R$ 0,73/cota e anunciou uma distribuicao de
R$ 0,65/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 7,8%
sobre a cota de emissao do IPO e 8,6% sobre a cota de
fechamento de junho/21.

Além disso, dada a rapida alocagao dos recursos e qualidade do
portfolio, o time de gestao estima que a distribuicao de
rendimento mensal até maio/2022, se situe entre R$ 0,66 e R$
0,68/cota, acima do valor estimado no estudo de viabilidade da
oferta de R$ 0,625/cota no primeiro ano.

13
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Estratégia do Fundo

O Fundo possui estratégia de investimento no segmento de imdveis urbanos adquirindo, prioritariamente, iméveis de segmentos de varejo,
mercados em geral, satide e educacao localizados em grandes centros urbanos e que priorizem os pilares abaixo que, na visao do Gestor,
geram valor de longo prazo para o Fundo:

Valor de Aquisicdo e

Participacao de Controle = i
Locacao Defensivos

Contratos Atipicos Imoveis Flexiveis com
VI U R Localizacdo Estratégica

Aderente a Tendéncias Locatarios com Bom

Risco de Crédito

14
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Foco dos Investimentos

MNC

Segmentos

Varejo

124

Mercados

Educacao

-
e 0

Find

Tese de Investimento

Crescimento do varejo com a retomada econdmica
e tendéncias de crescimento de operagdes
integradas ao comércio eletronico

Segmento resiliente
Tendéncia de operagdes de varejo combinadas
com atacado e conveniéncia para consumidores

Segmento resiliente

Aumento da faixa etaria populacional

Demanda crescente por procedimentos clinicos e
estéticos

Maior demanda da populagao por qualificagao
Inovagdes tecnolégicas (EAD - ensino a distancia)

Foco

Propriedades em dreas de grande fluxo, lojas de rua
de grande porte, pequenos centros comerciais e
operagoes adaptadas ao ecommerce

Mercados em geral, “atacarejos” e lojas de bairro

Redes de laboratdrios, farmacias, clinicas de baixa
complexidade (1° atendimento, estética)

Universidades voltadas para ciéncias exatas e
biomédicas (necessidade de presenca fisica) e polos
de ensino a distancia

15
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Linhado Tempo

14/06/2021 18/06/2021
AQUISICAO DO CAMPUS : AQUISICAO DE CENTRO
LOCADO PARA COMERCIAL LOCALIZADO
ANHANGUERA EM NA RUA GRANDE, SAO LUIS
CAMPINAS (MA)

O ativo possui cerca de 7.500 m2 e
foi adquirido por um valor de R$ 37

31/05/2021

ENCERRAMENTO DA 12 EMISSAO
DE COTAS (“IPO”)

O Fundo encerrou sua 12 emisséo de
cotas no dia 31/05/2021,e contando com 56,5 milhdes, equivalente a um cap milhdes, equivalente & um cap rate
uma captacao total de R$ 269,5 milhGes e rate de 8,5% estimado para o0s de 10,8% estimado para 0s
aderéncia de mais de 2.700 investidores. préximos 12 meses. proximos 12 meses.

O ativo possui cerca de 15.700 m2
e foi adquirido por um valor de R$

07/06/2021 ‘ 16/06/2021

INICIO DAS NEGOCIACOES AQUISICAO DE IMOVEL
B DAS COTAS NA B3 SOB O LOCADO PARA A ALTA

TICKER VIUR11 DIAGNOSTICOS, EMPRESA DO
GRUPO DASA, NA VILA OLIMPIA

O ativo possui cerca de 1.090 m2 e foi
adquirido por um valor de R$ 25,9
milhdes, equivalente a um cap rate de
8,0% estimado para os proximos 12
meses.

16
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Linha do Tempo - Continuagao

MINC

22/06/2021

AQUISICAO DO CAMPUS
LOCADO PARA FACAMP EM
CAMPINAS

O ativo possui area total de 12.088 m2
e foi adquirido por um valor de R$
45,3 milhGes, equivalente a um cap
rate de 9,6% estimado para os
préximos 12 meses.

30/06/2021

estimado para os proximos 12 meses.

30/06/2021

AQUISICAO DE DOIS CAMPUS LOCADOS
PARA A UNIRITTER, EMPRESA DO GRUPO
ANIMA EDUCACAO, NO RIO GRANDE DO SUL

O ativo possui cerca de 15.700 m? e foi adquirido em
uma transacgédo de sale&leaseback, por um valor de R$
171,4 milhdes, equivalente a um cap rate de 7,7%

CONCLUSAO DA ALOCACAO DOS RECURSOS DA 12 EMISSAO

5 transagdes,

realizadas em 30 dias As transacdes foram
desde o encerramento realizadas & um cap
da 12 emissao, para rate médio de 8,5%

aquisicdo de 6 ativos

O time de gestéo
estima que o
rendimento
distribuido até maio/22
se situe entre R$ 0,66
e R$ 0,68/cota

17
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Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfdélio

Estado Segmento Tipo de Contrato
Satde Tipico

7%
Varejo ‘
14,
RS

46%

ducacao
79%

93%

Locatario

B Anima M Anhanguera B FACAMP M LeBiscuit M Laboratorio Alta

18
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Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfdélio

“ N CI partners

WAULT Ano de Vencimento do Contrato
46%

10,4

anos 10

2036

2021
2022

2023 32
2024

2025 2
2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033
2034

2035

Més de Renovagao e indice de Reajuste do Contrato

mIGP-M

46%

mIPCA

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Ano de Revisional do Contrato

7%

Japossui M

7%

2021

2022

2024

2025

46%

16%

2034 IS

2033 [N

2032

2027
2028
2029
2030
2031

Para obter mais
detalhes sobre os ativos
do portfélio do Fundo,

clique aqui

19
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Situacao de Caixa - Obrigacfes a Pagar

Em julho de 2021, as obrigagdes por aquisi¢ao de iméveis do Fundo totalizavam R$ 121,0 milhdes. O caixa liquido do Fundo totaliza,
portanto, -R$ 70,8 milhdes.

Alavancagem Cronograma de Pagamento das ObrigacGes de Aquisicdo de Imdveis a Prazo
Alavancagem (R$ mil) Julho 2021 (Préximos 10 anos) (R$ MM):
Aplicagdes Financeiras 50.198
Obrigagdes de aquisicao de ativos -121.000
Até 2021 -10.435
De 2022 em diante -110.565 88
Caixa Liquido -70.802 63
Divida Taxa  Vencimento Saldo % Total
Anhanguera Campinas 2 N/A Ago/2021 500 0% 7,9 9,5
Anima 2 N/A Out/2021 8500 7%
FACAMP 2 N/A Fev/2022 7.500 6%
FACAMP 2 N/A Jan/2023 4.500 4% 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
~ . 0, 3 0,
CRI Anima IPCA+5,6%” Mar/2033  100.000 83% W Principal M Juros
Total = = 121.000 100%
1 Grafico do fluxo das obrigagoes, separado em parcelas de juros e principal, a partir de julho de 2021 20

2 Retengao do preco de aquisi¢ao até a data de cumprimento de obrigacao pelos vendedores
3 Juros remuneratorios calculados com base em 360 dias corridos
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Resultado Financeiro — Regime Caixa

“ N CI partners

C
Resultado Imdveis - 1.584 1.584
Resultado Financeiro 24 417 441

Receita Financeira 24 417 441
Despesa Financeira - - -
Taxa de Administragao - -10 -10
Administrador e Escriturador - -1 -1
Gestor - -9 -9
Outras Receitas/ Despesas -17 -36 £58
Resultado Recorrente Total (R$/cota) - 0,73 0,73
Resultado Nao Recorrente - - -
Resultado Nao Recorrente (R$/cota) - - -

Resultado Total (R$/cota)

Rendimentos a serem distribuidos (R$/cota)

Distribuicao sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,00 0,00 0,00
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,00 0,08 0,08
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,00 0,08 0,08

1. O més de maio/21 nao foi considerado nas métricas de resultado médio/cota/més, visto que a 1* emissao de cotas foi encerrada no dia 31/05/2021.

21
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Destaques

* O Fundo anunciou aquisi¢ao de fra¢ao adicional no
A /0 empreendimento LAB 1404 e firmou contrato de loca¢ao
DE OCU PAGAO ( /0) para toda a sua participagao no prédio.

* No 2T21 o Fundo distribuiu o equivalente a R$ 1,35/cota,
uma média de R$ 0,45/cota/més. Considerando a cota final
do periodo, o rendimento distribuido equivale a um

[VIDEND YIELD AN UAL|ZADO(%) dividend yield anualizado de 9,1%.

* O Fundo encerrou o més de julho com R$1,46/cota de
resultado acumulado devido ao recebimento da segunda
parcela da venda da loja do térreo do Oscar Freire 585.

STIMATIVA DE DISTRIBUIQAO o oo e e TR
F RENDIMENTOS ATE = Além disso, com a gestao ativa aliada a resiliéncia do

portfdlio, a estimativa da gestao é que a distribuicao de

EZEMBRO DE 2021 (R$/ COTA) gendirr{)entgs szeoziltue entre R$ 0,44 e R$ 0,48/cota até

23
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Linhado Tempo

18/12/2020
VENDA LOJA RENNER
29/11/2019 13/10/202(3 DA OSCAR FREIRE
a ~
IPO DO VINO~ 52 EMISSAO DE COTAS R$ 20.7 MILHOES DE
R$ 564 MILHOES R$ 150 MILHOES LUCRO IMOBILIARIO
| 1 1
: 1 1
1 1 1
y 4 y 4 y 4 y 4
1 | |
| 1 I
03/03/2020 30/10/2020 soror! 202}
FIM DA ALOCAGCAO DOS RECURSOS DO IPO FIM DA ALOCAGCAO DOS RECURSOS ﬁg,%'%ﬁ’;‘f
7 ATIVOS DA 52 EMISSAO LAB 1404
TOTAL DE 9 ATIVOS E NOVAS

LOCACOES

L 1
CARDEAL CORPORATE HADDOCK LOBO 347
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Case de Gestao Ativa: LAB 1404

I
Hi

ATIVO EXEMPLO DE BOUTIQUE OFFICE

O LAB 1404 é totalmente aderente a estratégia do VINO: com projeto do renomado arquiteto
Isay Weinfield o prédio possui 6.490 m? de ABL, todos os pavimentos contam com pé direito

duplo e jirau, proporcionando flexibilidade para o espaco, além de contar com areas externas
que podem ser utilizadas como ambientes de descontracao.

EM BUSCA DA PARTICIPAGCAO DE CONTROLE

A aquisicéo de 20,1% do LAB 1404 em marc¢o de 2020 objetivava se posicionar
neste imovel diferenciado, cuja propriedade é fragmentada e que poderia gerar
oportunidades de novas transagdes.

Em julho de 2021, foi finalizada a aquisicao de 18,1% adicionais do LAB 1404,
equivalente a 1.097 m2 de &rea BOMA, que somada a participagdo anterior, leva a
participacdo do Fundo a 38,2% do imovel

NOVA LOCACAO

Concomitantemente a aquisi¢ao, foi assinado contrato de locagao
para a ocupacgéao de toda a area de propriedade do Fundo no imdvel,
levando a taxa de ocupacéao do portfélio para 99%.

25



7 Vinci Offices FIl - VINO11 MNCI™

Portfélio Atual

Participacao ABL Prépria (m?) Localizacao

9 BMA Corporate 100% 8.264 Zona Sul, R]
| ATVEE 9 Sede C&A 100% 7.900 Alphaville, SP
9 Haddock Lobo 347 86% 6.980 Paulista, SP
= 47 MIL M2 DE ABL PROPRIA 9 Brooklin Business Square 100% 5.382 Chucri Zaidan, SP
9 Bartolomeu Mitre 336 100% 4916 Zona Sul, RJ
= 48% DE CONTRATOS ATIPICOS 9 Vita Cora 66% 4.505 Pinheiros, SP
9 Oscar Freire 585 67% 4.099 Jardins, SP
= 56% DO PORTFOLIO EM SP 9 Cardeal Corporate 100% 2.682 Pinheiros, SP
9 LAB 1404 38% 2.479 Vila Madalena, SP

Diversificagdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio Por Locatario

M Vinci Partners M Vitacon B WeWork

B BMA Advogados W Abril B C&A
2

B Austral B Casa de Satide Sao Jos¢ H Outros
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Performance Operacional

MINC

O Fundo vem apresentando um sélido e destacado resultado operacional. H4 mais de 12 meses a inadimpléncia do Fundo é de 0%. A taxa de
ocupagao alcangou 99%, 18 pontos percentuais acima da média de mercado.

Os contratos de locacéo tipicos encontram-se em média 25% abaixo da média de mercado.

Taxa de Ocupagao Média
(% ABL Propria)

99%
95% 95% 95% 95% 96% 96% 96% 96% 96% 96% 96%

R

83% 839 ]
79% 79% 79% O1%

73% 73% /4% 74%

1% 70%
N N N N N N N N " " N N
v v v » % nZ oV oV v oV 3V
’ o & o ! & S ’ < N
5 & & ¥ & ¢ & * &@\ N <

s \ercado  ssiem Portfolio

Aluguel Médio de Contratos Tipicos (R$/m?)

107 107 108 108 108

104 105
102 102

g1 81 53 8 g 82

81 59 80 80 80

77
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Rendimentos e Dividend Yield

22 Parcela Venda
Histérico de Distribuicdo (R$/cota) VINO11 Loja Térreo OF585 Dividend Yield Anualizado?

12 Parcela Venda

ran 11461 o 010 91% 92% 92% 93%
LOJaTerreo OF585 .1'4 : 8.9% 91% 91% 91% 9,.2%
1,40 - 1 1 !
11, 271 1,10 ! ! 8,4%
120 1,01 1,01 A 1,06 006 y % .
1 1 4 i 1 7
1’00 : : 0,84 : : ’ g 0, : o
0,70 . 1 0,71 : 1 4%
0,80 ! ! ! | 7,6%
oa0 5J0s5Juss [oss ] s [oss} -
0,40 © 6,6%
0,00
Q
> > DD D o
o v ,g « A VoS VoS AN
% q>°00 & & 004 6":\) "é\ & @Q’& & ’Qo ¥
Resultado Acumulado B Resultado Gerado B VINO1]l  e=@==Segmento Escritrios

== Rendimento Distribuido e \édia Resultado Recorrente

1 Foi utilizado o valor de distribuigao, dividido pela cota de mercado na data base de fechamento de cada més.
2 Foram considerados os 7 fundos imobiliarios do mesmo segmento, multiativos de gestao ativa, com liquidez. A Média do segmento ¢é obtida pela ponderacao dos valores de mercado dos fundos com data base de 30-jul-2021. 28
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Situacao de Caixa - Obrigacfes a Pagar

Em julho de 2021, as obrigacdes por aquisicao de imoveis do Fundo a prazo totalizavam R$ 155,3 milhdes, enquanto as aplicagbes
financeiras somavam R$ 101,1 milhdes, saldo suficiente para cobrir as obrigacdes do fundo até 2024.

Alavancagem Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Iméveis a Prazo (R$ MM)*
Aplicagdes Financeiras 101.091
Obrigagdes de aquisicao de ativos -155.280
Até 2021 -31.740 o =
De 2022 em diante -123.540 . :
Caixa Liquido -54.188 o

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Divida __ITaxa____[Vencimento [Saldo _[% Total |
. 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

BM 336 TR +9,383% ago/25  69.753  51%
Haddock Lobo ~ CDI +2,475% out/25  16.666 13% W Principal M Juros
Haddock Lobo  IPCA +5,575% out/35  50.000 37%
Total . - 136419 .

1 Grafico do fluxo das obrigages, separado em parcelas de juros e principal, a partir de 30 de julho de 2021. 29
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Resultado Financeiro - Regime Caixa

“ N CI partners

Resultado do Fundo (R$ mil)

Resultado Total (R$/cota)

Rendimentos a serem distribuidos (R$/cota)

Distribuicao sobre o Resultado (%)

Abril 2021 Maio 2021 Junho 2021 YAVAL A 2720 (%) 2021 A 2020 (%)

Resultado Iméveis 5.122 4.819 5.080 15.020 131% 30.103,20 133%
Resultado Financeiro 103 139 -197 45 4% 142,49 6%
Receita Financeira 441 439 127 1.008 89% 1.967,61 82%
Despesa Financeira -338 -300 -325 -963 1 -1.825,12 E
Taxa de Administracao -825 -710 -742) -2.277 175% -4.451,17 146%
Administrador e Escriturador -94 -87 -91 -272 182% -526,70 166%
Gestor -731 -623 -651 -2.005 174% -3.924,47 144%
Outras Receitas/ Despesas -75 -29 -89 =198 107%, -396,76 -28%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,34 0,33 0,32 0,33 89% 0,33 85%
Resultado Nao Recorrente = = 8 = 1 9.699 .
Resultado Nao Recorrente (R$/cota) - - - - - 0,13 -

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 1,06 0,96 0,84 1,06 - 0,64 1
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -0,11 -0,12 -0,13 -0,36 4 0,07 1
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,96 0,84 0,71 0,71 - 0,71 1
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Destaques

MINC

Com a compra dos ativos Parque Logistico Pernambuco, em
12 de margo, Porto Canoa, em 26 de abril, e Airport Town
Guarulhos III, em 25 de maio, o Fundo finalizou a alocagao
dos recursos da Oferta com R$ 417 milhdes em aquisigoes,
chegando a uma ABL Propria Total de 560 mil m?.

O Fundo conta atualmente com 61 locatarios diversos, sendo
38% da receita advinda do setor de e-commerce e 24% de
transporte e logistica. Entre os locatdrios, empresas como
Tok&Stok, Magazine Luiza, Ambev, L’Oréal, Whirlpool e
Grupo FEMSA.

Com a conclusao da alocacao dos recursos da 62 Emissao de
Cotas, que se deu com a aquisi¢ao do ativo Airport Town
Guarulhos III, em maio, e com os desembolsos das tranches
relativas a aquisi¢ao do Castelo 57 Business Park, estimamos o
novo range de rendimentos entre R$ 0,62 e 0,65/cota até
dezembro de 2021.
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Linhado Tempo

MNC

01/04/2021

TOWN AYRTON SENNA

No dia 01 de abril, foi assinado contrato de

25/05/2021 16/08/2021
NOVA LOCAGAO NO ATIVO AIRPORT AQUISICAO DO AIRPORT TOWN RENOVAGCAO DA EXCLUSIVIDADE
GUARULHOS 1lI ALIANZA PARK BELEM
O Fundo adquiriu 100% do empreendimento O Fundo renovou o acordo de exclusividade para
~ ~ - A denominado Airport Town Guarulhos IIl. O a aquisicdo do condominio logistico Alianza Park
Jozets el @ Cellie Sl ED cls ATpo il TemT ativo possui 16,2 m2 de ABL e foi adquirido por Belém, localizado na regido metropolitana de
R$ 64,0 milhdes. O cap rate da transagéo Belém-PA.

Ayrton Senna, localizado em Guarulhos-SP. O
contrato, assinado com uma empresa do setor

quimico, é referente a 2.567 m? e representa 8 4%
metade da area que estava vaga no '

empreendimento.

26/04/2021
AQUISICAO DO PORTO CANOA LOG

O Fundo adquiriu 100% do imével Porto Canoa
LOG, que possui 93.690 m2 de ABL e encontra-
se 100% locado. O condominio logistico esta
localizado em Serra-ES e possui as mais altas
especificagbes técnicas. O valor da transacéo foi
de R$ 286,9 milhdes, com um cap rate para os
préximos 12 meses de 8,0%.

projetado para os proximos 12 meses é de

24/05/2021

LOCAGAO DE 100% DO PARQUE
LOGISTICO OSASCO

Em maio, com a locagédo do médulo 5 do Galpao
1 para a empresa de e-commerce Mercado Favo,
0 ativo Parque Logistico Osasco chegou a 100%
de ocupacao. Por estar localizado a
aproximadamente 15km da cidade de Sao Paulo,
o condominio é considerado um last mile.
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“ N CI partners

Portfolio Atual do Fundo: 560 mil m2 de ABL Proprio distribuidos em 15 ativos, 6 estados e 61 locatarios diversos

WAULT
4.4

anos

Ocupacao

99%

% Q Jundiai BP

TWAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Alugueis pela Receita Vigente de Aluguel Proprio, em 31/07/2021

Ativo ABL Localizacao Ativo ABL Localizagao
o CD Privalia 26.774 m?2  Extrema, MG o Extrema BP 1 66.940 m?  Extrema, MG
o Fernao Dias BP 57508 m?2 Extrema, MG o Pq. Logistico Osasco 25.788 m2  Osasco, SP
12270 m?  Jundiai, SP o Caxias Park 76.601m? Duque de Caxias, RJ

o BTS Cremer 13.899 m? Pouso Alegre, MG o Castelo 57 BP 48.471m?  Sao Roque, SP
o ATown Ayrton Senna  18.923 m?  Guarulhos, SP o P.L. Pernambuco 35.111m? Ipojuca, PE
o CD Cachoeirinha 36.722m? Cachoeirinha, RS o Porto Canoa LOG 93.690m?  Serra, ES
o CD Eldorado do Sul 15.211m2? Eldorado do Sul, RS o Atown Guarulhos III ~ 16.219m2?  Guarulhos, SP
o CD Cariacica 16.502 m? Cariacica, ES

Diversificacdo da Receita Por

Locatario (% Receita) - Tokgstok Estado (% Receita) Setor (% Receita)

52 outros Locatarios 14% + Prémio de Locagio RS PE , . Outros

Boticario, Fast Shop, Track & \ + Grupo Magazine Luiza sq 5% Satde g,

Field, Cremer, Petlove, ° 2%

Foxconn, General Mills, ‘5% b S A ) ‘ Eletroeletronica E-commerce

enire outros L'Oreal 12% MG 6% 38%

36% Privatia 4% Cosmético
8% _ 8%
« Whizpoo .
', G% Grupo FEMEA ]gf/o‘ Alimentos,
3% .. '@ o Transmagna Bebidas e Fumo insp'otljtes €
% 5% 6% Unilog Express Logistica 22% 10% Oii/: “
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MINC

Estudo de Caso — Castelo 57 Business Park — avan¢o nas obras do empreendimento e projecdo dos resultados

>

Rod."Castello
Branco

Rod. ‘Bandeirdmtes’ -

v

O empreendimento, que terd 60.589 m? quando entregue, esta localizado
na regiao de Sao Roque, no estado de Sao Paulo, a cerca de 60km da
cidade de Sao Paulo e com acesso direto a Rodovia Castello Branco.

O Fundo possui 80% de participacao no projeto e conta com Prémio de
Locacdo a um cap rate de 8,5%, corrigido anualmente pelo IPCA,
durante o periodo de obra e, posteriormente, por mais 24 meses apds o
“Habite-se” do empreendimento.

No més de julho, houve avancos com as obra da via de acesso ao
empreendimento e atividades de terraplenagem, englobando taludes,
drenagem, muros de arrimo, entre outras.

Cronograma estimado de desembolsos e rendimentos

(R$ / cota)

0,07
0,06
0,05
0,04
0,03
0,02
0,01
0,00

Realizado Estimado

" " N " e " N N " N a
R R R R O R R s
PO I O I A o &
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N Rendimento (R$/cota) @ Curva de Desenbolsos

100%
80%
60%
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Novo Range de Rendimentos do Fundo

O Fundo passara a distribuir, a partir de agosto até o final do ano, rendimentos na faixa entre 0,62 e 0,65 centavos por cota até o fim do ano de 2021.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

0,65 ittt 0,65
_________-m 065

o -M-------------------- -

0,60
0,55
0,50
jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21
mmmmm Rendimento Distribuido == == Limite Inferior == == Limite Superior

A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdotese, como promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade futura.
36
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Obrigacdes a Pagar

Em julho de 2021", as obrigacdes por aquisi¢do de imoveis do Fundo totalizam R$ 181,8 milhdes. Essas incluem as parcelas remanescentes
do pagamento a prazo dos imoveis Fernao Dias Business Park e CD Privdlia, com prazo de vencimento em 2031, corrigidas por IPCA +7,5%
a.a., o pagamento do ativo Castelo 57 Business Park, com a tltima tranche prevista para 2022, e a segunda parcela do ativo Porto Canoa
LOG, adquirido em abril de 2021.

Cronograma de Pagamento das Obrigacoes de

Situagdo Caixa VILG (R$ mil) Julho 2021 Aquisicdo de Imdveis a Prazo (R$ milhges)?

Aplicacdes Financeiras 163.904 100,0
Obrigacdes de aquisigao de ativos -181.794
Até 2021 -89.603 80,0
De 2022 em diante -93.797
60,0
Caixa Liquido -17.890
40,0
Obrigacoes a prazo Taxa Vencimento SEIG ) % Total 20,0
CRI Fernao Dias e Privalia IPCA+7,5%  Jan/2031 65.270 36% - ooy pcc 050
Porto Canoa LOG Dez/2021 42.807 24% 0.0 37 45 2 KA S e e e -
CaStTIO 57 Business Park - Maio/2022 73717 40% 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Tota - - 181.794 -

M Principal M Juros

37
1 Data base 16/08/2021.

2 Grafico do fluxo das obrigagdes, separado em parcelas de juros e principal, a partir de maio de 2021
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Resultado Financeiro - Regime Caixa

MNCI™

Resultado Imoveis 8.583 9.548 10.555 28.686 113,8% 50.978 105,6%
Resultado Financeiro 459 -19 158 598 -29,0% 735 -420,2%
Receita Financeira 1.429 995 760 3.183 39,2%, 5.592 100,9%
Despesa Financeira -970 -1.014 -602, -2.586 78,9% -4.857 61,2%
Taxa de Administragao -1.170 -1.170 -1.170 -3.509 125,1% -7.086 150,3%
Administrador e Escriturador -190 -175 -183 -548 146,5%)| -961 143,8%)
Gestor -1.154 -995 -1.054 -3.203 139,6% -5.528 126,9%
Outras Receitas/ Despesas 162 -198 -272 -308 -39,4% -933 -4,1%

Resultado Total (R$/cota)

Rendimentos a serem distribuidos (R$/cota)

Distribuicio sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,00 0,03 0,00 0,00 - 0,09 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,02 -0,03 0,01 0,01 4 -0,07 -
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,03 0,00 0,02 0,02 - 0,02 -
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Destaques

ORARIO DE FUNCIONAMENTO
% VS PRE-PANDEMIA)

99,3¢

OTENCIAL AQUISICAQ
R$ MILHOES)

659,

STIMATIVA DE RENDIMENTOS

O segundo trimestre foi marcado pela retomada na operagao dos
empreendimentos apos a segunda onda de COVID-19 no Brasil.
Durante o més de abril os shoppings foram autorizados a reabrir e
desde 19/07 o portfdlio do Fundo ja funcionava com o equivalente
a99,3% do horario de funcionamento pré-pandemia.

Os shoppings do portfdlio tem reagido positivamente as medidas
de flexibilizacdo, com crescimento das vendas e das receitas de
locagao e se aproximando dos niveis observados em 2019. Em
junho, as vendas dos mesmos shoppings atingiram 86% das
vendas de 2019, enquanto as receitas de locacao atingiram 97%.

Anunciada transagao potencial para aquisigao de 4 ativos de
propriedade da Ancar Ivanhoe por R$ 659,5 milhoes envolvendo
os shoppings Pantanal Shopping, Porto Velho Shopping, North
Shopping Maracanau e Shopping Boulevard com expectativa de
taxa interna de 15,5% a.a.

Caso a transacao seja concluida, estimamos uma distribuigao de
rendimentos média entre R$ 0,60 e R$ 0,66 por cota para os 12
meses de outubro/21 até setembro/22.2

2 Esta estimativa nao representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas. A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser 40
considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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Resiliéncia durante COVID

* Desde o inicio da pandemia, o Fundo apresentou uma redugao de 2,0% em sua taxa de ocupagao e foi capaz de manter durante os
piores momentos da crise uma distribuicao de rendimentos equivalente a cota patrimonial corrigida pelo CDI liquido

Taxa de Ocupacéo

937% 933% 935% g)gy

924%  924% g1 30 g1z 923%  922%  926%  921% g5y

e \. gr—— L4

91,2% 91,3%  917%

mar-20  abr-20 mai-20  jun-20 jul-20 ago-20  set-20 out-20  nov-20 dez-20 jan-21 fev-21  mar-21  abr-21  mai-21  jun-21

Distribuicdo de Rendimentos Mensais

Primeira Retomada Segunda Onda Nova Retomada
Onda Covid-19
Covid-19

mar-20 abr-20 mai-20  jun-20 jul-20  ago-20  set-20  out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21  mar-21  abr-21 mai-21  jun-21 jul-21
i Resultado Gerado === Rendimento Distribuido

1 Fonte: Vinci Partners 41
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Horério de Funcionamento Atual em comparacéo com o pré-pandemia

* O inicio de 2021 foi marcado por diversos fechamentos de shoppings em decorréncia de medidas tomadas pelo Poder Publico por
conta do avango da COVID-19. Durante o més de abril, no entanto, os shoppings voltaram a funcionar novamente de forma
consistente, respeitando com certas limita¢des, e mantiveram-se abertos por quase todo o restante do segundo trimestre.

Funcionamento dos Shoppings em 2021

P rudenshopping

Praia da Costa
Iguatemi Fortaleza
RibeirdoShopping
Minas Shopping
Granja Vianna
Iguatemi Florianpolis
Ilha Plaza

Patio Belém
Tacaruna
Shopping Paralela
West Shopping
Shopping ABC
Shopping Crystal

Center Shopping

Janeiro Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho

42



/7 Vinci Shopping Centers Fll - VISC11 MNC]*

Horério de Funcionamento Atual em comparacéo com o pré pandemia

= Ao final do 2T21, os shoppings do portfdlio apresentavam um funcionamento médio equivalente a 93%! do horario de

funcionamento pré-pandemia e, considerando as flexibiliza¢des recentes, desde 19/07, 100% dos shoppings estavam abertos e com
horario médio de 99,3%.

Historico de Funcionamento dos Shoppings
(% vs 2019 — Vendas e Receita mesmos shoppings)

Janeiro Fevereiro Marco Abril Maio Junho

I Vendas  EEEM Receita  ===Horario de funcionamento
43

! Percentual calculado com base na representatividade de cada ativo para o NOI do portfélio
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Indicadores Financeiros e Operacionais

Vendas/m2 (R$/m2) CMGR! por regido (%)

Total 32%

Noree | =5

Norceste | =

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

! Crescimento médio mensal, de marco a junho 44
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Indicadores Financeiros e Operacionais

NOI Caixa/m2 (R$/m?) CMGR! por regiéo (%)

76,7 Total 67%

Noree I

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

! Crescimento médio mensal, de abril a junho 45
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Potencial transa¢cdo com a Ancar lvanhoe

= Agquisicao potencial de quatro ativos que adicionarao aproximadamente 58,8 mil m? de ABL prdpria ao portfélio do Fundo a um
preco de R$ 11.200/m? (R$ 659,5 milhdes)

Ativo Localizagao Participacao

Q@ Porto Velho Shopping Porto Velho, RO 49,0%

Q@ Pantanal Shopping Cuiaba, MT 21,50%

o © North Shopping Maracanat Maracanati, CE 100,00%
v Q@ Shopping Boulevard Rio de Janeiro, RJ 40,00%

ﬁ %NOI por Ativo em 2019
19% m Porto Velho Shopping
’ 33% m Pantanal Shopping

20% = North Shopping
Maracanau

289% m Boulevard Rio Shopping
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MNCI™

Portfélio! com 15 ativos distribuidos em 10 estados brasileiros, com aproximadamente 160,0 mil m2de ABL Prépria e administrados por 9 administrados distintas

%NOI Proprio por Estado

Ba PE PR
pa 3% 4% 17

N Controle
SC W “‘ 32%
o A‘ P
MG 39%
8%

CE ES
12% 14%
%NOI Proprio por Administrador

B

Minoritario
68%

%NOI Préprio por Ativo

5 4% = AD Shopping
6% 18% %

= Argo o 3
‘ e 18%
= Sa Cavalcante
5%
12%

= Saphyr é
= Shopping Centers Iguatemi
SA. -
N o
19% Multiplan S.A. 6%
12% = Lumine
e
= Soul Malls
14%

10% = Tmall 12%

" - 29R%1%1%

14%

Clique aqui para acessar mais informagdes sobre cada shopping do Fundo.

%NOI Proprio por Tipo de Participagéo

e

= Prudenshopping
= Praia da Costa

® Tguatemi Fortaleza

* RibeiraoShopping

= Minas Shopping

» Granja Vianna

= Villa Romana

= Ilha Plaza

» Patio Belém

= Shopping Tacaruna
» Shopping Paralela

= West Shopping

= Shopping ABC

® Shopping Crystal

= Center Shopping Rio

ping Tacaruna

Shopping Paralela

Minas Shopping
Praia da Costa
Ilha Plaza

Center Shopping Rio

West Shopping
Prudenshopping
Granja Vianna

Shopping ABC

RibeiraoShopping
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Situacao de Caixa - Obrigacfes a Pagar

Em julho de 2021, as obrigagdes por aquisi¢ao de imoveis do Fundo a prazo totalizavam R$ 162,8 milhdes, enquanto as aplicagdes
financeiras somavam R$ 45,0 milhdes, superiores a necessidade de caixa de 2021 do Fundo.

Alavancagem Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Iméveis a Prazo (R$ MM)*
Aplicagdes Financeiras 44.954
Obrigacoes de aquisicao de ativos -162.802
Até 2021 -34.982
De 2022 em diante -127.820
Caixa Liquido -117.848
Divida Taxa  Vencimento Saldo % Total
Praia da Costa 100% CDI Set/2023 81.706 50% oa "
Granja Vianna CDI+1,85% Mar/2033 38.312 23% ¢ - . >
Paralela, West, Crystal e Center TR + 9,85%2 Mai/2029 23.499 14% 6,4 6,7 6,4 -
Ilha Plaza e Patio Belém TR +9,40%° Mar/2027 14.703 9% B4
Tacaruna 100% CDI N/A? 4.583 3% 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Total - - 162.802 -
M Principal M Juros
1 Grafico do fluxo das obrigacdes, separado em parcelas de juros e principal, a partir de agosto de 2021 48

2 Juros remuneratorios calculados com base em 360 dias corridos
3 Retengao do prego de aquisigao até a data de cumprimento de obrigacao pelos vendedores
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Resultado Financeiro - Regime Caixa

MNCI™

Resultado Imoveis 3.917 4.741 7.415 16.073 428% 30.352 -8%
Resultado Financeiro 29 -117 -170 -258 -84% -531 -106%!
Receita Financeira 365 236 213 814 -84% 1.390 -79%
Despesa Financeira -336 -353 -383 -1.073 0% -1.921 -27%
Taxa de Administracao -1.297 -1.126 -1.198 -3.357 11% -5.466 -44%
Administrador e Escriturador -201 -186 -193 -316 13% -516 -10%
Gestor -1.096 -940 -1.005 -3.041 -3% -4.950 -35%
Outras Receitas/ Despesas -296 5% -478 -523%

Resultado Total (R$/cota)

Rendimentos a serem distribuidos (R$/cota)

Distribuicio sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,24 0,17 0,06 0,24 - 0,08 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -0,07 -0,11 -0,01 -0,19 - -0,02 -
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,17 0,06 0,06 0,06 - 0,06 -
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Mercado de Capitais MNCI™

NUmero de Investidores

Os 5 fundos listados (VISC, VILG, VINO, VIFI e VIUR) apresentavam ao final de julho de 2021 aproximadamente 340 mil investidores!,
presentes em todos os estados do ‘Brasil, 0 ue representa um crescimento de mais de 50% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior e

cerca de 24% da base total de 1nvest1d0res e FIIs da B32.

0, o?%
,23%
,10%
nok"'m%
0
0 01%‘ 3,98%

+53,2%

333,3 339,3

313,2
281,0
')\ 0,08% 2524
0,04%
P 0,49%
N
N 21,27%
51,17%
2,83%
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1Fonte: Escriturador

2 Fonte: Boletim Mensal FIIs B3 — Julho 2021
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/ Mercado de Capitais MINCI™

Rentabilidade acumulada das cotas de mercado e rendimentos distribuidos x IFIX

Os fundos VISC, VILG, VINO apresentam retorno total superior ao IFIX desde seus respectivos IPOs/inicios.
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/ Mercado de Capitais MINCI™

Rentabilidade acumulada das cotas de mercado e rendimentos distribuidos x IFIX

A cota de mercado do VIFI apresenta um desconto de aproximadamente 11% para sua cota patrimonial, que apresenta retorno total
acumulado superior ao do IFIX desde seu IPO. Ja o VIUR, comecou a negociar no meio de junho e ainda apresenta certa volatilidade.

Vinci Instrumentos Financeiros (VIFI11)
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/ Mercado de Capitais MNCI*

Negociacao média diariana B3

As cotas dos fundos VISC, VILG e VINO apresentam relevantes médias de liquidez didria, e estdo entre os fundos mais negociados de seus
respectivos segmentos na B3. Ja o VIFI e o VIUR, nossos fundos mais recentes, apresentam uma crescente média de negociagdo diariae a
tendéncia é acompanhar os demais fundos com o crescimento da sua base de investidores.

Média diaria de negociagao (R$ milhdes)
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/ Relacao com Investidores

Contato RI

“ N CI partners

Entre em contato com o nosso RI através do e-mail
ri@vincifii.com
ou
+55 21 2159-6225

Cadastre-se no Mailing List em

www.vincifii.com
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Quem Somos

SOBRE A VINCI PARTNERS

Uma das malores gestoras independentes de investimentos altemativos do Brasil
com RS 55 bilhdes de ativos sob gestao. Atuando nos setores de Private Equity, Resl

state, Infraestrutura, Crédito, Maltimercado, Agbes, imvestrments Soutions ¢ Assessoria, 3 Vinci
conquistou s6lida reputagio na geragso de resultados, combinando flexibilidade e
criathvidade com disciplina e resibéncia
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