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VINCI SHOPPING CENTERS Fll CONCLUI A AQUISICAO DE
PARTICIPAGAO EM 3 SHOPPINGS

A VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n®
336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n®
13.838.015/0001-75, na qualidade de gestora do VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n? 17.554.274/0001-25 (“Fundo”) e a BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede Rua Alves
Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n®

13.486.793/0001-42, na qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao mercado em
geral o que segue:

Nos termos do Fato Relevante divulgado em 10 de agosto de 2023, na data de ontem, o Fundo concluiu a
aquisi¢ao dos seguintes shopping centers (“Transacao”):

i.  6,0% do Shopping Conjunto Nacional, localizado em Brasilia, DF.
ii.  29,99% do Natal Shopping, localizado em Natal, RN.
iii.  45,0% do Via Sul Shopping, localizado em Fortaleza, CE.

O valor total da Transacao foi de R$ 283,8 milhdes, sendo R$ 220,2 milhdes pagos nesta data e o saldo de
R$ 63,6 milhdes em outubro de 2024, sem incidéncia de correcao monetaria. A partir da presente data, o
Fundo passara a ter direito sobre o resultado operacional liquido (“NOI”) dos ativos, em regime caixa.
Nessa transacao, a gestora estima um cap rate de 8,9% para os proximos 12 meses e um yield de primeiro
ano de 9,5% considerando apenas a parcela paga a vista.

Com as aquisigdes, o Fundo conclui a alocagao dos recursos captados na 9 emissao de cotas, encerrada em
02 de outubro de 2023, adicionando 23 mil m? de ABL prépria. Dessa forma, o Fundo passa ter 23 shopping
centers, com 250 mil m? de area bruta locavel (“ABL”), distribuidos em 14 estados com presenca em todas
as regides do pais, administrados por 9 administradoras distintas, fortalecendo a tese de diversificagao do
Fundo. Além disso, o VISC permanecera sendo o fundo imobiliario detentor do maior nimero de
participacdes diretas em shoppings.

Receita Esperada e Resultado Gerado

Com a conclusao da Transagao, a distribuicdo mensal de rendimentos do fundo permanece estimada entre
R$ 0,95 e R$ 1,00 por cota até dezembro de 2023. A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade futura.
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Os Ativos e a Aderéncia a Estratégia do Fundo
Shopping Conjunto Nacional — Brasilia, DF

O Shopping Conjunto Nacional foi inaugurado em 1971, sendo o primeiro shopping center da capital
federal e 0 segundo shopping construido no Brasil. Considerado um marco e simbolo cultural da cidade, o
empreendimento faz parte do Plano Piloto de Brasilia - localizado no coragado da capital - e foi desenvolvido
pelo arquiteto e urbanista Lucio Costa.

O Conjunto Nacional é um dos shoppings mais tradicionais do pais, com 44.000 m? de area bruta comercial®
e 37.900 de ABL e com mais de 300 lojas, incluindo conceituadas marcas do mercado varejista e alimentagao
com varias op¢oes de fast-food e restaurantes, sendo 8 ancoras e 5 megalojas.

Com mais de 1,8 milhdo de visitantes por més, o shopping esta estrategicamente localizado na regiao
central de Brasilia, proximo aos principais pontos turisticos e a estacao central da cidade.

Natal Shopping — Natal, RN

el i

Inaugurado em 1992 e dominante na sua regiao de atuagao, o Natal Shopping foi o primeiro shopping de

Natal e do Rio Grande do Norte. Em 2013, passou por um processo de revitalizagao que culminou com a
sua ampliagao, tornando-se ainda mais moderno, sofisticado atendendo majoritariamente o publico A/B
da capital. Com a expansao, teve sua ABL acrescida para 28.318 m? e ganhou um novo deck parking.

10O shopping possui 6.100 m? em lojas de propriedade de terceiros, que ndo contribuem para a receita de locagao do shopping
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O shopping inaugurou recentemente um espago gastrondmico e de lazer ao ar livre denominado Alpendre,
aderente as caracteristicas da regido onde esta localizado..

Atualmente, o shopping conta com mais de 170 lojas, sendo 5 ancoras e 6 megalojas. Além disso, o Natal
Shopping ainda conta com 8 salas de cinema e apresenta um fluxo de 480 mil visitantes por meés.

Via Sul Shopping — Fortaleza, CE

Wil g o

Inaugurado em 2008 e sob a administracdo da Ancar Ivanhoe desde 2013, o Via Sul Shopping esta
estrategicamente posicionado em um dos principais corredores econdmicos da cidade. Sua localizagao
vantajosa, adjacente ao Centro de Convengdes, ao Féorum e a varias instituicdes de ensino, exerce uma
influéncia significativa no perfil demografico e na capacidade de atrair um publico diversificado e
qualificado para o shopping.

Com um foco prioritario nas classes B e C, o Via Sul Shopping apresenta um mix completo e boa ancoragem,
com mais de 120 lojas, sendo 6 ancoras e 5 megalojas, bem como 6 salas de cinema. Além disso, o shopping
possui uma vocagao para servigos, contando com uma academia, instalagdes para consultas médicas e
agéncias bancarias.
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Aderéncia a Estratégia do Fundo

A Transacao é totalmente aderente a estratégia do Fundo, fortalecendo ainda mais a tese de diversificagao,
adicionando duas novas capitais onde o Fundo ainda nao possuia presenca e refor¢ando seus investimentos
no Centro Oeste e Nordeste em shoppings tradicionais nas suas respectivas pracas.

Representatividade de NOI do portfélio adquirido

26%

46%

28%

= Natal Shopping = Shopping Conjunto Nacional Via Sul Shopping

Portfélio do Fundo

Com a conclusdo da Transagao, o Fundo passa a ter 23 shopping centers, com 250 mil m? de ABL,
distribuidos em 14 estados com presenca em todas as regides do pais, administrador por 9 administradoras
distintas.

O portfdlio do Fundo passou a ter a seguinte configuracao:

% NOI por Ativo = Prudenshopping

= Porto Velho Shopping

m Praia da Costa

= Campinas Shopping

= RibeiraoShopping

= Granja Vianna

® Pantanal Shopping

m North Shopping Maracanat
= Natal Shopping

m Boulevard Shopping Rio
= [guatemi Bosque

m Villa Romana

= Jlha Plaza

m Patio Belém

= Minas Shopping

» Shopping Paralela

m Shopping Conjunto Nacional
m Tacaruna

= Via Sul Shopping

m Shopping ABC

= West Shopping

= Center Shopping Rio

= Shopping Crystal
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% NOI por Estado % NOI por Administradora % NOI por Tipo de

Participacéo
Lumine T Mall

e Vg2
Multiplan Controle
sC 6% ‘ Ancar 35%
3% AD 34%
RN Shopping.
4% 8%

9%

Minoritario
65%

Argo
22%

Rio de Janeiro, 24 de outubro de 2023.
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VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
LTDA. VALORES MOBILIARIOS S.A.
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