As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esté sujeito a complementagéo e correcao. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial
de computadores do Administrador; da instituigao intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das instituigdes intermediérias integrantes do consorcio de distribuicéo; e das entidades administradoras de mercado organizado de valores.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA

CNPJ n° 43.010.543/0001-00
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, CEP 22250-040
Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro

no montante de, inicialmente, até

R$ 200.000.000,00 T

(duzentos milhdes de reais)

Autorregulagao

ANBIMA

Registro CVM/SRE/RFI/2022/[=], em [=] de [=] de 2022
Cédigo ISIN das Cotas: [=]
Codigo de Negociacédo das Cotas na B3:
Tipo ANBIMA: Fll Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250040, insciita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ‘CNPJ") sob 0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comisso de Valores Mobilirios (*CVM') para o exercicio da atividade de adminisiragao de carteiras de titulos e valores mobilirios, nos temnos do Ato Dedlaratério rf 8.695, de 20
de marco de 2006 (*“Administrador”), esta realizando uma priméria de, até 2,000,000 (duas milhdes) de cotas (‘Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 1° (primeira) emisséo de Cotas (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em
série (nica, com preco unitario de emisséo de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo 0 montante total de, inicialmente, até R$200.000.000,00 (duzentos milhges de reais) (“Montante Inicial da Oferta”). Sera admitida a distribuicgo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da instrugao da CVM i 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugéo CVM 400”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas, perfazendo o volume total de até RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 209% (vinte por cento), ou seja,
em até R$ 40.000.000,00 (qt milhes de reais), 400,000 mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (conforme adiante definido) (“Lote Adicional”), conforme
facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400, udo em comas o no Contrato de Distribuigao (conforme definido neste Prospecto Preliminar), no Regulamento (conforme definido abaixo), neste Prospecto Preliminar (conforme definido abaixo) e na legisiagao vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, tambeém seréo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagao pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definidas abaixo). Salvo pelas excegdes descritas na Segao “Termos e Condigdes da
Oferta” deste Prospecto Preliminar, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor (“Aplicagao Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). Néo ha valor méximo de aplicagéio
por Investidor em Cotas do Fundo. Nao sera outorgada pelo Fundo aos Coordenadores (conforme adiante definido) a opgao de distibuigao e lote suplementar para fins de estabilizagao do prego das Cotas, nos termos o artigo 24 da Instrugao CVM 400.

Havera Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores (conforme adiante definido) posteriormente & obtengao do registro da Oferta e  divulgacéo do Prospecto Definiivo e do Anincio de Inicio, para a verificagéo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, sem lotes minimos (observado a Aplicagao Minima Inicial) o méximos, para a definicao do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer imitacéo em
relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de das Pessoas cancelados, send que esta regra nao é aplicavel ao formador
de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 55, da Instrugéo CVM 400. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA (=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do Particular de Constituigéo do Fundo de Imobilia Brick 90", celebrado pelo Administrador em 29 de julho de 2021 (" d ituigdo do Fundo”). m 17 de maio de 2022, foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteragéo do Fundo de
Investmerio Imobilrio  Brick 80", per mo do qual foram aprovados. dentre ouos. a aleragao da denominagao do Fundo para -Fundo de Investimento Imabiidria - SPX SYN Mullestiatégiat, a vorsao wigente do regulameno do Fundo (Regulamento’), bem como os temnos & condigoes da Primia Emissao e da Oferta (‘Alo 0o Aprovacdo
da Oferta’).]

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagéo da XP \NVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, r° 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.33; 4 (“C Lider” ou “XP ), na qualidae de instituicéo intermediaria lider responsavel pela Oferta, e a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicéo de
valores mbilérios, com sede na cidade do Rio de Janeio, estado do ot Janaio, na Paia de Bologo, 258, Saka 013, Botalogo, nscrta no CP S0b 0,15 27 652 6541000165, ha qualdadie de nstiicéo pela Oferta (C ; guGenial o, quando referdo em conjunto com o Coordenador Lider, os

g regime de melhores esforcos , € estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio da CVM r° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo CVM 400 e nas dema\s legais, aplicaveis e
em vigor. O pmcessu do dirbuigao dos Cotas pocera conar, ainc, com a adoedo de oulras nalitigBes financetas autorizadas & operar no mercado de capitis (conforme defindas neste Prospecto Preliminan. credenciadas o & 53 5 . Bolea, Brasil Balcio (B3, comvladas & parichar da Ofera (‘Patticinantes ESpecials” . am
conjunto com o C: as da Oferta”) pelos C mediante de carta convite o site da B3. Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposigdes da legislagéo e regulamentagéio em
vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério por meio do DDA (conforme definido neste Prospecto Preliminan); e (ii) negociadas no mercado secundério, no bolsa, amb pela B3

A gestéo da carteira do Fundo serd realizada, durante a Fase de Transigéo (conforme definido neste Prospecto Preliminar), nos temos do Regulamento e do Contrato de Gestéo (conforme definido neste Prospecto Preliminar), de forma ativa e discricionaria pela SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua do Humaita, ¥ 275, parte I e Il, 1° pavimento, 5° andar, CEP 22261-000, Humaita, inscrita no CNPJ sob o n° 12.330.774/0001-60, devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobilirios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 11:398, de 16 de novembro de 2010 (“Gestor"
ou *SPX"). Apos a Fase de Transicéo, quando a SPX SYN Gestao de Recursos Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n° 165, 11° andar, conjunto 1101 — parte, ltaim Bibi, CEP 04538-000, inscrita no CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-07 (*SPX SYN') tiver obtido seu
Registro de Gestor (conforme definido neste Prospecto Preliminar), as atividades de gesto da carteira seréo realizadas exclusivamente pela SPX SYN, nos termos do Regulamento.

0 objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagéo de suas Cotas por meio do e, conforme o caso, nos Ativos Imobiliarios (conforme definido neste Prospecto Preliminar), observado o disposto na politica de investimentos do Fundo constante do
Regulamento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR!

0 Gestor faz jus a uma taxa de xa de ). a qual serd & paga anuali até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do ano subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas do Fundo. A Taxa de Performance serd o equivalente
a20% (vinte por cento) do que exceder a At (incuindo o valor dab Cotas o a8 dstiicoee reakzadas) o IGCA somado 20 Yield INIA B, s6ndo ose conaderado a média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composicao do proprio indice, de
acordo com as taxas didrias divulgadas pela ANBIMA. A Taxa de Performance sera calculada conforme formula descrita no artigo 25, § 3° do Regulamento. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VERIFICAR
SEGAO “REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGO” NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario representa u i de risco e, assim, 0s da Oferta que pretendam investir nas Cotas esto suieitos a diversos riscos, inclusive agueles relacionados a volatiidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas do Fundo e & oscilagao de suas cotages em bolsa de
Valores 6. poranto, poderdo perdarume parcela ou  totalidad da seu evertual investmento, Adiionamenia, o ivestmento em cotas e fundos da néo & adequado a que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, 0s fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possivilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundrio. Adicionalmente, é vedada a subscricao das Cotas por lubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugo CVM n° 11 (conforme definida neste Prospecto Preliminar). O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario sueita os aperdas eariscos aliquidez de suas
cotas, & volatiidade do capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do referido fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segao “Fatores de Risco’, na pagina [] deste Prospecto Preliminar, para avaliacao dos riscos aos quais 0 Fundo esta exposto, bem como dagueles relacionados & Primeita Emissao,
aOferta e as Cotas, 05 quais devem ser para o nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisao de invesimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS,

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 17 DE MAIO DE 2022, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU
RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

O FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA ~ ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA”).
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE
AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS, O QUAL E CONDICIONADO AO REGISTRO DA OFERTA PERANTE
ACWM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR,

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS [=] A
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO
FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS [=] A [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS
DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO Xil DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU
POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, AO ADMINISTRADOR E A CVM POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURAGAO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. A DESCRIGAO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA REMUNERAGAO DO GESTOR E SUAS RESPECTIVAS FORMAS DE APURAGAO ESTAO DESCRITAS NA SEGAO “REMUNERAGAO DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS” NA PAGINA (=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO
OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra mailscula
terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar
gue nado tenham sido definidos nesta Sec¢do terdo o significado que lhes for atribuido no
Regulamento.

“Administrador” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006,
ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

“Anlncio de Encerramento” | Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugcdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

“Aplicagdo Minima Inicial” | O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
ou “Investimento Minimo da Oferta, que serd de 10 (dez) Cotas, totalizando a
por Investidor” importdncia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor,

observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses
previstas na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Distribuigdo Parcial”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar,
e na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Critério de
Colocagédo da Oferta Nao Institucional”’, na pagina [=] deste
Prospecto Preliminar.

“Assembleia Geral Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo, a ser
de Cotistas” realizada conforme previsto no Regulamento.

“Assembleia de Conflito A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o
de Interesses” Anlncio de Encerramento, na qual os Cotistas deliberardo

sobre a aquisi¢cdo e/ou venda dos Ativos Conflitados.

As aquisi¢des e/ou venda dos Ativos Conflitados, por se tratar
de operacdes com partes relacionadas, sdo consideradas
situagbes de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34, caput e 82° do artigo 18, inciso Xll, ambos da
Instrucdo CVM 472 e do artigo 34, inciso X do Regulamento.
Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas, a
concretizacao de referida aquisicdo dependera de aprovacao
prévia por Cotistas que representem: (i) no minimo, 25% (vinte




e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo; ou
(if) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda
convocagao.

“Ativos”

Significam os Ativos Imobiliarios e as Aplicagbes Financeiras,
guando referidos em conjunto.

“Ativos de Liquidez”

Significam, quando mencionados em conjunto: (i) cotas de
fundo de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM; (i) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro nos papéis indicados no item “i”
anterior; (iii) certificados de depésito bancéario emitidos por
instituicdo financeira; (iv) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
méaximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (v)
compromissadas em titulos privados em ativos mobiliarios ou
imobiliarios.

“Ativos Imobiliarios”

Significam os seguintes ativos: (i) quaisquer direitos reais
sobre imoéveis ("Bens Iméveis”); (ii) Agdes Imobiliarias; (iii)
Debéntures Imobiliarias; (iv) Participacées em SPE Imobiliaria;
(v) cotas de fundos de investimento em participagdes
constituidos sob a forma de condominio fechado (“EIP”) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
conforme Instrugdo CVM 472; (vi) cotas de fundos de
investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario,
conforme Instrugdo CVM 472; (vii) certificados de potencial
adicional de construcao emitidos com base na Resolugdo CVM
n° 84, de 31 de marco de 2022; (viii) cotas de outros FlI; (ix)
CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo em vigor; (x) cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instrugdo da CVM n° 356, de
17 de dezembro de 2001 (“EIDC”), e que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, conforme Instrugdo CVM
472, e desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentagdo em vigor; (xi) letras hipotecarias
(“LH"); (xii) letras de crédito imobiliario (“LCI"); (xiii) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”); e (xiv) bdnus de subscrigdo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, conforme Instrugdo CVM
472 (“Outros Titulos Imobiliarios”).

“Ativos Conflitados”

Significam (i) cotas de fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor; (i) CRI que sejam
alienados no mercado secundario pelo Administrador e/ou pelo
Gestor bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
artigo 34, 8§2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
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seus respectivos grupos econdmicos; (iii) Participacbes em
SPE Imobiliaria ou Ac8es Imobiliarias, cuja participacdo
societaria seja detida por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou
partes a eles ligada; e (iv) Ativos de Liquidez definidos no
Regulamento, exclusivamente adquiridos ou alienados para
fins de “zeragem” de posi¢des pelo Fundo, cuja contraparte ou
emissor seja o Administrador, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do artigo 34, §82°, da Instrucdo CVM 472,
el/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
e, no caso de cotas de fundos de investimento que se
enquadrem na definicdo de Ativos de Liquidez, que sejam
administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34,
§2°, da Instrucdo CVM 472, elou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos.

“Ato de Aprovagao da
Oferta”

Significa o "Instrumento Particular de Alteracdo do Fundo de
Investimento Imobiliario — Brick 90”, celebrado em 17 de maio
de 2022, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a
alteracdo da denominagdo do Fundo para “Fundo de
Investimento Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia”, a versao
vigente do Regulamento, bem como os termos e condi¢gfes da
Primeira Emisséo e da Oferta.

“Auditor Independente”

Significa uma empresa de auditoria independente registrada
na CVM dentre as seguintes: (i) Deloitte Touche Tohmatsu; (ii)
Ernst & Young; (iii) KPMG; ou (iv) PwC.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em [=] nas paginas
da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos dos
artigos 53 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Acgoes Imobiliarias”

Acdes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, conforme Instrugdo CVM 472.

“B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Capital Maximo
Autorizado”

Significa o limite de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais) de novas emissdes das Cotas, que poderao ser emitidas
sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de
cotistas.

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual os Coordenadores poderao,
caso entendam adequado, sujeito aos termos e condicdes
constantes dos Documentos da Oferta, convidar Participantes
Especiais para participar da Oferta.

“CMN” Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Caodigo Civil” Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cédigo ANBIMA”

“Cdédigo de Administracéo de Recursos de Terceiros”, editado pela
ANBIMA, atualmente vigente.




“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“CPC”

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Condicoes Precedentes”

Condicbes precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigacBGes relacionados a prestacdo dos servicos dos
Coordenadores objeto do Contrato de Distribuicdo, conforme
descritas no Contrato de Distribuicdo, as quais deverdo ser
atendidas anteriormente a concessdo do registro da Oferta
pela CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta,
guando as Condicdes Precedentes serdo novamente
verificadas pelos Coordenadores. As Condi¢Bes Precedentes
estdo descritas na Secdo “Contrato de Distribuicdo —
Condigbes Precedentes da Oferta”, na pagina [=] deste
Prospecto Preliminar.

“Contrato de Distribui¢ao”

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacéo, das Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario —
SPX SYN Multiestratégia”, celebrado em [=] entre o Fundo, o
Administrador (na qualidade de representante do Fundo), o
Gestor e os Coordenadores, com a finalidade de estabelecer
os termos e condi¢Bes sob os quais a Oferta serd realizada.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Fundo de
Investimento Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia”,
celebrado entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos termos e
condi¢bes acerca da atuacéo do Gestor enquanto prestadora
de servigcos do Fundo, o qual sera aditado, posteriormente a
Fase de Transicdo, dispondo dos termos e condi¢cdes acerca
da atuacéo da SPX SYN enquanto prestadora de servicos de
gestéo do Fundo.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon, CEP 22.440-032,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 02.332.886/0001-04.

“Coordenador” ou “Genial”

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 228, sala 913, inscrita no CNPJ sob o
n° 27.652.684/0001-62.

“Cotas” As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a fragées ideais
de seu patrimdnio.

“Cotistas” Os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do
Fundo.

“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de

titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na
forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.




“Critérios de Restituicao
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o
caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos custos
e tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

‘ECSLL”

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 30.306.294/0001-45, devidamente autorizada a
prestar os servicos de custddia de valores mobiliarios.

“CVM”

A Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Cotas sera a Data de Liquidagéo.

“Data de Liquidagao”

Data na qual seréa realizada a liquidacgéo fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao “Termos e
Condi¢bes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina [=] deste Prospecto Preliminar, caso o Montante
Minimo da Oferta seja atingido.

“DDA”

Sistema de Distribuigdo Priméria de Ativos, administrado pela
B3.

“Debéntures Imobiliarias”

Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados
nos termos da Instrugdo CVM 472, cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario.

“Decreto n° 6.306/07”

Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

“Dias Uteis”

Qualquer dia, que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional ou outro dia em que a B3 ou os bancos comerciais
sejam solicitados ou autorizados a ndo funcionarem na Cidade
de Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento n&o
sejam Dia Util, conforme esta definico, considerar-se-4 como
a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Distribuicao Parcial”

A distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacao
da totalidade das Cotas colocadas no dmbito da Oferta, uma
vez subscritas Cotas correspondentes ao Montante Minimo da
Oferta. O procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial
esta descrito na Secao “Termos e Condicbes da Oferta —
Distribuicdo Parcial”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

“Documentos da Oferta”

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria aos Coordenadores, elaborada pelos
assessores legais, incluindo este Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo, 0 material de marketing a ser utilizado




durante o eventual processo de apresentacdo das Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes, entre
outros, 0s quais conterdo todas as condicbes da Oferta
propostas neste Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem
a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo”

Todos o0s custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo XIX do
Regulamento.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
Iltem 3.7.1 do Anexo Il da Instrugcdo CVM 400, conforme
constante do Anexo V deste Prospecto.

“Fase de Transig¢ao”

Significa o periodo entre a data de celebragdo do Ato de
Aprovacéo da Oferta, a saber, 17 de maio de 2022, e a data
de obtencédo do Registro de Gestor pela SPX SYN.

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrugdo CVM 472.

“Fundo” O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN
MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob o0 n° 43.010.543/0001-00.

“FGC” Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de Mercado”

Significa a instituicdo financeira que poderd ser contratada
pelo Fundo, a exclusivo critério do Gestor, conforme
recomendado pelos  Coordenadores, para  atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no dmbito da Oferta
por meio da inclusédo de ordens firmes de compra e de venda
das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrugdo CVM 384, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado
tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

“Gestor”

Durante a Fase de Transicdo, a SPX. Ap6s a Fase de
Transicdo, a SPX SYN.

A SPX serd automaticamente substituida, sem a necessidade
de aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, pela SPX
SYN, gestora de recursos em fase de obtencdo de autorizacao
da CVM para desempenhar as atividades de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios e adesdo aos cédigos de
autorregulacgéo aplicaveis, que é controlada, de forma direta ou
indireta, por uma afiliada do Gestor e da SYN Prop&Tech S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.801.621/0001-86.

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

“Instrumento de
Constituicao do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio — Brick 90”, celebrado pelo
Administrador em 29 de julho de 2021.




“Instrucdo CVM 384"

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

“Instrugao CVM 400”

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugao CVM 472”

Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instru¢ao CVM 516”

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Instru¢ao CVM 555”

Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

“Instru¢ao RFB 1.585”

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585, de
31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores”

S&8o os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no &mbito
da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede
no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
guantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugcdo CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a
R$999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos
reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacao de Cotas,
durante o processo de distribuicdo, que deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
termos do artigo 11, paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrugcéo
CVM 472.




“lOF/Cambio” Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

“lOF/[Titulos” Imposto sobre Operacgfes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Lei n° 6.385/76”

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n°® 6.404/76”

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n°® 8.245/91”

Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n°® 9.779/99”

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04”

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n° 11.727/08”

Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada.

“Lote Adicional”

Sao as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente
a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com os Coordenadores, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas
sdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da Oferta”

Montante inicial de, inicialmente, até R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,
2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, sem considerar as Cotas
do Lote Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

O volume minimo da Oferta sera de R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), correspondente a 800.000 (oitocentas mil)
Cotas.

“Cotas do Lote Adicional”

Sdo as Cotas emitidas no &dmbito do Lote Adicional, que
poderdo representar até 20% (vinte por cento) da totalidade
das Cotas da Oferta, ou seja, até R$40.000.000,00 (quarenta
milhGes de reais), correspondente a 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas.

“Oferta”

Oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo
do Fundo.

“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.




“Oferta Nao Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°5/2014”

O Oficio-Circular da CVM n° 05, de 21 de novembro de 2014,
conforme em vigor.

“Participagoes em SPE
Imobiliaria”

Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, conforme Instrugao CVM 472.

“Participantes Especiais”

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta exclusivamente por meio de
Carta Convite a ser disponibilizada no website da B3, para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas, as quais deverdo aderir
expressamente a Carta Convite e, consequentemente, ao
Contrato de Distribuigé&o.

“Patrimoénio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de Reserva”

Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores N&o Institucionais no ambito da Oferta N&o
Institucional, bem como pelos Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), a serem celebrados durante o Periodo de
Reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor, em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas no
ambito da Oferta, o qual € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores e
contém as informagfes previstas no artigo 2° da Resolugéo
CVM n° 27. Desse modo, os termos da Resolu¢édo CVM n° 27,
a Oferta ndo contard& com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacao pelos Investidores.

“Periodo de Distribui¢ao”

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacéo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer
(i) em até 6 (seis) meses apo6s a divulgacdo do Andncio de
Inicio, ou (i) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias [=] (inclusive) e [=] (inclusive),
conforme indicado na Sec¢do “Termos e Condi¢des da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de
seus administradores e acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que
seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
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previamente a CVM,; e (iii) parentes até 2° (segundo) grau das
pessoas haturais referidas nos itens acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas
0os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugéo
CVM n° 35: (i) controladores e/ou administradores do Fundo,
do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos cbdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (i) administradores e/ou
controladores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos de investimento que
prestem servicos as Instituicbes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados as atividades de intermediagao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricao
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo CVM n° 11. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS  VINCULADAS NA  SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAQAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

13 PIS”

Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social.

“Plano de Distribui¢ao”

O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Segao “Termos e
Condi¢bes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina [=]
deste Prospecto Preliminar.

“Prego de Emissao”

O preco de emisséo de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissao, equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

“Primeira Emissao”

A presente 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacgao”

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser
conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a divulgacéo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo e a obtencédo do
registro da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrugcdo CVM 400,
para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento ou de Pedidos de Reserva, conforme
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0 caso, dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo
Minima Inicial, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao,
e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Procuragodes de
Conflito de Interesse”

Significam as procura¢des que poderdo ser outorgadas pelos
Investidores, de forma ndo obrigatéria e sob condicdo
suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, de forma
fisica ou eletrdnica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu home na Assembleia de Conflito
de Interesses que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos
Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados na
Procuracéo de Conflito de Interesses (conforme refletidos na
secao “Termos e Condigbes da Oferta - Procuracbes de
Conflito de Interesses” na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar), sendo certo que a aprovacdo da matéria tem
validade até que haja necessidade de sua ratificagcdo em
funcdo de alteracdes significativas na base de Cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade, nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da
Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos
pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite
de concentrac@o previsto para cada ativo na Procuracdo de
Conflito de Interesses, sem a nhecessidade de aprovacao
especifica para cada aquisi¢cdo a ser realizada, tendo em vista
gue, nos termos da Instrucdo CVM 472, tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuracao
constara orientacéo de voto permitindo que o Cotista concorde
ou ndo com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos
Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se de se
manifestar a respeito. A Procuracdo de Conflito de Interesses
ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o
Gestor do Fundo, ou parte a eles relacionada.

A Procuracéao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor
que teve acesso, antes de outorgar a referida procuracéo, a
todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto.

O outorgado dos poderes da Procuracdo de Conflito de
Interesses ndo podera ser o Administrador, o Gestor ou
qualquer pessoa a eles ligada.

A Procuracéo de Conflito de Interesse devera ser impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor ou de forma eletrdnica por plataforma digital com a
utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
entregue ao Administrador por (i) comunicagcdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede,
conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma
eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrdnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (i) envio de correio
eletrdnico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual
foi convidado a outorgar a procuracdo, com cOpia para o
Administrador, no endereco eletrdnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.
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A Procuracao de Conflito de Interesses nao sera irrevogavel e
irretratavel e ficara vélida até o encerramento da Assembleia
de Conflito de Interesses, podendo ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a realizacéo da referida
assembleia, de acordo com 0s mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletrbnica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor
ou de forma eletrdnica por plataforma digital com a utilizagao
de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao
Administrador por (i) comunicacdo entregue ao Administrador
do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante
da qualificacao acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para
0 seguinte endereco eletrdnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (i) envio de correio
eletrdnico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual
foi convidado a outorgar a procura¢do, com cépia para o
Administrador, no endereco eletrdnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito de
Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia
de Conflito de Interesses que deliberara sobre a aquisi¢cao
e/ou venda de Ativos Conflitados e desde que atendidos
determinados critérios listados na Procuragéo de Conflito
de Interesses, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovacéao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de
Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e
na Instrucdo CVM 472.

“Prospecto Definitivo”

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia.

“Prospecto Preliminar”

O Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Priméaria da
Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia.

“Prospecto”

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Publico Alvo da Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Né&o
Institucionais desde que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Registro de Gestor”

Significa o registro de administrador de carteira de valores
mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, nos termos da
Resolugcdo CVM n° 21.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢des do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo
Ato de Aprovacao da Oferta.

“Reserva de Contingéncias”

A reserva de contingéncia que podera ser formada a critério
exclusivo do Gestor, a qualquer momento, para arcar com as

12




despesas extraordinarias do Fundo e/ou suprir inadimpléncias
elou eventual deflagdo na corregdo de valores devidos ao
Fundo se houver, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo
do caixa do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdao aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao poderao ser incorporados ao valor
da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicao
minima referida no artigo 10, Paragrafo Unico, da Lei n°
8.668/93. Caso constituida, o valor da Reserva de
Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente
a até 3% (trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido
do Fundo. Para a constituigdo ou recomposigéo da Reserva de
Contingéncia, podera ser procedida a retengcdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

“Resolug¢dao CVM n° 11”

Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

“Resolugdao CVM n° 21”

Resolucdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

“Resolugdao CVM n° 27”

Resolucdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada.

“Resolugdao CVM n° 30”

Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolug¢dao CVM n° 35”

Resolucdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolu¢dao CVM n° 84”

Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme
alterada.

“SPX”

A SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Rua do Humait4, n® 275, parte | e ll, 1° pavimento,
5° andar, CEP 22261-000, Humaitd, inscrita no CNPJ sob o n°
12.330.774/0001-60, devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério da CVM n° 11.398, de 16 de novembro de 2010.

“SPX SYN”

A SPX SYN GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S&o Paulo estado de Sao
Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 165, 11° andar,
conjunto 1101 — parte, Itaim Bibi, CEP 04538-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 42.617.367/0001-07.

“Taxa de Administragao”

Tem o significado atribuido na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

“Taxa de Gestao”

Tem o significado atribuido na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.
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1. SUMARIO DA OFERTA
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SUMARIO DA OFERTA

O sumaério abaixo ndo contém todas as informacg8es sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial aten¢cdo a Secao "Fatores
de Risco" nas paginas [=] a [=] deste Prospecto Preliminar. Recomenda-se aos investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia.

Administrador

BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM.

Gestor

Durante a Fase de Transi¢do, a SPX Gestédo de Recursos Ltda.
Apés a Fase de Transicdo, a SPX SYN Gestdo de Recursos
Ltda.

A Gestao de Recursos Ltda. sera automaticamente substituida,
sem a necessidade de aprovacdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, pela SPX SYN Gestédo de Recursos Ltda., gestora de
recursos em fase de obtencdo de autorizacdo da CVM para
desempenhar as atividades de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios e adesdo aos coddigos de autorregulacdo
aplicaveis, que é controlada, de forma direta ou indireta, por uma
afiliada do Gestor e da SYN Prop&Tech S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 08.801.621/0001-86.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Coordenador

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Autorizacdo para a
Primeira Emisséao

Os termos e condi¢des da Primeira Emissdo e da Oferta foram
aprovados nos termos do Ato de Aprovacao da Oferta.

NUumero da emisséao

12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo preco
unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricao de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, até 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, podendo
referido montante ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta. Para maiores informacfes sobre a Distribuicdo
Parcial, veja a Sec¢do “Termos e Condigbes da Oferta -
Distribuigdo Parcial” na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo
da Oferta

R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a
800.000 (oitocentas mil) Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcéo nao organizado e
a sua liquidacédo sera realizada na B3.

Destinacdo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e aplicacdo previstos na Instrucdo CVM 555 e no
Capitulo 1l do Regulamento, os recursos liquidos da presente
Oferta, inclusive o0s recursos provenientes da eventual emisséo
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de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do
Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos
e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizagéo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme
0 caso, desinvestimento, nos Ativos Imobiliérios, observando
que serao destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR (exceto Iméveis e
Participagbes em SPE Imobiliaria), sem prejuizo do disposto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber,
a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo. Observados os limites de concentracéo e os
critérios de elegibilidade constantes do artigo 5° do
Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios,
nos termos do artigo 4° do Regulamento, poderéo ser aplicadas
em Ativos de Liquidez. Para maiores informacdes sobre a
destinac&o dos recursos e descri¢do detalhada dos Ativos a
serem investidos pelo Fundo referidos acima, veja a se¢ao
“Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Destinagcdo dos Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

Procuracéo de Conflito
de Interesses

As Procuragbes de Conflito de Interesses poderdo ser
outorgadas pelos Investidores, de forma néo obrigatdria, ndo
sendo irrevogaveis ou irretrataveis até a realizacdo da
Assembleia Geral de Conflito de Interesses e sob condicéo
suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, de forma
fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito
de Interesses que deliberar pela aquisicdo e/ou venda de Ativos
Conflitados, sendo certo que a aprovacdo da matéria tem
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungéo
de alteracdes significativas na base de Cotistas do Fundo, em
seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos do
Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo,
nos termos da Politica de Investimento até o limite de
concentracgdo previsto para cada ativo na Procuracéo de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicdo e/ou venda a ser realizada, tendo em vista que,
nos termos da Instru¢do CVM 472, tal aquisicdo configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuracdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou néo
com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados,
podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito.
A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo ou parte aeles vinculada, nos termos do §2°do artigo
34 da Instrucdo CVM 472.

A Procuracéo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor
gue teve acesso, antes de outorgar a referida procuragdo, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto.

O outorgado dos poderes da Procuracdo de Conflito de
Interesses ndo podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer
pessoa a eles ligada.
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A Procuracao de Conflito de Interesse devera ser impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a
utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
entregue ao Administrador (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrdnica (via e-
mail) para 0 seguinte endereco eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrdnico
(e-mail) de revogagdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuragdo, com coOpia para 0
Administrador, no endereco eletrdnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

A Procuracao de Conflito de Interesses néo sera irrevogavel e
irretratavel e ficara vélida até o encerramento da Assembleia de
Conflito de Interesses, podendo ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data de realizacéo da
referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante
comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma
eletrdnica por plataforma digital com a utilizacdo de processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (i)
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de forma
fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima,
ou de forma eletrbnica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletrdnico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (i) envio de
correio eletrénico (e-mail) de revoga¢cdo ao endereco por meio
do qual foi convidado a outorgar a procuracéo, com cépia para o
Administrador, no endereco eletrdnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Para maiores informacdes sobre a Procuracdo de Conflito de
Interesses, vide Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Procuragbes de Conflito de Interesses”, na pagina [=] deste
Prospecto Preliminar e Sec¢ao “Termos e Condigbes da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a
comparecerem a assembleia de conflito de interesses e
exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a
matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucéo
CVM 472, como ressaltado neste Prospecto Preliminar.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO
ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGCAO, DEVERA
CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
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PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS
DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Caracteristicas,
vantagens e restricfes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas; (ii) correspondem a fracbes ideais do Patriménio
Liquido; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos
do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissédo de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do
Fundo; e (f) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
(if) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de
voto ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos
de bem com que concorreram para a integralizacéo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
gue trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme
0 8 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no
artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Preco de Emisséo

R$ 100,00 (cem reais) por Cota. O Preco de Emissdo foi
aprovado por meio do Ato de Aprovacado da Oferta conforme os
termos previstos no Regulamento, e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

NUmero de séries

Série Unica.
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Data de Emissao

Sera a data de emissao das Cotas, que correspondera a Data de
Ligquidacéo.

Regime de distribui¢&o
das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideran¢ca do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao com relagdo a
totalidade das Cotas, incluindo eventuais Cotas do Lote
Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

Contrato de estabilizacéo
de precos e garantias de
liquidez

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou
(i) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao
sera firmado contrato de estabilizagdo de pregco das Cotas no
ambito da Oferta.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas
gue nédo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Em raz&o da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os
Investidores poderdo, no ato da aceitagédo a Oferta, condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢do
prevista, pretende receber (a) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (b) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente  ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item “(b)”
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta poderd ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integraliza¢do de Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com o0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos
Pedidos de Reserva, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
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Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a
exclusivo critério dos Coordenadores e do Gestor, e o
Administrador realizara& o cancelamento das Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesdao a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagéo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das
Cotas condicionadas. Para maiores informacfes sobre a
Distribuigcao Parcial, vide se¢ao “Termos e Condicdes da Oferta
— Distribuig&o Parcial’ na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Forma de Subscricéo e
Integralizac&o

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizardo
as Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis
da B3, observada a Sec¢do “Termos e Condi¢des da Oferta” na
pagina [=] e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou envio da ordem de
investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas nao
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracéo
de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em
Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisicdo, pelo Fundo,
de Ativos Conflitados, sendo certo que a aprovacdo da matéria
tem validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcdo de alteragBes significativas na base de Cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da
Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos
pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite
de concentrac@o previsto para cada ativo na Procuracdo de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisi¢éo a ser realizada, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Para maiores informag6es,
vide Secéo “Termos e Condi¢cbes da Oferta — Procuracbes de
Conflito de Interesses”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar
e Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Destinagdo dos
Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacéo
pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
N&o Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizac@o firmado pelos Investidores, e
contém as informagbes previstas no artigo 2° da Resolugdo
CVM n° 27.
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Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
guantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
400.000 (quatrocentas mil) Cotas, equivalente a até
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de
modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-d0 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condi¢6es e preco das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional
também serd conduzida sob o regime de melhores esfor¢cos de
colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacdo da Genial e dos Participantes Especiais. Assim, a
guantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte
por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Lote Suplementar

Nao sera outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a op¢éo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do
preco das Cotas, nos termos do artigo 24 da Instru¢do CVM 400.

Procedimento de
Alocacéao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento ou de Pedidos de Reserva, conforme
0 caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicagcdo Minima Inicial) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se havera emissdao, e em qual
guantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagdo
em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas ser8o automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Formador de
Mercado, se contratado, nos termos do artigo 55 da Instrugcéo
CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE
RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

22




Periodo de Distribuicéo

O prazo de distribuicéo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Anudncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de melhores
esfor¢os de colocagéo, de acordo com a Instrugdo CVM 400,
com a Instrucdo CVM 472 e com as demais nhormas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o qual levaem
consideracéo as relagcbes com clientes e outras consideracfes
de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional - na qual tais elementos ndo
poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da Instrucéo
CVM 400; (ii) a adequagédo do investimento ao Publico-Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas davidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.
Para maiores informacdes sobre o Plano de Distribuic&o, veja a
Secao “3. Termos e Condigdes da Oferta — Plano de
Distribuicdo”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva

Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores N&o Institucionais no ambito da Oferta N&o
Institucional, bem como pelos Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva
em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), a serem celebrados durante o Periodo de Reserva,
observado o Investimento Minimo por Investidor, em caréater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da
Oferta, o qual € completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacao firmado pelos Investidores e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias [=] (inclusive) e [=] (inclusive),
conforme indicado na Sec¢ao “Termos e Condigdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais
Pedidos de Reserva, durante o Periodo de Reserva, indicando,
dentre outras informagfes a quantidade de Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-
los a uma dUOnica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Pedidos de Reserva, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus
Pedidos de Reserva serem cancelados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sem considerar as Cotas do Lote Adicional, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
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Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdao aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas. Para outras informacdes sobre a Oferta
Nao Institucional, consulte a Secado “Termos e Condigcbes da
Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina [=] e seguintes deste
Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacédo da
Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual
ou inferior a 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos
de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das
Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as
fracGes de Cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&o Institucional deverd representar sempre um
namero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros  fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusédo da fragéo,
mantendo-se o0 ndmero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo
gue ndo h& nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta N&o Institucional ndo seréo consideradas na alocacéo,
em nenhuma hip6tese, relacdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas
inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, ser4 autorizada a subscricdo e
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribui¢céo da totalidade das Cotas.

A diviséo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Ndo
Institucional serd realizada em diversas etapas de alocacgao
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido
de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Cotas
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entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de
tal investidor, excluidas as Cotas j4 alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total do niimero
de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o niumero de Investidores Nao Institucionais
gue ainda néo tiverem seus respectivos Pedido de Reserva
integralmente  atendidos  (observado  que  eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusédo da fragéo,
mantendo-se o nimero inteiro de Cotas — arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Cotas néo alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar
mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serédo
considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para
fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Para maiores informag6es sobre o Critério de Colocagdo da
Oferta Nao Institucional, veja a Se¢éo “Termos e Condi¢des da
Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” na
pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas remanescentes
gue nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional seréo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais,
exclusivamente por meio dos Coordenadores, ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento para tais
Investidores Institucionais, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto. Para maiores informacfes sobre a
Oferta Institucional, veja a Sec¢ao “Termos e Condigdes da Oferta
— Oferta Institucional” na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes ap6s o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condic8es para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento Imobilidrio. Para
maiores informacdes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Segao “Termos e Condigdes da Oferta —
Critério de Colocagao da Oferta Institucional” na pagina [=] deste
Prospecto Preliminar.

Disposi¢c6es Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacgéo, recibo
de Cota que, até a divulgacéo do Andncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e
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de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no a&mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicfes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto aos
Coordenadores.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nédo
estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAQAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 110
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

O Fundo n&o possui taxa de ingresso ou de saida.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do
Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e
disposicdes legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta
na CVM foi requerido em 17 de maio de 2022.

Negociacdo e Custodia
das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagéo (i) no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) para negociacgao, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo
de Cota que, até a divulgacé@o do Andncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporérios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e
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de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que
ndo estiverem depositadas na B3.

Alocacédo e Liquidacéo
da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacéo
pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
Nao Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagBes previstas no artigo 2° da Resolucéo
CVM n° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da
Oferta serdo alocadas, posteriormente a obten¢&o do registro da
Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelos
Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instru¢do CVM 400, sendo
gue 0s recursos recebidos na integralizacdo serdo recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da
Instrucdo CVM 472.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de
Alocacéo pela B3 aos Coordenadores, estes verificardo se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e 0
Administrador, definirdo se havera liquidacdo da Oferta, bem
como seu volume final, ou, ainda, se havera emisséo, e em qual
guantidade, de Cotas do Lote Adicional.

A liquidacao fisica e financeira da Oferta ocorrer4 na Data de
Liquidagéo, de acordo com os procedimentos operacionais da
B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidacdo, sendo que 0s recursos
recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos
termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instru¢cdo CVM 472,

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagcédo pelo Preco de Emisséo,
sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizagéo das
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores 0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacé@o relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de
Reserva, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Para
mais informacdes acerca da alocacao e liquidacdo financeira das
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Cotas ver segao “Alocagéo e Liquidacao da Oferta” na pagina [=]
deste Prospecto Preliminar.

Alteracdo das
Circunstancias,
Revogacéo ou
Modificagcdo, Suspenséo
ou Cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que os autorizem a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacéo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400. O
pleito de modificagcao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢éo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, 839, da Instru¢do CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢cbes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até
90 (noventa) dias contados da aprovacgéo do pedido de registro
da Oferta, por iniciativa prépria da CVM ou a requerimento do
Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram & Oferta dever@o ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobilidrios ofertados, na forma e nas condi¢des previstas neste
Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente ~ comunicada  aos Investidores  pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do
Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util contado do recebimento da referida comunicacdo que lhes
for encaminhada diretamente pelos Coordenadores e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacéo
de anuncio de retificacéo, seu interesse em manter suas ordens
de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em
caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaracéo de aceitacao.

As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva
ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o
potencial Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de
gue tem conhecimento das novas condicdes a ela aplicaveis.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:
(a) esteja se processando em condicbes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(i) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta)
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dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, deverd ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, hos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM
400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacdo, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o
Investidor silente revogar sua aceitacdo, os valores até entao
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou
a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigéo,
conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacédo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

Quaisquer comunicagbes relacionadas a revogacdo da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por
escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva  Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos, bem
como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva, conforme o
caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgbes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
gue altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou
a sua decisao de investimento, cada Instituicdo Participante da
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Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo
que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor silente em n&o revogar sua aceitacédo. Se
o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, na conta
corrente de sua titularidade indicada no respectivo Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Para mais informacBes acerca da Alteracdo das
Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo, Suspenséo ou
Cancelamento da Oferta ver segdo “Alteragido das
Circunstéancias, Revogacdo ou Modificagdo, Suspenséo ou
Cancelamento da Oferta” na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores N&o Institucionais, desde que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de
pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes,
observadas as normas aplicaveis, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢cdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Resolucao
CVM n® 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restrigao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Aplicagdo Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil
reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses previstas na Secao “Termos e Condi¢des
da Oferta — Distribuigdo Parcial”’, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar e na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta — Critério
de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na pagina [=] deste
Prospecto Preliminar.
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Inadequacéo de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que € um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacao das cotacdes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poder&o perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores.

Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugéo
CVM n° 11.

Recomenda-se, portanto, que 0s Investidores leiam
cuidadosamente a Segéo “Fatores de Risco”, nas paginas [=] a
[=] deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS [=] A [=] DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA
E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informagdes adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores, as demais Instituicdes Participantes da Oferta,
ao Gestor, & B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Sec¢ao “Termos e Condigdes
da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS DEMAIS

PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Coordenador
Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, Leblon
CEP 22.440-032 | Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (11) 3526-1300

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Coordenador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, sala 913, Botafogo

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro, RJ

At.: Estruturacéo | Juridico

Telefone: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@genial.com.vc | juridico@genial.com.vc
Website: www.genialinvestimentos.com.br

Gestor

SPX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua do Humait4, n° 275, parte | e Il, 1° pavimento, 5° andar,
CEP 22261-000 | Rio de Janeiro, RJ

At.: Rela¢gBes com Investidores

Telefone: +5511 3508 7500

E-mail: ri.real.estate@spxcapital.com.br

Website: www.spxcapital.com

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. °© 501, 5°, 6° e 7° andares
Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Sé&o Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-133 | Sao Paulo - SP

At.: Lorena Sapori
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Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Assessores STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Legais do Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4100, 10° andar
Gestor CEP 04538-132 | S&o Paulo, SP

At.: Marcos Ribeiro | Bernardo Kruel

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / blima@stoccheforbes.com.br
Assessores SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Legais dos Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 16° andar, Itaim Bibi
Scoorde”adore CEP 04538-133, Sdo Paulo — SP

At.: Vitor Arantes | Fernanda Tatto
Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br |
fernanda.tatto@souzamello.com.br

Website: www.souzamello.com.br
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIQ@ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgéo,
conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢cdes
do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo e desde que cumpridas as Condicbes
Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuic&o.

Deliberacao sobre a Oferta e a Primeira Emissao das Cotas

Os termos e condi¢des da Primeira Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do Ato de
Aprovacédo da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizaréo a
distribuicdo publica de, inicialmente, até 2.000.000 (duas milhfes) de Cotas, todas nominativas
e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante
total de, inicialmente, até R$200.000.000,00 (duzentos milhfes de reais), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os
Coordenadores, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas, 0 que equivale a até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), que poderao ser
emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta & CVM ou modificagdo dos termos da Primeira Emisséo e da Oferta,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao0 as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condi¢cbes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacéo da Genial e dos Participantes Especiais. Assim,
a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
guantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da opcéo de Lote
Adicional.

Distribuicdo Parcial

Ser& admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagédo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua
adeséo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.
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No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da aceitagéo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber (a) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (b) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serédo
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolu¢éo dos Pedidos de Reserva,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério dos Coordenadores e do Gestor, e 0 Administrador realizara o cancelamento das Cotas
nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a colocagéo integral, ou para as hipéteses
de alocacéo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento
das Cotas condicionadas.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicao Parcial.

Para maiores informacgdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a segao “Fatores de Risco
— Riscos Relativos a Oferta — Riscos da nao colocagédo do Montante Minimo da Oferta” e a segao
“Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Risco da ndo colocagdo do Montante Inicial da
Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao com relagéo
a totalidade das Cotas, incluindo eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas,
de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes
elou legislagdes aplicaveis.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do item “Distribuicao Parcial” acima.

Preco de Emissao

O Preco de Emissao no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador por meio
do Ato de Aprovacao da Oferta, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgacé@o do Anuncio de Encerramento.

Forma de subscricdo e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribui¢éo utilizando-se os procedimentos
do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao indicar em seus respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou nédo de
Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizardo as Cotas, a vista,
pelo Preco de Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
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na Data de Liquidacéo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas
de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolu¢do CVM n° 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacéo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
N&o Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais), o Pedido
de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao
firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolu¢cdo CVM
ne 27.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva
ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberagdo, em Assembleia de Conflito de Interesses, pela aquisicdo e/ou venda de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados na Procuracédo de Conflito de Interesses
(conforme refletidos na segédo “Termos e Condi¢des da Oferta - Procuracdes de Conflito de
Interesses” na pagina [=] deste Prospecto Preliminar), sendo certo que a aprovacdo da matéria
tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcéo de alteracdes significativas
na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacéo aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no
ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos
da Politica de Investimento, até o limite de concentracao previsto para cada ativo na Procuragéo
de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM 472,

Para maiores informagdes, vide secdo “Termos e Condi¢cées da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Critério de Colocagao da Oferta Institucional” na pagina [=] deste Prospecto Preliminar,
a secao “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacéo da
Oferta N&o Institucional” na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Procuracées de Conflito de Interesses

As Procuragfes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Investidores, de forma
ndo obrigatéria, ndo sendo irrevogaveis e irretrataveis até a realizacdo da Assembleia
Geral de Conflito de Interesses e sob condi¢cdo suspensiva de que o Investidor se torne
Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador,
para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, sendo certo
gue a aprovacgdo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungéo
de alteragGes significativas na base de Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
gue ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos do Fundo,
inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e
reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de concentragéo
previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da
Instrucdo CVM 472, tal aquisicéo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracéo
constara orientacéo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com a aquisi¢céo, pelo
Fundo, nos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito. A
Procuracgéo de Conflito de Interesses nédo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
0 Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada, nos termos do § 2° do art. 34 da ICVM 472.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuracéo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

O outorgado dos poderes da Procuracdo de Conflito de Interesses ndo poderd ser o
Administrador, o Gestor ou qualquer pessoa a eles ligada.
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Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que néo
se confunde com a pré aprovacédo de tais operacdes, os critérios cumulativos a serem
observados para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados serdo os indicados abaixo e
serdo verificados na data de aquisicdo de cada uma das situacdes conflitadas (“Critérios de
Eleqibilidade para Ativos Conflitados”):

(0

(I

(D)

(V)

(I.1) No caso da aquisi¢cdo cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo;
e (1.2) no caso de cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor, até o limite
de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo;

No caso da aquisicdo pelo Fundo, de CRI que sejam alienados no mercado
secundario pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do artigo 34, §2°, da Instru¢cdo CVM 472, e/ou por sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, a exclusivo critério do Gestor, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisi¢cdo a ser realizada, desde que atendidos os
seguintes critérios de elegibilidade:

(1) no momento da aquisicdo tenham prazo maximo de vencimento nao superior a
20 (vinte) anos;

(2) possuam previsdo de remuneragado: (a) pos-fixada indexada ao CDI; ou (b) pré-
fixada; ou (c) indexados pelo IPCA, IGPM ou INCC;

(3) o nivel de concentracdo por patrimbnio separado seja igual ou menor a 20%
(vinte por cento);

(4) no momento da aquisi¢cao contenha, isolada ou cumulativamente, garantias reais
elou fidejussorias, tais como, a titulo exemplificativo, alienagéo fiduciaria de
imovel, alienacdo fiduciaria de quotas ou acdes, conforme aplicavel, cesséo
fiduciaria de recebiveis, aval ou fianga; e

(5) para distribui¢bes publicas nos termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, deverd ser respeitado eventual limite
definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais
alteracbes desse limite, ndo sera necessaéria realizagdo de nova assembleia
para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

(Il1.2) No caso da aquisicdo Participacdes em SPE Imobiliaria, cuja participacdo
societaria seja detida por fundos de investimento administrados pelo Administrador,
geridos pelo Gestor e/ou partes a eles ligada, até 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido do Fundo e devem ter atividades que se enquadram nas atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472;
e (I11.2) no caso de Ac¢des Imobiliarias, cuja participagdo societaria seja detida por
fundos de investimento administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou
partes a eles ligada, até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo e devem
ter atividades que se enquadram nas atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, nos termos da Instru¢do CVM 472;

aquisicado ou alienagao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posi¢des pelo
Fundo, de quaisquer Ativos de Liquidez definidos no Regulamento, cuja contraparte
ou emissor seja 0 Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do artigo 34, §2°, da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem na
definicdo de Ativos de Liquidez, que sejam administrados ou geridos pelo
Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
artigo 34, 82°, da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos.
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Em que pesem os critérios acima serem cumulativos para o investimento em situacdes
conflitadas, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizagao
de investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual
nao atendimento de determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo
Conflitado em questao, nao sera impeditivo para a realizagdo no investimento pelo Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA
SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL
SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a
utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (i) comunicacdo entregue ao Administrador
do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma
eletrdnica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrbénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com;
(ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacgéo ao endereco por meio do qual foi convidado
a outorgar a procuracdo, com coépia para o Administrador, no endereco eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

A Procuracéo de Conflito de Interesses ndo serd irrevogavel e irretratavel e ficara vélida até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, podendo ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a realizagdo da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante comunicagao a ser impressa e assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrbnica por
plataforma digital com a utilizac&o de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (i) comunicacéo
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificacdo acima, ou de forma eletrbnica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrdnico (e-mail) de revogacao ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com copia para o
Administrador, no endereco eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio
do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o
Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberara sobre a aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados e desde que
atendidos determinados critérios listados na Procuracéo de Conflito de Interesses, sendo certo
que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472,

A Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador
do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles relacionada.

O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a assembleia de
conflito de interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a
matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrucdo CVM 472, como ressaltado neste Prospecto Preliminar.

Para maiores informagdes, vide Seg¢do “Termos e CondicSes da Oferta — Destinacdo dos
Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.
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Limites de aplicacdo em Cotas

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hip6teses
previstas na Segao “Termos e Condigdes da Oferta — Distribuigdo Parcial”’, na pagina [=] deste
Prospecto Preliminar, e na Segao “Termos e Condi¢8es da Oferta — Critério de Colocagédo da
Oferta Nao Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, se o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento,
vier a possuir em sua carteira empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacéo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacéo corporativa cabivel,
nos termos da Lei n® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que
garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais
ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poder&o
resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo serdo responsaveis por, assim como nao possuem
meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracéo na legislagédo
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Para maiores informacdes sobre as regras de tributagdo aplicaveis aos Investidores e ao Fundo,
vide secao “Regras de Tributagdo do Fundo — Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo”, na
pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
gualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a
1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (ii) correspondem a fracBes ideais do
Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa,
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal
desses ativos; (vii) no caso de emisséo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionéarios do
Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus s0Ocios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hip6tese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacéo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permisséo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do
artigo 12 da Instrugdo CVM 472.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472,
o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais desde que
se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo pessoas fisicas
e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, fundos de pensao, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores n&o
residentes, observadas as normas aplicaveis, conforme previsto ho Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais
gue nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢édo das
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a segcéo “Fatores de Risco”, nas paginas
[=] a [=] deste Prospecto Preliminar, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, 0os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
do Lote Adicional, serdao aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacéo de
suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos Ativos
Imobiliarios, observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR (exceto Iméveis e Participacdes em SPE Imobiliaria), sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, arespeito
da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo. Para mais informacfes
sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco de
discricionariedade de investimento pelo Gestor” na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Observados os limites de concentracao e os critérios de elegibilidade constantes dos artigos 5°
e 8° do Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas
em Ativos de Liquidez.

O Gestor devera respeitar os Limites de Concentracéo previstos no Regulamento e na legislagao
aplicavel. Para mais informagoes sobre os Limites de Concentragao, ver a segao “Politica
de Investimentos” na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Ainda, o Fundo podera destinar recursos da presente Oferta para aquisi¢édo e/ou venda de Ativos
Conflitados, desde que respeitados os Limites de Concentracédo e os Critérios de Elegibilidade
para Ativos Conflitados.

N&o havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicao Parcial.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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No caso da aplicacdo em Ativos Conflitados, serd necessaria a aprovacao de tais aplicacdes em
Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista o potencial conflito de interesses, nos
termos da Instrugdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuracdo de
Conflito de Interesse.

A potencial aquisi¢cao e/ou venda de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizagéo
dependera de aprovacéo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Portanto, como
forma de viabilizar eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia de Conflito de Interesses
apos o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas dever&o deliberar sobre a aprovacao da
aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
na Procuracgdo de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcao de alteracdes significativas na base de
Cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacao aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da
Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica
de Investimento, até o limite de concentracéo previsto para cada ativo na Procuragéo de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacéo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.
Para tanto, o Administrador disponibilizara aos Investidores uma minuta de Procuracao de
Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa, e sob condicao
suspensiva de gue o Investidor se torne Cotista, pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura
do Pedido de Reserva ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, outorgando, assim,
poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista
que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instru¢cédo CVM 472. A Procuracdo de Conflito de Interesses
nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles
relacionada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuracéo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Preliminar

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracéo de Conflito de Interesse, o Administrador e o
Gestor destacam aimportancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberara sobre a aquisicdo e/ou venda de Ativos Potencialmente
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de
Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovacado da matéria tem validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracfes significativas na base de cotistas
do Fundo, em seu patrim6nio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no
ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos
termos da Politica de Investimento, até o limite de concentragdo previsto na Procuragéo
de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacéo especifica para cadaaquisicéo
a ser realizada, tendo em vista que referida aquisi¢cdo é considerada uma situacéo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instru¢do CVM 472.

O Administrador e o Gestor incentivam o0s Investidores a comparecerem a assembleia de conflito
de interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacéo se enquadra entre as hipéteses de potencial conflito de interesses, como ressaltado
neste Prospecto Preliminar.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicdo em situag@es conflitadas, mediante comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletrbnica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicagao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da

46



qualificacdo acima, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrdnico (e-mail) de revogacdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com copia para o
Administrador, no endereco eletrbnico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio
do seu voto.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a aquisi¢cdo e/ou venda de Ativos Conflitados néo seja
aprovada em Assembleia de Conflito de Interesses, e caso haja recursos no Fundo para outras
aquisicfes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente em outros
Ativos Imobiliarios, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto
Preliminar e no Regulamento do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emisséo dos Ativos, na data de elaboracao
deste Prospecto Definitivo, o0 Fundo ainda ndo possui qualquer Ativo pré-selecionado para
aquisicdo com os recursos da Oferta, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos
no fator de risco “Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica” constante
da pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA
PAGINA [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicar4 no seu Pedido de Reserva, entre outras informacdes, (i) a quantidade de
Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicagdo Minima
Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou n&o de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Pedido de Reserva ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas
ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrnica, Procuragdo de Conflito de Interesses
para fins de deliberagéo, na Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisi¢cao e/ou venda, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuragao
de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovagdo da matéria tem validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em fungao de alteracdes significativas na base de Cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da
Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de
Investimento, até o limite de concentracdo previsto na Procuracéo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste
Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Para maiores informac@es, vide Se¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta — Procuragdes de Conflito
de Interesses”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar e Secdo “Termos e Condi¢bes da
Oferta — Destinagao dos Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacéo do Anlncio de
Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds a divulgagao do Andncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Procedimento de Alocacédo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores,
posteriormente a obtencédo do registro da Oferta e a divulgacao do Prospecto Definitivo e Anincio
de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou
de Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou méaximos para verificar se 0 Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
guantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacgéo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
gue caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instru¢cdo CVM
400, da Instrucdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagfes e
disposicdes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta
sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracfes de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores, exceto no caso da Oferta Nao Institucional — na qual tais
elementos ndo poderdo ser consideradas para fins de alocacdo, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em conformidade com o
artigo 21 da Instrucdo CVM 400; (ii) a adequagédo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e
(i) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢8es da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores deveréo realizar e
fazer com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar
a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais, desde que se enquadrem no Publico Alvo da Oferta;

(i)  apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado na forma prevista no artigo 53 da Instrucdo
CVM 400, e anteriormente & concessao de registro da Oferta pela CVM, poderéo ser
realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelos
Coordenadores e observado o inciso “iii” abaixo;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM 400 e da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da
Instrugdo CVM 400, e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicacao Minima Inicial;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto na Secédo “Termos e Condigdes da Oferta —
Oferta N&o Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera celebrar
Pedido de Reserva ou enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores,
conforme o caso, conforme disposto na Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta
Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar;

as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva,;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realiza¢io do Procedimento de Alocagéo,
os Coordenadores receberdo as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme
0 caso, dos Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a
Aplicacdo Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocacao, posteriormente a obtencao do registro da Oferta
e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, os Coordenadores
consolidardo as ordens de investimento e Pedidos de Reserva dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posigcédo
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de Reserva, a
Oferta somente tera inicio apés (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a
divulgacéo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de ades&o ao Regulamento, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento,
conforme o caso, bem como a declaracdo de investidor profissional ou investidor
qualificado previstas no Anexo A e Anexo B, respectivamente, da Resolu¢cdo CVM n° 30,
conforme aplicavel;

a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado
o Plano de Distribuic&o;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anancio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez, nem contrato de estabilizacdo do
preco das Cotas.
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Oferta N&o Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s)
de Reserva, durante o Periodo de Reserva, indicando, dentre outras informagfes a quantidade
de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Pedidos de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seus Pedidos de Reserva serem cancelados pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, sendo os seus Pedidos de Reserva
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao formador de
mercado, caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

No minimo, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdao aumentar ou
diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquida¢édo da B3, bem como
0s seguintes procedimentos:

® fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua
condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para
as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAQAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA [=]
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,;

(i)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesédo a
Oferta, nos termos descrito na Segédo “Termos e Condigées da Oferta — Distribuigdo
Parcial”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N4&o Institucionais seréo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor N&o Institucional, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea “(v)” abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a
possibilidade de rateio prevista na secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar;

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituices Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional,
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(v)  os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da
Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacéo; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a
cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos
termos da legislagdo em vigor, previstas na Secao “Alteracdo das circunstancias,
revogagao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina [=] deste
Prospecto Preliminar, e a possibilidade de rateio, observado o critério de colocagéo da
Oferta Nao Institucional previsto na Secédo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar. Caso tal relagdo resulte em fragé@o
de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao nimero inteiro
de Cotas, desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “(i)”,
“(ii)” e “(v)” acima, e na Secdo “Termos e Condigbes da Oferta — Alteracdo das circunstancias,
revogacao ou modificagdo, suspenséo e cancelamento da Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS [=] A [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR OS SEUS PEDIDOS DE RESERVA, SE TAL
INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR OS SEUS PEDIDOS DE RESERVA,
A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores
Nao Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio por meio da diviséo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores
N&o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, e a
guantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes
de Cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
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termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor
Nao Institucional devera representar sempre um nUmero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos seréo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e & Aplicagdo Minima Inicial,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir
a quantidade de Cotas desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
0 Gestor, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipoétese,
relacbes com clientes e outras consideracGes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscrigdo e integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢cdo da totalidade das Cotas.

A divisao igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocacgéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao serd alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda nédo tiver seu Pedido de Reserva integralmente
atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante
da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o numero de Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Pedido de Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusédo da fragdo, mantendo-se o niimero inteiro de
Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, 0s
Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins
da alocacéo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas
a colocacgdo junto aos Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento para tais Investidores Institucionais, observados
0s seguintes procedimentos:

0] 0s Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, aos Coordenadores, em até 01 (um) Dia Util antes
do Procedimento de Alocacgédo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites méaximos de investimento, observada a
Aplicacdo Minima Inicial,

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Reserva,
conforme o caso, a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas
as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas para os
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
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AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condig&o de eficicia de suas ordens
de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na Secédo “Termos e Condigdes
da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de Liquidac&o, os Coordenadores
informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico fornecido na ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso,
ou, ha sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até
as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3. N&do havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, ser4d automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento e Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto nos incisos “(ii)”, “(iii)” e “(vi)” acima, e na Seg¢édo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Alteracao das circunstancias, revogac¢ao ou modificagdo, suspenséo e cancelamento da Oferta”,
na péagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&do Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconfmica brasileira, bem como criar condi¢cbes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposicdes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da
obtencéo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de
obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,

53



conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto aos
Coordenadores.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados a partir da Data de Liquidacao, até a divulgacéo do Anuincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicAo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacdo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscri¢do para a integralizacé@o pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
N&o Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido
de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM n°
27.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelos
Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo CVM 400, sendo
gue os recursos recebidos na integralizagao serédo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugao CVM 472,

Com base nas informagBes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3 aos
Coordenadores, estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores,
em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definirdo se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao, e em qual quantidade, de Cotas do
Lote Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, ndo tera o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restitui¢io de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Nesta hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugcdo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicAo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento de
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Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo €
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400.

Apés a verificacdo da alocacdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacgdo, as
Instituicdes Participantes da Oferta liquidaréo as ordens recebidas na forma prevista abaixo e na
Carta Convite, conforme o caso.

A liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dara
na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacéo, sendo que os recursos recebidos na integralizacédo
serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472,

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacéo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacgéo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacgdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo
Preco de Emisséo, sendo certo que, caso apés a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nédo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do
cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratac@o de instituicao financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusédo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposi¢fes da Instrucdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratacéo de formador de mercado € opcional, a critério do Administrador e do
Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, na data da emissdo das Cotas, prestador de servicos de formacgéo
de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungéo de formador de mercado para as
Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para 0 exercicio da fungéo
de formador de mercado deve ser submetida a aprovacédo prévia da Assembleia Geral, nos
termos do artigo 34 da Instru¢géo CVM 472.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que os autorizem a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteragbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacéo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta,
nos termos do artigo 25, caput, da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta
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presumir-se-4 deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderéo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigbes para 0s
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, §83°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro da Oferta, por
iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacédo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condi¢des previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacao da
Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e
divulgada por meio de anincio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacdo que Ihes for
encaminhada diretamente pelos Coordenadores e que informara sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgagcdo de anlncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que
0os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As InstituicBes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos
Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigBes a ela aplicaveis.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
gualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢cdes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(i) dever& suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagcdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensado de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
0 qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido & analise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade
do artigo 19, 84° da Instru¢cdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que j&
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da
referida comunicacédo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua aceita¢gdo, os valores até entao
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii)) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou
a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacéo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.
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Em qualquer hipotese, a revogacé@o da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagédo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram
a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugcdo CVM 400.

Quaisquer comunicagfes relacionadas a revogacdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de
Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
deciséo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitagcao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a
respectiva Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do
recebimento da referida comunicagéo, presumindo-se, na falta da manifestacgao, o interesse do
Investidor silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, 0s
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o
caso, de acordo com os Critérios de Restitui¢io de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Negociacdo e custbdia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicao e liquidacao (i) no mercado primario por meio do
DDA, e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidagéo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencédo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de
obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

O Escriturador seréa responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Inadequacao de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma
vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrim6nio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa
de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario ttm a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
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artigos 27 e 28 da Resolu¢cdo CVM n° 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Segao “Fatores de Risco”, nas paginas [=] a [=] deste Prospecto Preliminar,
antes da tomada de decisédo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LElI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou
os Coordenadores para atuarem como instituicdes intermediarias da Oferta, responsaveis pelos
servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos
Coordenadores, a partir da data de divulgacdo do Anancio de Inicio, no endereco indicado na
Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

I. Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

Pela coordenacéo e estruturacdo da Oferta, o Gestor pagara aos Coordenadores, a vista e em
moeda corrente nacional, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacio da Oferta,
em conta corrente indicada pelos Coordenadores, comissdo equivalente a 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total subscrito pelos Investidores,
incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizagao
das Cotas, observado que (a) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sera dividido entre os
Coordenadores, sendo que 0,30% (trinta centésimos por cento) sobre o valor total subscrito sera
devido ao Coordenador Lider, e 0,20% (vinte centésimos por cento) sobre o valor total subscrito
sera devido ao Coordenador; e (b) 1,00% (um por cento) sera dividido entre os Coordenadores
de forma proporcional a efetiva distribuicdo por cada Coordenador (“Comissdo de

Coordenacao”).

Pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara aos Coordenadores, a vista e em moeda corrente
nacional, na data de liquidagdo da Oferta, em conta corrente indicada pelos Coordenadores,
comissdo equivalente a 2,00% (dois por cento), incidente sobre o valor total subscrito pelos
Investidores, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de
integralizacdo das Cotas, sendo certo que o valor referente as Novas Cotas integralizadas
durante a Oferta pela base de investidores de cada um dos Coordenadores sera devido
exclusivamente ao respectivo Coordenador e o restante (apds paga a Remuneracdo dos
Participantes Especiais (conforme abaixo definida) sera dividido na propor¢do dos Economics,
isto é, 60% (sessenta por cento) para o Coordenador Lider e 40% (quarenta por cento) para o
Coordenador (“Comisséo de Distribuicdo” e, em conjunto com a Comissdo de Coordenagao, a
“Remuneracdo”). Fica desde ja& acertado entre as Partes que para os fins da Comissao de
Remuneracao é entendido como “base de investidores” a alocacao realizada por uma sociedade do
grupo econdmico do respectivo Coordenador, 0 que inclui, o private bank, carteiras administradas e
corretora.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragdo dos
Participantes Especiais, bem como a efetivagao do pagamento (“Remuneracdo dos Participantes
Especiais”), nos termos da Carta Convite que vier a ser disponibilizada no website da B3,
observado que o montante da Remuneracdo dos Participantes Especiais estara limitado ao
montante da Comissédo de Distribuicdo. A Remuneracdo dos Participantes Especiais sera
integralmente descontada dos montantes devidos aos Coordenadores a titulo de Comissédo de
Distribuicdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razéo
da contratacdo dos Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ou
pelo Gestor aos Coordenadores, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em
decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos da
Oferta.
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A Remuneracdo sera paga pelo Fundo aos Coordenadores, liquida de qualquer retencao,
deducéo e/ou antecipacéo de qualquer tributo, com excecéo para IR e CSLL, taxa ou contribuigdo
gue incida ou venha a incidir,com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a serem realizados pelo Fundo aos Coordenadores, nos termos deste Contrato, bem como
quaisquer majoracfes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneracdo serdo acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o
Programa de Integragdo Social — PIS, & Contribui¢cdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que os
Coordenadores recebam a Remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Para mais informagdes sobre a Remuneragao, veja a Sec¢édo “Termos e Condigdes da Oferta —
Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

Il. Data de Liquidagéo

A Data de Liquidacgédo esta prevista para ocorrer em [=] (“Data de Liguidacao”).

Il. InstituicBes Participantes da Oferta

Os Coordenadores poderdo, sujeitos aos termos e as condi¢gdes do Contrato de Distribuicédo,
convidar Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciados junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicido das Cotas, os Coordenadores enviardo uma Carta Convite aos
Participantes Especiais, sendo certo que cada um dos Participantes Especiais devera aderir
expressamente a Carta Convite para formalizar sua adesdo a Oferta e ao Contrato de
Distribuic&o.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de
Cotas a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribui¢éo, inclusive no que se refere as disposicdes
regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hip6tese de haver descumprimento de qualquer das obriga¢des previstas na Carta Convite,
no Contrato de Distribuigdo, ou, ainda, na legislagéo e regulamentacéo aplicavel ao Participante
Especial no dmbito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelos Coordenadores, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de
integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagéo das Cotas objeto da Oferta, devendo
cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto
aos valores eventualmente depositados para pagamento das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés)
dias uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii)
arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo
custos com publicacdes e indenizacdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6
(seis) meses contados da data da comunicacdo da violacdo, de atuar como instituicdo
intermediéria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacéo dos
Coordenadores. Os Coordenadores ndo serdo, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer
prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por
forca do descredenciamento do Participante Especial.

IV. Condi¢Bes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuigdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracéo de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes dos Coordenadores previstos no Contrato
de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des
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precedentes (consideradas condi¢fes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil)
(“Condicbes Suspensivas”), a exclusivo critério dos Coordenadores, cujo atendimento devera

ser verificado até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM como condi¢do para

o0 cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos dos
Coordenadores, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes
signatérias do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem celebrados posteriormente para
regular a Oferta:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

obtencdo pelos Coordenadores das aprovacBes internas necessarias para
distribuicdo da Oferta;

aceitacdo pelos Coordenadores e pelo Gestor da contratacdo dos assessores
juridicos e dos demais prestadores de servicos, bem como remuneracdo e
manutencdo de suas contratacfes pelo Fundo;

acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da Oferta, do
Fundo, das Cotas e ao contedo da documentacdo da operacdo em forma e
substancia satisfatéria as partes do Contrato de Distribuicdo e seus assessoresjuridicos
e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

obtencéo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento do Fundo;

obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados
primariose secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

manutencdo do registro do Gestor perante a CVM,;

negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta e a constituicdo do Fundo, incluindo, sem
limitacdo, o Contrato de Distribuicdo, o Ato de Aprovagdo da Oferta, entre outros, 0os
guais conterdo substancialmente as condi¢fes da Oferta descritas no Contrato de
Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitéveis pelas partes do Contrato de Distribuicdo e de acordo com as
praticas de mercado em operagdes similares;

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Roadshow, a
data de alocacao e a data de liquidacdo da Oferta;

fornecimento, em tempo hébil, pelo Gestor e pelo Administrador aos Coordenadores
e aos assessores juridicos, detodos os documentos e informacdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusédo do procedimento
de Due Diligence, de forma satisfatéria aos Coordenadores e seus aosassessores
juridicos;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de as informacfes
enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor e 0 Fundo serdo
responsaveis pela veracidade, validade,suficiéncia e completude das informacdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de
Distribuicéo;

recebimento de declaracéo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 2 (dois) Dias
Uteis do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia,
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

completude e correcdo das informacdes enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor
constantes dos documentos relativos a Oferta e ao procedimento de Due Diligence;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a
exclusivo critério dos Coordenadores, de forma razoavel, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores, da Due Diligence juridica
elaborada pelos assessores juridicos nos termos do Contrato de Distribuicdo e
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes
similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos
satisfatérios aos Coordenadores, dos pareceres legais finais (legal opinion) dos
assessores juridicos da Oferta e do Fundo, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informacfes fornecidas nos Prospectos e as
analisadas pelos assessores juridicos durante o procedimento de Due Dilligence,
bem como confirmem a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da
Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as préticas
de mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo
deverdo conter qualquer ressalva;

obtencéo pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais Partes envolvidas,
de todas equaisquer aprovacoes, averbacdes, protocolizagcbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacéo, precificacéo,liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
demais documentos da Oferta junto a: (a) 6rgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros,inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico
e Social — BNDES, se aplicavel; (c) 6rgao dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econbmicos (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta,
a exclusivo critério dos Coordenadores;

manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis altera¢des
no referidosetor de atuacéo da politica de investimento do Fundo por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢cdo societaria do Gestor e do
Administrador e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada do Gestor
(“Afiliadas”) e do Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou
grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do Gestor e/ou do
Administrador, conforme o caso (sendo o Gestor e/ou o Administrador, conforme o
caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer alienagéo,
cessao ou transferéncia de a¢des do capital social de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e do Grupo Econdbmico do Administrador, em qualquer
operacdo isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle indireto do Gestor e/ou do
Administrador, exceto pelas reorganizacBes societdrias que ndo alterem a
razoabilidade econdmica da Oferta e ndo acarretem na alteracéo do controle indireto
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(Xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

do Gestor;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade
de seus respectivos Grupos Econdmicos, condi¢cdo fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas,
todas as declarac8es feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos
documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como nédo ocorréncia de
qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacgfes fornecidas aos Coordenadores que, a seus exclusivos
critérios, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico do Gestor; (b) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econbmico do Gestor; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e ndo
devidamente elidido antes da data de realizacdoda Oferta; (d) propositura por qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor, de plano derecuperagdo extrajudicial a
gualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquersociedade
do Grupo Econbémico do Gestor e em juizo, com requerimento de recuperacao
judicial;

ndo ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econbmico, de (a) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria
(“RAET”), liquidacéo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do administrado do
Fundo; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia,
intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(d) propositura de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacéo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo oude sua
concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obriga¢cBes aplicaveis
previstas na Instru¢do CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativasa ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do
Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacdoemitida pela CVM, bem como
pleno atendimento ao Codigo ANBIMA,;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdoe nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizagao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violacéo ou indicio de viola¢&@o de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de
corrupgao ou atoslesivos a administracao publica, incluindo, sem limitagéo, leis n.°
12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)
e 0 UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo
e/ou qualquer sociedade do GrupoEcondmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do
Administrador do Fundo, efou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionarios;
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(xxvii) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ouente da administracéo publica, na prestacdo de servigos fornecidos pelo
Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxviii) ndo terem ocorrido alteracdes na legislacédo e regulamentacdo em vigor, relativas as
Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente
0s custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentemaliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(xxix) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniérias assumidas pelo Gestor
e/ou pelo Administrador, junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seu(s)
grupo(s) econdmico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou COmpromissos,
estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxx) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do
Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econdémico do Administrador, da
legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢cdo de seus negocios
(“Leqgislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritasem seu objeto social. O Gestor
obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas parasuas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagfes dos
Orgéos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi) autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que os Coordenadores possam
realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do
Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugdo CVM 400, para fins de marketing,
atendendo a legislacado e regulamentacéo aplicaveis, recentes decisbes da CVM e as
praticas de mercado;

(xxxii) acordo entre 0o Gestor e os Coordenadores quanto ao conteido do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com
o0 intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxxiii) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

A verificacdo do atendimento das Condi¢Bes Suspensivas acima sera feita pelos Coordenadores,
segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o Dia Util
imediatamente antecedente ao Registro da Oferta. Na hipotese do ndo atendimento de uma ou
mais Condi¢cdes Suspensivas, fica a critério dos Coordenadores decidir pela ndo continuidade e
efetivacdo da Oferta, de forma que a Oferta ndo produzira efeitos com relagédo a qualquer das
Partes, exceto pela obrigacéo do Fundo de reembolsar os Coordenadores por todas as Despesas
incorridas, desde que tais Despesas tenham sido incorridas pelos Coordenadores no
cumprimento das disposi¢des do Contrato de Distribuicdo e sejam devidamente comprovadas,
conforme previsto na Clausula Vinte do Contrato de Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das Condicdes
Precedentes sera tratada como uma hipétese de modificagdo da Oferta, para os fins da
Instru¢édo CVM 400.

O assessor legal dos Coordenadores deveréo ter recebido todos documentos e informagfes
adicionais que tenham solicitado ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor, na antecedéncia
necessaria para que com 2 (dois) Dias Uteis da divulgacio do Anuncio de Inicio da Oferta, em
termos satisfatorios aos Coordenadores, possam emitir a redacéo final do parecer legal (legal opinion)
gue nao apontem inconsisténcias materiais identificadas nas informac@es fornecidas no Prospecto e
as analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de due dilligence, bem como
confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
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documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as préaticas de mercado para operacfes da
mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data ® @
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 16/05/2022

2 Divulgagéo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo deste Prospecto 11/07/2022
Preliminar
Inicio do Periodo de Reserva 18/07/2022
Encerramento do Periodo de Reserva 12/08/2022
Obtencao do Registro da Oferta na CVM 22/07/2022

6 Divulgagédo do Antncio de Inicio 25/07/2022
Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo
Procedimento de Alocacao 15/08/2022

8 Data de Liquidacdo das Cotas 18/08/2022

9 Data méxima para encerramento da Oferta e divulga¢édo do Andncio de 13/01/2023
Encerramento

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam

apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apés a concessao do registro
da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. QUAISQUER COMUNICADOS AO MERCADO
RELATIVOS A EVENTOS RELACIONADOS A OFERTA SERAO DIVULGADOS NOS
MESMOS MEIOS UTILIZADOS PARA DIVULGACAO DO AVISO AO MERCADO, CONFORME
ABAIXO INDICADOS.

Para informacgdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da
aceitacao a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao
da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma para devolucdo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Cotas, veja a Secao “Alteragdo das Circunstancias, Revogagao ou
Modificagao da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

Obtencéo de informacdes e documentos referentes a Oferta

O Aviso ao Mercado foi divulgado em [=] e o Andncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e
quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apés a sua
divulgacdo, serdo disponibilizados nas péaginas na rede mundial de computadores do
Administrador, dos Coordenadores, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, hos seguintes
websites:

0 Administrador:  https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual’”, em seguida “Fundo de Investimento
Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia” e entdo em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

(i)  Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — SPX SYN
Multiestratégia — Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emisséo de Cotas” e, entdo, clicar

em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento” ou a opgao
desejada);
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Coordenador: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, na aba “Onde Investir’
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida localizar “Fundo de Investimento Imobiliario —
SPX SYN Multiestratégia” e, entao clicar em detalhes e localizar o documento desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
em Andlise”, acessar “Volume em R$” na linha “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por
“Fundo de Investimento Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia”, e, entdo, localizar o “Aviso
ao Mercado”, “Anancio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a op¢éo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Fundo de Investimento Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia” e, entao, localizar o “Aviso
ao Mercado”, “Anancio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a opgéo desejada);

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, apés a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos registrados”, buscar por e acessar “Fundo
de Investimento Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,

“Anancio de Encerramento” ou a opg¢ao desejada);

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serédo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem
ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

ndicatvosda | AN vaiorpor | %emrelaio
Oferta Fll — Oferta @ Cota (R$) da Cota
Base (R$)
Comisséo de Estruturacédo 3.000.000,00 1,50% 1,50 1,50%
Tributos sobre Comisséo de Estruturacao 320.420,59 0,16%% 0,16 0,16%
Comisséo de Distribuicao 4.000.000,00 2,00% 2,00 2,00%
Tributos sobre Comisséo de Distribuicdo 427.227,45 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 360.000,00 0,18% 0,18 0,18%
Taxa de Registro na CVM 72.000,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 — Taxa de Andlise para Listagem 11.224,12 0,01% 0,01 0,01%
B3 — Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,01 0,01%
B3 — Taxa de Distribui¢cdo Padréao (fixa) 40.158,96 0,02% 0,02 0,02%
B3 — Taxa de Distribuicdo Padrao (variavel) 70.000,00 0,04% 0,04 0,04%
ANBIMA — Taxa de Registro (variavel) 7.710,00 0,00% 0,00 0,00%
Custo de Marketing 10.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 8.332.127,42 4,17% 4,17 4,17

@

@

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$200.000.000,00. Em caso de exercicio da
opcao do Lote Adicional, os valores das comissées seréo resultado da aplicagéo dos mesmos percentuais acima
sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicao das Cotas sera descontado do valor
total da Comisséo de Distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o volume financeiro
das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para
mais informacgdes sobre as comissdes dos Coordenadores e dos Participantes Especiais, veja esta secédo
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“Termos e Condig¢bes da Oferta — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento dos Coordenadores e dos
Participantes Especiais”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO
LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO
DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO
CONSIDERANDO AS COTAS ADICIONAIS.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de
cépias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Contrato de Distribuicdo, os
interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, dos Coordenadores, da
CVM, da B3 e/ou das demais InstituicBes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo CEP 22250-040, Rio de
Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Website: https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website clicar em “Fundos BTG Pactual”’, em seguida “Fundo de Investimento Imobiliario — SPX
SYN Multiestratégia” e entao, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, Leblon

CEP 22.440-032, Rio de Janeiro — RJ

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia —
Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas” e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”).

Coordenador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n® 228, Sala 913, Botafogo

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro — RJ

At.: Estruturacgao | Juridico

Telefone: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@genial.com.vc | juridico@genial.com.vc

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, na aba “Onde Investir’ clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida localizar “Fundo de Investimento Imobiliario — SPX SYN
Multiestratégia” e, entdo clicar em detalhes e localizar o Prospecto Preliminar)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 2°, 3°, 5° @°
(parte), 23°, 26° ao 34° andar 4° andares - Edificio Delta Plaza

CEP 20.050-901 — Rio de Janeiro— RJ CEP 01.333-010 — Sdo Paulo — SP

Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000

66


mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
mailto:juridicomc@xpi.com.br
mailto:estruturacao@genial.com.vc
mailto:juridico@genial.com.vc
http://www.genialinvestimentos.com.br/

Www.cvm.gov.br WWW.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar “Volume em R$” na linha “Quotas de
Fundo Imobiliario”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acessar este Prospecto Preliminar no Fundos.net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em
“Consulta a Fundos” em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia” clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar
o “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Anténio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro
CEP 01.010-901 — S&o Paulo — SP
Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em
“Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario — SPX SYN
Multiestratégia”).

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM
400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacgdes
relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo,
o Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao
mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel
pelo cumprimento das obriga¢ges impostas ao ofertante pela Instrucdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracéo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucéo
CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacdes
prestadas pelo Fundo s&o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢&o, inclusive as informacdes eventuais
ou periodicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisédo fundamentada a respeito da Oferta.
O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informacgdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores,
sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao econémico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugdo CVM 400.

As declaracdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Preliminar nos Anexos IV e Il

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependera de deliberagéo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta
ao Gestor. Maiores informacdes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor
poderédo ser encontradas no Regulamento.
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Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo 1. Do Fundo”, “Capitulo 2. Objeto do
Fundo”, “Capitulo 3. Politica de Investimentos”, “Capitulo 4. Cotas”, “Capitulo 5. Primeira

"«

Emissdo de Cotas para Constituicdo do Fundo”, “Capitulo 6. Ofertas Publicas de Cotas do

Fundo”, “Capitulo 7. Emissdes de Novas Cotas”, “Capitulo 8. Taxas de Ingresso e Saida”,
“Capitulo 9. Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo 10. Administracao”, “Capitulo 11.
Obrigacbes, Responsabilidades e Vedacdes da Administradora e do Gestor”, “Capitulo 13.
Remuneragdo da Administradora”, “Capitulo 14. Substituicdo da Administradora”, “Capitulo 16.
Assembleia Geral dos Cotistas”, “Capitulo 17. Representante de Cotistas”, “Capitulo 18.
Demonstra¢des Financeiras”, “Capitulo 19. Encargos do Fundo”, “Capitulo 21. Dissolugao,

Liguidagédo e Amortizagéo Parcial de Cotas”.

As obrigacBes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo 10. Administracdo” e “Capitulo 11. Obrigacdes,
Responsabilidades e Vedac¢bes da Administradora e do Gestor”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de fundos”, selecionar o tipo de
fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada, e entdo selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio — SPX SYN Multiestratégia”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a ultima versao disponivel).

Demonstracdes Financeiras

Considerando se tratar da Primeira Emissédo do Fundo, ainda ndo ha demonstrag@es financeiras
disponiveis do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais,
trimestrais e anuais. N&o obstante, uma vez disponiveis, elas estardo a disposi¢éo para consulta,
na periodicidade legal, no seguinte endereco:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “Fundo de Investimento Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia”, clicar em “Fundos.NET”
e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual’.)

Informacdes peridédicas do Fundo

Para acesso as informacgdes periddicas sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes
de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo
de Investimento Imobiliario — SPX SYN Multiestratégia”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entéo, selecione a op¢éo desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacédo pelo Fundo de alguma
informacao periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a
insercdo no Prospecto das informacdes previstas pelos Itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instru¢cdo
CVM 400. Nesse caso, o Prospecto sera novamente divulgado a fim de refletir a insercéo
das informacg®es previstas nos itens 6.1 e 6.2 do Anexo lll da Instru¢cdo CVM 400 e demais
informagdes aplicaveis, sendo certo que nesta hipotese ndo havera aberturade prazo para
desisténcia, tampouco para modificacdo dos Pedidos de Reserva ou das ordens de
investimento, conforme o caso, dos Investidores da Oferta.
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4. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos neg6cios do Fundo, incluindo suas informacdes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negocio. Este
sumario é apenas um resumo das informa¢cdes do Fundo e ndo contém todas as
informagdes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O
Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto e as informa¢8es contidas na secao

“Fatores de Risco” constante nas pdginas [=] a [=] deste Prospecto Preliminar

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — SPX SYN MULTIESTRATEGIA, constituido sob
a forma de condominio fechado é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n®
8.668/93 e a Instrucdo CVM 472.

Duracao

O Fundo tem prazo de duracado indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no artigo 34 do
Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de penséo,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores néo residentes, observadas as normas
aplicaveis, conforme previsto, artigo 1°, § 1° do Regulamento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos Ativos Imobiliarios, observado o disposto na politica de investimentos do
Fundo constante do Capitulo Il do Regulamento.

O objetivo do Fundo e a sua politica de investimentos somente poderao ser alterados mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no artigo 34
do Regulamento.

Politica de investimentos

Desde que respeitado o objetivo do Fundo previsto no Capitulo Il do Regulamento, os recursos
do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador por indicacdo do
Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracgao para o investimento realizado, objetivando a valorizag&o e a rentabilidade de suas
Cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes,
bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos
na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez, compativeis com as necessidades de caixa do
Fundo.

O Fundo podera adquirir Bens Imoéveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro,
observado que os Bens Imoéveis deverao ter sido avaliados por empresa especializada
independente previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo
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45, paragrafo quarto, da Instrugdo CVM 472, sendo certo que n&o poderao ter decorrido mais de
3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data de sua eventual aquisigdo/recebimento pelo
Fundo. O laudo de avaliagdo dos iméveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugéo
CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada
exercicio social.

Nos termos do artigo 45, §§ 5° e 6°, da Instrugdo CVM 472, caso o Fundo venha a investir
preponderantemente em valores mobiliarios, a composi¢ao da carteira do Fundo devera respeitar
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposto no artigo 45, § 6°, da
Instrugdo CVM 472, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitarem as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre
fundos de investimento.

O Fundo devera obedecer aos seguintes limites de concentragao, por tipo de Ativo Imobiliario:

i) Bens Imoveis: até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo;
ii CRI: até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo;

) FIDC: até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;
iv) cotas de FlI: até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

v FIP: até 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;
vi) Participa¢bes em SPE Imobiliaria: até 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido
do Fundo;

(vii) Acdes Imobilirias: até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo;
(viii)  cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor: até 20% (vinte por cento) do
patriménio liquido do Fundo, desde que aprovados pela assembleia geral de Cotistas;

(ix) Cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador: até 100% do
patriménio liquido do Fundo, desde que aprovados pela assembleia geral de cotistas;
(x) Demais Ativos Imobilidrios descritos no artigo 2° do Regulamento: até os limites

estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento.

Os ativos que integrardo o patrimdnio liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista no Capitulo Il do Regulamento, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor
e suas Pessoas Ligadas, nos termos do Capitulo XX do Regulamento.

O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Bens Imdéveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagao.

Os Ativos Imobiliarios poderao estar relacionados a empreendimentos imobiliarios prontos, em
construgéo ou a projetos greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagéo
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Observadas as vedagdes constantes do Artigo 6° do Regulamento, o Fundo, por meio de seu
Gestor, podera realizar operagdes classificadas como “day frade”, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, conforme autorizado pela legislagdo e a regulamentagéo
em vigor.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentacéo aplicavel
editada pela CVM e pelo Regulamento em relagéo as atividades do Administrador e do Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

(ii) aplicar recursos na aquisigdo de cotas de fundos de investimentos em direitos creditérios
nao-padronizados;

(iii) manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de

perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo; e
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(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto (i) em depdsito de garantias em operagbes com derivativos, e (ii) na hipotese
prevista no artigo 24, §2° do Regulamento.

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracéo

O Administrador recebera, pelos servicos de administragdo, gestdo, tesouraria, custddia e
escrituragédo das Cotas do Fundo, uma taxa de administragéo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracéo”): (i) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razao
de 1/12 (um doze avos), aplicado (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou
(b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor
minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro do
Fundo perante a CVM; e (ii) caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam registradas para
negociacédo na B3, sera também devido um valor variavel de até 0,02% (dois centésimos por
cento) ao ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de Administragao, sujeito, contudo, a um
minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente a partir
do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo pela variagado do IPCA, a partir do
més subsequente a data de funcionamento do Fundo, correspondente aos servigos de
escrituracdo das cotas do Fundo, na forma prevista no Regulamento.

Taxa de Escrituracéo

A remuneracgdo do pelos servicos de escrituragdo esta englobada no percentual da Taxa de
Administracdo (“Taxa de Escrituracao”).

Taxa de Gestéao

A remuneracgéo pelos servigos de gestéo devido ao Gestor estd englobada no percentual da Taxa
de Administrac&o e sera prevista no Contrato de Gestao (“Taxa de Gestdo”).

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos acima, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga
anualmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do ano subsequente, diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas. A Taxa de
Performance sera o equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder a cada ano (incluindo o
valor das Cotas e as distribuicbes realizadas) o IPCA somado ao Yield IMA-B, sendo este
considerado a média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que
compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composicao do proprio indice, de
acordo com as taxas diarias divulgadas pela ANBIMA. A Taxa de Performance sera calculada
de acordo com o previsto no § 6° do artigo 25 do Regulamento.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducao de todas as despesas do Fundo, inclusive
da Taxa de Administra¢do, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos
Cotistas a titulo de amortizacé@o ou de rendimentos.
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PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA SUBSTITUICAO OU DESTITUICAO DO
GESTOR, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
“RISCO DE SUBSTITUIGAO DO GESTOR” E “RISCO DE MANUTENCAO DE PAGAMENTO
DE REMUNERACAO AO GESTOR EM CASO DE SUA SUBSTITUICAO OU DESTITUICAQ”
NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Politica de distribuicdo de resultados

A assembleia geral ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispée o § 1° do artigo 34 do Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagao e
regulamentacéo aplicaveis.

O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre, caso exista,
podera, a critério do Administrador, conforme indicado pelo Gestor, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao més do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto acima,
que nao tenha sido distribuido como antecipagao nos termos previstos acima podera, a critério
do Administrador, conforme indicado pelo Gestor: (i) ser distribuido aos Cotistas no 10° (décimo)
Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, imediatamente apds o encerramento do referido
semestre; (ii) ser reinvestido em Ativos Imobiliarios ou Ativos de Liquidez; ou (iii) ser destinado a
Reserva de Contingéncia, conforme previsto abaixo; admitindo-se, nas hipéteses “(ii)” e “(iii)”
acima, sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restrigbes decorrentes da
legislagéo e/ou regulamentagéo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos aqui previstos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma Reserva de Contingéncia.
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n&o se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serédo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderéo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no § 1° acima, até que
se atinja o limite acima previsto.

O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a até 3%
(trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido do Fundo. Para a constituicdo ou
recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia, podera ser procedida a retencao de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Politica de Divulgacdo de Informacdes

O Administrador prestara aos Cotistas as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM 472;
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(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as
demonstragdes financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario
eletrdnico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério do representante de Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na assembleia geral
ordinéria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacgio, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoéveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugao
CVM 472, e com excegdo das informag¢des mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrugdo CVM 472, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excec¢éo daquele mencionado no inciso IV do artigo 28 do Regulamento.

Considera-se relevante, para os efeitos do item “iii” acima, qualquer deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

A divulgacgéao de informacgdes referidas no Capitulo XV do Regulamento deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida acima, enviar as
informacgdes referidas no Capitulo XV do Regulamento a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informagdes e documentos previstos no Capitulo XV do Regulamento, bem como para a
convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacdes por meio eletrdnico dependera de autorizagdo do cotista do Fundo,
cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizagao.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes,
periédicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagédo dos enderecgos
fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
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interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao
com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude
de informacgdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugcdo CVM 472, o Administrador compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas n&o se limitando,
as seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento do Fundo deixe de ser passivel da
isengdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a
quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral

pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos de
Administracéo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 471 bilhdes (dados ANBIMA, marco/20221) e ocupa posi¢ao entre 0s
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 46072 fundos dentre
Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Ac¢des, Fundos de Renda
Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de
Investimento em Participacgdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
R$ 483 bilhdes e 132 fundos4 sob Administracdo, detendo 24% do total do mercado,
considerando os dados disponiveis em marco de 2022. A empresa consolidou seu crescimento
neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de
funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interagcdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a
dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacao técnica e académica;

! Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de margo/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de margo/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de margo/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de margo/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes;

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnolégica de investimentos e de servi¢os financeiros, que tem
por misséo transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, Brasil, como um escritério de agentes autdbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacéo financeira para os investidores, vindo
a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o propésito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida
expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de
acoes na Nasdag, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacéo e
estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuigdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de
R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP
Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de
investimentos imobiliarios e outros fundos de investimento estruturados; e (i) mercado de
capitais, que engloba um portfélio completo de servigos e solu¢des para adequacédo de estrutura
de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda
detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais
de 7.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob custddia, e
com escritorios em S&o Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity
Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posi¢do de destaque ocupando o primeiro
lugar no Ranking Anbima de DistribuicAo de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo
coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido, representando
59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima
Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocacdo nas emissfes de CRA e 22 colocagao nas
emissbes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas promissorias e
securitizagdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhGes em 24
operacdes no periodo.

Em renda varidvel, a XP oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas primérias e
secundéarias de a¢bes. A conducéo das operagdes € realizada em ambito global com o apoio de
uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma
equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP
atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo
CB na estruturacdo da operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via
Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilh&es; follow-on da Light no valor de R$2,5
bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832
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milhdes; follow-on da Omega Geracdo no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de
R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milh&es; follow-on de LOG
Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de
reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial
Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milh&es e no follow-
on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi
lider em alocacéo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente
a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos
referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusfes e aquisigfes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria, coordenacao,
execucdo e negociacdo de aquisi¢bes, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societérias.

Perfil do Coordenador

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais
e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em Sao Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla
variedade de servi¢cos e produtos de investimentos, tanto préprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos
e Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de
R$35 bi de ativos sob custodia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais
sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de ag¢fes, futuros, fundos
imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua
oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao
mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posicao no
ranking corretagem de Renda Variavel e 62 posi¢do no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0%
de participacdo de mercado respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de acdes e titulos
de divida sob custddia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob
gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Varidvel e Multimercados oferecidos
em sua prépria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacéo financeira do grande publico, e para isso
produz uma vasta quantidade de contetdo.

Perfil do Gestor

A SPX foi fundada em agosto de 2010 por profissionais com extensa experiéncia e sucesso em
gestéo de recursos tendo como principais socios Rogerio Rodrigues Estevinha do Amaral Xavier,
Bruno Pandolfi da Silveira e Daniel de Moraes Lyra Schneider. Em julho de 2012, Leonardo de
Andrade Linhares se juntou a SPX, passando a fazer parte do grupo de controle e do Comité
Executivo.

A partir de capital humano de alta qualidade, estrutura sélida e valores éticos, a SPX acredita na
sua capacidade de gerar resultados diferenciados para os seus clientes. Por meio de um modelo
de partnership e de gestao meritocratica, a SPX busca atrair e reter os melhores profissionais do
mercado. A cultura da SPX estimula o trabalho em equipe e premia os que buscam exceléncia
nos resultados.

Em decorréncia do crescimento das atividades da SPX e visando ter uma presenca internacional,
a SPX constituiu uma gestora com sede em Londres, devidamente autorizada a atuar como
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gestora de recursos de terceiros pela FCA - Financial Conduct Authority (UK) em novembro de
2016. Ainda em linha com o crescimento das atividades e interesse no mercado internacional,
em fevereiro de 2018 foi constituida nos Estados Unidos uma empresa de consultoria
macroecondmica com foco no mercado norte-americano, e em setembro de 2021 essa empresa
registrou-se como “Registered Investment Adviser’ na Securities and Exchange Commission —
SEC e passou a prestar também o servico de gestao discricionaria de investimentos.

Atualmente a SPX atua de forma global nos principais mercados financeiros do mundo, com sede
no Rio de Janeiro e escritdrios em Sao Paulo, Londres, Nova York e Cascais. O grupo SPX
possui cerca de R$ 70 bilhdes sob gestéo, distribuidos entre as cinco verticais de investimentos:
Multimercados, Acbes, Crédito, Real Estate e Private Equity. Através de um modelo de
partnership e de uma cultura meritocratica, a SPX busca atrair, treinar e reter os melhores
profissionais do mercado. Na SPX, ndo se objetiva somente os retornos sobre o capital dos
investidores, mas também a sua preservacdo. Para isso, a SPX conta com uma equipe de
profissionais seniores ndo s6 na area de Gestdo, mas também nas areas de
Risco, Compliance e BackOffice.

No ano de 2021, em adicdo as suas estratégias consolidadas e de sucesso, a SPX Capital inicou
duas novas areas de negécios, quais sejam, a de Private Equity e Real Estate. Esse novo passo
vem apos 10 (dez) anos de consolidacdo do grupo e faz parte de um projeto de longo prazo para
tornar-se uma empresa de Asset Management completa, com produtos para todos os apetites
de risco, liquidez e horizonte de retorno.

Em abril de 2021, a SPX celebrou Acordo de Investimentos e Outras Avencas com a SYN Prop
& Tech S.A., com o objetivo de disciplinar os termos para formacao de uma joint venture entre a
SPX e a SYN para constituicdo de uma gestora com foco em projetos de real estate. Ainda em
2021, o Grupo SPX adquiriu a SPX Private Equity Gestdo de Recursos Ltda. - antiga TCG Gestor
Ltda. -, gestora com foco no segmento de Private Equity, sendo anteriormente a gestora do The
Carlyle Group no Brasil, atuando desde 2010 nesta vertente através da gestéo de FIPs.
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Fonte: Gestor

Os principais sécios do grupo SPX trabalharam juntos em uma mesma instituicdo desde 1996
voltados a gestdo de recursos. O grupo de controle e Comité Executivo € composto pelos
membros abaixo:

Rogério Xavier
Atualmente é o Coordenador do Comité Executivo e Diretor responsavel pela area de Juros do

grupo SPX. Fundou a SPX em 2010 apds passagens pelo Banco de Investimentos Garantia
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entre 1985-1988 e pelo Banco BBM entre 1989-2010. Neste ultimo, foi Diretor responsavel pela
Tesouraria entre 1997-2007. Em 2008, assumiu a Diretoria Executiva da unidade de Gestédo de
Recursos de Terceiros. Deixou o Banco em 2010. Xavier € Bacharel em Administracdo de
Empresas pela Pontificia Universidade Catdlica (PUC-RJ).

Bruno Pandolfi

Atualmente é o Membro do Comité Executivo e Diretor responsavel pelas areas de Moedas do
grupo SPX. Fundou a SPX em 2010. Ingressou no Banco BBM em 1996, tornando-se sécio em
2003. Em 2009, foi nomeado Diretor Financeiro. Deixou 0 Banco em 2010. Pandolfi obteve MBA
com énfase em Financgas pelo Instituto Brasileiro de Mercado de Capitais (IBMEC-RJ) e é
Bacharel em Engenharia Eletrénica pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ).

Leonardo Linhares

Atualmente é Membro do Comité Executivo e Diretor responsavel pela area de Ac¢des do grupo
SPX. Ingressou na SPX como s6cio em 2012. Comegou sua carreira no Banco BBM em 1994,
tornando-se socio em 2003. No ano de 2009, foi nomeado Diretor de Renda Variavel da unidade
de Gestdo de Recursos de Terceiros. Deixou o Banco em 2012. Linhares é Bacharel em
Economia pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ).

Daniel Schneider

Atualmente é Membro do Comité Executivo e Diretor Institucional do grupo SPX. Fundou a SPX
em 2010. Comecou sua carreira em 1994 no Departamento Financeiro da Alcan Aluminio do
Brasil. Ingressou no Banco BBM em 1996, tornando-se sécio em 2003. No ano de 2009, foi
nomeado Diretor de Renda Fixa da unidade de Gestdo de Recursos de Terceiros. Deixou 0
Banco em 2010. Schneider é Bacharel em Administracdo de Empresas pela Fundacao Getulio
Vargas (FGV-SP).

Os principais gestores de Real Estate sdo os Srs. Pedro Daltro do Santos e Marcelo Rebonato
Mariani Carletti. O time é experiente e multidisciplinar e ja investiu mais de R$ 20 bilhGes em
dezenas de transacfes imobiliarias no mercado brasileiro. Décadas de vivéncia de mercado
construiram duradouras relacdes com diferentes stakeholders e uma atuacao diversa em todos
os tipos de ativos (corporativo, residencial e industrial).

Pedro Daltro

Atualmente atua como Head de Real Estate do grupo SPX. Ingressou ha SPX como Head de
Real Estate. Anteriormente ao seu ingresso na SPX, Pedro ocupou por quase 6 anos o cargo de
CEO da SYN (anteriormente denominada Cyrela Commercial Properties). Ainda, foi fundador e
atuou como Diretor Financeiro e Rela¢des com Investidores da BR Properties, de 2007 até 2015.
Foi também Diretor da Area de Corporate Banking do Citigroup, sendo responsavel pelos setores
Publico e de Infraestrutura, e Gerente Financeiro da Gafisa. Pedro Daltro é formado em
administracdo de empresas pela Univesidade Salvador (UNIFACS), e possui MBA pela
Vanderbilt University (EUA).

Marcelo Carletti

Atualmente atua como gestor de Real Estate do grupo SPX. Ingressou na SPX em 2021 como
Gestor de Real Estate. Ele possui experiéncia prévia na Autonomy Investimentos, BR Properties,
McDonald’s e na CB Richard Ellis. Carletti € formado em Engenharia Civil pela Universidade
Mackenzie e possui MBA em Real Estate pela Escola Politécnica da Universidade de S&o Paulo
(POLI-USP).

Os diretores de Risco, Compliance e Novos Negécios sao, respectivamente, o Sr. Bruno Mafra
da Gama, Sra. Katherine Prado Pires Albuquerque e Sr. Bruno Marangoni Costa.

Katherine Prado Pires Albuquerque

E a general counsel e diretora de Compliance da SPX. Katherine ingressou na SPX como sécia
em 2014. Comecou sua carreira no Banco BBM em 1997 na area Societaria/Fiscal. Em 2009,
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ingressou na EBX no Departamento Juridico, atuando ainda nas &areas bancéria, societaria e
fiscal. Katherine obteve MBA com énfase em Financas e especializacdo em Direito Tributario
pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV-RJ) e é Bacharel em Direito pela Pontificia Universidade
Catélica (PUC-RJ).

Bruno Mafra da Gama

E o diretor de Risco da SPX. Bruno ingressou na SPX como s6cio em 2010. Comegou sua
carreira no Banco BBM em 2004. Em 2009, tornou-se Gerente responsavel pela Mesa
de Commodities da unidade de Gestdo de Recursos de Terceiros. Deixou o Banco em 2010.
Mafra obteve seu Mestrado em Financas pelo Instituto Nacional de Matematica Pura e Aplicada
(IMPA), Bacharel em Engenharia Elétrica pela Pontificia Universidade Catolica (PUC-RJ) e pela
Ecole Centrale de Paris.

Bruno Marangoni

Atualmente é o diretor de Novos Negoécios do grupo SPX. Ingressou na SPX como socio em
2014. Iniciou sua carreira em 2004 como trainee no Banco Pactual. Em 2007 atuou na mesa de
cambio. Posteriormente, passou a exercer a fungcéo de Gestor de Moedas e Renda Fixa na JGP
Gestao de Recursos. Bruno é bacharel em Engenharia de Producédo pela PUC-RJ.

Cinco Principais Fatores de Risco

Os 5 (cinco) principais fatores de risco relativos ao Fundo estdo descritos na segéo “Fatores De
Riscos” deste Prospecto, sendo eles:

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de
tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aguela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacéo dos servigos
ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, ha manuten¢do dos Ativos em carteira e/ou
na identificagdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0S seus
Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estéo sujeitos a oscilagbes de precos e cotacbes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagédo de
mercados e de precificagéo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo
e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liquidacdo das operacfes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as opera¢fes de compra e venda de Ativos em nome do
Fundo. Na hip6tese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.
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Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢cdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacédo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do
periodo de amortizacéo de Cotas; e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a
Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta
ou indiretamente, 0os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da
economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagcdo. Como consequéncia, 0
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderao ser prejudicadas de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros;
(ii) controles cambiais e restricBes a remessas para o exterior; (iii) flutuacdes cambiais;
(iv) inflagéo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
(vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro
e 0 mercado imobilidrio. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido do Gestor e sédo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo
independente, bem como de informacg8es e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excec¢des nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razbes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de
gue as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancgadas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do
artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratagbes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploracéo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacéo, locacdo ou
arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores do Administrador,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de
Cotas do Fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgdo
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estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados é considerada
uma situacédo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacgao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, de acordo com o quorum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472,
Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de
Reserva ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas néo
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracdo de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracéao
de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de altera¢gdes significativas na base de
Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacéo aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados
no ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo,
nos termos da Politica de Investimento, até o limite de concentracdo previsto para cada
ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a hecessidade de aprovacao especifica
para cada aquisic8o a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472.

Para maiores informagées, vide Se¢ao “Termos e Condi¢6es da Oferta — Procuracfes de
Conflito de Interesses”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar e Segdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Destinagdo dos Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informag¢Bes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacédo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estéo sujeitos a oscilagbes de precos e cotacbes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacédo de
mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo
e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operac¢des de compra e venda de Ativos em nome do
Fundo. Na hip6tese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0os seus créditos.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento nas Cotas

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacéo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
negociagcdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela
liquidagao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos cotistas dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagédo do Fundo.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos

Determinados Ativos Imobiliarios, tais como Debéntures Imobiliarias e CRI, poderdo conter em
seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal
situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios de
concentracdo por Ativo previsto neste Prospecto e no Regulamento e aos limites de aplicagao
por emissor € por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢cdo CVM 555,
conforme aplicavel. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de
Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do
artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploracéo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de
Cotas do Fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢cdo e/ou venda de Ativos Conflitados é considerada
uma situacédo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢cdo CVM 472, asua
concretizacdo dependera de aprovacgao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, de acordo com o qudrum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472,
Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de
Reserva ou envio daordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas néao
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracéo de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracédo
de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade até que
haja necessidade de sua ratificagdo em funcéo de alteragdes significativas na base de
Cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados
no ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo,
nos termos da Politica de Investimento, até o limite de concentracdo previsto para cada
ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica
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para cada aquisi¢cdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugédo CVM 472.

Para maiores informagoes, vide Se¢ao “Termos e Condi¢cfes da Oferta — Procuragfes de
Conflito de Interesses”, na pagina [=] deste Prospecto Preliminar e Segdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Destinagao dos Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise
de informagBes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de
tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacédo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragcao/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servi¢cos
ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, ha manutengdo dos Ativos em carteira e/ou
na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus
Cotistas.

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo,
os Caotistas poderao receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio
civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econdémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e presséo inflacionéria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou nho
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdbmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
el/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da

89



moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do
periodo de amortizacéo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagéo
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a
Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasédo da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta
ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da
economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, 0
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderao ser prejudicadas de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros;
(ii) controles cambiais e restricBes a remessas para o exterior; (iii) flutuagcdes cambiais;
(iv) inflacéo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
(vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
gue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro
e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderédo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicfes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacao das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (ii) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
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doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos
Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operacdes
do mercado imobiliario, incluindo em relacéo aos Ativos Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do
Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco do impacto da pandemia do COVID - 19

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organiza¢do Mundial da
Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisfes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negécios
do Fundo.

Qualquer mudancga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios, os Ativos de
Liquidez, os negdcios, a condicado financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de
financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condigBes econdmicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no &mbito da
Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Imobiliarios, havendo até
mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria
viabilidade de realizacao da Oferta e a manutencéo do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificag6es nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restrices a remessas para o exterior; flutuacées
cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os pre¢cos dos imdveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das Cotas.

Risco de prazo
Determinados Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, de médio e

longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a mercado.
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Desta forma, a realizagdo da marcacéo a mercado de tais ativos, visando ao célculo do Patrimdnio
Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante
a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os referidos ativos ndo sofrerem nenhum evento de nédo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas de emissao
do Fundo poderéo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez e/ou das
contrapartes das transac6es do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢6es de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes
nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderéa
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das
Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢éo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Risco tributéario

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente daquela do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacgées que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacédo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera
isencdo tributéria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Riscos de alteragfes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicbes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei das Sociedades por AcGes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos,
orientag@es e interpretagfes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacao da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 1°
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de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instru¢do contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revises dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisfes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacédo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos
de Investimento Imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco regulatérios

A legislac@o aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Risco de alterac¢@es tributarias e mudancas na legislacédo

As regras tributérias dos fundos de investimento imobiliarios podem ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria ou altera¢cdes na legislagdo em vigor. Esta em tramite no
Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras
matérias, discute possiveis alteracdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, nao é possivel
afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no
Regulamento e na legislagéo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de isenc¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac6es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e 0s
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
gue qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcan¢cados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de
juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderéo afetar o modo de operacéo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo,
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sendo certo que ndo ha limite de investimento por Ativos Imobilidrios pelo Fundo, podendo,
inclusive, haver apenas um Unico Bem Imével no patrimdnio do Fundo. A carteira do Fundo fica
sujeita & possibilidade de concentragdo em um ndmero limitado de ativos, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situacao. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial, 0 que impactard negativamente o valor das suas
Cotas.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos cotistas.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo
aconteca, o Fundo sera liqguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha
a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacédo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacao do Fundo.
A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacéo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que nédo foram submetidos a verificagédo
independente, bem como de informacg@es e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinidao ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de
gue as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, néo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Risco decorrente da prestacéo dos servigcos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira
de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais
ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituices Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacédo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto
e/ou de qualguer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisées que reflitam alteracdes nas condi¢des
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido, bem como risco de
eventuais contingéncias nao identificadas ou néo identificaveis.

Riscos relacionados a aquisicdo de Imoveis

O Fundo podera ser titular de iméveis ou direitos reais relativos a iméveis, assim como deter
participacdo em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o pre¢o dos imdveis. O processo de aquisi¢cdo de Imoveis pelo Fundo depende
de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado
pelo Administrador quando da aquisicdo de um Imdvel e eventuais registros em cartorio de
registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venham a
ser perfeitamente executado, o Fundo podera nao conseguir adquirir ou alienar os Iméveis, ou
entdo ndo podera adquirir ou alienar os Imoveis nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim,
a sua rentabilidade. Ademais, aquisi¢cdes podem expor 0 adquirente a passivos e contingéncias
anteriores a aquisi¢cao do Imovel pelo Fundo. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade dos Imdveis. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos Imoveis,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a ter perante
os alienantes, podem nédo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva aquisicdo do respectivo Imével. Por esta
razdo, pode haver débitos ou processos relacionados aos antecessores na propriedade do
Imével que podem recair sobre o proprio Imével ou, ainda, pendéncias ou irregularidades do
Imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia: (i) acarretar dnus ao Fundo,
na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (ii) implicar eventuais
restricbes ou vedacdes de utilizagdo e exploragdo do Imével pelo Fundo; ou (iii) desencadear
discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade
de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, 0s
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a
aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimdnio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imovel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo
de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de
que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

Os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez séo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condic¢des distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade, nos termos de
seu Regulamento, de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagées negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor,
de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracéo
das Cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com
exposi¢cdo maxima limitada ao valor do patrimdnio liquido do Fundo, a contratagcdo de operacgdes
com derivativos podera implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o
valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador
e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestéo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez serdo
recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervencédo ou liquidacao
extrajudicial da instituicdo financeira na qual € mantida a referida conta corrente, 0s recursos
provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez |a depositados poderdo ser
blogueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacao entre os Cotistas. O patrimdnio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregac¢édo de risco entre os Cotistas.

Riscos relacionados a lei anticorrupc¢éo brasileira

A Lei Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizacéo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra
a administracdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros,
prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o
consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até
20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja possivel
estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupcéo
Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens,
direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operacbes corporativas,
dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios,
subvencdes ou empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros.
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas aces, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel
gue um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢édo e integralizacdo de Cotas
pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracédo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢édo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese,
ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo
esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacéo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador e/ou o Gestor; (ii) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento
Imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacéo (quando aplicavel)
e de votacgao de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissdes de Cotas e diluicdo da participagdo do Cotista no Fundo

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, 0s Cotistas incorrer&o no risco de terem a sua
participacé@o no capital do Fundo diluida.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacédo pela
auséncia de quorum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de
cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.
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Risco de restricdo na negociacéao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos as restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuagcdes maximas de prec¢o, dentre outros. Em situa¢des em
gue tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacao dos Ativos, bem como
a precificacao dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a politica de investimento do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de
principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador,
conforme recomendacéo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao valor do Capital Maximo Autorizado, nos termos do Regulamento, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacgdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questéo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacéo dos Ativos em
gue o Fundo venha a investir, bem como depender&o dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigac6es, reduzindo o recurso disponivel para distribuicbes aos
Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

N&o obstante a determinac&o no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos
do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o Fundo
nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto & CVM, quando
aplicavel, ou junto aos orgaos de registro competentes. Dessa forma, o Administrador e o Gestor
ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias
que o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacdo preponderante do Fundo em Ativos
Imobiliarios, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagédo das Cotas de FlI
estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo
com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solu¢cdo de Consulta n°® 181 da
Coordenacgdo-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacgéo relativa a cada fundo
de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario,
conforme pagina [=] deste Prospecto Preliminar, tendo em vista serem comumente apontados
nos respectivos regulamentos e prospectos.
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Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, pode néo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administra¢éo
ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo
que, nestas hipoteses, o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condi¢cBes, o Administrador e/ou o Gestor poderéo enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagcao negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo
e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca de determinados Ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do
Patrimdnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimdnio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necesséarios para a sua
adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a ado¢cdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responséaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencédo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir ater Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um FIl representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores as perdas patrimoniais e aos riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicacdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos
Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter direitos reais relativos aos iméveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacéo
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imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso
de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacéo destes
imoéveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor
de sua locacgdo ou a reposicéo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragao com relacéo a rentabilidade do Fundo é
0 potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os
imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de mercado dos Ativos

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes
e condi¢Bes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢cbes politicas e
econbmicas nacionais e internacionais. N&o € possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdégenos e
gue os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais
ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicdes desfavoraveis poderéo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor
dos Ativos, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a carteira do Fundo poderd vir a ter Ativos Imobilirios ou Ativos de Liquidez
com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo
a tais ativos pode néo ser capturado pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins
de precificacdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais Ativos sujeitos a
movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco
dos Ativos na carteira do Fundo, e consequentemente, o valor das Cotas do Fundo no mercado
secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado
dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracéo dos Ativos que comporao
a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo
do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo. Assim,
eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos, ou demora na execucdo de eventuais
garantias constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas aos Ativos, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade
do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagéo do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia
de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, 0S recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Cotas néo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.
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Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabele¢cam a afetacédo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em
seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetagéo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poder&do concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obriga¢cbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagcdo
de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacédo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagcdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o

Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacfes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo dos CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI
ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em func¢éo dos contratos imobiliarios, em tempo hébil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas
obrigac¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imoOveis que garantem os Ativos Imobiliarios
Os Ativos Imobilidrios podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou

alienacao fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o

101



valor de mercado dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, poderdo impactar negativamente
o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera deter direitos reais sobre imdveis, conforme o disposto no Regulamento. Tais
ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estédo
Sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regiao(8es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restrices de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a
expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o0 pagamento compensatorio
néo reflita o agio e/ou a apreciacgao historica.

Risco de regularidade dos Bens Iméveis

O Fundo podera deter direitos reais sobre empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora ha
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente & execu¢cao da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, poderé ser afetado o prazo estimado parainicio do recebimento dos
valores de locacéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que 0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcédo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderdo provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, conforme previsto no Regulamento, e/ou indiretamente por quaisquer fundos de
investimento investidos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢ces gerais das apolices. Na hipotese de os
valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugBes civis. Se qualquer dos eventos ndo
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cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Risco de néo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatérios dos Iméveis integrantes da carteira do
Fundo, ndo haverd pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o
Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis,
por forca de decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta (conforme previsto no Regulamento)
ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao ser desapropriados por hecessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, nao
h& como garantir de antemao que o pre¢co que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacdo cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar
uma diminuicéo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo ou e/ou o Fundo poderédo nao ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a
investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis), poderdo comprometer a rentabilidade
do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos Bens Iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regifes onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao do setor imobilidrio estéo sujeitos ao risco

de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
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consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os im@veis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobiliarios que integram a carteira
do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdOveis sujeitos aos riscos
decorrentes de: (i) legislacao, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacfes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de
residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢céo dos iméveis que pode acarretar
a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo as restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado imoveis, conforme previsto no Regulamento, e/ou dos titulos detidos
pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagéo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacBes eventualmente podem ser aplicadas sanc¢des administrativas, tais como multas,
indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas
e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo
Fundo e, consequentemente, o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. A operacéo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental
€ considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sanc¢fes
administrativas aplicaveis na legislagao federal incluem a suspensédo imediata de atividades e
multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagcbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdéveis a gastar recursos
adicionais na adequacgdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes
e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacéo das licencas
e autorizagcbes necessérias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima poderéa fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis ou prestages dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6Orgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais
imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo, conforme previsto no Regulamento, poderédo
ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragéo
do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos
de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderAd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que séo distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de exposicéo associados alocacdo e a venda de imdveis

Os bens iméveis que compdem, lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo, conforme
previsto no Regulamento, podem ser afetados pelas condigbes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritorios,
shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as
Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicdes econdmicas nos locais onde estédo localizados os
imoveis

Condicbes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacéo
ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se
esse cendrio prejudicar o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo,
os Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita esperada pelo
Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variagbes em funcdo das condicbes econdmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracdo nessas condigdes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma
gueda significativa no valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo
podera impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracéo
das Cotas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
imoéveis cuja exploracdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacfes ou locar espagcos para novos
inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se
situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacéo de
espacos dos imoéveis em condi¢cdes favoraveis, o que poderd impactar negativamente o0s
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoOveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade
do mercado imobiliério

Alguns contratos de locacédo comercial séo regidos pela Lei n° 8.245/91 (“Lei de Locacao”), que,
em algumas situagfes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agéo
renovatodria, sendo que para a proposicao desta a¢do é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagéo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses,
no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatério visando
renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer
no imovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de
locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma,
os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela
interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.
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Risco de outras restricdes de utilizacdo do imovel pelo poder publico

Outras restricbes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempc¢éao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracdo de tais imoveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracao,
hip6tese que podera afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas. Nédo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente néo
estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que
excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, 0 que poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢cdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso
de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de
seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das
Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os iméveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6érgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagcdo de multas pela administracéo publica; (i) a impossibilidade da
averbacdo da construcgéo; (iii) a negativa de expedicéo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacdo ou renovacéo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo de shoppings, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco de néo renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos Bens Imoveis e
relacionados aregularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
0s imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6érgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacéo da construcgéo; (iii) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacéo,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.
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Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses Bens
Imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de
suas Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara suijeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagfes de securitizagdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco da néo existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucées, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses
ativos, alteracdo na politica econémica, decisfes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O Fundo n&o
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Fundo.

Risco de execuc¢do das garantias atreladas a Ativos Imobiliarios

O investimento em determinados Ativos Imobiliarios, tais como Debéntures Imobilidrias e CRI,
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao ou
excussdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual
existéncia de direitos reais sobre os Bens Iméveis na composi¢éo da carteira Fundo, conforme
previsto no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas a tais Ativos
Imobilidrios, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de credor e investidor dos
respectivos Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia constituida em favor de tais Ativos
Imobiliarios pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢ao de garantias dos Ativos Imobiliarios
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real sobre os Bens Iméveis

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Bens
Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da
propriedade destes Bens Iméveis pelo Fundo, bem como restri¢des a obtencéo, pelo Fundo, dos
rendimentos relativos aos Bens Iméveis. Ainda, caso nado seja possivel o cancelamento de tais
Onus ou gravames apo6s a aquisicdo dos respectivos Bens Imdveis pelo Fundo, o Fundo podera
estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera
ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.
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Risco de exposicdo associados a locacdo de imoveis

A atuacédo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens iméveis em certas regifes, a demanda por loca¢des dos iméveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos
gue integram o seu patriménio. Além disso, os Bens Iméveis detidos direta (excepcionalmente,
nos casos previstos no Regulamento) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas
condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em
certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas
publicas e (i) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicéo financeira e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG, bem como ganhos de capital na sua
alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. AlteracBes futuras na
legislacédo tributaria poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e
das LIG para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos
de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
IR. Eventuais alterag6es na legislagéo tributéria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as
LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG poderao
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de néo atendimento das condi¢cdes impostas para a isencdao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um FIl seja isento de tributacdo, € necessario que (i)
distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir, em sua carteira, nos casos previstos no
Regulamento, empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢bes ndo
sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
gue nesta hipétese os lucros e receitas auferidos por ele seréo tributados pelo IRPJ, pela CSLL,
pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam
se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo atenda as
exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duracéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de suas Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da hipétese de
liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, dever&o alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderédo enfrentar baixa liquidez
na negociacéo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a possibilidade de substituicdo do Gestor

A substituico do Gestor, nos termos previstos ho Regulamento, pode ter efeito adverso
relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do
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Fundo provém, em grande parte, da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua
equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Uma substituicdo do Gestor
pode fazer com que o novo gestor adote politicas, decisdes ou critérios distintos relativos a
gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagées no valor de mercado das
Cotas ou impactos adversos na rentabilidade das Cotas do Fundo. Assim, a eventual substituicdo
do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco de manutencdo de pagamento de remuneracdo ao Gestor em caso de sua
substituicdo ou destituicéo

Nos termos do § 13° do artigo 25 do Regulamento do Fundo, na hipétese de destituicdo do Gestor
sem Justa Causa (conforme abaixo definido), o Gestor fara jus, além do pagamento de sua
parcela da Taxa de Administracéo e da Taxa de Performance, se for o caso, até a data da efetiva
cessacdo dos servicos, a uma remuneracado de descontinuidade que sera devida pelo Fundo.
Tal remuneracao sera correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de
Administracdo devida ao Gestor (“Remuneracéo de Descontinuidade”).

[Referida Remuneragdo de Descontinuidade sera abatida (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo
ao Gestor; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administracéo gque seria destinada ao Gestor, caso
este nao houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestao, caso a taxa de gestdo devida
ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracao
do Gestor devida. Na hipotese do item “ii” acima, o pagamento da remuneragéo de
descontinuidade e o pagamento da remuneracdo do novo gestor ndo implicara em reducéo da
remuneracdo do Administrador e demais prestadores de servi¢cos do Fundo recebidas a época
da destituicdo, sendo certo que, caso necessario, a Taxa de Administracdo devera ser acrescida
na proporcao necessaria para o pagamento integral da remuneracdo e do novo gestor,
observado que referido incremento devera ser aprovado na Assembleia Geral que deliberar
sobre a destituicdo do Gestor].

Para os fins do Regulamento e deste Prospecto, considerar-se-a "Justa Causa", (i) uma decisdo
irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do Gestor no
desempenho de suas funcgdes e responsabilidades nos termos do Regulamento; (i) qualquer
deciséo irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o Gestor apontando a pratica
de crime contra o sistema financeiro de atos de corrup¢do, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo; (iii) decisao, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b)
administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada
no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) deciséo final arbitral
contra o Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios
elou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio do
direito de atuar e/ou ter autorizacdo para atuar nos mercados de valores mobiliarios e/ou
financeiros em qualquer local do mundo; (iv) impedimento do Gestor de exercer atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro que nao seja sanada no prazo de 60 (sessenta) dias;
(v) requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (vi) decretacdo de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial do Gestor.

Caso a destituicdo do Gestor sem Justa Causa seja aprovado em Assembleia Geral, nos termos
do paragrafo acima, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente, tendo em vista que estao
sujeitos ao pagamento da remuneracao de descontinuidade do Gestor, bem como ao pagamento
integral da remuneracdo do novo gestor, implicando reducdo de caixa do Fundo, podendo
impactar adversamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Il. Riscos relativos a Oferta
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos obtidos
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no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢cdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Pedidos de Reserva e ordens de investimento automaticamente cancelados. Neste caso, caso
os Investidores j4 tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja
qgue, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Ndo ha como garantir que os Investidores que
tiverem os valores depositados restituidos conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento
nas Cotas do Fundo.

Assim, caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, por se tratar da Primeira Emisséo
do Fundo, havera a liquidacdo do Fundo. Neste caso, em raz&o dos riscos de mercado, do risco
de crédito, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em ativos cuja rentabilidade faca
frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no &mbito de cada
oferta do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado,
0 que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos dos Cotistas em emissdes
subsequentes do Fundo

Ap6s a presente Primeira Emisséo, o Fundo poderd realizar novas emissées de Cotas com vistas
ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos. Os Investidores que aderirem
a Oferta estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso 0 prego
de emissdo da Oferta em questdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizacdo da integralizagdo das Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo das
novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder decisério
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento
da Oferta

Conforme previsto no item “Negociagéo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina [=] deste Prospecto
Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e aprovacéo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negocia¢do temporéaria dos recebidas das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decis6es de investimento.

Participacéo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto
da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacédo de Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para
0 publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e
os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
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nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulacgéo.

Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ainda a este respeito, cumpre
destacar que a rentabilidade das cotas de emissao do FUNDO é projetada para um horizonte de
longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econémica e financeira. As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do
mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacdo e situacdo macroecondmica nao
conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
prospectos, conforme aplicavel, afetando adversamente a expectativa de rentabilidade do
investimento realizado pelos cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas
a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela
colocacgédo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos
perante tais Participantes Especiais,

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite,
ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas
de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de
integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ado) cancelar todos os
Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais nao mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicéo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores néo integralizem a totalidade das Cotas indicadas
no Pedido de Reserva ou ordem de investimento, o0 Montante Minimo da Oferta podera nédo ser
atingido, podendo, assim, resultar em n&do concretizacdo da Oferta. Nesta hip6tese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacéo da Oferta.

Informagdes contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informa¢des acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e &
economia brasileira sédo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e
por outras fontes independentes. As informac8es sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao
longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Ill. Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos

ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
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financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisfes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente sec¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a
que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo
patria vigente a época da elaboracao deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou
localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagfes contidas neste
Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

O Administrador e o Gestor ndo dispem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.

I. Tributacédo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessdo ou repactuagdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liquidagédo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii)
a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) nas operac¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa
e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco
por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nado esteja constituido ou
ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacBes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo,
isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de
rendimento, quais sejam, a cessdo ou aliena¢do, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo,
e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota de 20%
(vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza
guando a alienacéo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel, quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operagOes de renda variavel quando a alienacgédo for realizada dentro ou fora da bolsa de
valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do IRPJ para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real
e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do
IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as
contribui¢cdes pela sistemética cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo
integram a base de calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, haverd a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo n&do organizado com intermediacéo.

O Caotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as
seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacéo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagéo,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo seréo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida;
e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢ao
do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cesséo ou alienagédo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico
(e.g. a isencédo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcangca as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para
maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.
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Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e
jurisdicdes que néo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das jurisdicdes que atendam aos
padrfes internacionais de transparéncia previstos na Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n° 1.530/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacao é classificada como favorecida consta da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n® 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo
das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o
regime legal de um pais que (i) nao tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel; (i) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacao de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliqguota maxima
inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita
0 acesso a informagcdes relativas a composic¢éo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as
operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo
das regras de precos de transferéncia e subcapitalizagao, é possivel que as autoridades fiscais
tentem estender a aplicacéo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que 0s
investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a
Lein® 11.727/08.

II. Tributac&o aplicavel ao Fundo

A) |IOF/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o ser& aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacfes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na
qgual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do
Fundo néo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR o0s
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras
hipotecérias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado e que cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isencéo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR
a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de
forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da
Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario serédo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou
do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacéo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicdes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situagéo
tributaria de isencéo de IRRF e na declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI
ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E
REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE
EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR
OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL
AOS COTISTAS E AO FUNDO. EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE
PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR
SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO ,DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com 0s
Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive narealizacdo de investimentos ou
em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com os Coordenadores

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, os
Coordenadores e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de
mercado. O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o0s
Coordenadores.

N&o obstante, os Coordenadores poderdo no futuro manter relacionamento comercial com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacbes de banco de investimento, incluindo a
coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo
Administrador, podendo vir a contratar com os Coordenadores ou com qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados o0s requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacéo pelo Fundo.

O Administrador e os Coordenadores néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com rela¢éo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
Na data deste Prospecto, o Administrador presta servigcos de administracéo de carteira de titulos
e valores mobiliarios a fundos de investimento cujas carteiras séo geridas pelo Gestor

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagédo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos
produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and
trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece
produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management.

A BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e controlada 100%
(cem por cento) e diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdo de
fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de
outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada
em suas operacdes e atividades, possuindo uma administragéo e funcionarios proprios.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracdo séo prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer

relagcdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.
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O Administrador e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢cdes de cada parte com relagédo ao
Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Gestor

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Gestor ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagéo como contrapartes de mercado.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o0 Coordenador Lider ndo atuou como
coordenador de ofertas de outros fundos de investimento imobilidrios geridos pelo Gestor,
apenas disponibilizando em sua plataforma de investimentos fundos de investimento regulados
pela Instrucdo CVM 555 para aplicacdo de seus clientes.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador ndo atuou como
coordenador de ofertas de outros fundos de investimento imobiliarios geridos pelo Gestor,
apenas disponibilizando em sua plataforma de investimentos fundos de investimento regulados
pela Instrucdo CVM 555 para aplicacdo de seus clientes.

Os Coordenadores e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Custodiante

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Custodiante ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em
operacdes regulares de mercado. Os Coordenadores e o Custodiante ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de
cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Escriturador ndo possuem qualquer relacéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes em
operacdes regulares de mercado. Os Coordenadores e o Escriturador ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de
cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Auditor Independente ndo possuem qualquer

relacdo societéaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

Os Coordenadores e o Auditor Independente n&o identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao

societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.
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O Gestor e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacdes
regulares de mercado. O Gestor e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Custodiante com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Custodiante e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como
contrapartes de mercado.

O Custodiante e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.
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