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Introducéo

Revisamos as informagBes financeiras intermediarias individuais e consolidadas da Lawvi
Empreendimentos Imobiliarios S.A. (““Companhia’), identificadas como Controladora e Consolidado,
respectivamente, contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre
findo em 30 de junho de 2026, que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2026 e as
respectivas demonstrag6es do resultado e do resultado abrangente para o periodo de trés e seis meses
findos naquela data, e das mutag6es do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
seis meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo das informacdes financeiras
intermediarias individuais e consolidadas de acordo com a NBC TG 21 (R1) - Demonstracdo
Intermediaria e com a Norma Internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo
International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporacédo imobiliaria
no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™), assim como pela apresentacgao
dessas informacdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragéo
das ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes financeiras
intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de
informacdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informacgdes Intermediarias Executada pelo
Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informacg8es intermediarias
consiste na realizacdo de indagacgGes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos
financeiros e contabeis e na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida
de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de
que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em
uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informacgdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas incluidas nas informacdes
trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com a
NBC TG 21 (R1) - Demonstracao intermediaria e com a norma internacional 1AS 34 - Interim Financial
Reporting, aplicavel as entidades de incorporac@o imobilidria no Brasil, registradas na Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM™), assim como a apresentacdo dessas informagdes de forma condizente com
as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracéo das Informacdes Trimestrais (ITR).

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Enfase

Préaticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil,
registradas na CVM

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 2.2, as informagdes financeiras intermediarias individuais e
consolidadas, contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR), foram elaboradas de acordo
com a NBC TG 21 (R1) - Demonstracao Intermediaria e com a Norma Internacional IAS 34 - Interim
Financial Reporting, aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM.
Desta forma, a determinacgdo da politica contabil adotada pela Companhia, para o reconhecimento
de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos
relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
Circular CYM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa conclusdo ndo esta
ressalvada em relacdo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstracgdes do Valor Adicionado (DVA)

As informacdes trimestrais acima referidas incluem as Demonstracfes do Valor Adicionado (DVA),
individuais e consolidadas, referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026,
elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia e apresentadas como informacéo
suplementar para fins de IAS 34 - Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades de incorporacao
imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Essas demonstra¢g6es foram submetidas a procedimentos de
revisdo executados em conjunto com a revisdo das informag6ées trimestrais, com o objetivo de concluir
se elas estdo conciliadas com as informagfes financeiras intermediérias e registros contabeis,
conforme aplicavel, e se sua forma e contetudo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG
09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de
nenhum fato que nos leve a acreditar que essas Demonstracdes do Valor Adicionado ndo foram
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e de forma
consistente em relagdo as informacgdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas tomadas
em conjunto.

Sdo Paulo, 04 de agosto de 2026.




Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balancgos patrimoniais individuais e consolidados
Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

ATIVO

Col ladora Consolidado
Nota 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3.a) 179.041 167.652 192.713 184.489
Caixa restrito 3.b) - - - 4.788
Titulos e valores mobiliarios 4 202.085 261.279 744.680 721.673
Contas a receber 5 69 67 1.134.203 1.183.587
Iméveis a comercializar 6 9.573 8.655 2.087.760 1.405.098
Tributos a recuperar 3.619 9.661 13.075 29.811
Impostos diferidos - - 2.644 2.521
Despesas com vendas a apropriar - - 40.101 24.995
Outros créditos 1.582 1.557 10.933 8.383
Total do ativo circulante 395.969 448.871 4.226.109 3.565.345
Ativo né&o circulante
Titulos e valores mobiliarios 4 6.766 6.485 6.766 6.485
Partes relacionadas e parceiros de negécios 7 77.921 89.213 76.716 43.119
Contas a receber 5 - - 320.087 194.225
Iméveis a comercializar 6 - - 48.277 423.368
Tributos a recuperar 19.725 15.986 44.478 21.045
Outros créditos 13 - 2.180 2.169
Investimentos 8 1.955.704 1.795.847 191.738 198.139
Imobilizado 1.675 1.504 55.311 29.588
Intangivel 2.822 2.882 3.555 3.089
Total do ativo n&o circulante 2.064.626 1.911.917 749.108 921.227
Total do ativo 2.460.595 2.360.788 4.975.217 4.486.572

As notas explicativas sdo parte integrante das informag6es financeiras individuais e consolidadas.



Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balancos patrimoniais individuais e consolidados
Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Controladora Consolidado
Nota 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Passivo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 - - 171.054 186.994
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 10 14.541 15.982 17.041 17.123
Fornecedores 2.702 6.348 85.639 91.611
Contas a pagar por aquisi¢éo de iméveis 11 - - 236.722 147.988
Impostos e contribuicdes a recolher 335 462 16.897 27.895
Salérios, encargos sociais 12.826 13.567 25.428 23.701
Adiantamentos de clientes 12 - - 255.606 237.794
Tributos com recolhimento diferido 16 - - 35.022 38.627
Partes relacionadas e parceiros de negécios 7 3.955 4.931 3.901 4.861
Proviséo para garantia 13 - - 8.179 5.699
Dividendos a pagar 18.1) 140.000 - 140.000 -
Arrendamento mercantil 81 81 408 409
Outras contas a pagar 14 47 1.449 29.038 16.087
Total do passivo circulante 174.487 42.820 1.024.935 798.789
Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 - - 448.424 276.646
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 10 805.064 797.439 832.978 830.207
Contas a pagar por aquisicdo de iméveis 11 - - 497.153 465.471
Adiantamentos de clientes 12 - - 296.855 253.091
Tributos com recolhimento diferido 16 - - 11.307 6.277
Proviséo para garantia 13 - - 34.729 27.279
Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 15 25.900 22.466 25.900 22.466
Arrendamento mercantil 758 758 1.625 1.625
Outras contas a pagar 14 4.309 - 83.283 23.925
Total do passivo nao circulante 836.031 820.663 2.232.254 1.906.987
Patriménio liquido
Capital social 18.a) 1.133.581 1.133.581 1.133.581 1.133.581
Gastos com Emisséo de Agdes (44.590) (44.590) (44.590) (44.590)
Transacdes de capital 18.c) ®3) ®3) ®3) ®3)
Reserva legal 18.f) 76.334 68.709 76.334 68.709
Reserva de investimento 18.1) 277.989 333.123 277.989 333.123
Outros resultados abrangentes 18.9) 6.766 6.485 6.766 6.485
Patrimoénio liquido atribuivel aos acionistas controladores 1.450.077 1.497.305 1.450.077 1.497.305
Acionistas nao controladores - - 267.951 283.491
Total do patriménio liquido 1.450.077 1.497.305 1.718.028 1.780.796
Total do passivo e patriménio liquido 2.460.595 2.360.788 4.975.217 4.486.572

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes financeiras individuais e consolidadas.



Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Informagdes dos resultados individuais e consolidados
Em 30 de junho de 2026 e 30 de junho 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Controladora Consolidado
01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025 01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025
a a a a a a a a
Nota 30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025 30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025
Receita liquida 19 44 88 140 441 495.377 868.335 481.894 816.524
Custo dos iméveis vendidos e servigos prestados 20 - - (48) (48) (323.665) (577.578) (317.337) (526.404)
Lucro bruto 44 88 92 393 171.712 290.757 164.557 290.120

Receitas (despesas) operacionais

Despesas comerciais 21 (125) a7 224 59 (49.362) (87.937) (27.556) (55.839)
Despesas administrativas 22 (19.631) (38.652) (14.689) (28.542) (25.173) (52.874) (18.933) (39.387)
Despesas com honorarios da administracédo (1.788) (3.211) (3.227) (4.488) (1.788) (3.211) (3.217) (4.478)
Resultado de equivaléncia patrimonial 8 126.604 228.261 135.978 240.441 28.320 51.417 22.204 41.605
Outras despesas (receitas) operacionais, liquidas 23 (1.425) (4.101) (1.831) (2.988) (1.414) (4.200) (1.782) (3.262)
Total receitas (despesas) operacionais 103.635 182.220 116.455 204.482 (49.417) (96.805) (29.284) (61.361)
Resultado antes das receitas (despesas) financeiras e impostos 103.679 182.308 116.547 204.875 122.295 193.952 135.273 228.759
Receitas financeiras 24 15.258 32.806 18.215 31.281 34.212 69.098 31.918 58.355
Despesas financeiras 24 (36.317) (62.623) (16.170) (30.681) (37.579) (66.054) (22.741) (39.886)
Receita (despesas) financeiras liquidas (21.059) (29.817) 2.045 600 (3.367) 3.044 9.177 18.469
Resultado antes da contribuig&o social e imposto de renda 82.620 152.491 118.592 205.475 118.928 196.996 144.450 247.228
Imposto de renda e contribuicéo social - correntes 16 - - - - (15.582) (11.752) (14.044) (20.659)
Imposto de renda e contribuicdo social - diferidos 16 - - - - (800) (625) (1.862) (1.671)
Lucro liquido do periodo 82.620 152.491 118.592 205.475 102.546 184.619 128.544 224.898
Atribuivel a:
Acionistas controladores 82.620 152.491 118.592 205.475 82.620 152.491 118.592 205.475
Acionistas ndo controladores - - - 19.926 32.128 9.952 19.423
Lucro basico e diluido por acdes, expresso em reais 0,4228 0,7803 0,6068 1,0514 0,5247 0,9447 0,6577 1,1508

As notas explicativas sdo parte integrante das informacdes financeiras individuais e consolidadas.



Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Informacdes dos resultados abrangentes individuais e consolidados

Em 30 de junho de 2026 e 30 de junho 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Lucro liquido do periodo

/04/:
a
30/06/2026

82.620

Col

a
30/06/2026

01/04/

a

30/06/2025

01/01/2026 01/2025

a

30/06/2025

01/04/2026
a
30/06/2026

Consolidado
01/01/2026

a
30/06/2026

01/04/2025
a
30/06/2025

01/01/2025
a
30/06/2025

152.491 118.592 205.475 102.546 184.619 128.544 224.898

Ajuste por AVJORA instrumentos financeiros 107 (281) (270) (866) 107 (281) (270) (866)

Resultado abrangente total do periodo 82.727 152.210 118.322 204.609 102.653 184.338 128.274 224.032
Atribuivel a:

Acionistas controladores 82.727 152.210 118.322 204.609 82.727 152.210 118.322 204.609

Acionistas nédo controladores - - - - 19.926 32.128 9.952 19.423

Resultado abrangente total do periodo 82.727 152.210 118.322 204.609 102.653 184.338 128.274 224.032

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes financeiras individuais e consolidadas.



Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Informagdes do patriménio liquido

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Capital social Reserva de Capital Reserva de lucros

Dividendos Participacao de
(-) Custo com Transagdes de Reserva de Adicionais e cros (prejuizos) Outros Resultados acionistas ndo Total do
Capital social transacéo de capital capital Reserva legal investimento Intercalares acumulados Abrangentes controladores patriménio liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2025 1.133.581 (44.590) 3) 68.709 333.123 - - 6.485 1.497.305 283.491 1.780.796
Aumento de capital - - - - - - - - - 34.941 34.941
Reducé&o de capital - - - - - - - - - (60.000) (60.000)
Lucro liquido do periodo - - - - - - 152.491 - 152.491 32.128 184.619
Destinagéo de resultados - - - 7.625 108.650 - (116.275) - - - -

Dividendos deliberados de exercicios anteriores 18 - - - - (200.000) - - - (200.000) - (200.000)
Dividendos minimo obrigatérios - - - - - 36.216 (36.216) - - - -

Distribuicéo de resultados - - - - - - - - - (22.609) (22.609)
Outros resultados abrangentes - - - - - - - 281 281 - 281
Saldos em 30 de junho de 2026 1.133.581 (44.590) 3) 76.334 241.773 36.216 - 6.766 1.450.077 267.951 1.718.028

As notas explicativas s&o parte integrante das informacdes financeiras individuais e consolidadas.



Lavvi Empreendimentos Imobilirios S.A.
Informacdes do patriménio liquido

Em 30 de junho de 2025 e 31 de dezembro 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Capital social Reserva de Capital Reserva de lucros

(-) Custo com Lucros Outros Participagao de
transagao de Reserva de Dividendos Acoes em (prejuizos) Resultados acionistas nao
Capital soci capital Transacdes de capital Reserva legal investimento Adicionais Tesouraria acumulados Abrangentes controladores

Saldos em 31 de dezembro de 2024 1.133.581 (44.590) (3) 48.005 282.440 80.000 (19.154) - 5.584 1.485.863 255.250 1.741.113
Aumento de capital - - - - - - - - - - 15.465 15.465
Reducéo de capital - - - - - - - - - - (4.800) (4.800)
Cancelamento das acdes em tesouraria 18 - - - - (19.154) - 19.154 - - - - -

Lucro liquido do periodo - - - - - - - 205.475 - 205.475 19.423 224.898
Destinagéo de resultados - - - - - - - - - - -

Dividendos intermediarios e intercalares 18 - - - - - (128.840) - - - (128.840) (33.000) (161.840)
Outros resultados abrangentes - - - - - - - - 866 866 - 866
Saldos em 30 de junho de 2025 1.133.581 (44.590) (3) 48.005 263.286 (48.840) - 205.475 6.450 1.563.364 252.338 1.815.702

As notas explicativas séo parte integrante das informagdes financeiras individuais e consolidadas.



Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Informacdes dos fluxos de caixa individual e consolidado
Em 30 de junho de 2026 e 30 de junho 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Consolidado

30/06/2025 /2026 30/06/2025

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado antes da contribuicao social e do imposto de renda 152.491 205.475 196.996 247.228

Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio com recursos provenientes de atividades operacionais:

Depreciagdo de bens do ativo imobilizado e intangivel 205 252 240 371
Depreciagéo de estandes de vendas - 5.784

Depreciacéo de propriedades para investimento - 17

Resultado de equivaléncia patrimonial (228.261) (240.441) (51.417) (41.605)
Juros e variagcdes monetarias sobre empréstimos e CRI 51.275 25.518 77.887 25.475
Ajuste a valor presente de contas a receber - - (1.941) 9.925
Juros incorridos sobre arrendamento - 83 - -
Receita de iméveis - provisdo para distratos - - 8.586 11.894
Custo dos iméveis vendidos - provisdo para distratos - - (5.805) (11.037)
Perdas estimadas com crédito de liquidacao duvidosa - - 771 -
Proviséo para garantia de obra - - 9.930 6.012
Provises para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 3.434 2.446 3.434 2.402
Tributos diferidos sobre as receitas - - 677 3.481
Rendimentos sobre aplicagdes financeiras (28.447) (22.864) (62.830) (48.780)
Juros ativos sobre empréstimos e mituos (3.613) (8.391) (2.645) -

Reducédo (aumento) nos ativos:

Contas a receber ) - (81.470) (142.815)
Iméveis a comercializar (918) (2.703) (301.766) (162.447)
Tributos a recuperar 2.303 2.003 (6.697) (2.657)
Outros créditos (38) 3.342 (17.667) (7.896)

Aumento (reducdo) nos passivos:

Fornecedores (3.646) (2.190) (5.972) (12.172)
Contas a pagar por aquisicdo de iméveis - - 120.416 34.609
Impostos e contribuigdes a recolher (127) 1.424 7.839 40.894
Salarios, encargos sociais (741) (2.405) 1.727 (1.572)
Adiantamentos de clientes - - 61.575 20.511
Outras contas a pagar 6 - 10.528 1.807

(56.079) (38.451) (31.803) (26.372)

Impostos e contribuigdes e juros pagos

Impostos e contribui¢des pagos - (1.347) (30.589) (21.896)
Juros pagos (45.091) (21.720) (70.200) (32.468)
Caixa liquido utilizado nas (proveniente das) atividades operacionais (101.170) (61.518) (132.592) (80.736)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Adigdo/Baixa liquida de investimento - aportes de capital e AFAC (106.632) (123.433) 2.574 19.636
Dividendos recebidos 175.036 347.843 55.244 60.043
Provisédo para investimentos com passivo descoberto 2.602 - -
Caixa restrito - - 4.788 (5.348)
Titulos e valores mobiliarios 87.360 51.842 39.542 66.272
Imobilizado e intangivel (316) (1.096) (32.230) (1.298)
Investimentos com operacéo de Swap e outros 281 419 281 419
Partes relacionadas e parceiros de negdcios 14.905 (106.356) (30.952) (88.525)
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento 173.236 169.219 39.247 51.199

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Partes relacionadas e parceiros de negdcios (976) 7.527 (960) (841)
Empréstimos e financiamentos - Ingressos - - 337.810 319.729
Empréstimos e financiamentos - Amortizagéo - - (184.568) (137.494)

Certificados de recebiveis imobiliarios - Ingressos - - - -

Certificados de recebiveis imobiliarios - Amortizagao - - (2.403) (1.019)
Pagamentos de arrendamentos mercantil - (211) - (146)
Aumento de capital e adiantamento para futuro aumento de capital - - (25.059) 8.631
Pagamentos de dividendos (60.000) (100.640) (82.609) (133.640)
Obrigacdes em contratos de SCP 299 - 59.358 887
Caixa liquido provenientes das (utilizado nas) atividades de financiamento (60.677) (93.324) 101.569 56.107
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 11.389 14.377 8.224 26.570

Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do periodo 167.652 60.370 184.489 98.937
No fim do periodo 179.041 74.747 192.713 125.507
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 11.389 14.377 8.224 26.570

As notas explicativas sdo parte integrante das informacdes financeiras individuais e consolidadas.



Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Informages do valor adicionado individuais e consolidadas
Em 30 de junho de 2026 e 30 de junho 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Controladora Consolidado
30/06/2026 30/06/2025 30/06/2026 30/06/2025
Receitas
Receita de iméveis vendidos/servigos prestados 97 483 890.753 838.101
Insumos adquiridos de terceiros
Custos de imdveis vendidos e servigos prestados - (46) (577.578) (526.404)
Materiais, energia, servicos de terceiros e outros (16.677) (9.387) (109.690) (74.872)
(16.677) (9.433) (687.268) (601.276)
Valor adicionado bruto (16.580) (8.950) 203.485 236.825
Depreciagdes e amortizagdes (205) (252) (5.770) (371)
Valor adicionado liquido produzido pela entidade (16.785) (9.202) 197.715 236.454
Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial 228.261 240.441 51.417 41.605
Receitas financeiras 32.806 31.281 69.098 58.355
261.067 271.722 120.515 99.960
Valor adicionado total a distribuir 244.282 262.520 318.230 336.414
Distribuicéo do valor adicionado 244.282 262.520 318.230 336.414
Pessoal
Remuneracéo direta 16.629 10.461 17.550 10.980
Beneficios 1.679 995 1.697 1.005
Honorérios dos administradores 2.771 4.488 2.771 4.478
Participacdes nos lucros 6.474 8.981 6.850 9.211
FGTS 816 600 816 600
28.369 25.525 29.684 26.274
Impostos, taxas e contribuicdes
Federais 4 18 32.931 42.229
Municipais 24 1.864 1.678
9 42 34.795 43.907
Remuneracéo de capitais de terceiros
Juros e encargos financeiros 62.623 30.681 66.054 39.886
Aluguéis 790 797 3.078 1.449
63.413 31.478 69.132 41.335
Remuneragéo de capitais préprios
Lucros do periodo 152.491 205.475 152.491 205.475
Parcela atribuida aos acionistas ndo controladores - - 32.128 19.423
152.491 205.475 184.619 224.898

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes financeiras individuais e consolidadas.
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§
Notas explicativas da Administragdo as informacgdes financeiras individuais e consolidadas
Para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 LAV VI

(Em milhares de reais - R$, exceto os valores por acdo ou guando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia” ou “Controladora” ou “Lavvi”’) € uma sociedade
andnima de capital aberto, com sede a Av. Angélica, 2.346, andar 8, Conj. 84, Consolagao, S&o Paulo, SP, CEP
01228-200, Brasil, cujas atividades foram iniciadas em 28 de setembro de 2016.

A Companhia teve seu registro de Companhia Aberta em 31 de agosto de 2020 e iniciou a negociagdo de suas
acOes ordinarias no segmento do Novo Mercado da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo em 02 de setembro de 2020
sob a sigla “LAVV3™.

A Companhia, por meio de suas controladas, as quais estao relacionadas com suas respectivas participacdes na
Nota Explicativa n® 8, mantém preponderantemente caracterizados em seu objeto social: (a) compra e venda
de imoveis; (b) incorporagdo imobiliaria ou construgdo de iméveis destinados a venda; e (c) participagdo em
outras sociedades empresarias ou ndo empresarias, na qualidade de sécia, cotista ou acionista.

2. Apresentacdo das informacgdes financeiras e as politicas contabeis materiais
2.1. Declaracéo de conformidade

As informag6es financeiras intermedidrias individuais e consolidadas foram elaboradas e estédo sendo
apresentadas de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatorio financeiro International Financial Reporting Standards (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacédo
imobiliaria no Brasil registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) (para a controladora e consolidado).
Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento
da Administracdo da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CYM/SNC/SEP n°
02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).

A apresentacdo da Demonstracgédo do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, € requerida pela
legislacéo societéria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis & companhias abertas e
foi elaborada de acordo com a Deliberagdo CVM n° 199, de 09 de fevereiro de 2024, que aprovou o
pronunciamento contabil NBC TG 09 (R1) - Demonstracéo do Valor Adicionado, ndo sendo requerida pelas
normas IFRS, aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas na CYM. Como
consequéncia, essa demonstragdo esta apresentada como informacgao suplementar as normas em IFRS,
aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, sem prejuizo do conjunto das
informac6es financeiras individuais e consolidadas.

A Administracdo da Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes proprias e constantes
das informacdes financeiras individuais e consolidadas estdao sendo evidenciadas e que correspondem as
informacgdes utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua gestao.

2.2. Base de elaboracao

As informacdes financeiras intermedidrias individuais e consolidadas foram preparadas pela administracdo da
Companhia considerando o pressuposto da continuidade normal de suas atividades e estdo apresentadas ao
custo histdrico como base de valor, sendo que h& certos instrumentos financeiros e credores por iméveis
compromissados, registrados ao valor justo, conforme descrito nas praticas contabeis divulgadas na Nota
Explicativa n® 3 nas demonstracées financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Os aspectos relacionados aos julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas, bem como as
principais praticas contabeis, adotadas na apresentacao e preparacédo dessas informacgdes contabeis
intermediarias, ndo sofreram alteracdo em relagdo aquelas divulgadas na Nota Explicativa n° 3 as
demonstragdes financeiras anuais individuais e consolidadas referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025. Desta forma, estas informagfes contabeis intermediarias devem ser lidas em conjunto com as
referidas informacg6es contébeis intermediarias individuais e consolidadas emitidas e divulgadas em 10 de
marcgo de 2026 e disponibilizadas nos seguintes sites: www.cvm.gov.br e www.ri.lavvi.com.br.

Como nao ha diferenca entre os patriménios liquidos e os resultados da controladora e consolidado,
a Companhia optou por apresentar essas informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas em
um Unico conjunto.

13



§
Notas explicativas da Administragdo as informacgdes financeiras individuais e consolidadas
Para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 LAVVI

(Em milhares de reais - R$, exceto os valores por a¢do ou quando mencionado de outra forma)

As informagdes financeiras trimestrais intermediarias foram elaboradas no curso normal dos negécios, sendo
que a Administracdo efetuou uma avaliacdo da capacidade da Companhia em dar continuidade as suas
atividades e nao identificou dividas da capacidade operacional.

As informacGes financeiras trimestrais intermediarias individuais e consolidadas da Lavvi Empreendimentos
Imobiliarios SA. referentes aos seis meses findo em 30 de junho de 2026 foram aprovadas para emisséo e
divulgacéo de acordo com a aprovacdo dos membros do Conselho de Administracdo da Companhia em 04 de
agosto de 2026, considerando os eventos subsequentes até esta data.

2.3. Base de consolidacéo e investimentos em controladas

As informac6es financeiras intermedidrias individuais e consolidadas incluem as operag6es da Companhia e de
suas controladas descritas na Nota Explicativa n® 8. Todas as transag8es, saldos, lucros ndo realizados, receitas
e despesas entre as controladas e a Companhia sdo eliminadas integralmente nas demonstragdes contabeis
consolidadas, sendo destacada a participag¢éo dos cotistas/acionistas ndo controladores.

Os exercicios de encerramento contébil das controladas, incluidas na consolidagdo, sdo coincidentes com os da
Controladora e as préticas e politicas contabeis foram aplicadas uniformemente nas empresas consolidadas e
sdo consistentes com aquelas utilizadas no exercicio anterior.

A participacao de terceiros no patriménio liquido e no lucro liquido das controladas é apresentada como um
componente do patriménio liquido consolidado e na demonstracédo consolidada do resultado na rubrica de
“Participacéo de acionistas ndo controladores”.

Nas informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas, as participa¢cdes em controladas e
investidas com influéncia significativa sdo reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.

a) Companhias controladas

Controladas sdo todas as entidades (incluindo as entidades de propdsito especifico) nas quais a Companhia tem
o direito de: (i) dirigir as atividades relevantes; (ii) exposi¢cdo, ou direitos, a retornos variaveis da sua
participacdo na investida; e (iii) capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para afetar o valor dos
retornos ao investidor.

Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo consolidados integralmente e o valor
patrimonial da participacdo dos acionistas ndo controladores é determinado pela aplicagdo do percentual de
participacdo deles sobre o patrimdnio liquido das controladas.

b) Investidas com influéncia significativa

Os investimentos em coligadas séo contabilizados por meio do método de equivaléncia patrimonial. Tais
investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo. Ap6s o reconhecimento inicial, as informacgdes
financeiras individuais e consolidadas incluem a participa¢do da Companhia no lucro ou prejuizo do exercicio
até a data em que a influéncia significativa deixa de existir.

2.4. Moeda funcional e de apresentacgéo das informacdes financeiras

As informag6es financeiras intermedidrias individuais e consolidadas sdo apresentadas em reais (R$), que é a
moeda funcional e de apresentacdo da controladora e suas investidas.

A moeda funcional de uma entidade é a moeda do ambiente econdémico primario em que ela opera.

Ao definir a moeda funcional de cada uma de suas controladas, a administracdo considerou qual a moeda que
influencia significativamente o pre¢o de venda de seus produtos e servicos, e a moeda na qual a maior parte do
custo dos seus insumos de producéo é pago ou incorrido.

2.5. Utilizac&o de julgamentos, estimativas e premissas contébeis significativas

A preparagéo das informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas da Companhia requer que a
administracdo faca julgamentos e estimativas, e adote premissas que afetam os valores apresentados de
receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgagcBes de passivos contingentes, na data-base das
informacg®es financeiras intermediérias.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes fontes de
incerteza em estimativas na data das informacgdes financeiras, envolvendo risco de causar um ajuste
significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro sdo discutidos a seguir:
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§
Notas explicativas da Administragdo as informacgdes financeiras individuais e consolidadas
Para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 LAVVI

(Em milhares de reais - R$, exceto os valores por a¢do ou quando mencionado de outra forma)

a) Custos orcados dos empreendimentos: séo regularmente revisados, conforme a evolugdo das obras, e 0s
ajustes com base nesta revisdo sdo refletidos nos resultados de acordo com o método contabil mencionado na
Nota Explicativa n° 3.16 das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025;

b) Tributos e demandas administrativas ou judiciais: a Companhia e suas controladas estao sujeitas no curso
normal de seus negdcios a fiscalizagdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em
matérias civel, tributéria, trabalhista, ambiental, societéria e direito do consumidor, entre outras.
Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam
movidos contra a Companhia e suas investidas, podem ser adversamente afetadas, independente do respectivo
resultado. Com base na sua melhor avaliagéo e estimativa, suportada por seus consultores juridicos, a
Companhia avalia a necessidade de reconhecimento de provisao;

¢) Valor justo de instrumentos financeiros: quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados
no balango patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, € determinado utilizando técnicas de
avaliagdo, incluindo o método de fluxo de caixa descontado ou outros modelos financeiros aprovados. Os dados
para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando possivel. Contudo, quando isso néo for
viavel, um determinado nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui
consideracdes sobre os dados utilizados, como por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade.
Mudancas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos
financeiros;

d) Provisdes para garantia: mensurado a partir dos gastos histéricos com manutencdo em empreendimentos
concluidos;

e) Perdas esperadas com créditos de clientes e provisdo para distratos: a Companhia mensura a provisao
para perdas com créditos de clientes e provisdo para distratos com base em premissas que consideram o
historico e expectativa de perdas de suas operacgdes correntes e suas estimativas. Exemplos: (a) atrasos no
pagamento das parcelas; (b) condigdes econdmicas locais ou nacionais desfavoraveis; entre outros. Caso
existam tais evidéncias, a respectiva provisdo € registrada. Tais premissas sao revisadas tempestivamente para
considerar eventuais alterag8es nas circunstancias e histéricos. A Companhia, suportada pelas orientacdes
contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, elaborou estudos com objetivo de avaliar a necessidade
de registrar os ajustes tempestivos e preditivos relacionados aos distratos dos contratos de compra e venda de
unidades imobiliarias em construgéo (provis@o para distratos). O estudo considerou a identificacdo da incerteza
de entrada de fluxo de caixa e a evidéncia objetiva de condi¢des que ja existiam na data final do periodo
contébil, para constituir a provisdo para distratos;

f) Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos: a Companhia e suas controladas avaliam eventos ou mudancas
nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioragdo ou perda do
valor recuperavel dos ativos com vida Gtil definida. Quando tais evidéncias sdo identificadas e o valor contabil
liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao para reducdo ao valor recuperavel (“Impairment”),
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. As principais rubricas sujeitas a avaliacdo de
recuperacéo sdo: “Imobilizado” e “Intangivel”; e

g) Avaliagdo do valor realizdvel liquido dos iméveis a comercializar: a Companhia e suas controladas avaliam
se 0 custo dos imdveis a comercializar pode ndo ser recuperavel se esses estoques estiverem danificados, se
tornarem total ou parcialmente obsoletos ou se 0s seus pregos de venda tiverem diminuido. O custo dos
imoveis a comercializar pode também néo ser recuperavel se os custos estimados de acabamento ou 0s custos
estimados a serem incorridos para realizar a venda tiverem aumentado. A pratica de reduzir o valor de custo
dos imdveis a comercializar para o valor realizavel liquido é consistente com o ponto de vista de que os ativos
ndo devem ser escriturados por quantias superiores aquelas que se espera que sejam realizadas com a sua
venda.
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Notas explicativas da Administragdo as informacgdes financeiras individuais e consolidadas
Para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 LAV VI

(Em milhares de reais - R$, exceto os valores por acdo ou guando mencionado de outra forma)

3. Caixa e equivalentes de caixa e caixa restrito

a) Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Caixas e bancos 1.587 105 2.024 4.357
Aplicacdes financeiras (i) 177.454 167.547 190.689 180.132
Total 179.041 167.652 192.713 184.489

(i) As aplicagdes financeiras correspondem a investimentos em renda fixa com liquidez imediata e baixo risco
de mudancga de valores. Em 30 de junho de 2026, para a controladora e consolidado, o rendimento médio
correspondia a 100,11% CDI (para a controladora e consolidado sdo de 100,06% do CDI em 31 de dezembro de
2025).

b) Caixa restrito

Consolidado
30/06/2026 31/12/2025

Caixa restrito 4.788

Referem-se a saldos bancéarios com restri¢cdes para saque imediato e a valores de direito dos socios participantes
de SCP, mantidos em aplicacdo financeira pela Companhia até o repasse efetivo aos sécios participantes (com
rendimento médio de 98,80% do CDI em 31 de dezembro de 2025).

4. Titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado

30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Fundos de investimentos (i) 20.810 70.617 563.405 531.011
Fundos de investimentos exclusivos (ii) 181.275 190.662 181.275 190.662
Instrumentos financeiros e derivativos (iii) 6.766 6.485 6.766 6.485
Total 208.851 267.764 751.446 728.158
Circulante 202.085 261.279 744.680 721.673
N&o circulante 6.766 6.485 6.766 6.485

(i) Os fundos de investimentos correspondem a aplicacdes financeiras em renda fixa com liquidez diaria e baixo
risco. Estes fundos de investimento tiveram rendimento médio de 99,33% do CDI em 30 de junho de 2026 (em
31 de dezembro de 2025, tiveram rendimento médio de 99,91% do CDI);

(i) A Companhia possui fundo de investimento exclusivo com participacédo de 100,00% (Fundo Lavvi 18 Banco
Safra), onde a instituicdo financeira é responsavel pela custddia dos ativos da carteira, compostos por titulos
de renda fixa, onde tiveram remuneragdo média de 99,02% do CDI em 30 de junho de 2026 (em 31 de dezembro
de 2025, tiveram rendimento médio de 100,23% do CDI); e

(iii) Instrumento financeiro com modalidade de swap de fluxo de caixa, mensurado a AVJORA - valor justo por
meio de outros resultados abrangentes (Nota Explicativa n® 29 (h(i))).

A composicéo do fundo de investimento exclusivo, € demonstrada a seguir:

Controladora e consolidado
30/06/2026 31/12/2025

Debéntures - 3.919
Letras Financeiras - LFSN - 11.440
Titulos Publicos - LFT (a) 181.275 174.998
Operacdes compromissadas - 305
Total 181.275 190.662

(a) Titulos publicos federais (LFT) remunerados a taxa média de 101,24% da Selic;

1
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Notas explicativas da Administragdo as informacgdes financeiras individuais e consolidadas
Para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 LAVVI
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5. Contas a receber

Consolidado

30/06/2026  31/12/2025

Unidades em construgao 1.385.505 1.281.442
Unidades concluidas 150.502 173.668
Servicos prestados 874 301
(-) Ajuste a valor presente (48.107) (50.047)
(-) Provisdo para distrato (32.318) (26.157)
(-) Perdas estimadas com crédito de liquidacdo duvidosa (2.166) (1.395)
Total 1.454.290 1.377.812
Circulante 1.134.203 1.183.587
N&o circulante 320.087 194.225

Os saldos de contas a receber estéo atualizados pela variagdo do indice Nacional da Construc&o Civil (INCC) até
a entrega das chaves e, posteriormente, pela variacdo do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M) acrescidos
normalmente de juros de 12% ao ano ou pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), acrescidos
de juros de 10% ao ano.

O ajuste a valor presente é calculado sobre os saldos de contas a receber das vendas de unidades ndo
concluidas, considerando o prazo estimado até a entrega das chaves, utilizando a maior taxa entre juros médio
de remuneracéo de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de captacéo praticada pela Companhia, sem
inflag&o, para os financiamentos obtidos. O efeito do ajuste a valor presente nos resultados consolidados foi
uma reversdo de despesa de R$ 1.941 no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 (despesa de R$
17.973 no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2025), registrados na rubrica de receita liquida. As
taxas de descontos utilizadas na apuragdo do ajuste a valor presente durante o periodo de seis meses findo em
30 de junho de 2026 variaram entre 8,79% a.a. e 10,91% a.a. (variagdo entre 9,18% a.a. e 9,66% a.a. no periodo
de seis meses findo em 30 de junho de 2025).

A segregacdo de contas a receber de clientes por vencimento esta assim representada:

Consolidado
30/06/2026 31/12/2025

Vencidos (i) 7.763 4.907
A vencer

Até 01 ano 1.172.909 1.232.930
Acima de 01 até 02 anos 356.209 173.871
Acima de 02 até 03 anos - 43.703
Subtotal unidades concluidas e em construcao 1.536.881 1.455.411
(-) Ajuste a valor presente (48.107) (50.047)
(-) Proviséo para distratos (32.318) (26.157)
(-) Perdas estimadas com crédito de liquidacdo duvidosa (2.166) (1.395)
Total 1.454.290 1.377.812

A movimentagdo da provisdo para distrato no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 e exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025 estdo demonstradas a seguir:

Consolidado
Provisdo para distrato 30/06/2026 31/12/2025
Saldo inicial (26.157) (19.274)
Adicdes (10.269) (13.770)
Baixas 4.108 6.887

Saldo final (32.318) (26.157)
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A movimentacdo das perdas estimadas com crédito de liquidagio duvidosa (PECLD) do periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2026 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 estdo demonstradas a segulir:

Consolidado

Perdas estimadas com crédito de liquidacdo duvidosa 30/06/2026 31/12/2025
Saldo inicial (1.395) -
Adicdes (4.607) (2.471)
Baixas 3.836 1.076
Saldo final (2.166) (1.395)

6. ImoOveis a comercializar

Controladora Consolidado

30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Iméveis em construcéo - - 793.595 572.553
Imoéveis concluidos - - 172.127 106.085
Terrenos para futuras incorporacdes 9.573 8.655 1.093.788 1.087.141
Adiantamentos a fornecedores - - 35.510 30.000
Estoques - reverséo de custos com distratos - - 29.346 23.542
Juros capitalizados - - 11.671 9.145
Total 9.573 8.655 2.136.037 1.828.466
Circulante 9.573 8.655 2.087.760 1.405.098
N&o circulante - - 48.277 423.368

A classificacdo dos terrenos para futuras incorporacdes entre o ativo circulante e o ndo circulante é realizada
mediante a expectativa de prazo para o lancamento dos empreendimentos imobiliarios, revisada periodicamente
pela Administracdo. Os imdveis em construgdo e imoveis concluidos sdo classificados no ativo circulante, tendo
em vista a sua disponibilidade para venda. Com base na avaliagdo da administracdo sobre a recuperabilidade do
saldo de imoveis a comercializar, ndo foram identificados indicadores de perdas no periodo de seis meses findo
em 30 de junho de 2026 e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Os custos financeiros de financiamentos séo capitalizados em “Imdveis a comercializar” das obras em andamento
e realizados ao resultado na rubrica “custo dos imdveis vendidos™ de acordo com as unidades vendidas.

A movimentacao dos juros capitalizados no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 e exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025 estdo demonstradas a seguir:

Consolidado
Juros capitalizados 30/06/2026 31/12/2025
Saldo inicial 9.145 2.229
Juros incorridos no periodo 28.131 42.529
Apropriacdo dos encargos financeiros aos custos dos iméveis vendidos (25.605) (35.613)

Saldo final 11.671 9.145
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7. Partes relacionadas e parceiros de negocios

Os saldos de partes relacionadas e parceiros de negécios estdo assim apresentados:

Controladora Consolidado

30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Ativo

Mituo com partes relacionadas (a) 1.205 46.143 - 49
Subtotal conta corrente com partes relacionadas 1.205 46.143 - 49
Parceiro de negdcios (b) 15.967 17.599 15.967 17.599
Parceiro de negdcios (c) 26.749 25.471 26.749 25.471
Parceiro de negdcios (d) 34.000 - 34.000 -
Subtotal de parceiros de negécios 76.716 43.070 76.716 43.070
Total ativo 77.921 89.213 76.716 43.119
Passivo

Conta corrente com partes relacionadas (a) 3.955 4.931 3.901 4.861
Total passivo 3.955 4.931 3.901 4.861

A seguir a Companhia demonstra os saldos dos mutuos financeiros no periodo de seis meses findo em 30 de junho

de 2026 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2025:

Controladora e consolidado

Movimentacéo das partes relacionadas ativas 30/06/2026 31/12/2025
Saldo inicial 43.119 37.794
Liberacdes (i) 34.000 -
Encargos financeiros incorridos (juros e 10F) 2.597 6.608
(-) AmortizacGes (3.000) (1.283)
Saldo final 76.716 43.119

(i) Liberagado de recurso via mutuo a CDG Empreendimentos S/A vinculado ao empreendimento Lavvi Inglaterra,

veja item (d) Parceiro de negodcios infra.
(a) Mdtuo com partes relacionadas
Operacdes de mutuo com partes relacionadas para financiamentos de obras.

Os saldos nas informag6es financeiras da controladora e do consolidado séo assim apresentados:

Controladora Consolidado
Ativo 30/06/2026 31/12/2025  30/06/2026 31/12/2025
Lavvi Capri Empreendimentos Imobiliérios Ltda - 4.486 - -
Lavvi Malta Empreendimentos Imobilidrios Ltda - 2.548 - -
Nowvvo Alaska Empreendimentos Imobiliarios Ltda 733 717 - -
Novvo Argentina Empreendimentos Imobiliarios Ltda 321 - - -
Novvo Dinamarca Empreendimentos Imobiliarios Ltda 29 - - -
Nowvvo Estados Unidos Empreendimentos Imobiliarios Ltda - 34.173 - -
Novo México Empreendimentos Imobiliarios Ltda - 4.178 - -
Outras partes relacionadas 122 41 - 49
Ativo total conta corrente com partes relacionadas 1.205 46.143 - 49
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| controladora Consolidado

30/06/2026 31/12/2025  30/06/2026 31/12/2025
Cyrela Brazil Realty S.A - aquisicdo de participacdo societéaria 3.721 4.697 3.901 4.861

Lavvi Grécia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 234 234 - -
Passivo total conta corrente com partes relacionadas 3.955 4.931 3.901 4.861

(b) Parceiro de negécios

Controladora e

Vencimento Tipo de consolidado
Mutuante Mutuaria indice de correcéo estimado relacionamento  30/06/2026 31/12/2025
BR Corp. 118% do CDI ou CDI +
Empreendimentos 1% a.a., o que Parceiro de
Companhia Ltda. for menor 31/12/2026  negdcios 15.967 17.599
Total 15.967 17.599

Acordo de sdcios firmado em 14 de dezembro de 2020, que prevé empréstimo de 20% da exposic¢éo de caixa do
empreendimento a ser desenvolvido na Lavvi Roma Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Lavvi Roma™), sendo
gue a BR Corp. Empreendimentos Ltda. é s6cia com 20% de participacdo na Lavvi Roma.

(c) Parceiro de negoécios

Controladora e

Vencimento Tipo de consolidado
Mutuante Mutudria indice de correcéo estimado relacionamento  30/06/2026 31/12/2025
CDI +3% a.a. limitado
Habitram Selic igual ou até 10,5%
Empreendimentos a.a. ou 1,5% para Selic Parceiro de
Companhia Imobiliarios Ltda. acima de 10,5% 30/09/2028  negdcios 26.749 25.471
Total 26.749 25.471

Acordo de socios firmado em 31 de dezembro de 2021, com desembolso em 10 de janeiro de 2022, que prevé
empréstimo de 20% da exposi¢cdo de caixa do empreendimento a ser desenvolvido na Lavvi Noruega
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Lavvi Noruega™), sendo que a Habitram Empreendimentos Ltda. é sicia
com 20% de participagdo na Lavvi Roma.

(d) Parceiro de neg6cios

Controladora e

Vencimento Tipo de consolidado
Mutuante Mutuaria indice de correcéo estimado relacionamento  30/06/2026 31/12/2025
Até
CDG Empreendimentos expedigao Parceiro de
Companhia _ S/A 100% do CDI do habite-se _negdcios 34.000 -
Total 34.000 -

Acordo de sécios firmado em 19 de marco de 2026, que prevé empréstimo de R$ 34.000, com desembolso em 09
de junho de 2026, a ser quitado a medida de realizacdo da carteira de clientes do futuro empreendimento a ser
desenvolvido na Lawvi Inglaterra Empreendimentos Imobiliarios Ltda, ao qual a mutudria estara vinculada.
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(e) Remuneracéo da administracao
i) Remuneracéo global

A remuneracao global da administracdo da Companhia é composta por remuneracdes fixas e variaveis, para o
exercicio a findar-se em 31 de dezembro de 2026, foi definida na Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
de 23 de abril de 2026 o montante de até R$ 16.300 (no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a
remuneracédo global definida era de R$ 15.300). Em 30 de junho de 2026, o total incorrido referente ao periodo
de seis meses foi de R$ 10.337 (em 30 de junho de 2025, o total incorrido referente ao periodo de seis meses
de 2025 foi de R$ 7.083) - excluindo os encargos.

ii) Remuneracéo fixa

As remuneracdes fixas registradas no resultado da Companhia estéo na rubrica “Despesas com honorarios da
administracdo” e podem ser assim demonstradas:

Controladora Total de membros
30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Conselho da administracéo 150 300 6 6
Conselho fiscal 37 - 3 -
Diretoria 2.500 4.725 4 4
Encargos 537 1.005 - -
Total 3.224 6.030 13 10

iii) Remuneragao por agdes

De acordo com o artigo 38 do Estatuto Social da Companhia, paragrafo 12, a atribuicdo de participagdo nos
lucros aos administradores, somente podera ocorrer se houver saldo remanescente de lucros do exercicio, ja
deduzidos de prejuizos acumulados, se houver, e da provisdo para o imposto sobre a renda e contribuigao
social sobre o lucro. A Companhia ndo possui planos de opcdo de compra de agdes (“stock options™) vigentes.

A Companhia néo efetuou pagamentos de valores a titulo de: (i) beneficios pds-emprego (pensdes, outros
beneficios de aposentadoria, seguro de vida p6s-emprego e assisténcia médica po6s emprego); (ii) beneficios de
longo prazo (licenca por anos de servigo e beneficios de invalidez de longo prazo); e (iii) beneficios de rescisao
de contrato de trabalho.

(f) Contratos de prestacdo de servigos com prospeccdo de terrenos e comercial

A Companhia mantinha acordos de prestagéo de servicos referente a prospeccéo de terrenos e comercial com
duas partes relacionadas (membro proximo de pessoa com influéncia significativa que reporta) que totalizaram
0 montante de remuneragdes no valor de R$ 2.096 no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026 (R$
2.398 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025).

8. Investimentos

A composicdo dos investimentos esta apresentada a seguir:

Controladora Consolidado
30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Controladas (a) 1.779.251 1.590.845 - -
Coligadas (a) 176.453 203.594 190.886 197.270
Controladas com passivo descoberto - 1.408 -
Propriedades para investimento (b) - - 852 869

Saldo dos investimentos 1.955.704 1.795.847 191.738 198.139
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A movimentacéo dos investimentos € como segue:

Controladora Consolidado
30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Saldo inicial 1.795.847 1.455.713 198.139 135.678
Adicdo liquida de investimento - aportes de capital e AFAC 103.389 325.669 (2.720) 41.585
Provisdo para investimento com passivo descoberto 4.010 1.408 - -
Dividendos distribuidos (175.037) (483.443) (55.245) (81.405)
Resultado de equivaléncia patrimonial 228.261 491.988 51.417 98.382
Investimentos com operacdo de swap (28) (743) - -
Outros (738) 5.255 164 3.030
Aquisicdo de propriedades para investimento - - - 872
(-) Depreciacéo de propriedades para investimento - - (17) 3)

Saldo final 1.955.704 1.795.847 191.738 198.139
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(a) A seguir estdo relacionadas as participagdes da Companhia em controladas e coligadas em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025:

30/06/2026

Balanco patrimonial Controladora Consolidado

PL antes
(D) do Equivaléncia Equivaléncia
Investida Participacdo Ativo Passivo resultado Resultado Investimento patrimonial Investimento patrimonial

Controladas

Apolo-11 Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 316 - (305) (10) 316 10 - -
Lavvi Abu Dhabi Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 330.190 (147.947) (150.821) (31.422) 182.243 31.422 - -
Lavvi Carrdo Empreendimentos Imob. Ltda. 94% 3.638 (116) (3.428) (94) 3.311 88 - -
Lavvi Chicago Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 229.350 (95.588) (126.243) (7.519) 133.762 7.519 - -
Lavvi Chipre Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 1 2 1 - [€)) - - -
Lavvi China Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 1 - 2 1 1 -

Lavvi Coreia do Sul Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 1 - 2 1 1 -

Lavvi Copenhage Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 268.053 (145.778)  (93.964) (28.311) 122.275 28.311 - -
Lawvvi Croacia Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 49.946 (36.314) (13.629) 2 13.631 2 - -
Lavvi Finlandia Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 8 1) () - 7 - - -
Lavvi Grécia Empreendimentos Imob. Ltda. 50% 459.068 (349.419) (111.618) 1.968 54.811 (984) - -
Lavvi Holanda Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 1.874 (5) (1.870) 1 1.869 (1) - -
Lavvi Hungria Empreendimentos Imob. Ltda. 55% 143.785 (98.892) (38.337) (6.555) 24.690 3.605 - -
Lavvi Inglaterra Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 9 (1) (8) - 8 - - -
Lawvi Islandia Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 194.530 (63.032) (133.094) 1.596 131.498 (1.596) - -
Lavvi Japdo Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 79.220 (56.515)  (20.045) (2.659) 22.704 2.659 - -
Lavvi Lisboa Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 102.574 (23.580) (85.074) 6.079 79.661 (6.079) - -
Lavvi Londres Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 1.679 (976) (1.046) 343 562 (274) - -
Lavvi Madri Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 4.048 (687) (3.265) (97) 2.689 78 - -
Lavvi Malta Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 183.519 (67.346) (118.703) 2.529 116.173 (2.529) - -
Lavvi Miami Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 6.132 (1.895) (4.155) (81) 4.237 81 - -
Lavvi Mildo Empreendimentos Imob. Ltda. 100%  29.236 (3.077)  (24.103) (2.055) 26.159 2.055 - -
Lavvi Ménaco Empreendimentos Imob. Ltda. 60% 247.171 (137.381) (86.069) (23.721) 65.874 14.233 - -
Lavvi Moscou Empreendimentos Imob. Ltda. 100%  24.906 (7.508)  (19.680) 2.282 17.399 (2.282) - -
Lavvi Noruega Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 184.290 (89.046)  (84.887) (10.357) 76.195 8.286 - -
Lavvi Nova lorque Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 1.931 (2.025) (291) 385 (75) (308) - -

Lavvi Orlando Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 116.281 (36.313) (78.370) (1.597) 79.968 1.598 - -
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30/06/2026

Balanco patrimonial Controladora Consolidado
PL antes

(D) do Equivaléncia Equivaléncia
Investida Participagdo Ativo Passivo resultado Resultado Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Lavvi Paris Empreendimentos Imob. Ltda. 70% 497 (369) 377) 250 89 (175) - -
Lavvi Portugal Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 420.297 (324.748) (56.743) (38.806) 95.549 38.806 - -
Lavvi Reino Unido Empreendimentos Imab. Ltda. 100% 111.511 (68.463)  (43.989) 941 43.049 (941) - -
Lavvi Roma Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 111.050 (39.404) (52.120) (22.527) 57.318 18.022 - -
Lavvi Suécia Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 47.150 (47.012) (138) - 138 - - -
Lavvi Suica Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 14 - (13) (D) 14 1 - -
Lior Consultoria Imobiliaria Ltda. 100% 19.734 (2.599)  (11.923) (5.212) 17.134 5.211 - -
LV Construcdo Empreitada Ltda. 100% 9.570  (13.495) 1.405 2.519 (3.925) (2.520) - -
Novvo Empreendimentos Imob. S.A. 100% 429.479 (189.365) (219.051) (21.063) 240.114 21.063 - -
SCP Luxemburgo 60% 228.743 - (217.556) (11.187) 137.246 6.711 - -
Vinson Empreendimentos Imob. Ltda. 50,98% 183.252 (131.432) (31.545) (20.274) 23.925 10.210 - -
Coligadas
CBR 052 Empreendimentos Imob. Ltda. 40% - - - - 9 (175) 9 (175)
CBR 122 Empreendimentos Imob. Ltda. 50% - - - - 77.122 36.676 77.122 36.676
CBR 160 Empreendimentos Imob. Ltda. 35% - - - - 3.290 4.334 3.290 4.334
CBR 181 Empreendimentos Imob. Ltda. 50% - - - - 81.577 8.608 81.577 8.608
CCISA 173 Incorporadora Ltda. 40% - - - - - - 20.766 4.496
Outros
Juros capitalizados (i) - - - - - 2.026 (28) - -
Valor excedente pago na aquisicdo - Lavvi Noruega - - - - - 2.605 - - -
Valor excedente pago na aquisicdo - CBR 122 - - - - - 1.801 (2.522) 1.801 (2.522)
Valor excedente pago na aquisi¢do - CBR 160 - - - - - 3.755 - 3.755 -
Valor excedente pago na aquisicdo - CBR 181 - - - - - 2.584 - 2.584 -
Valor excedente pago na aquisicdo - CBR 206 - - - - - 6.324 - - -
Investimentos com operacdo de Swap (ii) - - - - - - (914) - -
Provisdo para perda em investimentos - - - - - 4.010 - - -
Propriedade para investimento (b) - - - - - - - 852 -

Total investimentos - 1.955.704 228.261 191.738 51.417
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31/12/2025

0 patrimonial Controladora Consolidado

PL antes
(%) do Equivaléncia Equivaléncia
Investida Participacdo Ativo Passivo resultado Resultado Investimento patrimonial Investimento patrimonial

Controladas

Apolo-11 Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 305 - (15) (291) 305 291 - -
Lavvi Abu Dhabi Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 261.620 (80.798) (139.151) (41.670) 180.821 41.670 - -
Lavvi Carrdo Empreendimentos Imob. Ltda. 94% 3.673 (245) (3.156) (272) 3.222 256 - -
Lavvi Chicago Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 221.200 (84.257) (76.064) (60.880) 136.943 60.880 - -
Lavvi Chipre Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 1 2 (64) 65 [€)) (65) - -
Lavvi Copenhage Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 245.791 (147.827) (38.974) (58.990) 97.964 58.990 - -
Lavvi Croacia Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 8 €)) () - 7 - - -
Lavvi Finlandia Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 8 €)) () - 7 - - -
Lavvi Grécia Empreendimentos Imob. Ltda. 50% 423.495 (341.955) (81.672) 132 40.770 (66) - -
Lavvi Holanda Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 1.874 (4) (1.871) 1 1.870 91) - -
Lavvi Hungria Empreendimentos Imob. Ltda. 55% 120.869 (82.531) (21.185) (17.153) 21.084 9.434 - -
Lavvi Inglaterra Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 9 (1) (8) - 8 - - -
Lavvi Islandia Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 129.040 (202) (134.378) 5.539 128.839 (5.539) - -
Lavvi Japdo Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 76.486 (56.440) (19.143) (903) 20.045 903 - -
Lawvvi Lisboa Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 132.697 (37.623) (63.943) (31.131) 95.074 31.131 - -
Lavvi Londres Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 1.243 (198) (185) (860) 836 688 - -
Lavvi Madri Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 3.930 (665) (2.906) (358) 2.612 287 - -
Lavvi Malta Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 128.590 (25.779) (102.945) - 109.270 -

Lavvi Miami Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 6.679 (2.521) (6.455) 2.300 4.155 (2.300) - -
Lavvi Mildo Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 37.977 (4.174)  (36.223) 2.420 33.802 (2.420) - -
Lavvi Ménaco Empreendimentos Imob. Ltda. 60% 344.387 (108.318) (182.331) (53.738) 141.641 32.243 - -
Lavvi Moscou Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 98.484 (78.804) (661) (19.019) 19.680 19.019 - -
Lavvi Noruega Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 122.788 (37.902)  (78.430) (6.457) 67.910 5.165 - -
Lavvi Nova lorque Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 2.080 (1.790) (5.489) (5.779) 233 4.624 - -
Lawvvi Orlando Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 158.170 (79.800)  (60.432) (17.938) 78.370 17.938 - -
Lavvi Paris Empreendimentos Imob. Ltda. 70% 498 (121) (495) 118 264 (83) - -
Lavvi Portugal Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 309.549 (226.806)  (49.982) (32.761) 82.743 32.761 - -

Lavvi Reino Unido Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 807 (5) (837) 36 803 (36) - -
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§
LAVVI

31/12/2025

Balanco patrimonial Controladora Consolidado
PL antes

(%) do Equivaléncia Equivaléncia
Investida Participacdo Ativo Passivo resultado Resultado Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Lavvi Roma Empreendimentos Imob. Ltda. 80% 113.326 (49.206) (53.744) (10.375) 51.297 8.300 - -
Lavvi Suécia Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 1 (2) 1 1 (2) €8] - -
Lavvi Suica Empreendimentos Imob. Ltda. 100% 13 - (12) (D) 13 1 - -
Lior Consultoria Imobiliaria Ltda. 100% 18.916 (6.993) (6.654) (5.269) 11.922 5.269 - -
LV Construcdo Empreitada Ltda. 100% 9.605 (11.010) (634) 2.040 (1.404) (2.040) - -
Novvo Empreendimentos Imob. S.A. 100% 355.438 (213.674) (141.764) (66.583) 141.765 66.583 - -
SCP Luxemburgo 60% 167.839 - (171.156) 3.317 100.703 (1.990) - -
Vinson Empreendimentos Imob. Ltda. 50,98% 187.491 (115.945) (35.392) (36.154) 34.107 18.224 - -
Coligadas
CBR 052 Empreendimentos Imob. Ltda. 40% - - - - 9 (750) 9 (750)
CBR 122 Empreendimentos Imob. Ltda. 50% - - - - 82.746 78.403 82.746 78.403
CBR 160 Empreendimentos Imob. Ltda. 35% - - - - 10.647 5.882 10.647 5.882
CBR 181 Empreendimentos Imob. Ltda. 50% - - - - 77.118 14.752 77.118 14.752
CCISA 173 Incorporadora Ltda. 40% - - - - - - 16.269 5.209
Outros
Juros capitalizados (i) - - - - - 695 (46) - -
Valor excedente pago na aquisicéo - Lavvi Noruega - - - - - 3.012 - - -
Valor excedente pago na aquisicdo - CBR 122 - - - - - 2.978 (5.114) 2.978 (5.114)
Valor excedente pago na aquisicdo - CBR 160 - - - - - 4.106 - 4.106 -
Valor excedente pago na aquisicdo - CBR 181 - - - - - 3.415 - 3.415 -
Investimentos com operacéo de Swap (ii) - - - - - 2.053 (1.255) - -
Proviséo para perda em investimentos 1.408 - - -
Propriedade para investimento (b) - - 869 -
Total investimentos - - - - - 1.795.847 491.988 198.139 98.382

(i) Juros capitalizados referentes a empréstimo obtido pela Companhia para financiar aquisicdo de terreno na Lavvi Lisboa Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Os juros alocados aos empreendimentos imobiliarios das
investidas sdo capitalizados aos respectivos investimentos na controladora e no consolidado na rubrica iméveis a comercializar. S&o apropriados ao resultado conforme as FIT das unidades vendidas e classificados na rubrica
de equivaléncia patrimonial na controladora e na rubrica de custo dos iméveis vendidos e servigos prestados no consolidado;

(ii) Operacédo de swap de fluxo de caixa vinculado ao fluxo de pagamento do contrato de aquisicdo de terreno da Lavvi Portugal Empreendimentos Imobiliarios Ltda., conforme Nota Explicativa n2 28 (i). O valor liquido
realizado resultante da operacédo esta registrado na rubrica de investimentos na controladora e em imdveis a comercializar no consolidado.
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(b) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento da Companhia compreendem um imével residencial localizado na cidade de
Sao Paulo, mantido com o objetivo de auferir receita por meio de locac&o para fins residenciais, conforme
definido no CPC 28 - Propriedade para Investimento. O referido imével encontra-se registrado pelo custo
histérico de aquisicéo e esta sendo depreciado de forma sistematica com base nas taxas fiscais vigentes. Nao
ha, até a presente data, indicacdo de perda por redugdo ao valor recuperavel.

A seguir, apresentam-se as propriedades para investimento em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025:

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Casa Lote 57 - - 852 869
Total - - 852 869
9. Empréstimos e financiamentos
a) Empréstimos e financiamentos
Consolidado
Descricao Banco Juros Vencimentos 30/06/2026 31/12/2025
Poupanca + 2,75%
Crédito com garantia Banco Ital S.A., a 3,20% a.a.
hipotecéria - Banco CEF e TR+ 8,30% a Novembro/2026
Patrimdnio de afetacdo (i) e Banco Bradesco S.A.  9,25% a.a. a abril/2030 619.478 463.640
Total 619.478 463.640
Circulante 171.054 186.994
N&o circulante 448.424 276.646

(i) Contratos de crédito imobiliario para financiamento de obra, com limite total de R$ 2.036.342 (R$ 2.363.929
de limites em 31 de dezembro de 2025), a serem liberados de acordo com o percentual de evolugcéo de obra e
necessidade de caixa dos empreendimentos.

Cronograma de vencimentos

A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos dos empréstimos e financiamentos:

Consolidado
30/06/2026 31/12/2025

Até 01 ano 171.054 186.994
Acima de 01 até 02 anos 122.108 159.716
Acima de 02 até 03 anos 310.960 111.952
Acima de 03 anos 15.356 4.978
Total 619.478 463.640

Movimentacgdo dos empréstimos e financiamentos

A tabela a seguir apresenta a movimentacdo dos empréstimos e financiamentos:

Consolidado
Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos 30/06/2026 31/12/2025
Saldo inicial 463.640 209.103
Adicoes 337.810 544.211
(-) Amortizacdes (184.568) (293.210)
Juros incorridos - capitalizados no estoque 26.004 34.643
(-) Juros pagos (23.408) (31.107)

Saldo final 619.478 463.640
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Garantias

O contrato de abertura de crédito com garantia hipotecéria - patrimdnio de afetacéo prevé as seguintes
garantias:

Intervenientes/fiadores Penhor Hipoteca

Cyrela Brazil Realty S.A. Limitado a sua participacdo de 49,02% na investida Prédio e respectivo

Empreendimentos e Participagfes Vinson Empreendimentos Imobiliarios Ltda. terreno

Lavvi Empreendimentos Totalidade dos direitos creditdrios decorrentes dos compromissos  Prédio e respectivo

Imobiliarios S.A. de venda e compra de cada uma das unidades do empreendimento. terreno
Covenants

A Companhia ndo possui covenants financeiros para os empréstimos e financiamentos existentes em
30 de junho de 2026 e em 31 de dezembro de 2025.

10. Certificados de Recebiveis imobiliarios (CRISs)
10.1. Opea Securitizadora S.A. (Controladora)
a) 1% Emissdo - CRI 226

Em 28 de fevereiro de 2024, a securitizadora realizou a 12 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em até
03 (trés) séries, para colocacéo privada, aprovada pelo Conselho de Administracdo em 19 de janeiro de 2024,
por meio do qual a emissora emitiu notas comerciais, nos moldes da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021,
conforme em vigor (Emisséo, Notas Comerciais e Lei n® 14.195, respectivamente), a serem subscritas e
integralizadas de forma privada pela Securitizadora. A Emisséo é realizada no &mbito de uma operagdo
estruturada de securitizagdo de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430 e da Resolu¢éo CVM n2 60,
envolvendo a 2262 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Securitizadora (Emissdo de
CRIs).

As principais caracteristicas:

Foram emitidas 218.790 (duzentas e dezoito mil, setecentos e noventa) notas comerciais, sendo 80.409
(oitenta mil, quatrocentos e nove) CRIs 12 Série, 58.038 (cinquenta e oito mil, trinta e oito) CRIs 22 Série e
80.343 (oitenta mil, trezentos e quarenta e trés) CRIs 3° Série ao valor unitario de R$ 1 (mil reais).

Para a 12 série, os juros sdo 100% da variagdo acumulada das taxas médias referenciais para depdsitos
interfinanceiros no Brasil (Dl), capitalizada exponencialmente, acrescidas sobretaxa adicional de 0,50% ao ano
(spread) e para a 22 série, 0s juros sdo 109% da Taxa DI, para a 32 série, 0s juros sdo prefixados em 11,1228% ao
ano, as taxas séo calculadas com base em um ano de 252 dias Uteis.

Qtd. Pagamento Pagamento
Emissédo Vencimento de notas principal dos juros Remuneragéo
12 Emisséo (226) 12 Série 28/02/2024 16/02/2029 80.409 Vencimento Trimestral CDI +0,5% 80.409
13 Emisséao (226) 22 Série 28/02/2024 16/02/2029 58.038 Vencimento Trimestral 109% CDI 58.038
12 Emisséo (226) 32 Série (i) 28/02/2024 18/02/2030 80.343 Vencimento Trimestral 11,1228% a.a. 80.343
Total 218.790

(i) A Companhia contratou o swap para assegurar a taxa pré-fixada para essa série do CRI. Dessa forma,
a Companhia adotou a contabilidade de hedge de valor justo para essa série. Vide maiores detalhes na
Nota Explicativa n® 29 (h(ii)).

b) 22 Emiss&o - CRI 366

Em 12 de novembro de 2024, a securitizadora realizou a 22 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em até
03 (trés) séries, para colocacdo privada, aprovada pelo Conselho de Administragdo em 12 de novembro de
2024, por meio do qual a emissora emitiu notas comerciais, nos moldes da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de
2021, conforme em vigor (Emissdo, Notas Comerciais e Lei n°® 14.195, respectivamente), a serem subscritas e
integralizadas de forma privada pela Securitizadora. A Emisséo é realizada no ambito de uma operagao
estruturada de securitizacdo de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430 e da Resolugdo CVM n2 60,
envolvendo a 3662 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Securitizadora

(Emisséo de CRIs).
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As principais caracteristicas:

Foram emitidas 202.395 (duzentas e duas mil, trezentas e noventa e cinco) notas comerciais, sendo 64.945
(sessenta e quatro mil novecentos e quarenta e cinco) CRIs 12 Série, 69.379 (sessenta e nove mil trezentos e
setenta e nove) CRIs 22 Série e 68.071 (sessenta e oito mil e setenta e um) CRIs 32 Série ao valor unitario de R$
1 (mil reais).

Para a 12 série, o0s juros sdo 102% da variagdo acumulada das taxas médias referenciais para depdsitos
interfinanceiros no Brasil (D), para a 22 série, os juros sdo prefixados em 14,392% ao ano, as taxas sdo
calculadas com base em um ano de 252 dias Uteis e para a 3?2 série, 0s juros sdo 100% da variagdo acumulada
das taxas médias referenciais IPCA, capitalizada exponencialmente, acrescidas sobretaxa adicional de 7,69% ao
ano (spread).

Pagamento Pagamento

Emisséo Vencimento principal dos juros Remuneracao

50% em 18/11/2030

23 Emissé&o (366) 12 Série  13/11/2024 50% em 17/11/2031  64.945 Vencimento Semestral 102% CDI 64.945
50% em 18/11/2030

23 Emissé&o (366) 23 Série (i)  13/11/2024 50% em 17/11/2031  69.379  Vencimento Semestral  14,392% a.a. 69.379
50% em 18/11/2030

22 Emiss&o (366) 32 Série (i)  13/11/2024 50% em 17/11/2031 68.071 Vencimento Semestral  IPCA + 7,69% 68.071

Total 202.395

(i) A Companhia contratou o swap para assegurar a taxa pré-fixada e IPCA acrescido de juros para essa série do
CRI. Dessa forma, a Companhia adotou a contabilidade de hedge de valor justo para essa série. Vide maiores
detalhes na Nota Explicativa n2 29 (h(ii)).

c) 32 Emissdo - CRI 518

Em 15 de outubro de 2025, a securitizadora realizou a 32 Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em até

03 (trés) séries, para colocagéo privada, aprovada pelo Conselho de Administracdo em 03 de outubro de 2025,
por meio do qual a emissora emitiu notas comerciais, nos moldes da Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021,
conforme em vigor (Emissdo, Notas Comerciais e Lei n°® 14.195, respectivamente), a serem subscritas e
integralizadas de forma privada pela Securitizadora. A Emisséo é realizada no &mbito de uma operagdo
estruturada de securitizagdo de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n°® 14.430 e da Resolu¢do CVM n2 60,
envolvendo a 5182 emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Securitizadora

(Emisséo de CRIs).

As principais caracteristicas:

Foram emitidas 400.000 (quatrocentas mil) notas comerciais, sendo 257.981 (duzentas e cinquenta e sete mil
novecentos e oitenta e uma) CRIs 12 Série, 73.927 (setenta e trés mil novecentas e vinte sete) CRIs 22 Série e
68.092 (sessenta e oito mil e noventa e duas) CRIs 32 Série ao valor unitario de R$ 1 (mil reais).

Para a 12 série, os juros sdo 101% da variacdo acumulada das taxas médias referenciais para depositos
interfinanceiros no Brasil (D), para a 22 série, os juros sdo prefixados em 13,80% ao ano, as taxas sdo
calculadas com base em um ano de 252 dias Uteis e para a 32 série, 0s juros sdo 100% da variacdo acumulada
das taxas médias referenciais IPCA, capitalizada exponencialmente, acrescidas sobretaxa adicional de 7,89% ao
ano (spread).

Pagamento  Pagamento

Emissdo Vencimento principal dos juros Remuneragao
32 Emisséo (518) 12 Série  15/10/2025 13/10/2032  257.981  Vencimento Semestral 101% CDI  257.981

33,3% em 13/10/2033
33,3% em 11/10/2034
32 Emissdo (518) 22 Série (i)  15/10/2025 33,3% em 10/10/2035 73.927  Vencimento Semestral 13,8%a.a.  73.927
33,3% em 13/10/2033
33,3% em 11/10/2034
32 Emissdo (518) 32 Série (i)  15/10/2025 33,3% em 10/10/2035 68.092  Vencimento Semestral IPCA +7,89%  68.092
Total 400.000
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(i) A Companhia contratou o swap para assegurar a taxa pré-fixada e IPCA acrescido de juros para essas séries
do CRI. Dessa forma, a Companhia adotou a contabilidade de hedge de valor justo para essas séries. Vide
maiores detalhes na Nota Explicativa n? 29 (h(ii)).

10.2. True Securitizadora S.A. (Consolidado)

Em 15 de maio de 2024, a Lavvi Chicago Empreendimentos Imobiliarios Ltda. realizou a 12 Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em série Unica, com alienagdo fiduciaria de quotas, para colocacéo privada, aprovada
pelo conselho de Administracdo em 13 de maio de 2024, por meio do qual a emissora emitiu notas comerciais,
nos moldes da Lei n°® 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em vigor (Emissdo, Notas Comerciais e Lei n°
14.195, respectivamente), a serem subscritas e integralizadas de forma privada pela securitizadora. A Emissdo
é realizada no ambito de uma operacgao estruturada de securitizacdo de créditos imobiliarios, nos termos da Lei
n° 14.430, de 03 de agosto de 2022 (Lei n° 14.430/2022), do artigo 6° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada (Lei n°® 9.514/1997), da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional (CMN) n? 5.118, de
12 de fevereiro de 2024, conforme alterada, e do Oficio Circular CYM/SRE01/2021 (Créditos Imobiliarios),
envolvendo a 2822 emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Securitizadora (Emissao de
CRIs), lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Lavvi Chicago Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a ser
celebrado entre a Titular das Notas Comerciais e a Oliveira Trust Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios
S.A (Agente Fiduciario dos CRIs).

As principais caracteristicas:

Foram emitidas 27.500 (vinte e sete mil e quinhentas) notas comerciais ao valor unitario de R$ 1 (mil reais).

Qtd. de Pagamento  Pagamento Taxa

Série Emissdo Vencimento notas principal dos juros Remuneracdo efetiva

INCC-DI/  INCC 2,81%
12 Emissdo  Unica  15/05/2024  17/05/2032 27.500  Vencimento Vencimento FGV + 6 % +6%a.a. 27.500
Total 27.500

O saldo da controladora e consolidado no passivo pode ser assim demonstrado:

Controladora Consolidado
Emisséo Codigo 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
12 Emisséo (226) 12 Série BRRBRACRIM40 80.379 80.135 80.379 80.135
12 Emisséo (226) 22 Série BRRBRACRIM57 58.063 57.888 58.063 57.888
12 Emisséo (226) 32 Série . BRRBRACRIM65 80.244 79.608 80.244 79.608
12 Emiss&o (282) Unica  BRAPCSCRIMW9 - - 30.414 33.909
22 Emisséo (366) 12 Série  BRRBRACRIR37 64.576 64.425 64.576 64.425
22 Emisséo (366) 22 Série BRRBRACRIR45 68.974 68.571 68.974 68.571
22 Emisséo (366) 32 Série BRRBRACRIR52 67.681 66.202 67.681 66.202
32 Emisséo (518) 12 Série BRRBRACRIXY2 257.813 255.826 257.813 255.826
32 Emisséo (518) 22 Série BRRBRACRIXZ9 73.895 73.278 73.895 73.278
32 Emisséo (518) 32 Série  BRRBRACRIMW9 67.980 67.488 67.980 67.488
Total 819.605 813.421 850.019 847.330
Circulante 14.541 15.982 17.041 17.123

N&o circulante 805.064 797.439 832.978 830.207
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Cronograma de vencimentos

A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos dos CRIs:

Controladora Consolidado

30/06/2026  31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Até 01 ano 14.541 15.982 17.041 17.122
Acima de 02 a 05 anos 415.748 312.010 415.748 312.010
Acima de 06 a 10 anos 389.316 485.429 417.230 518.198
Total 819.605 813.421 850.019 847.330

Movimentacéo dos certificados de recebiveis imobiliarios

A tabela a seguir apresenta a movimentacao dos CRIs:

Controladora Consolidado

Movimentacéo dos certificados de recebiveis imobiliarios 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Saldo inicial 813.421 413.180 847.330 443.676
Adicdes, liquidas de custos de emisséo - 387.576 - 387.576
Amortizagoes - - (2.403) (3.788)
Juros incorridos 51.275 62.412 51.275 68.538
Juros incorridos - capitalizados no estoque - - 608 1.075
Juros pagos (45.091) (49.747) (46.791) (49.747)
Saldo final 819.605 813.421 850.019 847.330
Covenants

A Companhia possui covenants financeiros para os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) existentes na
Controladora em 30 de junho de 2026 e em 31 de dezembro de 2025, bem como clausulas de cross default

indice requerido contratualmente:

(i) a razdo entre: (A) a soma de divida liquida e imoveis a pagar; e (B) patriménio liquido; devera ser sempre
igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(ii) a razdo entre: (A) a soma de total de recebiveis, imdveis a comercializar e receitas a apropriar; e (B) a
soma de divida liquida, imoveis a pagar e custos e despesas a apropriar; devera ser sempre igual ou maior que
1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

Os covenants financeiros foram cumpridos em 30 de junho de 2026 e em 31 de dezembro de 2025, e ndo foram
verificados eventos de cross default no periodo

Para o CRI emitido pela SPE Lavvi Chicago os contratos possuem clausulas de vencimento antecipado no caso do
ndo cumprimento dos compromissos neles assumidos, verificaveis periodicamente, como aplicacdo dos recursos
no objeto do contrato, cumprimento de cronograma e outros. Os compromissos foram cumpridos para o periodo
de seis meses findo em 30 de junho de 2026 e o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.
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11. Contas a pagar por aquisicdo de imoveis

Referem-se a terrenos adquiridos de empreendimentos langados e de lancamento de futuros empreendimentos,
de forma isolada ou com a participacéo de terceiros, e sdo classificados assim:

Consolidado

30/06/2026  31/12/2025

Compromissos em moeda corrente (a) 652.284 528.314
Permutas financeiras (b) 77.924 81.478
Contratos de SCPs (c) 3.667 3.667
Total 733.875 613.459
Circulante 236.722 147.988
N&o circulante 497.153 465.471

(a) Compromissos em moeda corrente representam aquisi¢cdes de imoveis a prazo que serdo pagos conforme o
vencimento, e possuem correcdo pelo IGPM, INCC ou IPCA.

(b) As permutas financeiras sdo compromissos a pagar vinculados diretamente com os recebiveis de obras em
andamento, representado por percentual sobre as parcelas recebidas, liquidas de impostos. Parte destes
compromissos sdo reconhecidos pelo valor justo, decorrente do percentual sobre o VGV das unidades ndo
comercializadas.

(c) A Companhia através de suas controladas adquiriu terrenos com obrigagdes previstas em contratos de
Sociedades em Cota de Participacdo (SCPs), sendo o pagamento decorrente do percentual recebido das
parcelas de unidades comercializadas, liquidas dos impostos. Parte destes compromissos sdo reconhecidos pelo
valor justo, decorrente do percentual sobre o VGV das unidades ndo comercializadas.

Cronograma de vencimentos

Consolidado
30/06/2026 31/12/2025

A vencer em

Até 01 ano 236.722 147.988
Acima de 01 até 02 anos 151.590 127.368
Acima de 02 até 03 anos 107.285 108.217
Acima de 03 anos 238.278 229.886
Total 733.875 613.459

12. Adiantamentos de clientes

Consolidado
30/06/2026 31/12/2025

Por recebimentos das vendas de iméveis 404.247 367.657
Adiantamentos de clientes - permutas 148.214 123.228
Total 552.461 490.885
Circulante 255.606 237.794
Nao circulante 296.855 253.091

Os adiantamentos de clientes representam a parcela excedente dos recebimentos de clientes, quando estes
forem superiores aos valores reconhecidos de receitas.

Os adiantamentos de clientes - permutas representam terrenos adquiridos por meio de permutas fisicas em
empreendimentos, cujas clausulas contratuais resolutivas foram atendidas e estdo contabilizados ao seu valor
justo, na data do reconhecimento inicial, ou na data que for possivel tal avaliagdo.
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Os adiantamentos de clientes, originados pela permuta fisica a valor justo na compra de terrenos, seréo
reconhecidos ao resultado mediante o0 mesmo procedimento de reconhecimento das receitas de vendas pelo
PoC - Percentage of Completion. A parcela ndo apropriada é classificada no passivo circulante.

13. Proviséo para garantia de imoéveis

Consolidado

30/06/2026 31/12/2025

Provisdo para garantia de obra (i) 18.267 16.737
Unidades concluidas (ii) 24.641 16.241
Total 42.908 32.978
Circulante 8.179 5.699
N&o circulante 34.729 27.279

(i) A Companhia e suas controladas oferecem garantia para seus clientes na venda de seus iméveis. Durante a
execucao da obra, a provisdo é constituida aplicando-se taxas médias entre 1,50% e 1,90% sobre o valor
incorrido de custo de obra em cada exercicio; e

(ii) Para unidades concluidas, onde ja houve a entrega da chave ao cliente, a provisdo é feita considerando os
valores j& provisionados no decorrer da obra, descontados dos servi¢os e materiais aplicados quando ha
ocorréncia de manutencao e revisados com base em dados historicos e reincidéncias, levando em consideracéo
0 prazo méaximo de 05 anos de garantia contratual.

14. Outras contas a pagar

Controladora Consolidado
30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Obrigacdes em contratos de Sociedades em

Cotas de Participacdo (SCPs) (i) 299 - 83.283 23.925
Provis&o custos a incorrer de obras entregues (ii) - 9.709 8.529
Distratos efetivos a pagar - 11.306 1.974
Provisdo de devolucéo a clientes por distrato (IFRS 9) - - 7.645 5.221
Provisdo para perdas em investimentos 4.010 1.408 - -
Demais obrigacdes 47 41 378 363
Total 4.356 1.449 112.321 40.012
Circulante 47 1.449 29.038 16.087
N&o circulante 4.309 - 83.283 23.925

(i) Representam contratos firmados entre uma controlada (sdcia ostensiva) da Companhia e investidores (socios
participantes), com o objetivo de financiar a aquisicdo de imdveis em troca de participacdo no VGV (liquido de
impostos) do empreendimento a ser desenvolvido no local, que da aos sécios participantes o direito de receber
(de acordo com a sua participagdo no acordo) os valores recebidos pelas vendas de unidades imobiliarias,
descontados dos impostos;

(ii) Provisdo dos custos a incorrer das obras entregues em contrapartida aos estoques e apropriados ao
resultado conforme as vendas; e
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15. Provis@es para riscos fiscais, trabalhistas e civeis

Com base na analise individual de eventuais riscos de natureza tributaria, civeis e trabalhistas a Administracéo
constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as provaveis perdas. A movimentagéo das
provisdes pode ser assim resumida:

Controladora Consolidado
30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Saldo inicial 22.465 12.068 22.465 12.139
Constituicéo e atualizacdo de proviséo 3.435 12.547 3.435 12.547
(-) baixa de provisédo - (2.149) - (2.220)
Saldo final 25.900 22.466 25.900 22.466

A composicéo do saldo de provis@es para risco sdo como segue:

Controladora Consolidado
30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Civel 3.833 1.681 3.833 1.681
Tributério 17.195 13.952 17.195 13.952
Trabalhista (a) 4.872 6.833 4.872 6.833
Total 25.900 22.466 25.900 22.466

(a) A Companhia e determinadas controladas figuram como rés, direta ou indiretamente, em reclamacdes
trabalhistas. Do montante provisionado, a totalidade dos processos trabalhistas (R$ 4.872) sdo de
responsabilidade indireta.

Causas classificadas como risco de perda possivel

Natureza da causa 30/06/2026 31/12/2025
Civel 787 873
Tributéario - 1.165
Trabalhista 2.885 1.553
Total 3.672 3.591

16. Tributos com recolhimento diferido

A composicdo do saldo dos impostos e contribui¢des diferidos sdo como segue:

Consolidado
30/06/2026 31/12/2025

Diferencas temporarias - RET

IRPJ - diferido 15.082 14.534
CSLL - diferida 7.900 7.613
PIS - diferido 4.429 4.268
Cofins - diferido 20.469 19.725
(-) Provis&o para distratos (1.551) (1.236)
Total 46,329 44,904
Circulante 35.022 38.627
Nao circulante 11.307 6.277

O recolhimento efetivo desses tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento das parcelas de vendas.
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As diferencas temporarias dos tributos sobre o lucro das investidas, no lucro presumido/RET, estédo assim
compostas:

Consolidado

30/06/2026 31/12/2025

Base - RET 1.198.203 1.153.509
Aliguota nominal - RET 4% 4%
Total tributos RET 47.928 46.140
(-) Provis&o para distratos (1.599) (1.236)
Total tributos RET 46.329 44.904
Circulante 35.022 38.627
N&o circulante 11.307 6.277

Reconciliacdo do IRPJ e da CSLL - correntes e diferidos:

Controladora Consolidado
01/04/2026 01/01/2026 01/04/2026 01/01/2026
a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2026 30/06/2026
Resultado antes do IRPJ e da CSLL 82.620 152.491 118.928 196.996
Resultado de equivaléncia patrimonial (126.604) (228.261) (28.320) (51.417)
Base de célculo (43.984) (75.770) 90.608 145.579
Aliguota - 34% 34% 34% 34% 34%
Créditos fiscais ndo constituidos 14.955 25.762 - -
Imposto de renda e contribuicéo social calculada - - (30.807) (49.497)
Efeito do resultado das empresas tributadas
pelo lucro presumido/RET - - 14.425 37.120
Total despesa com IRPJ e CSLL - - (16.382) (12.377)
Aliquota efetiva - - 18,08% 8,50%

Imposto de renda e contribuicéo social

Corrente - - (15.582) (11.752)
Diferido - - (800) (625)
Total despesa com IRPJ e CSLL - - (16.382) (12.377)

A controladora optou pelo sistema de apuracgéo pelo lucro real e ndo registrou os créditos tributarios,
reconhecendo-o0s apenas quando ha perspectiva de realizacdo de resultados tributaveis futuros. Os saldos dos
prejuizos fiscais e das bases negativas, para os quais ndo ha prazo prescricional, sdo controlados em livros
fiscais auxiliares e ndo sao reconhecidos nos registros contabeis.

17. Receitas de vendas a apropriar e custos or¢cados de imoveis vendidos a apropriar

Em atendimento ao oficio circular CVM/SNC/SEP n2 02/2018 e NBC TG 47 - “Receitas de Contratos com
Clientes”, o resultado das operag6es imobiliarias € apropriado com base no custo incorrido, assim sendo, o
saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas esta refletido parcialmente nas
informacgoes financeiras individuais e consolidadas da Companhia, uma vez que o seu registro contabil reflete a
receita reconhecida, liquida das parcelas ja recebidas. As receitas a serem apropriadas decorrentes de
unidades imobiliarias vendidas de empreendimentos em construgdo (ndo concluidos) e os respectivos
compromissos de custos a serem incorridos com relacdo as unidades imobiliarias vendidas, ndo estdo refletidos
nas informacgdes financeiras individuais e consolidadas.
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Os saldos a serem refletidos & medida que os custos incorrerem podem ser apresentados conforme segue:

(a) Resultado de vendas de iméveis a apropriar

30/06/2026

31/12/2025

Consolidado

(i) Receita de vendas a apropriar de unidades vendidas

Empreendimento em construcado

(a) Receita de vendas contratadas 6.635.699 6.027.289
(b) Receita de vendas apropriadas liquidas (3.478.250)  (3.092.016)
Receita de vendas apropriadas (3.520.987)  (3.127.738)
Distratos - receitas estornadas 42.737 35.722
Receita de vendas a apropriar (a - b) 3.157.449 2.935.273
(i) Receita indenizacao por distratos 8.561 5.744
(iii) Provisdo para distratos (passivo) 7.646 7.400
Ajuste em receitas apropriadas (3.111) (5.313)
Ajuste em contas a receber de clientes 10.905 12.847
Receita indenizacéo por distratos (148) (134)
(iv) Custo orcado a apropriar de unidades vendidas
Empreendimento em construcio
(a) Custo orcado das Unidades (sem encargos financeiros) 3.992.077 3.702.582
Custo incorrido liquido (2.188.969)  (1.973.922)
(b) Custos de construcéo Incorridos (2.125.989) (1.928.698)
Encargos financeiros apropriados (36.674) (22.412)
(c) Distratos - custos de construcéo (26.306) (22.812)
Custo orcado a apropriar no resultado (sem encargos financeiros) (a + b + ¢) 1.839.782 1.751.072
Driver CI/CO (sem encargos financeiros) (b / a) 53,26% 52,09%
Resultados de vendas de imdveis a apropriar 1.317.667 1.184.201
41,73% 40,34%
(v) Custo orcado a apropriar em estoques
Empreendimentos em constru¢éo
(a) Custo orcado das unidades (sem encargos financeiros) 2.323.173 1.243.048
Custo Incorrido Liquido (787.984) (608.911)
(b) Custo incorrido das unidades em estoque (781.794) (604.017)
Encargos financeiros apropriados (42.864) (27.306)
Unidades vendidas 36.674 22.412
Custo orcado a apropriar em estogues (sem encargos financeiros) (a + b) 1.541.379 639.031

A receita de imdéveis vendidos a apropriar estd mensurada pelo valor nominal dos contratos, acrescida das
atualizacdes contratuais e deduzida de rescisdes, liquida da parcela de receita apropriada, e ndo contempla

ajuste a valor presente tampouco impostos incidentes.

Os custos orgados dos iméveis vendidos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros, 0s quais sao
apropriados aos iméveis a comercializar e ao resultado (custo dos imdveis vendidos), proporcionalmente as
unidades imobiliarias vendidas, a medida que sdo incorridos, tampouco provisao para garantia, a qual é

apropriada as unidades imobiliarias vendidas a medida da evolugéo financeira da obra.
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a) Patriménio de afetacéo

Todos os empreendimentos em fase de construcédo estéo inseridos no “Patrimodnio de Afetacdo”, em
observancia a Lei n® 10.931/04.

18. Patrimonio liquido
a) Capital social

Em 30 de junho de 2026, o capital social subscrito e integralizado é de R$ 1.133.581 dividido em 195.434.352
(cento e noventa e cinco milhdes, quatrocentos e trinta e quatro mil e trezentos e cinquenta e duas) acdes
ordinarias. Em 31 de dezembro de 2025, o capital social subscrito e integralizado é de R$ 1.133.581 dividido
em 195.434.352 (cento e noventa e cinco milhdes, quatrocentos e trinta e quatro mil e trezentos e cinquenta e
duas) agdes ordinarias.

b) Acdes em tesouraria

A Companhia podera, por deliberagdo do Conselho de Administracdo, adquirir suas proprias acdes para
permanéncia em tesouraria e, posteriormente, cancelamento ou alienacéo.

Tendo em vista o disposto no artigo 8° da Instru¢do CVM n2 567/15, especificou-se o seguinte:

i) O objetivo da Companhia é adquirir suas a¢des para manté-las em tesouraria e posterior cancelamento ou
alienacdo com vistas a aplicacdo de recursos disponiveis para investimentos, a fim de maximizar valor para os
acionistas; e

ii) A quantidade de a¢des ordinarias de emissdo da Companhia em circulacdo no mercado é de 195.434.352
acdes ordinérias (considerando as acdes dos controladores e pessoas vinculadas a Companhia), conforme
informado pela institui¢o depositaria em 30 de junho de 2026 (195.434.352 em 31 de dezembro de 2025).

Em 04 de fevereiro de 2025, o Conselho de Administragdo da Companhia aprovou o langcamento de um novo
programa de recompra de a¢des até o limite de 7.376.012 (sete milhdes, trezentos e setenta mil e doze) de
acOes ordinérias, e estara vigente até 04 de agosto de 2026 sendo que até o periodo de seis meses findo em 30
de junho de 2026 ndo teve movimentagdes.

¢) Transacgéo de capital

Reconhecimento de ganhos e perdas nas transacdes entre socios de compra e venda de participagGes em
sociedades controladas.

d) Lucro por acéo

O lucro basico e diluido por acado é calculado por meio da divisédo do resultado do periodo atribuido aos sdcios
controladores, pelo nimero médio ponderado de agdes em circulagdo no periodo.

N&o h& outros instrumentos patrimoniais ou de divida com efeito diluidor do capital, portanto, o lucro diluido
por agdo é compativel com o lucro basico por agéo.

O quadro a seguir apresenta o calculo do lucro por agdo no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026
e periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2025 ja liquido das a¢des em tesouraria:

Controladora

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025  01/01/2025

a a a a
Basico/diluido 30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025  30/06/2025
Lucro liquido atribuido aos sécios controladores 82.620 152.491 118.592 205.475
Numero médio ponderado de agdes (em milhares) 195.434 195.434 195.434 195.434
Lucro bésico e diluido por acdes, expresso em reais 0,4228 0,7803 0,6068 1,0514

e) Dividendos

Apos calculo da reserva legal a Companhia apurou 36.216 de dividendos minimos obrigatorio referente ao
periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2026. Nao ha até o momento deliberagado a respeito da
distribuicdo efetiva do montante.
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Em 27 de janeiro de 2026 a Companhia aprovou em reunido do Conselho de Administragdo a distribui¢éo de
dividendos intercalares no montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), a ser pago em quatro
parcelas durante o ano de 2026. Em 17 de marg¢o de 2026 foi realizado o pagamento da primeira parcela no
montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), em 15 de maio de 2026 foi realizado o pagamento da
segunda parcela de R$ 30.000.000,00, restando assim R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais) a
pagar.

f) Outros resultados abrangentes

A Companhia possui uma operagado de swap, no qual tem a posicéo ativa atualizado pelo indice do IPCA e
posicdo passiva a 100% do CDI menos taxa de juros de 5 % a.a. O fluxo de pagamento acompanha o mesmo fluxo
da divida a qual o swap esta atrelado, sendo assim um swap para protecéo de fluxo de caixa do contrato de

aquisicdo de terreno para o empreendimento da SPE Lavvi Portugal Empreendimento Imobiliarios Ltda.
O swap é mensurado a AVJORA.

19. Receita liquida

A composicéo da receita operacional liquida est4 demonstrada a seguir:

Controlador Consolidado

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025 01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025

a a a a a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025 30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025

Venda de iméveis - - - - 521.550 887.684 504.547 850.824
Receita por indenizacdo de distratos - - - - - - (1.214) 11.894
Servigos prestados 49 97 154 483 5.974 10.485 3.075 7.805
Ajuste a valor presente - - - - (1.261) 1.941 (8.801) (17.973)
Proviséo (Reverséo) para distrato - - - - (17.867) (8.586) (3.487) (14.449)
Perdas estimadas com créditos de

liquidacédo duvidosa - - - - 275 (771) - -
Deducdes da receita bruta (5) (9) (14) (42) (13.294) (22.418) (12.226) (21.577)
Total 44 88 140 441 495.377 868.335 481.894 816.524

20. Custo dos imdveis vendidos e servigos prestados

A composic¢do do custo dos iméveis vendidos e servicos prestados classificados por natureza estdo demonstrados
a seguir:

Consolidado
01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025
a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025
Custo dos imdveis vendidos (318.019) (547.860) (305.859) (514.967)
Provisdo (Reversdo) para distrato 13.535 5.805 2.261 11.037
Custo financeiro (14.585) (25.605) (10.601) (16.462)
Garantia de obra (4.596) (9.918) (3.138) (6.012)
Total (323.665) (577.578) (317.337) (526.404)
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21. Despesas comerciais

Controladora Consolidado

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025
a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025

a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025

Despesas com vendas - - - - (9.278) (16.541) (5.143) (10.584)
Marketing, propaganda e comunicacéo (125) 77 149 2 (16.300) (30.352) (10.036) (18.638)
Despesas com estande - - 14 - (19.099) (32.651) (8.717) (20.889)
QOutras despesas - - 61 61 (4.685) (8.393) (3.660) (5.728)
Total (125) 7 224 59 (49.362) (87.937) (27.556) (55.839)

22. Despesas administrativas

Controladora Consolidado

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025
a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025

a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025

Despesas com pessoal (10.362) (18.684) (6.247) (12.054) (10.732) (19.721) (6.104) (12.583)
Participacéo de empregados e

administradores (PLR) (2.431) (6.474) (2.073) (7.343) (3.199) (7.042) (2.843) (7.574)
Servicos de terceiros (2.759) (4.240) (3.689) (4.332) (5.097) (12.499) (5.949) (11.730)
Depreciacio (105) (205) (86) (252) (123) (240) (94) (371)
Manutencdo e utilidades (3.678) (8.429) (2.395) (4.152) (4.722) (10.829) (3.058) (5.031)
Legais e cartoriais (92) (252) (88) (251) (175) (615) (251) (1.074)
Demais despesas (204) (368) (111) (158) (1.125) (1.928) (634) (1.024)
Total (19.631) (38.652) (14.689) (28.542) (25.173) (52.874) (18.933) (39.387)

23. Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

Controladora Consolidado

Provis6es para riscos fiscais, trabalhistas e

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025
a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025

a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025

civeis (1.034) (3.435) (1.271) (2.446) (1.034) (3.435) (1.225) (2.402)

Outras receitas (despesas) (391) (666) (560) (542) (380) (765) (557) (860)

Total (1.425) (4.101) (1.831) (2.988) (1.414) (4.200) (1.782) (3.262)
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24. Receitas (despesas) financeiras, liquidas

Controladora Consolidado

01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025 01/04/2026 01/01/2026 01/04/2025 01/01/2025

a a a a a a a a

30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025 30/06/2026 30/06/2026 30/06/2025 30/06/2025

Rendimentos sobre aplicacdes financeiras 13.640 28.447 11.901 22.864 31.737 62.830 25.170 48.926
Variagdes monetarias - 746 - 26 70 864 6 34
Multas e juros recebidos 1.618 3.613 6.314 8.391 2.367 5.366 6.742 9.395
Outras receitas financeiras - - - - 38 38 - -
Receitas financeiras 15.258 32.806 18.215 31.281 34.212 69.098 31.918 58.355
Juros sobre empréstimos e financiamentos (22.808) (51.275) (12.669) (25.516) (23.089) (51.810) (12.829) (25.850)
Despesas bancérias (183) (222) (121) (403) (742) (1.288) (681) (1.241)
PIS/Cofins sobre receitas financeiras (709) (1.525) (847) (1.455) (1.101) (2.383) (1.299) (2.367)
Perdas com instrumentos financeiros (28 (i)) (5.666) (5.751) (2.191) (2.703) (5.666) (5.751) (2.191) (2.703)
Qutras receitas (despesas) financeiras (6.951) (3.850) (342) (604) (6.981) (4.822) (5.741) (7.725)
Despesas financeiras (36.317) (62.623) (16.170) (30.681) (37.579) (66.054) (22.741) (39.886)
Receitas (despesas) financeiras, liquidas (21.059) (29.817) 2.045 600 (3.367) 3.044 9.177 18.469

25. Compromissos

Em 30 de junho de 2026, a Companhia possui instrumentos particulares para aquisicdo de terrenos com a
promessa de permutas por unidades imobiliarias. Os referidos contratos possuem condi¢des resolutivas ao
exclusivo critério da Companhia e/ou suspensivas, relacionadas a aprovagoes e regularizagdes que ndo estao
sob o controle da Companhia e que precisam ser superadas para a concretizagdo da transacgéo.

26. Segmentos operacionais

As decisdes estratégicas da Companhia estdo embasadas em estudos que demonstram oportunidades de
mercado e ndo apenas no desempenho por produto ou canal, por exemplo.

A Companhia apresenta as informagdes por segmento operacional com base na forma como a Administracdo
acompanha o desempenho das atividades e aloca recursos para a tomada de decisdes estratégicas. Os
segmentos operacionais refletem a estrutura organizacional e os relatorios gerenciais utilizados internamente,
considerando a natureza dos produtos e servigos, 0s riscos e as caracteristicas econdmicas de cada atividade.
As politicas contébeis adotadas na mensuracéo dos resultados segmentados sdo consistentes com aquelas
utilizadas na elaboracdo das demonstragdes financeiras, exceto quando indicado de forma especifica.

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as operacgdes relacionadas a marca Novvo ndo apresentavam
relevancia sob a perspectiva de reporte gerencial e, portanto, ndo eram divulgadas como segmento operacional
distinto nas demonstragfes financeiras da Companhia. A partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025,
em decorréncia da evolugdo das operagdes e do aumento de sua representatividade nas atividades e nos
resultados da Companhia, tais operag8es passaram a ser monitoradas separadamente pela Administracgéo,
sendo consequentemente apresentadas como segmento operacional especifico para fins de divulgagéo.

a) Critério de identificacdo dos segmentos operacionais

A companhia definiu a segmentacao de sua estrutura operacional levando em consideragao a forma com a qual
a Administracéo gerencia o negoécio.

O segmento de incorporacdo contempla a venda e revenda de imdveis e esta subdividida, conforme
apresentado a seguir:

(i) Lavvi: estdo classificados os empreendimentos definidos pelo comité de Langamentos como médio, alto
padréo e luxo, tanto das controladas como das “joint ventures”;

(ii) Nowvo: estdo classificados os empreendimentos definidos pelo Comité de Langamentos como Minha Casa
Minha Vida ou econémicos, tanto das controladas como das “joint ventures”.
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b) Informagdes consolidadas dos segmentos operacionais

Consolidado Consolidado
30/06/2026 30/06/2025
Lavvi Novvo Total Lavvi Novvo Total

Receita liquida 726.634 141.701  868.335 713.656 102.868 816.524
Custo dos iméveis vendidos e servicos prestados (482.041) (95.537) (577.578) (461.971) (64.433)  (526.404)
Lucro bruto 244.593 46.164  290.757 251.685 38.435 290.120
Receitas/Despesas operacionais (74.884) (21.921)  (96.805) (47.643) (13.718)  (61.361)
Resultado antes das receitas (despesas) financeiras e
impostos 169.709 24.243  193.952 204.042 24.717  228.759
Lucro Liquido 163.55 21.064 184.619 202.978 21.920 224.898
Ativo total 4.545.738 429.479 4.975.217 3.622.388 205.589 3.827.977
Passivo total 3.067.824 189.365 3.257.189 1.889.743 122.532  2.012.275
Patriménio liguido 1.477.914 240.114 1.718.028 1.732.645 83.057 1.815.702

As atividades de backoffice da Companhia, que incluem principalmente fungfes administrativas, financeiras,
juridicas, de recursos humanos, tecnologia da informacgéo e demais areas corporativas de suporte, sdo
atualmente conduzidas de forma centralizada. Dessa forma, os custos relacionados a essas atividades sdo
integralmente registradas no segmento Lavvi, que concentra a estrutura administrativa da Companhia.

A Administracdo acompanha continuamente a evolucdo das operagfes da marca Novvo e avalia a eventual
necessidade de segregacdo ou alocacgdo especifica das despesas de backoffice entre os segmentos, a medida
gue haja crescimento e maior representatividade dessa marca na estrutura operacional da Companhia. Até a
data-base destas informacgdes financeiras, entretanto, a Companhia entende que a manutencgéo da estrutura
administrativa centralizada reflete de forma adequada a forma como os recursos sdo geridos e monitorados
internamente.

27. Seguros

A Companhia e suas controladas mantém seguros, como indicado a seguir, para cobrir eventuais riscos sobre
ativos e/ou responsabilidades, as coberturas de seguros sdo as seguintes:

30/06/2026
Modalidade Cobertura
Risco de Responsabilidade Civil (RC) Geral 104.500
Risco de engenharia 3.732.832
Responsabilidade Civil sobre acdes de Diretores e Gestores (D&0) 20.000
Garantias contratuais privada e setor publico 188.134
Escritdrio 59.895
Total 4.105.361

28. Instrumentos financeiros
a) Gestédo de risco de capital

A Companhia e suas controladas administram o capital, para assegurar a continuagdo de suas atividades
normais, a0 mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as partes interessadas ou envolvidas em suas
operag0es, por meio da otimizagdo do saldo das dividas e do patrimdnio.

A estrutura de capital da Companhia e de suas controladas é formada pelo endividamento liquido
(empréstimos, financiamentos, arredamentos mercantis e CRIs detalhados nas Notas Explicativas n® 9 e 10,
deduzidos pelo saldo de caixa e equivalentes de caixa na Nota Explicativa n2 3) e pelo patriménio liquido da
Companhia (que inclui capital, reservas de lucros e participagdes de acionistas ndo controladores).
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A Companhia néo esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

b) Categorias de instrumentos financeiros

Controladora Consolidado
30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Ativos financeiros

Custo amortizado

Contas a receber 69 67 1.454.290 1.377.812
Partes relacionadas 77.921 89.213 76.716 43.119
Valor justo

Caixa e equivalentes de caixa 179.041 167.652 192.713 184.489
Caixa restrito - - - 4.788
Titulos e valores mobiliarios 202.085 261.279 744.680 721.673
Instrumentos financeiros e derivativos 6.766 6.485 6.766 6.485

Passivos financeiros

Custo amortizado

Empréstimos e financiamentos e arrendamentos mercantis 839 839 621.511 465.674
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 460.829 458.272 491.243 491.910
Fornecedores 2.702 6.348 85.639 91.611
Contas a pagar por aquisicdo de imdveis - - 730.208 609.792
Partes relacionadas 3.955 4.931 3.901 4.861
Contas a pagar por aquisicdo de imdveis SCP - - 3.667 3.667
Outras contas a pagar (obrigagdes em contratos

de SCPs) - - 83.283 23.925
Valor justo

Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - Nivel 2 358.776 355.149 358.776 355.419

c) Objetivos da gestdo do risco financeiro

A Companhia monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses riscos destacam-se
risco de mercado (variagdo nas taxas de juros), risco de crédito e risco de liquidez. O principal objetivo é
manter a exposi¢do da Companhia a esses riscos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos
financeiros ndo derivativos e avaliando e controlando riscos de crédito e liquidez.

d) Gestdo de risco de mercado

A Companhia dedica-se principalmente a incorporacéo, construcdo e venda de empreendimentos imobiliarios.
Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgdes de suprimentos e
volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgdo, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades da
Companhia séo especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

e A conjuntura econdmica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo,
através da desaceleragdo da economia, aumento dos juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além
de outros fatores;

¢ Impedimento no futuro, em decorréncia de nova regulamentacéo ou condi¢Bes de mercado, de corrigir
monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de inflagdo, conforme atualmente permitido, o que
poderia tornar um projeto inviavel financeira ou economicamente;

e O grau de interesse dos compradores em novo projeto lancado ou o prego de venda por unidade necessario
para vender todas as unidades pode ficar abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos
lucrativo do que o esperado;
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¢ Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor
imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma redugdo da confianca dos
clientes em outras companhias que atuam no setor; Condi¢cdes do mercado imobiliario local e regional, tais
como excesso de oferta, escassez de terrenos em certas regides ou aumento significativo do custo de aquisi¢cdo
de terrenos;

e Risco de compradores terem uma percepgéo negativa quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade das
propriedades da Companhia, bem como a sua localizagéo;

e As margens de lucro da Companhia podem ser afetadas em virtude de aumento dos custos operacionais,
incluindo investimentos, prémio de seguro, tributos imobiliarios e tarifas publicas;

e As oportunidades de incorporagdo podem diminuir;

e A construcdo e a venda de unidades dos empreendimentos podem néo ser concluidas dentro do cronograma,
acarretando o aumento dos custos de construcdo ou a rescisdo dos contratos de venda;

¢ Inadimplemento de pagamento apds a entrega das unidades adquiridas a prazo. A Companhia tem o direito
de promover acéo de cobranga, tendo por objetivo os valores devidos e/ou a retomada da unidade do
comprador inadimplente, ndo podendo assegurar que serd capaz de reaver o valor total do saldo devedor ou,
uma vez retomado o imovel, a sua venda em condicdes satisfatorias;

e Eventual mudanca nas politicas do Conselho Monetario Nacional (CMN) sobre a aplicagdo dos recursos
destinados ao Sistema Financeiro da Habitac&o (SFH) pode reduzir a oferta de financiamentos aos clientes; e

e A queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque, antes da incorporacgéo do
empreendimento ao qual se destina, e a incapacidade de preservar as margens anteriormente projetadas para
as respectivas incorporacoes.

A Companhia atua na administragdo dos riscos mencionados através de processos e controles implementados
em cada area envolvida. Em relacéo aos processos e controles considera que os niveis de aprovacéo e
segregacao de fungdes sdo suficientes para garantir o monitoramento das operagfes, cumprimento das
exigéncias regulatorias e legais, documentacéo apropriada dos procedimentos, aprovacées mediante estudos e
analises preparados na periodicidade estabelecida.

e) Exposicéo a riscos cambiais

A Companhia e suas controladas ndo estdo diretamente expostas a riscos cambiais por ndo possuirem
transa¢bes em moeda estrangeira.

f) Exposicdo a riscos de taxas de juros

Em atendimento as exigéncias de divulgacéo previstas no CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros: Evidenciagao,
a Companhia elaborou analise de sensibilidade para os principais riscos de mercado aos quais seus instrumentos
financeiros estédo expostos, especialmente variacdes nas taxas de juros e indices de atualizacdo monetaria.

Para a elaboragdo da analise foram considerados cenarios prospectivos que refletem variagbes positivas e
negativas de 10% e 15% nas variaveis de risco relevantes. A definicdo desses intervalos leva em consideracéo a
volatilidade histérica observada nos indicadores macroecondmicos, bem como referéncias de mercado obtidas
a partir de projecGes econémicas divulgadas por institui¢cGes financeiras como Banco Bradesco S.A., Ital
Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e pelo boletim Focus do Banco Central do Brasil.

Os percentuais utilizados buscam representar intervalos razoavelmente possiveis de oscilagédo das variaveis de
mercado ao longo do horizonte de andlise, permitindo avaliar os impactos potenciais de cendrios de
deterioracdo moderada e adversa das condi¢Ges econdmicas, bem como cendrios de melhora.

Assim, foram considerados:

(i) cenério provavel, com base nas taxas observadas na data-base das informacGes financeiras;
(ii) cenério de deterioracdo, considerando aumento de 10% e 15% nas variaveis de risco; e

(iii) cenario de reducéo, considerando diminuicdo de 10% e 15% nas mesmas variaveis.

A andlise de sensibilidade apresentada tem carater meramente ilustrativo, sendo elaborada com base em
premissas e variaveis de mercado disponiveis na data de elaboragdo das informagdes financeiras, nao
representando, necessariamente, estimativas ou previsées da Administracdo quanto a evolucao futura das
condi¢cBes econbmicas.
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Andlise de sensibilidade - instrumentos financeiros

Taxa projetada Impacto

Saldo em Fator Cenario | Cenario Il Cenario lll Cenario | Cenario Il Cenario lll
30/06/2026

Ativos financeiros

de risco +10% +15% +10% +15%

Aplicac6es financeiras 190.689 CDI 13,98% 15,38% 16,08% 26.656 29.322 30.654
Fundos de investimentos 563.405 CDI 13,96% 15,35% 16,05% 78.639 86.503 90.435
Fundos de investimentos exclusivos 181.275  SELIC 14,29% 15,72% 16,43% 25.905 28.496 29.791
Instrumentos financeiros e derivativos 6.766 IPCA 10,16% 11,18% 11,69% 688 756 791
Contas a receber de unidades em construcéo 1.385.505 INCC 6,34% 6,97% 7,29% 87.808 96.589 100.979
Contas a receber de unidades concluida 150.502 IGPM 5,38% 5,92% 6,19% 8.100 8.910 9.315
Mdtuo financeiro 15.967 CDI 14,97% 16,47% 17,22% 2.390 2.629 2.749
Mdtuo financeiro 26.749 CDI 15,47% 17,02% 17,79% 4.138 4.552 4.759
Mutuo financeiro 34.000 CDI 15,47% 17,02% 17,79% 5.260 5.786 6.049
Impacto no resultado e patrimonio liquido 2.554.858 239.584 263.543 275.522

Taxa projetada

Saldo em Fator Cenério | Cenério Il Cenario llI Cenério | Cenario Il Cenério IlI

Passivos financeiros 30/06/2026 de risco +10% +15% +10% +15%

Crédito com garantia hipotecéaria - PA (619.478) TR 13,04% 14,34% 15,00% (80.780) (88.858) (92.897)
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI (850.019) CDI 14,38% 15,82% 16,54% (122.218) (134.440) (140.551)
Compromissos em moeda corrente (77.924) INCC 5,38% 5,92% 6,19% (4.194) (4.613) (4.823)
Compromissos em moeda corrente (652.284) IPCA 6,34% 6,97% 7,29% (41.339) (45.473) (47.540)
Contratos de SCPs (3.667) INCC 5,16% 5,68% 5,94% (189) (208) (218)
Obrigages em contratos de SCPs (83.283) INCC 6,34% 6,97% 7,29% (5.278) (5.806) (6.070)
Mutuos financeiros com partes relacionadas (3.721) INCC 6,34% 6,97% 7,29% (236) (259) (271)
Impacto no resultado e patriménio liquido (2.290.376) (254.234) (279.657) (292.370)
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Andlise de sensibilidade - instrumentos financeiros

Taxa projetada Impacto

Saldo em Fator Cenario | Cenario Il Cenario lll Cenario | Cenario Il Cenario lll
30/06/2026

Ativos financeiros

de risco -10% -15% -10% -15%

Aplicac6es financeiras 190.689 CDI 13,98% 12,58% 11,88% 26.656 23.990 22.658
Fundos de investimentos 563.405 CDI 13,96% 12,56% 11,86% 78.639 70.775 66.843
Fundos de investimentos exclusivos 181.275  SELIC 14,29% 12,86% 12,15% 25.905 23.315 22.019
Instrumentos financeiros e derivativos 6.766 IPCA 10,16% 9,15% 8,64% 688 619 584
Contas a receber de unidades em construcéo 1.385.505 INCC 6,34% 5,70% 5,39% 87.808 79.027 74.637
Contas a receber de unidades concluida 150.502 IGPM 5,38% 4,84% 4,57% 8.100 7.290 6.885
Mdtuo financeiro 15.967 CDI 14,97% 13,47% 12,72% 2.390 2.151 2.032
Mdtuo financeiro 26.749 CDI 15,47% 13,92% 13,15% 4.138 3.724 3.517
Mdtuo financeiro 34.000 CDI 15,47% 13,92% 13,15% 5.260 4.734 4.471
Impacto no resultado e patrimonio liquido 2.554.858 239.584 215.625 203.646

Taxa projetada

Saldo em Fator Cenério | Cenério Il Cenario llI Cenério | Cenario Il Cenério IlI

Passivos financeiros 30/06/2026 de risco -10% -15% -10% -15%

Crédito com garantia hipotecéaria - PA (619.478) TR 13,04% 11,74% 11,08% (80.780) (72.702) (68.663)
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI (850.019) CDI 14,38% 12,94% 12,22% (122.218) (109.996) (103.885)
Compromissos em moeda corrente (77.924) INCC 5,38% 4,84% 4,57% (4.194) (3.775) (3.565)
Compromissos em moeda corrente (652.284) IPCA 6,34% 5,70% 5,39% (41.339) (37.205) (35.138)
Contratos de SCPs (3.667) INCC 5,16% 4,65% 4,39% (189) (170) (161)
Obrigages em contratos de SCPs (83.283) INCC 6,34% 5,70% 5,39% (5.278) (4.750) (4.486)
Mutuos financeiros com partes relacionadas (3.721) INCC 6,34% 5,70% 5,39% (236) (212) (200)
Impacto no resultado e patriménio liquido (2.290.376) (254.234) (228.810) (216.098)
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g) Gestéo de risco de liquidez

A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez mantendo reservas e linhas de crédito bancérias julgadas adequadas, através de acompanhamento
continuo das previsdes e do fluxo de caixa real e da combinacéo dos prazos de vencimento dos ativos e passivos financeiros.

Em 30 de junho de 2026, a Companhia projetou o fluxo de caixa contratual ndo descontado das obrigacdes acrescendo as amortizagdes os juros contratuais e 0s
vencimentos destas obrigacdes:

Controladora Consolidado

Até Acima de 1 Acima de 5 Até Acima de 1 Acima de 5

Instrumento 1 ano até 5 anos até 10 anos 1 ano até 5 anos até 10anos
Empréstimos e financiamentos - - - - 171.054 448.424 - 619.478
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 14.541 415.748 389.316 819.605 17.041 415.748 417.230 850.019
Contas a pagar por aquisicdo de imdveis - - - - 236.722 497.153 - 733.875
Total 424.817 1.316.325 417.230 2.203.372

h) Operacédo com instrumento financeiro derivativo
Essa modalidade de swap proporciona o pagamento de diferencial de juros durante a vigéncia do contrato, em intervalos periddicos (fluxo constante).

Em 30 de junho de 2026, os instrumentos financeiros derivativos sdo utilizados pela Companhia como forma de gerenciamento dos riscos de mercado relacionados a taxa
de juros em duas naturezas: a) na aquisicdo de um terreno com pagamentos a longo prazo atualizado pelo IPCA e; b) para os empréstimos de modalidade CRI pré-fixados
ou atrelado ao IPCA. O objetivo da Companhia nas operacdes de swap abaixo, no qual tem a posicédo ativa em taxas pré-fixadas e atreladas ao IPCA e como
contrapartida passiva os percentuais do CDI, sendo a amortizacdo do valor principal de acordo com os vencimentos da divida a qual os contratos estdo atrelados. O
detalhamento das operacdes esté a seguir:

Operacéo financeira Valor original  Contratacdo Vencimento Ponta ativa Saldo ponta ativa Ponta passiva Saldo
Itad Unibanco S.A. Swap de fluxo de caixa (i) 94.534 Out./21 Out./28 IPCA 36.488 CDI menos 5% a.a. 29.721
Banco Safra S.A. Swap de valor justo (ii) 80.343 Fev./24 Fev./30 11,12% a.a. 81.358 106% do CDI 81.712
Ital Unibanco S.A. Swap de valor justo (ii) 69.379 Dez./24 Nov./31 14,39% a.a. 70.536 103,7% do CDI 70.574
Banco Safra S.A. Swap de valor justo (ii) 68.071 Dez./24 Nov./31 IPCA+7,69% a.a. 74.648 104,2% do CDI 69.250
Banco Bradesco S.A.  Swap de valor justo (ii) 73.927 Out./25 Out./35 13,8% a.a. 75.964 101,55% do CDI 76.084
XP Investimentos S.A. Swap de valor justo (ii) 68.092 Out./25 Out./35 IPCA+7,89% a.a. 71.923 101,18% do CDI 69.995

(i) Swap de fluxo de caixa vinculado a contrato de aquisi¢do de terreno para futuro empreendimento da SPE Lavvi Portugal Empreendimento Imobiliarios Ltda.,
mensurado a AVJORA para garantir previsibilidade nos fluxos de caixa futuros e mitigar os riscos associados & exposi¢ao a inflagao (IPCA).

(ii) Swap de fluxo de valor justo com hedge com objetivo de mitigar as oscilagdes no valor justo dos itens cobertos devido as variagfes nas taxas de juros e indices
financeiros para as operacdes de CRI, descritas na Nota Explicativa n® 10, mensurado a valor justo por meio do resultado para mitigar os riscos associados & marcagio a
mercado da divida. Os impactos dos swaps sdo demonstrados abaixo:
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Nos balancos patrimoniais:

Controladora e Controladora e

Consolidado Consolidado
Swap de valor justo - MTM divida original (374.430) (368.532)
Swap de valor justo - MTM ponta ativa 374.430 368.532
Swap de valor justo - MTM ponta passiva (367.617) (366.681)
Resultado de SWAP de valor justo 6.813 1.851
Swap de fluxo de caixa - MTM divida original (36.488) (42.205)
Swap de fluxo de caixa - MTM ponta ativa 36.488 42.205
Swap de fluxo de caixa - MTM ponta passiva (29.721) (35.720)
Resultado de SWAP de fluxo de caixa 6.766 6.485

No resultado dos periodos de seis meses:

Controladora e Controladora e

Consolidado Consolidado
Swap de valor justo - Accrual (6.502) (2.285)
Swap de fluxo de caixa - Accrual 272 (418)
Impacto no resultado do periodo, classificados como
despesas financeiras (6.230) (2.703)

i) Concentracéo de risco

A Companhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias, aplicacfes financeiras e titulos e valores
mobiliarios em institui¢des financeiras aprovadas pela Administracéo, de baixo risco e atreladas ao CDI e IPCA.
O saldo de contas a receber esta distribuido em diversos clientes e ndo existe um cliente que represente
concentracdo de 10% ou mais do total da receita operacional liquida, nem do saldo a receber. A Companhia
possui uma operacado de swap como forma de gerenciamento de risco relacionados a variacéo do IPCA.

J) Valor justo dos instrumentos financeiros

Os valores contabeis dos principais instrumentos financeiros da Companhia e de suas controladas no periodo de
seis meses findo em 30 de junho de 2026, que se encontram registrados pelo custo amortizado, de acordo com
a Nota Explicativa n? 29 (b), aproximam-se do valor justo, uma vez que a natureza e a caracteristica das
condicgdes contratadas se assemelham aquelas disponiveis no mercado nas datas das informagdes financeiras
individuais e consolidadas.

O saldo de caixa e equivalentes de caixa, bem como as aplicac¢Ges financeiras, é indexado ao CDI, portanto, os
valores registrados aproximam-se do valor justo desses instrumentos financeiros.

Hierarquia de valor justo

A Companhia utiliza a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor justo de instrumentos financeiros
pela técnica de avaliacéo:

e Nivel 1: precos negociados (sem ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos ou passivos;

e Nivel 2: inputs diferentes dos precos negociados em mercados ativos incluidos no Nivel 1 que séo
observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (como precos) ou indiretamente (derivados dos precgos); e

e Nivel 3: inputs para o ativo ou passivo que ndo sdo baseados em variaveis observaveis de mercado (“inputs”
ndo observaveis).
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No quadro a seguir a classificagdo hierarquica dos ativos e passivos a valor justo da Companhia em
30 de junho de 2026:

Controladora Consolidado
Ativos financeiros

Valor justo
Instrumentos financeiros e derivativos 6.766 6.766

Passivos financeiros

Valor justo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 358.776 358.776




