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Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2024
Do Capital Integralizado

Ordinarias 199.534.352
Preferenciais 0
Total 199.534.352

Em Tesouraria

Ordinérias 4.100.000
Preferenciais 0
Total 4.100.000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
1 Ativo Total 1.599.944 1.335.984
1.01 Ativo Circulante 262.325 167.509
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 18.683 15.234
1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 18.683 15.234
1.01.02 Aplica¢bes Financeiras 241.285 146.373
1.01.02.03 Aplica¢Bes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 241.285 146.373
1.01.02.03.01 Titulos e Valores Mobiliarios 241.285 146.373
1.01.03 Contas a Receber 3 0
1.01.03.01 Clientes 3 0
1.01.04 Estoques 537 337
1.01.04.01 Imoveis a comercializar 537 337
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.091 5.377
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.091 5.377
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 726 188
1.01.08.03 Outros 726 188
1.01.08.03.01 Outros Créditos 726 188
1.02 Ativo N&o Circulante 1.337.619 1.168.475
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 60.581 42.157
1.02.01.03 Aplicagbes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 373 1.364
1.02.01.03.01 Titulos e Valores Mobiliarios 373 1.364
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 45.007 31.037
1.02.01.09.04 Partes relacionadas e Parceiros de Negdcios 45.007 31.037
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 15.201 9.756
1.02.01.10.03 Tributos a Recuperar 15.201 9.756
1.02.02 Investimentos 1.274.398 1.123.378
1.02.02.01 Participaces Societarias 1.274.398 1.123.378
1.02.02.01.01 Participacdes em Coligadas 97.758 103.582
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 1.176.640 1.019.796
1.02.03 Imobilizado 2.219 2.439
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 1.161 1.288
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 1.058 1.151
1.02.04 Intangivel 421 501
1.02.04.01 Intangiveis 421 501
1.02.04.01.02 Marcas e Patentes 2 2
1.02.04.01.03 Softwares 419 499
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
2 Passivo Total 1.599.944 1.335.984
2.01 Passivo Circulante 10.491 9.461
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 5.863 7.452
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 5.863 7.452
2.01.02 Fornecedores 1.239 695
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 1.239 695
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 233 180
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 233 180
2.01.03.01.02 Impostos e Contribui¢cdes a Recolher 233 180
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 2.650 628
2.01.04.02 Debéntures 2.007 0
2.01.04.02.02 Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 2.007 0
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento 643 628
2.01.05 Outras Obrigagbes 506 506
2.01.05.02 Outros 506 506
2.01.05.02.06 Outras Contas a Pagar 506 506
2.02 Passivo Néo Circulante 268.385 53.534
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 213.357 1.243
2.02.01.02 Debéntures 212.248 0
2.02.01.02.02 Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 212.248 0
2.02.01.03 Financiamento por Arrendamento 1.109 1.243
2.02.02 Outras Obrigacdes 46.295 44.438
2.02.02.02 Outros 46.295 44.438
2.02.02.02.06 Outras Contas a Pagar 46.295 44.438
2.02.04 Provisdes 8.733 7.853
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 8.733 7.853
2.02.04.01.01 ProvisOes Fiscais 8.733 7.853
2.03 Patriménio Liquido 1.321.068 1.272.989
2.03.01 Capital Social Realizado 1.133.581 1.133.581
2.03.01.01 Capital Social 1.133.581 1.133.581
2.03.02 Reservas de Capital -44.593 -44.593
2.03.02.07 Transac¢Oes de Capital -3 -3
2.03.02.08 Gastos na emissao de agoes -44.590 -44.590
2.03.04 Reservas de Lucros 231.707 182.637
2.03.04.01 Reserva Legal 30.880 30.879
2.03.04.05 Reserva de Retencgédo de Lucros 219.981 149.978
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 20.934
2.03.04.09 AcBes em Tesouraria -19.154 -19.154
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 373 1.364
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 213 1.283
3.03 Resultado Bruto 213 1.283
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 66.211 22.909
3.04.01 Despesas com Vendas -386 -161
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -15.780 -9.349
3.04.02.01 Despesas da Administracdo -14.684 -8.372
3.04.02.02 Honorarios da Administracao -1.096 -977
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -777 -452
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 83.154 32.871
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 66.424 24.192
3.06 Resultado Financeiro 3.580 1.417
3.06.01 Receitas Financeiras 6.062 5.317
3.06.02 Despesas Financeiras -2.482 -3.900
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 70.004 25.609
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 70.004 25.609
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 70.004 25.609
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,3582 0,131
3.99.02 Lucro Diluido por Agédo
3.99.02.01 ON 0,3582 0,131
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023

4.01 Lucro Liquido do Periodo 70.004 25.609

4.02 Outros Resultados Abrangentes -991 2.184

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 69.013 27.793
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DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -18.523 1.681
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -15.631 -11.660
6.01.01.01 Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuicdo 70.004 25.609
social
6.01.01.02 Depreciacao de bens do ativo imobilizado e intangivel 250 179
6.01.01.03 Resultado de equivaléncia patrimonial -83.154 -32.871
6.01.01.04 Juros e variagdes monetéarias sobre empréstimos e CRI 2.007 0
6.01.01.06 Juros incorridos sobre arrendamento 90 110
6.01.01.10 Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 880 365
6.01.01.15 Rendimentos de titulos e valores mobiliarios -4.771 -3.927
6.01.01.16 Juros ativos sobre empréstimos e mutuos -937 -1.125
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -2.892 13.341
6.01.02.01 Contas a receber -3 0
6.01.02.02 Imoveis a comercializar -200 -159
6.01.02.03 Tributos a recuperar -1.159 -1.375
6.01.02.04 Outros créditos -538 120
6.01.02.05 Fornecedores 544 341
6.01.02.07 Impostos e contribuicBes a recolher 53 -76
6.01.02.08 Salarios, encargos sociais -1.589 -1.656
6.01.02.10 QOutras contas a pagar 0 16.146
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -170.956 33.547
6.02.01 Investimentos e adiantamento para futuro aumento de -90.470 -28.030
capital
6.02.02 Dividendos recebidos 23.000 37.630
6.02.05 Aplicag@es financeiras -90.141 24.690
6.02.06 Imobilizado e intangivel 84 -1
6.02.08 Investimentos com operagao de Swap -396 -1.148
6.02.09 Partes relacionadas e parceiros de négocios -13.033 406
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 192.928 -35.232
6.03.02 Empréstimos e financiamentos e CRI - Ingressos 212.248 0
6.03.04 Pagamentos de arrendamentos mercantil -243 -232
6.03.05 Pagamentos de dividendos -20.934 -35.000
6.03.09 Obrigac¢des em contratos de SCP 1.857 0
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes 3.449 -4
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 15.234
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 18.683 2
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 & 31/03/2024

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.088.991 -19.157 201.791 0 1.364 1.272.989
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.088.991 -19.157 201.791 0 1.364 1.272.989
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 -20.934 0 0 -20.934
5.04.11 Dividendos adicionais 0 0 -20.934 0 0 -20.934
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 70.004 -991 69.013
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 70.004 0 70.004
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 -991 -991
5.06 Mutagdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 1.088.991 -19.157 180.857 70.004 373 1.321.068
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Muta¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 & 31/03/2023

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.088.991 -19.157 99.377 0 2.480 1.171.691
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.088.991 -19.157 99.377 0 2.480 1.171.691
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 -35.000 0 0 -35.000
5.04.11 Dividendos Adicionais 0 0 -35.000 0 0 -35.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 25.609 2.184 27.793
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 25.609 0 25.609
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 2.184 2.184
5.06 Mutagdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 1.088.991 -19.157 64.377 25.609 4.664 1.164.484
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DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
7.01 Receitas 233 1.405
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 233 1.405
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -8.890 -4.546
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -8.890 -4.546
7.03 Valor Adicionado Bruto -8.657 -3.141
7.04 Retencdes -250 -179
7.04.01 Depreciacdo, Amortizacdo e Exaustao -250 -179
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -8.907 -3.320
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 89.216 38.188
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 83.154 32.871
7.06.02 Receitas Financeiras 6.062 5.317
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 80.309 34.868
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado 80.309 34.868
7.08.01 Pessoal 7.803 5.237
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 4.628 3.698
7.08.01.04 Outros 3.175 1.539
7.08.01.04.01 Honorérios dos administradores 1.096 977
7.08.01.04.02 Participagfes nos lucros 2.079 562
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 20 122
7.08.02.01 Federais 20 122
7.08.03 Remuneracdo de Capitais de Terceiros 2.482 3.900
7.08.03.01  Juros 2.482 3.900
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 70.004 25.609
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 70.004 25.609
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
1 Ativo Total 2.528.143 2.218.279
1.01 Ativo Circulante 2.090.940 1.737.964
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 33.816 39.615
1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 29.719 38.262
1.01.01.02 Caixa Restrito 4.097 1.353
1.01.02 AplicagBes Financeiras 483.271 335.402
1.01.02.03 Aplica¢Bes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 483.271 335.402
1.01.02.03.01 Titulos e Valores Mobiliarios 483.271 335.402
1.01.03 Contas a Receber 605.048 511.881
1.01.03.01 Clientes 605.048 511.881
1.01.04 Estoques 949.383 838.631
1.01.04.01 Imoveis a comercializar 949.383 838.631
1.01.06 Tributos a Recuperar 2.140 6.125
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 2.140 6.125
1.01.07 Despesas Antecipadas 5.446 4.740
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 11.836 1.570
1.01.08.03 Outros 11.836 1.570
1.01.08.03.01 Outros Créditos 11.836 1.570
1.02 Ativo N&o Circulante 437.203 480.315
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 323.046 361.134
1.02.01.03 AplicagBes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 373 1.364
1.02.01.03.01 Titulos e Valores Mobiliarios 373 1.364
1.02.01.04  Contas a Receber 129.031 141.618
1.02.01.04.01 Clientes 129.031 141.618
1.02.01.05 Estoques 129.262 173.937
1.02.01.05.01 Imoveis a comercializar 129.262 173.937
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 45.007 31.037
1.02.01.09.04 Partes relacionadas e Parceiros de Negécios 45.007 31.037
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 19.373 13.178
1.02.01.10.03 Tributos a Recuperar 19.202 12.998
1.02.01.10.04 Qutros Créditos 171 180
1.02.02 Investimentos 97.758 103.582
1.02.02.01 ParticipacGes Societarias 97.758 103.582
1.02.02.01.01 ParticipacBes em Coligadas 97.758 103.582
1.02.03 Imobilizado 15.978 15.098
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 13.423 12.387
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 2.555 2.711
1.02.04 Intangivel 421 501
1.02.04.01 Intangiveis 421 501
1.02.04.01.02 Marcas e Patentes 2 2
1.02.04.01.03 Softwares 419 499
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
2 Passivo Total 2.528.143 2.218.279
2.01 Passivo Circulante 382.253 352.846
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 9.973 10.755
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 9.973 10.755
2.01.02 Fornecedores 46.572 19.709
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 46.572 19.709
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 25.667 19.401
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 25.667 19.401
2.01.03.01.02 Impostos e Contribui¢cdes a Recolher 7.967 4512
2.01.03.01.03 Impostos e Contribui¢cdes de Recolhimento Diferido 17.700 14.889
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 5.191 24.951
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 2.347 24.151
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 2.347 24.151
2.01.04.02 Debéntures 2.007 0
2.01.04.02.02 Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 2.007 0
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento 837 800
2.01.05 Outras Obrigacdes 292.201 274.948
2.01.05.02 Outros 292.201 274.948
2.01.05.02.04 Adiantamentos de Clientes 242.723 222.283
2.01.05.02.05 Contas a Pagar por Aquisi¢éo de Imoveis 47.643 48.209
2.01.05.02.06 Outras Contas a Pagar 1.835 4.456
2.01.06 Provisbes 2.649 3.082
2.01.06.02 Outras Provis6es 2.649 3.082
2.01.06.02.01 ProvisGes para Garantias 2.649 3.082
2.02 Passivo N&o Circulante 679.821 450.913
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 441.400 192.027
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 226.650 189.348
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 226.650 189.348
2.02.01.02 Debéntures 212.248 0
2.02.01.02.02 Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 212.248 0
2.02.01.03 Financiamento por Arrendamento 2.502 2.679
2.02.02 Outras Obrigactes 213.585 236.794
2.02.02.02 Outros 213.585 236.794
2.02.02.02.03 Adiantamentos de Clientes 69.027 89.177
2.02.02.02.04 Contas a Pagar por Aquisi¢éo de Imoveis 76.880 71.728
2.02.02.02.06 Outras Contas a Pagar 67.678 75.889
2.02.03 Tributos Diferidos 3.631 3.713
2.02.04 ProvisGes 21.205 18.379
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 8.799 7.917
2.02.04.01.01 Provisdes Fiscais 8.799 7.917
2.02.04.02 Outras Provistes 12.406 10.462
2.02.04.02.01 Provis6es para Garantias 12.406 10.462
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 1.466.069 1.414.520
2.03.01 Capital Social Realizado 1.133.581 1.133.581
2.03.01.01 Capital Social 1.133.581 1.133.581
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
2.03.02 Reservas de Capital -44.593 -44.593
2.03.02.07 Transacg@es de Capital -3 -3
2.03.02.08 Gastos na emissédo de acdes -44.590 -44.590
2.03.04 Reservas de Lucros 231.707 182.637
2.03.04.01 Reserva Legal 30.880 30.879
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 219.981 149.978
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 20.934
2.03.04.09 AcBes em Tesouraria -19.154 -19.154
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 373 1.364
2.03.09 Participac@o dos Acionistas Nao Controladores 145.001 141.531
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 285.212 159.165
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -183.648 -109.940
3.03 Resultado Bruto 101.564 49.225
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -31.256 -21.294
3.04.01 Despesas com Vendas -21.590 -17.045
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -16.683 -10.135
3.04.02.01 Despesas da Administracéo -15.587 -9.158
3.04.02.02 Honorarios da Administragao -1.096 -977
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1.557 -619
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 8.574 6.505
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 70.308 27.931
3.06 Resultado Financeiro 9.086 7.280
3.06.01 Receitas Financeiras 12.163 11.658
3.06.02 Despesas Financeiras -3.077 -4.378
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 79.394 35.211
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -7.281 -5.129
3.08.01 Corrente -5.972 -4.345
3.08.02 Diferido -1.309 -784
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 72.113 30.082
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 72.113 30.082
3.11.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora 70.004 25.609
3.11.02 Atribuido a Sécios N&o Controladores 2.109 4.473
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Bésico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,3582 0,131
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0,3582 0,131
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(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 72.113 30.082
4.02 Outros Resultados Abrangentes -991 2.184
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 71.122 32.266
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 69.013 27.793
4.03.02 Atribuido a So6cios Nao Controladores 2.109 4.473
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(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -67.637 33.859
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 70.353 28.149
6.01.01.01 Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuicdo 79.394 35.211
social
6.01.01.02 Depreciacao de bens do ativo imobilizado e intangivel 333 182
6.01.01.03 Resultado de equivaléncia patrimonial -8.574 -6.505
6.01.01.04 Juros e variagdes monetéarias sobre empréstimos e CRI 6.152 1.142
6.01.01.05 Ajuste a valor presente de contas a receber 1.046 5.612
6.01.01.06 Juros incorridos sobre arrendamento 179 110
6.01.01.07 Receita de imoveis - proviséo distrato -4.416 3.523
6.01.01.08 Custo dos imdveis vendidos - proviséo distrato 3.416 -2.434
6.01.01.09 Provisdo para garantia de obra 1.729 1.125
6.01.01.10 Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 882 350
6.01.01.11 Tributos diferidos sobre as receitas 1.420 849
6.01.01.15 Rendimentos de titulos e valores mobiliarios -10.271 -9.891
6.01.01.16 Juros ativos sobre empréstimos e matuos -937 -1.125
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -131.808 6.808
6.01.02.01 Contas a receber -77.210 -52.209
6.01.02.02 Imoveis a comercializar -62.798 26.055
6.01.02.03 Tributos a recuperar -2.219 -1.714
6.01.02.04 Outros créditos -10.963 -1.428
6.01.02.05 Fornecedores 26.863 11.076
6.01.02.06 Contas a pagar por aquisicdo de iméveis 4.586 -4.907
6.01.02.07 Impostos e contribui¢cdes a recolher -1.160 -4.067
6.01.02.08 Salarios, encargos sociais -782 -1.276
6.01.02.09 Adiantamentos de clientes -5.286 -273
6.01.02.10 Outras contas a pagar -2.839 35.551
6.01.03 Outros -6.182 -1.098
6.01.03.01 Impostos e contribuigdes pagos -1.357 -183
6.01.03.02 Juros pagos -4.825 -915
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -140.455 5.769
6.02.01 Investimentos e adiantamento para futuro aumento de 13.298 -26.373
capital
6.02.02 Dividendos recebidos 1.100 1.787
6.02.04 Caixa restrito -2.744 =277
6.02.05 Aplicagbes financeiras -137.598 36.082
6.02.06 Imobilizado e intangivel -1.082 -4.708
6.02.08 Investimentos com operacédo de Swap -396 -1.148
6.02.09 Partes relacionadas e parceiros de négocios -13.033 406
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 199.549 -40.098
6.03.02 Empréstimos e financiamentos e CRI - Ingressos 253.334 0
6.03.03 Empréstimos e financiamentos e CRI - Amortizagdo -25.631 0
6.03.04 Pagamentos de arrendamentos mercantil -370 -232
6.03.05 Pagamentos de dividendos -22.114 -40.422
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(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023

6.03.06 Aumento de capital e adiantamento para futuro aumento de 2.541 556

capital

6.03.09 Obrigac¢des em contratos de SCP -8.211 0

6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -8.543 -470

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 38.262 32.685

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 29.719 32.215
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 31/03/2024

(Reais Mil)

Coédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.088.991 -19.157 201.791 0 1.364 1.272.989 141.531 1.414.520
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.088.991 -19.157 201.791 0 1.364 1.272.989 141.531 1.414.520
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 -20.934 0 0 -20.934 1.361 -19.573
5.04.01 Aumentos de Capital 0 0 0 0 0 0 2.541 2.541
5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -1.180 -1.180
5.04.11 Dividendos Adicionais 0 0 -20.934 0 0 -20.934 0 -20.934
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 70.004 -991 69.013 2.109 71.122
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 70.004 0 70.004 2.109 72.113
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 -991 -991 0 -991
5.06 Mutacdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 1.088.991 -19.157 180.857 70.004 373 1.321.068 145.001 1.466.069
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 31/03/2023

(Reais Mil)

Versdo: 1

Coédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.088.991 -19.157 99.377 0 2.480 1.171.691 84.366 1.256.057
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.088.991 -19.157 99.377 0 2.480 1.171.691 84.366 1.256.057
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 -35.000 0 0 -35.000 -4.866 -39.866
5.04.01 Aumentos de Capital 0 0 0 0 0 0 556 556
5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -5.422 -5.422
5.04.11 Dividendos Adicionais 0 0 -35.000 0 0 -35.000 0 -35.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 25.609 2.184 27.793 4.473 32.266
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 25.609 0 25.609 4.473 30.082
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 2.184 2.184 0 2.184
5.06 Mutacdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 1.088.991 -19.157 64.377 25.609 4.664 1.164.484 83.973 1.248.457
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(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
7.01 Receitas 292.295 163.384
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 292.295 163.384
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -214.931 -132.258
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -183.648 -109.940
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -31.283 -22.318
7.03 Valor Adicionado Bruto 77.364 31.126
7.04 Retencbdes -333 -182
7.04.01 Deprecia¢do, Amortizagao e Exaustao -333 -182
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 77.031 30.944
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 20.737 18.163
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 8.574 6.505
7.06.02 Receitas Financeiras 12.163 11.658
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 97.768 49.107
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado 97.768 49.107
7.08.01 Pessoal 8.214 5.299
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 4.893 3.760
7.08.01.04  Outros 3.321 1.539
7.08.01.04.01 Honorarios dos administradores 1.096 977
7.08.01.04.02 Participagdes nos lucros 2.225 562
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 14.364 9.348
7.08.02.01 Federais 14.364 9.348
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 3.077 4.378
7.08.03.01 Juros 3.077 4.378
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios 72.113 30.082
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 70.004 25.609
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 2.109 4.473
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DESTAQUES 1724

Receita liquida: R$285 milhdes (+79% A/A);
Margem bruta aj.: 37,1% no tri (+5,4 p.p. A/A);

Lucro liquido: R$70 milhdes no tri (+173% A/A)
e margem liquida de 24,5% (+8,5 p.p. A/A);

ROE anualizado: 22% ao final do 1724;

Receita de vendas a reconhecer (Backlog): R$1,5
bilhdo (+27% vs. 1T23), com margem de 36,6%;

Queima de caixa aj.. R$ 70 milhdes no tri
(ou geracao de R$23 milhdes ex-terrenos);

Caixa liguido em 31/mar: R$70 milhdes;

Aprovados dividendos intercalares de R$16,6
milh&es relativos ao 1T24, ~R$0,08 por agdo, a
serem pagos em 27/mai;

Vendas Liquidas % Lawi: R$ 694 milhdes no
trimestre, +376% vs. 1123;

VSO (vendas sobre oferta): 30% no trimestre e
54% no LTM (dltimos 12 meses);

Landbank: R$6,6 bilhdes (visdo 100%), ou R$ 4,7 bi
no %Lawvi.

Teleconferéncia em portugués
09 de maio de 2024 - 9h (8h EST)
Link de acesso: Cligue aqui

B e—

1T24

RELEASE DE RESULTAFOS
08/05/2024
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Comentério do Desempenho

Divulgacéao de Resultados 1724

Sdo Paulo, 08 de maio de 2024 - A Lavvi Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Lawi” ou “Companhia”) (B3:
LAVWV3), atua na incorporagao e construcao de empreendimentos imobiliarios residenciais na cidade de
Sa&o Paulo, para os segmentos médio, médio-alto, alto padrao e luxo, além de atender o segmento
econdmico através da marca Novvo. A Lawvi integra o Novo Mercado da B3 e apresenta seus resultados
referentes ao primeiro trimestre de 2024 (1T24). As informacdes financeiras e operacionais a seguir,
exceto onde especificado o contrério, sdo consolidadas de acordo com as praticas contdbeis brasileiras e
estabelecidas no IFRS (International Financial Reporting Standards, ou Normas Internacionais de
Contabilidade), aplicaveis a atividade imobiliaria no Brasil, sendo que alguns dados podem ter sofrido
pequenos ajustes em relacao a prévia divulgada em 17 de abril de 2024.

Destaques

Langamentos 124 4723 T/T (%) 1723 AJA (%)
VGV Total (R$ mil) 0 819.857 906.676 -10% 436.093 88%
VGV Liquido 100% (R$ mil) @ 784.521 848.526 -8% 413.329 90%
VGV Liquido %Lawi (R$ mil) & 784.521 473601 66% 185998 322%
Participagdo da Lawvi no total dos Langcamentos 100% 56% 442 pp. 45% 550 p.p.
NUmero de Projetos/Fases Lancados 1 2 -50% 1 0%
Numero de Unidades Langadas 1.094 879 24% 268 308%
Prego Médio Langado (R$/m?) 10.443 11.107 -6% 15912 -34%
Preco Médio Langado (R$ mil/unid.) 749 1.031 27% 1627 -54%
Area Util Langada (m?) 78506 81633 -4% 27.407 186%
Vendas Liquidas 124 4723 T/T (%) 1723 A/A (%)
Vendas Totais (R$ mil) 803370 710.361 13% 233128 245%
Vendas Liquidas 100% (R$ mil) @ 770986 670.056 15% 222962 246%
Vendas Liquidas %Lawvi (R$ mil) @ 694.281 441047 57% 145874 376%
Participagao da Lawvi no total de Vendas Liquidas 90% 66% 242 pp. 65% 24.6 p.p.
Numero de Unidades Vendidas 1145 670 71% 165 594%
Indicadores Financeiros (R$ mil) 1T24 4723 T/T (%) 123 AJA (%)
Receita Liquida 285212 255660 2% 159165 79%
Lucro Bruto 101.564 87902 16% 49225 106%
% Margem Bruta 35,6% 34,4% 12 p.p. 30,9% 47 p.p.
Lucro Bruto Ajustado' 105709 92337 14% 50367 10%
% Margem Bruta Ajustada(‘*’ 371% 36,1% 09 p.p. 31,6% 54 p.p.
EBITDA Ajustado'” 74786 88791 -16% 29255 156%
Margem EBITDA Ajustado 262% 34,7% -85p.p. 18,4% 7.8 p.p.
Lucro Liquido Controlador 70.004 88142 21% 25609 173%
% Margem Liquida 24,5% 345% 99 pp. 16,1% 85 p.p.
Lucro por Agao (R$) 0,36 0,45 -21% 0,13 173%
Numero de Acoes (ex-tesouraria) 195434 195434 0% 195434 0%
Resultado a Apropriar 1T24 4723 T/T (%) 1723 AJA (%)
Receita a Apropriar (R$ mil) 1.546.568 1322310 17% 1217673 27%
Resultado a Apropriar (R$ mil) 565.887 473644 19% 420.568 35%
Margem dos Resultados a Apropriar 36,6% 358% 0,8 p.p. 34,5% 21 p.p.
Itens de Balango Patrimonial 1T24 4723 T/T (%) 1723 AJA (%)
Divida (Caixa) Liquida (701M) (161529) 57%  (468812) -85%
Caixa e Aplicagdes (bruto) 513363 375028 37% 511607 0%
Patrimoénio Liquido (R$ mil) 1466069 1414520 4% 1248457 17%
Divida Liquida/Patriménio Liquido -4.8% N4% 6,6 p.p. -37,6% 328 p.p.
Geragdo (Consumo) de Caixa® T24 4T23 T/T (%) 1723 A/A (%)
Geragao (Consumo) de Caixa (ex-Terrenos) 23.056 (3307) N/A 38.074 -39%

(-) Terrenos (93.541) (79.193) 18% (27.726) 237%
Ceragao (Consumo) de Caixa (70.484) (82.499) -15% 10.348 N/A

(1) VGV incluindo a participagdo da Lavvi somada as participagdes de parceiros incorporadores, permuta e comisséo.

(2) VGV liquido de comissdo e permuta, incluindo a participagdo da Lavvisomada as participagdes de parceiros.

(3) VGV liquido de comissdo e permuta, considerando somente a participacdo da Lavvi nos empreendimentos.

(4) Os ajustes referem-se apenas a juros de SFH.

(5) Valores de geracdo e/ou queima caixa estdo ajustados pelos dividendos e recompras. Serd informado se ajustados pela aquisicéo terrenos.
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Comentério do Desempenho

Desempenho Operacional

Langcamentos

No 1724 realizamos o langamento de um empreendimento, o Alive Home Resort. Foram ofertadas neste
momento 1.085 unidades residenciais, com tipologias e metragens variadas de 24m? (nos studios) a 188m?2
em apartamentos residenciais de até 4 dormitérios e até 3 vagas de garagem, além de 9 lojas. Isto
corresponde a uma primeira e maior parcela do projeto, com um VGV potencial nesta fase de R$ 820
milhdes. Dado o sucesso de vendas desta fase, a Companhia optou por antecipar o lancamento da proxima
fase para o corrente ano de 2024, com um VGV incremental de R$ 356 milhées. Com isso, o VGV total
potencial do projeto, em suas 4 torres, se aproxima de R$ 1,2 bilhdo de reais.

Com estrutura de clube, o empreendimento conta com inUmeras atragdes, como por exemplo: complexo
aquatico de mais de 1.000m? de area, piscina descoberta com raia de 50m e infantil, piscina coberta com
raia de 25m, spa, quadra poliesportiva, quadras de ténis e beach ténis, academia com mais de 650m?,
incluindo assessoria esportiva da BodyCare, escola de inglés Red Balloon, saldo de beleza 1,2,3 Beauty, pet
care Zazuu, entre outras.

Com menos de 1 més entre o inicio das vendas - que comegaram em margo - e o fechamento do tri, a 1° fase
estava 62% vendida em 30/marco. Este numero foi favorecido pela negociacdo e venda conjunta de uma
das torres para um fundo de investimento.

Devido as caracteristicas deste contrato com o fundo a Companhia ressalta que o reconhecimento contabil
da venda desta torre somente entrara no 2724.

v Langamento: mar¢o/2024

N

Unidades: 1.085 unidades e 9
lojas

v VGV: R$820 milhdes

v VGV ex-permuta: R$817
milhdes

v Localizaggo: Vila Prudente,
S&o Paulo/SP

v' Padrdo: Médio
v Entrega: dez/2027

v %Lawvi: 100%

v % Vendido (un.): 82%

v % Vendido (VGV): 62%
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Vendas e Distratos

As vendas liquidas contratadas no 1724 totalizaram R$803 milhdes, aumento de expressivos 245% (A/A) ante
0 1T23, trimestre sem lancamentos.

Do total de vendas, 63% representam as vendas do langcamento Alive Home Resort. Também foram
destaques de vendas neste trimestre os empreendimentos Casa Eden e Saffire, que juntos representaram
~20% das vendas, além do Nowvo Barra Funda que agora ja esta com 86% da primeira fase vendida. A média
mensal de vendas liquidas de estoque alcangcou R$ 51 milhdes no trimestre, patamar bastante superior ao
nivel mensal que a Companhia registrava neste mesmo periodo no ano anterior. Esta média € calculada
excluindo as vendas dos langamentos realizados no trimestre e tri imediatamente anterior.

A VSO consolidada (vendas sobre oferta, em VGV) registrou 30% no trimestre.

710
486
N
1T23 2723 3723 4723 1T24

VSO

Na visdo anual, a VSO consolidada registrou 54%, conforme o grafico a seguir, patamar consistentemente
elevado, provavelmente a mais alta dentre os peers do segmento de médio-alto padrao.

0 54% 54%
23% 48% ° 47% °
1T23 -LTM 2T23 -LTM 3723 -LTM 4T23 -LTM 1T24 -LTM

Excluindo as permutas e as comissdes, as vendas liquidas %Lawvi totalizaram R$694 milhdes no trimestre.
Vale ressaltar que essa visao abaixo ja inclui os 45% da Lavvi no produto Eden.

803
109
486 r —7—19 --
233 9% 281 1 269 !
F-22--
8T .88 __ aat
RS 390 193
1723 2723 3723 4723 1724
B %l awvi L'%Socios + Permutas + Comissao
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Comentério do Desempenho

Os distratos registraram R$ 34 milhdes no trimestre. Este valor equivale a 4% das vendas brutas do trimestre
e corresponde a 28 unidades, das quais 5 foram trocadas por outras unidades e 13 foram revendidas dentro
do préprio trimestre.

Vendas (R$ Mil) 24 4723 T/T 1123 /N

Vendas Brutas 100% 837.837 732381 14,4% 250.729 234.2%
Distratos 100% 34.467 22.021 56,5% 17.601 95,8%
Vendas Liquidas 100% 803.370 710.361 131% 233128 244,6%
Vendas Liquidas %Lawvi 694.281 441047 57,4% 145874 3759%
Distratos / Vendas Brutas 4% 3% 1p.p. 7% -3 p.p.

Estoque

Ao final do 1T24, o estoque a valor de mercado era de R$1,8 bilhdo, correspondendo a 1126 unidades. Do
estoque total, em VGV: i) 83% correspondem aos produtos langados a partir de 2022 (inclusive), ii) 68%
correspondem a projetos em fase de obras, iii) apenas 14 unidades correspondem ao estoque concluido. E
importante destacar que, excluindo os produtos com estoque zerado, os empreendimentos apresentam
média ponderada de 85% de suas unidades vendidas.

Empreendimento Status Langamento VGV VGV Lawvit Unidades Estoque % Vendido (un.) ll % Vendido (VGV)
Praca Piratininga Pronto mai-16 - - 396 0 100,0% 100,0%
Praca Mooca Pronto jun-17 645 329 400 1 99,8% 99,7%
Mowva Pronto set-17 - - 258 (e} 100,0% 100,0%
Palazzo Vila Mariana Pronto mai-18 - - 99 (0] 100,0% 100,0%
Vitrali Moema Pronto out-18 - - 273 (e} 100,0% 100,0%
Nativ Tatuapé Pronto mai-19 - - 352 0 100,0% 100,0%
Moema by Cyrela Pronto jun-19 1.558 623 65 4 93,8% 98,7%
One Park Perdizes Pronto out-19 (0] 0 120 [0} 100,0% 100,0%
Wonder by Pracas da Cidade Pronto out-20 7.014 3576 272 9 96,7% 96,6%
Lumiere Em Obras nov-20 9.240 9.240 370 9 97,6% 97,1%
Villa Versace Em Obras jun-21 168.055 168.055 449 47 89,5% 77,4%
Wonder Ipiranga Em Obras ago-21 85.058 85.058 576 130 77,4% 75,4%
Grand Vitrali Em Obras out-21 39952 31962 408 T4 81,9% 81,0%
High Wonder Em Obras fev-22 1.998 1.018 258 2 99,.2% 99,1%
Verdant Em Obras abr-22 5748 5748 174 3 98,3% 981%
Green View Em Obras jun-22 125.474 125.474 408 6l 85,0% 62,5%
Grand Square Em Obras ago-22 143,956 15165 343 199 42,0% 39,0%
Galleria Klabin Em Obras nov-22 68.631 68.631 589 26 95,6% 87,9%
Eden Park by Dror Em Obras nov-22/mar-23 241.079 108.486 1.020 n9 88,3% 81,0%
Saffire Elie Saab Em Obras mai-23 340.281 340.281 153 24 84,3% 59.8%
Nowvo Barra Funda Em Obras nov-23 241M 24.1M 676 146 78,4% 86,0%
Casa Eden Langamento nov-23 288.026 129.612 203 8l 60,1% 58,5%
Alive Home Resort Langamento mar-24 292621 292621 1.094 191 82,5% 62,4%
Total - - 1.843.446 1.509.988 8.956 1.126 84,9% 75,7%
1 R$ Milhares

Langamento: projetos langados no trimestre;

Stand de Vendas: projetos langados em periodos anteriores, porém sem obra iniciada ou com obra iniciando neste trimestre;
Em Obras: projetos com obras em andamento;

Pronto: projetos prontos.

No grafico abaixo apresentamos a evolugao do estoque em relagao ao 4723, visdo 100%.

9
O R
1.821
Estoque Langamento(s) Vendas Distratos Atualizagdo de Estoque Atual
Anterior do Tri Projetos
%Lawvi %Lawvi
1.414 1.509

Liquido de comissdo e permuta
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Landbank

No 1° trimestre de 2024 a Companhia adquiriu um terreno voltado para o segmento econdmico, marca
Nowvo, que esta localizado na regido de Chacara Flora, em Sao Paulo. Possui uma area de 7.500m? e tem
um VGV potencial de R$ 199 milhdes. Este é o segundo terreno da Nowo, que dé continuidade ao plano
estratégico de crescer oportunamente no segmento. Foi adquirido em caixa, com uma parcela no ato e o
restante parcelado apds o lancamento.

Assim, ao final do 1124, o landbank da Companhia totalizava R$ 6,6 bilhdes (visdo 100%) ou R$ 4,7 bilhdes na
participacao Lawvi, deixando a Companhia muito confortavel para os langcamentos da marca Lavvi tanto de
2024 como de 2025 nos segmentos de médio-alto padrao a luxo. Ainda assim seguimos continuamente
buscando oportunidades para a reposicao deste landbank na marca Lawi, dado que a Companhia segue
lancando novos projetos.

Ao mesmo tempo, seguimos buscando e negociando terrenos a serem direcionados para o segmento
econdmico, marca Nowvo, para a qual precisamos formar o landbank de produtos a serem lancados de 2025
em diante.

A forma de aquisicdo do atual landbank se deu/dard 68% via caixa (no tempo) e 32% via permuta, sendo a
Lawvi socia majoritaria em praticamente todos os projetos, com participacdo média de 72%.

2.327 6.610

: 1 J25 .'_’_’_1:??::; 4.283 R
[ b
-802
Langamentos Aquisigbes A Escriturar
Landbank 4T23 Atualizagdes Landbank 1T24 Novo Landbank
1124

% Lawvi % Lawvi % Lawvi
3.789 3.357 4.753

R$ Milhdes Alto Médio-Alto Médio Econdmico
Zona Norte 0
Zona Oeste 121 121
Centro 1161 295 91 1.547
Zona Leste 356 356
Zona Sul 888 1172 2.327 199 4.586
Total 888 2.333 2.978 0 41

Econdmico: projetos com preco médio de até 9.500 R$/m?2;

Médio: projetos com preco médio de 9.501 R$/m2 até 12.000 R$/m2,
Médio-Alto: projetos com preco médio de 12.001 R$/m? até 14.000 R$/m?2;
Alto: projetos com preco médio de 14.001 R$/m? até 20.000 R$/m?z;

Luxo: projetos com preco médio acima de 20.000 R$/m=2.
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Desempenho Econdmico-Financeiro

Receita Liquida
No 1724 a receita liquida totalizou R$285 milhdes, um incremento de +79% vs. 1T23 e de +12% vs. 4T23. Nos

ultimos 12 meses, a receita liquida superou a marca de R$ 1 bilhdo pela primeira vez.

+67%

+79%

+12%
159

1723 4723 1724 1T23 LT™M 1T24 LTM

A origem da receita liquida do trimestre veio tanto das vendas realizadas no periodo como também da
evolugdo do %PoC dos empreendimentos cujas obras estdo em andamento. Ressaltamos que a

evolucao do %PoC (avango de obras) segue contribuindo de forma crescente para a receita da Lawvi.

O grande destaque deste tri foi 0 empreendimento recém-lancado Alive Home Resort. Com uma 6tima
VSO de langamento, a contabilizagao destas vendas trouxe bastante receita para a Companhia, por mais
que o seu %PoC de largada (representado pelo custo do terreno em relagéo ao custo total) esteja abaixo
da média da Companhia e que a torre vendida para o fundo ndo tenha ainda, neste instante, entrado no

reconhecimento contabil.

Além do Alive, outros destaques da receita foram o Saffire e o Villa. No Saffire pela contabilizacao das
novas vendas realizadas nestes Ultimos 3 meses e no Villa Versace pela evolugado do seu %PoC quando

comparado a posicdo de dez/23.

Em menor grau contribuiram para a receita do trimestre a venda dos demais empreendimentos do
estoque, com destaque para o Galleria Klabin e o Novvo Barra Funda, o primeiro projeto econdmico da

Lawvi, realizado com a marca Nowvo.

Por fim, ressaltamos que as o6timas vendas do Casa Eden, projeto em parceria com a Cyrela, ndo
contribuem com a receita liquida da Lawi, entrando no resultado da Companhia com seu

reconhecimento contabil através da conta de Equivaléncia Patrimonial.

Contabilizagdo da receita: A receita referente as vendas contratadas dos empreendimentos cuja obra encontra-se
em andamento é apropriada ao resultado ao longo do periodo de construgdo, através do método do percentual de
evolugdo financeira de cada obra (%PoC — Percentage of Completion). Esse percentual € mensurado em razdo do
custo incorrido em relagéo ao custo total or¢cado das unidades vendidas por empreendimento. Portanto, quanto
maior for a evolugdo de obra do empreendimento, maior serd o trénsito de receita no resultado.
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Lucro Bruto e Margem Bruta Ajustados (ex-SFH)

O lucro bruto aj2 mais do que dobrou no trimestre, quando comparado com o mesmo periodo do ano
anterior, atingindo R$106 milhdes (+110% A/A) e 14% superior ao 4T23. A margem bruta aj.2 ficou em 37,1%
no periodo, 54 p.p. maior em relacdo ao 1T23. Nos ultimos 12 meses o lucro bruto aj. totalizou R$364

milhdes com margem de 35,4% (+2,4 p.p A/A).

0 37,1%
31.6% 36,1% 33,0% 35,4%
+79%
+110%
+14%
1723 4723 1724 1T23 LTM 1T24 LTM

Margem bruta aj.

O aumento do lucro bruto aj. no trimestre se deve, em grande parte, a performance de quatro
empreendimentos (Alive, Saffire, Villa e Galleria), que juntos, representaram ~55% desta linha, sendo que
o maior destaque isolado foi mesmo o Alive (assim como visto na receita liquida). Por serem
empreendimentos com margens acima da nossa média houve também aumento na margem

percentual do trimestre.

Por outro lado, alguns projetos do estoque, possuem margens abaixo da nossa média, de forma que as

novas vendas destes 'seguram’ de alguma forma a margem da Companhia.

Neste trimestre, a margem foi, portanto, favorecida pelo mix dos produtos vendidos.

2O ajuste atribuido ao lucro bruto aj. e margem bruta aj. refere-se apenas aos juros de SFH
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Despesas Comerciais
As despesas comerciais totalizaram R$22 milhdes no 1124, um valor 27% acima do mesmo periodo do

ano anterior.

Despesas Comerciais, em R$ mil 1124 4T23 T/T 1723 A/A
Despesas com vendas (6.538) (3.747) 74% (5.817) 12%
Marketing, propaganda e comunicagao (5.982) (4.016) 49% (5.663) 6%
Despesas com estande (8.323) (5.022) 66% (5.562) 50%
Outras despesas (747) 18 N/A (3) 24800%
Total (21.590) (12.767) 69% (17.045) 27%
% Receita Liquida -7.6% -50% -26p.p. -10,7% 31p.p.

A abertura destas despesas ficou aproximadamente equilibrada entre as contas de despesas com
vendas e despesas com marketing, na ordem de ~ R$ 6 milhées em cada rubrica, um patamar nao

muito acima do observado nestas mesmas contas no 1T23.

Desta forma, o principal impacto nas despesas comerciais veio do expressivo aumento de 50% A/A nas
despesas com estande. Ressaltamos que o incremento desta conta de estandes e das despesas
comerciais como um todo, tem relagcao direta com o volume de lancamentos (VGV potencial). Como a
previsao para 2024 é de um volume bastante acima do registrado em 2023, € natural esperar que as

despesas comerciais vao crescer fortemente neste ano de 2024.

Também contribuiram para o aumento das despesas comerciais na comparac¢do A/A o incremento da
rubrica outras despesas, principalmente refletindo verbas relacionadas ao segmento econdmico, por

conta do projeto Nowvo Barra Funda (langado no trimestre anterior).

Despesas Gerais e Administrativas
As despesas G&A encerraram o trimestre somando R$17 milhdes, um aumento de 65% vs. mesmo

periodo do ano anterior e de 34% em relagao ao 4T23.

Despesas G&A, em R$ mil 1T24 4T23 Wil 1123 A/A
Despesas com pessoal (4.893) (4.303) 14% (3.760) 30%
Participacao de empregados (PLR) (2225)  (1.306) 70% (562) 296%
Servicos de terceiros (5930)  (3.208) 85%  (2799) 112%
Depreciacao (333) (350) -5% (182) 83%
Manutencao e utilidades (1.920) (1.418) 35% (1.424) 35%
Legais e cartoriais (98) (543) -82% (233) -58%
Despesas com honorarios adm (1.096) (1.095) 0% (977) 12%
Demais despesas (188) (229) -18% (198) -5%
Total (16.683) (12.452) 34% (10.35) 65%
% Receita Liquida -58% -49% -10p.p. -64% 05p.p.

Os principais impactos foram registrados nas contas de pessoal, PLR e terceiros. Na linha de pessoal
houve aumento no quadro de colaboradores ao longo dos Ultimos 12 meses, tanto pelas iniciativas
relacionadas a empresa Nowvo (focada no segmento econémico) como pelo préprio crescimento de
estrutura organizacional da Companhia, o que também impactou o PLR. E, na linha de terceiros, tivemos
incremento nas verbas relacionadas a assessoria e consultoria diversas, refletindo os incentivos pagos
referentes a 2023. Note que, no ano passado, estes incentivos foram pagos no segundo trimestre,

distorcendo a base de comparagao.
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Resultado de Equivaléncia Patrimonial
No 1° trimestre de 2024 a linha de resultado de equivaléncia patrimonial expandiu 32% na comparacao A/A,
refletindo os resultados advindos do empreendimento Eden/Casa Eden, lancado em parceria com a Cyrela

com participagao da Lavvi de 45%, em um terreno cuja area supera os 40 mil m?2.

O resultado contabilizado reflete tanto a boa performance oriunda das novas vendas realizadas no trimestre
como também a evolugao do %PoC da primeira fase lancada.

R$ mil 1724 4723 T/T 1723 A/A
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 8574 22255 -61% 6.505 32%

Outras Receitas (Despesas) Operacionais
A linha de outras receitas (despesas) operacionais encerrou o trimestre registrando despesa liquida de
R$1,6 milhdo vs. R$0,6 milhdo no 1723 (+152% A/A).

Outras Receitas (Despesas) R$ mil 1T24 4723 T/T 1723 A/A
Provisao para contingéncia (882) (855) 3% (350) 152%
Outros ganhos/(perdas) investimentos - (71) N/A (88) N/A
Outras receitas (despesas) (675) (©) 1M50% a8 273%
Total (1.557) (932) 67% (619) 152%
% Receita Liquida -0,5% -0,4% -0,2 p.p. -0,4% -02 p.p.

O aumento nas despesas observado na comparacdo A/A reflete as maiores provisdes para contingéncias,
gue esta em linha com o valor do 4T23, além do incremento registrado na rubrica de outras despesas

A/A (maiores despesas nas SPEs).

EBITDA e Margem EBITDA Ajustados (ex-SFH)

O EBITDA aj3 encerrou o trimestre em R$75 milhdes, um expressivo ganho de 156% em relagéo 1T23.

EBITDA, em R$ mil 124 4723 T/T 1723 A/A
Lucro (Prejuizo) Liquido 72113 91914 -22% 30.082 140%
Imposto de Renda e CS 7.281 7.262 0% 5129 42%
Resultado Financeiro (9.086) (15.170) -40% (7.280) 25%
Depreciacao & Amortizagao 333 350 -5% 182 83%
EBITDA 70.641 84.356 -16% 28113 151%
% Margem EBITDA 24,8% 33,0% -82p.p. 17,7% 7,1 p.p.
Juros Capitalizados 4145 4.435 -7% 1142 263%
EBITDA Ajustado” 74786  88.791 -16% 29255 156%
% Margem EBITDA Ajustada" 262%  347% -85p.p. 18,4% 7.8 p.p.

(1) Os ajustes referem-se apenas a juros de SFH.
A margem EBITDA aj. foi de 26,2% no trimestre, um ganho de 7,8p.p em relagdo ao 1T23. Esse expressivo
avanco da margem € explicado majoritariamente pelo aumento de 3 digitos do lucro bruto

(impulsionados pelo Alive, Saffire, Villa Versace e Galleria Klabin).

* Os ajustes atribuidos ao EBITDA aj. e margem EBITDA aj. referem-se apenas aos juros de SFH.
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Resultado Financeiro

O resultado financeiro encerrou o trimestre em R$9 milhdes, apresentando alta de 25% na comparacao

anual.
Resultado Financeiro, em R$ mil 1T24 4723
Rendimentos sobre aplicagdes financeiras 10271 13.632
Juros recebidos 1.348 1.375
Outras receitas financeiras 545 1.264
Receitas Financeiras 12.164 16.271
Despesas bancérias (263) 167
Cofins/Pis s/ receitas financeiras (386) (475)
Outras despesas financeiras (2.429) (793)
Despesas Financeiras (3.078) (1.1071)
Resultado Financeiro 9.086 15.170

De um lado, a aparente estabilidade registrada nas receitas financeiras (A/A) é reflexo da fraca base de

comparagdo do 1723, quando o rendimento médio de nossos fundos de investimento foi afetado pelo

estresse observado no mercado de crédito privado, conforme comentamos no release do 1T23.

Da mesma forma, a queda de 30% A/A nas despesas financeiras também estd distorcida pela base de

comparacao do ano anterior, onde os R$ 3,6mm de despesas registrados no 1723 refletiam os efeitos em

nossos resultados oriundos da entdo nova regra de marcagao a mercado para renda fixa da Anbima -

vélida a partir de janeiro de 2023. Ja nos R$ 2,4 milhdes de outras despesas financeiras registrados no

1724 queremos destacar que o més de margo foi o primeiro més de apuracao dos juros referente a nota

comercial emitida pela Companhia neste 1724 (lastro do CRI da 226° emissdo da Opea Securitizadora),

cuja liguidacao financeira e respectivo inicio da apuracdo dos juros se deu nos Ultimos dias de

fevereiro/24 (vide detalhamento na secio ‘Endividamento e Caixa Liquido’, nas proximas paginas).
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Lucro Liguido e Margem Liquida

O lucro liquido (controladores) totalizou R$70 milhdes no trimestre, alta expressiva de 173% quando
comparada ao 1723. A margem liquida nesse trimestre alcancou 24,5%. Nos ultimos 12 meses a margem
registrou 26,8%, quando o lucro liquido mais do que dobrou vs. ano anterior (crescimento de +131% A/A),

alcangando R$ 276 milhdes. Foi o melhor lucro da histéria da Lavvi em um periodo de 12 meses.

Este resultado foi obtido a partir do crescimento de 3 digitos no lucro bruto e impulsionado pelos
resultados financeiro e resultado de equivaléncia patrimonial (contabilizagdo da participagao de 45% da
Lawi no empreendimento Eden/Casa Eden).

34,5% 2o 850
0,
ro1 24,5% 19.4% 8%
+173% +131%
-21%
26 119

|

1T23 4723 1T24 1T23 LTM 1T24 LTM

Margem liquida

O ROE anualizado ao final do 1T24 ficou em 22%, considerando o lucro liquido acumulado em 12 meses e
o PL médio do periodo (1T23 vs. 1T24).

BALANGO PATRIMONIAL

Receita a Reconhecer @ (Backlog)

A receita de vendas a apropriar encerrou o trimestre totalizando R$1,5 bilhdo, e uma margem bruta a

apropriar de 36,6%, alta de 0,8 p.p em relagdo ao 4T23.

35,8% 36,6%

34,5% 34,4% 34,9%

1723 2723 3723 4723 1724

Margem bruta a apropriar

A receita de vendas a reconhecer 1) (“Backlog”) é composta pela receita de unidades ja vendidas que sera

reconhecida conforme tais obras avancem. A margem observada de 36,6%, que ficou 0,8 p.p maior do
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gue no trimestre anterior, se deve principalmente aos efeitos advindos das vendas do langamento do
Alive, que passam a compor o backlog, assim como aos efeitos advindos das novas vendas dos
empreendimentos em estoque, com destagque para o Saffire e Galleria Klabin, que possuem margens

maiores que a média da Companhia.

(i) inclui deducéo de impostos / ndo inclui provisdo para distratos, ajuste a valor presente sobre receitas e provisdo de garantia de obras

Contas a Receber

A carteira da Lawi encerrou o trimestre totalizando R$1,8 bilh&o, 49% superior ao 1T23. Este avanco na
comparagao dos ultimos 12 meses foi impulsionado principalmente pelas carteiras do Alive e do Saffire
(empreendimento que também ainda ndo estava langado no 1° trimestre de 2023). Também
contribuiram para o avanco do total de recebiveis os empreendimentos em estoque, com a evolugao das

obras (avanco do %PoC) resultando em um avanco de 63% A/A na carteira das unidades em construcao.

Contas a Receber, em R$ mil 1T24 4T23 T/T 1723 A/A
Unidades em construgado (Realizado) 710989 601396 18% 436672 63%
Unidades concluidas (Realizado) 23.090 52103 -56% 3913 490%
Contas a Receber (Nao realizado) 1299303 1.073.058 21% 942334 38%
Total dos Recebiveis 2.033.382 1.726.557 18% 1.382.919 47%
Adiantamento de Clientes (220.523) (212.867) 4% (165.614) 33%
Total Contas a Receber 1.812.859 1.513.690 20% 1.217.305 49%
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O caixa liquido ao final do periodo era de R$70 milhdes, levando a um indice Caixa Liquido / Patrimdnio

Liguido de 4,8%.

Divida (Caixa) Liquido 1T24 4723 T/T 1123 A/A
Divida CP 4.354 24151 -82% 653 567%
Divida LP 438898 189348 132% 42142 941%
Divida Total 443252  213.499 108% 42795 936%
Caixa e Equivalentes de Caixa 29.719 38.262 -22% 32.215 -8%
Titulos e Valores Mobiliarios 483644 336766 44% 479392 1%
Caixa e Aplicagdes 513.363  375.028 37% 511.607 0%
Divida (Caixa) Liquida (70.111)  (161.529) -57% (468.812) -85%
Geragdo (Consumo) de Caixa (91.418) (154.035) “41%  (24.704) 270%
Programa de recompra - - na. - na.
Dividendos 20.934 71.534 -71% 35.000 -40%
Geragdo (Consumo) de Caixa Ajustado (70.484) (82.501) -15% 10.296 n.a.
Terrenos (93.547) (79.193) 18% (27.726) 237%
Geragdo (Consumo) de Caixa ex-Terrenos 23.056 (3.308) n.a. 38.022 -39%
Patriménio Liquido 1.466.069 1.414.520 4% 1.248.457 17%
Divida Liquida / Patriménio Liquido -4.,8% -11,4% 6,6 p.p. -37,6% 32,8 p.p.

Importante ressaltar, neste momento, que tanto a Divida Bruta como os Titulos e Valores Mobiliarios

foram impactados pela recente emissdao de Notas Comerciais, pela Companhia, em 3 séries, com valor

bruto total de R$ 219 milhdes no 1T24. Essas Notas sdo lastro do CRI da 226° emissdo da Opea

Securitizadora. A liquidac&o financeira das mesmas ocorreu no final de fevereiro/24, momento no qual se

inicia a apuracao dos juros. Os juros serdo pagos trimestralmente, e o principal somente nos

vencimentos (anos 5 e 6 de acordo com a série).

No trimestre, houve queima de caixa de R$70 milhdes (ex-dividendos), sendo que o caixa foi

essencialmente direcionado para a aquisicao de terrenos. Na visdo ex-terrenos, houve geracao de caixa

de R$23 milhdes.

Destacamos também a saida de caixa no periodo visando a geragao de valor para os acionistas, no

montante de R$20,9 milhdes (valor pago em dividendos em 27/03/2024).

PAGINK%B de 85



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas
Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais individuais e consolidados
em 31 de margo de 2024 e de dezembro 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

ATIVO
Controladora Consolidado
Notas 31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 18.683 15.234 29.719 38.262
Caixa restrito 3 - - 4.097 1.353
Titulos e valores mobiliarios 4 241.285 146.373 483.271 335.402
Contas a receber 5 3 - 605.048 511.881
Iméveis a comercializar 6 537 337 949.383 838.631
Tributos a recuperar 1.091 5.377 2.140 6.125
Despesas com vendas a apropriar - - 5.446 4.740
Outros créditos 726 188 11.836 1.570
Total do ativo circulante 262.325 167.509 2.090.940 1.737.964
Ativo néo circulante
Titulos e valores mobiliarios 373 1.364 373 1.364
Partes relacionadas e parceiros de negécios 7 45.007 31.037 45.007 31.037
Contas a receber 5 - - 129.031 141.618
Iméveis a comercializar 6 - - 129.262 173.937
Tributos a recuperar 15.201 9.756 19.202 12.998
Outros créditos - - 171 180
Investimentos 8 1.274.398 1.123.378 97.758 103.582
Imobilizado 2219 2.439 15.978 15.098
Intangivel 421 501 421 501
Total do ativo néo circulante 1.337.619 1.168.475 437.203 480.315
Total do ativo 1.599.944 1.335.984 2.528.143 2.218.279

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas.
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Notas Explicativas

Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais individuais e consolidados
em 31 de margo de 2024 e de dezembro 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Controladora Consolidado
Notas 31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023
Passivo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 - - 2.347 24.151
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 10 2.007 - 2.007 -
Fornecedores 1.239 695 46.572 19.709
Contas a pagar por aquisigao de iméveis 1 - - 47.643 48.209
Impostos e contribuigdes a recolher 233 180 7.967 4.512
Saléarios, encargos sociais 5.863 7.452 9.973 10.755
Adiantamentos de clientes 12 - - 242.723 222.283
Tributos com recolhimento diferido 16 - - 17.700 14.889
Partes relacionadas 8 - - - -
Provisdo para garantia 13 - - 2.649 3.082
Dividendos a pagar - - - -
Arrendamento mercantil 10 643 628 837 800
Outras contas a pagar 14 506 506 1.835 4.456
Total do passivo circulante 10.491 9.461 382.253 352.846
Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 - - 226.650 189.348
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 10 212.248 - 212.248 -
Contas a pagar por aquisigao de iméveis 1 - - 76.880 71.728
Tributos com recolhimento diferido 16 - - 3.631 3.713
Adiantamentos de clientes 12 - - 69.027 89.177
Provisdo para garantia 13 - - 12.406 10.462
Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 15 8.733 7.853 8.799 7.917
Arrendamento mercantil 9 1.109 1.243 2.502 2.679
Outras contas a pagar 14 46.295 44.438 67.678 75.889
Total do passivo nao circulante 268.385 53.534 679.821 450.913
Patriménio liquido
Capital social 18 1.133.581 1.133.581 1.133.581 1.133.581
Gastos com emissdo de agbes 18 (44.590) (44.590) (44.590) (44.590)
Transagoes de capital 18 3) 3) 3) 3)
Reserva legal 18 30.880 30.880 30.880 30.880
Reserva de investimento 18 149.977 149.977 149.977 149.977
Dividendos adicionais 18 - 20.934 - 20.934
Lucro do periodo 70.004 - 70.004 -
Acdes em tesouraria 18 (19.154) (19.154) (19.154) (19.154)
Outros resultados abrangentes 373 1.364 373 1.364
Patriménio liquido atribuivel aos acionistas controladores 1.321.068 1.272.989 1.321.068 1.272.989
Acionistas n&o controladores - - 145.001 141.531
Total do patriménio liquido 1.321.068 1.272.989 1.466.069 1.414.520
Total do passivo e patriménio liquido 1.599.944 1.335.984 2.528.143 2.218.279

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas.
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Notas Explicativas

Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdes dos resultados individuais e consolidados

para os periodos de trés meses findos em 31 de margo de 2024 e 2023

Receita liquida
Custo dos imdveis vendidos e servigos prestados

Lucro bruto

(Desp ) receitas oper:

Despesas comerciais

Despesas administrativas

Despesas com honorarios da administragéo
Resultado de equivaléncia patrimonial

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

Total receitas (despesas) operacionais

F > antes das r itas (desp ) financeiras e impostos

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Receita (despesas) financeiras liquidas

Resultado antes da contribuigdo social e imposto de renda

Imposto de renda e contribuigéo social - correntes

Imposto de renda e contribuigéo social - diferidos

Lucro liquido do periodo

Atribuivel a

Acionistas controladores

Acionistas ndo controladores

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Versdo : 1

Controladora Consolidado
Notas 31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023

19 213 1.283 285.212 159.165
20 - - (183.648) (109.940)
213 1.283 101.564 49.225
22 (386) (161) (21.590) (17.045)
21 (14.684) (8.372) (15.587) (9.158)
(1.096) 977) (1.096) 977)
8 83.154 32.871 8.574 6.505
23 (777) (452) (1.557) (619)
66.211 22.909 (31.256) (21.294)
66.424 24.192 70.308 27.931
24 6.062 5.317 12.163 11.658
24 (2.482) (3.900) (3.077) (4.378)
3.580 1.417 9.086 7.280
70.004 25.609 79.394 35.211
16 - - (5.972) (4.345)
16 - - (1.309) (784)
70.004 25.609 72.113 30.082
70.004 25.609 70.004 25.609
- - 2.109 4.473

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas.
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Notas Explicativas

Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes dos resultados abrangentes individuais e consolidados
para os periodos de trés meses findos em 31 de marcgo de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Controladora

Consolidado

Versdo : 1

Lucro liquido do periodo

Outros resultados abrangentes

Resultado abrangente total do periodo

Atribuivel a
Acionistas controladores

Acionistas ndo controladores

Resultado abrangente total do periodo

31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023
70.004 25.609 72.113 30.082

(991) 2.184 (991) 2.184

69.013 27.793 71.122 32.266

69.013 27.793 69.013 27.793

. - 2.109 4.473

69.013 27.793 71.122 32.266

As notas explicativas sado parte integrante das informagoes contabeis intermediarias individuais e consolidadas.
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Notas Explicativas

Lavvi Empreendimentos Imobil

arios S.A.

Demonstragoes das mutagdes do patrimonio liquido
para os periodos de trés meses findos em 31 de margo de 2024 e de dezembro 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Capital social Reserva de Capital Reserva de lucros

(-) Custo com

Participagéo de
transagao de Transagoes de Reserva de Dividendos Agdes em Lucros (prejuizos) Outros Resultados acionistas nao Total do patriménio
Notas Capital social capital capital Reserva legal i Adicionais Tesouraria acumulados Abrangentes Total controladores liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.133.581 (44.590) ) 19.307 45.070 35.000 (19.154) - 2480 1.171.691 84.366 1.256.057
Aumento de capital 18 - - - - - - - - - - 71.531 71.531
Redugéo de capital (5.500) (5.500)
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - 231449 - 231449 15.170 246,619
Reserva legal 18 - - - 11573 - - - (11573) - - - -
Dividendos intermediarios e intercalares 18 - - - - - (35.000) - (94.035) - (129.035) - (129.035)
Dividendos declarados 18 - - - - - 20.934 - (20.934) - - (24.036) (24.036)
Destinagéo de resultados - - - - 104.907 - - (104.907) - - -
Outros resultados abrangentes - - - - - - - - (1.116) (1.116) - (1.116)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 1.133.581 (44.590) ) 30.880 149.977 20.934 (19.154) - 1.364 1.272.989 141.531 1.414.520
Aumento de capital 18 - - - - - - - - - - 2541 2541
Lucro liquido do periodo - - - - - - - 70.004 - 70.004 2109 72113
Dividendos intermediérios e intercalares 18 - - - - - (20.934) - - - (20.934) - (20.934)
Dividendos declarados 18 - - - - - - - - - - (1.180) (1.180)
Outros resultados abrangentes - - - - - - - - (991) (991) - (991)
Saldos em 31 de margo de 2024 1.133.581 (44.590) ) 30.880 149.977 - (19.154) 70.004 373 1.321.068 145.001 1.466.069
As notas explicativas sao parte i das i des contabeis i ia e
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Saldos em 31 de dezembro de 2022

Aumento de capital
Lucro liquido do periodo

Dividendos intermediarios

Dividendos distribuidos a n&o controladores

Derivativos mensurados ao AVJORA

Saldos em 31 de margo de 2023

Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragées das mutagdes do patriménio liquido

para o periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2023

Capital social Reserva de Capital

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Reserva de lucros

(-) Custo com

Participagéo de

Versdo : 1

transagao de Transagdes de Reserva de Dividendos Agdes em Lucros (prejuizos) Outros Resultados acionistas nao Total do

Nota Capital social capital capital Reserva legal i i icionai: Tesouraria Total controladores patriménio liquido
1.133.581 (44.590) (3) 19.307 45.070 35.000 (19.154) - 2480 1.171.691 84.366 1.256.057

17 - - - - - - - - - - 556 556
- - - - - - - 25.609 - 25.609 4.473 30.082

17 - - - - - (35.000) - - - (35.000) - (35.000)
- - - - - - - - - - (5.422) (5.422)

- - - - - - - - 2184 2184 - 2184

1.133.581 (44.590) (3) 19.307 45.070 - (19.154) 25.609 4.664 1.164.484 83.973 1.248.457

As notas icati sao parte i das i 6 is intermediarias il
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Notas Explicativas
Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa individual e consolidado

ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

para os periodos de trés meses findos em 31 de margo de 2024 e 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado antes da contribuigao social e do imposto de renda

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Ajustes para iliar o do icio com

atividades operacionai
Depreciagao de bens do ativo imobilizado e intangivel
Resultado de equivaléncia patrimonial
Juros e variagoes monetarias sobre empréstimos e CRI
Ajuste a valor presente de contas a receber
Juros incorridos sobre arrendamento
Receita de iméveis - provisao para distratos
Custo dos iméveis vendidos - provisao para distratos
Provis&o para garantia de obra
Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis
Tributos diferidos sobre as receitas
Receita de imoveis - unidades permutadas
Rendimentos de titulos e valores mobiliarios
Juros ativos sobre empréstimos e mutuos

Outros resultados

Redugdo (aumento) nos ativos
Contas a receber
Iméveis a comercializar
Tributos a recuperar

Outros créditos

Ga0) nos p.
Fornecedores
Contas a pagar por aquisicdo de iméveis
Impostos e contribuiges a recolher
Salarios, encargos sociais
Adiantamentos de clientes

Outras contas a pagar

Impostos e contribuigées e juros pagos
Impostos e contribuicdes pagos

Juros pagos

Caixa liquido p i das (utili: nas)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Investimentos e adiantamento para futuro aumento de capital

Dividendos recebidos

(Adigao)/baixa de investimentos
Caixa restrito

Titulos e valores mobiliarios
Imobilizado e intangivel
Investimentos com operagédo de Swap

Partes relacionadas

Caixa liquido pi i das (utili nas) ativi dei

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Partes relacionadas
Empréstimos e financiamentos e CRI - Ingressos
Empréstimos e financiamentos e CRI - Amortizagao

Pagamentos de arrendamentos mercantil

Aumento de capital e adiantamento para futuro aumento de capital

Redugao de capital
Pagamentos de dividendos
Gastos com emissoes de agoes
Agbes em tesouraria

Obrigagdes em contratos de SCP

Caixa liquido p i das i nas) ativi de fi

gao) de caixa e i de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do periodo

No fim do periodo

gao) de Caixa e i de caixa

As notas explicativas sao parte integrante das informagoes

Versao : 1

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023

70.004 25.609 79.394 35.211
250 179 333 182
(83.154) (32.871) (8.574) (6.505)
2.007 - 6.152 1.142
- - 1.046 5.612
90 110 179 110
- - (4.416) 3523
- - 3.416 (2.434)
- - 1.729 1.125
880 365 882 350
- - 1.420 849
(4.771) (3.927) (10.271) (9.891)
(937) (1.125) (937) (1.125)
(3) - (77.210) (52.209)
(200) (159) (62.798) 26.055
(1.159) (1.375) (2.219) (1.714)
(538) 120 (10.963) (1.428)
544 341 26.863 11.076
- - 4.586 (4.907)
53 (76) (1.160) (4.067)
(1.589) (1.656) (782) (1.276)
- - (5.286) (273)
- 16.146 (2.839) 35.551
(18.523) 1.681 (61.455) 34.957
R - (1.357) (183)
- - (4.825) (915)
(18.523) 1.681 (67.637) 33.859
(90.470) (28.030) 13.298 (26.373)
23.000 37.630 1.100 1.787
R - (2.744) (277)
(90.141) 24.690 (137.598) 36.082
84 (1) (1.082) (4.708)
(396) (1.148) (396) (1.148)
(13.033) 406 (13.033) 406
(170.956) 33.547 (140.455) 5.769
212.248 - 253.334 -
- - (25.631) -
(243) (232) (370) (232)
- - 2.541 556
(20.934) (35.000) (22.114) (40.422)
1.857 - (8.211) -
192.928 (35.232) 199.549 (40.098)
3.449 ) (8.543) (470)
15.234 6 38.262 32.685
18.683 2 29.719 32.215
3.449 (4) (8.543) (470)
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Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdes do valor adicionado individuais e consolidadas
para os periodos de trés meses findos em 31 de margo de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023
Receitas
Receita de imdveis vendidos/servigos prestados 233 1.405 292.295 163.384
Insumos adquiridos de terceiros
Custos de produtos, mercadorias e servigos vendidos - - (183.648) (109.940)
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros (8.890) (4.546) (31.283) (22.318)
(8.890) (4.546) (214.931) (132.258)
Valor adicionado bruto (8.657) (3.141) 77.364 31.126
Retengdes
Depreciagdes e amortizagbes (250) (179) (333) (182)
(250) (179) (333) (182)
Valor liquido produzido pela companhia (8.907) (3.320) 77.031 30.944
Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial 83.154 32.871 8.574 6.505
Receitas financeiras 6.062 5.317 12.163 11.658
89.216 38.188 20.737 18.163
Valor adicionado total a distribuir 80.309 34.868 97.768 49.107
Distribuicdo do valor adicionado
Pessoal e encargos
Pessoal e encargos 4.628 3.698 4.893 3.760
Honorérios dos administradores 1.096 977 1.096 977
Participagdes nos lucros 2.079 562 2.225 562
7.803 5.237 8.214 5.299
Impostos, taxas e contribuigoes
Impostos, taxas e contribuicoes 20 122 14.364 9.348
Juros e encargos financeiros 2.482 3.900 3.077 4.378
2.502 4.022 17.441 13.726
Remuneracao de capitais proprios
Lucro liquido do periodo 70.004 25.609 70.004 25.609
Parcela atribuida aos acionistas néo controladores - - 2.109 4.473
70.004 25.609 72.113 30.082
80.309 34.868 97.768 49.107

As notas explicativas sdo parte integrante das informagoes contabeis intermediarias individuais e consolidadas.
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Notas explicativas da Administracao as
informacgdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas para o periodo de

trés meses findo em 31 de marco de 2024
(Em milhares de reais — R$, exceto os valores por
acao ou quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia” ou “Controladora” ou “Lavvi”’), € uma sociedade
andnima de capital aberto, com sede a Av. Angélica, 2346, andar 8 Conj. 84, Consolagéo, Sdo Paulo, SP,
CEP 01228-200, Brasil, cujas atividades foram iniciadas em 28 de setembro de 2016.

A Companbhia teve seu registro de Companhia Aberta em 31 de agosto de 2020 e iniciou a negociagbes
de suas agdes ordinarias no segmento do Novo Mercado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo em
02 de setembro de 2020 sob a sigla “LAVV3".

A Companhia, por meio de suas controladas, as quais estao relacionadas com suas respectivas
participacdes na Nota Explicativa n® 8, mantém preponderantemente caracterizados em seu objeto
social: (a) compra e venda de imdveis; (b) incorporagédo imobiliaria ou construgdo de iméveis destinados
a venda; e (c) participagdo em outras sociedades empresarias ou ndo empresarias, na qualidade de
socia, cotista ou acionista.

2. Apresentacgao das informagdes contabeis intermediarias e as principais
politicas contabeis

2.1. Declaragao de conformidade

As informacgdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (a NBC TG 21 — Demonstragbes
intermediarias) e com as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting
Standards — IFRS”) de acordo com as normas internacionais a IAS 34 — Interim financial reporting,
aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil registradas na Comiss&o de Valores
Mobiliarios — CVM (para a controladora e consolidado). Os aspectos relacionados a transferéncia de
controle na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da administracdo da Companhia,
alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n2 02/18 sobre a aplicagéo do
Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).

A apresentacédo da Demonstragédo do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, é requerida pela
legislagao societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a companhias
abertas e foi elaborada de acordo com a Deliberagdo CVM n2 557, de 12 de novembro de 2008,

que aprovou o pronunciamento contabil NBC TG 09 — Demonstrag&o do Valor Adicionado. As normas em
IFRS, aplicaveis as entidades de incorporagéo imobilidria no Brasil, registradas na Comiss&o de Valores
Mobiliarios (CVM), ndo requerem a apresentagdo dessa demonstragcdo. Como consequéncia, essa
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demonstragao esta apresentada como informagao suplementar, sem prejuizo do conjunto das
informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas as normas em IFRS, aplicaveis as
entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

A Administracdo da Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes proprias e
constantes das informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas estdo sendo
evidenciadas e que correspondem as informagoes utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua
gestao.

Em 07de maio de 2024, o Conselho de Administragdo da Companhia aprovou a emisséo das
informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas e autorizou sua divulgagéao.

2.2. Base de elaboracao

As informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas foram preparadas pela Administracéo
da Companhia considerando o pressuposto da continuidade normal de suas atividades e estao
apresentadas ao custo histérico como base de valor, sendo que ha certos instrumentos financeiros e
credores por imoéveis compromissados , registrados ao valor justo, conforme descrito nas praticas
contabeis divulgado na Nota Explicativa n 2 as demonstragdes financeiras anuais individuais e
consolidadas referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Os aspectos relacionados aos julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas, bem como
as principais praticas contabeis, adotadas na apresentacao e preparagéo dessas informagdes contabeis
intermediarias, ndo sofreram alteragdo em relagao aquelas divulgadas na Nota Explicativa n® 2 as
demonstragdes financeiras anuais individuais e consolidadas referentes ao exercicio findo em

31 de dezembro de 2023. Desta forma, estas informagdes contabeis intermediarias devem ser lidas em
conjunto com as referidas informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas emitidas e
divulgadas em 08 de margo de 2024 e disponibilizadas nos seguintes sites: www.cvm.gov.br e
www.ri.lavvi.com.br.

As informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas sdo apresentadas em Reais (R$),
que é a moeda funcional e de apresentacado da Companhia e suas investidas.

Como nao ha diferencga entre os patrimdnios liquidos e os resultados da controladora e consolidado, a
Companhia optou por apresentar essas informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas
em um unico conjunto.

As informacdes contabeis intermediarias foram elaboradas no curso normal dos negécios, sendo que a
Administracao efetuou uma avaliagcdo da capacidade da Companhia em dar continuidade as suas
atividades e nao identificou duvidas da capacidade operacional.

As informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas da Lavvi Empreendimentos
Imobiliarios S.A. referentes aos trés meses findo em 31 de margo de 2024 foram aprovadas para
emisséao e divulgacéo de acordo com a aprovagao dos membros do Conselho de Administragdo da
Companhia em 07 de maio de 2024, considerando os eventos subsequentes até esta data.
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2.3. Base de consolidacao e investimentos em controladas

As informacgdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas incluem as operagées da Companhia
e de suas controladas descritas na Nota Explicativa n® 8. Todas as transacgoes, saldos, lucros ndo
realizados, receitas e despesas entre as controladas e a Companhia s&o eliminadas integralmente nas
informacdes contabeis intermediarias consolidadas, sendo destacada a participagdo dos
cotistas/acionistas ndo controladores.

Os exercicios de encerramento contabil das controladas, incluidas na consolidagao, sdo coincidentes
com os da Controladora e as praticas e politicas contabeis foram aplicadas uniformemente nas empresas
consolidadas e s&o consistentes com aquelas utilizadas no exercicio anterior.

A participagéo de terceiros no patrimonio liquido e no lucro liquido das controladas € apresentada como
um componente do patriménio liquido consolidado e na demonstracdo consolidada do resultado na
rubrica de “Participacdo de acionistas ndo controladores”.

Nas demonstragées financeiras individuais e consolidadas, as participagdes em controladas e investidas
com influéncia significativa sdo reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.

a) Companhias controladas

Controladas séo todas as entidades (incluindo as entidades de propésito especifico) nas quais

a Companhia tem o direto de: (i) dirigir as atividades relevantes; (ii) exposicéo, ou direitos, a
retornos variaveis da sua participacdo na investida; e (iii) capacidade de utilizar seu poder sobre
a investida para afetar o valor dos retornos ao investidor.

Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo consolidados
integralmente e o valor patrimonial da participacdo dos acionistas ndo controladores é
determinado pela aplicagdo do percentual de participagéo deles sobre o patriménio liquido das
controladas.

b) Investidas com influéncia significativa

Os investimentos em coligadas s&o contabilizados por meio do método de equivaléncia
patrimonial. Tais investimentos sao reconhecidos inicialmente pelo custo.

Apbs o reconhecimento inicial, as informagdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas incluem a participagdo da Companhia no lucro ou prejuizo do exercicio até a data
em que a influéncia significativa deixa de existir.

2.4. Novas normas, alteracdes e interpretacdes emitidas

Normas revisadas com adoc¢ao a partir de 12 de janeiro de 2024
IFRS 16 — Passivos de locagdao em um “sale and leaseback”

Em setembro de 2022, o IASB emitiu alteracdes ao IFRS 16 (equivalente ao CPC 06 — Arrendamentos)
para especificar os requisitos que um vendedor-arrendatério utiliza na mensuragao da responsabilidade
de locacéo decorrente de uma transacao de venda e arrendamento de volta, a fim de garantir que o
vendedor-arrendatario ndo reconhega qualquer quantia do ganho ou perda que se relaciona com o direito
de uso que ele mantém.

As alteracdes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras anuais que se iniciam em ou apds 1
de janeiro de 2024 e devem ser aplicadas retrospectivamente a transacgbes sale and leaseback
celebradas apds a data de aplicag&o inicial do IFRS 16 (CPC 06).

IAS 1 - Classificacdo de Passivos como Circulante ou Nao-Circulante

Em janeiro de 2020 e outubro de 2022, o IASB emitiu alteragdes aos paragrafos 69 a 76 do IAS 1
(equivalente ao CPC 26 (R1) — Apresentacao das demonstragdes contabeis) para especificar os
requisitos de classificagao de passivos como circulante ou ndo circulante. As altera¢des esclarecem:

e O que se entende por direito de adiar a liquidagao.
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e Que o direito de adiar deve existir no final do periodo das informagdes financeiras.
e Que a classificagdo nado é afetada pela probabilidade de a entidade exercer seu direito de adiar.

e Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for ele préprio um
instrumento de patrimdnio, os termos de um passivo ndo afetardo sua classificagdo.

Além disso, foi introduzida uma exigéncia de divulgagao quando um passivo decorrente de um contrato
de empréstimo é classificado como nao circulante e o direito da entidade de adiar a liquidagdo depende
do cumprimento de covenants futuros dentro de doze meses.

Alteragdes ao IAS 7 (IFRS 7): Demonstragéo do Fluxo de Caixa (Instrumentos financeiros). Em maio de
2023, o IASB emitiu alteragdes ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) — Demonstragdes do fluxo de
caixa) e ao IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) - Instrumentos financeiros: evidenciagao) para
esclarecer as caracteristicas de acordos de financiamento de fornecedores e exigir divulgagdes
adicionais desses acordos. Os requisitos de divulgagédo nas alteragdes tém como objetivo auxiliar os
usuarios das demonstragdes financeiras a compreenderem os efeitos dos acordos de financiamento com
fornecedores nas obrigagdes, fluxos de caixa e exposi¢ao ao risco de liquidez de uma entidade.

A Administragao avaliou o impacto dessas alteragdes, mas nao identificou um impacto significativo nas
demonstragdes financeiros da Companhia.

3. Caixa e equivalentes de caixa e caixa restrito

a) Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023
Caixas e bancos 3 3 2.490 2.122
Aplicacdes financeiras (i) 18.680 15.231 27.229 36.140
Total 18.683 15.234 29.719 38.262

(i) As aplicagdes financeiras correspondem a investimentos em renda fixa com liquidez
imediata e baixo risco de mudanca de valores. Em 31 de margo de 2024 o rendimento
médio correspondia a 100,09% CDI, (para a controladora e consolidado s&o de 100,27% do
CDI em 31 de dezembro de 2023).
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b) Caixa restrito
Consolidado
31/03/2024 31/12/2023
Caixas e bancos com restricoes (i) 1.723 -
Aplicacdes financeiras (ii) 2.374 1.353
Total 4.097 1.353

(i) Referem-se a saldos com restricbes para saque imediato.

(ii) Referem-se a Certificados de Depositos Bancarios (CDB), com prazos de vencimento
originais de 01 ano e corregdo média equivalente a 99,86% da variagao do CDI (100% em
31 de dezembro de 2023). As aplicagdes do caixa restrito referem-se, exclusivamente, a
valores de direito dos sdcios participantes de SCP, mantidos em aplicagao financeira pela
Companhia até o repasse efetivo aos sécios participantes.

4. Titulos e valores mobiliarios

Controladora

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023
Fundos de investimentos (i) 33.055 67.475 275.041 256.504
Fundos de investimentos exclusivos (ii) 208.230 78.898 208.230 78.898
Instrumentos financeiros e derivativos (iii) 373 1.364 373 1.364
Total 241.658 147.737 483.644 336.766
Circulante 241.285 146.373 483.271 335.402
N&o circulante 373 1.364 373 1.364

(i) Os fundos de investimentos correspondem a aplicagées financeiras em renda fixa com liquidez diaria
e baixo risco. Estes fundos de investimento tiveram rendimento médio de 105,07% do CDI em
31 de margo de 2024 (em 31 de dezembro de 2023, tiveram rendimento médio de 86,54% do CDI);

(ii) A Companhia possui fundo de investimento exclusivos com participagdo 100% (Fundo Lavvi 18
Banco Safra), onde a instituigéo financeira é responsavel pela custédia dos ativos da carteira,
compostos por titulos de renda fixa e variavel, onde tiveram remuneracéo média de 110,73% do CDI

em 31 de margo de 2024 (em 31 de dezembro de 2023, tiveram rendimento médio de

76,60% do CDI).

A composicéo do fundo de investimento exclusivo, € demonstrada a seguir:

Controladora e consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Debéntures (a) 23.620 24.454
Letras Financeiras - LFSN (b) 10.403 10.076
Titulos Publicos - LFT (c) 155.969 27.153
Cotas em fundos de investimentos (d) 18.238 17.215
Total 208.230 78.898

(a) Debéntures remuneradas a taxa média de 131,96% do CDI

(b) Letras financeiras remuneradas a taxa média de 123,10% do CDI,;

c) Titulos publicos federais remunerados a taxa meédia de 99,35% da Selic; e
(c) Titulos publicos federais (LFT) dos a t edia de 99,35% da Seli

(d) Fundos de investimentos a taxa média de 103% do CDI.
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(iii) Instrumento financeiro com modalidade de swap de fluxo de caixa, mensurado a AVJORA — valor
justo por meio de outros resultados abrangentes, (Nota Explicativa n2 29 (h)).

5. Contas a receber

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Unidades em construcdo 735.375 628.145
Unidades concluidas 23.086 52.100
Servigcos prestados 4 3
Ajuste a valor presente (19.676) (18.630)
Provisdo para distrato (4.710) (8.119)
Total 734.079 653.499
Circulante 605.048 511.881
Nao circulante 129.031 141.618

Os saldos de contas a receber estao atualizados pela variagao do indice Nacional da Construgao Civil
(INCC) até a entrega das chaves e, posteriormente, pela variagao do indice Geral de Pregos de Mercado
(IGP-M) acrescidos normalmente de juros de 12% ao ano ou pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), acrescidos de juros de 9,5% ao ano.

O ajuste a valor presente é calculado sobre os saldos de contas a receber de unidades n&o concluidas,
considerando o prazo estimado até a entrega das chaves, utilizando a maior taxa entre a taxa média de
remuneracao de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de captacao praticada pela Companhia, sem
inflagéo, para os financiamentos obtidos. O efeito do ajuste a valor presente nos resultados consolidados
foi uma despesa de R$ 1.046 no periodo findo em 31 de margo de 2024 (despesa de R$ 5.612 em

31 de margo de 2023), registrados na rubrica de receita liquida. As taxas de descontos utilizadas na
apuragéo do ajuste a valor presente durante o periodo findo em 31 de margo de 2024 variaram entre
5,24% a.a. e 5,63% a.a. (variagéo entre 6,09% e 6,24% a.a. no periodo findo em 31 de marcgo de 2023).

A segregacédo de contas a receber de clientes por vencimento esta assim representada:

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023

A vencer

Até 01 ano (i) 618.267 526.727
Acima de 01 até 02 anos 132.267 145.725
Acima de 02 até 03 anos 7.927 7.793
Subtotal unidades concluidas e em construcao 758.461 680.245
Servigos prestados 4 3
Ajuste a valor presente (19.676) (18.630)
(-) Proviséo para distrato (4.710) (8.119)
Total 734.079 653.499

(i) Em 31 de margo de 2024, o montante de parcelas vencidas ha mais de 90 dias em nossa carteira de
recebiveis no consolidado era de R$ 661 (R$ 1.198 em 31 de dezembro de 2023).

Em 31 de margo de 2024, a Companhia possui saldos de clientes em fase de andlise e obtengao de
financiamentos bancarios no montante R$ 9.425 (R$ 24.245 em 31 dezembro de 2023).
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Consolidado

Provisao para distrato 31/03/2024 31/12/2023

Saldo no inicio do exercicio (8.119) (10.302)
Adicdes (3.648) (23.087)
Baixas 7.057 25.270
Saldo no fim do exercicio (4.710) (8.119)

N&o ha provisido para perda esperada com créditos de acordo com o NBC TG 48/IFRS 9, pois a
Administragdo nao identificou riscos adicionais a serem registrados, além da provisdo para distratos.
6. Imdveis a comercializar

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Iméveis em construcdo - - 469.481 374.203
Iméveis concluidos - - 4.117 5.396
Terrenos para futuras incorporacoes 537 337 467.203 502.558
Adiantamentos a fornecedores - - 16.788 11.951
Adiantamento para aquisi¢ao de terrenos - - 114.204 108.915
Estoques - reversdo de custos com distratos - - 4.121 7.537
Juros capitalizados - - 2.731 2.008
Total 537 337 1.078.645 1.012.568
Circulante 537 337 949.383 838.631
Nao circulante - - 129.262 173.937

A classificagcdo dos terrenos para futuras incorporagées entre o ativo circulante e o ndo circulante é
realizada mediante a expectativa de prazo para o langamento dos empreendimentos imobiliarios,
revisada periodicamente pela Administracao. Os imdveis em construgdo e iméveis concluidos séo
classificados no ativo circulante, tendo em vista a sua disponibilidade para venda.

Os custos financeiros de financiamentos s&o capitalizados em “Iméveis a comercializar” das obras em
andamento e realizados ao resultado na rubrica “custo dos imdéveis vendidos” de acordo com as unidades
vendidas.

A movimentagéo dos juros capitalizados no periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2024 e
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 estdo demonstradas a seguir:

Consolidado

Juros capitalizados 31/03/2024 31/12/2023
Saldo no inicio do exercicio 2.008 978
Juros incorridos no exercicio (Nota Explicativa n2 9) 4.868 10.399
Apropriagdo dos encargos financeiros aos custos

dos iméveis vendidos (Nota Explicativa n® 20) (4.145) (9.369)
Saldo no fim do exercicio 2.731 2.008
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7. Partes relacionadas e parceiros de negocios

Os saldos de partes relacionadas e parceiros de negécios estdo assim apresentados:

Versao : 1

Controladora e consolidado

31/03/2024 31/12/2023

Ativo

Redugéo de capital a receber (a) 13.300 -
Subtotal partes relacionadas 13.300 -
Parceiro de negdcios (b) 13.719 13.306
Parceiro de negdcios (c) - 859
Parceiro de negécios (d) 17.988 16.872
Subtotal parceiros de negécios 31.707 31.037
Total ativo 45.007 31.037

A seguir demonstramos os saldos de parceiros de negécios no periodo findo em 31 de margo de 2024 e

no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023:

Controladora e consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Saldo no inicio do exercicio 31.037 30.016
Liberacdes 593 1.477
Encargos financeiros incorridos (juros e I0F) 949 4.462
(-) Amortizagdes (872) (4.918)
Saldo no fim do exercicio 31.707 31.037

(a) Redugao de capital a receber (Controladora e Consolidado)

Trata-se de saldo a receber de redugéo de capital em 31 de margo de 2024 da investida CBR 122

Empreendimentos Imobiliarios S/A.
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(b) Parceiros de negocios

Controladora e consolidado

Mutuaria Mutuante indice de corregao Vencimento Tipo de relacionamento 31/03/2024 31/12/2023

BR Corp. Empreendimentos
Companhia__ Ltda. 118% do CDI ou CDI + 1% a.a., o que for menor 14/12/2024 Parceiros de negdécios 13.719 13.306

Total 13.719 13.306

Acordo de sdcios firmado em 14 de dezembro de 2020, que prevé empréstimo de 20% da exposicédo de caixa do empreendimento a ser desenvolvido na Lavvi
Roma Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Lavvi Roma”), sendo que a BR Corp. Empreendimentos Ltda. é s6cia com 20% de participacdo na Lavvi Roma.

(c) Parceiros de negocios

Controladora e consolidado

Mutuaria Mutuante indice de corregao Vencimento Tipo de relacionamento 31/03/2024 31/12/2023

CDI +3% a.a. limitado Selic igual ou até 10,5%
Habitram Empreendimentos a.a.
Companhia Imobiliarios Ltda. ou 1,5% para Selic acima de 10,5% 30/11/2024 Parceiros de negécios - 859

Total - 859

Acordo de sdcios firmado em 30 de setembro de 2021, que prevé empréstimo de 15% da exposi¢éo de caixa do empreendimento a ser desenvolvido na Lavvi
Nova lorque Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Lavvi Nova lorque”), sendo que a Habitram Empreendimentos Imobiliarios Ltda. é sécia com 20% de
participagao na Lavvi Nova lorque.

(d) Parceiros de negécios

Controladora e consolidado

Mutuaria Mutuante indice de corregdo Vencimento Tipo de relacionamento 31/03/2024 31/12/2023
Habitram Empreendimentos CDI +3% a.a. limitado Selic igual ou até 10,5%

Companhia Imobiliarios Ltda. a.a. ou 1,5% para Selic acima de 10,5% 10/01/2025 Parceiros de negécios 17.988 16.872

Total 17.988 16.872

Acordo de sdcios firmado em 31 de dezembro de 2021, com desembolso em 10 de janeiro de 2022, que prevé empréstimo de 20% da exposigéo de caixa do
empreendimento a ser desenvolvido na Lavvi Noruega Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Lavvi Noruega”), sendo que a Habitram Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. é sdcia com 20% de participacdo da Lavvi Noruega.
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LAV VI

(e) Remuneragdo da administragao

(f)

(9)

i) Remuneragao global

A remuneragéo global da administracdo da Companhia é composta por remuneragdes fixas
e variaveis, para o exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi definida na Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria de 22 de abril de 2024 no montante de até R$ 8.762 (no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023, a remuneragéo global foi fixada em até R$ 7.645). Em
31 de margo de 2024 o total incorrido referente ao exercicio de 2024 foi de R$ 1.862 (Em 31
de margo de 2023 o total incorrido referente ao exercicio de 2023 foi de R$ 1.702) —
excluindo os encargos.

ii) Remuneracao fixa

As remuneragdes fixas registradas no resultado da Companhia estao na rubrica “Despesas
com honorarios da administragdo” e podem ser assim demonstradas:

Controladora Total de membros
31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023

Conselho 75 75 6 6
Diretoria 839 739 4 4
Encargos 182 163

Total 1.096 977 10 10

iii) Remuneragao variavel

De acordo com o artigo 38 do Estatuto Social da Companhia, paragrafo 12, a atribuigdo de
participagao nos lucros aos administradores, somente podera ocorrer se houver saldo
remanescente de lucros do exercicio, ja deduzidos de prejuizos acumulados, se houver, e
da provisao para o imposto sobre a renda e contribuigdo social sobre o lucro. A Companhia
nao possui planos de opg¢ao de compra de agbes (“stock options”) vigentes.

A Companhia nao efetuou pagamentos de valores a titulo de: (i) beneficios pés-emprego
(pensdes, outros beneficios de aposentadoria, seguro de vida pds-emprego e assisténcia
médica pds emprego); (ii) beneficios de longo prazo (licenga por anos de servigo e
beneficios de invalidez de longo prazo); e (iii) beneficios de rescisdo de contrato de
trabalho.

Contratos de prestacao de servigos com prospec¢ao de terrenos

Companhia mantinha acordos de prestacdo de servigos referente a prospecgao de terrenos com
duas partes relacionadas que totalizaram o montante de remuneragées fixa no valor de R$ 212 no
periodo findo em 31 de margo de 2024 (R$ 191 em margo de 2023).

Contratos de Sociedades em Cotas de Participagao (Controladora)

Conforme acordo firmado entre sécios, datado em 2 de margo de 2023, a parte envolvida na
transacgdo € a empresa TOV Projetos Imobiliarios “TOV”. Os valores dessa operagao totalizam R$
46.295 no periodo findo em 31 de margo de 2024 e encontram-se registrados no grupo de “Outras
contas a pagar”, especificamente em rubrica de “Obrigagdes em contratos de Sociedades em Cotas
de Participagao — SCPs — Partes Relacionadas”, conforme Nota Explicativa n® 14 (ii).
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8. Investimentos
A composigao dos investimentos esta apresentada a seguir:
Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Controladas 1.176.640 1.019.796 - -
Coligadas 97.758 103.582 97.758 103.582
Saldo dos investimentos 1.274.398 1.123.378 97.758 103.582

A movimentagédo dos investimentos é como segue:

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Saldo no inicio do exercicio 1.123.378 890.545 103.582 50.600
Adicao liquida de investimento -
aportes de capital e Afac (a) 90.470 200.189 (13.298) 31.668
Dividendos distribuidos (23.000) (219.910) (1.100) (14.391)
Resultado de equivaléncia patrimonial (b) 83.154 248.592 8.574 35.705
Investimentos com operagéo de Swap (c) 396 3.686 - -
Outros - 276 - -
Saldo no fim do exercicio 1.274.398 1.123.378 97.758 103.582

(a)

(b)

(c)

Em 31 de margo de 2024 do total de adigéo liquida de investimentos, o montante de R$ 90.470
correspondia a adi¢es de investimentos (R$ 280.189 no exercicio findo em

31 de dezembro de 2023) enquanto R$ 13.300 correspondiam a valores de redugao de capital
(R$ 80.000 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023);

Inclui efeito de despesa de juros capitalizados no valor de R$ 4 no periodo findo em

31 de margo de 2024 (despesa de R$ 137 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023); e inclui
efeito de amortizagéo de investimentos no valor de R$ 366 no periodo findo em 31 de margo de
2024 (R$ despesa de R$ 1.811 no exercicio findo em dezembro de 2023); e

Atualizagao da operagdo de swap de fluxo de caixa vinculado ao fluxo de pagamento do contrato de
aquisicao de terreno da Lavvi Portugal Empreendimentos Imobiliarios Ltda., conforme

(Nota Explicativa no 29 (h)). O valor liquido realizado resultante da operagéo esta registrado na
rubrica de investimentos na controladora e em imdveis a comercializar no consolidado, a apropriagédo
ao resultado é realizada pela aplicagao dos percentuais de FIT (fragéo ideal do terreno) e POC
(Porcentual de obra concluida) do empreendimento Alive. No periodo findo em 31 de margo de 2024
foi apropriado ao resultado o valor de R$ 483 na rubrica de equivaléncia na controladora, e custo dos
imoveis vendidos no consolidado.
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A seguir estéo relacionadas as participacdes da Companhia em controladas e coligadas em 31 de margo de 2024 e 31 de dezembro de 2023:
31/03/2024
Balango patrimonial Controladora Consolidado

PL antes do Equivaléncia Equivaléncia
Investida (%) Particip. Ativo Passivo resultado Resultado Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Controladas
Apolo-11 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 447 427 32 (12) 20 (12) - -
Lavvi Londres Empreendimentos Imobiliarios Ltda 80,00% 1.455 979 457 19 381 15 - -
Lavvi Paris Empreendimentos Imobiliarios Ltda 70,00% 706 446 287 (27) 182 (19) - -
Lavvi Carrao Empreendimentos Imobiliarios Ltda 94,00% 3.391 307 2.988 96 2.899 90 - -
Lior Consultoria Imobiliaria Ltda 99,99% 3.052 1.494 1.122 436 1.557 436 - -
Lv Construcéo e Empreitada Ltda 100,00% 7.564 5.739 2.128 (302) 1.826 (302) - -
Lavvi Madri Empreendimentos Imobiliarios Ltda 80,00% 4.207 1.210 2.838 160 2.398 128 - -
Lavvi Lisboa Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00% 197.049 131.881 52.044 13.124 65.168 13.124 - -
Lavvi Mildao Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00% 133.957 99.724 31.599 2.634 34.233 2.634 - -
Lavvi Miami Empreendimentos Imobiliarios Ltda 99,00% 97.913 83.761 13.172 981 14.011 971 - -
Lavvi Monaco Empreendimentos Imobiliarios Ltda 60,00% 180.324 3.592 179.867 (3.135) 106.040 (1.881) - -
Lavvi Nova lorque Empreendimentos Imobiliarios Ltda 80,00% 69.617 40.409 23.776 5.432 23.366 4.345 - -
Lavvi Portugal Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 195.854 99.451 77.401 19.002 96.403 19.002 - -
Lavvi Copenhage Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 142.510 35.563 97.611 9.336 106.947 9.336 - -
Lavvi Abu Dhabi Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 287.290 77.347 193.228 16.715 209.943 16.715 - -
Lavvi Orlando Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 101.460 35.612 61.397 4.451 65.848 4.451 - -
Lavvi Moscou Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 60.573 55.311 480 4.783 5.263 4.783 - -
Lavvi Roma Empreendimentos Imobiliarios Ltda 80,00% 64.445 16.307 47.725 413 38.511 331 - -
Vinson Empreendimentos Imobiliarios Ltda 50,98% 141.596 48.307 88.472 4.818 47.559 2.456 - -
Lavvi Noruega Empreendimentos Imobiliarios Ltda 80,00% 67.115 6.731 61.390 (1.006) 48.307 (804) - -
Novvo Empreendimentos Imobilidrios S.A 100,00% 157.503 162 156.734 607 157.340 607 - -
Lavvi Chicago Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 125.480 907 125.034 (462) 124.573 (462) - -
Lavvi Holanda Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 1.868 - 1.868 - 1.868 - - -
Lavvi Japdo Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 8.290 330 8.823 (863) 7.960 (863) - -
Lavvi Suécia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 183 - 183 - 183 - - -
Lavvi Suica Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 8 - 9 (1) 8 (1) - -
Lavvi Chipre Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 63 1 64 (1) 62 (1) - -
Lavvi Croacia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - - 2 (1) 0 (1) - -
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31/03/2024

Versdo : 1

Balango patrimonial

Controladora

Consolidado

PL antes do Equivaléncia Equivaléncia
Investida (%) Particip. Ativo Passivo resultado Resultado Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Lavvi Finlandia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - - 2 (1) - (1) - -
Lavvi Grécia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - - 2 (1) - (1) - -
Lavvi Hungria Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - - 2 (1) - (1) - -
Lavvi Inglaterra Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - - 2 (1) - (1) - -
Lavvi Islandia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - - 2 (2) - (2) - -
Lavvi Reino Unido Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - - 2 (1) - (1) - -
Coligadas
CBR 052 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 40,00% 1.583 1.413 466 (297) 68 (119) 68 (119)
CBR 122 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50,00% 208.905 26.889 163.899 18.118 91.008 9.059 91.008 9.059
Outros
Juros capitalizados (i) - - - - 837 (4) - -
Valor excedente pago na aquisicao (ii) - - - - 4.300 - - -
Valor excedente pago na aquisicao (iii) - - - - 6.683 (366) 6.683 (366)
Investimentos com operagéo de Swap (iv) - - - - 8.645 (483) - -
Total investimentos - - - - 1.274.398 83.154 97.758 8.574
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31/12/2023
Balango patrimonial Controladora Consolidado

PL antes do Equivaléncia Equivaléncia
Investida (%) Particip. Ativo Passivo resultado Resultado Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Controladas
Apolo-11 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 461 429 10 22 32 22 -
Lavvi Londres Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 80% 1.439 983 355 102 365 81 -
Lavvi Paris Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 70% 763 476 173 114 201 80 -
Lavvi Carrao Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 94% 3.302 314 1.016 1.972 2.808 1.854 -
Lior Consultoria Imobilidria Ltda. 100% 1.683 561 (8) 1.130 1.122 1.130 -
LV Construgdo Empreitada Ltda. 100% 7.366 5.238 1.373 754 2.128 754 -
Lavvi Madri Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 80% 4.396 1.558 (4.958) 7.797 2.270 6.237 -
Lavvi Lisboa Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 197.547 137.503 27.777 32.267 60.044 32.267 -
Lavvi Mildao Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 118.613 87.014 13.166 18.433 31.599 18.433 -
Lavvi Miami Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99% 98.837 83.665 (7.515) 22.687 15.020 22.460 -
Lavvi Ménaco Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 60% 177.847 2.851 175.972 (977) 104.998 (586) -
Lavvi Nova lorque Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 80% 65.736 36.059 13.004 16.672 23.741 13.338 -
Lavvi Portugal Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 143.013 74.523 72.019 (3.529) 68.490 (3.529) -
Lavvi Copenhage Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 135.282 33.471 74.815 26.997 101.811 26.997 -
Lavvi Dubai Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 267.775 74.547 138.316 54.912 193.228 54.912 -
Lavvi Orlando Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 97.114 35.717 54.548 6.849 61.397 6.849 -
Lavvi Moscou Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 54.599 51.119 (12.027) 15.507 3.480 15.507 -
Lavvi Roma Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 80% 63.151 15.426 46.278 1.447 38.181 1.157 -
Vinson Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 50,98% 162.366 73.894 67.318 21.154 45.104 10.784 -
Lavvi Noruega Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 80% 64.595 6.167 59.284 (857) 46.743 (686) -
Lavvi Luxemburgo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% (*) 109.506 85 109.801 (380) - (89) -
Lavvi Capri Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% (*) 47.743 23.305 19.050 5.388 - (44) -
Novvo Empreendimentos Imobiliarios S.A. 100% 134.693 4 129.484 5.205 134.688 5.205 -
Lavvi Chicago Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 59.807 390 59.459 (43) 59.416 (43) -
Lavvi Holanda Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 1.612 1 1.627 (16) 1.612 (16) -
Lavvi Japdo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 7.389 48 7.390 (49) 7.340 (49) -
Lavvi Suécia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 95 - 96 - 95 - -
Lavvi Suica Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 9 - 9 - 9 - -
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31/12/2023

Balango patrimonial

Controladora

Consolidado

PL antes do Equivaléncia Equivaléncia
Investida (%) Particip. Ativo Passivo resultado Resultado Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Coligadas
CBR 052 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 40% 1.668 1.202 (2.252) 2.718 186 1.087 186 1.087
CBR 122 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 50% 192.975 281 119.838 72.856 96.347 36.428 96.347 36.429
Outros
Juros capitalizados (i) - - - - 841 (137) - -
Valor excedente pago na aquisicao (ii) - - - - 4.300 - - -
Valor excedente pago na aquisicao (iii) - - - - 7.049 (1.811) 7.049 (1.811)
Investimentos com operacéo de Swap (iv) - - - - 8.733 - - -
Total investimentos - - - - 1.123.378 248.592 103.582 35.705

(i) Juros capitalizados referente a empréstimo obtido pela Companhia para financiar aquisi¢éo de terreno na Lavvi Lisboa Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Os juros alocados
aos empreendimentos imobilidrios das investidas s&o capitalizados aos respectivos investimentos na controladora e no consolidado na rubrica imdveis a comercializar.
Sao apropriados ao resultado conforme as FIT das unidades vendidas e classificados na rubrica de equivaléncia patrimonial na controladora e na rubrica de custo dos iméveis
vendidos e servigos prestados no consolidado;

(ii) Em 15 de junho de 2021, a Companhia adquiriu 100% da participagdo na empresa Lavvi Noruega Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (antiga Patri Quarenta e Nove
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.), sendo que nesta operagéo foi apurado valor excedente pago na aquisi¢gdo de R$ 4.300, correspondente ao valor justo do terreno em
relagdo ao valor contabil registrado na adquirida. O valor excedente pago na aquisi¢éo esta registrado na rubrica de investimentos na controladora e em iméveis a comercializar
no consolidado e sera amortizado e reconhecido no resultado do exercicio pela aplicacdo dos percentuais de FIT (fragc&o ideal do terreno) do respectivo empreendimento;

(iii) Em 20 de outubro de 2022, a Companhia adquiriu 50% das agdes ordinarias da empresa CBR 122 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade por agbes, sendo que nesta
operacéo foi apurado um excedente (mais-valia) sobre valor excedente pago na aquisigdo no valor de R$ 8.878, sendo R$ 2.944 correspondente ao valor justo do investimento
em relacéo ao valor do capital social da adquirida e R$ 5.934 correspondente ao valor calculado do patrimdnio liquido contabil na data da negociagéo. O valor apurado do
investimento esta registrado na rubrica de investimentos na controladora e no consolidado e sera amortizado e reconhecido no resultado do exercicio pela aplicagao dos
percentuais de FIT (frag&o ideal do terreno) mais o POC (Porcentual de obra concluida) do empreendimento Roque Petroni (sob controle da empresa imobiliaria 518 do Brasil
Projetos Imobiliarios Ltda.,) no qual a investida “CBR 122” adquiriu 90% do capital social; e

(iv) Operacéo de swap de fluxo de caixa vinculado ao fluxo de pagamento do contrato de aquisicao de terreno da Lavvi Portugal Empreendimentos Imobiliarios Ltda., conforme
(Nota Explicativa n2 29 (h)). O valor liquido realizado resultante da operacéo esta registrado na rubrica de investimentos na controladora e em iméveis a comercializar no
consolidado, a apropriagdo do resultado € amortizada e reconhecida no exercicio pela aplicagao dos percentuais de FIT (fragéo ideal do terreno) mais o POC (Porcentual de obra
concluida) do empreendimento Alive.
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9. Empréstimos e financiamentos e arrendamento mercantil

a) Empréstimos e financiamentos

Consolidado

Descrigao Banco Juros Vencimentos 31/03/2024 31/12/2023
Banco Itad S.A., Banco Safra S.A., Poupanga + 0,24% a 1,13% set/2025 e

Creédito com garantia hipotecaria - Patriménio de afetacao (i) Banco CEF e Banco Bradesco S.A. a.a. dez/2027 228.896 213.398

CCB - Financiamento imobiliario (ii) Banco Itau S.A. 100% do CDI + 1,95% a.a.  out/2024 101 101

Total 228.997 213.499

Circulante 2.347 24.151

Nao circulante 226.650 189.348

(i) Contratos de crédito imobiliario para financiamento de obra, com limite total de R$ 973.051 (R$ 1.074.093 de limites em 31 de dezembro de 2023), a serem liberados de
acordo com o percentual de evolugéo de obra e necessidade caixa dos empreendimentos; e

(ii) Contratos firmados em outubro de 2022 no montante de R$ 200 com liberagao total dos recursos no ato e vencimento em outubro de 2024.
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Cronograma de vencimentos
A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos dos empréstimos e financiamentos:

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Até 01 ano 2.347 24.151
Acima de 01 até 02 anos 63.537 59.282
Acima de 02 até 03 anos 163.113 130.066
Total 228.997 213.499

Movimentagao dos empréstimos e financiamentos
A tabela a seguir apresenta a movimentagao dos empréstimos e financiamentos:

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Saldo no inicio do exercicio 213.499 42.568
Adigdes 41.086 197.095
Amortizagdes (25.631) (28.150)
Juros incorridos - capitalizados no estoque (Nota Explicativa n2 6) 4.868 10.399
Juros pagos (4.825) (8.413)
Saldo no fim do exercicio 228.997 213.499

Garantias

O contrato de abertura de crédito com garantia hipotecaria — patriménio de afetagao, prevé as
seguintes garantias:

Intervenientes/fiadores Penhor Hipoteca

Cyrela Brazil Realty S.A.

Empreendimentos e Limitado & sua participagéo de 49,02% na investida Prédio e respectivo
Participacdes Vinson Empreendimentos Imobiliarios Ltda. terreno
Totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos
Lavvi Empreendimentos compromissos de venda e compra de cada uma das  Prédio e respectivo
Imobiliarios S.A. unidades do empreendimento. terreno
Covenants

A Companhia ndo possui covenants financeiros para os empréstimos e financiamentos
existentes em 31 de marcgo de 2024.
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b) Arrendamento mercantil

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Provisédo para pagamento de

arrendamento 2.800 3.044 5.313 5.684
(-) Ajuste a valor presente (1.048) (1.173) (1.974) (2.205)
Total 1.752 1.871 3.339 3.479
Circulante 643 628 837 800
Nao circulante 1.109 1.243 2.502 2.679

A Companhia e suas investidas possuem 04 contratos de arrendamentos para utilizagao de sala
comerciais, sede da Companhia e suas controladas, sendo os vencimentos previstos entre
fevereiro/2025 e outubro de 2030. Para efeito de mensuragao do passivo de arredamentos, foi
considerada a perspectiva e capacidade da Companhia de proceder com a renovagéao dos
contratos ao final do prazo contratual. Os registros das parcelas vincendas desses contratos
foram efetuados com base no pronunciamento técnico NBC TG 06 (R2).

Para efeito de calculo do ajuste a valor presente das parcelas a vencer do arrendamento de
direito de uso, foi utilizada a taxa média mensal de juros das operagdes equivalentes a 4,46%
ao ano (taxa incremental), obtida junto aos principais bancos nos quais a Companhia possui
relacionamento.

Como garantia dos contratos e do exato cumprimento de todas as suas clausulas e condigdes,
assinaram como fiadores, os Administradores da Companhia.

Cronograma de vencimentos

A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimento do arrendamento mercantil:

Controladora Consolidado

A vencer em 31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Até 01 ano 959 986 1.480 1.502
Acima de 01 até 02 anos 426 574 968 1.111
Acima de 02 até 03 anos 308 305 872 863
Acima de 03 até 04 anos 294 291 880 872
Acima de 05 anos 813 888 1.113 1.336
(-) Ajuste a valor presente (1.048) (1.173) (1.974) (2.205)
Saldo 1.752 1.871 3.339 3.479

Movimentagdo dos passivos com arrendamento

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Saldo no inicio do

exercicio 1.871 2.050 3.479 2.050
Adicao - 205 - 1.847
Remensuragao 34 (91) 51 (91)
Juros incorridos 90 648 179 741
Pagamentos (243) (941) (370) (1.068)
Saldo no fim do exercicio 1.752 1.871 3.339 3.479
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Movimentagao dos ativos de direito de uso (ativo imobilizado)

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Saldo no inicio do exercicio 2.847 2.761 4.489 2.761
Adigao por adog¢ao inicial - NBC TG 06

(R-3) e/ou remensuragéo 52 86 71 1.728
Saldo no final do exercicio 2.899 2.847 4.560 4.489
Despesas com depreciagéo dos ativos de

direito de uso no exercicio (127) (529) (211) (611)

A Companhia ndo tem receita (ou ainda expectativa de geragao de receitas) tributadas por PIS e
Cofins no regime nao cumulativo. Dessa forma, na avaliagdo da Administragdo nao ha potencial
de créditos de PIS e Cofins decorrentes das contraprestagdes pagas dos contratos de
arrendamentos.

A Companhia analisou os impactos nos saldos do passivo de arrendamento, do direito de uso,
da depreciagao e da despesa financeira, considerando a aplicagédo de inflagdo projetada nos
fluxos de pagamento dos arrendamentos, concluindo que os efeitos sao imateriais para
divulgacao nestas informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas para o
periodo findo em 31 de margo de 2024.

As despesas com locagdes incorridas pela Companhia referentes a itens que atendem a
isengédo na norma (CPC 06 R2), considerados como de curta de duragdo ou de pequeno valor
(cremalheiras e gruas em nossas obras e equipamentos de informatica, telefonia e copa do
escritdrio), sdo registradas nas rubricas de despesas administrativas e custos dos imoveis
vendidos, conforme o caso.

10. Certificados de Recebiveis imobiliarios (CRI)

a) Opea Securitizadora S.A.

Em 28 de fevereiro de 2024, a securitizadora realizou a 12 Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, em até 3 (trés) séries, para colocagao privada, aprovada pelo conselho de
Administragdo em 19 de janeiro de 2024, por meio do qual a emissora emitiu notas comerciais,
nos moldes da Lei n? 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em vigor (“Emissao”, “Notas
Comerciais” e “Lei n® 14.195”, respectivamente), a serem subscritas e integralizadas de forma
privada pela Securitizadora, Emissao é realizada no ambito de uma operagao estruturada de
securitizagao de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430 e da Resolugdo CVM 60,
envolvendo a 2262 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora
(“Emissao de CRI").

As principais caracteristicas:

Foram emitidos 218.790 (duzentos e dezoito mil, setecentos e noventa) notas comerciais, sendo
80.409 (oitenta mil, quatrocentos e nove) CRI 12 Série, 58.038 (cinquenta e oito mil, trinta e oito)
CRI 22 Série e 80.343 (oitenta mil, trezentos e quarenta e trés) CRI Terceira Série ao valor
unitario de R$ 1 (mil reais).
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Para a 12 série, os juros sdo 100% da variagdo acumulada das taxas médias referenciais para depdsitos interfinanceiros no Brasil (DI), capitalizada exponencialmente,
acrescidas sobretaxa adicional de 0,50% ao ano (spread) e para a 22 série, os juros sdo 109% da Taxa DI, para a 32 série, os juros sdo prefixados em 11,1228% ao ano, as
taxas sdo calculadas com base em um ano de 252 dias Uteis.

Tipo Série Emissao Vencimento Qtd. de notas Pagamento principal Pagamento dos juros Remuneragéao Taxa efetiva Valor
12 Emissao 12 Série 28/02/2024 16/02/2029 80.409 Vencimento Trimestral CDI + 0,5% 0,92% a.a. 80.409
12 Emissdo 22 Série 28/02/2024 16/02/2029 58.038 Vencimento Trimestral 109% CDI 0,96% a.a. 58.038
12 Emissdo 32 Série 28/02/2024 18/02/2030 80.343 Vencimento Trimestral 11,1228% a.a. 0,88% a.a. 80.343
Total 218.790
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O saldo da controladora e consolidado no passivo, apresentado nas informagdes contabeis
intermediarias consolidadas, pode ser assim demonstrado:

Controladora e consolidado

31/03/2024

Emissao: Série Codigo Principal Juros Total

12 Emissao 12 Série BRRBRACRIM40 80.409 738 81.147
12 Emissao 22 Série BRRBRACRIM57 58.038 555 58.593
12 Emissao 32 Série BRRBRACRIM65 80.343 714 81.057
(-) Custos de emissao (6.542)
Total 218.790 2.007 214.255
Circulante 2.007
Nao circulante 212.248

Cronograma de vencimentos
Atabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos dos “CRIs”:

Controladora e consolidado

31/03/2024
Até 01 ano 2.007
Acima de 04 a 05 anos 138.447
Acima de 05 a 06 anos 80.343
(-) Custos de emisséo (6.542)
Total 214.255

Movimentagéao dos certificados de recebiveis imobiliarios
A tabela a seguir apresenta a movimentagéo dos “CRIs”:

Controladora e consolidado

31/03/2024
Saldo no inicio do exercicio -
____________________________________________________________________________________________ 218.790_
_________________________________________________________________________________________________ (6.542).
Juros incorridos 2.007
Saldo no fim do exercicio 214.255

Covenants

A Companhia possui dois covenants financeiros para os certificados de recebiveis imobiliarios
“CRIs” existentes em 31 de margo de 2024.

indice requerido contratualmente:

(i) a razéo entre: (A) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar; e (B) Patriménio Liquido; devera
ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(ii) a razdo entre: (A) a soma de Total de Recebiveis, Iméveis a Comercializar e Receitas a Apropriar;
e (B) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera ser sempre igual
ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

As clausulas contratuais foram cumpridas no periodo findo em 31 de margo de 2024.
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11. Contas a pagar por aquisi¢ao de imoveis

Referem-se a terrenos adquiridos, objetivando o langamento de novos empreendimentos, de forma
isolada ou com a participacao de terceiros, e sdo classificados assim:

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Compromissos em moeda corrente 118.843 113.388
Contratos de SCPs 5.680 6.549
Total 124.523 119.937
Circulante 47.643 48.209
Nao circulante 76.880 71.728

Permutas financeiras sdo compromissos a pagar vinculados diretamente com os recebiveis de obras em
andamento, representado por percentual sobre as parcelas recebidas, liquidas de impostos. Parte destes
compromissos sao reconhecidos pelo valor justo, decorrente do percentual sobre o VGV das unidades
n&o comercializadas.

Compromissos em moeda corrente representa obriga¢cdes da Companhia que serdo pagos conforme o
vencimento, e possuem correcao pelo IGPM, INCC ou IPCA.

A Companhia através de suas controladas adquiriu terrenos com obrigagbes previstas em contratos de
Sociedades em Cota de Participagao (SCPs), sendo o pagamento decorrente do percentual recebido das
parcelas de unidades comercializadas, liquidas dos impostos. Parte destes compromissos sao
reconhecidos pelo valor justo, decorrente do percentual sobre o VGV das unidades néo comercializadas.

Cronograma de vencimentos

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
A vencer em
Até 01 ano 47.643 48.209
Acima de 01 até 02 anos 23.727 20.219
Acima de 02 até 03 anos 25.728 23.168
Acima de 03 anos 27.425 28.341
Total 124.523 119.937

12. Adiantamentos de clientes

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Por recebimentos das vendas de imoveis 220.523 212.867
Adiantamentos de clientes - permutas 91.227 98.593
Total 311.750 311.460
Circulante 242.723 222.283
Nao circulante 69.027 89.177

Os adiantamentos de clientes representam a parcela excedente dos recebimentos de clientes, quando
estes forem superiores aos valores reconhecidos de receitas.

Os adiantamentos de clientes — permutas: representam terrenos adquiridos por meio de permutas fisicas
em empreendimentos, cujas clausulas contratuais resolutivas foram atendidas e estdo contabilizados ao
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seu valor justo, na data do reconhecimento inicial, ou na data que for possivel tal avaliagao.

Os adiantamentos de clientes, originados pela permuta fisica a valor justo na compra de terrenos, serdo
reconhecidos ao resultado mediante o mesmo procedimento de reconhecimento das receitas de vendas
pelo POC. A parcela nao apropriada é classificada no passivo circulante.

13. Provisao para garantia de imoveis

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Provis&o para garantia de obra (i) 12.254 10.704
Unidades concluidas (ii) 2.801 2.840
Total 15.055 13.544
Circulante 2.649 3.082
Nao circulante 12.406 10.462

(i) A Companhia e suas controladas oferecem garantia para seus clientes na venda de seus imoveis.
Durante a execugao da obra, a proviséo é constituida aplicando-se taxas médias entre 1,50% e
1,90% sobre o valor incorrido de custo de obra em cada exercicio; e

(ii) Para unidades concluidas, onde ja houve a entrega da chave ao cliente, a proviséo é feita
considerando os valores ja provisionados no decorrer da obra, descontados dos servigos e materiais
aplicados quando ha ocorréncia de manutencgéo e revisados com base em dados histéricos e
reincidéncias, levando em consideragdo também o prazo maximo de 05 anos de garantia contratual.

14. Outras contas a pagar

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Obrigagdes em contratos de Sociedades em Cotas de

Participacéo - SCPs (i) - - 21.383 31.451
Obrigagdes em contratos de Sociedades em Cotas de

Participacao - SCPs - Partes Relacionadas (ii) 46.295 44.438 46.295 44.438
Provisdo custos a incorrer de obras entregues (iii) - - 669 2.292
Demais obrigagdes (iv) 506 506 1.166 2.164
Total 46.801 44.944 69.513 80.345
Circulante 506 506 1.835 4.456
Nao circulante 46.295 44.438 67.678 75.889

(i) Representam contratos firmados entre uma controlada (sécia ostensiva) da Companhia e
investidores (sécios participantes), com o objetivo de financiar a aquisigdo de iméveis em troca de
participagao no VGV (liquido de impostos) do empreendimento a ser desenvolvido no local, que da
aos soécios participantes o direito de receber (de acordo com a sua participagao no acordo) os
valores recebidos pelas vendas de unidades imobiliarias, descontados dos impostos;

(ii) Representam acordo firmado entre sécios, datado em 2 de margo de 2023, a parte envolvida na
transacao é a empresa TOV Projetos Imobiliarios “TOV”. O objeto da transagéo consistira na
constituicdo de sociedade em conta de participagao, tendo a Companhia como sécia ostensiva e a
TOV como sdcia participante, visando a participacdo desta em 40% (quarenta por cento) do
empreendimento imobiliario que sera desenvolvido na Lavvi Luxemburgo Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., através de sociedade de propdsito especifico controlada pela Companhia.
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(iii) Provisao dos custos a incorrer das obras entregues em contrapartida aos estoques e apropriados ao
resultado conforme as vendas; e

(iv) Do total de demais obrigagdes, em 31 de margo de 2024 R$ 750 representam proviséo de devolugéo
a clientes por distrato de contratos de venda de unidades imobiliarias (R$ 1.757 em
31 de dezembro de 2023).

15. Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis

Com base na analise individual de eventuais riscos de natureza tributaria, civeis e trabalhistas a
Administragao constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as provaveis perdas.
A movimentagéo das provisées pode ser assim resumida:

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Saldo no inicio do exercicio 7.853 5.068 7.917 5.343
Constituicdo e atualizagéo de provisdo 880 2.785 880 2.785
Reversdo de provisdo - - 2 (211)
Saldo no fim do exercicio 8.733 7.853 8.799 7.917

A composicao do saldo de provisdes para risco sdo como segue:

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023

Tributario 8.733 7.853 8.733 7.853
Trabalhista - - 66 64
Total 8.733 7.853 8.799 7.917

Causas classificadas como risco de perda possivel

Natureza da causa 31/03/2024 31/12/2023
Tributario 68 1.157
Trabalhista 185 984
Civel 340 171
Total 593 2.312

16. Tributos com recolhimento diferido
a) A composigao do saldo dos impostos e contribuigdes diferidos sdo como segue:

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023

Diferencas temporarias - RET

IRPJ - diferido 6.787 5.955
CSLL - diferida 3.556 3.119
PIS - diferido 1.993 1.748
Cofins - diferido 9.213 8.081
(-) Provisao para distratos (218) (301)
Total 21.331 18.602
Circulante 17.700 14.889
Nao circulante 3.631 3.713

O recolhimento efetivo desses tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento das
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LAV VI

parcelas de vendas.

Versao : 1

As diferengas temporarias dos tributos sobre o lucro das investidas, no lucro presumido/RET,

estdo assim compostas:

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Base - RET 538.725 472.575
Aliguota nominal - RET 4% 4%
Total tributos RET 21.549 18.903
(-) Provisao para distrato (218) (301)
Total tributos RET 21.331 18.602
Circulante 17.700 14.889
Nao circulante 3.631 3.713

Reconciliagdo do IRPJ e da CSLL — correntes e diferidos:

Controladora

Consolidado

31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023
Resultado antes do IRPJ e da
CSLL 70.004 25.609 79.394 35.211
Aliquota - 34% (23.801) (8.707) (26.994) (11.972)
Resultado de equivaléncia
patrimonial 28.272 11.176 2.915 2.212
Créditos fiscais ndo constituidos (4.471) (2.469) (4.572) (2.522)
Outras adi¢des ou exclusdes
permanentes e temporarias - - (679) (1.105)
Efeito do resultado das empresas
tributadas pelo lucro presumido/RET - - 22.049 8.258
Total despesa com IRPJ e CSLL - - (7.281) (5.129)
Imposto de renda e contribuigao
social
Corrente - - (5.972) (4.345)
Diferido - - (1.309) (784)
Total despesa com IRPJ e CSLL - - (7.281) (5.129)

A controladora optou pelo sistema de apuracao pelo lucro real e ndo registrou os créditos
tributarios, reconhecendo-os apenas quando ha perspectiva de realizagéo de resultados
tributaveis futuros. Os saldos dos prejuizos fiscais e das bases negativas, para os quais ndo ha
prazo prescricional, sdo controlados em livros fiscais auxiliares e ndo sdo reconhecidos nos

registros contabeis.
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17. Receitas de vendas a apropriar e custos orgados de iméveis vendidos a
apropriar

Em atendimento ao oficio circular CVM/SNC/SEP n2 02/2018 e NBC TG 47 — “Receitas de Contratos com
Clientes”, o resultado das operagdes imobiliarias € apropriado com base no custo incorrido, assim sendo,
o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas esta refletido parcialmente
nas informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas da Companhia, uma vez que o seu
registro contabil reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas ja recebidas. As receitas a serem
apropriadas decorrentes de unidades imobiliarias vendidas de empreendimentos em construgao (ndo
concluidos) e os respectivos compromissos de custos a serem incorridos com relagdo as unidades
imobiliarias vendidas, ndo estao refletidos nas informagdes contabeis intermediarias consolidadas.

Os saldos a serem refletidos a medida que os custos incorrerem podem ser apresentados conforme
segue:

a) Resultado de vendas de imdveis a apropriar

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Vendas contratadas de imoveis dos empreendimentos em andamento 3.574.539 3.064.362
Receita bruta apropriada com venda de iméveis (1.995.119) (1.713.964)
Provisdo para distrato - efeito em receitas (3.533) (9.820)
Receita a apropriar com venda de iméveis 1.575.887 1.340.578
Custos orgados dos imoéveis vendidos 2.244.594 1.940.431
Custos incorridos apropriados (1.263.913) (1.091.357)
Proviséo para distrato - efeito em custos (2.328) (6.437)
Compromissos com custos orcados a apropriar 978.353 842.637
Resultados de vendas de iméveis a apropriar 597.534 497.941

A receita de iméveis vendidos a apropriar esta mensurada pelo valor nominal dos contratos,
acrescido das atualizagbes contratuais e deduzido de rescisdes, liquida da parcela de receita
apropriada, e ndo contempla ajuste a valor presente tampouco impostos incidentes.

Os custos orgados dos iméveis vendidos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros, os
quais sdo apropriados aos imdveis a comercializar e ao resultado (custo dos iméveis vendidos),
proporcionalmente as unidades imobiliarias vendidas, a medida que s&o incorridos, tampouco
provisdo para garantia, a qual é apropriada as unidades imobiliarias vendidas a medida da
evolugéo financeira da obra.

b) Custo incorrido e a incorrer das unidades em estoque

Consolidado

31/03/2024 31/12/2023
Custo incorrido das unidades em estoque (i) 469.480 374.203
Custo orgado total a incorrer das unidades em estoque 710.873 399.863
Custo incorrido e a incorrer das unidades em estoque 1.180.353 774.066

(i) Os valores acima apresentados ndo contemplam custos financeiros capitalizados e
provisdes para garantias a incorrer.

c) Patrimoénio de afetagao

Todos os empreendimentos em fase de construgéo estéo inseridos no “Patriménio de Afetacéo”,
em observéancia a Lei n? 10.931/04.
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18. Patrimébnio liquido
a) Capital social

Em 31 de margo de 2024 e em 31 dezembro de 2023, o capital social subscrito e integralizado é
de R$ 1.133.581 dividido em 199.534.352 (cento e noventa e nove milhdes, quinhentos e trinta e
quatro mil, trezentos e cinquenta e duas) a¢des ordinarias.

A Companhia esta autorizada a aumentar o capital social até o limite de R$ 1.500.000 por
deliberacdo do Conselho de Administracdo independente de reforma estatutaria.

b) Acgoes em tesouraria

A Companhia podera, por deliberagdo do Conselho de Administragao, adquirir suas proprias
acbes para permanéncia em tesouraria e, posteriormente, cancelamento ou alienagéo.

Tendo em vista o disposto no artigo 32 da Resolugédo CVM n2 77/22, especificou-se o seguinte:

i) O objetivo da Companhia é adquirir suas agdes para manté-las em tesouraria e posterior
cancelamento ou alienag&o com vistas a aplicagéo de recursos disponiveis para
investimentos, a fim de maximizar valor para os acionistas;

ii) A quantidade de acbes ordinarias de emissao da Companhia em circulagdo no mercado &
de 195.434.352 acdes ordinarias (considerando as a¢des dos controladores e pessoas
vinculadas a Companhia), conforme informado pela instituicdo depositaria em
31 de margo de 2024 (195.434.352 em 31 de dezembro de 2023).

Data do programa de

recompra 31/03/2024 31/12/2023
Quantidade inicial de Agdes em Tesouraria 4.100.000 4.100.000
Quantidade final de A¢coes em Tesouraria 4.100.000 4.100.000

Em 08 de junho de 2022, a Companhia institui novo programa de recompra de agdes
encerrado em 08 dezembro de 2023, até o limite de 7.804.512 (sete milhdes,
oitocentas e quatro mil e quinhentas e doze) de ag¢des ordinarias, para efeito de
manuteng¢ao em tesouraria e posterior cancelamento ou alienagdo. A Companhia
comprou 4.100.000 agdes ordinarias.

A cotagdo das referidas agbes, em 28 de margo de 2024, era de R$ 9,51, valor de mercado
expresso em reais por agao (R$ 8,71 — valor expresso em reais, em 31 de dezembro de 2023).

O valor de mercado é obtido usando como referéncia a cotagao das agdes da Companhia na
B3 S.A. — Brasil Bolsa Balcdo — Novo Mercado no fechamento do dia. O saldo de agdes em
tesouraria, em 31 de margo de 2024 pode ser assim demonstrado:

31/03/2024 31/12/2023
Acdes em tesouraria
Quantidade 4.100.000 4.100.000
Valor de aquisi¢éo 19.154 19.154
Valor médio na aquisic&o - expresso em reais 4,67 4,67
Valor de mercado 38.991 36.181

PAGINA: 68 de 85



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A. Verséo : 1
Sy

Notas Explicativas

c) Transacgao de capital

Reconhecimento de ganhos e perdas nas transagdes entre sécios de compra e venda de
participagdes em sociedades controladas.

d) Lucro por agao

O lucro basico e diluido por agéo é calculado por meio da divisdo do resultado do periodo
atribuido aos sdcios controladores, pelo numero médio ponderado de agdes em circulagdo no
periodo.

Nao ha outros instrumentos patrimoniais ou de divida com efeito diluidor do capital, portanto, o
lucro diluido por agédo é compativel com o lucro basico por agéo.

O quadro a seguir apresenta o calculo do lucro por agéo nos periodos findos em
31 de margo de 2024 e 2023:

Controladora

Basico/diluido 31/03/2024 31/03/2023

Lucro liquido atribuido aos sdcios controladores 70.004 25.609
Numero médio ponderado de a¢des (em milhares) 195.434 195.434
Lucro basico e diluido por agdes, expresso em reais 0,3582 0,1310

e) Dividendos adicionais distribuidos

i) Em 24 de margo de 2023, Companhia distribui dividendos adicionais no montante de
R$ 35.000 com base nos relativos resultados das informagdes contabeis do exercicio de
2022, representando R$ 0,17908827001 para cada agéo ordinaria de emissao da
Companhia, ex-tesouraria;

ii) Em 25 de maio de 2023, a Companhia distribui dividendos intercalares no montante de
R$ 6.082 (seis milhdes e oitenta e dois mil reais) com base nas informagdes contabeis
intermediarias levantadas referentes ao periodo findo em 31 de margo de 2023,
representando nesta data R$ 0,03112042452 (aprox. trés centavos) para cada agao
ordinaria da Companhia, ex-tesouraria;

iii) Em 24 de agosto de 2023, a Companhia distribui dividendos intercalares no montante de
R$ 16.420 dezesseis milhdes e quatrocentos e vinte mil reais) com base nas informagoes
contabeis intermediarias levantadas referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2023,
representando nesta data R$ 0,08401798267 (aprox. oito centavos) para cada agéo
ordinaria da Companhia, ex-tesouraria;

iv) Em 27 de novembro de 2023, a Companhia distribui dividendos intercalares no montante de
R$ 11.534 (onze milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil) com base nas informagdes
contabeis intermediarias levantadas referentes ao periodo findo em
30 de setembro de 2023, representando nesta data R$ 0,05901861294 (aprox. oito seis
centavos) para cada agao ordinaria da Companhia, ex-tesouraria;

v) Em 22 de dezembro de 2023, a Companhia distribui dividendos intercalares adicionais no
montante de R$ 60.000 (sessenta milhdes de reais) com base nas informagdes contabeis
intermediarias levantadas referentes ao periodo findo em 30 de setembro de 2023,
representando nesta data R$ 0,30700818011 (aprox. trinta centavos) para cada agao
ordinaria da Companhia, ex-tesouraria; e

vi) Em 28 de margo de 2024, Companhia distribui dividendos adicionais no montante de
R$ 20.934 com base nos relativos resultados das informagdes contabeis do exercicio de
2023, representando R$ 0,10711356927 para cada agéo ordinaria de emissao da
Companhia, ex-tesouraria.

PAGINA: 69 de 85



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2024 - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A. Verséo : 1
Sy

Notas Explicativas

A Companbhia, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apurou um excedente de dividendos
distribuidos na totalidade de R$ 39.066.

31/12/2023

Lucro liquido atribuido aos sécios controladores 231.449

(-) Reserva Legal (5%) 11.573

(=) Base de calculo sobre lucro liquido 219.875

Dividendos minimo estatutario - % 25%

Dividendo minimo estatutario sobre lucro liquido 54.969

(-) Dividendos intercalares no exercicio (94.035)

Excedente de dividendos distribuidos (39.066)

Movimentagao das reservas de lucros 31/03/2024 31/12/2023
Saldo Inicial 149.977 45.070
(-) Cancelamento de agbes - -
(-) Dividendos intermediarios e intercalares - (94.035)
(-) Dividendos adicionais - (20.934)
(-) Reserva legal - (11.573)
Resultado do exercicio - 231.449
Subtotal da reserva de investimento 149.977 149.977

Destinagdes dos resultados dos exercicios

O lucro liquido do exercicio de 2023, apds as compensagdes e dedugdes previstas em lei e consoante
previsao estatutaria, quando aplicavel, tem a seguinte destinagao:

o 5% para reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado ou 30% das reservas totais; e

e 25% do saldo, apds a apropriagao para reserva legal, sera destinado aos pagamentos de dividendo
minimo obrigatério a todos os acionistas.

31/12/2023
Lucro liquido atribuido aos sécios controladores 231.449
Constituicdo da reserva legal - % 5%
(-) Reserva legal 11.573
(=) Base de calculo sobre lucro liquido 219.875
Dividendos minimo estatutario - % 25%
(-) Dividendo minimo estatutario sobre lucro liquido -
Subtotal de reserva de lucros antes dos dividendos 219.875
(-) Dividendos intercalares (94.035)
(-) Dividendo adicionais (20.934)
Total destinado a reserva de lucros 104.907

Outros resultados abrangentes

A Companhia possui duas operacdes de swap, no qual tem a posicéo ativa atualizado pelo indice do
IPCA (posicao passiva a 100% do CDI menos taxa de juros de 5 % a.a.) atrelado a aquisi¢ao do terreno
para o empreendimento da Lavvi Portugal Empreendimentos Imobilidrios, mensurado AVJORA,; e
Operacao de swap atualizada pelo indice CDI, com posigao passiva 106% do CDI contra taxa de
11,1228% a.a., atrelado a emissao da 32 Terceira Série dos Certificados de recebiveis imobiliarios
(conforme Nota Explicativa n? 10), mensurado AVJORA.
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19. Receita liquida
A composicao da receita operacional liquida esta demonstrada a seguir:
Controladora Consolidado
31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023
Venda de imoveis - - 286.273 171.190
Servigcos prestados 233 1.405 2.652 1.329
Ajuste a valor presente - - (1.046) (5.612)
Provisdo para distrato - - 4.416 (3.523)
Deducdes da receita bruta (20) (122) (7.083) (4.219)
Total 213 1.283 285.212 159.165
20. Custo dos imoéveis vendidos e servicos prestados
A composigao do custo dos imoveis vendidos e servigos prestados classificados por natureza estao
demonstrados a seguir:
Consolidado
31/03/2024 31/03/2023
Custo dos imoveis vendidos (174.358) (110.004)
Provisdo para distrato (3.416) 2.434
Custo financeiro (4.145) (1.145)
Garantia de obra (1.729) (1.225)
Total (183.648) (109.940)
21. Despesas administrativas
Controladora Consolidado
31/03/2024  31/03/2023  31/03/2024  31/03/2023
Despesas com pessoal (4.628) (3.698) (4.893) (3.760)
Participacdo de empregados e administradores (PLR) (2.079) (562) (2.225) (562)
Servigos de terceiros (5.570) (2.190) (5.930) (2.799)
Depreciagéo (250) (179) (333) (182)
Manutencéo e utilidades (1.787) (1.412) (1.920) (1.424)
Legais e cartoriais (183) (211) (98) (233)
Demais despesas (187) (120) (188) (198)
Total (14.684) (8.372) (15.587) (9.158)
22. Despesas comerciais
Controladora Consolidado
31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023
Despesas com vendas - (14) (6.538) (5.817)
Marketing, propaganda e comunicacao (371) (144) (5.982) (5.663)
Despesas com estande - - (8.323) (5.562)
Outras despesas (15) (3) (747) (3)
Total (386) (161) (21.590) (17.045)
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23. Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023
Provisdo para contingéncia (880) (365) (882) (350)
Outros ganhos (perdas) com investimentos - (87) - (88)
Outras receitas (despesas) 103 - (675) (181)
Total (777) (452) (1.557) (619)

24. Receitas (despesas) financeiras, liquidas

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023

Rendimentos sobre aplicagdes financeiras 4.771 3.927 10.271 9.891
Variagdes monetarias 354 265 447 272
Multas e juros recebidos 937 1.125 1.348 1.495
Outras receitas financeiras - - 97

Receitas financeiras 6.062 5.317 12.163 11.658
Despesa com juros (2.007) - (2.246) (328)
Despesas bancarias (103) (11) (263) (86)
PIS/Cofins sobre receitas financeiras (282) (247) (386) (305)
Outras despesas financeiras (90) (3.642) (182) (3.659)
Despesas financeiras (2.482) (3.900) (3.077) (4.378)
Receitas (despesas) financeiras, liquidas 3.580 1.417 9.086 7.280

25. Transagdes que nao afetaram caixa e equivalentes e caixa

Nos periodos findos em 31 de marco de 2024 e 2023, a Companhia realizou as seguintes atividades que
nado afetaram caixa e equivalentes de caixa de investimento e financiamento e, portanto, ndo foram
apresentadas nas demonstragdes dos fluxos de caixa, conforme a seguir:

Controladora Consolidado
31/03/2024 31/03/2023 31/03/2024 31/03/2023

Juros capitalizados em iméveis a comercializar,

conforme Nota Explicativa n® 7 - - 4.868 1.142
Efeitos da adogéo inicial da NBC TG 06 (R3) -

Arrendamentos (IFRS 16) 51 31 51 31
Adiantamento de clientes — permutas realizadas no

exercicio - - 5.576 -

26. Compromissos

Em 31 de margo de 2024, a Companhia possui instrumentos particulares para aquisicdo de terrenos com
a promessa de permutas por unidades imobiliarias. Os referidos contratos possuem condigbes
resolutivas ao exclusivo critério da Companhia e/ou suspensivas, relacionadas a aprovagoes e
regularizagbes que ndo estédo sob o controle da Companhia e que precisam ser superadas para a
concretizagao da transagéo.
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27. Segmentos operacionais
A Companhia possui apenas um segmento operacional definido como incorporacao imobiliaria.

A Companhia esta organizada, e tem o seu desempenho avaliado, como uma unica unidade de negdcios
para fins operacionais, comerciais, gerenciais e administrativos.

Essa visdo esta sustentada nos seguintes fatores:

o Na&o ha divisbes em sua estrutura para gerenciamento das diferentes linhas de produtos, marcas ou
canais de venda; e

e As operagdes trabalham para mais do que um empreendimento.

As decisdes estratégicas da Companhia estdo embasadas em estudos que demonstram oportunidades
de mercado e ndo apenas no desempenho por produto ou canal, por exemplo.

28. Seguros

A Companhia e suas controladas mantém seguros, como indicado a seguir, para cobrir eventuais riscos
sobre ativos e/ou responsabilidades, as coberturas de seguros séo as seguintes:

31/03/2024
Modalidade Cobertura
Risco de Responsabilidade Civil (RC) Geral 56.002
Risco de engenharia 1.916.022
Responsabilidade Civil sobre acdes de Diretores e Gestores (D&O) 10.000
Garantias contratuais privada e setor publico 128.255
Escritério 19.830
Total 2.130.108

Os seguros contratados possuem prazo final de vigéncia distintos, variando entre abril de 2024 e
dezembro de 2028.

29. Instrumentos financeiros
a) Gestao de risco de capital

A Companhia e suas controladas administram o capital, para assegurar a continuagéo de suas
atividades normais, ao mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as partes
interessadas ou envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizagao do saldo das dividas e
do patriménio.

A estrutura de capital da Companhia e de suas controladas é formada pelo endividamento
liquido (empréstimos, financiamentos e arredamentos mercantis detalhados na Nota Explicativa
n® 9 e “CRIs” detalhado na Nota Explicativa n210), deduzidos pelo saldo de caixa e equivalentes
de caixa na Nota Explicativa n? 3) e pelo patrimdnio liquido da Companhia (que inclui capital,
reservas de lucros e participagdes de acionistas ndo controladores).

A Companhia nado esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

b) Categorias de instrumentos financeiros

Controladora Consolidado
Ativos financeiros 31/03/2024 31/12/2023 31/03/2024 31/12/2023
Custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa 18.683 15.234 29.719 38.262
Caixa restrito - - 4.097 1.353
Titulos e valores mobiliarios 241.285 146.373 483.271 335.402
Contas a receber 3 - 734.079 653.499
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Partes relacionadas e parceiros de negdcios 45.007 31.037 45.007 31.037
Valor justo
Instrumentos financeiros e derivativos 373 1.364 373 1.364

Passivos financeiros

Custo amortizado

Empréstimos e financiamentos e

arrendamentos mercantis 1.752 1.871 232.336 216.978
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 214.255 - 214.255 -
Fornecedores 1.239 695 46.572 19.709
Contas a pagar por aquisicao de imoéveis - - 118.843 113.388
Valor justo

Contas a pagar por aquisicao de imoveis -

permuta financeira - - - -
Contas a pagar por aquisicao de imdveis SCP - - 5.680 6.549
Outras contas a pagar (obrigacdes em

contratos de Sociedades em Cotas de

Participacdo — SCPs) 46.295 44.438 67.678 75.889

c) Objetivos da gestado do risco financeiro

A Companhia monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagées. Entre esses
riscos destacam-se risco de mercado (variagdo nas taxas de juros), risco de crédito e risco de
liquidez. O principal objetivo € manter a exposi¢cdo da Companhia a esses riscos em niveis
minimos, utilizando, para isso, instrumentos financeiros nao derivativos e avaliando e
controlando riscos de crédito e liquidez.

d) Gestao de risco de mercado

A Companhia dedica-se principalmente a incorporacao, construgdo e venda de
empreendimentos imobiliarios. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario,
tais como interrupcdes de suprimentos e volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de
construcdo, mudangas na oferta e procura de empreendimentos em certas regiées, greves e
regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades da Companhia sdo especificamente
afetadas pelos seguintes riscos:

e A conjuntura econdmica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario
como um todo, através da desaceleragdo da economia, aumento dos juros, flutuagéo da
moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;

e Impedimento no futuro, em decorréncia de nova regulamentag¢ao ou condigées de mercado,
de corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de inflagdo, conforme
atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto inviavel financeira ou
economicamente;

e O grau de interesse dos compradores em novo projeto langado ou o prego de venda por
unidade necessario para vender todas as unidades pode ficar abaixo do esperado, fazendo
com que o projeto se torne menos lucrativo do que o esperado;

¢ Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia
do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma
redugdo da confianga dos clientes em outras companhias que atuam no setor;

e Condigdes do mercado imobiliario local e regional, tais como excesso de oferta, escassez de
terrenos em certas regides ou aumento significativo do custo de aquisi¢do de terrenos;

e Risco de compradores terem uma percepgao negativa quanto a seguranga, conveniéncia e
atratividade das propriedades da Companhia, bem como a sua localizago;
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¢ As margens de lucro da Companhia podem ser afetadas em virtude de aumento dos custos
operacionais, incluindo investimentos, prémio de seguro, tributos imobiliarios e tarifas
publicas;

e As oportunidades de incorporagdo podem diminuir;

e A construgdo e a venda de unidades dos empreendimentos podem néo ser concluidas
dentro do cronograma, acarretando o aumento dos custos de constru¢ao ou a rescisao dos
contratos de venda;

¢ Inadimplemento de pagamento apés a entrega das unidades adquiridas a prazo.
A Companhia tem o direito de promover agao de cobranga, tendo por objetivo os valores
devidos e/ou a retomada da unidade do comprador inadimplente, ndo podendo assegurar
que sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor ou, uma vez retomado o imével, a
sua venda em condigdes satisfatorias;

e Eventual mudanca nas politicas do Conselho Monetario Nacional (CMN) sobre a aplicagéo
dos recursos destinados ao Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) pode reduzir a oferta de
financiamentos aos clientes; e

e A queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque, antes da incorporagao do
empreendimento ao qual se destina, e a incapacidade de preservar as margens
anteriormente projetadas para as respectivas incorporagodes.

A Companhia atua na administragdo dos riscos mencionados através de processos e controles
implementados em cada area envolvida. Em relagédo aos processos e controles considera que
os niveis de aprovagao e segregacao de fungdes sao suficientes para garantir o monitoramento
das operagdes, cumprimento das exigéncias regulatérias e legais, documentagao apropriada
dos procedimentos, aprovagdes mediante estudos e analises preparados na periodicidade
estabelecida.

e) Exposicao a riscos cambiais

A Companhia e suas controladas n&o estao diretamente expostas a riscos cambiais por ndo
possuirem transacbes em moeda estrangeira.

f) Exposigao ariscos de taxas de juros

A Companhia e suas controladas apresentam a seguir as informagdes suplementares sobre
seus instrumentos financeiros, especificamente sobre a analise de sensibilidade complementar
a requerida pelas IFRSs e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil.
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As avaliagbes de sensibilidade dos instrumentos financeiros sédo representadas a seguir, sendo utilizado o cenario de razoabilidade possivel determinado pela
média das taxas estimadas para 2024 divulgadas pelas instituicdes de primeira linha e pelo Banco Central, com efeito no resultado e patriménio liquido, ndo
levando em consideragéo a incidéncia de tributos sobre os tais resultados avaliados:

Analise de sensibilidade — instrumentos financeiros

Cenario razoavelmente provavel

Saldo em
Ativos financeiros 31/03/2024 Fator de risco Remuneragédo médialjuros Taxa projetada Ganho (perda)
Aplicagdes Financeiras
(Nota Explicativa n2 3) 27.229 CDI 100,3% do CDI 9,48% 2.580
Aplicagdes Financeiras - caixa restrito
(Nota Explicativa n2 3) 4.097 CDI 100,0% do CDI 9,46% 387
Fundos de investimentos
(Nota Explicativa n? 4) 275.041 CDI 86,5% do CDI 9,95% 27.362
Fundos de investimentos exclusivos
(Nota Explicativa n? 4) 52.261 CDI 76,6% do CDI 10,48% 5.479
Fundos de investimentos exclusivos
(Nota Explicativa n® 4) 155.969 SELIC 100,0% da Selic 9,76% 15.224
Instrumentos financeiros e derivativos IPCA (Ponta Ativa) e CDI
(Nota Explicativa n2 4) 373 IPCA menos 5% a.a. (Ponta passiva). 8,65% 32
Contas a receber de unidades em construgéo
(Nota Explicativa n2 5) 735.375 INCC-DI - 3,45% 25.359
Contas a receber de unidades concluida
(Nota Explicativa n® 5) 23.086 IGPM/IPCA - 2,06% 475
Parceiros de negécios
((a) Nota Explicativa n® 7) 13.719 CDI 118% do CDI ou CDI + 1% a.a., o que for menor. 10,47% 1.436
Parceiros de negécios CDI +3% a.a limitado Selic igual ou até 10,5% a.a
((b) Nota Explicativa n2 7) - CDI ou 1,5% para Selic acima de 10,5%. 10,97% -
Parceiro de negécios CDI +3% a.a limitado Selic igual ou até 10,5% a.a
((c) Nota Explicativa n® 7) 17.988 CDI ou 1,5% para Selic acima de 10,5% 10,97% 1.973
Total 1.305.138 Impacto no resultado e patrimoénio liquido 80.307
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Saldo em Fator de Cenario razoavelmente provavel
Passivos financeiros 31/03/2024 Risco Remuneragéao médial/ juros Taxa projetada Ganho (perda)
Crédito com Garantia hipotecaria - Patriménio de Afetagao
((i) Nota Explicativa n 9) 228.896 - TR + 8,91% a.a. 9,53% (21.814)
CCB - Financiamento Imobiliario ((ii) Nota Explicativa n° 9) 101 CDI 100% do CDI + 1,95% a.a. 11,42% (12)
CDI + 0,5%; 109% CDI; e
Certificados de recebiveis imobiliarios — CRI (Nota Explicativa n® 10) 218.790 CDI 11,1228% a.a. 10,65% (23.301)
Compromissos em moeda corrente (Nota Explicativa n2 11) 3.790 IGPM - 2,06% (78)
Compromissos em moeda corrente (Nota Explicativa n2 11) 3.037 INCC-DI - 3,45% (105)
Compromissos em moeda corrente (Nota Explicativa n2 11) 112.003 IPCA - 3,54% (3.967)
Compromissos em moeda corrente (Nota Explicativa n? 11) 5.693 N/A 0,00% -
Contratos de SCPs (Nota Explicativa n2 11) 5.680 INCC-DI - 3,45% (196)
Obrigagdes em contratos de Sociedades em
Cotas de Participagdo - SCPs ((i);(ii) Nota Explicativa n® 14) 67.678 INCC-DI - 3,45% (2.334)
Total 645.668 Impacto no resultado e patriménio liquido (51.807)
g) Gestao de risco de liquidez
A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez mantendo reservas e linhas de crédito bancarias julgadas adequadas, através de
acompanhamento continuo das previsdes e do fluxo de caixa real e da combinagéo dos prazos de vencimento dos ativos e passivos financeiros.
Em 31 de marco de 2024, a Companhia projetou o fluxo de caixa contratual das obrigagdes n&do acrescendo as proje¢des de amortizagdes de juros
contratuais e os vencimentos destas obrigacdes:
Controladora Consolidado
Acima de 01 Acima de 01
Instrumento Até 1 ano até 06 anos Total Até 1 ano até 06 anos Total
Empréstimos e financiamentos - - - 2.347 226.650 228.997
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 2.007 212.248 214.255 2.007 212.248 214.255
Arrendamento mercantil 643 1.109 1.752 837 2.502 3.339
Contas a pagar por aquisicao de imoveis - - - 47.643 76.880 124.523
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h) Operagao com instrumentos financeiros derivativos

Banco Operacao financeira Valor original Contratacdo Vencimento Ponta ativa Saldo ponta ativa Ponta passiva Saldo ponta passiva

Itat Unibanco Swap de fluxo de

S.A. caixa (i) 94.534 out/21 out/28 IPCA 65.168 CDI menos 5% a.a. 58.046
Swap de fluxo de
Safra S.A. caixa (ii) 80.343 fev/24 fev/30 CDI 82.367 CDI 106% a.a. 83.298

Controladora e Consolidado

31/03/2024
Banco Accrual MTM Resultado Derivativo/AVJORA
Mtat Unibanco S.A. (1) ... 8991 . 7302 . 1.689
Safra S.A. (ii) 81.052 82.368 (1.316)
Total 90.043 89.670 373

(i) A Companhia possui operagéo de swap, no qual tem a posigao ativa considerando o indice do IPCA e como contrapartida passiva 100% do CDI
menos taxa de juros de 5% a.a., sendo a amortizagao do valor principal de acordo com os vencimentos da divida a qual o contrato esta atrelado a
aquisicao de terreno para o empreendimento Alive da SPE Lavvi Portugal Empreendimento Imobiliarios Ltda., mensurado a AVJORA. Essa modalidade
de swap proporciona o pagamento de diferencial de juros durante a vigéncia do contrato, em intervalos periddicos (fluxo constante).

(ii) Swap de fluxo de caixa n&o constante vinculado a emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios “CRI” da 32 Terceira Série da 12 Primeira
Emiss&o do CRI, mensurado a AVJORA. Essa modalidade de swap proporciona o pagamento de diferencial de juros trimestrais durante a vigéncia do
contrato, na operagéo do swap, no qual tem a posicao ativa considerando o indice do CDI e como contrapartida passiva 106% do CDI a.a., sendo a
amortizacdo do valor principal de acordo com o vencimento do “CRI”, conforme nota explicativa n°10.
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i) Concentragao de risco

A Companbhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias, aplicagdes financeiras e
titulos e valores mobiliarios em instituicdes financeiras aprovadas pela Administragdo, de baixo
risco e atreladas ao CDI e IPCA. O saldo de contas a receber esta distribuido em diversos
clientes e ndo existe um cliente que represente concentragao de 10% ou mais do total da receita
operacional liquida, nem do saldo a receber. A Companhia possui uma operagao de swap como
forma de gerenciamento de risco relacionados a variagédo do IPCA.

j)  Valor justo dos instrumentos financeiros

Os valores contabeis dos principais instrumentos financeiros da Companhia e de suas
controladas no periodo em 31 de margo de 2024 e no exercicio findo em 31 de dezembro de
2023, que se encontram registrados pelo custo amortizado, de acordo com a Nota Explicativa n
29 (b), aproximam-se do valor justo, uma vez que a natureza e a caracteristica das condigbes
contratadas se assemelham aquelas disponiveis no mercado nas datas das informagdes
contabeis intermediarias consolidadas.

O saldo de caixa e equivalentes de caixa, bem como as aplicagdes financeiras, é indexado ao
CDI; portanto, os valores registrados aproximam-se do valor justo desses instrumentos
financeiros.

Hierarquia de valor justo

A Companhia utiliza a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor justo de
instrumentos financeiros pela técnica de avaliagao:

o Nivel 1: pregos negociados (sem ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos ou
passivos;

o Nivel 2: inputs diferentes dos pregos negociados em mercados ativos incluidos no Nivel 1
que sao observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (como pregos) ou indiretamente
(derivados dos precgos); e

o Nivel 3: inputs para o ativo ou passivo que ndo sdo baseados em variaveis observaveis de
mercado (“inputs” ndo observaveis).

No quadro a seguir a classificagéo hierarquica dos ativos e passivos a valor justo da Companhia
em 31 de margo de 2024:

Controladora Consolidado

Nivel 2 Nivel 2
Ativos financeiros
Valor justo
Instrumentos financeiros e derivativos 373 373
Passivos financeiros
Valor justo
Contas a pagar por aquisicao de imdveis SCP - 5.680
Outras contas a pagar (obrigagcdes em contratos de Sociedades em
Cotas de Participacéo - SCPs) - 67.678
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30. Eventos subsequentes

Deliberagao e distribuicao de dividendos

A Companhia em 07 de maio de 2024 aprova em reunido com o Conselho de Administragao, a
distribuicdo de dividendos intercalares no montante de R$ 16.626 (dezesseis milhGes, seiscentos e vinte
e seis mil), com pagamento previsto para 27 de maio de 2024, com base nas informagdes contabeis
levantadas referentes ao periodo findo em 31 de marco de 2024, representando nesta data

R$ 0,08507204505 (aprox. oito centavos) para cada agdo ordinaria da Companhia, ex-tesouraria.
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Lavvi Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Séao Paulo — SP

Introdugéo

Revisamos as informacdes contébeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(Companhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais
(ITR) referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2024, que compreendem o balang¢o patrimonial em 31 de marco de 2024 e as
respectivas demonstrac¢des do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de trés meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administracdo é responsavel pela elaboragéo das informag8es contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, de acordo com
a NBC TG 21- Demonstragao Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades
de incorporacgéo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), assim como pela apresentagéo dessas
informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragdo das InformagGes Trimestrais (ITR).
Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informacgdes contabeis intermediarias com base em nossa
revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 — Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). A revisao de informacdes intermediarias consiste na
realizacao de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informagdes intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo aNBC TG 21 e a

IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragdo das Informacdes Trimestrais (ITR).

Enfase

Conforme descrito na Nota Explicativa no 2.1, as informagdes contébeis intermediarias, individuais e consolidadas, contidas no
Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR), foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 e com o IAS 34,
aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacao da politica contabil
adotada pela Companhia para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida,
sobre 0s aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da administracdo da Companhia quanto a
aplicagcdo da NBC TG 47 (IFRS 15), alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP no 02/2018. Nossa
conclusdo néo esté ressalvada em relacédo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstrac¢des do Valor Adicionado (DVA)

As informagdes trimestrais acima referidas incluem as Demonstra¢fes do Valor Adicionado (DVA),

individuais e consolidadas, referentes ao periodo trés meses findo em 31 de margo de 2024, elaboradas sob a responsabilidade da
administracdo da Companhia e apresentadas como informacao suplementar para fins de IAS 34, aplicaveis as entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Essas demonstra¢des foram submetidas a
procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisédo das informacgdes trimestrais com o objetivo de concluir se elas estdo
conciliadas com as informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteldo estao
de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 — Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA). Com base em nossa revisédo, ndo
temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstragdes do valor adicionado ndo foram elaboradas,
em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em rela¢éo as informacdes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 07 de maio de 2024
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Pareceres e Declaragfes / Parecer ou Relatorio Resumido, se houver, do Comité de Auditoria
(estatutario ou nao)

Os membros do Comité de Auditoria Estatutario da Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade por agdes , com sede na
Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Angélica, n° 2.346, 8° andar, conjunto 84 — Parte, Consolagdo, CEP 01228-200, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 26.462.693/0001-28 (“Companhia”), no exercicio de suas atribuiges e responsabilidades legais, conforme previsto
no artigo 4.1, alinea (b), do seu Regimento Interno, procederam ao exame e andlise das informagdes financeiras da Companhia para o
periodo findo em 31 de marco de 2024, acompanhadas do Relatério da Administracao e do Relatério sobre a revisdo das informacdes
trimestrais (ITR) dos Auditores Independentes, e, considerando as informagdes prestadas e documentos disponibilizados pela
administracdo da Companhia e pela Grant Thornton Auditores Independentes, opinam, por unanimidade e sem ressalvas, que 0s
referidos documentos refletem, de forma adequada, em todos os aspectos relevantes, as posi¢cdes patrimoniais e financeiras da
Companhia.

Séao Paulo, 06 de maio de 2024

O Comité de Auditoria
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Declaramos, na qualidade de diretores da Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade por a¢des , com sede na Cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica, n° 2.346, 8° andar, conjunto 84 — Parte, Consolagdo, CEP 01228-200, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 26.462.693/0001-28 (“Companhia”), nos termos do inciso V e VI do paragrafo 1° do artigo 27 da Instrugdo CVM n° 80 de 2 de
maio de 2022, que revimos, discutimos e concordamos com as informacgdes financeiras da Companhia para o periodo findo em 31 de

mar¢o de 2024.
Sao Paulo, 7 de maio de 2024

A Diretoria
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaramos, na qualidade de diretores da Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade por a¢des , com sede na Cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica, n° 2.346, 8° andar, conjunto 84 — Parte, Consolagdo, CEP 01228-200, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 26.462.693/0001-28 (“Companhia”), nos termos do inciso V e VI do paragrafo 1° do artigo 27 da Instrugdo CVM n° 80 de 2 de
maio de 2022, que revimos, discutimos e concordamos com as conclusfes expressas no Relatorio sobre a revisdo das informagées
trimestrais (ITR) dos auditores independentes da Companhia (Grant Thornton Auditores Independentes) referentes as informacdes
financeiras da Companhia para o periodo findo em 31 de margo de 2024.

Séao Paulo, 7 de maio de 2024

A Diretoria
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