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Valor dos Valor Patrimonial Cota N° de Rendimento
Ativos! do Fundo patrimonial’ cotistas

RS - R$ 60,9 milhdes  R$ 40,81 6 R$ -

ABL? Unidades Ne° % Alavancagem? Ocupacao?
Total Residenciais Ativos

0O m2 - 0 0,0 % 0,0 %

1. Comentérios do Gestor

No dia 20/09, foi publicado Fato Relevante (link) referente a assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda de Iméveis (“CCV") por meio do qual o Fundo se comprometeu a vender a totalidade dos 110 apartamentos detidos nos
empreendimentos JML 747 e FL125, Unicos ativos imobiliarios do Fundo, somando aproximadamente 10 mil m? de area privativa
locavel.

A venda dos ativos, e consequente amortizag&o integral das cotas do Fundo, se deu no ambito da estratégia inicialmente tragada
por nés quando da captagdo do Fundo junto a seus investidores, em novembro de 2021. Nossa tese de investimento nos ativos,
ainda em desenvolvimento a época da aquisi¢do, consistia em executar a entrega e iniciar a locago dos mesmos ao longo de 2022
e entrar em 2023 com o portfélio preparado para seguir com a estratégia de crescimento do Fundo, via uma oferta pablica, quando
entdo poderia ser dada saida aos investidores iniciais via uma oferta secundaria, j& num novo patamar de preco.

Uma estratégia alternativa, a depender das condicgdes de mercado, seria realizar a venda direta dos ativos e retornar o capital aos
investidores por meio da amortizagdo do Fundo. Diante das condi¢des dificeis de mercado durante o primeiro semestre, optamos
por seguir com a estratégia de venda dos ativos, que culminiou no Fato Relevante acima mencionado. Por conta da venda dos
ativos, a partir deste relatério, ndo divulgaremos mais as se¢des que tratavam das informagdes operacionais dos empreendimentos.

O valor total da venda é de R$ 233,1 milhdes, equivalente a aproximadamente R$ 23,4 mil por metro quadrado, sendo que este
valor sera pago em duas parcelas: (i) a primeira equivalente a 75% do preco total de venda, no valor de R$ 174,8 milhdes a ser
paga na data de assinatura da escritura e (i) a segunda equivalente a 25% do prego total de venda, no valor de R$ 58,3 milhées
com vencimento em 15 de dezembro de 2023 corrigida pelo IPCA, conforme tabela abaixo:

JML 747 FL 125 TOTAL
ABL (m?) 2.903,63 7.067,65 9.971,28
Preco Total (R$) 66.790.390 166.270.123 233.060.513
1% Parcela (75%) 50.092.793 124.702.592 174.795.384
2% Parcela (25%) 16.697.598 41.567.531 58.265.128
R$/m2 23.002 23.5626 23.373

Fonte: CSHG.

Até o fechamento de setembro, o investimento total do Fundo nos iméveis, considerando custos de aquisi¢éo, custo de transagéo
e benfeitorias, foi de R$ 164,1 milhdes, equivalente a R$ 16,5 mil por metro quadrado. Sem a corregéo pelo IPCA prevista na
segunda parcela, a transacdo gerara um lucro em regime de caixa de R$ 68,9 milhdes, equivalente a aproximadamente R$
46,18/cota. O lucro equivalente a 75% deste valor igual a R$ 51,7 milhdes, impactou o resultado deste més conforme exposto
na secéo “Composicdo do Resultado” deste relatdrio e o restante, no valor de R$ 17,2 milhdes, ira compor o resultado do Fundo
quando ocorrer o recebimento da segunda parcela da transago.

O prego de venda é 42,0% superior ao investimento total do Fundo nos iméveis e 14,4% superior ao valor de laudo dos iméveis
em 2022. A taxa interna de retorno (“TIR") anualizada da transagéo, sem considerar a corregéo prevista na segunda parcela, é de
aproximadamente 24,3% a.a. e, se considerarmos a operag&o de securitizagdo vinculada aos iméveis e realizada quando da sua
aquisicdo pelo Fundo, a TIR anualizada da transagéo é de aproximadamente R$ 29,1% a.a..

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2023 (Database: 29/09/2023).
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JML 747 FL 125 TOTAL
Valor de Venda (R$) 66.790.390 166.270.123 233.060.513
Valor Total de Aquisicéo (R$) 53.5635.666 110.581.396 164.117.062
% Preco de Venda sobre Valor Total Investido 24,8% 50,4% 42,0%
TIR Desalavancada 17,4% a.a. 28,0% a.a. 24,3% a.a.
TIR Alavancada 18,8% a.a. 34,9% a.a. 29,1% a.a.

Fonte: CSHG.

A transacao foi concluida no dia 27/09 mediante a assinatura das Escrituras, concretizando a transferéncia da posse dos iméveis
para o comprador, conforme Fato Relevante publicado (link). No mesmo dia, o Fundo recebeu o valor equivalente a primeira parcela
da transacdo e realizou o resgate antecipado facultativo total do CRI vinculado aos iméveis quando da sua aquisi¢do no valor
aproximado de R$ 61,0 milhdes. O pré-pagamento do CRI impactou negativamente o resultado do Fundo neste més, devido ao
reconhecimento de despesa de inflagdo acruada remanescente do papel, no valor aproximado de R$ 6,9 milhdes.

Foi divulgado no dia 25/09 os valores a serem pagos a titulo de rendimento e amortizagéo parcial do Fundo, nos valores de R$
23,90/cota e R$ 49,60/ cota, respectivamente, ja liquido da taxa de performance, totalizando R$ 73,40/cota, pagos no dia 28/009.
Com a distribuigdo realizada, a cota patrimonial do Fundo foi para R$ 40,81 no fechamento do més. Os impactos no Patriménio
Liquido, desde o inicio das atividades do Fundo até hoje, podem ser observados no gréafico abaixo:
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Fonte: CSHG.

Para os préximos meses, o Fundo recebera em caixa um valor remanescente dos consoércios do JML 747 e do FL 125 que estdo
em fase de acerto de contas com o comprador e deverdo impactar o resultado do més que vem, ndo possuindo mais nenhum valor
vinculado ao fechamento da operagio de venda dos iméveis. Os recursos atualmente em caixa serfo utilizados para pagar os
custos recorrentes do Fundo como taxa de administragéo, despesas juridicas entre outros e, o que restar, seré distribuido aos
cotistas do Fundo.

Quando do recebimento da segunda parcela da transag&o, o Fundo ira apurar os rendimentos distribuiveis e o restante do Patriménio
Liquido a ser amortizado. O gréfico abaixo mostra o fluxo do investidor desde o inicio do Fundo, sem considerar os custos da
emissdo e a expectativa de distribuicdo futura, sendo que o valor projetado é uma estimativa da Administradora e pode sofrer
alteracao:

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Setembro 2023 (Database: 29/09/2023).
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Fluxo de Caixa Investidor

e=O== Cota Patrimonial

120,0 Valor Estimado
80,0 "
39,3
40,0
0,0 j
[
400) -16,0
(80,0) -64,0
S PP IIPPLEF LI PE P PP PIFEFET P
& R IR N I R T N AR U &* RS R
Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Setembro 2023 (Database: 29/09/2023).



Composicao do Resultado
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(Valores em reais: R$) Setembro de 2023 Agosto de 2023 2023 12 Meses
NOI Ativos' - 133.745 1.531.476 2.363.157
Rendimentos Mobiliarios! 38.619 42.827 1.442.573 2.223.746
Ganhos de Capital Bruto' 51.706.349 21.192 B51.717.471 51.701.760
IR sobre Ganho de Capital - - 3 (3
Total de Receitas 51.744.968 197.764 54.691.517 56.288.661
Despesas Financeiras’ (7.314.367) (374.225) (10.647.994) (11.968.871)
Despesas Imobiliarias' (476.206) - (476.206) (473.407)
Despesas Operacionais’ (8.777.402) (120.501) (4.864.601) (5.245.934)
Total de Despesas (11.567.975) (494.726) (15.988.801) (17.688.212)
Resultado’ 40.176.993 (296.962) 38.702.716 38.600.449
Rendimento anunciado - - - -
Quantidade de Cotas 1.492.940 1.492.940 - -
Fonte: CSHG.
Carteira
Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes) (Valores: R$ milhdes)
Iméveis 0,0
58,3 60,9 CRI's! 0,0
Renda Fixa' e Outros 4.4
Outros 1,8)
Parcelas a Receber 58,3
Aquisigdes -
CRI's a pagar 0,0
4!4 1 ,8 . ~ . s .
e T — Patrimonio Liquido 60,9
Imoveis CRI's  RendaFixa Outros Parcelasa Aquisicbes CRI'sa Patrimonio Quantidade de Cotas (n°) 1.492.940
e Outros Receber pagar Liquido
Cota Patrimonial (R$) 40,81

Fonte: CSHG.

Detalhamento Aquisi¢coes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber

Prazo Classificagcédo Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante

Até 6 meses Parcelas a Receber Venda JML & FL 125 58,3 link

6 a 12 meses - - - -

Maior que 12
meses

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Setembro 2023 (Database: 29/09/2023).
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Principais Eventos

CSHG
Residencial Fl

27/09/2023 (Link)

25/09/2023 (Link)

20/09/2023 (Link)

19/06/2023 (Link)

14/12/2022 (Link)

¢ 26/07/2022 (Link)

30/06/2022 (Link)

Conclusao da Venda dos Empreendimentos JML 747 e FL 125

O Fundo firmou as Escrituras Publicas de Compra e Venda de Iméveis.

Amortizacao Parcial

Amortizag&o parcial de cotas do Fundo no valor bruto total de R$ 73.900.530,00 equivalente
ao valor de R$ 49,50/ cota.

Venda dos Empreendimentos JML 747 e FL 125

O Fundo firmou um CCV que prevé a totalidade da venda dos ativos.

Assinatura de MOU para Venda de Iméveis

O Fundo firmou um MOU que prevé a venda da totalidade dos iméveis de propriedade do
Fundo. Os demais detalhes da transagdo ndo foram divulgados em fungéo de clausula de
confidencialidade, os quais serdo abordados oportunamente.

Reavaliacao de Iméveis

Os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa CBRE Consultoria
do Brasil LTDA, resultando em valor 0,17% superior aos valores contébeis dos referidos
iméveis.

Reavaliacdo de Iméveis
Os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa CBRE

Consultoria do Brasil LTDA, resultando em valor 12,01% superior aos valores contébeis dos
referidos iméveis.

Conclusao do recebimento das unidades do JML 747

Em junho de 2022, o Fundo concluiu o recebimento de todas as 43 unidades que detém do
JML 747. Quando da aquisicdo do imével, parte do valor foi pago a vista e parte a prazo, a
medida que as obras de fit-out das unidades fossem finalizadas e validadas.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2023 (Database: 29/09/2023).
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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto preponderante a realizagéo de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobiliarios localizados no territério
brasileiro, por meio da participag&o direta ou indireta em empreendimentos imobiliarios que depois de prontos serdo destinados & moradia, servicos
de moradia, andlogos a moradia, permanente ou transitéria, ou hospedagem (tais como, apart hotel, flat ou moradia compartilhada) de curta,
média e/ou longa temporadas, podendo os iméveis, no momento do investimento pelo Fundo, estarem prontos e devidamente construidos, em
construgdo ou, ainda, consistrem em terrenos para futuro desenvolvimento. Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Patriménio Liquido médio Gltimos 12 meses: R$ 148.747.579,55

out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)

162,0 161,7 161,7 161,3 160,9 160,6 160,4 14956 1499 149,7 1494 40,81

Quantidade de cotas: 1.492.940

Inicio das atividades Publico-alvo
Novembro de 2021 Investidores Profissionais e Qualificados
Escriturador Taxa de Administracao:

) (@ 0,90% ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo,
ltat Corretora de Valores S.A. enquanto tal valor for igual ou inferior a R$ 500.000.000,00;

(b) 0,85% ao ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 500.000.000,00 e inferior a R$
1.000.000.000,00;

(c) 0,80% ao ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 1.000.000.000,00.

Taxa de Performance:

20% do que exceder 5% ao ano da cota de integralizacdo atualizada
pelo IPCA.

Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 1 (uma) emissdo de cotas realizada
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociacao

Fll para Renda Ativa - Residencial HGRS11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2023 (Database: 29/09/2023).
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Secao: Resumo do Fundo

Valor dos Ativos

Cota patrimonial

ABL

% Alavancagem

Ocupacéo

Valor dos iméveis detidos pelo Fundo na carteira fechamento do més.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo,
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

E o saldo devedor da operacdo de securitizacdo realizadas antes da aquisicdo do imével em
percentual do valor do iméveis na carteira.

Percentual de ocupagéo ponderado pelos dias ocupados sobre o total de dias do més e pela
area de cada um dos apartamentos alugados durante o més sobre a area total das unidades
residenciais.

Secédo: Comentario da Gestao

Breakeven

Receita de Locacéao

Despesas Imobiliarias

NOI

Despesas Financeiras

Despesas Consoércio
Outras Despesas
Resultado Consoércio

Taxa de Gestao

Resultado CSHG
Residencial

Ponto de equilibrio.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.

Compreende despesas diretamente relacionadas com a cobranga de taxas, como taxas de
cartdo de crédito, bancarias, entre outras.

Compreende despesas relacionadas a operacdo do consoércio.
Compreende despesas com partes relacionadas.
Compreende o ganho apurado pelo consércio no periodo.

Remuneragéo pela comercializagéo das unidades calculada como um percentual da receita de
locacdo mensal.

Compreende o ganho apurado pelo Fundo no periodo.

Secédo: Composicao do Resultado

NOI Ativos

Rendimentos Mobiliarios

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Financeiras

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.
Refere-se a Receita Liquida Operacional dos empreendimentos do Fundo.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LClI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados
a parcelas de aquisicdo de iméveis, CRI, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2023 (Database: 29/09/2023).
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Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Secéo: Carteira

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

Renda Fixa titulos de renda fixa. publicos e privados.

Secéo: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operagéo de securitizacio realizadas antes da aquisicio do imével.

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.

Secéo: Obras e desenvolvimentos

Fit-out Conjunto de acabamentos interiores ligados ao imével.

LA
CREDIT SUISSE ™ ANBIMA

Autorregulagdo

Atendimento a investidores
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
otenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pela CSHG para fins de informac&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados.
ste material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacéo de qualquer ativo

financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adocéo de estratégiias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo seréo

atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a

veracidade e integridade das informagGes e dos dados, tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo

se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigbes
de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas projecdes. andlises e cenérios. Projegdes ndo
significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econémicos correntes

e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma,

representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual podera

apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas

declaracoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A

CSHG né&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia

de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos
relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuigdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse
descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de
investir, em especial a se¢8o fatores de risco. E vedada a cdpia, distribuicdo ou reproducgo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da
CSHG. ESTA BUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MI?LHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECUIESOS DE TERCEIROS.

A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Setembro 2023 (Database: 29/09/2023).
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