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Informe Anual

Nome do Fundo:

HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

35.360.687/0001-50

cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: 03/09/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHSAFCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 1.773.624,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotlsta}s Qolssuem‘v.lnculo familiar Nio
ou societario familiar?
. Mandato: Titulos e Valores Mobilidrios
Cla551f1cagao~ Segmento de Atuacao: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacao:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Duracao: Encerramento do exercicio social: 30/06
Mercado de negociacao das Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNP]J do Administrador:

13.486.793/0001-42

Rua Iguatemi, 151, 192 andar- Itaim Bibi- Sdo

Endereco: Paulo. SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 06/2022

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS

11 LTDA

03.539.353/0001-
52

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 72 andar - Parte,
Itaim Bibi, CEP 04538-905 - Sdo Paulo/SP

(11) 3127-5500

1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-

42

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 S&o
Paulo/SP

(11) 3133-0350

Auditor Independente:

INDEPENDENTES

1.3 |PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES

61..56.2.1/12/0-00

Torre Torino, Av. Francisco Matarazzo, 1400 - Agua
Branca, Sdo Paulo

(11) 3674-2000

1.4 [Formador de Mercado:

/-

1.5 |[Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM S.A.

42

13.486.793/0001-

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Séo
Paulo/SP

(11) 3133-0350

1.6 [Consultor Especializado:

..l

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: |../-

1.8 [Outros prestadores de servicos!:

Nao possui informagéo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Relacao dos Ativos adquiridos no
periodo

Objetivos

Montantes Investidos

Origem dos recursos

Recursos proprios /

FII AFHI CRI Beneficios futuros 1.415,00 L.
emissao de cotas
CRI_19G0228153 Beneficios futuros 5.000.374,13 Recursos préprios /
- emissao de cotas
CRI_20C0936929 Beneficios futuros 6.000.514,90 RegurNsos proprios /
— emissao de cotas
CRI 21C0549648 Beneficios futuros 4.999.916,99 Recursos préprios /

emissao de cotas

CRI_21F0906525

Beneficios futuros

11.580.000,00

Recursos proprios /
emissao de cotas

CRI_21F0906695

Beneficios futuros

11.580.000,00

Recursos proprios /
emissao de cotas

CRI_21F0906758

Beneficios futuros

11.581.000,00

Recursos proprios /
emissao de cotas

CRI_21F0906786

Beneficios futuros

11.581.000,00

Recursos proprios /
emissao de cotas

CRI 21K0914380

Beneficios futuros

10.000.973,62

Recursos proprios /
emissao de cotas

CRI 22B0939362 DU2

Beneficios futuros

11.873.420,83

Recursos proprios /
emissao de cotas

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoées descritas no item 1.1
com relacao aos investimentos ainda nao realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguird a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimonio. Durante o periodo de Julho/2021 e Junho/2022 o Fundo auferiu
rendimentos (resultado base caixa) que somaram R$ 12,82 por cota, um montante de R$ 22.737.859,68.

4.2 (Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacao relativo ao periodo findo

O pais vem enfrentando os efeitos da crise inflaciondria e buscando medidas e alternativas para conten¢do dos impactos na economia. Diante deste cenario, o
Comité de Politica Monetdria iniciou um processo de seguidos aumentos na taxa basica de juros (Selic), chegando no patamar de 13,75% em Agosto/22. Além
disto, como medidas para tentar conter a inflagdo, o Congresso avangou com alguns projetos para redugédo de impostos e concessao de beneficios sociais, como
a aprovacdo do PLP 18/22, que estabelece reducao de 17% para o ICSM incidente sobre combustiveis, energia elétrica, telecomunicagdes e transporte coletivo.
Outro incentivo, foi a aprovagédo pelo Senado da PEC 1/22, que (i) aumenta o valor mensal do Auxilio Brasil de R$400 para R$600, (ii) aumenta o valor do vale
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gés de cozinha, (iii) cria um vale temporario de R$1.000 para caminhoneiros, dentre outros fatores.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira

Devido a alta capacidade do Grupo HSI de originagdo, contamos atualmente com um extenso portfélio de CRIs no pipeline. O pipeline é composto por ativos de
diversos segmentos e em operagdes indexadas em IPCA e CDI. Uma das principais fontes balizadoras para precificacdo de operagdes no mercado de CRIs sdo
os titulos do tesouro direto indexadas a inflagdo (NTN-B). Apesar do aumento da Selic nos ultimos meses, ndo observamos aumentos significativos nos spreads
das taxas nas NTN-B’s. Como exemplo, a NTN-B de 2026 (duration similar aos dos CRIs do portfélio do HSAF) apresentou spread de 5,68% em 30/06/2022 (vs.
5,10% em 30/12/2021). Como consequéncia das recentes subidas de juros pelo Copom, os recursos destinados ao crédito ficam mais limitados no mercado, e
como consequéncia, ha um aumento nos spreads das operagdes. Fundos como o HSAF, que possuem um PL com volume menor (comparados com os maiores
fundos da industria), podem se beneficiar desse ciclo, pois dadas as novas operagdes que passam a integrar a carteira do Fundo, a taxa média ponderada do
portfélio aumentar significativamente.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 . Pe{centual de . )
. ] . e . = Valorizacao/Desvalorizacao
Relacao de ativos imobiliarios Valor (R$) (SIM ou NAO) apurado no periodo

FII AFHI CRI - AFHI11 1.397,20 SIM 0,00%
FII BARIGUI - BARI11 3.352.594,00 SIM 0,00%
FII BLUE CRI - BLMC11 898.900,00 SIM 0,00%
FII BC FUND - BRCR11 1.109.006,91 SIM 0,00%
FII BTG CRI - BTCR11 1.870.023,12 SIM 0,00%
FII BTLG - BTLG11 1.000,00 SIM 0,00%
FII CAPI SEC - CPTS11 3.542,76 SIM 0,00%
FII VBI CRI - CVBI11 10.348,00 SIM 0,00%
FII DEVANT - DEVA11 2.388,24 SIM 0,00%
FII EXCELLEN - FEXC11 2.430,40 SIM 0,00%
FII GLPG CRI - GCRI11 1.526.101,08 SIM 0,00%
FII HECT CRI - HCHG11 819.800,00 SIM 0,00%
FII HECTARE - HCTR11 7.040,10 SIM 0,00%
FII HEDGEBS - HGBS11 8.662,00 SIM 0,00%
FII CSHG CRI - HGCR11 7.383,60 SIM 0,00%
FII CSHG CRI - HGCR12 2.939,64 SIM 0,00%
FII CSHGJHSF - HGPO11 779,34 SIM 0,00%
FII CSHG URB - HGRU11 1.305,59 SIM 0,00%
FII HSI LOGISTICA - HSLG11 2.249.924,12 SIM 0,00%
FII HSI MALL - HSML11 1.723.890,96 SIM 0,00%
FII KINEA IP - KNIP11 5.883.996,12 SIM 0,00%
FII KINEA SC - KNSC11 3.674.858,88 SIM 0,00%
FII MAUA - MCCI11 4.915.232,40 SIM 0,00%
FII MAXI REN - MXRF11 1.117.246,24 SIM 0,00%
FII RBRHGRAD - RBRR11 163.900,80 SIM 0,00%
FII RBR PCRI - RBRY11 19.163,40 SIM 0,00%
FII RIOB RC - RCRB11 679.353,12 SIM 0,00%
FII UBS (BR) - RECR11 4.400,00 SIM 0,00%
FII VINCI UB - VIUR11 717.000,00 SIM 0,00%
FII FATOR VE - VRTA11 3.325,20 SIM 0,00%
FII XP CRED - XPCI11 4.965.944,49 SIM 0,00%
FII XP INDL - XPIN11 1.196.307,60 SIM 0,00%
FII XP LOG - XPLG11 2.532.930,47 SIM 0,00%
FII XP MALLS - XPML11 4.735,00 SIM 0,00%
FII XP PROP - XPPR11 65.377,00 SIM 0,00%
CRI 19G0228153 - HABITASEC SEC 1.618.483,79 SIM 0,00%
CRI_20C0936929 - VIRGOSEC 6.109.316,84 SIM 0,00%
CRI 20H0695880 - BARI SEC 1.698.590,33 SIM 0,00%
CRI 20J0643333 - VIRGOSEC 8.601.651,34 SIM 0,00%
CRI 20J0667912 - VIRGOSEC 8.601.619,69 SIM 0,00%
CRI 20J0667996 - VIRGOSEC 8.601.851,98 SIM 0,00%
CRI 20J0668136 - VIRGOSEC 4.948.077,22 SIM 0,00%
CRI 20J0668136 - VIRGOSEC 4.817.537,51 SIM 0,00%
CRI 2010653519 - GAIA SECURIT 8.563.875,01 SIM 0,00%
CRI 21C0549648 - VIRGOSEC 5.423.015,01 SIM 0,00%
CRI 21D0779652 - VIRGOSEC 1.802.062,68 SIM 0,00%
CRI 21F0906525 - VIRGOSEC 2.488.719,90 SIM 0,00%
CRI 21F0906695 - VIRGOSEC 5.260.483,38 SIM 0,00%
CRI 21F0906695 - VIRGOSEC 6.922.796,12 SIM 0,00%
CRI 21F0906758 - VIRGOSEC 4.172.364,01 SIM 0,00%
CRI 21F0906758 - VIRGOSEC 8.026.737,19 SIM 0,00%
CRI 21F0906786 - VIRGOSEC 2.047.882,35 SIM 0,00%
CRI _21F0906786 - VIRGOSEC 5.141.805,34 SIM 0,00%
CRI 21F0906786 - VIRGOSEC 5.006.021,89 SIM 0,00%
CRI 21K0914380 - TRUE SEC 10.666.420,05 SIM 0,00%
CRI 22B0939362 DU2 - TRUE SEC 4.993.336,68 SIM 0,00%
CRI 22B0939362 DU2 - TRUE SEC 7.000.948,36 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e
dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao forcada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 72 §12. Os fundos de investimentos imobilidrios
sdo trazidos ao valor justo através da marcacdo a mercado e a marcacdo de prego dos titulos de crédito privado (CRI) é feita na curva do papel.

7. |Relacao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

8. [Relacao de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes
N4do possui informacgéo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagéo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposicao dos cotistas para analise:
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Indicacao dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusao de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacoes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracao.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados.

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a

comprovacao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacao de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacao escrita ou eletréonica de voto.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagéo de recebimento da
convocacgdo pelos Cotistas.

Praticas para a realizacao de assembleia por meio eletronico.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados.

Remuneracao do Administrador

11.1{Politica de remuneracao definida em regulamento:

O FUNDO pagara a titulo de taxa de administragédo o valor correspondente a até 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, calculada sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracéo (“Taxa de Administragdo”). A Taxa de Administracdo compreendera: (i) a Remuneragdo do Administrador ; (ii) a Remuneragéo do
Gestor ; e (iii) a taxa de escrituragao, observado o disposto conforme regulamento. Para fins do célculo da Taxa de Administragéo, sera considerada base de
célculo (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”): (i) média diaria do patriménio liquido do FUNDO, referente ao més anterior ao més de pagamento da
Taxa de Administracgéo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, algum indice de mercado, conforme enquadramento
aplicavel, e que exija que a Base de Célculo da Taxa de Administracdo seja calculada conforme este item (ii), como, por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios - IFIX.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimoénio a valor de mercado:
1.669.363,49 1,00% 1,00%
12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christéfaro Barbieri Idade: 43

Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847

E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacao académica: Administrador de empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do FII | , , Data de inicio na funcio: 01/04/2018

vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os dltimos 5 anos

Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo Cargo e fungoes inerentes ao cargo | empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiducidrio

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacao criminal

Qualquer condenacdao em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas
13. |Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N de cotistas N¢ de cotas detidas relacao ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 6.852,00 1.583.682,00 83,68% 77,70% 5,98%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20% 1,00 308.911,00 16,32% 0,00% 16,32%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucao CVM n? 472, de 2008
Nao possui informacéo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informacoes
15.1|Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de informacoes
relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentacéo aplicavel e seu contetdo é disponibilizado no sistema
Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br
15.2|Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
A negociacdo das cotas do Fundo é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcédo S.A.
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores.

O objetivo da politica de voto é estabelecer os requisitos e os principios que nortearao o gestor no exercicio do direito de voto, na qualidade de representante
dos fundos de investimento sob sua gestdo. O gestor deste fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios




gerais, o processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatoérias para o exercicio do direito de voto. tal politica orienta as decisdes do gestor em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto. - A politica de voto do Gestor estéd disponivel no site do Fundo no seguinte
link: https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/5bb5d09d-a827-427d-8114-1a083bb0d7ad/1c539c21-6b91-7b98-1f19-63b91d9b3331?0rigin=1

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao, manutencao, avaliacao e fiscalizacao da politica de divulgacao de informacdes, se for
o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz - CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardao previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada emissao de
cotas.
Anexos
5.Riscos
Nota
1 A relagao de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas
" |do FII
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