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O Fundo tem por objeto proporcionar a seus

cotistas a valorização e a rentabilidade de suas

cotas no longo prazo, conforme a política de

investimentos do Fundo, preponderantemente

pelo investimento nos Ativos (conforme definidos

no artigo 6º do Regulamento), buscando o

aumento do valor patrimonial das cotas do

Fundo, advindo dos rendimentos dos Ativos que

compõem o patrimônio do Fundo ou da

negociação de Ativos.

realestate.patria.com

*Termos e definições no glossário (clique aqui). 

Agosto de 2019

HGFF11

32.784.898/0001-22

2.863.597

Indeterminado

Papel Fundos Gestão Ativa

Patria Investimentos Ltda.​

Banco Genial S.A.​

0,80% a.a. sobre o valor de mercado das cotas 

do Fundo, calculado com base na média diária 

da cotação de fechamento das cotas de emissão 

do Fundo no mês anterior ao do pagamento da 

remuneração. 

20% sobre o que exceder a variação do IFIX 

divulgado pela B3, conforme regulamento

Investidores em geral

Cadastre-se no mailing Fale com o time de Relaçõescom Investidores de RE

Clique aqui para acessar nossas políticas
Acesse a cota diária do Fundo
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3¹TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

PANORAMA DE AGOSTO/25:

Após a queda de julho, agosto trouxe alívio aos fundos imobiliários, com o IFIX encerrando o mês em alta de 1,2%. O desempenho

positivo resultou de fatores internos e externos que influenciaram a curva de juros e, por consequência, a precificação dos FIIs. Em

geral, o IFIX ficou praticamente estável, com leve oscilação negativa até os últimos 4 pregões, quando altas seguidas garantiram o

fechamento positivo. O avanço foi puxado pelos fundos de tijolo, que subiram 1,5%, enquanto os de papel tiveram ganhos mais

modestos, de 0,5%.

O início do mês foi cauteloso e sem grandes eventos setoriais. A partir da segunda semana, o noticiário local ganhou força. A

divulgação do IPCA de julho, abaixo do esperado, reforçou a leitura de inflação mais branda e levou a revisões para baixo nas

projeções de 2025. O movimento veio acompanhado de dados fracos da atividade, como a queda de 2,5% nas vendas do varejo

ampliado em junho. Esse conjunto estimulou o fechamento da curva de juros nos prazos curtos e ajudou na recuperação do

IFIX.Na segunda quinzena, porém, a volatilidade aumentou. A curva voltou a abrir com o avanço das tensões diplomáticas entre

Brasil e EUA e a piora da percepção de risco fiscal diante da agenda eleitoral. Além do cenário macro, o mercado acompanhou

eventos relevantes: o leilão de CEPACs da Faria Lima, com absorção parcial e desafios à viabilidade de novos projetos a preços

altos, e as denúncias contra a Virgo Securitizadora, que geraram preocupações com governança e motivaram investigações da

CVM, elevando a volatilidade.

O fim do mês foi mais otimista. A melhora na percepção de risco veio após pesquisas eleitorais indicarem maior chance de

alternância de governo, queda nas expectativas de inflação e perspectiva de cortes nos EUA na próxima reunião do FOMC em

setembro — especialmente após o discurso de Jerome Powell em Jackson Hole no dia 22. Se confirmada essa expectativa, pode

haver espaço para alta dos FIIs, sobretudo nos segmentos mais sensíveis à Selic, como tijolo e FOFs. Esse movimento

impulsionou a recuperação nos últimos dias, mesmo em ambiente de alta incerteza.

Agosto terminou positivo, mas com nuances. A precificação dos FIIs segue ditada pelo humor do mercado frente a juros e inflação,

mas o desempenho mostrou que, mesmo com volatilidade, há espaço para ganhos quando os vetores macro são favoráveis.

Reforçamos, porém, que a cautela ainda é essencial: o cenário global e doméstico continua desafiador, e a seletividade segue

como palavra-chave, com preferência por fundos de recebíveis de risco controlado e portfólios de tijolo bem localizados.

Nº de 
Fundos

Valor de 
Mercado
(R$ MM)*

P/VP*
Variação

Mês

IFIX 115 136.326 0,86 1,2%

IFIX - Office 15 10.701 0,66 1,1%

IFIX - Logística 12 21.125 0,90 1,8%

IFIX - Shopping 10 17.400 0,82 2,2%

IFIX - CRIs 40 53.420 0,93 0,7%

IFIX - FOFs 10 5.396 0,82 0,5%

IFIX - Renda Urbana 4 7.423 0,94 1,3%

IFIX - Outros 24 20.862 0,78 1,1%

0,1%

0,3%

0,3%

0,3% 0,0%
0,1%

0,2% 1,2%

Office Logística Shop/
Varejo

CRIs FOFs Renda 
Urbana

Outros Total IFIX

https://realestate.patria.com/glossario/


4*Termos e definições no glossário (clique aqui). Data base agosto 2025.

CARTEIRA DE ATIVOS E PERFORMANCE:

Analisando o HGFF, optamos por encerrar o mês de agosto com poucas movimentações na carteira.

Em linha com os relatório anteriores, entendemos que nosso caixa atual é baixo, além de possuir

uma remuneração adequada atualmente e possibilitar disponibilidade imediata para fazer frente a

possíveis oscilações no mercado, de forma que não faria sentido alocá-lo integralmente no atual

momento, bem como manter o fundo estável para o processo de consolidação junto ao RVBI. Desta

forma: (i) realizamos um incremento pontual no segmento de Fundos de CRI, tendo em vista a

oscilação do papel no mercado secundário e remuneração da carteira de CRI a mercado (MtM) e (ii)

optamos por iniciar pequena exposição em ativos de Lajes Corporativas, considerando patamares

de negociação atrativos do papel. Por fim, acreditamos não ser o momento de alienar nossas

posições alocadas em FIIs e CRIs, considerando os preços atuais, com exceção de ativos cujos

fundamentos tenham piorado ou eventuais trades relativos intrasetoriais.

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUÍDOS:

No mês de agosto, a cota do Fundo negociada na B3, ajustada por rendimentos reinvestidos,

apresentou variação de -2,26% (tendo em vista a última cota negociada, em 18 de agosto de 2025) e

a cota patrimonial, também ajustada por rendimentos, de +1,80% (vs. +1,16% do IFIX), sendo que o

Fundo gerou o resultado em regime de caixa de R$ 0,68 por cota e distribuiu R$ 0,68/cota. Desta

forma, o fundo encerrou o mês com R$ 0,75/cota de resultado acumulado não distribuído (vs.

0,75/cota no mês anterior)..

R$ 0,34 milhões R$ 0,68 R$ 0,75/cota 14.789

o* R$ 231,5 milhões R$ 80,85/cota
0,77x

P/VP*

R$ 178,6 milhões R$ 62,38/cota

FII (% do PL) 92,9%
94,5%

Em Ativos Alvo
CRI (% do PL) 1,6%

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/


5*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹ Considera a carteira de CRI

Analisando a composição de resultado deste mês (seção “Composição do Resultado”), podemos

verificar, novamente, grande similaridade ao mês anterior, sendo destaque apenas a redução na

linha de Receita Extraordinária, tendo em vista a menor movimentação de ativos realizada no

mês. Ainda, o Fundo anunciou a distribuição de rendimentos no valor de R$ 0,68 por cota,

referente ao mês de agosto e com pagamento no dia 12 de setembro de 2025 aos detentores de

cotas em 29 de agosto de 2025. Vale destacar, também, que poderá haver distribuição de

resultado não recorrente do Fundo, considerando a liquidação aprovada em AGE em

12/08/2025.

HGFF11 | AGE CONSOLIDAÇÂO

Conforme Termo de Apuração e Ata de Assembleia Geral Extraordinária do Fundo

divulgado em 12 de agosto de 2025, foi aprovada a dissolução e liquidação do Fundo,

mediante alienação da totalidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo para o VBI REITS

MULTIESTRATÉGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – RESPONSABILIDADE

LIMITADA (RVBI).

A alienação da totalidade dos ativos do Fundo se dará pelo valor que tais ativos se

encontram contabilizados no patrimônio do Fundo no momento da respectiva alienação, em

30 de setembro de 2025, após a conclusão da apuração do custo médio de aquisição das

cotas e o cálculo dos respectivos impostos a serem retidos pelo Fundo.

O fator de proporção entre as cotas de emissão do RVBI e as cotas do Fundo detidas por seus

cotistas será divulgado na sequência da negociação definitiva dos ativos, assim como o valor

total de liquidação do Fundo por meio de um novo fato relevante.

CRONOGRAMA ESTIMADO DA LIQUIDAÇÃO DO FUNDO 

Evento Data Estimada

Publicação do Edital de Convocação e da Proposta do 

Administrador da Assembleia de Liquidação
12/06/2025 (realizada)

Publicação do Termo de Prorrogação de Prazo de Manifestação na 

Assembleia de Liquidação
10/07/2025 (realizada)

Divulgação do resultado da Assembleia de Liquidação 12/08/2025 (realizada)

Encerramento da negociação das cotas do fundo na B3
A partir do encerramento do 

pregão de 18/08/2025

Período de Manifestação sobre o custo médio de aquisição das 

cotas
22/08/2025 a 19/09/2025

Período de apuração do custo médio de aquisição das cotas pelo 

Administrador
22/09/2025 a 26/09/2025

Alienação dos Ativos do Fundo (HGFF) ao RVBI 30/09/2025

Divulgação do valor de liquidação do Fundo e parcela em cotas do 

RVBI
02/10/2025

Entrega dos recibos de cotas do RVBI para os cotistas do Fundo 07/10/2025

Finalização da liquidação do Fundo, com pagamento da 

amortização em dinheiro
14/10/2025

Conversão dos recibos de cotas do RVBI em cotas, com 

possibilidade de negociação
15/10/2025

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
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No período entre o dia 22 de agosto de 2025 e 19 de setembro de 2025, os cotistas do Fundo devem informar ao Administrador o custo de aquisição médio das cotas de que são

titulares, de forma a viabilizar o cálculo do imposto de renda decorrente da liquidação do Fundo (“Período de Manifestação”).

Para tanto, no dia 22 de agosto de 2025 foi encaminhado para cada cotista, com posição no Fundo na data de fechamento de 18 de agosto de 2025, e-mail com o link de acesso

à plataforma Cuore, por meio da qual é possível prestar tais informações. Uma vez finalizado o envio destas informações pelo cotista, não será possível alterá-las. Clique aqui para

acessar informações adicionais sobre o acesso a plataforma Cuore.

Para envio do referido link, será utilizado o e-mail do cotista cadastrado junto a B3 pelo respectivo agente de custódia. Caso o cotista não tenha recebido por e-mail o link individual

para prestar as informações pela plataforma Cuore, ou deseje alterar o endereço de e-mail para o qual tal formulário será enviado, o cotista deverá entrar em contato com o

Administrador, até 12 de setembro de 2025 (para tempo hábil de resposta dentro do Período de Manifestação), por meio do e-mail liquidacaohgff11@genial.com.vc, com a indicação

de assunto “Formulário - Liquidação HGFF11”.

O Administrador, na qualidade de responsável tributário, utilizará as informações que lhe forem fornecidas para cálculo do imposto de renda quando do resgate das cotas do Fundo,

sendo os cotistas os responsáveis pela veracidade de tais informações. O resgate de cotas na liquidação do Fundo está sujeito a incidência de imposto de renda retido na fonte

à alíquota de 20%, a qual deve ser aplicada sobre o valor que exceder o custo de aquisição do cotista.

Caso o valor do custo de aquisição não seja recebido pelo Novo Administrador até o dia 19 de setembro de 2025, o Administrador apurará o valor do imposto de renda a ser

retido na fonte utilizando como custo médio das cotas daquele cotista o valor mínimo histórico de negociação das cotas do Fundo na B3.

Para mais informações acesse a Proposta do Administrador, o Termo de Apuração e o Material de Apoio da Assembleia

*Termos e definições no glossário (clique aqui).

Não deixe de enviar seu custo médio de aquisição por meio da plataforma Cuore até o dia 19 de setembro de 2025
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Acesse seu e-mail cadastrado na B3 e busque pela chave: 

contact@cuoreplatform.com

Abra o e-mail referente ao fundo HGFF11

(Assunto do e-mail: Convocação para preenchimento de formulário HGFF11 - Custo 

médio de aquisição das cotas)

Clique no link e acesse a plataforma com os últimos 

4 dígitos do seu CPF

Informe o seu preço médio de aquisição no box 1

Clique em “Concordo” no box 2

Envie o formulário e agora é só aguardar!

Prazo de envio até 19 de setembro

O cotista declara que o custo médio ponderado de aquisição de suas

cotas de emissão do PATRIA IMOBILIÁRIO FOF - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“HGFF11”), inscrito no CNPJ sob nº 32.784.898/0001-22, é de:

O cotista para fins de cálculo do imposto de renda na fonte sobre 
o resgate das cotas do fundo HGFF11, conforme cronograma 
divulgado no Fato Relevante publicado em 12 de agosto de 2025, 
declara verdadeiras as informações aqui prestadas e ciente de 
que a falsidade na prestação destas informações sujeitá-lo-á às 
penalidades previstas na legislação criminal e tributária, bem 
como está ciente que as opções declaradas não poderão ser 
alteradas após envio deste formulário:



0,46%

0,27%

0,16%
0,03% 0,01% 0,01%

0,79%

0,00% 0,00% 0,00%

0,00%
-0,04%

-0,04%

-0,07%

62,38

18,47 80,85

18,27 99,12

Encerramos o mês de agosto com 92,9% do PL do HGFF11 alocado em 36 fundos imobiliários. Sendo assim, podemos destacar as seguintes movimentações:

(i) Venda de direito de preferência KNHY12: optamos por vender integralmente o direito de preferência KNHY12, tendo em vista alocação atual do Fundo no ativo e preço de emissão vs mercado

secundário.

(ii) Compra de HGCR11: continuamos a incrementar a posição detida em HGCR11, aproveitando a sua oscilação no mercado secundário e patamar relativo de negociação.

(iii) Compra de KORE11: optamos por iniciar pequena exposição ao ativo, considerando patamares de negociação atrativos, mesmo tendo em vista a queda nos rendimentos prevista para o

próximo ano. Em linhas gerais, dado o atual desconto do papel, mesmo o novo patamar de distribuição já o torna superior à média atual dos fundos do mesmo setor.

29,6%

22,6%



9*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do gráficos consideram a metodologia da base 100 desde o início das negociações das cotas do Fundo em bolsa.;

²Valor da cota patrimonial ajustada por rendimento. Fonte: Patria e Economatica.

HGFF11¹ -2,3% -4,3% 6,2% 1,0%

HGFF11 Cota 

PL Ajustada²
1,8% 10,3% 33,8% 5,0%

CDI Bruto 1,2% 9,0% 67,8% 9,0%

IFIX 1,2% 11,6% 32,4% 4,8%
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0,70 0,70 0,70

1,35

0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

9,7% 10,1% 10,5%

20,7%

10,8% 10,6% 10,1% 9,9% 9,9% 10,0% 10,2% 10,1%

10,7% 11,0% 11,8%

22,7%

12,4% 11,9% 11,8% 11,2% 11,3% 12,0% 12,7% 13,1%

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

https://realestate.patria.com/glossario/
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10*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Receita Extraordinária pode contemplar multa de pré-pagamento e venda de ativos com ágio ou deságio.

Para acessar mais informações sobre o Fundo, clique aqui

AGO-25 R$/COTA ACUM. 2025 ACUM. 12M

Rendimentos com FII 1.932.447 0,67 15.883.533 26.938.080

Juros e Correção Monetária (CRI) 29.845 0,01 212.972 319.947

Receita não recorrente¹ 263 0,00 (868.405) (1.371.804)

Receitas - Total 1.962.555 0,69 15.228.099 25.886.222

Despesas - Total (156.891) (0,05) (1.259.081) (1.962.777)

Resultado Financeiro Liquido 147.111 0,05 993.974 1.293.968

Resultado Distribuível 1.952.776 0,68 14.962.992 25.217.414

Resultado Distribuído 1.947.246 0,68 15.577.968 25.457.377 0,44
0,73

1,76

0,66 0,68

0,31

0,67
0,81 0,69 0,67 0,72 0,68

0,57 0,60

1,66

0,97 0,97

0,60 0,58
0,71 0,72 0,71 0,75 0,75

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

Resultado Distribuível Reserva Acumulada Resultado Distribuído

0,69 0,00 

(0,05)

0,05 

(0,00)

0,68 

Receita 

Recorrente

Receita 

não Recorrente

Despesas Resultado 

Financeiro Líquido

Lucro Retido (-) /

Distribuído (+)

Resultado 

Distribuído

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
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11*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Caixa liquido de provisões ²No mês de maio revisamos a classificação gerencial padrão, resultando na mudança da classe de alguns fundos.

5,5%
1,6%

92,9%

Caixa e Equivalentes CRI FIIs Líquidos

96,8%
95,1% 95,1%

93,3% 93,4%
94,5%

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

25,3%
22,0% 22,1% 22,4% 23,7% 23,0%

19,7%
20,0% 19,8% 20,2% 19,9% 19,8%

16,5%
17,0% 16,9% 15,3% 14,5% 14,5%

13,2%
13,8% 13,9% 14,5% 14,3% 15,0%

9,7% 9,8% 10,0% 10,2%5,5%
5,6%

5,7% 5,7% 5,6% 5,4%
5,2%

5,1%

5,3% 5,5% 5,5% 5,4%

2,9% 3,0% 3,0% 3,0%

7,8% 11,1%

5,0% 3,7% 2,0% 1,8% 1,8% 1,8%
1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7%

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

FII de CRI Shoppings Log./Industrial Lajes Corporativas

Varejo FoF Agências Multiestratégia

Híbrido Outros Residencial CRI

https://realestate.patria.com/glossario/
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XP, 14,5%

Rio Bravo, 

8,9%

Vinci, 6,9%

Tivio, 5,5% RBR, 5,3%

HSI, 4,4%

Hedge, 

4,2%

Bresco, 

3,5% BTG, 3,3%

Patria, 20,9% Kinea, 9,6%

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Neste mês revisamos a classificação gerencial padrão, resultando na mudança da classe de alguns fundos.

Menor que 3,0% 

(% de Ativos Alvo)

37,2%

15,5%

12,8%

11,2%

7,4%

5,3%

4,4%

2,5%

1,1%

0,0%

0,0%

23,0%

14,5%

19,8%

15,0%

3,0%

10,2%

5,4%

0,0%

5,4%

1,8%

1,7%

FII de CRI

Log./Industrial

Shoppings

Lajes Corporativas

Multiestratégia

Varejo

FoF

Outros

Agências

Residencial

CRI

IFIX (%)

HGFF11
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13*Termos e definições no glossário (clique aqui).

# Ativo

Montante 

MTM 

(R$ mm)

%/PL Segmento Quantidade Região Emissor Código B3 Indexador

Taxa de 

Emissão 

(a.a.)

Taxa 

Aquisição 

(a.a.)

Taxa MTM 

(a.a.)

Prazo 

Médio
Vencimento LTV Garantias

1 BR12 SUB 2.273.098 0,98% Office 2094 SP/RJ RBCAPITALSEC 22G0282333 IPCA 8,85% 8,52% 10,98% 1,73 Jul-27 64,0% AF/CF

2 BR12 SUB 1.475.384 0,64% Office 1335 SP/RJ RBCAPITALSEC 22G0282305 IPCA 8,85% 8,52% 9,83% 1,73 Jul-27 64,0% AF/CF

https://realestate.patria.com/glossario/
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14*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Economatica. ¹A partir do encerramento do pregão de 18/08/2025 as cotas do Fundo deixaram de ser negociadas na B3.

ADTV (R$ Milhões) 0,34 0,34 0,37

Giro 3,9% 29,8% 46,7%
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(i) Aprovar

(ii) Aprovar

(iii) Aprovar

(iv) Aprovar

(i) Aprovar

(ii) Aprovar

(iii) Aprovar

(iv) Aprovar





17Fonte: Patria.
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