Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

INSTRUMENTO  PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA,
EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA 30 (TRIGESIMA) EMISSAO DE REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Celebram este "Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Até 3 (Trés) Séries, da 302 (Trigésima)
Emisséo de Rede D’Or Séo Luiz S.A." ("Escritura de Emissao");

(1) como emissora das debéntures objeto desta Escritura de Emisséo:

REDE D'OR SAO LUIZ S.A., sociedade por agdes, com registro de emissor de valores
mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria A, em fase
operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Francisco
Marengo, n.° 1.312, CEP 03313-001, inscrita no CNPJ sob o n.° 06.047.087/0001-39, com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&do Paulo
("JUCESP") sob o NIRE 35.3.00318099, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social ("Companhia™);

(2) como agente fiduciario das debéntures, nomeado nesta Escritura de Emisséo, representando
a comunhdo dos titulares das Debéntures (conforme abaixo definidas):

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ha Avenida das
Américas, n.° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 17.343.682/0001-38, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Agente Fiduciario das Debéntures"); e

3) como titular das debéntures objeto desta Escritura de Emissao:

OPEA SECURITIZADORA S.A. sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n° 477, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n.° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim
Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n.° 02.773.542/0001-22, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Securitizadora" ou "Debenturista”);

que resolvem celebrar esta Escritura de Emissdo, de acordo com 0s seguintes termos e
condicdes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

11 S&o considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emisséo, no singular ou
no plural, os termos a seguir:

"Afiliadas": significam as Controladas e os Controladores da Companhia, em conjunto;
"Agente Fiduciario das Debéntures": tem o significado previsto no preambulo acima;

"Agente Fiduciario dos CRI": significa a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, acima qualificada, na qualidade de representante dos titulares de CRI;



"ANBIMA": significa a ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

"Atualizacdo Monetaria": tem o significado previsto na Clausula 7.18 abaixo;
"Auditor Independente": significa o auditor independente registrado na CVM,;

"B3": significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo
B3, conforme o caso, entidade administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM;

"Banco Liquidante": tem o significado previsto na Clausula 7.8 abaixo;
"CCI": significa, em conjunto, a CCI DI, a CCI IPCA | e a CCI IPCAII;

"CCI DI": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, a ser
emitida nos termos da Escritura de Emisséo de CCI, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios DI, cuja custddia,
controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios DI por ela representados serd realizado
conforme disposto no Termo de Securitizacao;

"CCI IPCA I": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
a ser emitida nos termos da Escritura de Emisséo de CCI, de acordo com as normas previstas
na Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA I, cuja custddia,
controle e cobrancga dos Créditos Imobiliarios IPCA | por ela representados sera realizado
conforme disposto no Termo de Securitizagao;

"CCI IPCA 1I": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
a ser emitida nos termos da Escritura de Emissao de CCI, de acordo com as normas previstas
na Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA I, cuja
custodia, controle e cobranga dos Créditos Imobilidrios IPCA 1l por ela representados sera
realizado conforme disposto no Termo de Securitizacao;

"Certificador de Obras": significa qualquer terceiro a ser contratado pela Companhia para
prestacéo dos servigos previstos na Clausula 5.2 abaixo;

"Cadigo Civil" significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.
"Cdadigo de Processo Civil": significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
em vigor;

"Companhia": tem o significado previsto no preAmbulo acima;

"Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total": tem o significado previsto na
Clausula 7.21.1 abaixo.

"Comunicacao de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado” tem o significado previsto
na Clausula 7.23, item (i) abaixo.
"Conta do Patrimbnio Separado": significa a conta corrente de titularidade da

Securitizadora n.° 16516-6, mantida na agéncia n.° 0910, do Itat Unibanco S.A. (341), nos
termos do artigo 40 da Resolucdo CVM 60;



"Contrato de Distribuicdo": significa o "Contrato de Coordenacéo, Colocacao e Distribuic&o
Puablica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacao, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 13, 22 e 32 Séries da 1762 (Centésima
Septuagésima Sexta) Emissédo da Opea Securitizadora S.A.", celebrado em 18 de julho de
2023 entre a Companhia, a Securitizadora e os Coordenadores, conforme aditado de tempos
em tempos;

"Controlada": significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢bes), direta ou indiretamente, pela
Companhia;

"Controlador": significa qualquer controlador (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢bes), direto ou indireto, da Companhia;

“Controle”: significa a definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes;

"Coordenadores": significam, em conjunto, as instituicdes financeiras que participardo da
oferta de emisséo dos CRI;

"CNPJ": significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

"Créditos Imobiliarios": significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios DI, os Créditos
Imobiliarios IPCA | e os Créditos Imobiliarios IPCA II;

"Créditos Imobiliarios DI": significam os direitos creditorios devidos pela Companhia por
forca das Debéntures DI, que deverdo ser pagos acrescidos da Remuneragcdo das
Debéntures DI incidente sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, a partir da
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI ou Data de Pagamento da Remuneracao
das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente subsequente, bem como
todos e quaisquer encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorérios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emisséo;

"Créditos Imobiliarios IPCA 1" significam os direitos creditorios devidos pela Companhia
por forca das Debéntures IPCA |, que deverdo ser pagos acrescidos da Remuneracdo das
Debéntures IPCA | incidente sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA
I, a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA | ou Data de Pagamento
da Remuneragédo das Debéntures IPCA | imediatamente anterior, conforme o caso, até a
respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA | imediatamente
subsequente, bem como todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos
ou decorrentes desta Escritura de Emisséo;

"Créditos Imobiliarios IPCA II": significam os direitos creditérios devidos pela Companhia
por forca das Debéntures IPCA Il, que deveréo ser pagos acrescidos da Remuneracédo das
Debéntures IPCA Il incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA Il, a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA Il ou Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior, conforme o
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caso, até a respectiva Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures IPCA Il
imediatamente subsequente, bem como todos e quaisquer encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes desta Escritura de Emissao;

“CRI”: significam, em conjunto, os CRI DI, os CRIIPCA | e 0s CRI IPCA Il, que serdo emitidos
pela Securitizadora, com lastro nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures,
representados integralmente pelas CCI, no valor total de, inicialmente, R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), observado que este valor inicial (i) podera ser aumentado mediante
exercicio, total ou parcial, da Opc¢éo de Lote Adicional, isto é, em até 500.000 (quinhentos
mil) CRI, equivalente a R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), totalizando até
R$2.500.000.000,00 (dois bilhdes e quinhentos milhdes de reais), ou (ii) podera ser
diminuido, em virtude da Distribuicdo Parcial dos CRI, desde que observado o Montante
Minimo da Emiss&o dos CRI nos termos do Termo de Securitizacdo;

“CRI DI”: significam os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 1762
(Centésima Septuagésima Sexta) Emissdo da Securitizadora;

“CRI IPCA”: significam, em conjunto, os CRI IPCA | e os CRI IPCA II;

“CRI IPCA I”: significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 22 Série da 1762
(Centésima Septuagésima Sexta) Emissdo da Securitizadora;

“CRI IPCA II”: significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 32 Série da 1762
(Centésima Septuagésima Sexta) Emissdo da Securitizadora;

“CVM”: significa a Comisséo de Valores Mobiliérios;

“Data de Aniversario”: tem o significado previsto na Clausula 7.18.1(iii);
“‘Data de Emissédo das Debéntures”: significa o dia 15 de agosto de 2023;
“Data de Integraliza¢do”: tem o significado previsto na Clausula 7.13 abaixo;

‘Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures”: tem o significado previsto na
Clausula 7.19 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula 7.14 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures DI”; tem o significado previsto na Clausula 7.14
abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures IPCA I”: tem o significado previsto na Clausula 7.14
abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures IPCA 1I”: tem o significado previsto na Clausula 7.14
abaixo;

“Debéntures”: significam as Debéntures DI, as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA I,
em conjunto;

“Debéntures DI”: significam as Debéntures objeto da presente Emissdo distribuidas no
ambito da 12 (primeira) série;

“Debéntures IPCA”: significam as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA I, em conjunto;
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“Debéntures IPCA I”: significam as Debéntures objeto da presente Emisséo distribuidas no
ambito da 22 (segunda) série;

“Debéntures IPCA II”: significam as Debéntures objeto da presente Emissao distribuidas no
ambito da 32 (terceira) série;

“Debéntures em Circulag¢é&o”: significam, em conjunto, as Debéntures DI em Circulagéo, as
Debéntures IPCA | em Circulagéo e as Debéntures IPCA Il em Circulacao;

“‘Debéntures DI em Circulagdo” significam todas as Debéntures DI subscritas e
integralizadas e nao resgatadas, excluidas as Debéntures DI mantidas em tesouraria pela
Companhia e, ainda, adicionalmente, para fins de constituicdo de quérum, excluidas as
Debéntures DI pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a Companhia; (ii) a qualquer
Controlador e/ou a qualquer Controlada de qualquer das pessoas indicadas no item anterior;
ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, cénjuge, companheiro, ascendente, descendente ou
colateral até o 2° (segundo) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores;

“Debéntures IPCA | em Circulagéo”: significam todas as Debéntures IPCA | subscritas e
integralizadas e ndo resgatadas, excluidas as Debéntures IPCA | mantidas em tesouraria
pela Companhia e, ainda, adicionalmente, para fins de constituicdo de quérum, excluidas as
Debéntures IPCA | pertencentes, direta ou indiretamente, (i) & Companhia; (ii) a qualquer
Controlador e/ou a qualquer Controlada de qualquer das pessoas indicadas no item anterior;
ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, cbnjuge, companheiro, ascendente, descendente ou
colateral até o 2° (segundo) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores;

“‘Debéntures IPCA 1l em Circulacéo”: significam todas as Debéntures IPCA Il subscritas e
integralizadas e ndo resgatadas, excluidas as Debéntures IPCA Il mantidas em tesouraria
pela Companhia e, ainda, adicionalmente, para fins de constituicdo de quérum, excluidas as
Debéntures IPCA Il pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a Companhia; (ii) a qualquer
Controlador e/ou a qualquer Controlada de qualquer das pessoas indicadas no item anterior;
ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, cbnjuge, companheiro, ascendente, descendente ou
colateral até o 2° (segundo) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores;

“Debenturista’: significa o titular das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios decorrentes das
Debéntures, representados pelas CCI, conforme definido no preambulo acima;
“Decreto 11.129”: significa o Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor;

“‘Demonstra¢des Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia”: tem o significado
previsto na Clausula 8.1, inciso (i), alinea (a) abaixo;

“‘Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia”: tem o significado previsto na
Clausula 8.1, inciso (i), alinea (b) abaixo;

‘Demonstragdes Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia”: tem o significado
previsto na Clausula 8.1, inciso (i), alinea (b) abaixo;

“Detentor Permitido”: significa qualquer pessoa da Familia Moll ou qualquer entidade de
gualquer forma controlada (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Ag8es) direta ou indiretamente por um ou mais membros da Familia Moll;

“Dia Util”: significa (i) com relagdo a qualquer obrigagéo pecunidria, inclusive para fins de
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calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relagdo a qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissédo, qualquer
dia, que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional e no qual haja expediente
nos bancos comerciais na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo e na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

“Distribuicéo Parcial dos CRI”™: significa a distribuigdo parcial dos CRI, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que a manutencdo da oferta dos CRI
esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Emissao dos CRI,
correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI, perfazendo o montante de
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais). Na eventualidade de o
Montante Minimo da Emiss&o dos CRI ser colocado no &mbito da oferta dos CRI, eventual
saldo de CRI ndo colocado no ambito da oferta dos CRI sera cancelado pela Debenturista,
observado o disposto no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, o eventual saldo de
Debéntures correspondente serd cancelado pela Companhia, observado o disposto nesta
Escritura de Emisséo;

“‘Documentos Comprobatérios”: tem o significado previsto na Clausula 5.2. abaixo;

‘Documentos da Operacdo”: significam, em conjunto (i) esta Escritura de Emisséo, (ii) o
boletim de subscricdo das Debéntures, (iii) a Escritura de Emissdo de CCI, (iv) o Termo de
Securitizacao, (v) o Contrato de Distribuicdo, (vi) os demais documentos relativos & Emisséo
dos CRI e a oferta dos CRI, e (vii) os demais documentos e/ou aditamentos relacionados
aos instrumentos referidos nos itens (i) a (vi) acima;

"Efeito Adverso Relevante": significa (i) um efeito adverso relevante na situagéo financeira,
nos negocios, nos bens e/ou nos resultados operacionais consolidados da Companhia, tendo
por base as Demonstracbes Financeiras Consolidadas da Companhia; ou (ii) uma
interrupcdo ou suspensdo nas atividades da Companhia que afete de forma adversa e
material a capacidade da Companhia de cumprir qualquer de suas obriga¢cbes nos termos
desta Escritura de Emisséo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao;

"Emissao": significa esta 302 (trigésima) emissdo privada das Debéntures, em até 3 (trés)
séries, da Companhia, nos termos desta Escritura de Emissao e da Lei das Sociedades por
Acdes;

"Emissao dos CRI": significa as 12, 22 e 32 Séries da 1762 (Centésima Septuagésima Sexta)
Emissado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora;

"Empreendimentos Destinagdo": tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
"Empreendimentos Lastro": tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
"Empreendimentos Reembolso": tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
"Encargos Moratdrios": tem o significado previsto na Clausula 7.28 abaixo;

"Escritura de Emissé&o de CCI": significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em até 3 (Trés)
Séries, Sob a Forma Escritural”, celebrado, em 18 de julho de 2023, entre a Securitizadora
e a Instituicdo Custodiante, conforme aditado de tempos em tempos;



"Escritura de Emiss&o": tem o significado previsto no preambulo;
"Escriturador"; tem o significado previsto na Clausula 7.7 abaixo;
"Eventos de Inadimplemento": tem o significado previsto na Clausula 7.31.2 abaixo;

"Eventos de Inadimplemento Automatico": tem o significado previsto na Clausula 7.31.1
abaixo;

"Eventos de Inadimplemento N&o Automatico™ tem o significado previsto na
Clausula 7.31.2 abaixo;

"Familia Moll": significa os membros da familia Moll que nesta data sejam acionistas diretos
ou indiretos da Companhia, em conjunto com seus cénjuges, descendentes, herdeiros, trusts
criados para ou em beneficio dos mesmos (desde que tais pessoas detenham o controle de
tais trusts);

"Instituicdo Custodiante": significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, sala 132, parte, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de instituicdo
custodiante da Escritura de Emissé&o de CCI e seus eventuais aditamentos;

"IPCA": significa o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;

"Jornal de Publicac&o": tem o significado previsto na Clausula 3.1, inciso |, alinea (a),
abaixo;

"JUCESP": significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Legislacdo Socioambiental”: significam as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagfes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo e regulamentacao
ambiental, trabalhista e previdenciaria em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolu¢des do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislacdes e regulamenta¢des ambientais supletivas;

"Lei 9.613": significa a Lei n.° 9.613, de 3 marco de 1998, conforme em vigor;
"Lei 12.846": significa a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor;
"Lei 10.931": significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor;

"Lei das Sociedades por Ac¢des": significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor;

"Lei 14.430": significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor;

“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios": significa a Lei n.°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

"Leis Anticorrupgdo": significam quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos paises

onde pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a préaticas de corrupgéo ou

atos lesivos a administracéo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei 9.613, a Lei 12.846, e 0
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Decreto 11.129;
"Montante Minimo": tem o significado previsto na Clausula 7.4.1 abaixo;

"Montante Minimo da Emissédo dos CRI": significa o0 montante minimo de 1.500.000 (um
milhdo e quinhentos mil) CRI, correspondente a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais), ao qual a manutengéo da oferta dos CRI esté condicionada,
considerando a possibilidade da Distribuicdo Parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolucdo CVM 160;

"Obrigacdo Financeira™ significa, com relagdo a Companhia, em bases consolidadas,
qualquer valor devido, no Brasil ou no exterior, em decorréncia de (i) empréstimos, muatuos,
financiamentos ou outras dividas financeiras, incluindo arrendamento mercantil, leasing
financeiro, titulos de renda fixa, debéntures, letras de ca&mbio, notas promissoérias ou
instrumentos similares; (ii) aquisicdes a pagar; (iii) saldo liquido das operagdes ativas e
passivas com derivativos (sendo que o referido saldo sera liquido do que ja estiver
classificado no passivo circulante e no passivo nao circulante); (iv) cartas de crédito, avais,
fiancas, coobrigacdes e demais garantias prestadas em beneficio de empresas né&o
consolidadas nas respectivas demonstracdes financeiras; e (v) obrigacdes decorrentes de
resgate de valores mobiliarios representativos do capital social e pagamento de dividendos
ou lucros declarados e ndo pagos, se aplicavel. Para os fins desta Escritura de Emissao, fica
certo e ajustado que quaisquer valores devidos no ambito de operacfes de locacéo e/ou de
sale and leaseback néo seréo consideradas Obrigacdes Financeiras;

"Oferta Facultativa de Resgate Antecipado": tem o significado previsto na Clausula 7.23
abaixo;

"Onus": significa hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cess&o fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima;

"Opcao de Lote Adicional": significa a opcdo da Securitizadora, apés consulta e
concordancia prévia dos Coordenadores e da Companhia, de aumentar, total ou
parcialmente, a quantidade dos CRI inicialmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até 500.000 (quinhentos mil) CRI, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugcdo CVM 160;

"Parte": significa a Companhia, o Agente Fiduciario das Debéntures e a Debenturista,
conforme aplicavel;

"Periodo de Capitalizacdo DI": tem o significado previsto na Clausula 7.16.3 abaixo;
"Periodo de Capitalizagdo IPCA": tem o significado previsto na Clausula 7.18.2 abaixo;

"Pessoa": significa qualquer pessoa ou grupo de pessoas agindo em conjunto e
representando 0 mesmo interesse na aquisicdo, titularidade ou venda de acbes da
Companhia;

"Prémio de Resgate Debéntures DI": tem o significado previsto na Clausula 7.21.3 abaixo;

"Preco de Integralizacdo": tem o significado previsto na Clausula 7.13 abaixo;
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"Procedimento de Bookbuilding": significa o procedimento de coleta de inten¢des de
investimento, junto aos investidores dos CRI, organizado pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 61 e do artigo 62 da Resolucdo CVM 160, com recebimento de reservas, inexistindo
valores maximos ou minimos, para definicdo (i) do nimero de séries da emissédo dos CRI, e,
consequentemente, do nimero de séries da emissdo das Debéntures, ressalvado que
qgualquer uma das séries das Debéntures podera ser cancelada, conforme resultado do
Procedimento de Bookbuilding; (i) do volume final da emissdo dos CRI e,
consequentemente, do volume final das Debéntures a serem emitidas; (iii) da quantidade de
CRI a ser efetivamente emitida e alocada em cada série da emissdao dos CRI e,
consequentemente, da quantidade das Debéntures a ser emitida e alocada em cada uma
das séries; e (iv) da taxa final de remuneracao de cada série dos CRI e, consequentemente,
da taxa final de Remuneracéo de cada série das Debéntures. O resultado do Procedimento
de Bookbuilding sera divulgado nos termos do artigo 61, 84°, da Resolu¢cdo CVM 160, bem
como sera ratificado por meio de aditamento a esta Escritura de Emissdo o qual devera ser
levado a registro na JUCESP nos termos desta Escritura de Emisséo, sem a necessidade de
nova aprovacdo societdria pela Companhia e/ou pela Debenturista ou aprovagdo em
assembleia especial de titulares de CRI;

"RCA": tem o significado previsto na Clausula 2.1 abaixo;

"Relatdrio de Verificagao": tem o significado previsto na Clausula 5.2 abaixo;
"Remuneracdo das Debéntures": tem o significado previsto na Clausula 7.18.7 abaixo;
"Remuneracéo das Debéntures DI": tem o significado previsto na Clausula 7.16.2 abaixo;

"Remuneracdo das Debéntures IPCA I": tem o significado previsto na Clausula 7.18.7
abaixo;

"Remuneracdo das Debéntures IPCA II": tem o significado previsto na Clausula 7.18.7
abaixo;

"Resgate Antecipado Facultativo Total": tem o significado previsto na Clausula 7.21
abaixo.

‘Resolucdo CVM 17”: significa a Resolugdo CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor;

‘Resolucdo CVM 60”: significa a Resolucdo CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor;

"Resolucdo CVM 81": significa a Resolucdo CVM n.° 81, de 29 de marco de 2022, conforme
em vigor;

"Resolucdo CVM 160": significa a Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor;

"Subsidiarias" tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
“Sistema de Vasos Comunicantes” tem o significado previsto na Clausula 7.2 abaixo;

"Taxa DI": significa as taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia,
"over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
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2.1

3.1

e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua péagina na internet (http://www.b3.com.br);

"Taxa SELIC": significa a taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em titulos
federais apurados no Sistema Especial de Liquidagao e Custédia;

"Termo de Securitizagdo": significa o "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 13, 22 e 32 Séries da 1762 (Centésima
Septuagésima Sexta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea
Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobiliarios devidos pela Rede D"Or S&o Luiz
S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, conforme aditado
de tempos em tempos;

"Transferéncia de Controle": significa a consumacao de qualquer operacao cujo resultado
seja qualquer Pessoa (que ndo seja ou inclua qualquer Detentor Permitido) passar a ser
titular de mais de 50% (cinquenta por cento) das acdes com direito a voto da Companhia;

"Tributos": tem o significado previsto na Clausula 7.30 abaixo;
"Valor Nominal Unitario": tem o significado previsto na Clausula 7.5 abaixo;

"Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA": tem o significado previsto na
Clausula 7.18.1 abaixo;

"Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I"; tem o significado previsto na
Clausula 7.18.1 abaixo;

"Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II": tem o significado previsto
na Clausula 7.18.1 abaixo; e

"Valor Total da Emiss&o": significa o valor total da emissédo previsto na Clausula 7.3 abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA - AUTORIZACAO

A celebracéo desta Escritura de Emissdo e do Contrato de Distribui¢cdo serdo realizadas com
base nas deliberacdes da reunido do conselho de administragdo da Companhia realizada em
18 de julho de 2023, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por A¢des
("RCA").

CLAUSULA TERCEIRA — REQUISITOS

A Emisséo de Debéntures sera realizada com observancia aos seguintes requisitos:

l. Arquivamento e Publicacdo da ata da RCA:

(a) Nos termos do artigo 62, inciso I, do artigo 142, § 1°, e do artigo 289, inciso
I, da Lei das Sociedades por Acdes, a ata da RCA sera arquivada na
JUCESP e publicada no jornal "Diario Comercial", com divulgagdo
simultanea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a
devida certificag&o digital da autenticidade do documento mantido na pagina
prépria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o
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(b)

disposto no artigo 62, inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades
por A¢cbes (em conjunto, "Jornal de Publicacéo"); e

A Companhia se compromete a enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario
dos CRI: (i) 1 (uma) coépia eletrénica (formato PDF) do comprovante do
protocolo de inscricdo da ata da RCA na JUCESP em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da realizagdo da RCA; (i) 1 (uma) copia eletronica (formato
PDF) da ata da RCA arquivada na JUCESP, contendo a chancela digital de
inscricdo na JUCESP, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
obtencao do referido registro; e (iii) 1 (uma) copia eletrénica (formato PDF)
da publicacéo da ata da RCA no Jornal de Publicacédo, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data das referidas publicacdes. A Companhia arcara com
todos os custos dos referidos registros e publicacdes.

Inscricdo desta Escritura de Emissao e seus Aditamentos:

(@)

(b)

(©)

Nos termos do artigo 62, inciso Il e § 3°, da Lei das Sociedades por A¢les,
esta Escritura de Emissé@o e seus aditamentos serdo apresentados para
inscricdo na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
celebracéo;

Esta Escritura de Emisséo sera objeto de aditamento para refletir o resultado
do Procedimento de Bookbuilding, de modo a definir (i) o nimero de séries
da emisséo dos CRI, e, consequentemente, o nimero de séries da emisséo
das Debéntures ressalvado que qualquer uma das séries das Debéntures
podera ser cancelada, conforme resultado do Procedimento de
Bookbuilding; (ii) o volume final da emissédo dos CRI e, consequentemente,
o volume final das Debéntures a serem emitidas, considerando eventual
emissdo de CRI em razao do exercicio parcial ou total da Opcao de Lote
Adicional; (iii) a quantidade de CRI a ser efetivamente emitida e alocada em
cada série da emissédo dos CRI e, consequentemente, a quantidade e das
Debéntures a ser emitida e alocada em cada uma das séries; e (iv) a taxa
final de remuneracdo de cada série dos CRI e, consequentemente, a taxa
final de Remuneracgéo de cada série das Debéntures; e

A Companhia se compromete a enviar & Debenturista e ao Agente Fiduciario
dos CRI: (i) 1 (uma) cépia eletrbnica (formato PDF) do comprovante do
protocolo de inscri¢cdo desta Escritura de Emisséo ou de seu aditamento na
JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva celebracéo; e
(i) 1 (uma) copia eletronica (formato PDF) desta Escritura de Emisséo ou de
seu aditamento, conforme o caso, arquivada na JUCESP, contendo a
chancela digital de inscricdo na JUCESP, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da obtencéao do referido registro. A Companhia arcard com
todos os custos dos referidos registros.

Reqistro da Emissdo pela CVM e pela ANBIMA. A Emissdo de Debéntures ndo sera

objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA, uma vez que as Debéntures serdo
objeto de colocacéo privada, sem a intermediacdo de instituicdes integrantes do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ou qualquer esfor¢co de colocacao
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4.1

perante investidores indeterminados, observado o disposto na Clausula 3.1, item 1V,
abaixo.

V. Colocacédo. As Debéntures serdo objeto de colocacéo privada, sem a intermediacéo
de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nédo
estando sujeitas, portanto, ao registro de emissdo perante a CVM de que trata o
artigo 19 da Lei de Mercado de Valores Mobiliarios, e ao registro perante a ANBIMA,
conforme previsto no item Ill acima.

V. Negociacdo. As Debéntures ndo serdo registradas para negociacdo em qualquer
mercado regulamentado de valores mobilidrios. As Debéntures nao poderao ser, sob
qgualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de
eventual liquidacédo do patriménio separado dos CRI, nos termos a serem previstos
no Termo de Securitizagdo. As transferéncias de titularidade das Debéntures seréo
realizadas conforme os procedimentos do Escriturador.

CLAUSULA QUARTA — OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social (a) a prestacdo de assisténcia hospitalar em todas as
modalidades (tais como médica, cirargica, higiénica, dentaria e afins, remunerada ou nédo),
incluindo todas as atividades relacionadas com a administracdo de hospitais e com utilizagédo
de servigcos médicos; (b) a prestacdo de quaisquer servigos na area de saude em quaisquer
modalidades ou especialidades, incluindo, ainda, a manutencdo de programas de assisténcia
hospitalar, a organizagdo de seminarios e congressos de medicina e a promogéo de
intercambio para difusdo dos conhecimentos médicos; (c) a prestacdo de exames e
diagnosticos médicos, laboratoriais, radiolégicos, ultrassonograficos, tomograficos
computadorizados, de patologia, de analises clinicas (posto de coletas), complementares e
por imagem; (d) a prestacdo de servigos relacionados a assisténcia social, beneficios em
geral, incluindo em saude, seguro-saude e outros; (e) prestagdo de servigos de consultoria,
gestdo e administracéo de clinicas e complexos hospitalares; (f) a locagdo de bens méveis
(maquinas e equipamentos necessarios ao funcionamento de clinicas e complexos
hospitalares, entre outros) ou iméveis; (g) a exploracdo de estacionamento de veiculos em
nome proprio ou de terceiros e em imdvel proprio ou de terceiro; (h) a importacéo direta de
medicamentos, aparelhos e equipamentos relacionados as suas atividades, bem como a
distribuicdo e/ou transferéncia de produtos e medicamentos para demais empresas do
mesmo grupo; (i) quaisquer outras atividades correlatas as descritas acima, além de
restaurante e lanchonete; e (j) a participa¢do em outras sociedades, como sécia ou acionista.

CLAUSULA QUINTA — DESTINACAO DOS RECURSOS

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagfes decorrentes
desta Escritura de Emiss&o ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente,
dos CRI, os recursos liquidos obtidos e captados pela Companhia com a Emissdo das
Debéntures serdo destinados, pela Companhia, (i) até a data de vencimento dos CRI IPCA
II, qual seja, 15 de agosto de 2033, ou (ii) até que a Companhia comprove a aplicacdo da
totalidade dos recursos obtidos com a emiss@o das Debéntures, o que ocorrer primeiro,
diretamente ou através de suas subsidiarias, desde que sejam sociedades Controladas da
Devedora, em que aplicar recursos obtidos com a emisséo de Debéntures (“Subsidiarias”),
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sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures,

as obrigac6es da Companhia e as obrigacGes do Agente Fiduciario dos CRI referentes a

destinacéo dos recursos perdurardo até a data de vencimento dos CRI IPCA I, ou até a

destinacéo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, para (A)

pagamento de gastos, custos e despesas ainda n&o incorridos, pela Companhia ou pelas

Subsidiarias, diretamente atinentes ao pagamento de aluguéis ("Custos e Despesas

Destinacao"), de determinados iméveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na

tabela 1 do Anexo | desta Escritura de Emissao (“Empreendimentos Destinacédo”), e/ou (B)

reembolso de gastos, custos e despesas ja incorridos, pela Companhia ou pelas

Subsidiarias, anteriormente a emissao dos CRI, desde 25 de agosto de 2021 até 25 de

agosto de 2023, diretamente atinentes ao pagamento de aluguéis de determinados iméveis

e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 2 do Anexo | desta Escritura de

Emissdo ("Empreendimentos Reembolso" e, quando em conjunto com o0s

Empreendimentos Destinagdo, os "Empreendimentos Lastro"), observada a forma de

utilizacdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizacdo dos recursos descritos nas

tabelas 3 e 4 do Anexo | da presente Escritura de Emissao, respectivamente.

5.1.1. Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Lastro, se for o
caso, serdo ou foram, conforme o caso, transferidos para as Subsidiarias pela
Companhia por meio de: (i) aumento de capital das Subsidiarias; (ii) adiantamento
para futuro aumento de capital — AFAC das Subsidiarias; (iii) mdtuos para as
Subsidiarias; (iv) emissdo de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra
forma permitida em lei.

5.1.2. Os Empreendimentos Reembolso e 0s gastos, custos e despesas referentes aos
Empreendimentos Reembolso ("Custos e Despesas Reembolso") encontram-se
devidamente descritos na tabela 2 do Anexo | desta Escritura de Emisséo, com (i)
identificacdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e Despesas
Reembolso; (iii) especificacdo individualizada dos Empreendimentos Reembolso,
vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; (iv) a indicagdo do Cartério de
Registro de Iméveis em que os Empreendimentos Reembolso estéo registrados e
suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso
foram incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com
relacdo & data de encerramento da oferta publica dos CRI.

513. A Companhia:

0] néo captou recursos através da emissao de instrumentos de divida utilizando
os Custos e Despesas Reembolso como lastro por destinacdo no &mbito de
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em
dividas da Companhia, conforme previsto na tabela 3 do Anexo | desta
Escritura de Emisséo; e

(i) ndo captou recursos através da emissao de instrumentos de divida utilizando
os Custos e Despesas Destinagdo como lastro por destinacdo no dmbito de
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em
dividas da Companhia, conforme previsto na tabela 3 do Anexo | da Escritura
de Emisséo.
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5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.3.1.1. A Securitizadora assinara declaragdo, na forma do Anexo Xl constante
do Termo de Securitizacéo, certificando que nenhuma outra emisséo de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em créditos imobiliarios
por destinacdo (e.g., divida corporativa) tem por objeto os Custos e
Despesas Reembolso.

5.1.3.1.2. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte dos Custos e Despesas
tém como destinacdo o reembolso ou 0 pagamento, conforme o caso, de
aluguéis devidos pela Companhia ou por suas Subsidiarias no ambito de
determinados Contratos de Locacdo (conforme abaixo definidos). As
locadoras dos iméveis de tais Empreendimentos Lastro, na condicéo de
credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Companhia, cederam e
poderédo ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis
para utilizagdo como lastro cladssico em outras emissdes de certificados
de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.

Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Destinacdo serdo
integralmente utilizados pela Companhia, nas porcentagens indicadas na tabela 3 do
Anexo |. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Destinagédo, conforme
descrita na tabela 3 do Anexo |, podera ser alterada a qualquer tempo,
independentemente da anuéncia prévia da Debenturista ou dos titulares dos CRI,
sendo que, neste caso, tal alteracdo deverd ser precedida de aditamento a esta
Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitizacdo, de forma a prever o novo
percentual para cada Empreendimento Destinacéo.

Com relagdo ao cronograma indicativo constante da tabela 4 do Anexo |, tal
cronograma € meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer
qgualquer atraso ou antecipagdo do cronograma indicativo, (i) ndo ser& necessério
notificar a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar esta
Escritura de Emissdo ou o Termo de Securitizacdo e (ii) ndo implicara em qualquer
hipétese de vencimento antecipado das Debéntures ou em resgate antecipado dos
CRI.

A Companhia poderd, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA I,
inserir novos iméveis dentre aqueles identificados como Empreendimentos
Destinagdo, para que sejam também objeto de destinacdo de recursos, além
daqueles inicialmente previstos na tabela 1 do Anexo | desta Escritura de Emisséo,
mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme decisdo dos Titulares de CRI
reunidos em assembleia especial, observadas as regras de convocagéo e instalacédo
previstas na Clausula 10 abaixo. Caso proposta pela Companhia, tal insercdo sera
aprovada se ndo houver objecao por titulares de CRI em assembleia especial que
representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulacao,
seja em primeira ou segunda convocacdo. Caso a referida Assembleia Especial de
titulares de CRI ndo seja instalada ou nao haja deliberacéo por falta de quérum, a
proposta da Companhia para a inser¢cdo de novos iméveis aos Empreendimentos
Destinagdo sera considerada aprovada.
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5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

A insercdo de novos Empreendimentos Destinagdo, nos termos da Clausula 5.1.6
acima, (i) devera ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio do envio de comunicacdo pela Companhia nesse sentido; (ii) apoés o
recebimento da referida comunicagao, a Debenturista devera convocar assembleia
especial de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula 5.1.6
acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a presente Escritura de
Emissédo, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCI, a ser
celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap0s a realizacdo da assembleia
especial de Titulares de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido
em caso de sua ndo instalagdo, sendo que a formalizacéo de tal aditamento devera
ser realizada anteriormente a alteracéo da destinagdo de recursos em questao.

Nos aditamentos a serem celebrados a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures, ao Termo de Securitizagéo e a Escritura de Emisséo de CCI, nos termos
da Clausula 5.1.7 acima, (i) deverdo ser identificados os valores envolvidos, o
detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada dos iméveis vinculados
aos Contratos de Locacéo (conforme abaixo definido), se for o caso, e a equiparacao
entre despesa e lastro; e (ii) devera ser confirmado que os novos Contratos de
Locacéo incluidos como Empreendimentos Destinagéo ja estavam vigentes na data
de emissdo dos CRI, e os montantes a serem destinados para pagamento dos

aluguéis séo limitados ao valor e a duracdo dos referidos novos Contratos de
Locacao.

Os contratos de locacdo ("Contratos de Locacdo") referentes as despesas de
pagamento de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos
Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na tabela 5 do Anexo | desta
Escritura de Emisséo, sendo certo que 0s montantes securitizados com base nos
aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacao se limitam ao valor e duragdo dos
Contratos de Locagdo em vigor ndo considerando valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovacgfes dos Contratos de Locacgéo ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/imoveis, que possam vir a ser
firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto & destinagdo referente as despesas de
pagamento de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos
Lastro:

Q) conforme disposto na Clausula 5.1.9 acima, os termos dos referidos
Contratos de Locacdo estdo especificados na tabela 5 do Anexo | desta
Escritura de Emisséo, assim como constardo do Termo de Securitizacao,
contendo, no minimo, a identificacao dos valores envolvidos, o detalhamento
das despesas, a especificacdo individualizada dos Empreendimentos Lastro
vinculados a cada Contrato de Locacdo (restando claro a vinculagdo entre os
Contratos de Locacdo e os respectivos Empreendimentos Lastro), e a
equiparacéo entre despesa e lastro;

(i) as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Companhia
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes
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5.1.11.

a serem destinados para pagamento dos aluguéis sdo limitados ao valor e a
duracéo dos Contratos de Locacdo em vigor, hdo constando deles, nos termos
da Clausula 5.1.9 acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou
renovacdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes
a contratos com outros locadores/iméveis que possam vir a ser firmados no
futuro;

(i)  os Contratos de Locacao e respectivas despesas serdo objeto de verificacdo
pelo Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser apresentados
comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais
despesas;

(iv)  estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do
Oficio-Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021;

(V) a Debenturista e o Coordenador Lider assinardo declaracéo,
substancialmente na forma do Anexo Xll constante do Termo de
Securitizacao, certificando que as partes dos Contratos de Locac¢éo (locador
e locatéario) ndo sdo do mesmo grupo econémico da Companhia; e

(vi) todos os Contratos de Locacao foram celebrados anteriormente & emisséo
dos CRI, caracterizando relagBes previamente constituidas, conforme
previsto na legislacdo aplicavel.

A Companhia poderd, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA I,
inserir novos Contratos de Locacdo na tabela 5 do Anexo |, refletindo nas demais
tabelas do Anexo | as especifica¢cdes dos imbveis objeto dos novos Contratos de
Locacgdo, desde que observados os critérios estabelecidos nesta Clausula, em
especial as Clausulas 5.1.9 e 5.1.10 acima, para que sejam também objeto de
destinacéo de recursos, além daqueles inicialmente previstos na tabela 1 do Anexo
| desta Escritura de Emisséo, mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme
decisdo dos Titulares de CRI reunidos em assembleia especial, observadas as
regras de convocacao e instalacao previstas na Clausula 10 abaixo. Caso proposta
pela Companhia, tal insercdo serd aprovada se ndo houver objecao por titulares de
CRI em assembleia especial que representem 75% (setenta e cinco por cento) da
totalidade dos CRI em Circulacdo, seja em primeira ou segunda convocacao. Caso
a referida assembleia especial de titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja
deliberagéo por falta de quérum, a proposta da Companhia para a inser¢éo de novos
Contratos de Locagéo sera considerada aprovada.

5.1.11.1. Na hipotese prevista na Clausula 5.1.11 acima, devera ser verificado se as partes

5.1.12.

dos novos contratos de locacdo a serem inseridos ndo sdo do mesmo grupo
econdmico da Devedora. Caso as partes dos novos contratos de locacdo
pertengam ao mesmo grupo econdémico da Devedora, devera ser demonstrado
gual seria o racional econémico dos aluguéis contratados entre empresas do
mesmo grupo.

A insercao de novos Contratos de Locacdo nos termos da Clausula 5.1.11 acima, (i)
deverd ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do
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5.2

5.3

envio de comunicacdo pela Companhia nesse sentido; (ii) apds o recebimento da
referida comunicac@o, a Debenturista devera convocar assembleia especial de
Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor
prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula 5.1.11 acima, a mesma
devera ser refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emisséo, ao
Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis ap0s a realizacdo da assembleia especial de Titulares
de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua néao
instalacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteracdo da destinacéo de recursos em questéo.

5.1.13. Nos aditamentos a serem celebrados a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures, ao Termo de Securitizagéo e a Escritura de Emisséo de CCI, nos termos
da Clausula 5.1.12 acima, devera ser observado o disposto na Clausula 5.1.8 acima.

A Companbhia (i) (a) encaminhara para a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, (1) em
até 90 (noventa) dias ap0s o encerramento de cada semestre social, (2) no semestre em que
ocorrer a data de vencimento dos CRI IPCA 11, (3) até que os recursos sejam utilizados na
integralidade, caso ocorra antes da data de vencimento dos CRI IPCA I, ou, ainda, (4) se
assim for necessério para cumprir com a solicitagdo realizada, sempre que solicitado pelo
Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Debenturista, apés questionamento de qualquer um dos
orgdos reguladores el/ou fiscalizadores, em até 30 (trinta) dias contados de referida
solicitacdo ou no prazo estabelecido por estes, o que for menor; relatério no formato
constante do Anexo Il desta Escritura de Emissdo devidamente assinado por seu diretor
financeiro ("Relatério de Verificacdo"), informando o valor total destinado a cada
Empreendimento Destinag@o durante o semestre imediatamente anterior a data de emissédo
de cada Relatério de Verificacao; juntamente com (b) documento firmado pelo Certificador
de Obras atestando a relag&o entre os documentos comprobatorios mencionados no item (ii)
abaixo e cada um dos Empreendimentos Destinacdo que tenham como destinacdo dos
recursos construgdo, expansao, desenvolvimento e reforma (ii) no mesmo prazo, enviara a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para consulta online) os
respectivos Documentos Comprobatorios (conforme abaixo definidos) (1) da destina¢éo dos
recursos para os Empreendimentos Destinacao (notas fiscais, notas de débito e faturas, por
exemplo) ou comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, bem como outros
documentos do género que a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da
titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia do direito creditério
e da correspondente operagado que o lastreia (“Documentos Comprobatorios”); e (2) da
destinacéo dos recursos para as Subsidiarias, quando aplicavel, se assim solicitado. Caso a
Companhia nao entregue o Relatdrio de Verificagcdo nos termos e condigdes previstos nesta
Escritura de Emissao, a mesma incorrera em inadimplemento de obrigagdo ndo pecuniaria,
cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e ao Debenturista tomar todas as medidas cabiveis
nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de
Securitizacao.

O Agente Fiduciario dos CRI deverd verificar semestralmente a destina¢éo de recursos nos

termos previsto na Clausula 5.2 acima e se compromete a envidar seus melhores esforgos

para obter junto & Devedora o Relatério de Verificagdo e os Documentos Comprobatérios, a
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

fim de proceder com a verificacdo da destinagcéo de recursos recebidos pelas Devedora em
decorréncia das Debéntures. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se, ao longo da
vigéncia dos CRI, a desempenhar as func¢des previstas no artigo 11 da Resolu¢cdo CVM 17,
sem prejuizo do cumprimento de outras obrigac8es previstas nos Documentos da Operacéo,
a luz de sua precipua fungéo de "gatekeeper”, no &mbito da Emisséo e da oferta publica dos
CRI, adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento do seu dever de diligéncia,
ndo limitando-se a verificacdo por meio da andlise do Relatério de Verificacdo e dos
Documentos Comprobatérios, conforme disposto nas Clausulas 5.1 a 5.2 acima, devendo
buscar outros documentos que possam comprovar a completude e auséncia de falhas e/ou
de defeitos das informacdes apresentadas nos Documentos da Operacdo, conforme
aplicavel.

A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatérios,
sendo certo que podera contratar os servicos de depositario para os Documentos
Comprobatérios, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos.

A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por
escrito e passiveis de verificac@o, para assegurar o controle e a adequada movimentacao
dos Documentos Comprobatérios.

Os Documentos Comprobatérios sdo aqueles em que a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas
decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia do
direito creditério e da correspondente operacgédo que o lastreia.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos previstos na
Clausula 5.2 acima, o Agente Fiduciario dos CRI seréa responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, nos mesmos, o cumprimento das obriga¢gfes de destinacdo dos recursos
assumidas pela Companhia na forma acima prevista.

A Companhia sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos
gue comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula
5.

O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitacdo dos titulares de CRI reunidos em
assembleia especial, podera, até 1 (uma) vez a cada semestre, indicar terceiros, mediante
solicitagcdo por escrito com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia & Companhia, para
visitar os Empreendimentos Lastro durante o horario comercial para verificar quaisquer
informacdes referentes aos Relatorios de Verificacdo e demais documentos previstos na
Clausula 5.2 acima apresentados.

Adicionalmente, a Companhia confirma a sua capacidade de destinar os Empreendimentos
Lastro todo o montante de recursos que sera obtido com a presente Emisséo, dentro do
prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, 0 montante de recursos até 0 momento
despendido e a necessidade de recursos remanescentes de cada um dos referidos imoveis
objeto dos Empreendimentos Lastro.

A Companhia se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista e o
Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das
Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 5.

CLAUSULA SEXTA - VINCULACAO A OPERACAO DE SECURITIZAGAO DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista, no ambito da
securitizagdo dos recebiveis imobiliarios relativos as Debéntures, para compor o lastro dos
CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo, sendo os Créditos Imobiliarios DI
lastro dos CRI DI, os Créditos Imobiliarios IPCA | lastro dos CRI IPCA | e os Créditos
Imobiliarios IPCA 1l lastro dos CRI IPCA 1.

6.1.1 A titularidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures sera adquirida
pela Securitizadora mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do
boletim de subscricdo das Debéntures, conforme modelo constante do Anexo IV
desta Escritura de Emisséo, sendo certo que tal aquisi¢do ocorrera anteriormente a
efetiva emissdo dos CRI.

6.1.2  Considerando o disposto na Clausula 6.1.1 acima, a emisséo dos CRI sera precedida
da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condicdes para o
aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a
Securitizadora serdo observadas anteriormente a emissao e distribuicdo dos CRI.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl comporao o lastro dos
CRI, a serem emitidos por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Lei de
Mercado de Valores Mobilidrios, da Resolucdo CVM 60, da Resolugcdo CVM 160 e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

A Companhia obriga-se a tomar todas as providéncias necessarias a viabilizagdo da
operacao de securitizagao a que se refere a Clausula 6.1 acima.

Em vista da vinculacéo a que se refere a Clausula 6.1 acima, a Companhia declara ter ciéncia
e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, em raz&o do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora,
na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a
Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures e dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, estarao expressamente vinculados aos pagamentos a
serem realizados aos investidores dos CRI.

CLAUSULA SETIMA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO DE DEBENTURES E DAS
DEBENTURES

Numero da Emissédo de Debéntures. As Debéntures representam a 302 (trigésima) emissao
de debéntures da Companhia.

Numero de Séries. A Emissdo de Debéntures serd realizada em até 3 (trés) séries, no
sistema de vasos comunicantes ("Sistema de Vasos Comunicantes"), de modo que a
guantidade de séries das Debéntures a serem emitidas sera definida ap6s a concluséo do
Procedimento de Bookbuilding, ressalvado que qualquer uma das séries das Debéntures
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7.3

7.4

poder& ser cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, sendo que (i)
as Debéntures objeto da Emissado distribuidas no ambito da 12 (primeira) série sdo as
Debéntures DI; (ii) as Debéntures objeto da Emissao distribuidas no ambito da 22 (segunda)
série sdo as Debéntures IPCA I; e (iii) as Debéntures objeto da Emisséo distribuidas no
ambito da 32 (terceira) série sdo as Debéntures IPCA Il. Ndo havera a fixacdo de lotes
mMinimos ou maximos.

7.21  De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debéntures
emitida em uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada nas
outras séries, respeitada a quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 7.4
abaixo, de forma que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das séries
efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto
da Emissdo. Observado o disposto na Clausula 7.2 acima, as Debéntures serdo
alocadas entre as séries de forma a atender a demanda verificada no Procedimento
de Bookbuilding e o interesse de alocacdo da Companhia, sendo certo que, uma vez
observada a demanda verificada, devera ser da Companhia a decisdo sobre a
alocacéo das Debéntures entre as diferentes séries. Observado que qualquer uma
das séries podera ser cancelada, a totalidade das Debéntures sera emitida nas
séries remanescentes, nos termos acordados ao final do Procedimento de
Bookbuilding. A quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série, ou até a
inexisténcia de alocacdo em uma determinada série, sera objeto de aditamento a
presente Escritura de Emissao.

Valor Total da Emissdo de Debéntures. O valor total da Emissédo de Debéntures sera de
R$2.500.000.000,00 (dois bilhes e quinhentos milhdes de reais) na Data de Emisséao ("Valor
Total da Emissédo"), observado que o Valor Total da Emissdo poderd ser diminuido,
observado o Montante Minimo, nos termos da Clausula 7.4.1 abaixo.

Quantidade. Serdo emitidas 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) Debéntures,
observado que a quantidade de Debéntures podera ser diminuida, observado o Montante
Minimo, nos termos das Clausulas 7.4.1 abaixo.

7.4.1  Na hipo6tese de, por ocasido da conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, a
demanda apurada junto aos investidores para subscricéo e integralizacdo dos CRI
ser inferior a 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos mil) CRI (considerando o nao
exercicio ou o exercicio parcial da Opcao de Lote Adicional, no &mbito da emisséo
dos CRI e a possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI), com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (um mil reais) por CRI, na data de emisséo dos CRI, o Valor Total da
Emisséo e a quantidade das Debéntures, previstas nas Clausulas 7.3 e 7.4 acima,
respectivamente, apés o Procedimento de Bookbuilding, serdo reduzidos
proporcionalmente ao valor total da emissdo dos CRI e a quantidade dos CRI, com
0 consequente cancelamento das Debéntures ndo subscritas e integralizadas, a ser
formalizado por meio de aditamento a presente Escritura de Emissdo, sem
necessidade de aprovacdo da Debenturista e demais partes desta Escritura de
Emissdo, deliberacdo societdria da Companhia ou aprovacdo em assembleia
especial de titulares de CRI ou de Debenturista, observada a quantidade minima de
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Debéntures, correspondente a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), as quais deverdo ser
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

subscritas e integralizadas em relagéo aos respectivos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo ("Montante Minimo").

742 O aditamento a presente Escritura de Emissdo previsto na Clausula 7.4.1 acima
devera ser inscrito na JUCESP, nos termos da Clausula 3.1, inciso Il, acima.

Valor Nominal Unitério. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil
reais) na Data de Emisséo das Debéntures, conforme abaixo definida ("Valor Nominal
Unitéario").

Forma e Comprovacdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa, escritural, sem emisséo de certificados, sendo que, para todos os fins de direito,
a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de depdsito emitido
pelo Escriturador.

Escriturador. A instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo das Debéntures é o Ital
Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, parte, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 61.194.353/0001 64 ("Escriturador™).

Banco Liquidante. A instituicdo prestadora de servigcos de banco liquidante das Debéntures
€ o0 Ital Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no CNPJ sob o n.° 60.701.190/0001-04 ("Banco Liquidante").

Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, portanto, ndo conversiveis em acgdes de
emissdo da Companhia.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Ac¢Bes, sem garantia e sem preferéncia.

Data de Emissdo das Debéntures. Para todos os efeitos legais, a data de emissao das
Debéntures sera 15 de agosto de 2023 ("Data de Emissédo das Debéntures").

Prazo de Subscricdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 3.1
acima, as Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, até a data de integralizagdo dos
CRI.

Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco de Integralizacdo. As Debéntures serdo
subscritas por meio da assinatura de boletim de subscri¢do, conforme modelo constante no
Anexo 1V desta Escritura de Emissdo. As Debéntures serdo integralizadas na data de
integralizacdo dos CRI ("Data de Integraliza¢c&o"), em moeda corrente nacional, pelo seu
Valor Nominal Unitario ("Preco de Integralizagao").

7.13.2 Todas as Debéntures deverao ser subscritas e integralizadas em uma Unica data, na
primeira Data de Integralizacéo, pelo seu Valor Nominal Unitario, sendo certo que,
excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, os investidores dos CRI
poderéo realizar a integralizacdo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente,
sendo que, em tal caso, (i) o preco de integralizacdo das Debéntures DI sera o Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI, acrescido da Remuneracgéo das Debéntures DI,
calculada na forma da Clausula 7.16.2 desta Escritura de Emissao, desde a primeira
Data de Integralizacdo da respectiva série até a respectiva data de integralizacéo,
(ii) o prego de integralizagdo das Debéntures IPCA | sera o Valor Nominal Unitario
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7.14

7.15

Atualizado das Debéntures IPCA |, acrescido da Remuneracdo das Debéntures
IPCA |, calculada na forma da Clausula 7.18.7 desta Escritura de Emissédo, desde a
primeira Data de Integralizagdo da respectiva série até a respectiva data de
integralizagéo, e (iii) o precgo de integralizacdo das Debéntures IPCA Il sera o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, acrescido da Remuneragédo das
Debéntures IPCA Il, calculada na forma da Clausula 7.18.7 desta Escritura de
Emissédo, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série até a
respectiva data de integralizacéo.

7.13.3 As Debéntures poderao ser integralizadas com agio ou desagio, conforme definido,
de comum acordo, pelos Coordenadores e desde que aprovado pela Companhia, no
ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, (i) devera ser observado
o disposto nesta Clausula 7.13 da Escritura de Emisséo e (ii) sera aplicado de forma
igualitéria a totalidade dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade
das Debéntures da respectiva série, em cada Data de Integralizacdo. O preco da
oferta publica dos CRI sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser
aplicado a totalidade dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures) da respectiva
série integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da
Resolucdo CVM 160. Nesse caso, a diferenca de valores na integralizacdo das
Debéntures decorrentes da colocacdo dos CRI com desagio sera descontada
diretamente do comissionamento devido aos Coordenadores, nos termos do
Contrato de Distribuic&o, sendo (1) vedado aos Coordenadores colocarem CRI com
desagio em valor superior ao de seu comissionamento e (2) assegurado que
eventual desagio aplicado pelos Coordenadores ndo poderé gerar qualquer prejuizo
financeiro para a Companhia.

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado total das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obriga¢cdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissao, (i) o prazo das Debéntures DI sera de 1.827
(mil oitocentos e vinte e sete) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-
se, portanto, em 15 de agosto de 2028 ("Data de Vencimento das Debéntures DI"); (ii) o
prazo das Debéntures IPCA | sera de 2.557 (dois mil, quinhentos e cinquenta e sete) dias
contados da Data de Emisséo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de
2030 ("Data de Vencimento das Debéntures IPCA I"); e (iii) o prazo das Debéntures IPCA
Il sera de 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias contados da Data de Emisséo
das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2033 ("Data de Vencimento
das Debéntures IPCA 11" e, em conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures Dl e a
Data de Vencimento das Debéntures IPCA |, "Data de Vencimento das Debéntures").

Pagamento do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado das obrigacfes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo, (i) o Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI serd amortizado em 1 (uma) Unica parcela devida na
Data de Vencimento das Debéntures DI; (ii) o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA | serd amortizado em 1 (uma) Gnica parcela devida na Data de Vencimento
das Debéntures IPCA I; e (iii) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I
sera amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo (a) a primeira em 15 de agosto de 2031, no valor
correspondente a 33,3333% (trinta e trés inteiros e trés mil, trezentos e trinta e trés décimos
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de milésimo por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, (b) a
segunda em 16 de agosto de 2032, no valor correspondente a 50,0000% (cinquenta por
cento) do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA I, e (c) a Ultima, na Data
de Vencimento das Debéntures IPCA I, no valor correspondente a 100,0000% (cem por
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II.

Atualizacdo Monetaria e Remuneracédo das Debéntures DI

7.16.1

7.16.2

Atualizacdo Monetéria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ndo sera
atualizado monetariamente; e

Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, a ser
realizado no ambito da Emissédo dos CRI, e, em qualquer caso, equivalente a
100,00% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa limitada a 1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto DI"), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizag&o
das Debéntures DI ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) ("Remuneracédo das Debéntures DI"). A Remuneragéo das Debéntures
DI sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitério da Remuneracdo das Debéntures DI, devida ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo DI (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = o0 Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
DI, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
e

FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (hove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

onde:

FatorDl = produtério das Taxas DI, aplicado da data de inicio do Periodo de
Capitalizacao DI (inclusive), até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (0ito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI)

k=1
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onde:

n = namero total de Taxas DI, consideradas no Periodo de Capitalizacédo DI, sendo

n" um ndmero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n", sendo "k" um nimero
inteiro;

TDIx = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI (m" ) g
k—m+) B

onde:

DIy = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem
em relacdo a data de calculo;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme formula abaixo:

DP

spread N 1>ﬁ
100

FatorSpread = (

onde:

spread = determinado spread, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding,
informado com 4 (quatro) casas decimais, limitado a Taxa Teto DI.

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
DI ou a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures DI imediatamente
anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo "DP" um nUmero inteiro.

Observacdes:

(@) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk)é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais sem arredondamento.

(b)  Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI k) sendo que, a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado.
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7.16.3

7.16.4

7.16.5

7.16.6

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
"FatorDI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela entidade responsavel por seu calculo.

Define-se "Periodo de Capitalizac&o DI" como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures DI imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacao DI, e termina na data prevista para 0 pagamento da respectiva
Remuneragdo das Debéntures DI, correspondente ao periodo em questédo. Cada
Periodo de Capitalizacdo DI sucede o anterior sem solug¢éo de continuidade, até a
respectiva Data de Vencimento das Debéntures DI.

A Remuneracdo das Debéntures DI sera ratificada por meio de aditamento a esta
Escritura de Emissdo, independentemente de qualquer aprovacdo societaria
adicional da Companhia ou da Debenturista, observado o disposto na Clausula 3.1,
inciso I, acima.

Se, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures
DI previstas nesta Escritura de Emissdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera
utilizado, para apuracéo de "TDIk" em sua substituicdo, o percentual correspondente
a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas
guaisquer compensacodes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e
a Debenturista, quando da divulgacéo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

Na hipotese de limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias
Uteis consecutivos apos a data esperada para sua apuracgéo e/ou divulgacdo, ou no
caso de extin¢do e/ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures DI ou
aos CRI DI, respectivamente, por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, a Taxa SELIC. Na hip6tese de limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa
SELIC por mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua apuragao
e/ou divulgacéo, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa
SELIC as Debéntures DI ou aos CRI DI, respectivamente, por proibicao legal ou
judicial, a Companhia devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados (i) do término
do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitacdo e/ou n&o divulgacéo da Taxa
SELIC ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
assembleia geral de Debenturista para deliberar, em comum acordo com a
Debenturista e observada a legislacdo aplicavel, sobre o novo parametro de
remuneracdo das Debéntures DI ou aos CRI DI, respectivamente, a ser aplicado,
gue devera ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a época,
observado que, por se tratar de operacdo estruturada para a emissdo dos CRI, a
decisdo da Debenturista devera ser tomada Unica e exclusivamente conforme
definido na assembleia especial de titulares dos CRI DI convocada para deliberar
sobre o novo pardmetro de remuneracdo dos CRI DI a ser aplicado, e,
consequentemente, o novo pardmetro de remuneracdo das Debéntures DI a ser
aplicado. Até a deliberacao desse novo parametro de remuneracédo das Debéntures
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7.17

7.18

DI, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures
DI previstas nesta Escritura de Emissdo, sera utilizado, para apuragdo da
Remuneracgédo das Debéntures DI, o percentual correspondente a Ultima Taxa SELIC
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
multas ou penalidades entre a Companhia e a Debenturista quando da deliberag&o
do novo parametro de remuneracao para as Debéntures DI.

7.16.7 Caso a Taxa SELIC ou a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da
assembleia geral de Debenturista prevista acima, ressalvada a hipétese de sua
inaplicabilidade por disposicéo legal ou determinacao judicial, referida assembleia
geral de Debenturista ndo sera realizada, e a Taxa SELIC ou a Taxa DI, conforme o
caso, a partir da data de sua respectiva divulgacdo, passara a ser novamente
utilizada para o célculo de quaisquer obrigacfes pecuniarias relativas as Debéntures
DI previstas nesta Escritura de Emissé&o.

7.16.8 Caso, na assembleia geral de Debenturista prevista acima, ndo haja acordo sobre a
nova remuneracgdo das Debéntures DI entre a Companhia e a Debenturista, ou em
caso de ndo instalacdo em segunda convocacdo, ou em caso de instalacdo em
segunda convocacdo em que ndo haja qudérum suficiente para deliberacdo, a
Companhia devera resgatar a totalidade das Debéntures DI, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da
assembleia geral de Debenturista prevista acima, ou da data em que a referida
assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures DI, o
gue ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures DI, conforme o caso, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI ou a
Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou
penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas as Debéntures DI previstas nesta Escritura de Emissao, sera utilizado, para
apuracdo da Taxa SELIC, o percentual correspondente & ultima Taxa SELIC
divulgada oficialmente.

Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures DI, nos termos previstos nesta Escritura
de Emisséo, a Remuneragéo das Debéntures DI sera paga a partir da Data de Emissédo das
Debéntures nos meses de fevereiro e agosto de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento
em 15 de fevereiro de 2024 e o Ultimo, na Data de Vencimento das Debéntures DI (cada
uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI"), conforme tabela
constante do Anexo lll & presente Escritura de Emisséo de Debéntures.

Atualizacdo Monetaria e Remuneracdo das Debéntures IPCA.

7.18.1 Atualizagdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e das
Debéntures IPCA Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e
das Debéntures IPCA I, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela
variacdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacdo da
respectiva série, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por
Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacio da respectiva série até a data do
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efetivo pagamento ("Atualizagcdo Monetéria"), sendo que o produto da Atualizagdo
Monetéaria das Debéntures serd incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA I, conforme o caso ("Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA I") e ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA Il ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA Il, conforme o caso ("Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA 1I" e, quando em conjunto o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |, "Valor Nominal Unitéario
Atualizado das Debéntures IPCA"). A Atualizacdo Monetéaria sera calculada de
acordo com a seguinte férmula:

VN, =VN, x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
IPCA 1 ou das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variacdes mensais dos numeros-indice utilizados,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dup

“ |/ NI, \aut

ut
¢= 1_[ (NI - )
k=1 k-1

onde:
k = nimero de ordem de Nlk, variando de 1 até n;

n = nimero total de nimeros — indice considerados na Atualizagao Monetaria, sendo

n" um ndmero inteiro;

NIk =  valor do numero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de
Aniversario. Ap6s a respectiva Data de Aniversario, o "NI«" correspondera ao valor
do numero-indice do IPCA do més de atualizagdo. Por exemplo, para a primeira Data
de Aniversario, que serd no dia 15 de setembro de 2023, serd utilizado o ndmero-
indice relativo ao més de agosto de 2023, divulgado em setembro de 2023;

Nlk.1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més "k";

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizac&o da respectiva
série ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, 0 que ocorrer por Ultimo
(inclusive) e a data de calculo da atualizagcéo exclusive, limitado ao numero total de
Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do preco, sendo "dup" um nimero inteiro; e

dut = namero de Dias Uteis contidos entre a Gltima (inclusive) e proxima Data de

27



7.18.2

7.18.3

7.18.4

Aniversario (exclusive), sendo "dut" um nudmero inteiro. Exclusivamente para a
primeira Data de Aniversério, no dia 15 de setembro de 2023, “dut” sera igual a 22
(vinte e dois) dias uteis,

Sendo que:

0] 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
ndmero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de qualquer formalidade;

(iii) considera-se como "Data de Aniversario" todo dia 15 (quinze) de cada més
ou o Dia Util subsequente, caso dia 15 n&o seja um Dia Util;

dup
. ~ NI dut < . .
(iv) o fator resultante da expressao ( - k )d”t € considerado com 8 (oito) casas

Nlg—1

decimais, sem arredondamento;

(v) 0 produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediérios séo calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util
subsequente, apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

Para fins de célculo da Atualizagcdo Monetaria, define-se "Periodo de Capitalizacao
IPCA" como o intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de Integralizagéo
(inclusive) das Debéntures IPCA | ou Debéntures IPCA II, conforme o caso, e termina
na primeira Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures IPCA | ou das
Debéntures IPCA IlI, conforme o caso (exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo IPCA, ou (ii) na data do ultimo pagamento efetivo da Remuneracgéo
das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il, conforme o caso (inclusive) e
termina na proxima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA | ou
das Debéntures IPCA II, conforme o caso (exclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizacdo IPCA. Cada Periodo de Capitalizacdo IPCA sucede o anterior sem
solugéo de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA | ou a Data
de Vencimento das Debéntures IPCA II, conforme o caso.

Se, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura de Emisséo, o IPCA néo estiver disponivel, sera utilizado,
para apuracdo da Atualizagdo Monetaria em sua substituicdo, o percentual
correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Companhia e a Debenturista, quando da divulgacédo posterior do IPCA que seria
aplicavel.

Na hipétese de limitagdo e/ou nado divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias
Uteis consecutivos ap6s a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacdo, ou no
caso de extincao e/ou impossibilidade de aplicacdo do IPCA as Debéntures IPCA |
e as Debéntures IPCA Il ou aos CRI IPCA | e aos CRI IPCA Il por proibicéo legal ou
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7.18.5

7.18.6

judicial, seré utilizada, em sua substitui¢cdo, o seu substituto legal. Na hipdtese de (i)
ndo haver um substituto legal para o IPCA ou (ii) havendo um substituto legal para o
IPCA, na hipotese de limitagcao e/ou ndo divulgagéo do substituto legal para o IPCA
por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracio e/ou
divulgacéo, ou no caso de extincdo e/ou impossibilidade de aplicacdo do substituto
legal para o IPCA as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA 1l ou aos CRI IPCA |
e aos CRI IPCA I, por proibicdo legal ou judicial, a Companhia devera, no prazo de
até 5 (cinco) dias contados (i) do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de
limitacdo e/ou nao divulgacdo do substituto legal do IPCA ou da data da proibicédo
legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de Debenturista para
deliberar, em comum acordo com a Debenturista e observada a legislagao aplicavel,
sobre o novo parametro de remuneragdo das Debéntures IPCA | e as Debéntures
IPCA Il ou aos CRI IPCA | e aos CRI IPCA Il a ser aplicado, que devera ser aquele
gue melhor reflita as condi¢cdes do mercado vigentes a época, observado que, por
se tratar de operagdo estruturada para a Emissdo dos CRI, a decisdo da
Debenturista deverd ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido na
assembleia especial de titulares dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I, convocada para
deliberar sobre 0 novo parametro de atualizagdo monetaria dos CRI IPCA | e dos
CRI IPCA Il a ser aplicado, e, consequentemente, 0 novo parametro de atualizacao
monetaria das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il a ser aplicado. Até a
deliberacdo desse novo parametro de atualizacdo monetaria das Debéntures IPCA |
e das Debéntures IPCA I, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniérias
relativas as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA |l previstas nesta Escritura de
Emisséo, sera utilizada a ultima variacéo disponivel do IPCA divulgada oficialmente,
ndo sendo devidas quaisquer compensacfes financeiras, multas ou penalidades
entre a Companhia e a Debenturista quando da deliberacdo do novo parametro de
Atualizacdo Monetaria das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA II.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser
divulgado antes da realizacdo da assembleia geral de Debenturista prevista acima,
ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposi¢éo legal ou determinagéo
judicial, referida assembleia geral de Debenturista ndo sera realizada, e o respectivo
indice, a partir da data de sua divulgacéo, passara a ser novamente utilizado para o
céalculo de quaisquer obrigacfes pecuniarias relativas as Debéntures IPCA | e as
Debéntures IPCA Il previstas nesta Escritura de Emisséo.

Caso, na assembleia geral de Debenturista prevista na Clausula 7.18.4 acima, nao
haja acordo sobre a nova Atualizacdo Monetéria das Debéntures IPCA | e das
Debéntures IPCA Il entre a Companhia e a Debenturista ou em caso de nao
instalacio em segunda convocacdo, ou em caso de instalacdo em segunda
convocacao em que ndo haja quérum suficiente para deliberagdo, a Companhia
devera resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da assembleia geral de
Debenturista prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria ter
ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures IPCA |, ou na Data de
Vencimento das Debéntures IPCA Il, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA II, conforme o
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caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures IPCA | ou da Remuneracdo das
Debéntures IPCA II, conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacéo da respectiva série ou a Data de Pagamento de Remuneracéo
das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso
em que, quando do célculo de quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas as
Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA Il previstas nesta Escritura de Emissao,
sera utilizado, para o calculo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente.

Juros Remuneratérios das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA II: sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA I,
conforme o caso incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado (i) para as Debéntures IPCA |, & maior taxa entre ("Taxa Teto
IPCA I"): (i.a) 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 2030, baseada na cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding ou
(i.b) 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracgdo das Debéntures IPCA ")
ou (ii) para as Debéntures IPCA I, a maior taxa entre ("Taxa Teto IPCA I1"): (ii.a)
1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno
do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2032,
baseada na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua péagina na internet
(http://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a
data de realizac&o do Procedimento de Bookbuilding ou (ii.b) 6,60% (seis inteiros e
sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis ("Remunerac&o das Debéntures IPCA II" e, em conjunto com a Remunerag&o
das Debéntures IPCA I, "Remuneracdo das Debéntures IPCA" e, quando em
conjunto com a Remuneracdo das Debéntures DI, "Remuneracdo das
Debéntures"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio da respectiva série
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA | e das Debéntures
IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento (exclusive). A Remuneracdo das Debéntures IPCA | e das Debéntures
IPCA Il sera calculada conforme férmula abaixo:

S =N > (Faraﬂum& 1)

onde:

Ji= valor unitario da Remuneracdo das Debéntures IPCA | e das Debéntures
IPCA Il devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizagédo IPCA, calculado com 8
(oito) casas decimais sem arredondamento;
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7.19

7.20
7.21

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (o0ito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

P
FatorJuros= [(tm«:a + 1)@}

onde:

taxa = (i) para as Debéntures IPCA |, determinada taxa de juros, a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual ao ano, informada com 4
(quatro) casas decimais, limitada a Taxa Teto IPCA |, e (ii) para as Debéntures IPCA
Il, determinada taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na
forma percentual ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais, limitada a Taxa
Teto IPCA I;

DP = ¢ o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures IPCA da respectiva série ou a Ultima Data do Pagamento de
Remuneracgéo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il (inclusive) e a data
de calculo (exclusive), sendo "DP" um nUmero inteiro.

7.18.8 A Remuneragéo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA |l sera ratificada por
meio de aditamento a esta Escritura de Emisséo, apds a apurac¢éo no Procedimento
de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacao societaria adicional da
Companhia ou da Debenturista, observado o disposto na Clausula 3.1, Il acima.

Pagamento da Remuneracéo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il. Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures IPCA | e das
Debéntures IPCA Il, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneracéo das
Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il serd paga a partir da Data de Emissao, nos
meses de fevereiro e agosto, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de fevereiro de 2024
e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures IPCA | e na data de Vencimento das
Debéntures IPCA IlI, conforme o caso, de acordo com as datas constantes do Anexo Ill &
presente Escritura de Emisséo (com relacdo as Debéntures IPCA |, cada uma, uma “Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA 1", com relacdo as Debéntures IPCA
Il, cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA II" e,
guando referidas em conjunto com a Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures
DI, "Data de Pagamento da Remuneracgdo das Debéntures").

Repactuacdo Programada. Nao havera repactuacdo programada.

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Companhia podera, apds o decurso de (i) 36 (trinta
e seis) meses para as Debéntures DI; (ii) 48 (quarenta e oito) meses para as Debéntures
IPCA I; e (iii) 72 (setenta e dois) meses para as Debéntures IPCA Il, contados da Data de
Emisséo, ou seja a partir de (a) 16 de agosto de 2026 (inclusive) para as Debéntures DI, (b)
16 de agosto de 2027 (inclusive) para as Debéntures IPCA | e (c) 16 de agosto de 2029
(inclusive) para as Debéntures IPCA Il, observados os termos e condi¢Bes estabelecidos a
seguir, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Debenturista e,
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consequentemente, dos titulares dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures ou da totalidade das Debéntures de cada uma das séries de forma
independente, sendo vedado o resgate parcial ("Resgate Antecipado Facultativo Total").

7.21.1

7.21.2

O Resgate Antecipado Facultativo Total somente podera ocorrer mediante
publicacdo de comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total ou por meio do
envio de tal comunicagéo de forma individual, dirigida & Debenturista nos termos da
Clausula 7.21 acima, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e maxima de 30
(trinta) dias da data do Resgate Antecipado Facultativo Total ("Comunicacdo de
Resgate Antecipado Facultativo Total").

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, a Debenturista fara jus ao
pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado das Debéntures, conforme
abaixo definido e calculado.

7.21.3 Ovalor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
serd, em relacdo as Debéntures DI, equivalente ao Valor Nominal Unitério ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, acrescido: (a) da Remuneracdo das
Debéntures DI calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacédo
da respectiva série, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures DI imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures DI; (b) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI devidos e ndo pagos
até a data do data do Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver; e (c) de um
prémio equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano sobre o saldo
devedor das Debéntures DI multiplicado pela duration em anos remanescente das
Debéntures DI, sendo a duration calculada conforme férmula abaixo (“Prémio de
Resgate Debéntures DI’ e “Valor Nominal de Resgate Antecipado das
Debéntures DI,”, respectivamente).

k=1
n
By
Duration = ——— X ——
VP 252

“VP” é o somatdrio do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate
Antecipado Facultativo, calculado da seguinte forma:

p = VNEk
B Z(FVPk )
k=1

“VYNEK” é o valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures DI,
conforme o0 caso, sendo cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracgéo das Debéntures DI e/ou a amortizagao do Valor Nominal Unitéario das
Debéntures DI.
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7.21.4

“n” & o numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures

@

DI, sendo “n” um numero inteiro.

“‘FVPK” é o fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPEk ={[(1 + Taxa)%]}

“nk” é o numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total
e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

“Taxa” é a taxa, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, informada com 4
(quatro) casas decimais, limitada a Taxa Teto DI.

O valor a ser pago pela Companhia em relacdo a cada uma das Debéntures IPCA |
e das Debéntures IPCA II, no dmbito do Resgate Antecipado Facultativo, sera
equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos 2 (dois) o que for
maior (“Valor Nominal de Resgate Antecipado das Debéntures IPCA” e, quando
em conjunto com o Valor Nominal de Resgate Antecipado das Debéntures DI, "Valor
Nominal de Resgate Antecipado das Debéntures"):

0] (&) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | ou das
Debéntures IPCA IlI, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneracgao das
Debéntures IPCA | ou da Remuneracao das Debéntures IPCA II, conforme
0 caso, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagéo
da respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos
Encargos Moratdrios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecunidrias
referentes as Debéntures IPCA | ou as Debéntures IPCA Il a serem
resgatadas; ou

(i) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagado
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | ou do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, conforme o caso,
acrescido (a) da Remuneracgéo das Debéntures IPCA | ou da Remuneragéo
das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto
a taxa interna de retorno do titulo piblico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente
das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA I, conforme o caso, na data
do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se a cotagéo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente
anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado conforme
clausula abaixo; (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer
obrigag6es pecuniarias referentes as Debéntures IPCA | ou as Debéntures
IPCA Il a serem resgatadas:
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7.22

n

> (s

k=1

VP =

VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA
| ou das Debéntures IPCA II;

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures
IPCA | ou das Debéntures IPCA Il, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao
pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il e/ou
a amortizacéo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA;

n = namero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA
| ou das Debéntures IPCA I, sendo “n” um nimero inteiro;

FVPK = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

nk

FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)252]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais proxima a
duration remanescente das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il, conforme
0 caso; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data
de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

7.21.5 Na Comunicacgéo de Resgate Antecipado Facultativo Total deveréa constar: (i) a data
do Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii)) mengdo ao respectivo Valor do Resgate
Antecipado Facultativo Total; (iii) se o Resgate Antecipado Facultativo Total corresponde a
totalidade das Debéntures ou a totalidade de uma das séries das Debéntures; e (iv)
quaisquer outras informac¢des necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total.

7.21.6 As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo
obrigatoriamente canceladas.

7.21.7 A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado Facultativo Total devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.21.8 Nao sera admitido o resgate antecipado parcial das Debéntures, observado que,
para fins desta Clausula 7.21, ndo sera considerado resgate antecipado parcial o resgate
antecipado da totalidade de uma das séries das Debéntures.

Resgate Antecipado Total por Alteracao de Tributos. Caso a Companhia tenha que acrescer
qualquer valor aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.30 abaixo, a
Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado da totalidade das
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7.23

Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado a Debenturista, ao Agente Fiduciario das
Debéntures, ao Escriturador e ao Banco Liquidante de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da
data proposta para o resgate, informando (a) a data em que o pagamento do preco de
resgate das Debéntures sera realizado; (b) descricdo pormenorizada do fundamento para
pagamento do tributo em questéo; e (c) demais informacfes relevantes para a realizacéo do
resgate antecipado das Debéntures. Sera permitido o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de apenas uma das séries
das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures, mediante o pagamento
(i) com relacdo as Debéntures DI, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI acrescido da Remuneracao das Debéntures DI, conforme o caso,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagédo da respectiva série ou
a Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e sem qualquer prémio; e (ii) com relacdo
as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA II, do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA II, conforme o caso, acrescido da Remuneracao
das Debéntures IPCA | ou da Remuneragdo das Debéntures IPCA Il, conforme o caso,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou
a Data de Pagamento de Remuneragédo das Debéntures IPCA | ou a Data de Pagamento de
Remuneracgéo das Debéntures IPCA |l imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, e sem qualquer prémio.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado. A Companhia podera, a seu exclusivo critério,

realizar, a qualquer tempo, oferta facultativa de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures ou a totalidade das Debéntures de uma determinada série, com o consequente
cancelamento das referidas Debéntures, que venham a ser resgatadas na forma da Clausula
7.23.1 abaixo, que serd enderecada a Debenturista, de acordo com os termos e condi¢des
previstos abaixo ("Oferta Facultativa de Resgate Antecipado"):

0] a Companhia realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado por meio
de comunicacdo ao Agente Fiducidrio das Debéntures e a Debenturista
("Comunicacédo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado"), a qual
devera descrever os termos e condi¢gdes da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado, incluindo (a) se a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
abrangera todas as séries ou determinada série a ser especificada; (b) os
percentuais dos prémios de resgate antecipado a serem oferecidos, caso
existam, que poderdo ser negativos; (c) a forma e o prazo de manifestacao,
a Companhia, pela Debenturista sobre o numero de Debéntures que aderirdao
a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, prazo esse que nao podera ser
superior a 25 (vinte e cinco) Dias Uteis contados da data da Comunicacéo de
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (d) a data efetiva para o resgate
antecipado e o pagamento das Debéntures, que devera ocorrer no prazo de,
no minimo, 30 (trinta) Dias Uteis contados da data da Comunicac&o de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado; e (e) demais informagdes necessarias
para atomada de decisédo pela Debenturista e a operacionalizacdo do resgate
antecipado das Debéntures no ambito da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado;

(i) a Companhia devera (a) dentro de até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o término do
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7.24

prazo de adesao a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado indicado no
subitem (c) da Clausula 7.23, item (i) acima, confirmar ao Agente Fiduciario
das Debéntures a realizacdo ou ndo do resgate antecipado, conforme os
critérios estabelecidos na Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado; e (b) com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da
respectiva data do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador e ao Banco
Liguidante a respectiva data do resgate antecipado;

(iii) caso a Companhia tenha confirmado a intencdo de promover o resgate
antecipado no ambito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, o valor a
ser pago a Debenturista sera equivalente (1) (a) com relacédo as Debéntures
DI, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario do nimero
de Debéntures DI que tiverem aderido a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado (conforme manifestado pela Debenturista e determinado na forma
da Clausula 7.23.1 abaixo); ou (b) com relacdo as Debéntures IPCA | e as
Debéntures IPCA II, ao Valor Nominal Unitario Atualizado do nimero de
Debéntures IPCA | e/ou de Debéntures IPCA Il que tiverem aderido a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado (conforme manifestado pela Debenturista
e determinado na forma da Clausula 7.23.1 abaixo); acrescido (2) da
Remuneragédo aplicavel sobre as Debéntures da respectiva série que serdo
objeto de resgate antecipado, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo da respectiva série ou a Data de Pagamento de
Remunerac¢éo das respectivas Debéntures imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento; (3) se for o caso, de prémio de
resgate antecipado a ser oferecido a Debenturista, a exclusivo critério da
Companhia, o qual podera ser negativo; e (4) dos Encargos Moratérios e de
guaisquer obrigagfes pecuniarias referentes as Debéntures a serem
resgatadas, se houver; e

(iv) 0 resgate antecipado e o0 correspondente pagamento serdo realizados em
conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador e do
Banco Liquidante.

7.23.1 Apo6s a Emissédo dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, indicara
a quantidade de Debéntures em aceitacdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, a
gual correspondera a quantidade de CRI que tiverem sido indicados por seus respectivos
titulares em aceitacdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, no ambito da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI que for realizada pela Securitizadora como
consequéncia da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao.

7.23.2 As despesas relacionadas a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures serdo arcadas pela Companhia, o que inclui as despesas de comunicagdo e
resgate dos CRI.

7.23.3 Nao serd admitida a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado que nédo seja
oferecida a totalidade das Debéntures ou das Debéntures de uma determinada série.

Aquisicdo Facultativa. A Companhia ndo podera adquirir Debéntures em Circulagéo.
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7.25

7.26

7.27

7.28

7.29

7.30

Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido
a Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo aquele que for debenturista no
encerramento do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo, serdo
realizados pela Companhia, mediante crédito a ser realizado exclusivamente na respectiva
Conta do Patrimdénio Separado necessariamente até as 10:00 horas (inclusive) da
respectiva data de pagamento prevista no Anexo Il a esta Escritura de Emisséo.

Prorrogacédo dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que nao seja Dia Util, ndo sendo devido
gualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Companhia a Debenturista nos termos desta Escritura de Emisséo, adicionalmente ao
pagamento da respectiva Remuneracao das Debéntures e Atualizacdo Monetéria, conforme
aplicavel, calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo, independentemente de
aviso, notificagéo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratorios").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento da Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer obrigacdes pecuniarias nas datas previstas
nesta Escritura de Emiss@o ou em qualquer comunicagéao realizada ou aviso publicado nos
termos desta Escritura de Emissdo néo Ihe dara o direito a qualquer acréscimo no periodo
relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

Tributos. A Companhia seré responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracao e reembolso devidos
na forma desta Escritura de Emissao, inclusive apds eventual cessao, endosso ou qualquer
outra forma de transferéncia das Debéntures ("Tributos"). Todos os Tributos que incidam
sobre os pagamentos feitos pela Companhia em virtude das Debéntures serdo suportados
pela Companhia, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre tais pagamentos, de forma que a
Debenturista sempre receba o valor programado liquido de Tributos ou qualquer forma de
retencdo. Caso qualquer drgdo competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacéo fiscal
vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer outros tributos federais,
estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de
Emisséo, ou a legislacao vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer
outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos previstos nesta
Escritura de Emisséo, a Companhia sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou
retencdo destes tributos. Nesta situacao, a Companhia devera acrescer a tais pagamentos
valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que
seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou deducado fosse realizada, sem prejuizo do

disposto na Clausula 7.21 e 7.22 acima. Os CRI lastreados nos Créditos Imobiliarios
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7.31

decorrentes das Debéntures serdo tributados de acordo com a legislagao aplicavel aos CRI.
A Companhia ndo sera responsavel por qualquer majoracdo ou cancelamento de isengéo ou
de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relacdo aos CRI, bem como nao sera
responsavel por eventuais atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos
efetuados pela Securitizadora aos Titulares dos CRI.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.31.1 a 7.31.5 abaixo, o Agente
Fiduciario das Debéntures devera declarar antecipadamente vencidas as obrigacfes
decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, dos valores
devidos nos termos da Clausula 7.31.5 abaixo, na ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos nas Clausulas 7.31.1 e 7.31.2 abaixo, e observados, quando expressamente
indicados abaixo, o0s respectivos prazos de cura (cada um, um "Evento de
Inadimplemento").

7.31.1 Constitui evento de inadimplemento que acarreta 0 vencimento automatico das
obrigacdes decorrentes das Debéntures ("Eventos de Inadimplemento Automatico"),
independentemente de aviso ou naotificagéo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto
na Clausula 7.31.3 abaixo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

0] inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigag&o pecuniéria relativa
as Debéntures, aos Documentos da Operagdo e/ou aos CRI, na respectiva
data de pagamento, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data
do respectivo inadimplemento;

(i) invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissédo, de
qualquer dos demais Documentos da Operacgéo e/ou de qualquer de suas
respectivas disposi¢cbes que afetem de maneira relevante os direitos da
Debenturista e/ou dos titulares dos CRI, desde que tal invalidade, nulidade
ou inexequibilidade seja declarada em deciséo judicial transitada em julgado;

(iii) gquestionamento judicial, pela Companhia e/ou por qualquer das Afiliadas,
desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da
Operacao;

(iv) liquidacgéo, dissolucdo ou extingdo da Companhia, exceto se em decorréncia
de uma operacdao societéria que nédo constitua um Evento de Inadimplemento;

(v) (a) decretagdo de faléncia da Companhia; (b) pedido de autofaléncia
formulado pela Companhia; (c) pedido de faléncia da Companhia, formulado
por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacao
judicial ou de recuperacgéo extrajudicial da Companhia, independentemente
do deferimento do respectivo pedido;

(vi) vencimento antecipado de qualquer Obrigacdo Financeira da Companhia
e/ou de qualquer das Controladas da Companhia (ainda que na condicdo de
garantidora, desde que tal vencimento antecipado ocorra por ato ou omissao
de tal garantidora), que seja divida bancéaria ou operagdo de mercado de
capitais, local ou internacional, em montante igual ou superior a R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir
da Data de Emissao das Debéntures, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu
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(vii)

equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do respectivo vencimento antecipado, tal Obrigac&o
Financeira (a) for integralmente paga ou renegociada junto ao respectivo
credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisdo judicial; ou

destinacéo dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 acima.

7.31.2. Constitui Evento de Inadimplemento ndo automatico ("Eventos de Inadimplemento
N&o Automatico" e, quando em conjunto com os Eventos de Inadimplemento Automatico,
"Eventos de Inadimplemento") que pode acarretar o vencimento ndo automatico das
obrigacbes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.31.4 abaixo,
a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos
descritos abaixo:

(i)

(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagédo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados
da data do recebimento pela Companhia de comunicac¢éo por escrito acerca
do referido inadimplemento, a ser enviada pelo Agente Fiduciario das
Debéntures, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica para
qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento;

cisdo, fusdo, incorporacdo da Companhia, ou incorporagédo de suas acdes
e/ou qualquer forma de reorganizacdo societaria envolvendo a Companhia
que, em qualquer de tais casos, resulte em uma Transferéncia de Controle,
observado que, em qualquer caso, sera respeitado o artigo 231 da Lei das
Sociedades por Acdes;

ocorréncia de uma Transferéncia de Controle;
reducdo de capital social da Companhia, exceto:
@) para a absorcao de prejuizos; ou

(b) em decorréncia da necessidade de adequacdo das demonstracdes
financeiras individuais da Companhia e/ou das Demonstra¢cfes
Financeiras Consolidadas da Companhia como resultado da
alteracdo das regras contabeis aplicaveis a preparagdo das
demonstracdes financeiras individuais da Companhia e/ou das
Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia, observado
gue, neste caso, sera respeitado o artigo 174, 83° da Lei das
Sociedades por Acdes;

alteracdo do objeto social da Companhia, conforme disposto em seu estatuto
social vigente na Data de Emissdo das Debéntures, exceto se ndo resultar
em alteracdo de suas atividades principais;

protesto de titulos contra a Companhia (ainda que na condicdo de

garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$

300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),atualizados anualmente, a partir
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

da Data de Emisséo das Debéntures, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu
equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em que a Companhia receber notificacdo sobre a lavratura
do protesto que igualar ou exceder tal montante, for comprovado ao Agente
Fiduciario dos CRI que (a) o(s) titulo(s) que deu(eram) origem ao(s)
protesto(s) foi(ram) integralmente pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro
ou ma-fé de terceiros, ou (d) forem prestadas garantias suficientes em juizo;

descumprimento de qualquer decisédo judicial transitada em julgado e/ou de
qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a recurso em face da Companhia, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de
Emisséo das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente
em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do referido descumprimento, o mesmo for sanado pela Companhia;

transformacéo da forma societaria da Companhia de modo que a Companhia
deixe de ser uma sociedade por a¢des, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Acdes;

cancelamento, suspensao, ndo renovacao ou revogacao das autorizacdes e
licencas, inclusive ambientais, ou qualquer outro documento similar cujo
cancelamento, suspensdo, ndo renovagdo ou revogacdo, por qualquer
motivo, impeca o exercicio, pela Companhia e/ou por qualquer das
Controladas, de suas respectivas atividades principais conforme as exercem
na Data de Emissédo das Debéntures;

comprovacdo de que qualquer das declaragbes prestadas pela Companhia
nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacdo séo falsas, enganosas, incompletas, inconsistentes ou incorretas
(nestes dois Ultimos casos, em qualquer aspecto relevante);

inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura, se houver), pela
Companhia e/ou por qualquer das Controladas, de qualquer de suas
ObrigagBes Financeiras em valor, igual ou superior a R$ 300.000.000,00
(trezentos milhBes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de
Emisséo das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente
em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do respectivo inadimplemento (ou término do respectivo prazo de
cura, se houver), tal Obrigagdo Financeira (a) for integralmente paga ou
renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade
suspensa por deciséo judicial;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Companhia, de dividendos, juros sobre o
capital proprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros, exceto pelos
dividendos obrigatérios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Acdes, nos termos do estatuto social da Companhia vigente na Data de
Emissdo das Debéntures, caso (a) a Companhia esteja em mora com
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7.31.3

7.31.4

7.31.5

gualquer de suas obrigag8es estabelecidas nesta Escritura de Emisséo e/ou
em qualquer dos demais Documentos da Operacéo; ou (b) tenha ocorrido e
esteja vigente qualquer Evento de Inadimplemento;

(xiii)  liquidag&o, dissolu¢do ou extincdo de qualquer Afiliada, exceto se (a) nédo
resultar em deterioragdo da condigdo financeira da Companhia que dificulte
o cumprimento das obrigacdes da Companhia previstas nesta Escritura de
Emisséo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao; ou (b) em
decorréncia da incorporacdo, pela Companhia, de qualquer de suas
Controladas; ou

(xiv) (a) decretacdo de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncia
formulado por qualquer Afiliada; (c) pedido de faléncia de qualquer
Controlada, formulado por terceiros, néo elidido no prazo legal; ou (d) pedido
de recuperacéo judicial ou de recuperacéo extrajudicial de qualquer Afiliada,
independentemente do deferimento do respectivo pedido.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico (observados os
respectivos prazos de cura, se houver) previstos na Clausula 7.31.1 acima, as
obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-d8o0 automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao Automatico (observados
0s respectivos prazos de cura, se houver) previstos na Clausula 7.31.2 acima, o
Agente Fiduciario das Debéntures deverd, inclusive para fins do disposto na
Clausula 9.6 abaixo, convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturista, a
se realizar no prazo minimo previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de
Debenturista, a Debenturista, conforme orientacdo da assembleia especial de
titulares dos CRI, decidir por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures ndo devera
declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures; caso
contrério, ou em caso de ndo instalagcdo em segunda convocacado, ou em caso de
instalacdo em segunda convocacdo em que ndo haja quérum suficiente, da referida
assembleia geral de Debenturista, 0 Agente Fiduciario das Debéntures devera,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das
Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia obriga-se a pagar (1) (i) com relagdo as Debéntures DI, o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI,
conforme o caso, acrescido da Remuneracéo das Debéntures DI, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou a Data de
Pagamento de Remunerac¢éo das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento; e (ii) com relagdo as Debéntures IPCA | e
as Debéntures IPCA 1lI, o Valor Nominal Unitario Atualizado das IPCA | ou das
Debéntures IPCA II, conforme o caso, acrescido da Remuneragédo das Debéntures
IPCA | ou das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizac@o da respectiva série ou a Data de Pagamento
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7.32.

8.1

de Remuneracgdo das Debéntures IPCA | ou a Data de Pagamento de Remuneracao
das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, (2) sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios,
guando for o caso, e (3) de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia nos termos desta Escritura de Emissédo, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que a Companhia receber comunicado por escrito do
Agente Fiduciario das Debéntures nesse sentido, sob pena de, em néo o fazendo,
ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Os pagamentos
mencionados nesta Clausula 7.31.5 serdo devidos pela Companhia no prazo acima
previsto, podendo a Debenturista adotar todas as medidas necessarias para a
satisfacdo do seu crédito, independentemente de qualquer prazo operacional
necessario para o resgate das Debéntures.

Publicidade. Todos os atos e decisfes relativos as Debéntures deverdo ser comunicados,
na forma de aviso, no jornal "Diario Comercial”, bem como comunicados & Securitizadora e
ao Agente Fiduciario das Debéntures, sempre imediatamente apdés a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado. A Companhia podera alterar o jornal acima por outro jornal
de grande circulagdo e de edicdo nacional que seja adotado para suas publicacdes
societarias, mediante comunicacao por escrito a Debenturista e ao Agente Fiduciario das
Debéntures e a publicacdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA
A Companhia esta adicionalmente obrigada a:
) Disponibilizar ao Agente Fiduciario das Debéntures e a Debenturista:

@) até o decurso de 3 (trés) meses contados da data de término de cada
exercicio social ou a data da efetiva divulgacdo, o que ocorrer
primeiro, copia das demonstracdes financeiras consolidadas da
Companhia auditadas pelo Auditor Independente, relativas ao
respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela CVM
("Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da
Companhia"), podendo fazé-lo através da disponibilizagdo em seu
site de relagBes com investidores; e

(b) até o decurso de 3 (trés) meses contados da data de término de cada
trimestre de seu exercicio social (exceto pelo dltimo trimestre de seu
exercicio social) ou a data da efetiva divulgacdo, o que ocorrer
primeiro, copia das demonstracdes financeiras consolidadas da
Companhia com reviséo limitada pelo Auditor Independente, relativas
a tal trimestre, preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por
Acbes e com as regras emitidas pela CVM ("Demonstracdes
Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia”, sendo as
Demonstrac¢des Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia
e as Demonstracbes Financeiras Consolidadas Revisadas da
Companhia, quando referidas indistintamente, "Demonstragdes
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Financeiras Consolidadas da Companhia”) podendo fazé-lo
através da disponibilizagcdo em seu site de relagdes com investidores.

(i) fornecer ao Agente Fiduciario das Debéntures e a Debenturista:

@)

(b)

(€)

(d)

(e)

®

no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data a que se refere
o inciso (i), alinea (a) acima, declaracdo firmada por representantes
legais da Companhia, na forma de seu estatuto social, atestando
(i) que permanecem validas as disposi¢des contidas nesta Escritura
de Emissdo; e (ii)a ndo ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento e a inexisténcia de descumprimento de qualquer
obrigacao prevista nesta Escritura de Emisséao;

0 organograma de seu grupo societario, o qual devera conter, 0s
Controladores, as Controladas, as sociedades sob controle comum
da Companhia no prazo de até 30 (trinta) dias antes do encerramento
do prazo para disponibilizag&o do relatério anual previsto na Clausula
9.5, inciso (xvii) abaixo, e prestar todas as informa¢8es que venham
a ser razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciario das
Debéntures, por escrito, que sejam necessarias para a realizacdo do
citado relatério anual,

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem
realizados, avisos a Debenturista;

no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que os
respectivos atos societarios forem realizados, cépia de qualquer ata
de assembleia geral de acionistas, de reunido do conselho de
administracédo e de reunido do conselho fiscal da Companhia (neste
Gltimo caso, se instalado) que deva ser divulgada nos termos da Lei
das Sociedades por Acdes e que contenha assunto relacionado com
a Emissdo de Debéntures, com as Debéntures e/ou com a
Debenturista;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento, informacgBes a respeito da ocorréncia (i) de qualquer
inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo prevista
nesta Escritura de Emissdo; e/ou (ii) de qualquer Evento de
Inadimplemento. O descumprimento desta obrigacdo pela
Companhia nao impedira o Agente Fiduciario das Debéntures e/ou a
Debenturista de, a seu critério, exercer seus poderes e faculdades
previstos nesta Escritura de Emisséo;

no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de recebimento, copia
de qualquer correspondéncia ou notificagéo, judicial ou extrajudicial,
recebida pela Companhia, indicando a ocorréncia de qualquer
(i) inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacéo prevista
nesta Escritura de Emisséo; e/ou (ii) um Evento de Inadimplemento
efou (iii) questionamento da presente Escritura de Emissdo por
terceiros;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(9) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data da ocorréncia,
informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagéo
que cause um Efeito Adverso Relevante; e

(h) copia eletrdnica (formato PDF), contendo a chancela digital de
inscricgdo na JUCESP dos atos e reunies da Debenturista que
integrem a Emisséo, devidamente registrados na JUCESP;

no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, informagfes e/ou documentos relacionados a esta Escritura de
Emissdo ou aos demais Documentos da Operacdo que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario das Debéntures;

cumprir, e fazer com que as suas Controladas e Subsidiarias cumpram, em
todos os aspectos materiais, a Legislacdo Socioambiental, adotando as
medidas e a¢bes preventivas ou reparatorias necessarias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social, exceto por aqueles questionados de boa-fé
nas esferas administrativa e/ou judicial,

observar a Legislacdo Socioambiental relativa (a) & salude e seguranca
ocupacional; (b) & inexisténcia de trabalho analogo ao escravo e infantil, bem
como de incentivo, de qualquer forma, a prostituicdo, sendo certo que a
constatacdo da inobservancia da legislacdo se d&: (1) pela existéncia de
sentenca transitada em julgado contra a Companhia em razdo de tal
inobservancia ou incentivo a pratica, ou (2) pela inclusao da Companhia ou
de suas Controladas ou Subsidiarias em qualquer espécie de lista oficial
emitida por 6rgao governamental brasileiro de sociedades que descumpram
regras de carater socioambiental (exceto se, caso incluida, lograr éxito em
sua excluséo de tal lista dentro de até 30 (trinta) dias apds sua incluséo);

cumprir e fazer com que suas Controladas e Subsidiarias cumpram, e seus
empregados, seus administradores, seus eventuais subcontratados (com
relacdo a seus empregados, administradores e eventuais subcontratados,
quando os mesmos estiverem agindo em nome ou em beneficio da
Companhia, cumpram, as Leis Anticorrup¢do, devendo: (a) manter politicas
e procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis
Anticorrupcao; (b) adotar as providéncias razoavelmente necessérias para
exigir que os profissionais que venham a se relacionar com a Companhia
cumpram as Leis Anticorrup¢ao; (c) abster-se da pratica de atos em violacéo
as Leis Anticorrupgdo, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou
ndo; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato praticado por
qualquer das pessoas citadas neste item que viole as Leis Anticorrupcao,
comunicar, em até 10 (dez) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario das Debéntures;

manter, assim como suas Controladas e Subsidiarias, em dia o pagamento
de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacfes
impostas por lei, exceto por aquelas (a) questionadas de boa-fé nas esferas
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

administrativa e/ou judicial, ou (b) cujo descumprimento ndo possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

obter e, se for o caso, manter, e fazer com que suas Controladas e
Subsidiarias mantenham, sempre validas, regulares e em vigor, todas as
licengas, concessfes, autorizacdes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas
(a) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e haja
provimento jurisdicional ou autorizacao por autoridade competente, conforme
aplicavel, autorizando a continuidade das respectivas atividades sem as
referidas licencas, concessodes, autorizacdes, permissdes e alvaras ou que
suspenda a sua respectiva exigibilidade, ou (b) cuja auséncia ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, contratados e vigentes,
seguros adequados para seus bens e ativos relevantes aplicidveis a sua
atividade e aderentes as praticas de mercado, inclusive de danos civis,
conforme préticas atualmente adotadas pela Companhia;

manter sempre vdlidas, regulares e em vigor todas as autorizagdes
necessérias a celebracdo desta Escritura de Emissdo e ao cumprimento de
todas as obrigacfes aqui previstas;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de
servicos inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo e nos
demais Documentos da Operagdo, incluindo o Agente Fiduciario das
Debéntures, o Agente Fiduciario dos CRI, o Escriturador, o Banco Liquidante
e o0 Auditor Independente;

realizar o recolhimento de todos os Tributos que incidam ou venham a incidir
sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Companhia;

realizar o pagamento (a) da remuneracdo do Agente Fiduciario das
Debéntures, nos termos da Clausula 9.4, inciso (i) abaixo, e do Banco
Liquidante; e (b) desde que assim solicitado e somente se devidamente
comprovadas, as despesas incorridas pelo Agente Fiduciario das
Debéntures, nos termos da Clausula 9.4, inciso (iii) abaixo;

notificar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciario das
Debéntures da convocacao, pela Companhia, de qualquer assembleia geral
de Debenturista, notificacdo essa que devera conter, no minimo, informacées
sobre as respectivas datas de realizacdo e ordem do dia;

convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia da
Companhia de que o Agente Fiducidrio das Debéntures ndo convocou tal
assembleia geral no prazo aplicavel, assembleia geral de Debenturista para
deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse da
Debenturista, caso o Agente Fiduciario das Debéntures deva fazer, nos
termos da lei e/ou desta Escritura de Emissdo, mas ndo o faca, no prazo
aplicavel;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

nao realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢cdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
O0rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis a
Emissdo das Debéntures e a Emissdo dos CRI, incluindo, mas ndo se

limitando, a Lei das Sociedades por A¢les, a Resolucdo CVM 60 e a
Resolucao CVM 160;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissao das Debéntures
nao sejam empregados pela Companhia e/ou pelas Subsidiarias em
(a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de
vantagem que possa ser considerada indevida na forma das Leis
Anticorrupcao a funcionario, empregado ou agente publico, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a
terceiros para uso ou beneficio dos anteriores, (b) pagamentos que possam
ser considerados propina, abatimento ilicito, remuneracéo ilicita, suborno,
trafico de influéncia ou outros atos de corrupcdo na forma das Leis
Anticorrupcdo em relacdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras, e
(c) qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administragédo
publica nos termos das Leis Anticorrup¢éo;

proceder a adequada publicidade de suas informacdes econdmico-
financeiras, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des e dos regulamentos
emitidos pela CVM, conforme aplicaveis;

arcar com todos os custos (a) decorrentes da Emissao de Debéntures; (b) de
registro e de publicagdo dos atos necesséarios a Emissdo das Debéntures,
tais como esta Escritura de Emissdo, seus eventuais aditamentos e os atos
societarios da Companhia; e (c) do Agente Fiduciario das Debéntures, do
Banco Liquidante e dos demais prestadores de servicos que se facam
necessérios do ambito da Emisséo das Debéntures, e manté-los contratados
durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures;

manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

na hipétese da legalidade ou exequibilidade de qualquer das disposi¢ces
relevantes desta Escritura de Emissdo ou dos demais Documentos da
Operacdo ser questionada judicialmente por qualquer pessoa, e tal
gquestionamento judicial possa afetar a capacidade da Companhia em cumprir
suas obrigacbes previstas nesta Escritura de Emissdo ou no respectivo
Documento da Operacdo, devera informar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do seu conhecimento, tal acontecimento ao Agente Fiduciario das
Debéntures e a Debenturista,;

caso a Companhia seja citada no &mbito de uma acdo que tenha como
objetivo a declaracdo de invalidade ou ineficacia total ou parcial desta
Escritura de Emissdo, a Companhia obriga-se a tomar todas as medidas
necessarias para contestar tal acéo no prazo legal;
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9.1

(xxiv) comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais de

(xxv)

Debenturista, sempre que solicitada ou sempre que convocar qualquer
assembleia geral de Debenturista, conforme o caso; e

ndo ceder (ou prometer ceder) ou de qualquer forma transferir (ou prometer
transferir) a terceiros, no todo ou em parte, qualquer de suas obriga¢gdes nos
termos desta Escritura de Emisséo.

CLAUSULA NONA — AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui como agente fiduciario da Emissdo das Debéntures a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, qualificado no preambulo
desta Escritura de Emisséo, que assina nessa qualidade e, neste ato, e na melhor forma de
direito, aceita a nomeacao para, nos termos da lei e desta Escritura de Emisséo, representar
a comunhé&o da Debenturista.

9.1.1 O Agente Fiduciario das Debéntures, nomeado na presente Escritura de Emissao,
declara, sob as penas da lei que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

€ instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob
a forma de sociedade por ac¢des, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros
necessarias a celebragéo desta Escritura de Emisséo e ao cumprimento de
todas as obriga¢Bes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos
0s requisitos legais, societérios, regulatdrios e de terceiros necesséarios para
tanto;

o representante legal do Agente Fiduciario das Debéntures que assina esta
Escritura de Emisséo tem poderes societarios e/ou delegados para assumir,
em nome do Agente Fiduciério das Debéntures, as obriga¢cbes aqui previstas
e, sendo mandatario, tem os poderes legitimamente outorgados, estando o
respectivo mandato em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo e as obrigacBes aqui previstas constituem
obrigag®es licitas, vélidas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario das
Debéntures, exequiveis de acordo com os seus termos e condicdes;

a celebracéo, os termos e condigbes desta Escritura de Emissdo e o
cumprimento das obrigagfes aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto
social do Agente Fiduciario das Debéntures; (b) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario das Debéntures seja
parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem
qualquer disposi¢cédo legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario das
Debéntures e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem
qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete o Agente Fiduciario das Debéntures e/ou qualquer de seus ativos;

aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres

e atribuicdes previstos na legislacao especifica e nesta Escritura de Emisséo;
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9.2

9.3

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emisséo e todos os seus
termos e condic¢fes;

verificou a consisténcia das informacdes contidas nesta Escritura de Emissao
com base nas informacdes prestadas pela Companhia, sendo certo que o
Agente Fiduciario das Debéntures ndo conduziu qualquer procedimento de
verificagdo independente ou adicional da veracidade das informag8es
apresentadas;

esta ciente da regulamentacgéo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil
e da CVM;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
artigo 66, § 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, a Resolucdo CVM 17 e
demais normas aplicaveis, para exercer a fungdo que Ihe é conferida;

néo se encontra em nenhuma das situac¢des de conflito de interesse previstas
no artigo 6° da Resolugédo CVM 17;

ndo tem qualquer ligacdo com a Companhia que o impeca de exercer suas
funcoes;

na data de celebracdo desta Escritura de Emiss&o, conforme organograma
encaminhado pela Companhia, o Agente Fiduciario das Debéntures
identificou que presta servigcos de agente fiduciario nas emissdes indicadas
no Anexo V desta Escritura de Emisséo; e

assegurara tratamento equitativo entre a Debenturista e todos os titulares de
valores mobiliarios em que atue ou venha a atuar como agente fiduciario.

O Agente Fiduciario das Debéntures exercera suas funcdes a partir da data de celebracéo
desta Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo & sua substituicdo, devendo
permanecer no exercicio de suas fun¢des até a integral quitacdo de todas as obrigacdes nos
termos desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja
parte, ou até sua efetiva substituicdo.

Em caso de impedimento, rendncia, destituicdo intervencgdo, liquidacdo judicial ou
extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario das
Debéntures, aplicam-se as seguintes regras:

(a) a Debenturista, mediante prévia manifestagao dos titulares dos CRI em assembleia
especial, podera substituir o Agente Fiduciario das Debéntures e indicar seu
substituto a qualquer tempo, ap0s o encerramento da distribuicdo publica, em
assembleia geral de Debenturista especialmente convocada para esse fim;

(b) caso o Agente Fiduciario das Debéntures ndo possa continuar a exercer as suas
funcdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissao, devera
comunicar imediatamente o fato a Companhia e a Debenturista, mediante
convocacao de assembleia geral de Debenturista, solicitando sua substituicdo;

(c) caso 0 Agente Fiduciario das Debéntures renuncie as suas funcdes, devera
permanecer no exercicio de suas funcfes até que uma instituicdo substituta seja
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9.4

(d)

(e)

(f)

(<))

(h)

(i)

indicada pela Companhia e aprovada pela assembleia geral de Debenturista
(mediante prévia manifestacdo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia
especial) e assuma efetivamente as suas funcdes;

sera realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que
a determinar, assembleia geral de Debenturista, para a escolha do novo agente
fiduciario, que devera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario das Debéntures
a ser substituido, podendo ser convocada por Debenturista representando, no
minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacdo; na hipétese da
convocacao nao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, cabera a Companhia realiza-la; em casos excepcionais, a CVM pode
proceder a convocacédo da assembleia geral de Debenturista para a escolha do novo
agente fiduciario ou nomear substituto provisério;

a substituicdo do Agente Fiduciario das Debéntures devera ser comunicada a CVM
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data de registro do aditamento desta
Escritura de Emissdo nos termos da Clausula 3.1, item Il acima, juntamente com a
declaracdo e as demais informacfes exigidas no artigo 5°, caput e 8§ 1° da
Resolucdo CVM 17;

0s pagamentos ao Agente Fiduciario das Debéntures substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagdo dos servicos;

o agente fiduciario substituto fara jus a mesma remuneracéo percebida pelo anterior,
caso (i) a Companhia ndo tenha concordado com o novo valor da remuneracao do
agente fiduciario proposto pela assembleia geral de Debenturista a que se refere o
inciso (iv) acima; ou (ii) a assembleia geral de Debenturista a que se refere o inciso
(iv) acima nao delibere sobre a matéria;

o0 agente fiduciario substituto dever4, imediatamente apds sua nomeagéo, comunica-
la & Companhia nos termos da Clausula 7.32 acima e da Clausula 13 abaixo; e

aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario das Debéntures as
normas e preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e desta
Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario das Debéntures, ou a instituicdo que vier a
substitui-lo nessa qualidade:

(i)

(i)

receberd uma remuneracdo de R$ 7.000,00 (sete mil reais) por ano, devida pela
Companhia, sendo a primeira parcela da remuneracéo devida até o 5° (quinto) Dia
Util, apds a data de assinatura da Escritura de Emisséo, e as demais, no mesmo dia
dos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela
sera devida ainda que a Emisséo néo seja integralizada, a titulo de estruturacdo e
implantagdo. A remuneracdo sera devida mesmo apdés o vencimento final das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario das Debéntures ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua fungdo em relacdo a Emissdo, remuneragéo essa que
sera calculada pro rata die;

a remuneragdo mencionada no inciso (i) acima, sera:
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(iii)

(iv)

(v)

(a) reajustada pela variacdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

(b) acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN, da
Contribui¢cdo para o Programa de Integracéo Social — PIS, da Contribuicéo
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer
outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracéo devida
ao Agente Fiduciario das Debéntures, nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento, exceto pelo Imposto de Renda e a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido, na aliquota vigente na data de pagamento;

(c) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéaria pelo
IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die; e

(d) realizada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por escrito pelo
Agente Fiduciario das Debéntures a Companhia, servindo o comprovante do
depdsito como prova de quitacdo do pagamento;

A remunerac@o ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
funcdo de Agente Fiduciario das Debéntures durante a implantacdo e vigéncia do
servico, as quais serdo cobertas pela Companhia, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Companhia ou mediante reembolso, apés, sempre que
possivel, prévia aprovacio da Companhia, quais sejam: (i) publicacdes em geral, (ii)
notificacdes, (iii) extracao de certiddes, (iv) despesas cartorarias, (v) fotocépias, (vi)
digitaliza¢des, (vii) envio de documentos, (viii) viagens, (ix) alimentacao e estadias,
(x) despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizag&o, entre outros,
ou (xi) assessoria legal a Debenturista, desde que tais despesas sejam necessarias
ao desempenho de suas fun¢des nos termos desta Escritura de Emisséo;

0 Agente Fiduciario das Debéntures fica desde ja ciente e concorda com o risco de
nao ter tais despesas reembolsadas caso ndo tenham sido previamente aprovadas
e realizadas em discordancia com (i) critérios de bom senso e razoabilidade
geralmente aceitos em relagées comerciais do género, e (ii) a funcao fiduciaria que
Ihe é inerente;

todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario das Debéntures venha a incorrer para
resguardar os interesses da Debenturista deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pela Debenturistas, posteriormente, conforme
previsto em lei, ressarcidas pela Companhia. Tais despesas a serem adiantadas
pela Debenturista, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes
propostas pelo Agente Fiducidrio das Debéntures, enquanto representante da

50



9.5

(vi)

comunhéo dos Debenturistas. Os honoréarios de sucumbéncia em ag6es judiciais
serdo igualmente suportados pela Debenturista, bem como a remunera¢do do
Agente Fiduciario das Debéntures na hipétese de a Companhia permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o Agente Fiduciario das Debéntures solicitar garantia da Debenturista
para cobertura do risco de sucumbéncia; e

o crédito do Agente Fiduciario das Debéntures por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos da Debenturista que nao tenha sido saldado
na forma prevista no inciso (iii) acima sera acrescido a divida da Companhia, tendo
preferéncia sobre esta na ordem de pagamento.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM, nesta Escritura de Emissao e
nos demais Documentos da Operacdo, constituem deveres e atribuicbes do Agente
Fiduciario das Debéntures:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com a
Debenturista;

proteger os direitos e interesses da Debenturista, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracéo de seus proprios bens;

renunciar a fungéo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qgualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da
assembleia geral de Debenturista prevista no artigo 7° da Resolucdo CVM 17 para
deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacéo relacionada ao exercicio de suas
funcbes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informac¢des contidas
nesta Escritura de Emissao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Companhia para que esta Escritura de Emissao, bem como seus
aditamentos sejam inscritos na JUCESP, adotando, no caso da omissdo da
Companhia, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Companhia e alertar a
Debenturista, no relatério anual de que trata o inciso (xvii) abaixo, sobre
inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administracdo do patriménio separado
por meio das informacdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdes
das condicdes das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas funcdes,
certiddes atualizadas da Companhia, necessarias e pertinentes dos distribuidores
civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justica do
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(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe a sede ou
domicilio da Companhia;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Companhia;

convocar, quando necessério, assembleia geral de Debenturista nos termos da
Clausula 10.3 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Debenturista a fim de prestar as informacdes
gue Ihe forem solicitadas;

manter atualizada a relag8o da Debenturista e seu enderego, mediante, inclusive,
gestbes perante a Companhia, o Escriturador e o Banco Liquidante, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Companhia e a Debenturista, assim
gue subscrever e integralizar ou adquirir as Debéntures, expressamente autorizam,
desde ja, o Escriturador e o Banco Liquidante a atenderem quaisquer solicitacdes
realizadas pelo Agente Fiduciario das Debéntures, inclusive referente a divulgacéo,
a qualquer momento, da posicao de Debéntures, e seu Debenturista;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas nos casos previstos nesta
Escritura de Emisséo, se aplicavel,

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

comunicar a Debenturista qualquer inadimplemento, pela Companhia, de qualquer
obrigacdo financeira, incluindo obrigagBes relativas a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse da Debenturista previstas nesta Escritura de
Emisséo, e que estabelecem condicbes que ndo devem ser descumpridas pela
Companhia, indicando as consequéncias para a Debenturista e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados
da data da ciéncia pelo Agente Fiduciario das Debéntures do inadimplemento;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da
Companhia, divulgar, em sua pagina na Internet, e enviar a Companhia para
divulgacdo na forma prevista na regulamentagcdo especifica, relatério anual
destinado a Debenturista, nos termos do artigo 68, § 1°, alinea (b), da Lei das
Sociedades por Acdes, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos as Debéntures, conforme o conteddo minimo estabelecido no
artigo 15 da Resolugédo CVM 17;

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o registro na JUCESP, divulgar, em sua pagina
na Internet, esta Escritura de Emisséo e seus aditamentos;

na mesma data da sua divulgacdo ao mercado, divulgar os editais de convocagéo
das assembleias gerais de Debenturista, daquelas assembleias que tiver
convocado, e os demais na mesma data do seu conhecimento;

manter o relatério anual a que se refere o inciso (xvii) acima disponivel para consulta
publica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés) anos;

manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissdes em que
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

exerce a fungdo de agente fiduciario, agente de notas ou agente de garantias;

(xxiii) divulgar em sua pagina na Internet as informacfes previstas no artigo 16 da
Resolugédo CVM 17 e manté-las disponiveis para consulta publica em sua pagina na
Internet pelo prazo de 3 (trés) anos;

(xxiv) divulgar a Debenturista e demais participantes do mercado, em sua pagina na
Internet e/ou em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor
unitario das Debéntures, calculado pela Companhia em conjunto com o Agente
Fiduciario das Debéntures;

(xxv) acompanhar a destinagdo dos recursos captados por meio da Emissdo de
Debéntures, de acordo com as informacdes prestadas pela Companhia; e

utilizar as informac6es obtidas em raz&o de sua participacdo na Emissdo de Debéntures
exclusivamente para os fins aos quais tenha sido contratado. Nao obstante o disposto na
Clausula acima, o Agente Fiduciario das Debéntures compromete-se, ao longo da vigéncia
das Debéntures, a desempenhar as func¢des previstas no artigo 11 da Resolu¢do CVM 17,
sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos da Operagéo,
a luz de sua precipua funcdo de “gatekeeper”, também no ambito da Emisséo e da Oferta,
adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, ndo
limitando-se a verificacdo por meio da andlise do Relatdrio de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios, conforme disposto na Clausula 5.2 acima, devendo buscar outros
documentos que possam comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das
informacgdes apresentadas nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obriga¢gbes previstas
nesta Escritura de Emissdo, devera o Agente Fiduciario das Debéntures usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emissdo para proteger direitos ou
defender interesses da Debenturista, nos termos do artigo 68, 8§ 3°, da Lei das Sociedades
por A¢bes e do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17.

O Agente Fiduciario das Debéntures nédo serd obrigado a realizar qualquer verificagédo de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico e que Ihe tenha sido
encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisdes, e ndo sera responséavel pela elabora¢do desses documentos, que permanecerao
sob obrigacéo legal e regulamentar da Companhia elabora-los, nos termos da legislagcédo
aplicavel.

O Agente Fiduciario das Debéntures agira, tdo somente, em conformidade com as instrucdes
que Ihe foram transmitidas pela Debenturista, nos termos da Clausula 10 abaixo, e de acordo
com as atribuiges que lhe sao conferidas por lei, pela Clausula 9.5 acima e pelas demais
disposicBes legais desta Escritura de Emissdo. Nesse sentido, o Agente Fiduciario das
Debéntures ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes da Debenturista que lhe forem
transmitidas conforme definidas pela Debenturista, nos termos da Clausula 10 abaixo, e
reproduzidas perante a Companhia.

A atuacao e responsabilidade do Agente Fiduciario das Debéntures observara a legislacéo
aplicavel, incluindo, mas nédo se limitando, a Resolucdo CVM 160, & Resolugdo CVM 17 e
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9.11

9.12

10.1

10.2

10.3

10.4

aos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢bes. Ademais, nenhuma disposicao
desta Escritura de Emissédo (i) representa qualquer incompatibilidade com seu dever de
diligéncia previsto no artigo 11 da Resolucdo CVM 17; e/ou (ii) restringira os deveres, as
atribuicBes e responsabilidades do Agente Fiduciario das Debéntures previstas na legislagao
aplicavel, nos termos do artigo 2°, § 2° da Resolugdo CVM 17, estando este isento de
qgualquer responsabilidade adicional que ndo decorra da, ou seja imposta pela, legislacdo
aplicavel e/ou das disposi¢cbes desta Escritura de Emisséo.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario das Debéntures, o Agente
Fiduciario das Debéntures assumira que os documentos originais ou clpias autenticadas de
documentos encaminhados pela Companhia ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto
de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Companhia, que permanecerdo sob obrigacdo
legal e regulamentar da Companhia elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

Os atos ou manifestacBes por parte do Agente Fiducidrio das Debéntures que criarem
responsabilidade para a Debenturista e/ou exonerarem terceiros de obriga¢gbes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagfes assumidas
neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pela
Debenturista reunido em assembleia geral.

CLAUSULA DECIMA — ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ac¢bes e aplicando-se, no que couber, o
disposto na Resolucdo CVM 81, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
Debenturista. Havera uma Unica assembleia de Debenturista com a convocacao dos titulares
de todas as Debéntures em Circulagdo, sendo certo que a assembleia podera ser realizada
em virtude de interesse referente a totalidade das Debéntures ou referente as Debéntures DI
ou as Debéntures IPCA | ou as Debéntures IPCA Il, conforme o caso.

Apés a Emisséo dos CRI, somente apos orientacdo da assembleia especial de titulares dos
CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito e devera se
manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva assembleia especial de titulares
dos CRI ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada a assembleia especial de titulares dos
CRI, ndo haja quérum para deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na
gualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagao
aos direitos dos titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora, na qualidade
de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestacao.

As assembleias gerais de Debenturista poderdo ser convocadas pelo Agente Fiduciario das
Debéntures, pela Companhia ou pela prépria Debenturista.

A convocacao da assembleia geral de Debenturista devera ser realizada nos termos da
Clausula 10.3 acima, respeitadas as regras relacionadas a publicacdo de edital de
convocacao de assembleias gerais constante da Lei das Sociedades por Acbes, da
Resolugcdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 81, qual seja, no prazo de 21 (vinte e um) dias a
contar da referida publicacdo, em primeira convocac¢éo, e no prazo de 8 (oito) dias, em
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segunda convocagédo, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo. Fica
dispensada a convocacao no caso da presenca da Debenturista.

As assembleias gerais de Debenturista instalar-se-do com a presenga da Debenturista.
A presidéncia das assembleias gerais de Debenturista caberd a Debenturista.

Nas deliberacdes das assembleias gerais de Debenturista, a cada uma das Debéntures em
Circulagdo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou nao.
Todas as delibera¢gBes a serem tomadas em assembleia geral de Debenturista dependeréo
de aprovacédo da Debenturista, observado o disposto na Clausula 10.2 acima.

As deliberacdes tomadas pela Debenturista, no &mbito de sua competéncia legal, serdo
validas e eficazes perante a Companhia.

O Agente Fiduciario das Debéntures deverd comparecer as assembleias gerais de
Debenturista e prestar & Debenturista as informacdes que Ihe forem solicitadas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA ONZE — DECLARACOES DA COMPANHIA

Sem prejuizo das demais declarag6es prestadas nesta Escritura de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagédo de que seja parte (conforme aplicavel), a Companhia, nesta data,
declara que:

) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de
emissor de valores mobiliarios perante a CVM;

(i) cada uma de suas Subsidiarias que ja estejam constituidas na data de
celebragédo desta Escritura de Emissao foi devidamente constituida, e € uma
sociedade existente de acordo com as respectivas leis de suas respectivas
jurisdicdes, com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e
operar suas propriedades e para conduzir seus negdcios, incluindo os
Empreendimentos Lastro;

(iii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros,
necessarias a celebragéo desta Escritura de Emissdo e ao cumprimento de
todas as obrigagbes aqui previstas e a realizacdo da Emissao das
Debéntures, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

(iv) 0s representantes legais da Companhia que assinam esta Escritura de
Emissao tém poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da
Companhia, as obrigacdes aqui previstas e, sendo mandatéarios, tém os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em
pleno vigor;

(V) exceto pelo disposto na Clausula 3 acima, nenhuma aprovagéo, autorizacao,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

consentimento, ordem, registro ou habilitacio de ou perante qualquer
instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou 6rgéo regulatério se
faz necessario a celebragéo e ao cumprimento desta Escritura de Emisséo e
arealizacdo da Emissao das Debéntures;

a celebracédo, os termos e condicbes desta Escritura de Emissdo e o
cumprimento das obriga¢Bes aqui previstas e a realizagdo da Emissédo de
Debéntures (a) nao infringem o estatuto social da Companhia; (b) nao
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte
elou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem
limitacdo, contratos ou instrumentos com credores da Companhia; (c) ndo
resultardo em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacéo estabelecida
em qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitacéo,
contratos ou instrumentos com credores da Companhia; ou (2) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criacao de
qualquer Onus sobre qualquer ativo da Companhia; (e) ndo infringem
qualquer disposicéo legal ou regulamentar a que a Companhia e/ou qualquer
de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, deciséo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Companhia e/ou
qualquer de seus ativos;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagcdes constantes desta
Escritura de Emisséo;

esta Escritura de Emisséo e as obriga¢fes nela assumidas pela Companhia
constituem obrigacdes legalmente vdlidas, vinculantes e eficazes da
Companhia, exequiveis de acordo com 0s seus termos e condi¢Bes, com
forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos | e lll,
do Cédigo de Processo Civil;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e
apuracdo da Taxa DI e do IPCA, e a forma de célculo da Atualizacdo
Monetaria e da Remunerac¢do das Debéntures foi acordada por livre vontade
da Companhia, em observancia ao principio da boa-fé;

os documentos e informagBes fornecidos ao Agente Fiduciario das
Debéntures e/ou a Debenturista sédo verdadeiros, consistentes, precisos,
corretos e suficientes, estéo atualizados até a data em que foram fornecidos;

as Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia
relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2020,
2021 e 2022 e as informacg®es financeiras trimestrais findas em 31 de marc¢o
de 2023 representam corretamente a posicdo patrimonial e financeira
consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por
Acdes e com as regras emitidas pela CVM;

estd, assim como suas Controladas estédo, cumprindo, em todos os aspectos
materiais, as leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

O6rgdos governamentais ou autarquias aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto pelos casos (a) questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito
Adverso Relevante;

esta, assim como suas Controladas e suas Subsidiarias, regular com o
pagamento de todas as obriga¢8es de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, exceto (a) por aquelas questionadas de boa-fé
nas esferas administrativa e/ou judicial; ou (b) cujo descumprimento nao
possa causar um Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como suas Controladas e Subsidiarias, validas, regulares e em
vigor todas as licengas, concessofes, autorizagfes, permissfes e alvaras,
inclusive ambientais necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto por
aguelas (a) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e
para as quais haja provimento jurisdicional ou autorizagdo por autoridade
competente, conforme aplicavel, autorizando a continuidade das respectivas
atividades sem as referidas licencas, concessfes, autorizacdes, permissdes
e alvaras ou que suspenda a sua respectiva exigibilidade, ou (b) que nao
possam causar um Efeito Adverso Relevante;

ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa da sua
situagdo econdmico-financeira ou juridica;

nao esta incorrendo em qualquer dos Eventos de Inadimplemento;

(a) inexiste, inclusive em relacdo as Controladas e Subsidiarias,
descumprimento de qualquer disposicdo contratual, legal ou de qualquer
ordem judicial, administrativa ou arbitral, exceto pelos casos (1) questionados
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, ou (2) cujo descumprimento
ndo cause um Efeito Adverso Relevante; e (b) inexiste, inclusive em relacéo
as Controladas, qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral,
inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental visando a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura
de Emissao ou os demais Documentos da Operacao;

ndo h& qualquer ligacdo entre a Companhia e o Agente Fiduciario das
Debéntures que impeca o Agente Fiduciario das Debéntures de exercer
plenamente suas funcdes; e

cumpre e faz com que suas Controladas e Subsidiarias, seus empregados,
seus administradores e seus , eventuais subcontratados (com relacdo a seus
empregados, administradores e eventuais subcontratados, quando o0s
mesmos estiverem agindo em nome ou em beneficio da Companhia
cumpram as Leis Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politicas e
procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis
Anticorrupcdo; (b) d4 pleno conhecimento de tais normas a todos os
profissionais que venham a se relacionar com a Companhia, previamente ao
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inicio de sua atuacao na atividade para a qual foi contratado; e (c) se abstém
de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragédo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou néo.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.1 acima, a Companhia obriga-se a notificar, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento, a
Debenturista (por meio de publicacdo de anuncio nos termos da Clausula 7.32 acima ou de
comunicacao individual a Debenturista, neste caso, com cépia para o Agente Fiduciario das
Debéntures) e o Agente Fiduciario das Debéntures caso qualquer das declaracfes prestadas
nos termos da Clausula 11.1 acima seja falsa, enganosa, inconsistente, incompleta e/ou
incorreta (nestes dois Ultimos casos, em qualquer aspecto material), em qualquer das datas
em que foi prestada.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS

Correrdo por conta da Companhia todos os custos razoaveis incorridos e devidamente
comprovados com a Emisséo das Debéntures e com a estruturacao, registro e execugéo das
Debéntures e da operacao de securitizagdo dos CRI, conforme o caso, incluindo publicacdes,
inscricdes, registros, contratacdo do Agente Fiduciario dos CRI, do Agente Fiduciario das
Debéntures, do Escriturador, do Auditor Independente, da(s) agéncia(s) de classificacdo de
risco e dos demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as
Debéntures e a operacao de securitizagdo dos CRI, sendo certo que quaisquer custos que
ultrapassem o valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) dependeréo, sempre que possivel, de
aprovacao prévia da Companhia.

As despesas abaixo listadas, sem prejuizo do disposto na Clausula 12.1 acima, (em conjunto,
"Despesas"”) serdo arcadas pela Companhia, ou previamente adiantadas pela Companhia,
para Securitizadora, mediante depésito diretamente nas Contas do Patriménio Separado, na
proporcéo do valor das Debéntures alocadas para a respectiva série, quando estas forem
faturadas diretamente contra a Securitizadora:

0] (a) remuneracao do escriturador e do banco liquidante dos CRI no valor de
R$1.200,00 (um mil e duzentos reais) mensais a titulo de remuneragéo,
atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagdo acumulada
do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto constante na lei; e
(b) remuneracao do Escriturador e do Banco Liquidante das Debéntures no
valor de R$2.000,00 (dois mil reais) mensais a titulo de remuneracéo,
atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variacdo acumulada
do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto constante na lei;

(i) remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos:

€) pela administracdo do patriménio separado dos CRI, em virtude da
securitizagdo dos Créditos Imobiliarios representados integralmente
pelas CCI, bem como diante do disposto na Lei 14.430 e nos atos e
instrucbes emanados da CVM, que estabelecem as obrigacdes da
Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas
parcelas mensais no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais),

58



(iii)

(iv)

(b)

(€)

atualizadas anualmente, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice
gue vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser
paga a Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis da data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos
meses subsequentes até o resgate total dos CRI;

pela emissdo dos CRI, sera devido o valor de R$35.000,00 (trinta e
cinco mil reais), a ser paga a Securitizadora, ou a qualquer empresa
do mesmo grupo econdmico da Securitizadora, em até 10 (dez) Dias
Uteis da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI; e

os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS.

remuneracéo da Instituicdo Custodiante, pelos servi¢os prestados nos termos
da Escritura de Emisséo de CCI, nos seguintes termos;

@)

(b)

(€)

pela implantacéo e registro das CCl, sera devida parcela unica no
valor de R$14.000,00 (quatorze mil reais), a ser paga até o
5° (quinto) Dia Util contado da data de subscri¢do e integralizagdo
dos CRI;

pela custddia da Escritura de Emissdo de CCl e seus eventuais
aditamentos, serdo devidas parcelas trimestrais no valor de
R$3.000,00 (trés mil reais), totalizando o valor anual de R$12.000,00
(doze mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia
Util contado da data de subscricdo e integralizagdo dos CRI, e as
demais na mesma data dos trimestres subsequentes, atualizadas
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada pro
rata die, se necessario; e

os valores indicados nas alineas (a) e (b) acima serdo acrescidos do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza— ISS, da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social— PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS
e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir
sobre a remuneragdo devida a Instituicdo Custodiante, conforme
aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento,
excetuando-se o Imposto de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido, na aliquota vigente na data de pagamento;

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servicos prestados no
Termo de Securitizacdo, nos seguintes termos:
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@)

(b)

(©)

(d)

(e)

pelos servigos prestados no Termo de Securitiza¢do, serdo devidas
parcelas anuais no valor de R$7.000,00 (sete mil reais), devendo a
primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a data de assinatura
desta Escritura de Emissdo, e as demais na mesma data dos anos
subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario atualizadas
anualmente pela variacdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo a partir da data do primeiro pagamento calculada
pro rata die, se necessario. A remuneracdo do Agente Fiduciario das
Debéntures sera devida mesmo ap6s o vencimento final das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario das Debéntures ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua fungédo em relacdo a emissao,
remuneracao essa que sera calculada pro rata die;

a primeira parcela de honorérios sera devida ainda que a operacéo
ndo seja integralizada, a titulo de estruturacédo e implantagéo;

os valores indicados na alinea (a) acima serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer
outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracgéo
devida ao Agente Fiducidrio dos CRI, conforme aplicavel, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, excetuando-se o
Imposto de Renda e a Contribui¢@o Social Sobre o Lucro Liquido, na
aliquota vigente na data de pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

a remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI n&o inclui despesas
consideradas necessérias ao exercicio da fungcéo de agente fiduciario
dos CRI, em valores razoaveis de mercado e devidamente
comprovadas, durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais
serdo cobertas pela Companhia, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Companhia, apds
prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: publicacdes em
geral;, notificacdes, extracdo de certidGes, despesas cartorarias,
fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens,
alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos
titulares dos CRI, as quais serdo pagas pela Securitizadora (por conta
e ordem da Companhia) com recursos do patrimdnio separado do CRI
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

®

se houver recursos no patriménio separado do CRI para essas
despesas, e reembolsados pela Companhia ou, em caso de
inadimpléncia da Companhia, pelos titulares dos CRI; e

todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que a Pentdgono venha a incorrer para
resguardar os interesses dos debenturistas dever&o ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos debenturistas e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Companhia. Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas,
correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes
propostas pela Pentagono, enquanto representante da comunhao dos
debenturistas. Os honorarios de sucumbéncia em ag¢fes judiciais
serdo igualmente suportados pelos debenturistas, bem como a
remuneracéo da Pentadgono na hip6tese de a Companhia permanecer
em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo a Pentdgono solicitar garantia dos
debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

remuneracéo do Auditor Independente dos Patrimdnios Separados dos CRI,
nos seguintes termos:

(a)

(b)

O Auditor Independente dos Patrimbnios Separados recebera da
Companhia, mediante repasse dos valores a serem pagos pela
Companhia, como remuneracédo pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que Ihe competem, nos termos da lei e do Termo de
Securitizacdo, parcelas anuais de R$3.200,00 (trés mil e duzentos
reais), a serem pagas ha data de subscricao e integralizacdo dos CRI,
as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes.
Esses honoréarios seréo reajustados anualmente, segundo o indice
Geral dos Pregos do Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas (IGP-M/FGV) e, no caso de sua supressao ou extingdo, em
sua substituicdo, indice de reajuste permitido por Lei;

os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS.

remuneracdo do Agente Fiduciario das Debéntures, pelos servigos prestados
na presente Escritura de Emisséo, nos termos previstos na Clausula 9.4 e
seguintes da presente Escritura de Emisséo;

despesas com registro desta Escritura de Emissdo de Debéntures na
JUCESP, bem como dos eventuais aditamentos;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pelo Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus
créditos, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

61



12.2

12.3

13.1

(ix) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou
fiscais, agéncia de rating, bem como as despesas razoaveis e devidamente
comprovadas, com eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada, para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagcdo dos Créditos
Imobiliarios integrantes dos patriménios separados dos CRI;

(x) emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativos as CCl e aos
CRI;

(xi) custos relacionados a qualquer realizacédo de assembleia geral realizada nos
termos dos Documentos da Operacao; e

(xii)  as seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestéo,
cobranca, realizacao e administragdo dos patriménios separados dos CRI e
outras despesas indispensaveis a administracéo dos Créditos Imobiliérios: (a)
as despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas,
emissdes de certiddes, registros de atos em cartérios e emolumentos em
geral de documentos relacionados aos CRI, (b) as despesas com cépias,
impressfes, expedigcbes de documentos e envio de correspondéncias
relacionadas aos CRI, e (c) quaisquer outras despesas relacionadas a
transferéncia da administracdo dos Créditos Imobiliarios para outra
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente
Fiduciario dos CRI vir a assumir a sua administracdo, nos termos previstos
no Termo de Securitizacao.

Caso qualquer das Despesas ndo seja pontualmente paga pela Companhia, ou por esta
previamente adiantadas, o pagamento das mesmas serd arcado pela Securitizadora,
mediante utilizacdo de recursos do patriménio separado dos CRI e reembolsados pela
Companhia dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo neste
sentido, e, caso os recursos do patriménio separado dos CRI ndo seja suficiente, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI poder&o cobrar tal pagamento da Companhia
com as penalidades previstas na Clausula 12.4 abaixo ou solicitar aos titulares de CRI que
arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Companhia.
Em ultima instancia, as Despesas, em conjunto com 0s encargos abaixo previstos na
Clausula 12.4, que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item seréo
acrescidas a divida da Companhia no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas
na ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizag&o.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Companhia ndo
sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao (i) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (i) multa moratéria de 2% (dois por cento).

CLAUSULA TREZE — COMUNICACOES

Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo & Companhia
devem ser sempre realizadas por escrito, para 0s enderecos abaixo, e serdo consideradas

recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido
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14.2

14.3

pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicacdes realizadas por correio
eletrbnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utlizada pelo
remetente). A alteracéo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais
partes pela parte que tiver seu endereco alterado.

Q) para a Companhia:
REDE D’OR SAO LUIZ S.A.
Rua Voluntarios da Patria, n.° 138 — Sobreloja
Rio de Janeiro, RJ
At.: Sr. Otavio Lazcano
Telefone: (21) 3239-4700
Correio Eletrénico: financeiro.corporativo@rededor.com.br
P&gina na rede mundial de computadores: www.rededorsaoluiz.com.br

(i) para o Agente Fiduciario das Debéntures:
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n.° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304
CEP 22640-102 — Rio de Janeiro, RJ
At.: Sras. Marcelle Motta Santoro e Karolina Vangelotti e Sr. Marco Aurélio Ferreira
Telefone: (21) 3385-4565
Fax: (21) 3385-4046
Correio eletrénico: assembleias@pentagonotrustee.com.br
P&gina na rede mundial de computadores: www.pentagonotrustee.com.br

(iii) para a Debenturista:
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62
CEP 01455-000 — Sé&o Paulo — SP,
At.: Sra. Flavia Palacios Telefone: (11) 4270-0130
Correio eletrbnico: gestao.imob@opeacapital.com
Pégina na rede mundial de computadores: www.opeacapital.com

CLAUSULA QUATORZE - DISPOSICOES GERAIS

As obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissao tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdao somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes, observado o
disposto na Clausula 14.3.1 abaixo.

E vedado a qualquer das partes, a que titulo for, compensar valores, presentes ou futuros,
independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer obrigacao devida por
tal Parte, nos termos de qualquer dos Documentos da Operacdo e/ou de qualquer outro
instrumento juridico, com valores, presentes ou futuros, independentemente de sua liquidez
e certeza, decorrentes de qualquer obrigacdo devida por qualquer das demais Partes, nos
termos de qualquer dos Documentos da Operagdo e/ou de qualquer outro instrumento
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14.4

14.5

14.6

14.7

14.8
14.9

juridico.

14.3.1 Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo, apos a integralizacdo dos CRI,
dependera de prévia aprovacao dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia
especial, nos termos e condi¢cdes do Termo de Securitizagdo, observado o disposto
na Clausula 3 acima. Nos termos do artigo 25, 83°, da Resolugédo CVM 60, fica desde
ja dispensada assembleia especial de titulares dos CRI para deliberar a alteragéo
desta Escritura de Emissao, sempre que tal alteracéo: (i) decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacao a
normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras,
incluindo, mas nao se limitando, a B3 e a ANBIMA,; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais de qualquer das Partes ou dos prestadores de
servicos; (iii) envolver reducéo da remuneracgéo dos prestadores de servigo descritos
neste instrumento; (iv) decorrer de correcdo de erro formal; (v) modificacdes ja
permitidas expressamente nesta Escritura de Emiss@o e nos demais Documentos
da Operacdo, e/ou (vi) decorrentes do resultado do Procedimento de Bookbuilding,
desde que as altera¢gBes ou correcdes referidas nos itens (i) a (vi) acima, ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracéo no fluxo dos
CRI, e desde que nado haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
dos CRI.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura
de Emissédo ndo afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento,
pelas partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as partes sera sempre considerado
mera liberalidade, e ndo configurard renlncia ou perda de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara novacao,
alteracao, transigéncia, remissao, modificacdo ou reducéo dos direitos e obrigacdes daqui
decorrentes.

As partes reconhecem esta Escritura de Emisséo e as Debéntures como titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos | e lll, do Cédigo de Processo Civil.

Para os fins desta Escritura de Emissao, as partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer
a execucdo especifica das obrigagbes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 538, 806 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emisséo.

Esta Escritura de Emisséo é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura
oriundas desta Escritura de Emissao.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta Escritura
de Emissdo em 5 (cinco) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas, que também a assinam.
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Séo Paulo, 18 de julho de 2023.
(AS ASSINATURAS SEGUEM NAS PAGINAS SEGUINTES)
(RESTANTE DESTA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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“Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acg0es, da Espécie Quirografaria, em Até 3 (Trés) Séries, da 302 Emissédo da Rede D’Or Sao Luiz
S.A”. — Pagina de Assinaturas.

REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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“Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acg0es, da Espécie Quirografaria, em Até 3 (Trés) Séries, da 302 Emissdo da Rede D’Or S&o Luiz
S.A”. — Pagina de Assinaturas.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITUILOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome:
Cargo:
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“Instrumento Particular de Escritura de Emissédo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria, em Até 3 (Trés) Séries, da 30 Emissdo da Rede D’Or S&o Luiz
S.A”. — Pagina de Assinaturas.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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“Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria, em Até 3 (Trés) Séries, da 30 Emissdo da Rede D’Or S&o Luiz
S.A”. — Pagina de Assinaturas.

Testemunhas:

Nome: Nome:
Id Id.:
CPF: CPF:
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO |

Tabela 1 —Identificacdo dos Empreendimentos Destinacao

Empreendimento
objeto de destinacéo
. de recursos de outra . . Estd sob o
Empreendimento . o Possui habite- .
Endereco Matriculas e RGI competente emissao de se? regime de
certificados de ’ incorporacao?
recebiveis

imobiliarios

Destinacao

R. Dr. Alceu de Campos

Rodrigues, 95, S&0 2.895, 3.171, 16.885, 46.322, 82.298,

Itaim Paulo, SP, CEP: 04544- 98.6536, 114.483 e 147.867 do 4° RGI Sim Nao Nao
de Sao Paulo
000
Av. Juracy Magalhaes
Alianca Junior, 2096 - Rio 10.685, 23.355, 23.356 e 73.647 do Sim Sim NE
¢ Vermelho, Salvador - 6° RGI de Salvador/BA

BA, CEP: 41940-060

SHLN, Qd 51, Lt 4, BI D -
Santa Helena Asa Norte, Brasilia - DF, 2913 do 2° RGI de Brasilia/DF Sim Nao Nao
CEP: 73015-132

SHLS, Qd 716, Lt 5 -
Santa Luzia Asa Sul, Brasilia - DF, 29.032 do 2° RGI de Brasilia/DF Sim Nao Nao
CEP: 70390-903

R. das Perobas, 342,
344 - Jabaquara, Séo

Jabaquara Paulo - SP, CEP: 04321- 157.097 do 8° RGI de Sao Paulo/SP Sim Sim N&o
120
Vila Nova Star R. Dr. Alceu de Campos |  189.015 do 4° RGI de S&o Paulo Sim N&o N&o

Rodrigues, 126 - Vila




Nova Conceicao, Sao
Paulo - SP, CEP: 04544-
000

Av. Eng. Oscar
Americano, 840 - Jardim

Morumbi ~ 5.476 do 18° RGI de Sao Paulo/SP Sim Nao Nao
Guedala, Sao Paulo -
SP, CEP: 04533-085
~ 31.012, 31.013, 31.014, 34.774,
‘1\‘1" fi‘g E";‘fgel"lggsf'lg'? 34.775, 35.758 do 1° RGI de
Sao Rafael Salvador/BA e 62.023, 113.167, Sim Sim Nao

Sao Marcos, Salvador -
BA, CEP: 41253-190

113.168 e 157.089 do 2° RGl de
Salvador/BA

Empreendimento
Reembolso

Alianca

Tabela 2 — Identificacdo dos Empreendimentos Reembolso

Endereco

Av. Juracy Magalhdes
Junior, 2096, Rio
Vermelho, Salvador - BA,
CEP: 41940-060

Matriculas e RGI competente

10.685, 23.355, 23.356 e 73.647 do
6° RGI de Salvador/BA

Empreendimento
objeto de destinacédo
de recursos de outra

emissao de
certificados de

recebiveis

imobiliarios

Possui habite-
se?

Sim

Estd sob o
regime de
incorporacado?

Santa Luzia

SHLS, Qd 716, Lt 5, Asa
Sul, Brasilia - DF, CEP:
70390-903

29.032 do 2° RGI de Brasilia/DF

Sim

Jabaquara

R. das Perobas, 342, 344,
Jabaquara, S&o Paulo -
SP, CEP: 04321-120

157.097 do 8° RGI de Sao Paulo/SP

Sim

Sim
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Tabela 3 — Forma de Utilizacdo dos Recursos nos Empreendimentos Lastro

3.1 Empreendimentos Destinacéo

Valor estimado
de recursos dos
CRI da presente
Emisséao a
serem alocados
em cada
Empreendimento
Destinacéo
conforme
cronograma
semestral
constante da

Capacidade de
Alocacéao dos
recursos da
presente
Emisséao a
serem alocados
em cada
Empreendimento
Destinacéo (R$)

Percentual do
valor estimado
de recursos dos
CRI da presente

Emissao
dividido por
Empreendimento
Destinacao (*)

Valores a serem
destinados em
Valores a serem cada
gastos no Empreendimento
: ~ . - | Empreendimento Destinag&o em
Destinacao até a : ~ ~
NS Destinacado (R$) funcéo de outros
Data de Emisséo "
CRI emitidos

(R$) (R$)

Gastos ja
realizados em
cada
Empreendimento

Orcamento Total

previsto (R$) por

Empreendimento
Destinacao

Finalidade da
Utilizacdo dos
Recursos

Empreendimento

Destinacao

tabela 4 abaixo
(Destinacéao)
(R9)

Itaim Pagamento de Aluguéis | 428.977.631,78 0,00 428.977.631,78 0,00 428.977.631,78 428.977.631,78 19%
Alianca Pagamento de Aluguéis | 320.000.037,30 0,00 320.000.037,30 0,00 320.000.037,30 320.000.037,30 14%
Santa Helena | Pagamento de Aluguéis | 370.261.017,12 0,00 370.261.017,12 0,00 370.261.017,12 370.261.017,12 16%
Santa Luzia Pagamento de Aluguéis | 262.822.898,65 0,00 262.822.898,65 0,00 262.822.898,65 262.822.898,65 11%
Jabaguara Pagamento de Aluguéis | 246.796.322,70 0,00 246.796.322,70 0,00 246.796.322,70 246.796.322,70 11%
Vila Nova Star | Pagamento de Aluguéis | 254.228.099,80 0,00 254.228.099,80 0,00 254.228.099,80 254.228.099,80 11%
Morumbi Pagamento de Aluguéis | 227.263.735,08 0,00 227.263.735,08 0,00 227.263.735,08 227.263.735,08 10%
Sao Rafael Pagamento de Aluguéis | 195.947.447,08 0,00 195.947.447,08 0,00 195.947.447,08 195.947.447,08 8%

(*)Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Debéntures, qual seja,
R$2.500.000.000,00 (dois bilh&es e quinhentos milhdes de reais), observado o disposto nas Clausulas 7.4 e seguintes da Escritura de Emisséo de Debéntures.
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3.1.1.

Empreendimentos Destinacéo vinculados a outros CRI por destinacao

Empreendimento

Empreendimento vinculados
a outros CRI com lastro em
destinacdo de recursos

Em caso positivo a qual outro CRI esta
vinculado
CRI Série 1842 da 1@ Emissédo RB Capital
Companhia de Securitizacdo S.A.,

CRI Série 324% da 1% Emisséo da RB SEC
Companhia de Securitizacdo S.A.,

Em caso positivo, destinagdo para
qgual finalidade

CRI II: Reforma
CRI VI: Infraestrutura

Itaim Sim ~ ~
CRI Séries 5082 e 5092 da 12 Emissao da CRI VIII.CEgpopZ?Slgglnstrugao
OPEA Securitizadora S.A., ) 9
CRI Séries 123, 223, 32 e 42 séries da 832
Emisséo da OPEA Securitizadora S.A.
CRI Série 3242 da 12 Emissdo da RB SEC
_ _ Companhia de Securitizacdo S.A., CRI VI Infraestrutura
Alianca Sim CRI VII: Infraestrutura
CRI Séries 3962 e 3972 da 12 Emissao da )
RB SEC Companhia de Securitizacdo S.A.
CRI Séries 1882 e 1892 da 12 Emissao da
RB Capital Companhia de Securitizagéo
S.A,
CRI lll: Reforma
Santa Helena Sim CRI Séries 3962 e 3972 da 1% Emissao da CRI VII: Infraestrutura

RB SEC Companhia de Securitiza¢éo S.A;

CRI Séries 5082 e 5092 da 12 Emissao da
OPEA Securitizadora S.A.

CRI VIII: Aluguel
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CRI Séries 1882 e 1892 da 1@ Emisséo da
RB Capital Companhia de Securitizacéo

Santa Luzia Sim S.A, CRI lll: Reforma
CRI VII: Infraestrutura
CRI Séries 3962 e 3972 da 12 Emissao da
RB SEC Companhia de Securitiza¢éo S.A.
CRI Séries 1882 e 1892 da 12 Emissao da
RB Capital Companhia de Securitiza¢do
. S.A, CRI lll: Reforma
Jabaquara Sim CRI VI: Infraestrutura
CRI Série 3242 da 12 Emissdo da RB SEC
Companhia de Securitizacdo S.A.
CRI Série 3242 da 12 Emissédo da RB SEC
_ _ Companhia de Securitizacdo S.A., CRI VI: Infraestrutura
Vila Nova Star Sim CRI VIII: Aluguel
CRI Séries 5082 e 5092 da 12 Emissao da ’
OPEA Securitizadora S.A.
CRI Séries 1882 e 1892 da 12 Emissao da
RB Capital Companhia de Securitizagédo
S.A,
.. a a L. .
. . e CRI V: Expansao
Morumbi Sim

CRI Série 324% da 1% Emisséo da RB SEC
Companhia de Securitizacdo S.A.,

CRI Séries 13, 23, 32 e 42 séries da 832
Emissao da OPEA Securitizadora S.A.

CRI VI: Infraestrutura
CRI X: Aluguel
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Sao Rafael

Sim

CRI Séries 2082 e 2092 da 1@ Emisséao da
RB Capital Companhia de Securitizacéo
S.A.,

CRI Série 2212 da 12 Emisséo da RB Capital
Companhia de Securitizagdo S.A.,

CRI Série 3242 da 1@ Emissédo da RB SEC
Companhia de Securitizacdo S.A.,

CRI Séries 13, 23, 32 e 42 séries da 832
Emissao da OPEA Securitizadora S.A.

CRI IV: Reforma
CRI V: Expanséo
CRI VI: Infraestrutura
CRI X: Aluguel
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3.2. Empreendimentos Reembolso

Finalidade da Utilizacao Percentual do valor estimado de
. dos Recursos Uso dos Recursos da recursos dos CRI da presente
Empreendimento Reembolso L D T
presente Emissao (R$) Emisséo dividido por

Empreendimento Reembolso (*)
Alianca Reembolso de Alugueis 65.903.153,14 2,86%
Santa Luzia Reembolso de Aluguéis 63.190.921,38 2.74%
Jabaquara Reembolso de Aluguéis 64.608.735,97 2,80%

(*)Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Debéntures, qual seja,
R$2.500.000.000,00 (dois bilh6es e quinhentos milhdes de reais), observado o disposto nas Clausulas 7.4 e seguintes da Escritura de Emissao de Debéntures.

3.2.1. Empreendimentos Reembolso vinculados a outros CRI por destinacao

Empreendimento vinculado Em caso positivo,

Empreendimento a outros CRI com lastro em Em caso positivo a qual outro CRI destinacao para qual
destinacao de recursos esta vinculado finalidade
CRI Série 3242 da 12 Emisséo da
RB SEC Companhia de
Securitizacdo S.A.,

CRI VI: Infraestrutura

. . Ari a a a
Alianca Sim CRI Series 396° e 397% da 1 CRI VII: Infraestrutura

Emissédo da RB SEC Companhia de
Securitizagdo S.A.

CRI Séries 1882 e 1892 da 12
Emisséo da RB Capital Companhia
de Securitizacdo S.A., CRI lll: Reforma
CRI Séries 3962 e 3972 da 12 CRI VII: Infraestrutura
Emissédo da RB SEC Companhia de
Securitizacdo S.A.

Santa Luzia Sim
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CRI Séries 1882 e 1892 da 12
Emisséo da RB Capital Companhia
de Securitizacdo S.A., CRI lll: Reforma
CRI Série 3242 da 12 Emissdo da RB CRI VI: Infraestrutura
SEC Companhia de Securitiza¢édo

Jabaquara Sim

S.A.

Tabela 4 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacdo dos Recursos dos CRI desta Emissao (Semestral) aos Empreendimentos Destinacao

Total de Recursos dos CRI desta Emisséo a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos Destinacdo em cada semestre (R$)

Ano / Semestre

2023

1S (R$)
0,00

25 (R$)
119.666.686,08

Total (R$)
119.666.686,08

2024

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2025

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2026

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2027

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2028

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2029

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2030

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2031

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2032

119.666.686,08

119.666.686,08

239.333.372,16

2033

Total (R$)

32.630.153,99

0,00

32.630.153,99

R$ 2.306.297.189,51

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo
sera necessario aditar qualquer Documento da Operacao; e (ii) ndo implica em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.
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O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA COMPANHIA DE UTILIZAGAO DOS
RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.

Nos ultimos 10 (dez) anos, a Companhia empregou no pagamento de aluguéis de imdveis por ela utilizados para o desenvolvimento de atividades previstas
em seu objeto social o valor de aproximadamente R$3.923.451,00 (trés milhdes, novecentos e vinte e trés mil quatrocentos e cinquenta e um reais), sendo tal
valor superior a valor total de emissdo dos CRI. Isso demonstra a capacidade da Devedora em realizar a destinagdo de recursos no prazo previsto na Clausula
5 desta Escritura de Emisséo de Debéntures, conforme previsto na alinea (vi) do item 2.4.1 do Oficio Circular n.° 1/2021-CVM/SRE.
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Empreendimentos

Lastro

Endereco

Tabela 5 — Contratos de Locacéo

Valor atribuido
ao Contrato
pelo seu prazo

Matriculas e RGI
competente

Inicio do prazo de
vigéncia

Término do prazo
de vigéncia

integral

Valor vinculado
ao CRI (por
reembolso e/ou
destinacao)

R. Dr. Alceu de 2.895, 3.171, 16.885,
. Campos Rodrigues, 95, 46.322, 82.298, 98.696,
Itaim a0 ol S e | 114 d88 o 147 867 coa° 01/05/2008 26/08/2034 495.504.717.36 | 428.977.631,78
04544-000 RGI de Sao Paulo
A"jl‘]ﬁir gfyzg";gaéﬁges 10.685, 23.355, 23.356 ¢
Alianca » 2096, 73.647 do 6° RGI de 01/07/2020 04/07/2060 1.235.478.404.88 | 385.903.190.44
Vermelho, Salvador - Salvador/BA
BA, CEP: 41940-060
SHLN, Qd 51, Lt 4, BI -
SantaHelena | D, Asa Norte, Brasilia - 2913Brda‘;l,ﬁ a/RDE' de 24/10/2016 23/10/2041 702.219.170.40 | 370.261.017,12
DF, CEP: 73015-132
SHLS, Qd 716, Lt 5, ]
Santa Luzia Asa Sul, Brasilia - DF, 29'0%2;5‘?"2/59 de 24/12/2013 23/12/2038 425.087.470.86 | 326.013.820,03
CEP: 70390-903
R. das Perobas, 342,
344, Jabaquara, Sao 157.097 do 8° RGI de Sao
Jabaquara et o e 14/12/2015 24/04/2041 459.255.765.72 | 311.405.058,67
04321-120
R. Dr. Alceu de
Campos Rodrigues, R =
Vila Nova Star 126, Vila Nova 189.015 d%gulsG' de Sdo 28/09/2015 27/09/2040 453.665.660,85 | 254.228.099,80
Conceic¢do, Sdo Paulo -
SP, CEP: 04544-000
Av. Eng. Oscar
Morumbi Americano, 840, Jardim | 5.476 do 18° RGI de S&o 20/06/2018 28/09/2043 476.078.341,59 | 227.263.735,08
Guedala, Sdo Paulo - Paulo/SP
SP, CEP: 04533-085
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Séao Rafael

Av. Sdo Rafael, 2152,
slsllal3eslsll0a
112, Sao Marcos,
Salvador - BA, CEP:
41253-190

31.012, 31.013, 31.014,
34.774, 34.775, 35.758 do
1° RGI de Salvador/BA e
62.023, 113.167, 113.168
157.089 do 2° RGI de
Salvador/BA

31/07/2018

31/07/2117

1.908.798.406,90

195.947.447,08
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO Il
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICACAO

REDE D'OR SAO LUIZ S.A., sociedade por agdes, com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissédo de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Francisco Marengo 1312, inscrita no CNPJ sob o
n.° 06.047.087/0001-39 ("Companhia"), neste ato representada na forma do seu estatuto
social, em cumprimento ao disposto na Clausula 5.2 do "Instrumento Particular de Escritura
de Emissédo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, em [3 (Trés) Séries], da 302 Emissdo da Rede D'Or S&o Luiz S.A." ("Escritura
de Emisséo") celebrada entre a Companhia, a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n.° 17.343.682/0001-38, na qualidade de agente
fiduciario das debéntures e a Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
02.773.542/0001-22 ("Securitizadora™"), por meio do qual foram emitidas debéntures que
lastreiam as 123, 22 e 32 séries da 1762 (Centésima Septuagésima Sexta) emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, DECLARA que 0s recursos
recebidos em virtude da integralizacdo das debéntures emitidas no &mbito da Escritura de
Emisséo, foram utilizados, até a presente data, para a finalidade prevista na Clausula Quinta
da Escritura de Emisséo, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou
documentos equivalentes anexos ao presente relatério:

Nome do Empreendimento Valor Total aplicado no Empreendimento
Destinacao Destinacdo até o momento

Sao Paulo, [=] de [=] de [=].
REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



ANEXO 1l
FLUXO DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DAS DEBENTURES

Debéntures DI

Tabela de Pagamento de Remuneracdo e Amortizacdo das Debénture DI

# nggar:e?ﬁo Juros % Amortizado
1 15/02/2024 Sim 0,0000%
2 15/08/2024 Sim 0,0000%
3 17/02/2025 Sim 0,0000%
4 15/08/2025 Sim 0,0000%
5 18/02/2026 Sim 0,0000%
6 17/08/2026 Sim 0,0000%
7 15/02/2027 Sim 0,0000%
8 16/08/2027 Sim 0,0000%
9 15/02/2028 Sim 0,0000%
10 15/08/2028 Sim 100,0000%

Debéntures IPCA |

Tabela de Pagamento de Remuneracdo e Amortizacdo das Debénture IPCA |

Datas de

# Pagamento Juros % Amortizado
1 15/02/2024 Sim 0,0000%
2 15/08/2024 Sim 0,0000%
3 17/02/2025 Sim 0,0000%
4 15/08/2025 Sim 0,0000%
5 18/02/2026 Sim 0,0000%
6 17/08/2026 Sim 0,0000%
7 15/02/2027 Sim 0,0000%
8 16/08/2027 Sim 0,0000%
9 15/02/2028 Sim 0,0000%
10 15/08/2028 Sim 0,0000%
11 15/02/2029 Sim 0,0000%
12 15/08/2029 Sim 0,0000%
13 15/02/2030 Sim 0,0000%
14 15/08/2030 Sim 100,0000%
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Debéntures IPCA I

Tabela de Pagamento de Remuneracédo e Amortizacdo das Debénture IPCA Il

Datas de

# Pagamento Juros % Amortizado
1
2 15/08/2024 Sim 0,0000%
3 17/02/2025 Sim 0,0000%
4 15/08/2025 Sim 0,0000%
5 18/02/2026 Sim 0,0000%
6 17/08/2026 Sim 0,0000%
7 15/02/2027 Sim 0,0000%
8 16/08/2027 Sim 0,0000%
9 15/02/2028 Sim 0,0000%
10 15/08/2028 Sim 0,0000%
11 15/02/2029 Sim 0,0000%
12 15/08/2029 Sim 0,0000%
13 15/02/2030 Sim 0,0000%
14 15/08/2030 Sim 0,0000%
15 17/02/2031 Sim 0,0000%
16 15/08/2031 Sim 33,3333%
17 16/02/2032 Sim 0,0000%
18 16/08/2032 Sim 50,0000%
19 15/02/2033 Sim 0,0000%
20 15/08/2033 Sim 100,0000%
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ANEXO IV

MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES DA 302 (TRIGESIMA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM [3 (TRES) SERIES],
DA REDE D'OR SAO LUIZ S.A. ("BOLETIM DE SUBSCRICAO")

EMISSORA CNPJ
Rede D'Or S&o Luiz S.A. 06.047.087/0001-39
LOGRADOURO BAIRRO
Rua Francisco Marengo, n°® 1.312 Tatuapé
CEP CIDADE U.F.
03.313-000 Sao Paulo SP

CARACTERISTICAS

Emisséo de [=] ([=]) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em [3 (trés)
séries], para colocacgdo privada, da Rede D'Or Sao Luiz S.A. ("Debéntures"”, "Emisséo" e "Emissora",
respectivamente), cujas caracteristicas estao definidas no "Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria, em Até 3 (Trés)
Séries, da 302 Emissao da Rede D’Or Sao Luiz S.A.", datado de [=] de [=] de 2023, conforme aditada em
[=] de [=] de 2023 ("Escritura de Emissdo"). A Emissdo foi aprovada pela Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em [=] de [=] de 2023, a qual ser& arquivada na Junta Comercial do
Estado do Sao Paulo e publicada no jornal "Diario Comercial", com divulgacédo simultdnea da sua integra
na péagina do referido jornal na internet, com a devida certificacdo digital da autenticidade do documento
mantido na pagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso |, e 289 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor.

DEBENTURES SUBSCRITAS

QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL UNITARIO (R$) VALOR TOTAL
DEBENTURES DI SUBSCRITO DE
DEBENTURES DI (R$)

[=] 1.000,00 R$[=]
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QTDE. SUBSCRITA
DEBENTURES IPCA |

[=]

VALOR NOMINAL UNITARIO (R$)

1.000,00

VALOR TOTAL
SUBSCRITO DE
DEBENTURES IPCA | (R$)

R$[=]

QTDE. SUBSCRITA
DEBENTURES IPCA II

[=]

VALOR NOMINAL UNITARIO (R$)

1.000,00

VALOR TOTAL
SUBSCRITO DE
DEBENTURES IPCA Il (R$)

R3[=]

FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAQO E INTEGRALIZACAO

O

Em conta corrente

Banco n° Agéncia n®

O Moeda corrente nacional.
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As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario, na Data de
Integralizacéo, conforme definido na Clausula 7.13 da Escritura de Emissao.

Todos os valores recebidos pela Debenturista na Conta do Patrimdnio Separado posteriormente entre 17:00
horas e as 17:30 horas da Data de Integralizacéo serdo (a) aplicados pela Debenturista em instrumentos
financeiros de renda fixa com classificacéo de baixo risco e liquidez diaria, de emissao do Itat Unibanco
S.A., que garantam uma remuneracdo equivalente a, no minimo, 99% da Taxa DI ("Investimentos
Permitidos"), para transferéncia a Devedora no Dia Util seguinte ou (b) seréo transferidos para a Devedora,
conforme decisdo da Devedora. Todos os recursos que forem recebidos posteriormente as 17:30h
(exclusive) serdo automaticamente aplicados nos Investimentos Permitidos e transferidos a Devedora no
Dia Util imediatamente seguinte.

A Escritura de Emissao esta disponivel no seguinte endereco: Rede D'Or Séo Luiz S.A., na Rua Francisco
Marengo, n°® 1.312, Tatuapé, S&o Paulo, SP.

Exceto se expressamente indicado, palavras e expressées iniciadas em letras mailsculas, ndo definidas
neste Boletim de Subscricéo, terdo o significado previsto na Escritura de Emisséo.

CONDICOES PRECEDENTES

A integralizacdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das seguintes condi¢cfes
precedentes ("Condicdes Precedentes"):

(i) verificag@o de que a Instituicdo Custodiante efetuou o deposito das CCI na conta da B3 da Securitizadora,
conforme registros da B3;

(ii) perfeita formalizagéo de todos os Documentos da Operacéo, entendendo-se como tal a assinatura pelas
respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes e obtencdo de
aprovacgdes necessdrias para tanto, bem como a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagao, boa
ordem e transparéncia da Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operagéo;

(iii) efetiva subscricdo e integralizacédo da totalidade dos CRI;

(iv) ndo seja verificado qualquer Evento de Inadimplemento nos termos da Escritura de Emisséo; e

(v) obtencdo do registo da oferta dos CRI junto & CVM.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com 0s termos e
condicBes expressas no presente Boletim de Subscricdo de
Debéntures, bem como declaro ter obtido exemplar da Escritura de
Emisséo. CNPJ

Séo Paulo, [=] de [=] de 2023.

SUBSCRITOR
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OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome:

Cargo:

02.773.543/0001-22
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ANEXO V
HISTORICO DE EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Na data de celebragcdo desta Escritura de Emissdo, conforme organograma encaminhado pela
Companhia, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario nas seguintes

emissdes da Companhia e empresas do grupo da Companhia.

Emisséo

102 emisséo de debéntures da Rede D"Or Sao Luiz S.A.

Valor Total da Emisséao

R$ 1.628.100.000,00 (um bilhdo, seiscentos e vinte e oito milhdes e cem mil reais)

Quantidade 162.810 (cento e sessenta e duas mil e oitocentas e dez)
Espécie Quirografaria

Garantias N/A

Data de Vencimento 13/01/2028

Remuneracéo 11,82% ao ano
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emissao 122 emisséo privada de debéntures da Rede D'Or Sao Luiz S.A.

Valor Total da Emisséao

R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

Quantidade 300.000 (trezentas mil)
Espécie Quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento 15/07/2025

Remuneracéo IPCA + 6,0563% ao ano
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 132 emissédo de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 1.400.000.000,00 (um bilhdo e quatrocentos milhdes de reais)

Quantidade 1.400.000.000 (um bilh&o e quatrocentos)
Espécie Quirografaria

Garantias N/A

Data de Vencimento 10/09/2024

Remuneracéo 100% da Taxa DI + 1,02% a.a.
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 142 emissé@o de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)

Quantidade 500.000 (quinhentas mil)
Espécie garantia real

Garantias hipoteca

Data de Vencimento 24/10/2026

Remuneracéo

106% da Taxa DI

Enquadramento

Adimpléncia financeira
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Emisséo

152 emisséo privada de debéntures da Rede D'Or Sé&o Luiz S.A.

Valor Total da Emisséao

R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Quantidade 600.000 (seiscentas mil)
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

15/12/2023 (12 série); 15/12/2025 (22 série)

Remuneragéo 96,50% da Taxa DI (12 série); IPCA + 4,6572% a.a (22 série)
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséao 162 emisséo privada de debéntures da Rede D'Or Séo Luiz S.A. (12 série Vencida)

Valor Total da Emisséao

R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

Quantidade 300.000 (trezentas mil) debéntures
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

15/02/2026 (22 série)

Remuneracéo IPCA + 3,9317% a.a. (22 série)
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 172 emissé&o de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A.

Valor Total da Emissao

R$6.698.350,00

Quantidade 6.698.350
Espécie quirograféaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

17/01/2030 (12 série); 20/12/2026 (22 série); 20/06/2029 (32 série)

8,7486% a.a.(12 série)/ 100% Taxa DI + 1,25% a.a. (22 série)/ 100% da taxa DI + 0,79%

Remuneracao aa. (3* série)
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 32 emissédo de debéntures do Hospital Esperanca S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais)

Quantidade 1.000.000.000 (um bilh&o)
Espécie Quirografaria com garantia adicional fidejussoria
Garantias fianca da Rede D"Or Séo Luiz S.A.

Data de Vencimento

28/08/2024

100% da Taxa DI acrescida de sobretaxa de 1,55% ao ano até 26/06/2018 (exclusive); e

Remuneracao (i) 110,85% da Taxa DI até o vencimento
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséao 42 emissdo de debéntures do Hospital Esperanca S.A.

Valor Total da Emisséao

R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais)

Quantidade 1.000.000.000 (um bilh&o)
Espécie Quirografaria com garantia adicional fidejussoria
Garantias Fianca da Rede D'Or Sé&o Luiz S.A.

Data de Vencimento

27/12/2025
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100% da Taxa DI acrescida de sobretaxa de 1,27% ao ano entre 26/02/2018 e

Remuneracéo 27/12/2021(exclusive) e 100% da Taxa DI acrescida de sobretaxa de 1,75% entre
27/12/2021 (inclusive) e 27/12/2025

Enquadramento Adimpléncia financeira

Emisséo 182 emisséo privada de debéntures da Rede D'Or Sé&o Luiz S.A.

Valor Total da Emissao

R$538.328.000,00

Quantidade 538.328
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento 15/08/2029

Remuneracéo IPCA + 3,4465% a.a.
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 192 emisséo de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A.

Valor Total da Emisséao

R$4.000.000.000,00

Quantidade 2500000 (22 Série); 1.500.000 (32 Série)
Espécie quirograféria
Garantias N/A

Data de Vencimento

20/08/2031 (22 Série); 20/08/2031 (32 Série)

Remuneracédo 100% da Taxa DI + 1,90% a.a (22 Série); 100% da Taxa DI + 1,90% a.a (32 Série)
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emissao 202 emisséo privada de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A.

Valor Total da Emisséao

R$1.500.000.000,00

Quantidade 1.500.000
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento 15/05/2036

Remuneracéo 4,9347% a.a. + IPCA
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 212 emisséo privada de debéntures da Rede D'Or Séo Luiz S.A.

Valor Total da Emisséao

R$1.000.000.000,00

Quantidade 400.000(12 Série); 600.000 (22 Série)
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

15/12/2031 (12 Série); 15/12/2036 (22 Série)

Remuneracéo IPCA + 5,5758% a.a. (12 Série); IPCA + 6,1017% a.a. (22 Série)
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 232 emisséo de debéntures da Rede D'Or Séo Luiz S.A.

Valor Total da Emissao

R$2.375.000.000,00

Quantidade

900.000 (12 Série); 850.000 (22 Série); 625.000 (32 Série)

Espécie

quirografaria
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Garantias

N/A

Data de Vencimento

15/05/2028 (12 Série); 15/05/2032 (22 Série); 15/05/2032 (32 Série)

100% da Taxa DI + 1,40% a.a. (12 Série); 100% da Taxa DI + 1,90% a.a (22 Série);

Remuneracao 100% da Taxa DI + 1,90% a.a (32 Série)
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 222 emissao privada de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A.

Valor Total da Emissao

R$1.140.501.000,00

Quantidade 798.634 (12 Série); 341.867 (22 Série);
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

15/06/2029 (12 Série); 15/06/2032 (22 Série);

Remuneragéo IPCA + 5,83% a.a. (12 Série); IPCA + 6,01% a.a (22 Série);
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emissao 242 emisséo privada de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A.

Valor Total da Emisséao

R$500.000.000,00

Quantidade 30.000(12 Série); 70.000 (22 Série); 400.000 (32 série)
Espécie quirograféria
Garantias N/A

Data de Vencimento

16/07/2029 (12 Série); 15/07/2032 (22 Série); 15/07/2037 (32 série)

IPCA + 6,3828% a.a. (12 Série); IPCA + 6,5445% a.a. (22 Série) IPCA + 6,7692% a.a.

Remuneragéo (32 série)
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 252 emisséo publica de debéntures da Rede D'Or Séo Luiz S.A.

Valor Total da Emisséao

R$600.000.000,00

Quantidade 450.000(12 Série); 150.000 (22 Série)
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

15/10/2032 (12 Série); 15/10/3032 (22 série)

Remuneracéo 100,00% da taxa DI + 2,00% a.a. (12 série); 100,00% da taxa DI + 1,95% a.a.
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 262 emissao publica de debéntures da Rede D'Or Séo Luiz S.A - (Pivada)

Valor Total da Emissao

R$400.000.000,00

Quantidade 86.186 (12 série); 176.323 (22 série); 82.487 (32 série); 55.004 (42 série)
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

15/12/2027 (12 série); 17/12/2029 (22 série); 17/12/2029 (32 série); 15/12/2032 (42 série)

Remuneracéo

100% da Taxa DI + 0,75% a.a. (12 série); 100% da Taxa DI + 1,00% a.a. (22 série); IPCA

+ 6,7947%a.a. (32 série); IPCA + 6,9354%a.a. (42 série)

Enquadramento

Adimpléncia financeira
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Emisséo

62 emissao de debéntures da Sul América S.A.

Valor Total da Emissédo | R$700.000.000
Quantidade 700.000
Espécie Quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento 16/04/2024

Remuneragéo 111,50% da Taxa DI
Enquadramento adimpléncia financeira
Emisséao 82 emissédo de debéntures da Sul América S.A.

Valor Total da Emissao

R$700.000.000

Quantidade 233000 (12 Série); 467.000 (22 Série)
Espécie Quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

01/02/2024 (12 Série); 01/02/2026 (22 Série)

Remuneracédo 100% da Taxa DI + 1,50% a.a (12 Série); 100% da Taxa DI + 1,80% a.a (22 Série)
Enquadramento adimpléncia financeira
Emisséo 92 emisséo de debéntures da Sul América S.A.

Valor Total da Emissao

R$1.500.000.000

Quantidade 750.000 (12 Série); 750.000 (22 Série)
Espécie Quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento

08/11/2026 (12 Série);08/11/2028 (22 Série)

Remuneracéo 100% da Taxa DI + 1,50% a.a (12 Série); 100% da Taxa DI + 1,70% a.a (22 Série)
Enquadramento adimpléncia financeira
Emisséo 272 emissao publica de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A - (Pivada)

Valor Total da Emisséao

R$1.100.000.000,00

Quantidade 1.100.000
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento 20/02/2030

Remuneracéo 100% da Taxa DI + 1,70% a.a
Enquadramento Adimpléncia financeira
Emisséo 282 emissao publica de debéntures da Rede D'Or S&o Luiz S.A

Valor Total da Emisséao

R$490.000.000,00

Quantidade 490.000
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento 25/05/2028

Remuneracéo

100% da Taxa DI + 1,90% a.a

Enquadramento

Adimpléncia financeira
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