S&o Paulo, 14 de setembro de 2020.

CONVOCAGCAO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

Ref.: CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Prezado Investidor,

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o
n°® 61.809.182/0001-30, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, na cidade de Séo Paulo, estado de
Sé&o Paulo, na qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”) do CSHG REAL ESTATE -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 09.072.017/0001-29
(“Fundo”) convida os senhores cotistas para a Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada no dia
29 de setembro de 2020, as 10h00, na sede da Administradora, na Rua Leopoldo Couto de
Magalhaes Jr., 700 - 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04542-000, na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo (“Assembleia”), a fim de deliberar sobre:

A aprovagdo da distribuicdo publica priméaria da 9% (nona) emisséo (“9* Emissao”) de cotas do
Fundo, em série Unica (“Cotas”), cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacédo e
distribuigdo da CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
acima qualificada, instituigdo financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenadora lider
da oferta da 9% Emissdo (“Coordenadora Lider”), podendo contar ainda com outras
instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, por
ela selecionadas e contratadas, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores
(“Coordenadoras Contratadas” e “Participantes Especiais”, respectivamente, e, quando
referidas em conjunto com a Coordenadora Lider, “Instituicées Participantes da Oferta”), na
forma do artigo 31, parégrafo Unico, da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(‘CYM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM n°
472/08"), a ser realizada sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03")
e demais normativos aplicaveis, sendo que as Cotas objeto da 9% Emisséo serZo listadas e
negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3"), bem como de seus principais termos e condicoes (“Oferta”), incluindo:

a. Publico Alvo da Oferta. (i) “Investidores Institucionais™ quais sejam, fundos de
investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil (‘BACEN"), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo e investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalizem
pedidos de subscricdo das Cotas da 9% Emisséo junto a Coordenadora Lider ou a
uma Coordenadora Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o
Investimento Minimo (conforme abaixo definido), assim como investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 9% Emissao
junto & Coordenadora Lider ou a uma Coordenadora Contratada, em valor igual ou



superior a R$ 1.000.102,56 (um milhdo, cento e dois reais e cinquenta e seis
centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 5,05 (cinco reais e cinco centavos)
por Cota da 9% Emissdo, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo
(conforme abaixo definido), totalizando o montante minimo de R$ 1.035.068,76
(um milhao, trinta e cinco mil, sessenta e oito reais e setenta e seis centavos), e
que equivale a quantidade minima de 6.924 (seis mil, novecentas e vinte e quatro)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (i) “Investidores N&o
Institucionais™ quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 9* Emissdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, observado o
Investimento Minimo por Investidor (em conjunto, “Investidores”). O valor méximo de
Cotas da 9* Emissao que os Investidores Nao Institucionais poderdo adquirir
equivale a R$ 999.958,12 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
cinquenta e oito reais e doze centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 5,05
(cinco reais e cinco centavos) por Cota da 9% Emisséo, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.919,27 (um
milh&o, trinta e quatro mil, novecentos e dezenove reais e vinte e sete centavos), e
que representa a quantidade méaxima de 6.923 (seis mil, novecentas e vinte e trés)
Cotas da 9* Emisséo por Investidor Nao Institucional. No @mbito da Oferta, ndo
serd admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Instrugdo da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada;

Negociacdo e Custddia das Cotas da 9% Emissdo no Mercado. As Cotas da 9°
Emissdo serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primério por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA"), e (i) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas da 9% Emissao realizadas
pela B3;

Valor de Emissado por Cota e Preco de Aquisicdo. O valor de emissdo por Cota da
9% Emissé@o sera de R$ 144,44 (cento e quarenta e quatro reais e quarenta e
quatro centavos), referente ao valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela
média do fechamento das cotas do Fundo no mercado secundério no periodo
compreendido entre os meses de maio a agosto de 2020, nos termos do item (jii)
do inciso | do artigo 15 do regulamento do Fundo (“Valor de Emisséo por Cota” e
‘Regulamento”, respectivamente), sendo que, quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas da 9% Emiss&o pelos Investidores, o Valor de Emiss&o por
Cota sera acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo de R$ 5,05 (cinco reais e
cinco centavos), de modo que o prego de aquisicdo por Cota da 9% Emisséo a ser
pago pelo Investidor sera de R$ 149,49 (cento e quarenta e nove reais e quarenta
e nove centavos), equivalente a um percentual de até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissao por Cota;

Valor da Oferta. O valor da Oferta sera de até R$ 229.999.900,64 (duzentos e
vinte e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos reais e
sessenta e quatro centavos), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo
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Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo do exercicio da opgéo
de Lote Adicional (“Valor da Oferta”). O valor acima n&o inclui o Custo Unitario de
Distribuicdo, destinado a arcar com os custos da 9% Emissdo, equivalente ao
percentual de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) e incidente sobre
o Valor de Emissdo por Cota da 9* Emissdo, no valor de R$ 5,05 (cinco reais e
cinco centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 9* Emissdo e o Valor da Oferta.
Considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, o montante da 9% Emissdo sera de
até R$ 238.041.298,44 (duzentos e trinta e oito milhdes, quarenta e um mil,
duzentos e noventa e oito reais e quarenta e quatro centavos), sem considerar a
possibilidade da Distribuicao Parcial ou do exercicio da opgao de Lote Adicional;

Destinacdo de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 9% Emisséo seréo,
quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na
negociagdo de ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que
obedegcam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias
definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo;

Quantidade Total de Cotas da 9% Emissdo. Serdo emitidas até 1.592.356 (um
milh&o, quinhentas e noventa e duas mil, trezentas e cinquenta e seis) Cotas da 9*
Emisséo, perfazendo a oferta o valor total de até R$ 229.999.900,64 (duzentos e
vinte e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos reais e
sessenta e quatro centavos), sendo que a Administradora do Fundo podera optar
por exercer a opgao de Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas da 9*
Emisséo prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
da 9* Emissdo inicialmente ofertadas, e observado, ainda, que a quantidade de
Cotas da 9% Emisséo prevista poderéa ser diminuida caso ocorra a Distribuigdo
Parcial;

Custo _Unitario _de _Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 9
Emiss&o devera arcar com o custo unitario de distribuicao por Cota da 9% EmissZo,
que seré equivalente a até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente
sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 5,05 (cinco reais e cinco
centavos) por Cota da 9% Emissao subscrita, correspondente ao quociente entre o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 9* Emissdo e o Valor da
Oferta, considerando o arredondamento para baixo de casa decimais (‘Custo
Unitario de Distribuicdo”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidagdo da
Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de
Distribuicdo é (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das
Cotas da 9* Emisséo, a Administradora devera arcar com o valor remanescente; ou
(2) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo priméria
das Cotas da 9% Emisséo, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o
Fundo;

Distribuicao Parcial. Sera admitida a distribuigdo parcial (“Distribuicdo Parcial”),
caso captado o valor minimo de R$ 50.000.072,60 (cinquenta milhdes, setenta e
dois reais e sessenta centavos) (“Valor Minimo”), equivalentes a 346.165 (trezentas
e quarenta e seis mil, cento e sessenta e cinco) Cotas da 9* Emissdo. Assim, a
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Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo (conforme
abaixo definido), seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas
da 9% Emissdo que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo correspondentes ao
Valor da Oferta, somente as Cotas da 9% Emissdo ndo subscritas serdo canceladas,
sendo mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo de Cotas da
9% Emissdo. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor devera, no ato da
aceitacdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscricdo de Cotas
da 9* Emissé&o, indicar uma das seguintes op¢oes: (i) que ndo deseja condicionar a
subscricdo de Cotas a distribuicdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opcao,
sera considerada a totalidade das Cotas subscritas indicadas no pedido ou boletim
de subscri¢do, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso
de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (i) que em caso
de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a proporcéo entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, a
solicitagdo de subscri¢do seré atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo:
se a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo
de subscri¢do sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade
de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de subscrigao; ou (jii) que deseja
condicionar a subscricdo de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta: ao selecionar
essa opgao, a solicitagdo de subscricdo sera atendida apenas na hipétese de a
distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo
seja atingido, a solicitagdo de subscricdo sera automaticamente cancelada. As
cotas da 9% Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Prazo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. Os demais termos e
condigdes da Distribuicao Parcial seguirdo descritos nos documentos da Oferta;

Lote Adicional. A Administradora poderéa optar por aumentar a quantidade de Cotas
da 9* Emissdo originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, até uma
quantidade que nédo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos
da 9% Emissdo e da Oferta a CVM, atingindo uma quantidade adicional de até
318.471 (trezentas e dezoito mil, quatrocentas e setenta e uma) Cotas da 9?
Emissao (“Lote Adicional”);

Direito de Preferéncia. Nos termos do inciso Il do artigo 15 do Regulamento, a 9*
Emisséo sera realizada com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do
Fundo na Data Base (conforme abaixo definido), na subscricdo das cotas da 9*
Emissdo, na propor¢cdo do nimero de Cotas de sua titularidade na Data Base
(“Direito de Preferéncia”). A data base para a definicdo dos cotistas titulares do
exercicio do Direito de Preferéncia para a subscri¢do e integralizacdo das Cotas da
9% Emissado sera o dia de divulgagdo de fato relevante sobre a data base, o qual
serd indicado nos documentos da Oferta, sendo certo que, apds o fechamento do
mercado em referida data, sera verificada a relagdo de cotistas que poderdo
exercer o Direito de Preferéncia, bem como o niimero de Cotas da 9% Emissdo que
cada um podera exercer (“Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser
exercido pelos cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
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relagdo a totalidade das 1.592.356 (um milh&o, quinhentas e noventa e duas mil,
trezentas e cinquenta e seis) Cotas da 9% Emisséo, pelos préprios cotistas, dentro
do prazo a ser indicado nos documentos da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de propor¢do equivalente a
0,14727453651. Caso a quantidade de Cotas da 9% Emissdo cuja subscrigdo o
cotista fizer jus ndo perfaga um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo
(ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 9% Emissao
fracionarias, de acordo com o Regulamento e os documentos da Oferta. Os
cotistas ndo poderao negociar seus respectivos Direitos de Preferéncia, nos termos
do inciso Ill do artigo 15 do Regulamento. Os demais termos e condi¢des do Direito
de Preferéncia serédo descritos nos documentos da Oferta;

Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia
pelos cotistas do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscricao
de, pelo menos, 100 (cem) Cotas da 9° Emissdo (‘Investimento Minimo”). A
quantidade de Cotas da 9% Emisséo efetivamente alocada ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo acima referido nas hipéteses de Distribuicdo Parcial
e rateio, nos termos a serem previstos nos Documentos da Oferta;

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 9% Emissdo. Exceto pelas
Cotas da 9% Emiss&o objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 9*
Emissé@o serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, na data de
liquidagdo da Oferta. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 12 do Regulamento, os
Investidores integralizardo as Cotas da 9% Emissdo a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liquidag&o e procedimentos aplicaveis da B3;

. Prazo de Distribuicdo. O prazo de distribuicdo das Cotas da 9% Emissao e da Oferta
é de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, ou até a data de divulgagao do
anincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (‘Prazo de

Distribuicdo");

Rendimentos. Os Investidores que adquirirem Cotas da 9* Emisséo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em
igualdade de condi¢des aos demais cotistas, a partir da conversao dos recibos das
Cotas da 9% Emissao em Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Cotas da
9* Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor faré jus ao
recebimento de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes & variagdo do CDI, a partir da respectiva data de liquidagdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, calculados desde a data de sua integralizacéo até a divulgagdo
do anlncio da remuneracéo; e

Demais Termos e Condicdes. Os demais termos e condicdes da 9% Emisséo e da
Oferta seréo descritos nos documentos da Oferta.




Il. A autorizacdo a Administradora para a prética de todos e quaisquer atos necessérios a
efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia, incluindo, sem limitagdo, (a)
detalhar os termos e condicdes da Oferta, bem como definir os termos e condicGes ndo
previstos nas alineas “a” a “n” acima; (b) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta e firmar
todos os documentos e contratos necessarios para a implementacdo da Oferta; (c) apés o
encerramento da Oferta, atualizar o artigo 12 do Regulamento, por instrumento particular da
Administradora, que devera prever a quantidade de Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da 9% Emissao, assim como seu respectivo valor de integralizagdo; e (d) submeter a
Oferta a registro perante a CVM, B3 e Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais (ANBIMA).

As matérias aqui previstas dependem da aprovagéo por quérum simples (maioria dos presentes na
Assembleia). Com a aprovagdo, a Administradora estard autorizada para a prética de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Sendo assim, é necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa
fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representacédo
necessarios para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista
representado por procurador, a procuragéo deve conter poderes especificos para o exercicio do voto e
estar com firma reconhecida.

A Administradora aproveita a oportunidade para ressaltar que recomenda aos cotistas, em linha com o
Oficio-Circular/CVM/SIN  n° 06/2020, as determinacdes do Ministério da Salde e as
recomendagdes da Organizagdo Mundial da Saude em relagdo a aglomeragdo de pessoas no periodo
da pandemia do COVID-19, especialmente em ambientes fechados e de dificil controle de
contaminag&o pelo virus, que a participacédo dos cotistas ocorra de forma nao presencial, por
meio de voto eletrénico ou por procuragdo, podendo ser representados pela prépria
Administradora.  Para  tanto, o cotista poderd solicitar no endereco eletronico
list.imobiliario@cshg.com.br o modelo de voto eletrénico ou de procuracdo, de forma a viabilizar o
exercicio do seu direito de voto, abrangendo as possiveis opcdes de deliberacdo. Caso o cotista tenha
a intengdo de comparecer presencialmente na Assembleia — o que nao € recomendado — a
Administradora ressalta que serdo adotadas todas as medidas sanitérias determinadas pelo Ministério
da Saude e as recomendagdes da Organizagcdo Mundial da Sadde, tais como distanciamento fisico e
uso de é&lcool gel, de maneira a preservar a saide e integridade fisica dos envolvidos.

Esta Convocacéo, assim como a Proposta da Administradora relativa a 9% Emiss&o, encontram-se
disponiveis para consulta em:

1) Administradora: imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/outros-documentos/hgre
(neste site, localizar e acessar a Convocagdo e a Proposta da Administradora na segéo
“Assembleia Geral");

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", acessar “CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a

Convocagéo e a Proposta da Administradora); e

3) Fundos.NET: (a) www.cvm.gov.br — na pégina principal, clicar em ‘“Informacdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG REAL
ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", acessar “CSHG REAL
ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar a Convocagdo e a Proposta da Administradora) ou (b) diretamente por meio
do seguinte caminho de acesso
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=
9072017000129 e, na pagina principal, localizar a Convocagdo e a Proposta da
Administradora.

Em caso de duvidas, consulte seu gerente de relacionamento ou entre em contato através do
endereco eletrénico list.imobiliario@cshg.com.br.

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
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