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Apresentação da Administração

Apresentadores Currículos

Silvio Ernesto Zarzur

Diretor Vice-Presidente, de Incorporações e Novos Negócios

Membro do Conselho de Administração da EZTEC

Marcelo Ernesto Zarzur

Diretor Presidente e Diretor Técnico

Flávio Ernesto Zarzur

Diretor Vice-Presidente

Membro do Conselho de Administração da EZTEC

Esta apresentação contém certas declarações futuras e informações relacionadas à EZTEC que refletem as visões atuais e/ou expectativas da Companhia e de sua administração com respeito à

sua performance, seus negócios e eventos futuros. Referidas declarações prospectivas estão sujeitas a riscos, incertezas e eventos futuros. Advertimos os investidores que diversos fatores importantes

fazem com que os resultados efetivos diferenciem se de modo relevante de tais planos, objetivos, expectativas, projeções e intenções expressadas nesta apresentação. Em nenhuma circunstância,

nem a Companhia, nem suas subsidiárias, conselheiros, diretores, agentes ou funcionários serão responsáveis perante terceiros (incluindo investidores) por qualquer decisão de investimento tomada

com base nas informações e declarações presentes nesta apresentação, ou por qualquer dano dela resultante, correspondente ou específico.

▪ Sócio fundador da EZTEC e diretor desde 1980

▪ Graduado em Engenharia Civil pela FAAP

▪ Sócio fundador da EZTEC e diretor desde 2007

▪ Graduado em Engenharia Civil pela FESP

▪ Sócio fundador da EZTEC e diretor desde 1980

▪ Graduado em Engenharia Civil pelo Mackenzie

2

A. Emílio C. Fugazza

Diretor Financeiro e de Rel. Investidores

▪ Sócio fundador e presidente do Grupo Analisy´s, 

empresa adquirida pela EZTEC em 2007

▪ Graduado em Engenharia Civil pela UFSCAR



Lançamentos 2021

ID Paraíso
Aclimação – São Paulo

R$ 1.416,1 MM VGV
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Segmento: Residencial

Padrão: Smart-Living

Participação: 50%

VGV %EZTEC: R$ 28,1 MM

Unidades: 231

Landbank: A. Ferrentini

Lançamento: Mar/2021

Dream View Sky Resort
Vila Prudente – São Paulo

Segmento: Residencial

Padrão: Médio

Participação: 100%

VGV %EZTEC: R$ 253,0 MM

Unidades: 420

Landbank: Alberto Ramos

Lançamento: Abr/2021

EZ Infinity
Paraíso – São Paulo

Segmento: Residencial

Padrão: Alto

Participação: 100%

VGV %EZTEC: R$ 675,1 MM

Unidades: 88

Landbank: IBM

Lançamento: Jun/2021

Arkadio EZ by Ott
Brooklin – São Paulo

Segmento: Residencial

Padrão: Alto

Participação: 100%

VGV %EZTEC: R$ 459,9 MM

Unidades: 276

Landbank: Santo Arcádio

Lançamento: Ago/2021
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Performance Operacional

Lançamentos em 2021:

• ID Paraíso

• Dream View Sky Resort

• EZ Infinity

• Arkádio* 

*Lançamento em agosto de 2021

5

1T20 2T20 3T20 4T20 2020 1T21 2T21

Vendas Performado 68 40 120 87 315 61 90

Vendas Em Obras 129 64 174 154 521 103 144

Vendas Lançamentos 280 45 84 78 486 94 90

Vendas Brutas 477 149 377 319 1.322 259 325

477 

149 
377 319 

1.322 

259 325 

Vendas Brutas (R$ mm)

Vendas Lançamentos Vendas Em Obras Vendas Performado

Guidance 2020 e 2021 de 4 Bilhões até 4,5 Bilhões

88

19 26
44 37

126

23
39

2019 1T20 2T20 3T20 4T20 2020 1T21 2T21

Distratos (R$ mm)

1565

458

123
334 282

1196

236 286

2019 1T20 2T20 3T20 4T20 2020 1T21 2T21

Vendas Líquidas (R$ mm)

239 

635 

1.499 

615 

46 

29 

118 

399 

535 

910 460*
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Lançamentos, Vendas e Guidance (VGV em R$ mm)

VGV Vendido Arkadio



Banco de Terrenos
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11.987

928

445

11.504

2.233

13.737

1T21 Lançamentos Aquisições Variação em projetos 2T21 Aquisições Realizadas

- Evento Subsequente

Opções 3T21E

Evolução do Banco de Terrenos (R$ MM)

99 

171 

277 

827 

1.365 

1.694 

7.072 

Zona Norte

SBC

Guarulhos

Osasco

Zona Leste

Zona Oeste

Zona Sul

Localidade



Mapa do estoque

do estoque são unidades residenciais 

dentro da cidade de São Paulo em 

Lançamento ou construção.

72%

do estoque são unidades residenciais 

prontas.

12%

Lançamentos – 482

Em construção- 2.991

Pronto Resid. – 459 

Pronto Comercial – 264
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R$2.379 MM no 2T21
(R$ MM por status do projeto)
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Dispersão por segmento

Residencial Comercial
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Performado Em obras Lançamento



10*Imagens preliminares, sujeitas a alterações.

VGVs e demais premissas dos projetos refletem as expectativas atuais da Companhia. 

Lançamentos previstos para o 3T21* R$ 914 MM VGV

Altta Vista Res. Resort
Chácara Sto Antônio – São Paulo

Segmento: Residencial

Padrão: Médio-Alto

Participação: 60%

VGV %EZTEC: R$ 185 MM

Unidades: 371

Landbank: Laguna

Lançamento: Set/2021

Unique Garden
City America – São Paulo

Segmento: Residencial

Padrão: Médio

Participação: 100%

VGV %EZTEC: R$ 729,0 MM

Unidades: 897

Landbank: Bandeirantes (B)

Lançamento: Set/2021



Desempenho Financeiro 1/2
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153

272 262
195

289

2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Receita Líquida

(R$ MM)

79
119 105 83

132

51%

44%
40% 42%

46%

2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Lucro Bruto

(R$ MM)

Margem Bruta

21 26 30 25 28

14%

10%
12% 13%

10%

12%

8%
10% 11% 8%

2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Despesas Administrativas (R$ MM)

% da Receita Líquida % da Receita Líquida + Receita Equivalência Patrimonial

3,2
9,7 11,0 9,1

15,27,5

11,1 5,1 10,2
9,3

10,7

20,8
16,1

19,3
24,5

2% 3% 3% 4% 5%

2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Despesas Comerciais (R$ MM)

Estoque pronto / Comissão / Outros
Publicidade / Stand
% de Publicidade e Stand nas Vendas Brutas



Desempenho Financeiro 2/2
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21
34

76

45 46

14% 12%

29%
23%

16%

2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Resultado Financeiro (R$ MM)

% da Receita Líquida

6
21

5 6

26

9%
17%

4%
8%

19%

2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Equivalência Patrimonial (R$ MM)

% do Lucro Líquido

68
120 140

73
139

44% 44%

53%

37%

48%

2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Lucro Líquido

(R$ MM)

Margem Líquida

435 434 421 411 400

45% 45% 45% 45% 44%

2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Resultado a Apropriar 

(R$ MM)

Margem a Apropriar (%)



Alienação Fiduciária
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519 509 451

40

156

190
15

11
83

135 17

2019 Novas AF Juros e Outros Pago Retomado 2020 Novas AF Juros e

Correção

Pago Retomado 1S21

Evolução da Carteira de Recebíveis Diretos (R$MM)

1.971
1.622

1.289

130

452 27

35

343 25

2019 Novas AF Quitação Retomado 2020 Novas AF Quitação Retomado 1S21

Evolução da Carteira de Recebíveis Diretos (Un.)



Desempenho Financeiro Fit Casa
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* O ROE é ajustado, utilizando o valor do PL atual descontado o resultado acumulado do período
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43,9%
48,5%
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EZTEC ex FitCasa Fit Casa

Lucro Líquido e Margem Bruta Aj. (1S21)

R$ milhões

R$ 107

R$ 10

R$ 58

R$ 144

R$ 25

R$ 47

Patrim. Liq.

R$ 356

Passivo

R$35 

Ativo Passivo + PL

Balanço Patrimônial

Passivo

Patrim. Liq.

Caixa e Equivalente

Contas a receber - CP

Imóveis a Comercializar

Contas a Receber - LP

Outros

Terrenos

R$ milhõesROE*
15,9%



Geração de Valor
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Evolução do Patrimônio Líquido desde o IPO (R$ MM)

Resultado

Patrimônio Líquido

Caixa e equivalentes (26% do PL)

Recebíveis não-performados (12% do PL)

Estoque pronto (6% do PL)

Landbank (29% do PL)

Recebíveis performados (15% do PL)

Estoque em construção  (13% do PL)

Ativos compartilhados (10% do PL)

Outros (7% do PL)197

4.142

212
348

309

11

0

179

414

1.206

538

230

501

635

1.061

2006 1S21 Passivos Ativos

+23%

CAGR

Outros passivos
(8% do PL)

Financiamento à 
construção
(0% do PL)

Dividendos a 
pagar

(0% do PL)

Terrenos a 
pagar

(4% do PL)

10,7%

ROE



Fale com RI

A. Emílio C. Fugazza

Pedro Tadeu T. Lourenço

Giovanna Bittencourt

Ronan Aley

+55 11 5056 8313
ri@eztec.com.br 

www.eztec.com.br/ri


