FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO
CNPJ/ME n° 30.629.603/0001-18
(LVBI11)

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR PARAA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administrador"), na qualidade de instituicdo administradorado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
VBI LOGISTICO, inscrito no CNPJ/ME n° 30.629.603/0001-18 (“Fundo”), vem, por meio desta, apresentar aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) proposta do Administrador, referente as matérias descritas no edital de
convocacao divulgado em 23 de julho de 2020, para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser
realizada em primeira convocacao no dia 07 de agosto de 2020, as 10h00min (“Assembleia”), qual seja:

Deliberar sobre a realizacao da 3? (terceira) emissao de cotas do Fundo, a serem ofertadas sob o regime de
melhores esforcos de distribuicao, nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucao CYM400”, “TerceiraEmissao” e “Oferta”, respectivamente), conforme caracteristicas constantes

Desta Proposta do Administrador, com a consequente autorizacao ao Administrador e ao gestor do Fundo, VBI
REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a realizacio
da Terceira Emissao e da Oferta.

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

O Administrador propoe a aprovacao de todas as pautas do dia, considerando as seguintes caracteristicas para
a Terceira Emissao e para a Oferta:

(i) Montante da Terceira Emissdo: Até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ndo

sendo esse montante computado para fins de calculo do Capital Autorizado (conforme definido no
Regulamento), sendo que o montante da Oferta podera ser: (a) aumentado em virtude do Lote
Adicional (conforme abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(ii) Quantidade de Novas Cotas: Até 4.310.344 (quatro milhoes, trezentas e dez mil, trezentas

e quarenta e quatro) novas cotas, sem considerar a emissao e distribuicao das novas cotas oriundas
do Lote Adicional (conforme abaixo definido), e observado o Montante Minimo da Oferta (“Novas

Cotas");




(iii) Lote Adicional: O montante inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por
cento) (“Lote Adicional”), por decisao do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdao dos termos da Terceira Emissao e da Oferta, conforme
facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucao CVM 400. As Novas Cotas oriundas do Lote Adicional serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta;

(iv) Preco de Emissao: O preco de emissdo das Novas Cotas sera fixado peloAdministrador e pelo

Gestor, em conjunto, de acordo com os critérios previstos no item “I” do Art. 18 do Regulamento, até
a data de divulgacao do Anlncio de Inicio (conforme abaixo definido), considerando o intervalo entre

RS 116,00 (cento e dezesseis reais) e RS 118,00 (cento e dezoito reais) por Nova Cota ("Preco de

Emissao”);

(v) Custos da Oferta: Os custos e despesas da Oferta serao arcados pelo Fundo;

(vi) Distribuicédo Parcial e Montante Minimo da Terceira Emissao: Sera admitida a distribuicao

parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CYM 400, observado o montante minimo de R$
250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) para a manutencao da Oferta, sendo que
caso nao seja atingido o referido valor, a Oferta sera cancelada. As Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacao (conforme abaixo definido)

deverao ser canceladas (“Montante Minimo da Oferta”);

(vii) RegimedeDistribuicao dasNovas Cotas: AOfertaconsistira na distribuicao publica primaria,
no Brasil, das Novas Cotas do Fundo, sob coordenacao e distribuicao da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS EVALORES MOBILIARIOS S.A. , instituicao inscrita no CNPJ/ME sob
on°02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos. Adicionalmente,

a Oferta podera contar, ainda, com a contratacao de outras instituicées financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicao de valores mobiliarios, por meio da
celebracao de termos de adesao ao contrato de distribuicao, nos termos da Instrucao CVM 400 e
demais leis e regulamentacoes aplicaveis, observado o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito

e detalhado nos documentos da Oferta;

(viii) Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos

liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de determinados Ativos Alvo, nos termos
do Regulamento, sendo que, caso ja estejam identificados, serdo descritos nos documentos da Oferta;

(ix) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas na

data de divulgacao do anlncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), o direito de preferéncia na




subscricao e integralizacao das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporcao de suas respectivas
participacoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de

preferéncia a ser definido nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Sera permitido aos

Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou terceiros

(cessionarios), total ou parcialmente;

(x) Procedimento para Subscricdo e Integralizacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao
integralizadas conforme procedimentos definidos pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”);

(xi) Investimento Minimo: Novas Cotas em montante equivalente a R$ 25.000,00 (vinte e cinco

mil reais) (“Investimento Minimo”), observado que: (i) nao havera investimento maximo por

Investidor; e (ii) o Investimento Minimo por Investidor nao sera aplicado para o exercicio do Direito

de Preferéncia;

(xii) PublicoAlvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,

investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucao da CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CYMe/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem pedido de subscricao em valor igual ou superior a aproximadamente
R$1.000.000,00 (um milhao de reais), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricio de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril
de 2011, conforme alterada; e (ii) “Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas

fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores
Institucionais e formalizem pedido de subscricao, junto a uma Unica instituicdao participante da
Oferta, em valor inferior a aproximadamente RS$1.000.000,00 (um milhdao de reais) (os
“Investidores”);

(xiii) Direito das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirao aos seus titulares direitos iguais aos das

cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso
aplicavel. Com excecao ao més de sua integralizacao, durante o periodo em que os recibos ainda nao
estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados
os investimentos temporarios, conforme definidos no Art. 11, §2° e §3° da Instrucao CVM 472,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacao do antincio de encerramento da Oferta
(“Anuncio de Encerramento”);




(xiv) Periodo de Colocacdao: Adistribuicao das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de

divulgacao do Anincio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacao do Anlncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao do Anlincio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro. A integralizacao das Novas Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo
Coordenador Lider nos documentos da Oferta (“Periodo do Colocacao”);

(xv) Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao registradas para a negociacao na B3,

observado o disposto no Regulamento; e

(xvi) Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condicdes da Terceira Emissao e da Oferta

serao descritos nos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 23 de julho de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO



