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Relatério do Gestor Mensal

Fundo de Investimento em Participagoes Nova Raposo

asset

Codigo bolsa: NVRP11

CNPJ: 21.498.349/0001-75

Informacgoes Gerais

Valor da Cota Patrimonial Patrimonio Liquido do

RS 573,98 Fundo
RS 172,19 milhdes

N° de cotistas
subscritores

342 Data base: 30/06/2022
Fonte: BV Asset

Objetivos do Fundo
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O fundo tem por objetivo investir no projeto
denominado “Reserva Raposo”, que consiste no
desenvolvimento imobilidario de um terreno de
localizado na Rodovia Raposo Tavares, n°® 8556, Km
18,5, sentido Rodoanel Mario Covas, localizado na
cidade de Sao Paulo (SP).

O Projeto prevé a comercializagdo de
aproximadamente 18 mil unidades residenciais e
mais de 36 mil m2 de areas comerciais, dentro do
conceito de um bairro planejado.

Junho 2022

Banco BV
Site — NVRP11

Administrador
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Auditor
Baker Tilly

Inicio do Fundo
13/04/2017

Prazo do Fundo:
30/06/2033

Quantidade de Cotas Emitidas:
300.000 cotas

Publico Alvo:
Investidor Qualificado

Taxa de Administragdo
1,5% ao ano?

Taxa de Performance

20% sobre as distribuigdes do fundo (de
qualquer natureza), que excederem o capital
integralizado apds a distribuicdo das Cotas,
corrigido pela variagdo acumulada do IPCA
acrescido de 10% ao ano’

Relagdes com investidores
ri.asset@bv.com.br

Demais informacgdes:

Regulamento
Comunicado a Mercado e Fato Relevante

Empreendimento

1 Prorrogdvel ao critério do administrador por
mais 2 anos.

2 Para maiores informagdes, consultar
regulamento do fundo.



https://novaraposo.bv.com.br/
mailto:Ri.asset@bv.com.br
https://novaraposo.bv.com.br/informacoes-e-documentos/prospecto-e-regulamento/
https://novaraposo.bv.com.br/informacoes-e-documentos/comunicados-e-fatos-relevantes/
https://novaraposo.bv.com.br/informacoes-e-documentos/comunicados-e-fatos-relevantes/
https://novaraposo.bv.com.br/o-fundo/empreendimento/
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html
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Comentario do Gestor

Conforme deliberado em Assembleia em 22/03/2022, foi implementada a reestruturagdo societdria da
Parque Raposo e a renegociagdo do CRI que financiou a aquisi¢cdo do terreno.

Assim, atualmente o fundo detém indiretamente 85% da Parque Raposo, empresa que detém a totalidade
dos terrenos do projeto, e 49% da Nova Parque Raposo LTDA, SPE constituida para lancar R$ 835 milhdes
de VGV, sendo que 42,40% deste VGV, isto ¢, RS 354,6 milhdes de venda ja estdo garantidos com a
aprovacao pelo Governo do Estado do Parque Raposo da aquisigdo de 1.970 unidades HIS1, referente ao
Edital do Governo do Estado de Sdo Paulo.

A BRZ Empreendimentos e Construgao S.A, foi contratada na modalidade PMG para executar a obra das
1.970 unidades, e em junho de 2022 iniciou a mobilizagao de obra.

Novos langamentos da Nova Parque Raposo, junto com Grupo Rezek, e da Parque Raposo, com
diferentes Incorporadores ja estdo em analise avangada.



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/6f72c73c-7f32-4974-a9de-1d1b10232403/a6c701b4-9235-79d7-6dec-6442ac3ef1af?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/6f72c73c-7f32-4974-a9de-1d1b10232403/6b706800-e660-b028-4ead-754e78371c1c?origin=1
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Resultado Contabil do Fundo

(RS mil) 1T2022 272022 2022
Receita Total 3.214,6 3.285,98 6.500,58
Receitas Operacionais o o o
Receitas Financeias 36 s 84
Reversiode Despesas 3211 3206 6417
DespesaTotal 62000  -108470  -171460
Taxade Administragdo 50080  -101400 160480
B;s-;;;esas de Servigos do Sistema Financeiro -32 -64,00 -96,00
Auditora 3 630 1260
Avaliagio do Projeto o 000 000
Despesas Financeiras i o o0 00
-C;l-Jtras despesas Administrativas -0,8 -0,4 -1,2
Rendimentos Totals 300000 300000  600.000
Resultado a ser distribuido? 0 0,00 0,00
Quantidade de Cotas Emitidas 2.585 2.201,28 4.78598
DistribuigioporCota 32146 328598 650058
Resultado Acumulado no periodo 0 0 0

Fonte: BV Asset
Data base: 30/06/2022

Carteira do Fundo

Ativos (RS Milhges) Passivos (RS Milhdes)

Caixa e Fundos de Investimento 41 Taxa Adm a Pagar 0,15
-~ oumosPagamentos 85
Investimentos no Projete 177 Passivos Totais 865
AtvosTotais 1811 PamiménioLigudo - 1721

Fonte: BV Asset
Data base: 30/06/2022
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Vendas

Venda Bruta, Distratos e Venda Liquida

Unidades

- P Venda Bruta Distratos Venda Liquida % Vendido
Disponiveis
1.460 2.027 783 1.244 85,2%
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Data base: 30/06/2022

Unidades Vendidas por Empreendimento

Total de Vendas Vendas

Empreendimento Localizagdo Langamento Unidades  Brutas Distratos Liquidas % Vendido
Amana M2 jan/18 280 390 140 250 89,3%
 Amepd M1 dei7 280 879 133 26 879%
 amazonas K de2i7 300 4c4 183 281 937%
 mléia A nowis a0 348 160 188 627%
© Chapess 5 den7 a0 453 174 29 930%
ot 1460 2034 790 1204 852%

Fonte: RZK Empreendimentos
Data base: 30/06/2022
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Distratos

Valor Recebido x Valor Devolvido

Total de Distratos Valor recebido (RS M) Valor devolvido (RS M)

M Valor Recebido W Valor Devolvido

Fonte: RZK Empreendimentos
Data base: 30/06/2022

Distratos por Tipo

2018 2019 2020 2021 2022 Total
C. Direitos 0 2 0 0 0 2
 Distratado 77 184 9 219 7 625
Transferido 1w 6 2 88 6 156
e
184
-7 %8 88
I I ’
14 16 22 16
‘HlMm ‘Hm °mm 0 * -
2018 2019 2020 2021 2022
m C. Direitos m Distratado m Transferido

Fonte: RZK Empreendimentos
Data base: 30/06/2022
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Inadimpléncia
VGV Ativo dYG\1 Contratos VGV Inadimplente > d-ConItratos di /° lénci
(RS Milhées) Jadinh ente Inadimplentes 90 dias (R$ Milhdes) B s PIchc
(RS Milhoes) dias Bancos
226 40,2 14 114,6 14 1,4%
Fonte: RZK Empreendimentos
Data base: 30/06/2022
Receita Cobrada Inadimpléncia VGV Inadimplente > 90 dias % Inadimpléncia RZK
(R$ Milhdes) (R$ Milhdes) (R$ Milhdes) ° P
48,9 1,3 0,8 1,7%

0,16
0,19 I

ois [
I

Até 30 dias De 30 a 60 dias De 60 a 90 dias  Acima de 90 dias Total

Fonte: RZK Empreendimentos
Data base: 30/06/2022

Fonte: RZK Empreendimentos
Data base: 31/12/2021
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Fonte: RZK Empreendimentos
Data base: 30/06/2022
Repasses para Bancos
3,4% _0,4% 9
. il 0,1%
Banco Quantidade 7 [
Caixa Econbmica 746 68,8%
Santander 86 7,9%
e S A 7.9%/’
Bradesco 37 3,4%
Inter 4 0,4%
Banco do Brasil 1 0,1%
Total 1.085 100% = Caixa Econ6mica = Santander = [tad

= Bradesco = |Inter = Banco do Brasil

Fonte: RZK Empreendimentos
Data base: 30/06/2022
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Plano Urbanistico dos Condominios em Obra

Chapeco __Azaleia

Amazonas

vita

R’ v‘mor Ci

CANTEIRO H

------ Viario a executar AMaDz~- ahna

© 3cCEs

I Empreendimentos em obras I
G
HIS-1 HMP

49,3m? 49,4m? 46,6m? 44,4m? 64,2m? 557 Im? 75m? 59m?

Tipologi

Projeto Reserva Raposo — Ag¢oes de Marketing

Campanha Promocional de Natal Campanha Compre sem Entrada

(

MUDE JA, SEM ENTRADA
E GANHE TODOS OS

MUDE JA, SEM ENTRADA E GANHE .
ELETRODOMESTICOS.

TODOS OS ELETRODOMESTICOS.
MUDE JA, SEM ENTRADA E GANHE
TODOS OS ELETRODOMESTICOS.

=
Mude sem P Lazor de clube G
pagarnadade.. | CAzasTRE sE | 5 semsairde. [ cADASTRESE | unidade [capasTress |
FORMULARION. FORMULARION. FORMULASIO N FORMULARO N

FORMULARIO NO FACEBOOK

S s

Ganhe Betrodomésticos




INTERNO

Relatério do Gestor Mensal

Fundo de Investimento em Participagoes Nova Raposo

asset

Cédigo bolsa: NVRP11 CNPJ: 21.498.349/0001-75

O Projeto Reserva Raposo

= 18 mil unidades residenciais <
= 58 mil m2 de areas comerciais e fachadas ativas : P
, . Unidades Residenciais N [
= Area de terreno: 450 mil m? Térreo + 20 pavimentos it > i
! ORI RIS
= VGV Projetado: R$ 5,1 bilhdes Térreo R
. . 5 Uso Comercial W ‘.‘\&“‘» i1 {
= Localizagdo: Rod. Raposo Tavares KM 18.5, S&o e PR ﬁ% ‘ ‘Q“
Uso Comercial 7'\ -8 ‘.‘;: It /i
Paulo - SP 7N ‘é / QI
Recuo dos Lotes — Uso Publico 4 — ,, K& 4 ){u
Gentileza Urbana - Verde , X N/ Veres
|n91lhl€l:)::|
Ciclovias
Fonte: BV Asset
Tipologia
0 B — Tivo Area Média  Total de VGV (R$
o e w R nET N P (m?) Unidades'  Milhdes)
= EiKE mnw HIS-1 49 1,6 mil 220
- }-j L R
S HH e HIS-2 44 10,5 mil 2.360
e w15 1
ot }.:: i.:. HMP 58 3,6 mil 1.160
= HIBH [_ I
- HiHs HHIH - Livre 67 2,3 mil 890
- H""'-m i L] _'_‘,: _________________________________________________________________________
a: H:.”‘~ inl -
i 1 {11 P10 et e Vagas Estac. ND 10,5 mil 105

Equipamentos Sociais

Fonte: BV Asset

SAO FALLO

10 CEls entregues construidas

2 UBSs entregues construidos

1 biblioteca entregue construida

1 auditério entregue construido

Quadras poliesportivas e pistas de skate
entregues construidas

1 centro da 32 idade

Servigos de assisténcia social

Duplicagao Pq. Juliana Torres de Carvalho

Pg. Linear entregue totalmente equipado

Fonte: BV Asset
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Fotos

Obras do Condominio Chapeco

Churrasqueira com Forno de Pizza

Fachada do Condominio Chapeco

IPistina Coberta
Fonte: CTE Gerenciamento (Relatério Geral de Obra)
Data base: 08/08/2020
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Fotos

Obras do Condominio Amazonas

Vista da Fachada — Torre B Piscina Coberta
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Fonte: CTE Gerenciamento (Relatério Geral de Obra)
Data base: 10/10/2020
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Fotos

Obras do Condominio Amapa

Vista Geral das Torres Finalizagdo da pintura da garagem

Execucdo da churrasqueira Finalizagcdo da piscina

Fonte: CTE Gerenciamento (Relatério Geral de Obra)
Data base: 11/2020
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Fotos

Obras do Condominio Amana

Vista Geral das Torres Execucgao da 12 demao de pintura do fitness

Instalagdo da bancada do Gourmet Colocacgao das jardineiras no térreo

Fonte: CTE Gerenciamento (Relatério Geral de Obra)
Data base: 11/2020
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Fotos

Obras do Condominio Azaleia

Vista Geral - Torres Execucgao de piso ceramico

Instalagdo das bancadas

Fonte: CTE Gerenciamento (Relatério Geral de Obra)
Data base: 11/2020
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Fotos

Obras de Infraestrutura

Frente do empreendimento Colocacdo de Grama nos passeios da Av. 01

Concretagem e passeio darua 10 Execucado do pavimento na rua 9

Fonte: CTE Gerenciamento (Relatério Geral de Obra)
Data base: 12/2020




Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informagoes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo tnico fornecer informagdes e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitagao de
compra, venda ou distribui¢cdo de valores mobilidrios. Assim, as informagdes contidas neste material ndo séo configuradas como Oferta
Pdblica de Valores Mobilidrios. Algumas das informagdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realizagédo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Cotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislagdo vigente. Os
investidores devem obter orientagdo financeira, tributdria e contdbil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisdo de investimento. O contetido desta comunicagao ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condigdes de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem ndo ser adequados aos seus obijetivos, situagao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendével uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nédo
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulério API — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability é essencial para garantir a adequagao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informagdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgagéao.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com o J—
Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




