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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM ATE DUAS SERIES, DA

ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA CURY
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

entre

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
como Emissora,

TRUE SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Debenturista

Datado de
29 de agosto de 2022
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM ATE DUAS SERIES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA CURY
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por acdes de capital
aberto, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n°
411, 13° Andar, Conjunto 132-D, Vila Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/ME”) sob o n°
08.797.760/0001-83, neste ato representada nos termos do seu estatuto social, nos
termos de seu estatuto social registrado perante a Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35.300.348.231, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Emissora”); e

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° Andar, Conjunto 12, Vila Nova Conceicao, CEP
04.506-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.130.744/0001-00, na qualidade de
subscritora das Debéntures, neste ato representada nos termos do seu estatuto social
(“Securitizadora” ou “Debenturista”);

sendo a Emissora e a Debenturista doravante designados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE

(A) a Emissora tem interesse em emitir debéntures, para colocacdo privada, ndo
conversiveis em acles, da espécie quirografaria, em série Unica, nos termos deste
“Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures, ndo
Conversiveis em Acbes, em Até Duas Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocagdo
Privada, da Cury Construtora e Incorporadora S.A.”, a serem subscritas de forma
privada pela Debenturista (“"Debéntures” e “Escritura de Emissdo”, respectivamente);

(B) 0S recursos a serem captados, por meio das Debéntures, serdao destinados ao
reembolso de gastos para desenvolvimento de imdveis para comercializacdo da
Emissora, na forma prevista nesta Escritura de Emissao;
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(O em razao da emissdo das Debéntures pela Emissora e subscrigao da totalidade
das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista possuira, uma vez integralizadas as
Debéntures, direito de crédito em face da Emissora, nos termos desta Escritura de
Emissado (“Créditos Imobilidrios”);

(D) a Debenturista, nesta data, emitird cédulas de crédito imobilidrio para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures (“*CCI”), por meio da
celebracdo do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avencas”
(“Escritura de Emissdo de CCI”), a ser celebrada entre a Debenturista e Vértx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de instituicdo
custodiante (“Instituicao Custodiante”), conforme disposto na Lei n°® 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n® 10.931"), para que os Créditos Imobiliarios
sejam vinculados como lastro para a emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios
da 12 e 22 séries da 752 (septuagésima quinta) emissdo da Securitizadora ("CRI"), os
quais serdo distribuidos por determinada instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios (“"Coordenador Lider”), por meio de oferta publica
com esforgos restritos de colocacdo em regime de garantia firme de colocagao, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo  CVM 476", “Oferta Restrita” e "“Operacdo de Securitizacdo”,
respectivamente) e serdo destinados a investidores profissionais, conforme definido
no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugcdo CVM 30"
e “Investidores”), sendo os Investidores que efetivamente subscreverem e

integralizarem os CRI no ambito da Oferta Restrita ou no mercado secundario,
denominados “Titulares de CRI");

(E) a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo
financeira inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, a ser contratada por meio
do “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobilidrio da 18 e 2@ séries da 759
(Septuagésima Quinta) Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos
Imobiliarios devidos pela Cury Construtora e Incorporadora S.A.” (“Termo de
Securitizacdo”), acompanhara a destinacdo dos recursos captados com a presente
Emissao (“"Agente Fiduciario dos CRI"); e

(F) a manutencao da existéncia, validade e eficacia (i) desta Escritura de Emissao;
(ii) da Escritura de Emissao de CCI; e (iii) do Termo de Securitizacao, bem como dos
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a
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Operacao de Securitizacdo e que venham a ser celebrados (sendo todos esses
documentos, em conjunto, denominados “"Documentos da Operacao”), de acordo com
0s seus respectivos termos e condicdes, é condicdo essencial da Oferta Restrita, sendo
que a pontual liquidagdao, pela Debenturista, das obrigacdes assumidas nos CRI,
encontra-se vinculada ao cumprimento, pela Emissora, de todas as suas respectivas
obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacdao de que seja parte.

As Partes vém, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar a presente
Escritura, em observancia as seguintes clausulas e condicdes:

1. AUTORIZAGCOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada com base nas deliberacées do
Conselho de Administracdo da Emissora tomadas em reunido realizada em 22 de
agosto de 2022 (“Aprovacado Societaria”), na qual foram deliberadas as condigdes da
Emissdo, nos termos do artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), que aprovou: (i) a 32 (terceira)

emissao de debéntures, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série
Unica, da Emissora (*Emissao”), no montante de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais); e (ii) a autorizagdo a Diretoria da Emissora para discutir, negociar
e definir os termos e condicbes finais das Debéntures (conforme definido abaixo),
inclusive para celebrar todos os Documentos da Operagao e praticar todos os atos
necessarios a efetivacdo da Oferta Restrita e a Emissdo, inclusive esta Escritura de
Emissao.

2.  REQUISITOS

2.1. A Emissdo sera realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1.1. Dispensa de Registro na CVM e Registro na ANBIMA - Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1.1. A presente Emissdao ndo sera objeto de registro pela CVM ou pela
ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais
("ANBIMA"), uma vez que as Debéntures serdo emitidas de forma privada, sem a
intermediacdo de instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, ou qualquer esforgo de colocagdo perante investidores indeterminados.
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2.1.2. Arquivamento da Aprovacao Societaria na JUCESP

2.1.2.1. Nos termos do artigo 62, inciso I, e do artigo 289 da Lei das Sociedades
por Acoes, a ata da Aprovacao Societaria sera arquivada perante a JUCESP, e publicada
no jornal “Valor Econdmico” (“Jornal de Divulgacdo da Emissora”).

2.1.2.2, A Emissora devera (a) protocolar o pedido de registro na JUCESP da ata
da Aprovacdo Societéria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua
realizagdo, podendo o protocolo ser comprovado por meio de documento emitido pela
JUCESP e/ou pelos Correios, conforme procedimento vigente na data do protocolo, ou
por outro documento evidenciando o protocolo da ata da Aprovacdo Societaria; e
(b) encaminhar a Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma)
via eletronica, no formato “.pdf” da ata da Aprovagao Societaria, contendo a chancela
digital da JUCESP, devidamente registrada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
obtencdo dos respectivos registros na JUCESP.

2.1.3. Registro desta Escritura de Emissao

2.1.3.1. Nos termos do artigo 62, inciso II, e §3° da Lei das Sociedades por
Acles, esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdao protocolados na
JUCESP no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da assinatura do respectivo
documento.

2.1.3.2. A Emissora se compromete a enviar a Debenturista, com coépia ao
Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) via eletrénica, no formato “.pdf” da Escritura de
Emissdao e seus eventuais aditamentos, contendo a chancela digital da JUCESP,
devidamente protocolados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obtencdo do
registro na JUCESP.

2.1.4. Negociacao

2.1.4.1. As Debéntures serdo objeto de subscrigdao privada pela Debenturista. As
Debéntures ndo serao registradas para distribuicdo no mercado primario, negociacao
no mercado secundario, custédia eletronica ou liquidacdo em qualquer mercado
organizado.

2.1.4.2. As Debéntures ndo poderao ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas,
alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidacdo do patriménio



DocuSign Envelope ID: B3EF4033-AB6A-4944-BCDC-A3577A90B212

separado dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de Securitizagao.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o artigo 3° do seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto
social (i) a execucdao de obras de construgao civil; (ii) a promogao, participacao,
administracdo ou producao de empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza,
incluindo incorporacdo e loteamento de imodveis proprios ou de terceiros; (iii) a
aquisicao e a alienacdo de imdveis prontos ou a construir, residenciais ou comerciais,
terrenos e fragdes ideais vinculadas ou ndo a unidades futuras; (iv) a prestacao de
servicos; (v) a alocacdo e administracdo de imdveis préprios; (vi) o desenvolvimento
e a implementacdo de estratégias de marketing relativas a empreendimentos
imobilidrios préprios e de terceiros; e (vi) a participagcdo em outras sociedades, no
Brasil e no exterior.

3.2. Numero da Emissao

3.2.1. A presente Emissdo representa a 32 (terceira) emissdo de Debéntures da
Emissora.

3.3. Nuamero de Séries

3.3.1. A Emissdo serd realizada em até 2 (duas) séries, no sistema de vasos
comunicantes entre as Debéntures (conforme abaixo definido) (“Sistema de Vasos

Comunicantes”), de forma que a existéncia das duas séries, o volume e a quantidade
final de debéntures a ser alocada em cada série sera definida conforme o Procedimento
de Bookbuilding, nos termos das Clausula 3.7 abaixo. Nao haverd quantidade minima
ou maxima de Debéntures ou valor minimo ou maximo para alocacdo entre as séries,
sendo que qualquer das séries podera nao ser emitida, caso em que a totalidade das
Debéntures serd emitida na série remanescente, nos termos acordados ao final do
Procedimento de Bookbuilding, sendo as Debéntures da primeira série doravante
denominadas “Debéntures da Primeira Série” e as Debéntures da segunda série
doravante denominadas “Debéntures da Segunda Série”.

3.3.2. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debéntures
emitidas em cada série observara a demanda verificada no Procedimento de
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Bookbuilding, sendo certo que a quantidade de Debéntures emitida em cada uma das
séries devera ser abatida da quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 3.5
abaixo, observado que qualquer das séries podera ndo ser emitida, caso em que a
totalidade das Debéntures serd emitida na série remanescente.

3.3.3. Ressalvadas as referéncias expressas as Debéntures da Primeira Série e as
Debéntures da Segunda Série, todas as referéncias as “Debéntures” devem ser
entendidas como referéncias as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da
Segunda Série, em conjunto.

3.4. Valor Total da Emissao
3.4.1. O valor total da Emissdo é de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes

de reais) na Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissao”),
sendo que esta Escritura de Emissdao deverd ser aditada de maneira a refletir (i) o

montante total a ser alocado nas Debéntures da Primeira Série e nas Debéntures da
Segunda Série; e (ii) o valor da taxa final da Remuneragdo das Debéntures da Segunda
Série, mediante a celebracdo de aditamento a esta Escritura de Emissdo, a ser
celebrado anteriormente a Data de Integralizacdo das Debéntures, que deverd ser
inscrito na JUCESP sem necessidade de nova aprovagao societaria pela Emissora, nos
termos da Aprovacdo Societdria, ou de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturista
(conforme abaixo definida).

3.5. Quantidade de Debéntures

3.5.1. Serdo emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures, sendo que
quantidade final de Debéntures a ser alocada nas respectivas séries sera definida apds
a conclusdao do Procedimento de Bookbuilding, no Sistema de Vasos Comunicantes,
observado que qualquer das séries podera nao ser emitida, caso em que a totalidade
das Debéntures sera emitida na série remanescente.

3.6. Destinacao dos Recursos

3.6.1. Os recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo serdo utilizados
integralmente e exclusivamente pela Emissora para reembolso de gastos e despesas
incorridas pela Emissora relativos a construgao, reforma e/ou aquisicdo de imodveis
para comercializagdo da Emissora, especificados no Anexo I a presente Escritura de
Emissdo, incorridos no prazo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data da
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comunicacao de encerramento da Oferta Restrita ("Reembolso” e "Empreendimentos
Reembolso”, respectivamente) no volume total de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) ("Destinacdao dos Recursos”).

3.6.2. Para fins da verificagdo da utilizagdo dos recursos liquidos pela Emissora para
fins de Reembolso, a Emissora encaminhou ao Agente Fiduciadrio dos CRI, previamente
as assinaturas dos Documentos da Operagdo, os competentes documentos
comprobatorios e o relatério descritivo das despesas, conforme indicados no Anexo I
desta Escritura de Emissdao comprovando o valor total de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) (“Documentos Comprobatérios”). Ademais, neste caso

especifico, a Emissora declara que as despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo
vinculadas a qualquer outra emissdo de CRI lastreados em créditos imobilidrios por
destinacdo ou qualquer outro titulo de divida de emissdo da Emissora.

3.6.3. A Emissora compromete-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissdo, exclusivamente conforme a Clausula
0 acima. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos
oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula 0.

3.6.4. Cabera a Emissora a verificagdo e analise da veracidade dos Documentos
Comprobatérios, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo, nao cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Emissora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no
relatério mencionado acima.

3.6.5. Considerando que foi atingida e comprovada a aplicagdo integral dos recursos
oriundos desta Escritura de Emissao em observancia a Destinagdo de Recursos, a
Emissora estd desobrigada com relacdo ao envio de Documentos Comprobatodrios
adicionais (exceto se em razdo de determinacgdo de autoridade ou 6rgao fiscalizador),
assim como o Agente Fiducidrio dos CRI estd desobrigado da responsabilidade de
verificagdo da Destinagao de Recursos.
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3.6.6. A Emissora declara que as despesas e/ou gastos incorridos a serem objeto de
reembolso nos termos acima nao estao vinculadas a qualquer outra emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios como lastro em créditos imobilidrios na
destinagdo.

3.7. Procedimento de Bookbuilding

3.7.1. Serd adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento dos
potenciais investidores, observado o disposto no artigo 3° da Instrugdao CVM 476 a ser
organizado pelo Coordenador Lider, para a definicdo em conjunto com a Emissora:
(a) da taxa final da Remuneracdo das Debéntures; e (b) da existéncia das duas séries
das Debéntures e do volume de Debéntures a ser alocado em cada série
(“Procedimento de Bookbuilding").

3.7.2. O resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser ratificado por meio
de aditamento a esta Escritura de Emissdo, nos termos da Clausula 2.1.3 acima.

3.8. Titularidade das Debéntures

3.8.1. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista e, imediatamente apds sua
subscricdo, serdao emitidas CCIs para representar o Crédito Imobiliario.

3.8.2. A Emissora obriga-se a promover a inscricdo da Debenturista no “Livro de
Registro de Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures
Nominativas”), em prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da presente data

e, no ambito de qualquer transferéncia posterior de Debéntures, a inscricdo do
respectivo titular no Livro de Registro de Debéntures Nominativas devera ser realizada
pela Emissora em prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva
transferéncia.

3.8.3. Caso as Debéntures sejam transferidas pela Securitizadora a outros titulares:
(i) o termo “Debenturista” designara todos os titulares de Debéntures, os quais sao
titulares de todos os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes
previstas, em lei ou contrato, em favor dos titulares das Debéntures; e (ii) as decisdes
da Securitizadora no ambito desta Escritura de Emissdo, enquanto titular de
Debéntures, deverdo observar o disposto no Termo de Securitizacdo e o que vier a ser
deliberado pelos Titulares de CRI.
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3.8.4. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela
inscricdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos termos
dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Agdes.

3.9. Vinculagao aos CRI

3.9.1. As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista, no ambito
da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, para compor o lastro dos CRI, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagao.

3.9.2. As CCIs representativas dos Créditos Imobilidrios serdo vinculadas aos CRI, a
serem distribuidos por meio da Oferta Restrita, nos termos da Instrucdo CVM 476 e
da Resolugao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60").

3.9.3. Em vista da vinculagdo acima mencionada, a Emissora declara que tem ciéncia
e concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na
forma do artigo 25, da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada
(“Lein% 14.430"), todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia
de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos
pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI.

3.9.4. Por forca da vinculagdao das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que
a Securitizadora devera comparecer a qualquer Assembleia Geral de Debenturista
convocada para deliberar sobre os assuntos relativos as Debéntures (caso haja
pluralidade de debenturistas e seja necessario realizar uma assembleia), conforme
orientacdo deliberada pelos titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares
de CRI, nos termos do Termo de Securitizacao.

4, CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocacao

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem intermediacdao de
instituicOes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e/ou qualquer

esforco de venda perante investidores e ndo serdo registradas para distribuicao e
negociacdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo nao organizado.
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4.2. Data de Emissao das Debéntures

4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd 15 de
setembro de 2022 (“Data de Emissdo”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.3.1. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo, sera de
R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.4. Conversibilidade e Forma das Debéntures

4.4.1. As Debéntures serdao emitidas na forma nominativa, escritural, sem a emissao
de certificados ou cautelas e ndo serdo conversiveis em a¢ées de emissao da Emissora.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei
das Sociedades por Acoes.

4.6. Subscricao e Integralizacao

4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista em uma Unica data, por meio
da assinatura de boletim de subscrigao (*Boletim de Subscricdo das Debéntures”), bem

como a inscricdo em seu nome no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos
termos da Clausula 3.8.2 acima.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, em
cada uma das datas de integralizagao dos CRI, caso haja mais de uma, observados os
termos e condicbes do Termo de Securitizacdo e da Clausula 4.6.3 abaixo (“Data de

Integralizacdo”).

4.6.3. O preco de integralizagao das Debéntures correspondera ao (i) Valor Nominal
Unitario da Debénture Primeira Série (conforme definido abaixo); ou (ii) Valor Nominal
Unitario da Debénture Segunda Série (conforme definido abaixo), conforme o caso.
Caso ocorra a integralizacdo das Debéntures em mais de uma data, o preco de
integralizacdo para as Debéntures que forem integralizadas apds a primeira Data de
Integralizacdo sera equivalente ao respectivo Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal
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Unitario Atualizado, conforme aplicavel, acrescido da respectiva Remuneracgao
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até
a data da efetiva integralizacdo das Debéntures (exclusive) (“Preco de

Integralizacao”).

4.6.4. O pagamento do Preco de Integralizacdo podera ser realizado, em uma ou mais
parcelas, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrénica de recursos financeiros, nas datas de integralizagdo, na conta
corrente n° 71986-0, agéncia 0350, de titularidade da Emissora, mantida junto ao Itau
Unibanco S.A. (341), desde que cumpridas as condicdes precedentes previstas no
Boletim de Subscricdo das Debéntures, observado que do valor de integralizagdo das
Debéntures serdo descontados o montante das Despesas Flat (conforme definido na
tabela constante no Anexo II a presente Escritura de Emissdo) e o montante necessario
para composicao do valor inicial do fundo de despesas no valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reais) ("Fundo de Despesas”).

4.6.5. 0 pagamento do Preco de Integralizacdo devera ser realizado, pela
Debenturista, na data da integralizacao dos CRI, na proporcdao dos CRI que sejam
liquidados e desde que as condicOes precedentes previstas no Boletim de Subscricdao
das Debéntures estejam cumpridas, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude
de aspectos operacionais, a Debenturista podera realizar o pagamento do Preco de
Integralizacdo das Debéntures nos Dias Uteis subsequentes sem acréscimo da
Remuneracao.

4.6.6. As Debéntures poderdo ser subscritas com agio ou desagio, a ser definido no
ato de subscricdo das Debéntures sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio
serd o mesmo para todas as Debéntures integralizadas na mesma data.

4.7. Prazo de Vigéncia e Datas de Vencimento

4.7.1. Ressalvadas as hipéteses de Oferta de Resgate Antecipado, Resgate Antecipado
Facultativo, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e as Hipdteses de Vencimento
Antecipado, (i) as Debéntures da Primeira Série terdao prazo de vencimento de 1.824
(mil oitocentos e vinte e quatro) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 13 de setembro de 2027 (“Data de Vencimento das Debéntures da

Primeira Série”); e (ii) as Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vencimento de
2.190 (dois mil cento e noventa) dias corridos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 13 de setembro de 2028 (“"Data de Vencimento das
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Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série, em conjunto aqui referidas como a “Data de
Vencimento”).

4.8. Amortizacao do Valor Nominal Unitario

4.8.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, sera amortizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série,
ressalvadas as hipoteses de resgate em decorréncia de uma Oferta de Resgate
Antecipado, Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagdo Extraordinaria Facultativa e
resgate em razao de declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures.

4.8.2. O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série sera
amortizado, anualmente, em 2 (duas) parcelas, conforme tabela abaixo, ressalvadas
as hipdteses de Oferta de Resgate Antecipado, Resgate Antecipado Facultativo,
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e as Hipdteses de Vencimento Antecipado:

Percentual Amortizado do saldo do

Parcela Data de Pagamento Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série
1a 13 de setembro de 2027 50,0000%
Data de Vencimento das
23 Debéntures da Segunda 100,0000%
Série

4.9. Atualizacdo Monetaria

4.9.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ndo sera atualizado
monetariamente. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série sera
atualizado monetariamente pela variagao acumulada do fndice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“"IPCA”), apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE”), desde a primeira Data de Integralizagdo
até a data do efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Segunda
Série”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série

incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
Série (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série”),
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calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis de acordo com a segquinte formula:

VNa = [VNe X C]

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, na
respectiva data de célculo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario na
primeira data de integralizacdo dos CRI ou na Data de Aniversario
imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C= fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:

n dup

le dut
-] [|&5)
NI,

k=1

onde:

n = numero total de niUmeros indices considerados na atualizagdo, sendo “n”
um numero inteiro.

k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n.

NI, = Valor do nimero-indice do IPCA referente ao 2° (segundo)
més imediatamente anterior ao més da respectiva Data de
Aniversario.

NI, = valor do numero-indice referente ao més imediatamente

anterior ao més “k”.

dup = Nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de
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Integralizacdo ou a ultima Data de Aniversario, o que
ocorrer por ultimo, e a data de calculo, sendo “dup” um
numero inteiro, observado que na primeira Data de
Aniversario deverd ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis do
primeiro periodo de atualizagdso dos CRI; e.

dut = NGmero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Aniversario e
a proxima Data de Aniversario, sendo a primeira Data de
Aniversario em 15 de setembro de 2022, sendo “dut” um
numero inteiro.

Sendo que:

(i) a aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de aditamento ao Termo de Securitizacdo ou
qualquer outra formalidade;

(ii) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) excepcionalmente na primeira Data de Aniversario dos CRI devera ser
acrescido um valor equivalente ao produtério do fator de correcdo
equivalente a 2 (dois) Dias Uteis, calculado pro rata temporis, de acordo
com as formulas constantes da Clausula 4.9.1 acima.

Considera-se “Data de Aniversario” todo segundo dia util antes da data de
aniversario dos CRI.

Considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Aniversarios consecutivas das Debéntures da Segunda Série.

Se até a Data de Aniversario das Debéntures da Segunda Série o “NIk” ndo
houver sido divulgado, devera ser utilizado em substituicdo a “"NIk” na apuragéo
do Fator “C” um numero- indice projetado calculado com base na Ultima
projecdo disponivel divulgada pela ANBIMA (“Numero indice Projetado” e
“Projecao”) da variagao percentual do IPCA, conforme féormula a seguir:

NIy, = NIj_; X (1 + projecédo)
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Onde:

NIkp = Numero Indice Projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado
com 2 (duas) casas decimais, com arredondamento;

Projecdo = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

) O Numero Indice Projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto
nao houver sido divulgado o nimero- indice correspondente ao més de
atualizacdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma compensacdo entre a
Emissora e a Debenturista quando da divulgacao posterior do IPCA que
seria aplicavel; e

(i) O numero indice do IPCA, bem como, as projecdes de sua variacgao,
deverdo ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo/apuragao.

4.9.2. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo (“Evento de
Auséncia do IPCA”) ou, ainda, na hipotese de sua extincdo ou inaplicabilidade por

disposicdo legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo devido
substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora
e/ou o Agente Fiduciario dos CRI deverd, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar
do Evento de Auséncia do IPCA ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme
0 caso, convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI da Segunda Série (no modo e
prazos estipulados no Termo de Securitizacdo) e no artigo 124 da Lei das Sociedades
por Acoes), para definir, de comum acordo com a Emissora, observados a boa-fé e a
regulamentagdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, o qual devera refletir
parametros utilizados em operagoes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva

das Debéntures da Segunda Série”). Até a deliberagao desse parametro, sera utilizada,
em sua substituicdo, para a apuragao do IPCA, a projecao do IPCA calculada com base

na média coletada com o Comité de Acompanhamento Macroecon6mico da ANBIMA,
informada e coletada a cada projecdao do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos
Titulares de CRI 22 Série, quando da divulgacdo posterior do IPCA.

4.9.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral
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de Titulares de CRI da Segunda Série, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI
da Segunda Série ndo sera mais realizada, e o IPCA, a partir do retorno de sua
divulgacdo, voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetaria das
Debéntures da Segunda Série desde o dia de sua indisponibilidade, ndo sendo devidas
quaisquer compensacgoes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da
Emissora quanto pela Debenturista da Segunda Série.

4.9.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva das Debéntures da Segunda
Série, na Assembleia Geral de Titulares de CRI da Segunda Série, entre a Emissora e
os Titulares dos CRI da Segunda Série ou caso ndo haja quérum para a instalagao ou
a deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI da Segunda Série, a Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures da Segunda Série, sem
multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
da realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI da Segunda Série,
ou da data em que a respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI da Segunda Série
deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, o
gue ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
(conforme definida abaixo) devida, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda
Série (conforme abaixo definida) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento. Para calculo da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
aplicavel as Debéntures da Segunda Série a serem resgatadas e, consequentemente,
canceladas, para cada dia do Evento de Auséncia do IPCA sera utilizada a Projecdo, a
ser calculada nos termos da Clausula 4.9.1 acima.

4.9.5. Em qualquer hipdtese, caso o IPCA volte a ser divulgado ou caso venha a ser
estabelecido um substituto legal para o IPCA apds a determinacdo da Taxa Substitutiva
das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, o IPCA voltara, desde o dia de
sua divulgacdo, ou, conforme o caso, o seu substituto legal passara, desde a data em
gque passe a viger, a ser utilizado para o cdlculo da Atualizacdo Monetaria das
Debéntures da Segunda Série, sendo, portanto, dispensada a realizacdo da Assembleia
Geral de Titulares de CRI da Segunda Série para deliberar sobre este assunto, ficando
também a Emissora desobrigada de realizar o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures da Segunda Série nos termos da legislacdo aplicavel.

4.10. Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série: A partir da
primeira Data de Integralizacdo, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a uma
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remuneracdo correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Taxa DI”), calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br), acrescida exponencialmente de spread a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding e limitado a 0,85% (oitenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da
Primeira Série, conforme definido na Clausula 4.10.4 abaixo (“"Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série”).

4.10.1. A Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série sera calculada de
forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias
Uteis corridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo da Primeira Série (conforme definido abaixo) imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de
cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série.

4.10.2. A Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série serd paga, a partir da
Data de Emissdo, sempre nos meses de marcgo e de setembro de cada ano, sendo que
o primeiro pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série sera devido
em 13 de marco de 2023 e, o Ultimo, serd devido na Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série ("Datas de Pagamento da Remuneracdao da Primeira

Série”), conforme cronograma abaixo:

Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da
Primeira Série
13/03/2023
13/09/2023
13/03/2024
12/09/2024
13/03/2025
11/09/2025
12/03/2026
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11/09/2026
11/03/2027

Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série

4.10.3. Observado o disposto na Clausula 2.1.4.2, fardo jus a Remuneracgdo das
Debéntures da Primeira Série aqueles que sejam titulares de Debéntures da Primeira
Série ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série.

4.10.4. A Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série devera ser calculada
de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)
onde:

J = valor nominal unitario da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série unitaria
devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

FatorDI = produtério das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data
de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npi

Fator DI = 1_[[1 + (TDI,)]

K=1
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Onde:

k = ndmero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um nimero
inteiro;

nDI = namero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizacdo
ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um nimero
inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada
da seguinte forma:

1

TDI, = (Dl" + 1) 1
k= \100

Onde:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

DP

F S d : 1 e
ator Sprea —(1—00+ )

onde:

i = a taxa de spread, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a
0,8500 (oitenta e cinco centésimos mil décimos de milésimos), informada com 4
(quatro) casas decimais;

DP = nUmero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizagdo e a data de
calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série;
ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior e data de cdlculo, para os demais Periodos de Capitalizagao
das Debéntures da Primeira Série, sendo “DP” um nUmero inteiro.
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Observacdes:

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

4.10.5.

o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada
fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o préoximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma;

para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo,
para calculo da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série no dia 14
(catorze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 12 (doze),
considerando que os dias decorridos entre o dia 12 (doze) e 14 (catorze)
sdo todos Dias Uteis; e

exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da
Primeira Série devera ser capitalizado ao “Fator de Juros” um prémio de
remuneracao equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecede
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI dos recursos pro rata temporis,
calculado conforme acima.

Para fins de calculo da Remuneracgdao das Debéntures da Primeira Série,

define-se “Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série” como o

intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso
do primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou na
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respectiva Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e
termina na proxima Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Primeira
Série da respectiva série, conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Primeira Série sucede o anterior sem
solucdo de continuidade até a Data de Vencimento.

4.10.6. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo.

4.10.7. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuracdo da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série aplicavel as Debéntures, sera
aplicada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI aplicavel disponivel até aquela data,
nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora
quanto por parte da Debenturista, quando da divulgacdo da nova Taxa DI.

4.10.8. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior
a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo ou,
ainda, na hipotese de extingao ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao
judicial da Taxa DI, a Debenturista devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis apds o
fim do prazo de ndo divulgacdo, ou apds a extingdo ou inaplicabilidade por disposicao
legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, Assembleia Geral de titulares de CRI (na
forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes e no
Termo de Securitizacdo), para que os titulares dos CRI deliberem, de comum acordo
com a Debenturista, o novo parametro de remuneragdo a ser aplicado (“Taxa
Substitutiva”). Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva, a Ultima Taxa DI divulgada sera
utilizada na apuracdao do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes
financeiras entre a Emissora e a Debenturista, caso tenha ocorrido pagamento da
respectiva Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série até a data de deliberagado
da Taxa Substitutiva.

4.10.8.1. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a
Debenturista, representando o interesse dos titulares de CRI, ou caso a Assembleia
Geral de Titulares de CRI menciona acima ndo seja instalada, ou, caso instalada, nao
possua quérum suficiente para a deliberagdo a respeito da definicdo da Taxa
Substitutiva, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das respectivas
Debéntures, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das Debéntures da Primeira
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Série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da
primeira Data de Integralizagao ou da ultima data de pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série.

4.10.9. As Debéntures da Primeira Série resgatadas antecipadamente nos
termos da Clausula 4.10.8.1 serdo canceladas pela Emissora. Nesta hipotese, para o
calculo da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série a serem resgatadas, para
cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa
DI divulgada oficialmente.

4.10.10. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia
Geral de Titulares de CRI de que trata a Clausula 4.10.8 acima e ndo haja disposicao
legal ou determinacdo judicial expressamente vedando a sua utilizacdo, a referida
assembleia ndo serd mais realizada, e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI,
conforme o caso, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser utilizada para o
calculo da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série.

4.11. Remuneracdao das Debéntures da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série incidirdo juros remuneratoérios,
a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding. A Remuneracao das Debéntures
da Segunda Série a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding sera, em todo caso,
limitada a maior taxa entre: (i) percentual correspondente a taxa interna de retorno
do Titulo Puablico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova denominagdo da Nota do
Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2026 (“Taxa
IPCA+/2026"), a ser verificada na data de realizacao do Procedimento de Bookbuilding,
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pdagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano; ou (ii) 6,55% (seis inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento) ao ano. A Remuneragao das Debéntures da Segunda Série
utilizard base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série desde a Primeira
Data de Integralizagdao das Debéntures ou da Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures da Segunda Série (conforme abaixo definida) imediatamente anterior,
conforme o caso, paga ao final de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da
Segunda Série (conforme abaixo definido) ou na data do efetivo pagamento das
Debéntures resultante de Oferta de Resgate Antecipado, Resgate Antecipado
Facultativo, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, ou, ainda, na data de pagamento
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decorrente de vencimento antecipado, em razao da ocorréncia de uma das Hipoteses
de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definidos) descritos nesta Escritura de
Emissdo, o que ocorrer primeiro (*Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série” e
em conjunto com a Remuneragdo das Debéntures Primeira Série, a “Remuneracao”).

4.11.1. A Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série sera paga, a partir
da Data de Emissao, sempre nos meses de marco e de setembro de cada ano, sendo
0 primeiro pagamento em 13 de marco de 2023 e o Ultimo pagamento na Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série (*Datas de Pagamento da Remuneracao
das Debéntures”), conforme cronograma abaixo:

Data de Pagamento da Remuneracao Debéntures da Segunda
Série
13/03/2023
13/09/2023
13/03/2024
12/09/2024
13/03/2025
11/09/2025
12/03/2026
11/09/2026
11/03/2027
13/09/2027
13/03/2028

Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série

4.11.2, Observado o disposto na Clausula 2.1.4.2, fardo jus a Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série aqueles que sejam titulares de Debéntures da Segunda
Série ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da
Remuneragao das Debéntures da Segunda Série.

4.11.3. A Remuneragdo Debéntures da Segunda Série deverd ser calculada de
acordo com a seguinte férmula:

J = {VNa x [FatorJuros-1]}
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Sendo que:

J = valor nominal unitario da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série
devida em cada data de pagamento de tal remuneracao, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
atualizado das Debéntures da Segunda Série, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pela Remuneracdo Debéntures da
Segunda Série, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n

FatorSpread = spread +1 =
100

Sendo que:

spread = Taxa de juros fixa (ndo expressa em percentual) a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais; e
n = ndmero de dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data
de Pagamento da Remuneracdo Debéntures da Segunda Série imediatamente
anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “n” um numero inteiro.

Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagcdo devera ser
capitalizado ao “Fator de Juros” um prémio de remuneragdo equivalente ao
produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a primeira Data de
Integralizacao dos CRI dos recursos pro rata temporis, calculado conforme
acima.

4.11.4. Para fins de calculo da Remuneracdo Debéntures da Segunda Série,
define-se “Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Sequnda Série” como o

intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizagao (inclusive), no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Segunda Série, ou na Data de
Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das Debéntures da Segunda Série, e
termina na préxima Data de Pagamento da Remuneragao da Segunda Série, conforme
0 caso, correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo das
Debéntures da Segunda Série sucede o anterior sem solugdao de continuidade até a
Data de Vencimento.
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4.12. Repactuacao Programada

4.12.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao programada.

4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. A Debenturista devera considerar antecipadamente vencidas todas as
obrigagOes relativas as Debéntures e exigir, mediante notificacdo por escrito, o
imediato pagamento, pela Emissora do respectivo Valor Nominal Unitario, do saldo do
Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo, calculada pro
rata temporis, conforme disposto nas Clausula 4.11 acima, a partir da respectiva
primeira Data de Integralizacdo, ou da respectiva Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, até a data do seu efetivo pagamento, independentemente de
qualquer aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial @ Emissora, na
ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses (“Hipoteses de Vencimento Antecipado
Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as
Debéntures e/ou prevista nesta Escritura, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia
Util contado da respectiva data de pagamento;

(ii) invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissdo (e/ou de
qualqguer de suas disposicoes) e/ou dos demais Documentos da Operacgao;

(iii) questionamento judicial desta Escritura de Emissdao e/ou qualquer Documento
da Operacao, pela Emissora, por qualquer controladora (conforme definicao de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) da Emissora
("Controladora"), por qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes) pela Emissora
("Controlada") e/ou por qualquer coligada da Emissora;

(iv) cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer
de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissao e/ou dos demais

Documentos da Operagao;

(v) (a) liquidacao, dissolucao ou extincdo da Emissora e/ou de qualquer
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Controladora; (b) liquidagao, dissolugdao ou extingao de qualquer Controlada
gue represente individualmente mais de 5% (cinco por cento) do patrimoénio
liguido da Emissora, ou de Controladas que representem em conjunto mais de
20% (vinte por cento) do patrimonio liquido da Emissora, considerando em
ambos os casos as Ultimas demonstragées financeiras consolidadas anuais da
Emissora; (c) decretacao de faléncia da Emissora, de qualquer Controladora
e/ou de qualquer Controlada; (d) pedido de autofaléncia formulado pela
Emissora, por qualquer Controladora e/ou por qualquer Controlada; (e) pedido
de faléncia da Emissora, de qualquer Controladora e/ou de qualquer
Controlada, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (f) pedido
de recuperagao judicial ou de recuperacao extrajudicial da Emissora, de
qualquer Controladora e/ou de qualquer Controlada, independentemente do
deferimento do respectivo pedido;

cisdo, fusdo, incorporacao, incorporacao de acdes ou qualquer forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Emissora, exceto pela incorporagao, pela
Emissora (de tal forma que a Emissora seja a incorporadora), de qualquer
controlada, ou por incorporagao entre controladas da Emissora;

realizacdo de qualquer alteracao no Acordo de Acionista que afete a capacidade
da Emissora de cumprir qualguer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura
de Emissao;

ocorréncia de alienacdo e/ou qualquer tipo de transferéncia do controle
acionario, direto ou indireto, da Emissora, pelos atuais controladores da
Emissora, bem como no caso de qualquer alteracdo do controle acionario,
inclusive em virtude da aquisicdo originaria do controle, sempre conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes,
exceto caso os atuais controladores se mantenham no controle da Emissora;

comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Emissora nesta
Escritura e/ou nos demais Documentos da Operacdo é falsa;

vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigacdes financeiras da
Emissora e/ou suas Controladas, em especial aquelas oriundas de dividas

bancarias e operagbes de mercado de capitais, local ou internacional;

atuacao, pela Emissora, em desconformidade com as normas que lhe sdo
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aplicaveis que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a
administragdo publica, incluindo, mas nado se limitando, a Lei n® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, conforme alterada e do Decreto n© 11.129, de 11 de julho
de 2022 (“"Decreto 11.129"), o UK Bribery Act of 2010 e a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, conforme aplicaveis (em conjunto “Leis Anticorrupcdo”);

e

(xii) transformacdo da forma societaria da Emissora de modo que ela deixe de ser
uma sociedade por acgles, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acgoes.

4.13.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada pela Emissora a Debenturista, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis. O descumprimento, pela Emissora, da obrigacdo prevista nesta Clausula ndo
impedird a Debenturista de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensGes previstos nesta Escritura de Emissao e nos demais documentos da
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando o direito de considerar e/ou declarar
vencimento antecipado das Debéntures, conforme aplicavel, nos termos desta
Clausula Quarta.

4.13.2. Tao logo tome ciéncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo pela
Emissora ou por terceiros, a Debenturista devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e de todas as obrigagGes constantes desta Escritura de Emissdo,
exceto se, em Assembleia Geral de Titulares de CRI, seja decidido o ndao vencimento
antecipado ndo automatico com relacdo a todas as Debéntures (cada um desses
eventos, “Hipoteses de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com

as Hipdteses de Vencimento Antecipado Automaticos, “Hipdéteses de Vencimento
Antecipado”):

(i) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
nesta Escritura e/ou nos demais Documentos da Operagcdo, ndao sanado de
forma definitiva no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
respectiva data de descumprimento da obrigacdo, desde que referida obrigacao
nao possua prazo de cura especifico nos Documentos da Operacdo, hipotese na
qual deverdo ser os prazos de cura especificos;

(ii) questionamento judicial, por qualquer pessoa ndo mencionada no item "iii" da
Clausula 4.13.1 acima, desta Escritura e/ou dos demais Documentos da
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

Operacdo desde que no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que
a Emissora tomar ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial o
referido questionamento: (a) ndo tenha sido sanado de forma definitiva; ou (b)
nao tenha sido objeto de efeito suspensivo, sendo certo que, nesse ultimo caso,
o efeito suspensivo deve ser mantido até a obtencdo de uma decisdo definitiva
acerca de tal questionamento;

reducdo de capital social da Emissora, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Acdes, exceto para absorcao de
prejuizos ja conhecidos na Data de Emissdo, nos termos da lei;

a Emissora deixar de ter o registro de companhia aberta, no minimo, categoria
B, na CVM;

alteracdo do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto
social, vigente na Data de Emissdo, de forma a resultar em alteracdo da
atividade principal da Emissora;

nao obtengdo, ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensdo das
autorizagoes, concessodes, alvaras e/ou licengas necessarias para a atividade da
Emissora, exceto se (a) os efeitos de tal ndo obtencdo, ndo renovacao,
cancelamento, revogagao ou suspensdo tenham sido suspensos pela Emissora
por meio das medidas legais aplicaveis no prazo legal e ndo impegcam a
Emissora de exercer regularmente suas atividades e (b) ndo puder causar
qualguer evento ou situagao que cause (i) qualquer efeito adverso relevante na
situagdo (financeira, reputacional ou de outra natureza), nos negoécios, nos
bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da Emissora, de
qualquer Controladora e/ou de qualquer Controlada; e/ou (ii) qualquer efeito
adverso na capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obrigagdes
nos termos desta Escritura de Emissdo ("Efeito Adverso Relevante");

comprovacgao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Emissora nesta
Escritura e/ou nos demais Documentos da Operacdo é incorreta, incompleta ou
insuficiente;

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer divida ou obrigacdo em valor,

individual ou agregado, igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), ou seu equivalente em outras moedas, por periodo superior a qualquer
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

periodo de cura aplicavel;

(a) protesto de titulos contra a Emissora, em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), ou seu
equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo legal ou em até 10 (dez)
dias, o que for menor, tiver sido validamente comprovado a Securitizadora com
copia ao Agente Fiducidrio dos CRI que (i) o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s) ou sustado(s) por decisdo judicial; ou (b) foram
prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao
montante protestado;

inadimplemento de qualquer decisdo judicial ou administrativa exequivel,
contra a Emissora em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

distribuicdo e/ou pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre o
capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da
Emissora, caso (a) a Emissora esteja em mora com qualquer de suas
obrigacdes pecuniarias estabelecidas nesta Escritura de Emissdo; ou (b) tenha
ocorrido e esteja vigente qualquer Hipdteses de Vencimento Antecipado, exceto
pelos dividendos obrigatorios do lucro do exercicio anterior, conforme previstos
no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes, nos termos do estatuto social
da Emissora vigente na Data de Emissao;

expropriacao, nacionalizacdo, desapropriacao, confisco, ou qualquer meio de
aquisicdo compulséria, por qualquer autoridade governamental, que resulte na
perda efetiva, pela Emissora, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta
de seus ativos que representem, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) da totalidade do ativo da Emissora;

cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Emissora
diretamente por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, que
representem, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais) da
totalidade do ativo da Emissora, exceto em relagdo: (a) a alienagdo de ativos
pelas sociedades exploradoras de empreendimentos imobilidrios controladas
pela Emissora no curso normal dos seus negdcios; ou (b) a alienagdo de
acOes/quotas de sociedades controladas pela Emissora no curso normal dos
seus negocios, os quais ficam expressamente permitidos, independentemente
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(xiv)

de aprovacao pelos Debenturistas;

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a
serem calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o
caso, referentes ao encerramento dos trimestres de marco, junho, setembro e
dezembro de cada ano, sendo a primeira entrega referente ao trimestre findo
em 30 de setembro de 2022 (“Indices Financeiros”), e acompanhados pela
Securitizadora, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da apresentacéo
dos documentos necessarios, pela Emissora a Securitizadora, com cdpia ao
Agente Fiducidrio dos CRI (“Relatério do indice Financeiro”). Os
acompanhamentos dos Indices Financeiros deverdo ser realizados pela
Securitizadora até o 5° (quinto) Dia Util apds a entrega, pela Emissora, dos
documentos indicados na Clausula 5.1(i), subitens (a) e (b), desta Escritura de
Emissao.

(a) a razdo entre (1) a soma de Divida Liquida e Imdveis a Pagar; e (2)
Patrimonio Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta
centésimos); e

(b) a razdo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imdveis a
Comercializar; e (2) a soma de Divida Liquida, Imdveis a Pagar e Custos
e Despesas a Apropriar; devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um
e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:

“Divida Liguida” corresponde ao somatério das dividas onerosas no balancgo

patrimonial consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatoério do
caixa mais aplicacdes financeiras, incluindo os créditos em poder da Caixa
Econémica Federal, oriundos do programa federal de financiamento imobilidrio
“Casa Verde e Amarela”, sujeito a juros e correcbes monetarias) menos a
Divida SFH e Divida FGTS;

“Imédveis a Pagar” corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisigdo
de imoveis no balango patrimonial consolidado da Emissora;
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“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das

demonstragdes financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Divida SFH" corresponde a somatdria de todos os contratos de empréstimo da
Emissora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema
Financeiro da Habitacdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas
subsidiarias, considerados proporcionalmente a participacdo da Emissora em
cada uma delas); e (ii) contratado na modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS"” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao
FGTS, nos termos previstos na Circular da Caixa Econ6mica Federal n® 465, de
10 de abril de 2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em
tempos) no balango patrimonial consolidado da Emissora;

“Patriménio Liquido” é o patriménio liquido consolidado da Emissora, excluidos

os valores da conta reserva de reavaliacao, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de

curto e longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstracdes
financeiras consolidadas da Emissora, conforme indicado nas notas explicativas
as demonstragoes financeiras consolidadas da Emissora, em funcdo da pratica
contabil aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n°
963/03; e

“Imoveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta de imdveis a

comercializar do balango patrimonial consolidado da Emissora.

4.13.2.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.13.2.3 abaixo, a ndo declaracao
de vencimento antecipado das Debéntures na ocorréncia de uma Hipdtese de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico deverd ser deliberada por titulares dos CRI
gue representem, em primeira convocacdo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagao
e, em segunda convocacao, representando 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
Circulagao.

4.13.2.2, Ocorrendo qualquer dos eventos de vencimento antecipado nao
automaticos previstos na Clausula 4.13.2 acima, a Debenturista devera convocar, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento da sua
ocorréncia, Assembleia Geral de Titulares de CRI, a se realizar no prazo minimo
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previsto no Termo de Securitizagdo.

4.13.2.3. A Assembleia Geral de Titulares de CRI, observados os quéruns previstos
no Termo de Securitizacdo, devera deliberar pela ndo declaracdo do vencimento
antecipado das Debéntures. Caso contrario, ou em caso de ndo instalagdo em segunda
convocagao, ou em caso de instalacgdo em segunda convocagao em que ndo haja
quérum suficiente, da referida Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Debenturista
devera formalizar uma ata de Assembleia Geral de Debenturista aprovando a
declaracdo do vencimento antecipado de todas as obrigacdes da Emissora constantes
desta Escritura de Emissao.

4.13.3. O pagamento dos valores mencionados na Clausula anterior, bem como
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura da Emissdo, sera realizado em até 1 (um) Dia Util contado da comunicacdo
por escrito a ser enviada pela Debenturista a Emissora, nos termos da Clausula Nona
desta Escritura de Emissdo, sob pena de a Emissora, em nao o fazendo, ficar obrigada,
ainda, ao pagamento dos encargos moratérios previstos na Clausula 4.19 abaixo.

4.14. Aquisicao Facultativa

4.14.1. Serd vedada a aquisicdo antecipada facultativa das Debéntures pela
Emissora.

4.15. Oferta de Resgate Antecipado

4.15.1. A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo a
partir da Data de Emissdo, oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures
(“Oferta de Resgate Antecipado”), devendo a Oferta de Resgate Antecipado proposta
pela Emissora ser dirigida a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI.

4.15.2. A Emissora realizarad a Oferta de Resgate Antecipado por meio do envio
de comunicagdo dirigida a Debenturista, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI
(“Edital de Oferta de Resgate Antecipado”), que deverd descrever os termos e
condigdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (i) data efetiva para o resgate
objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que coincidira com o pagamento do Valor da
Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo); (ii) a mencao a que o Valor
da Oferta de Resgate Antecipado sera calculado conforme Clausula 4.15.3 abaixo; (iii)
a parcela do Valor da Oferta de Resgate Antecipado a que corresponder o prémio de
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resgate antecipado a ser oferecido pela Emissora, caso exista, que ndo podera ser
negativo; (iv) a forma e o prazo limite de manifestacdo a Emissora dos titulares de
Debéntures que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, observado o
disposto na Clausula 4.15.4; e (v) as demais informacdes necessarias para a
operacionalizacdao da Oferta de Resgate Antecipado.

4.15.3. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, a Debenturista fara jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, acrescido: (i) da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do resgate objeto da Oferta de
Resgate Antecipado, bem como, se for o caso, (ii) de prémio de resgate, que, caso
exista, ndo podera ser negativo, e (iii) se for o caso, dos encargos moratérios previstos
na Clausula 4.19 abaixo devidos e ndo pagos, até a data do referido resgate (“Valor
da Oferta de Resgate Antecipado”).

4.15.4. ApOs o envio ou publicagdo, conforme o caso, do Edital de Oferta de
Resgate Antecipado, a Debenturista terd o prazo de 30 (trinta) dias corridos para se
manifestar formalmente perante a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI,
sendo certo que a adesdo da Debenturista seguira a proporcao dos Titulares de CRI
que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), observados os prazos e procedimentos previstos no Termo de
Securitizagao.

4.15.5. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos
previstos acima, ele devera ocorrer em uma Unica data para todas as Debéntures, na
data prevista no Edital de Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente
cancelamento das Debéntures resgatadas.

4.15.6. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, por
meio da Oferta de Resgate Antecipado, sera realizado pela Emissora mediante depdsito
em conta corrente indicada pela Debenturista.

4.16. Resgate Antecipado Total Facultativo

4.16.1. Resgate Antecipado Total Facultativo da Primeira Série: A

Emissora poderd, a partir de 13 de setembro de 2025 (inclusive), resgatar, a qualquer
momento, a totalidade das Debéntures da Primeira Série, por meio de envio de
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comunicado a Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, ou de
publicagdo de comunicado aos Titulares de CRI, conforme procedimento previsto no
Termo de Securitizacdo, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento
(“Resgate Antecipado Facultativo da Primeira Série”), informando: (i) a data em que
serd realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que deverd ser um Dia Util; e (ii)
qualquer outra informacao relevante para a realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo.

4.16.1.1. Na hipdétese de Resgate Antecipado Facultativo da Primeira Série, sera
realizado o pagamento do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragado, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou da respectiva ultima Data de
Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo, acrescido a tal valor o Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo da Primeira Série (conforme abaixo definido), bem como multa e juros
moratoérios, se houver. Para fins desta Escritura de Emissdo, considera-se “Prémio de

Resgate Antecipado Facultativo da Primeira Série” um prémio equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimo por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneragao devida, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo da das Debénture Primeira Série ou da respectiva Ultima Data de
Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo, multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Facultativo
da Primeira Série e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série,
conforme férmula descrita abaixo:

Prémio = VR * |

252 "1

onde:

P = Prémio de Resgate Antecipado Facultativo da Primeira Série, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;
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VR = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série a ser resgatada,
acrescido da respectiva Remuneracao das Debéntures da Primeira Série, calculado,
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo resgate (exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo da Primeira Série (inclusive) e a respectiva Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série (exclusive); e

i =0,50% a.a.

4.16.1.2, N3o sera admitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das
Debéntures da Primeira Série.

4.16.1.3. O pagamento das Debéntures objeto de Resgate Antecipado Facultativo
da Primeira Série sera feito mediante depdsito na Conta Centralizadora.

4.16.2. Resgate Antecipado Facultativo da Segunda Série: A Emissora
poderd, a partir de 13 de setembro de 2026 (inclusive), resgatar, a qualquer momento,
a totalidade das Debéntures da Segunda Série, por meio de envio de comunicado a
Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, ou de publicagdo de
comunicado aos Titulares de CRI, conforme procedimento previsto no Termo de
Securitizagdo, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento (“Resgate
Antecipado Facultativo da Segunda Série”), informando: (i) a data em que sera
realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; e (ii) qualquer

outra informacgao relevante para a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo da
Segunda Série.

4.16.2.1. Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo, serd realizado o
pagamento equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos 2
(dois) o que for maior (“Valor Nominal de Resgate Antecipado das Debéntures da
Segunda Série"):

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido (a) da Remuneracao das
Debéntures da Segunda Série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda
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Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo da Segunda Série (exclusive); (b) dos Encargos
Moratoérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecunidrias referentes as
Debéntures a serem resgatadas; ou

(i) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagao do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série e da Remuneracgao
das Debéntures da Segunda Série, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais proxima a Duration Remanescente das Debéntures da Segunda Série, na data do
Resgate Antecipado Facultativo da Segunda Série, utilizando-se a cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a
data do Resgate Antecipado Facultativo da Segunda Série, decrescido do prémio
correspondente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento), calculado conforme
clausula abaixo; acrescido (a) dos Encargos Moratérios, se houver; e (b) de quaisquer
obrigagOes pecuniarias referentes as Debéntures a serem resgatadas:

n

2. (v

k=1

VP =

VP = somatoério do valor presente das parcelas de amortizagcdo remanescentes das
Debéntures da Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da
Segunda Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série e/ou a amortizacao do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, referenciado a primeira Data de
Integralizagdo;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da
Segunda Série, sendo “n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + NTNB)25Z]
NTNB = cupom da Nota do Tesouro Nacional - Série B de duration mais préxima a

duration remanescente das Debéntures da Segunda Série na data de Resgate
Antecipado Facultativo da Segunda Série, apurada 2 (dois) Dias Uteis imediatamente
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anteriores a data de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures;
nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo da Segunda
Série e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

Para os fins da presente Escritura de Emissdo, a "Duration Remanescente" sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

n VNE, % 1
, k=1FyPk = Mk
= X
Duration 252

Onde:

Duration = prazo médio ponderado em anos.
VNEk = conforme definido acima.

nk = conforme definido acima.

VP = conforme definido acima.

4.16.2.2, N3o sera admitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das
Debéntures da Segunda Série.

4.16.2.3. O pagamento das Debéntures da Segunda Série objeto de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série sera feito mediante depdsito
na Conta Centralizadora.

4.17. Amortizacdao Extraordinaria Facultativa

4.17.1. Amortizacao Extraordinaria Facultativa da Primeira Série. A
Emissora poderd observados os termos e condigdes estabelecidos a seguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade dos Titulares de CRI, a partir de
13 de setembro de 2025 (inclusive), realizar amortizagao facultativa do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, mediante pagamento
de parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo ou da respectiva
Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira, conforme o
caso, até a data da efetiva amortizacdo antecipada, acrescido do Prémio de
Amortizacdo Facultativa da Primeira Série (conforme abaixo definido), bem como
multa e juros moratorios, se houver (“Amortizacdo Facultativa da Primeira Série”).

Para fins desta Escritura de Emissdo, considera-se “Prémio de Amortizagdo Facultativa

da Primeira Série” um prémio equivalente 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao
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ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre a
parcela do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debénture Primeira Série ou da respectiva Ultima Data de Pagamento da Remuneragao
das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, objeto da Amortizacdo Facultativa
da Primeira Série, multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade
de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo Facultativa da Primeira Série
e Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, conforme formula descrita
abaixo:

Prémio = VR * [252 * 1)

onde:

P = Prémio de Amortizagao Extraordinaria Facultativa, calculado com 8 casas decimais,
sem arredondamento;

VR = parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, a ser amortizadas, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, calculado, pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneracdo
da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da
efetiva amortizacdo (exclusive) e multiplicado pela quantidade de Debéntures da
Primeira Série;

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo
Facultativa (inclusive) e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures em questdo
(exclusive); e

i =0,50% a.a.
4.17.1.1. A Amortizacdo Facultativa da Primeira Série devera ser limitada a 50%

(cinquenta por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Primeira
Série e somente podera ocorrer mediante comunicacdo dirigida diretamente a

Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI (*Comunicacdo de Amortizacdo
Facultativa da Primeira Série”), com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da
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data prevista para realizagdo da efetiva Amortizacdo Facultativa ("Data da Amortizacdo
Facultativa da Primeira Série”).

4.17.1.2. Na Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa da Primeira Série devera
constar: (i) a Data da Amortizacdo Facultativa da Primeira Série, que devera ser um
Dia Util, observada os termos e condigOes estabelecidos nesta Escritura de Emissao;
(ii) mencdo a parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Primeira
Série, que sera amortizado nos termos dessa Clausula; e (iii) as demais informagoes
consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI.

4.17.1.3. Os valores devidos a titulo de Amortizacdo Facultativa da Primeira Série
serdo pagos mediante depdsito em conta corrente indicada pela Debenturista.

4.17.2. Amortizacao Extraordinaria Facultativa da Segunda Série. A
Emissora poderd observados os termos e condigdes estabelecidos a seguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade dos Titulares de CRI, a partir de
13 de setembro de 2026 (inclusive), realizar amortizagao facultativa do Valor Nominal
Unitario ("Amortizacdo Facultativa da Segunda Série").

4.17.2.1. Na hipdtese de Amortizagdo Facultativa da Segunda Série, sera realizado
0 pagamento equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos 2
(dois) o que for maior (“Valor Nominal de Amortizacdo Facultativa da Segunda Série"):

@) Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido (a) da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Facultativa da Segunda Série (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios,
se houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as Debéntures a
serem resgatadas; ou

(i) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagao do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série e da Remuneracao
das Debéntures da Segunda Série, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais préxima a Duration Remanescente das Debéntures, na data da Amortizacdo
Facultativa da Segunda Série, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
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(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a
data da Amortizacdo Facultativa da Segunda Série, decrescido do prémio
correspondente a 0,50% (cinquenta por cento), calculado conforme clausula abaixo;
acrescido (a) dos Encargos Moratérios, se houver; e (b) de quaisquer obrigacoes
pecunidrias referentes as Debéntures a serem resgatadas:

n

> (rei)

k=1

VP =

VP = somatério do valor presente das parcelas de amortizagdo remanescentes das
Debéntures da Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da
Segunda Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracdo das Debéntures e/ou a amortizacao do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Segunda Série, referenciado a primeira Data de Integralizagdo;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da
Segunda Série, sendo “n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9

(nove) casas decimais, com arredondamento:

k
FVPk = [(1 + NTNB)Z57]

NTNB = cupom da Nota do Tesouro Nacional — Série B de duration mais préxima a
duration remanescente das Debéntures da Segunda Série na data de Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, apurada 2 (dois) dias Uuteis
imediatamente anteriores a data de Amortizacdo Facultativa da Segunda Série;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Facultativa da Segunda Série
e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

Para os fins da presente Escritura de Emissdo, a "Duration Remanescente" sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

n VNE, <N 1
. k=1 FV Pk k
= X —
Duration VP 252

Onde:

Duration = prazo médio ponderado em anos.
VNEk = conforme definido acima.

nk = conforme definido acima.
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VP = conforme definido acima.

4.17.2.2. A Amortizacdo Facultativa da Segunda Série devera ser limitada a 50%
(cinquenta por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série e somente podera ocorrer mediante comunicacdo dirigida diretamente
a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI (*Comunicacdo de Amortizacao

Facultativa da Segunda Série”), com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da

data prevista para realizacao da efetiva Amortizagao Facultativa (*"Data da Amortizacdao
Facultativa da Segunda Série”).

4.17.2.3. Na Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa da Segunda Série devera
constar: (i) a Data da Amortizacdo Facultativa da Segunda Série, que devera ser um
Dia Util, observada os termos e condicOes estabelecidos nesta Escritura de Emissao;
(ii) mengdo a parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda
Série, que sera amortizado nos termos dessa Clausula; e (iii) as demais informacdes
consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI.

4.17.2.4. Os valores devidos a titulo de Amortizacdo Facultativa da Segunda Série
serdo pagos mediante depdsito em conta corrente indicada pela Debenturista.

4.18. Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario

4.18.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, na hipétese de ser demandada a
realizar uma retencdo, uma deducdo ou um pagamento referente a acréscimo de
tributos nos termos desta Escritura de Emissdo, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures de cada série (sendo vedado o resgate
parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de
comunicagao direta a Securitizadora, com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do resgate, realizar o resgate
antecipado total das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo por Evento
Tributario”).

4.18.2. No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor
a ser pago pela Emissora em relacdo as Debéntures da Primeira Série sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, acrescido: (a) da respectiva
Remuneracao das Debéntures da Primeira Série calculada, pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série ou a respectiva Data
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de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos
Moratérios (conforme abaixo definido), se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures das Debéntures da Primeira
Série.

4.18.3. No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor
a ser pago pela Emissora em relagdo as Debéntures da Segunda Série sera equivalente
ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos dois o maior:

(i) valor Nominal Atualizado das Debéntures da Segunda Série (ou saldo do Valor
Nominal Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso) acrescido:
(a) da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série, calculada, pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdao ou a Data de Pagamento da Remuneracgao das
Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo resgate (exclusive); e (b) de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros
acréscimos referentes as Debéntures da Segunda Série; ou

(ii) soma do valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacao
do Valor Nominal Atualizado das Debéntures da Segunda Série e da Remuneracdo, na
Data do Resgate Antecipado Facultativo Total Segunda Série, utilizando como taxa de
desconto a taxa percentual do ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
correspondente a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
(NTN-B), com duration aproximada a duration remanescente das Debéntures da
Segunda Série na Data do Resgate Antecipado Facultativo Total Segunda Série,
conforme cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial
de computadores (htttp://www.anbima.com.br) apurada no 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total Segunda Série,
calculado conforme clausula abaixo, e somado a quaisquer obrigagdes pecuniarias e a
outros acréscimos referentes as Debéntures da Segunda Série:

n

2. (v

k=1

VP =

VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das
Debéntures da Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures
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da Segunda Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série e/ou a
amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das

A\Y 14

Debéntures da Segunda Série, sendo “n” um ndmero inteiro;

nk = niUmero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total Segunda Série e a data de vencimento programada de cada parcela
“k” vincenda;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk= [{[(1+NTN-B)] ~(nk/252)]}

NTN-B = taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, da Nota do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), de duration
aproximada a duration remanescente das Debéntures da Segunda Série
na Data do Resgate Antecipado Facultativo Total Segunda Série, apurada
2 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores & Data do Resgate
Antecipado Facultativo Total Segunda Série.

4.19. Encargos Moratorios

4.19.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer
guantia devida aos titulares de Debéntures, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos
pela Emissora, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, além da Remuneracdo: (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatodria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por
cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso, exceto se a
inadimpléncia ocorrer por problema operacional de terceiros e desde que tal problema
seja resolvido em até 1 (um) Dia Util apds a data da inadimpléncia.

4.20. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.20.1. O nao comparecimento da Debenturista para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora na data
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prevista nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo
Ihe dara direito ao recebimento de encargos moratoérios ou de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, todavia, o direito adquirido
até a data do respectivo vencimento.

4.21. Local de Pagamento
4.21.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdao efetuados pela

Emissora na conta de titularidade da Debenturista de n® 71986-0, mantida na agéncia
0350 do Itad Unibanco S.A. (341), vinculada aos CRI (“Conta Centralizadora”).

4.22. Prorrogacao dos Prazos

4.22.1. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissao até o primeiro
Dia Util subsequente se o vencimento coincidir com dia em que seja sdbado, domingo
ou feriado declarado nacional, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

4.23. Publicidade

4.23.1. Todos os atos e decisOes relevantes decorrentes da Emissao que, de
qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses da
Debenturista, na forma da Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021
(“Resolucao CVM 44") deverdo ser obrigatoriamente publicados sob a forma de “Aviso
a Debenturista” no Jornal de Divulgacdo da Emissora, bem como na pagina da
Emissora na rede internacional de computadores (www.ri.cury.net). A Emissora

podera alterar o Jornal de Divulgacdo da Emissora por outros jornais de grande
circulacdo mediante comunicacdo por escrito a Debenturista e a publicacdo, na forma
de aviso, no jornal a ser substituido.

4.24. Aditamento a Presente Escritura de Emissao

4.24.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdao deverao ser
firmados pela Emissora e pela Debenturista, apds aprovagdo pelos Titulares de CRI
reunidos em assembleia geral, observado o previsto na Clausula Sexta abaixo, e
posteriormente arquivados na JUCESP, exceto por eventuais aditamentos que sejam
necessarios para refletir o Procedimento de Bookbuilding e pelo previsto na Clausula
4.25.2 abaixo.
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4.24.2. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissao, assim como
os demais documentos da Emissdao poderdao ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovacao da Debenturista, sempre que e somente: (i) quando tal alteracao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacéo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, B3 ou ANBIMA; (ii) quando
verificado erro material, quando grosseiro, de digitacao ou aritmético; (iii) alteracdes
a Escritura de Emissdo ja expressamente permitidas nos termos da mesma; ou (iv)
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na
razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou
despesa adicional para a Debenturista.

4.25. Pagamento de Tributos

4.25.1. Os tributos incidentes sobre as obrigacdes da Emissora nesta Escritura
de Emissdo, quando devidos, deverdo ser integralmente pagos pela Emissora,
incluindo, sem limitacao, todos os custos de tributagdo e demais valores incidentes
sobre os pagamentos, remuneracdo e reembolso devidos a Debenturista, nos termos
aqui previstos, em decorréncia das Debéntures (“Tributos”). Nesse sentido, referidos
pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a
quaisquer Tributos e/ou demais valores que sobre eles incidam, venham a incidir ou
sejam entendidos como devidos. Da mesma forma, caso, por forca de lei ou norma
regulamentar, a Emissora tiver que reter ou deduzir, dos pagamentos feitos no ambito
desta Escritura de Emissdo, quaisquer tributos, a Emissora devera acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores
gue seriam por ela recebidos caso nenhuma retencdo ou deducao fosse realizada.

4.25.2. Os CRI serao tributados de acordo com a legislacdo aplicavel aos CRI
nesta data. Na hipdtese de: (i) qualquer érgdao competente vir a exigir, mesmo que
sob a legislagao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencao de quaisquer
outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
previstos nesta Escritura ou no Termo de Securitizacao; ou (ii) descaracterizacao da
natureza imobilidria das Debéntures decorrentes desta Escritura e que serdo lastro
para a emissdo dos CRI, a Emissora serd responsavel pelo recolhimento, pagamento
e/ou retencdo destes Tributos. Nesta situacdo, a Emissora devera acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores
liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdao ou deducdo fosse realizada.
Caso o pagamento ou recolhimento de Tributos que eventualmente venham a incidir
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decorram de fatos que ndo sejam imputaveis a Emissora, incluindo, mas ndo se
limitando a, eventual cancelamento de isencdo ou de imunidade tributaria que venha
a ocorrer com relacdo aos CRI em decorréncia de alteracdes na legislacdo ou
regulamentacdo aplicdvel ou caso a legislacdo vigente venha a sofrer qualquer
modificagcdao ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre
0s pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura, a Emissora podera optar: (a)
pelo resgate da totalidade das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, na forma
da Clausula 14.30 abaixo; ou (b) pela continuidade do pagamento ou recolhimento de
Tributos eventualmente incidentes nas hipoteses acima descritas.

4.25.3. Sem prejuizo as disposicbes da Clausula 4.24.2 acima, a qualquer
momento a partir da data em que seja configurada, exclusivamente, a hipotese
prevista na alinea “i” da Clausula 4.24.2 acima, a Emissora tera o direito de, mediante
envio de notificagdo prévia a Debenturista, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, realizar unilateralmente o resgate antecipado total das Debéntures, mediante
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario, nos termos desta Escritura, acrescido
da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a
partir da primeira Data de Integralizacdo ou da ultima data de pagamento da
Remuneracdo, conforme o caso, acrescido de todas as despesas devidas pela
Emissora, até a efetiva realizagdo do resgate.

5. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
5.1. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(i) submeter as demonstragdes financeiras da Emissora relativas a cada exercicio
social a auditoria por auditor independente registrado na CVM;

(i) proceder a adequada publicidade dos dados econ6mico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acdes, promovendo a publicacdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo e
regulamentagdao em vigor;

(iii)  fornecer a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI ou disponibilizar em seu
website e no website da CVM, conforme o caso:

(a) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apdés o término de cada
exercicio social, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua
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(b)

(©)

(d)

divulgacdo, o que ocorrer primeiro, cépia das demonstracdes financeiras
completas da Emissora relativas ao respectivo exercicio social,
acompanhadas do relatério da administracao e do parecer dos auditores
independentes, conforme aplicdvel. As informacgdes referidas neste
inciso deverdo ser acompanhadas de: (1) relatorio contendo a memoéria
de célculo demonstrando a apuracdo dos indices Financeiros, elaborado
pela Emissora, explicitando as rubricas necessarias a sua apuragao,
podendo a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI solicitar a
Emissora e/ou aos auditores independentes da Emissora todos os
eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessarios; e
(2) declaracao assinada pelo(s) representantes legais da Emissora, na
forma do seu Estatuto Social, atestando: (2.1) que permanecem validas
as disposicdes contidas na Escritura de Emissdo; e (2.2) a nao
ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante a
Debenturista;

dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apods o término dos 3
(trés) primeiros trimestres sociais ou em 5 (cinco) Dias Uteis apds a
divulgacdo ao mercado, o que ocorrer primeiro, copia das informagoes
trimestrais da Emissora relativas ao respectivo trimestre,
acompanhadas do relatério da administracdo e do parecer dos auditores
independentes. As informacgOes referidas neste inciso deverdo ser
acompanhadas de relatério contendo a memoéria de calculo
demonstrando a apuracdo dos Indices Financeiros, elaborado pela
Emissora, explicitando as rubricas necessarias a sua apuragdo, podendo
a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI solicitar a Emissora
e/ou aos auditores independentes da Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo inferior se assim solicitado
por autoridade competente, qualquer informacdo que venha a ser
solicitada pela Debenturista, a fim de que este possa cumprir as suas
obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissdo e da Resolugdo da
CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021 (“Resolucdo CVM 17");

na mesma data da publicacdo, as informagdes veiculadas na forma
prevista na Clausula 4.23 acima;
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(iv)

(v)

(e)

()

(9)

(h)

(M

avisos a Debenturista, fatos relevantes, assim como atas de assembleias
gerais e reunidoes do conselho de administragcdo da Emissora, conforme
aplicavel que, de alguma forma, envolvam interesse da Debenturista,
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem (ou
devessem ter sido) publicados ou, se ndao forem publicados, da data em
que forem realizados;

desde que seja de seu conhecimento, informagdes sobre qualquer
descumprimento ndo sanado, de natureza pecunidaria ou nao, de
quaisquer clausulas, termos ou condicGes desta Escritura de Emissao,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do
descumprimento, sem prejuizo do disposto no inciso “v” abaixo;

em até 5 (cinco) Dias Uteis apds seu recebimento, cépia de qualquer
correspondéncia ou notificacdo judicial recebida pela Emissora que
possa resultar em Efeito Adverso Relevante aos negdcios, a situagdo
financeira e ao resultado das operacdes da Emissora;

em até 5 (cinco) Dias Uteis apds seu conhecimento, informacdes de
qualquer natureza que possa resultar em Efeito Adverso Relevante;

via original com lista de presenga e uma copia eletrénica em formato
pdf, com a chancela digital da JUCESP dos atos e reunides dos titulares
de Debéntures que venham a ser realizados no ambito da Emissao; e

todos os demais documentos e informacdes que a Emissora, nos termos
e condicOes previstos nesta Escritura de Emissdo, se comprometeu a
enviar a Debenturista.

abster-se de negociar, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento de
Distribuicdo, com valores mobilidarios do mesmo emissor e espécie daquele

objeto da oferta publica, nele referenciados, conversiveis ou permutaveis, ou

com valores mobilidrios nos quais o valor mobilidrio objeto da oferta seja
conversivel ou permutavel, salvo nas hipoteses previstas no artigo 48, inciso
II, da Instrugdo CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, conforma alterada;

abster-se, até o envio da Comunicagdo de Encerramento a CVM, de (a) revelar
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

informacdes relativas a Emissdo, exceto aquilo que for necessario a consecugao
de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da
informacdo transmitida; e (b) utilizar as informacdes referentes a Emissao,
exceto para fins estritamente relacionados com a preparagao da Emissao;

cumprir com as disposicdes da Resolugcao CVM 44;

notificar, na mesma data, a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI
sobre a convocacgdo de qualquer Assembleia Geral de Debenturista;

manter 6rgdo para atender aos Debenturistas ou contratar instituicGes
financeiras autorizadas para a prestacdao desse servico;

nao realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor, nem praticar nenhum ato em
desacordo com seus respectivos atos constitutivos vigentes ou com esta
Escritura de Emissao e/ou com os Documentos da Operacgao;

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de
Debenturista, sempre que solicitado;

arcar com todos os custos decorrentes: (a) da distribuicdo das Debéntures; (b)
de registro e de publicagdo dos atos necessarios a Emissdo, tal como o Ato
Societario da Emissao; e (c) das despesas com a contratacdo dos prestadores
de servicos inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo e/ou
nos Documentos da Operacao;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
o6rgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial, desde que tal questionamento tenha efeito
suspensivo e desde que nao possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante (e
enquanto perdurar tal efeito);

sem prejuizo do disposto no inciso “xiv” abaixo, cumprir e/ou fazer cumprir, em
qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos, integralmente a
Legislacdao Socioambiental (conforme definida abaixo) e trabalhista em vigor
aplicavel a Emissora, exceto por aquelas que estejam sendo questionadas de
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(xiv)

(xv)

(xvi)

boa-fé, desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto
perdurar tal efeito) e desde que nao possa ocasionar um Efeito Adverso
Relevante, adotando as medidas e acgdes preventivas ou reparatodrias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a seus trabalhadores decorrentes
de suas acles ou das atividades, ndo utilizando, em suas atividades comerciais
e vinculadas a seu objeto social, formas nocivas. A Emissora obriga-se, ainda,
a proceder a todas as diligéncias socioambientais exigidas por lei ou por
autoridade competente para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos 6rgaos ambientais e de protecao
aos trabalhadores, o6rgdaos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais e
trabalhistas em vigor;

cumprir e/ou fazer cumprir as leis, regulamentos, ordens, regulagao, estatuto,
portaria, cbédigo, decreto, exigéncia oriunda de qualquer autoridade
governamental e/ou demais normas em vigor relativas a questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condicdo analoga a de escravo e/ou trabalho infantil,
bem como relacionada ao incentivo a prostituicdo e aos crimes ambientais;

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas controladoras, coligadas,
acionistas, controladas e seus respectivos administradores, empregados,
agentes, representantes, fornecedores, contratados, subcontratados ou
terceiros agindo em seu nome toda e qualquer lei que trata de corrupcao,
incluindo as Leis Anticorrupcdo, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria,
de “lavagem” ou ocultacdao de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema
Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a administracdo publica, nacional
ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar
responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis
Anticorrupcdo, devendo (a) adotar politicas e procedimentos internos que
assegurem integral cumprimento das leis acima, nos termos do Decreto
11.129; (b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os seus
profissionais e/ou os demais prestadores de servigos, previamente ao inicio de
sua atuacdo no ambito da Oferta Restrita; e (c) abster-se de praticar atos de
corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional ou
estrangeira;

comunicar, por meio fisico ou eletrénico, a Debenturista e/ou o Agente
Fiducirio dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis, sobre eventual autuacdo pelos
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

orgdos responsaveis pela fiscalizacdo de normas ambientais e trabalhistas no
que tange a salde e seguranga ocupacional, trabalho em condicbes analogas a
escravo e trabalho infantil, bem como sobre a revogacgao, cancelamento ou nao
obtencdo de autorizagdes ou licencas necessarias para o seu funcionamento,
ou ainda, a ocorréncia de outros eventos ou situagdes que possam causar um
Efeito Adverso Relevante;

manter e fazer com que as Controladas mantenham, sempre validas, eficazes,
em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licencas, concessoes,
autorizacbes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por aquelas (a) questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento tenha
efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito); ou (b) que ndo possa
ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

manter e fazer com que as Controladas mantenham, seguro adequado para
seus bens e ativos relevantes, conforme praticas correntes de mercado;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagdes necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagcao e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali
previstas;

adotar, durante o periodo de vigéncia da das Debéntures e/ou dos CRI, as
medidas e acOes destinadas a identificar, evitar, corrigir ou mitigar danos ao
meio ambiente, seguranca e medicina do trabalho;

manter validas e regulares as declaragdes e garantias apresentadas nesta
Escritura de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacgao;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos
inerentes as obrigacGes previstas nesta Escritura de Emissdo e/ou nos
Documentos da Operagdo, incluindo, mas sem limitacdo, o Agente Fiduciario
dos CRI;

realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuicdes que incidam ou

venham a incidir sobre as Debéntures e/ou os CRI que sejam de
responsabilidade da Emissora;

52



DocuSign Envelope ID: B3EF4033-AB6A-4944-BCDC-A3577A90B212

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

notificar a Debenturista e/ou Agente Fiduciario dos CRI sobre qualquer ato ou
fato que possa causar interrupgdo ou suspensao das atividades da Emissora ou
gue possa afetar a capacidade de pagamento das Debéntures;

nao realizar e nem autorizar, seus administradores, prestadores de servicos
e/ou contratados e/ou funcionarios, a realizar, em beneficio préprio, para a
Emissora ou para a Emissao, (@) o uso de recursos para contribuicdes, doagdes
ou despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a
atividades politicas; (b) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer
atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacdao ou vantagem comercial
indevida; e/ou (c) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
remuneracdo ilicita, suborno, trafico de influéncia, "caixinha" ou outro
pagamento ilegal;

convocar, no prazo de até 01 (um) Dia Util, Assembleia Geral de Debenturista
para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse da
Debenturista;

cumprir todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao
e/ou nos Documentos da Operacgao, inclusive no que concerne a devida
destinacdo dos recursos prevista na Clausula 3.6 acima, conforme aplicavel;

(xxviii) informar a Debenturista em até 2 (dois) Dias Uteis sobre a ocorréncia de

(xxix)

(xxx)

gualquer evento previsto na Clausula 4.13 desta Escritura de Emisséo;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio
de documentos, prestando, ainda, as informacdes que Ihe forem solicitadas;

efetuar o pagamento de todas as despesas que venham a ser necessarias para
proteger os direitos e interesses da Debenturista e dos Titulares de CRI ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e
custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos
titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo e nos
Documentos da Operacgdo; e
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(xxxi) arcar com as despesas relativas as agoes judiciais ou medidas administrativas

5.2,

propostas contra a Debenturista no ambito dos Documentos da Operagdo,
guando referidos litigios decorrerem de atos praticados por dolo ou culpa da
Emissora, conforme comprovado por decisao judicial transitada em julgado.
Neste caso, a Emissora devera transferir para a Conta Centralizadora o valor
das respectivas despesas em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo
da Debenturista neste sentido. Se eventualmente a Debenturista arcar com as
despesas imputaveis a Emissora nos termos do presente inciso, esta devera
reembolsar a Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo
nesse sentido.

Sem prejuizo de outras obrigacbes expressamente previstas na

regulamentacdo em vigor e nesta Escritura de Emissdo, a Emissora obriga-se a, nos

termos da Instrugdo CVM 476, conforme aplicavel:

()

(ii)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se
for o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acbes e com as regras emitidas pela CVM e divulga-las na sua
pagina da internet;

submeter as demonstracdes financeiras relativas a cada exercicio social a
auditoria por auditor independente registrado na CVM;

divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacées, as demonstragdes
financeiras acompanhadas das notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrado;

divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

observar as disposicdes da Resolugao CVM 44, no que se refere a dever de
sigilo e vedagdes a negociagao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da

Resolugdo CVM 44 e comunicar a ocorréncia de tal ato ou fato relevante
imediatamente a Debenturista e ao Coordenador Lider;
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(vii) fornecer todas as informacgdes solicitadas pela CVM; e

(viii) observar as disposicoes da regulamentacao especifica editada pela CVM, caso
seja convocada, para realizacao de modo parcial ou exclusivamente digital,
assembleia de debenturista.

6. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA
6.1. A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de

acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por AgOes, a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da Debenturista (“"Assembleia Geral de Debenturista”).

6.1.1. Apbs a emissdao dos CRI, somente apds orientacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI (conforme definida no Termo de Securitizacdo), ou caso haja a
pluralidade de debenturistas, a Debenturista podera exercer seu direito e devera se
manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva Assembleia Geral de
Titulares de CRI ndo seja instalada, ou (ii) ainda que instalada a Assembleia Geral de
Titulares de CRI, ndo haja quérum para a deliberacdo da matéria em questdo, a
Debenturista deverd permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo,
sendo certo que seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagéo aos
direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputado a Securitizadora, na qualidade
de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestacao.

6.2. A Assembleia Geral de Debenturista podera ser convocada pela Emissora ou
pela prépria Debenturista.

6.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Debenturista ocorrera mediante anuncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no Jornal de Divulgacdo da Emissora,
respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de andncio de convocagdo de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentacao
aplicavel e desta Escritura de Emissao.

6.2.1.1. Fica dispensada a convocacao em caso de presenca da Debenturista.

6.3. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Agles a respeito das assembleias gerais de acionistas.

6.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturista caberd ao titular de
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Debéntures eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for
designado pela CVM.

6.4. As Assembleias Gerais de Debenturista serdo convocadas com antecedéncia
minima de 21 (vinte e um) dias, no caso da primeira convocacdo, exceto se outro
prazo estiver em vigor na legislacao aplicavel.

6.4.1. A Assembleia Geral de Debenturista em segunda convocagdo somente podera
ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apds a publicacdo da segunda convocacao.

6.5. As assembleias gerais de Debenturista instalar-se-do com a presenga da
Debenturista.

6.6. Cada Debénture em circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Debenturista. Todas as deliberacdes a serem tomadas em
Assembleia Geral de Debenturista dependerdo de aprovacao da Debenturista,
observado que, as disposicdes do Termo de Securitizagdo e o que vier a ser deliberado
pelos Titulares de CRI deverdao ser por ela observados ao proferir seu voto nas
assembleias gerais de Debenturista.

6.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturista.

7. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA SECURITIZADORA
7.1. A Emissora neste ato declara e garante, conforme aplicavel, que, nesta data:

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acgdes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de
companhia aberta perante a CVM;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de terceiros, necessarias
a celebragao desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operagdo
e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme o
caso, a realizacdo da Emissdo e da Oferta Restrita, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros
necessarios para tanto;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdao e os demais
Documentos da Operacdao tém, conforme o caso, poderes societdrios e/ou
delegados para assumir, em nome da Emissora as obrigacdes aqui e ali
previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta ciente de que as Debéntures da presente Emissdo constituirdo lastro da
Operacdao de Securitizagao que envolvera a emissdo dos CRI, a ser disciplinada
pelo Termo de Securitizacdo, nos termos da Lei n® 14.430, da Resolugdo CVM
60 e da Instrucdo CVM 476 e que sera objeto da Oferta Restrita. Neste sentido,
tem ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo das Debéntures pela
Debenturista, em razao do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista,
na forma do artigo 25, da Lei n® 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a
Debenturista, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos titulares de
CRI e ndo estarado sujeitos a qualquer tipo de compensacdo com obrigacdes da
Debenturista;

esta Escritura de Emissdao e os demais Documentos da Operacdo e as
obrigacbes aqui e ali previstas constituem obrigacdes licitas, validas,
vinculantes e eficazes da Emissora exequiveis de acordo com o0s seus termos e
condigdes;

exceto pelo disposto nesta Escritura de Emissao e nos demais Documentos da
Operagdo, pelo registro da Aprovagdo Societaria e da Escritura de Emissdo na
Junta Comercial e pela publicacdo da Aprovacdo Societaria no Jornal de
Divulgacao da Emissora, nenhuma aprovacao, autorizacdao, consentimento,
ordem, registro ou habilitagdo de ou perante qualquer instancia judicial, érgdo
ou agéncia governamental ou 6rgdo regulatério se faz necessario a celebragao
e ao cumprimento desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da
Operacgdo e, conforme o caso, a realizagdo da Emissdo e da Oferta Restrita;

a celebragao, os termos e condigdes desta Escritura de Emissao e dos demais
Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas
e, conforme o caso, a realizagdo da Emissao e da Oferta Restrita (a) nao
infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo infringem qualquer contrato
ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

ativos esteja sujeito; (c) ndo resultarao em (i) vencimento antecipado de
qgualquer obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual
a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou
(ii) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nao infringem
qualquer disposicao legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de
seus ativos esteja sujeito; e (e) nao infringem qualquer ordem, decisdao ou
sentencga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer
de seus ativos;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura
de Emissdo e dos demais Documentos da Operagao e ndo ocorreu e nao existe,
na presente data, qualquer Evento de Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracao da Taxa DI Over, e a forma de calculo da Remuneragao foi acordada
por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

as informacdes prestadas por ocasiao da Oferta Restrita sdo verdadeiras,
consistentes, precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta
Restrita;

os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista e/ou ao Agente
Fiduciario dos CRI sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos
e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem
os documentos e informacoes relevantes sobre as Debéntures;

as demonstragoes financeiras consolidadas da Emissora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019 representam
corretamente a posicdo patrimonial e financeira consolidada da Emissora
naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em
conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas
pela CVM;

desde as demonstracdes financeiras datadas de 31 de dezembro de 2021
mencionadas no item anterior, ndo houve qualquer Efeito Adverso Relevante
ou ocorreu qualquer operacao relevante envolvendo a Emissora fora do curso
normal de seus negdcios;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

estd, assim como as Controladas, cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacées dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aquelas (a) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e
desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar
tal efeito); ou (b) que ndao possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza trabalhista,
previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei,
exceto por aquelas (a) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial e desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto
perdurar tal efeito); e (b) que ndo possa ocasionar um Efeito Adverso
Relevante;

estd em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, exceto se contestados de boa-fé nas esferas judicial e/ou
administrativa e desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo;

possui, assim como as Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e em
pleno vigor todas as licengas, concessodes, autorizacdes, permissdes e alvaras,
inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aquelas (a) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e
desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar
tal efeito); e (b) que ndo possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

estd cumprindo, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagcées dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios e necessarias para a
execucao de seu objeto social, incluindo, mas sem limitacdao a legislacdao e
regulamentagdo relacionadas a salde e seguranga ocupacional, ao meio
ambiente (incluindo mas ndo se limitando a legislagdo em vigor pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente - CONAMA), exceto por aquelas que estejam sendo contestadas
de boa-fé pela Emissora desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo
(e enquanto perdurar tal efeito); e

cumpre e faz suas controladas, controladoras, coligadas, acionistas com
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(xx)

(xxi)

poderes de administracao, conselheiros, diretores e funcionarios cumprirem as
normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a
administracdo publica, na forma das Leis Anticorrupcdo, sem prejuizo das
demais legislacbes anticorrupcao, na medida em que: (a) adota programa de
integridade, nos termos do Decreto n® 11.129, visando a garantir o fiel
cumprimento da lei indicada anteriormente; (b) conhece e entende as
disposicdes das leis anticorrupcdo dos paises em que fazem negodcios, bem
como nao adota quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupgao desses
paises, sendo certo que executa as suas atividades em conformidade com essa
lei; (c) seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
representantes legais e procuradores, nao foram condenados por decisdo
administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razao da pratica
de atos ilicitos previstos no normativo indicado anteriormente, bem como nunca
incorreram em tais praticas; (d) adota as diligéncias apropriadas, de acordo
com as politicas da Emissora para contratagao e supervisao, conforme o caso e
guando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de
servico, de forma a instruir que estes ndao pratiqguem qualquer conduta
relacionada a violacdo do normativo referido anteriormente; e (e) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludida norma, comunicara
imediatamente a Debenturista; a falsidade de qualquer das declaracGes
prestadas nesta Escritura de Emissao ou o descumprimento de quaisquer das
obrigacbes previstas nesta Escritura de Emissdo acarretard no vencimento
antecipado das obrigagOes decorrentes das Debéntures, nos termos da Clausula
4.13 acima;

inexiste, inclusive em relagdo as Controladas, (a) descumprimento de qualquer
disposicao contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou
arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito
ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos
deste inciso, (i) que possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando
a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta
Escritura de Emissao e qualquer dos demais Documentos da Operacgao;

as informagOes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora vigente
nesta data, elaborado nos termos da Resolugao da CVM n© 80, de 29 de margo
de 2022 (“Resolucdao CVM 80"), e disponiveis na pagina da CVM na internet (em
conjunto, “Formularios de Referéncia”), sao verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

7.2.
data:

()

os Formularios de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das
disposicOes legais e regulamentares pertinentes, todas as informacdes
relevantes da Emissora, suas atividades e situacdo econémico-financeira, dos
riscos inerentes as atividades da Emissora, bem como quaisquer outras
informacOes relevantes; e (b) foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 80, sendo certo que a CVM podera a
qualquer tempo solicitar alteracbes e/ou modificagdes ao Formulario de
Referéncia;

a Emissora declara que respeita nesta data a Legislacdo Socioambiental, bem
como declara que suas atividades ndo incentivam a prostituicao, tampouco
utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga a de
escravo, mas nao se limitando ao direito sobre as areas de ocupacgdo indigena,
assim declaradas pela autoridade competente e que a utilizacdo dos valores
decorrentes desta Debéntures ndo implicard na violacdo da Legislacdo
Socioambiental;

a Emissora declara, ainda, (a) nao ter qualquer ligacdo com a Debenturista
e/ou com o Agente Fiducidrio dos CRI que o impega de exercer plenamente,
suas funcdes conforme descritas nos Documentos da Operacgao;

a Emissora em carater irrevogavel e irretratavel, se obriga a indenizar a
Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) incorridos e comprovados pela Debenturista e/ou pelo Agente
Fiducidrio dos CRI em razdo da falsidade e/ou incorrecdo de qualquer das
declaracOes prestadas nos termos acima; e

a Emissora obriga-se a notificar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que tomar conhecimento, a Debenturista e/ou ao Agente Fiduciario
dos CRI, caso qualquer das declaracdes prestadas nos termos acima seja falsa

e/ou incorreta em qualquer das datas em que foi prestada.

A Securitizadora neste ato declara e garante, conforme aplicavel, que, nesta

€ uma securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na CVM
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

nos termos da Resolugao CVM 60 e em funcionamento de acordo com a
legislacdo e regulamentacdo em vigor;

todos os alvards, licencas, autorizacdes ou aprovacdes necessarias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos;

estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacdes
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo, a assuncdao e ao
cumprimento das obrigacdes dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracao desta Escritura de Emissao e o cumprimento das obrigacdes nela
assumidas (a) nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos
societarios; (b) nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; e (c) ndo exigem
consentimento, acdo ou autorizacao de qualquer natureza que nao tenha sido
obtida;

0s seus representantes legais ou mandatarios que assinam esta Escritura de
Emissdo tém poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir em
nome da Securitizadora as obrigacdes estabelecidas nesta Escritura de
Emissao;

possui registro atualizado junto a CVM, (a) ndo apresenta pendéncias junto a
esta instituicdo, bem como (b) até a presente data ndo tem conhecimento da
existéncia de questionamento judiciais por parte de investidores;

ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo
desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir as
obrigagoes por ela assumidas no ambito desta Escritura de Emissao;

(ix)os Créditos Imobilidrios e os valores obtidos por meio das Debéntures
destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos
CRI e serdo mantidos no patrimonio separado dos CRI até a liquidagao

integral dos CRI; e

(x) estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigGes
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desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operacao.

8. DESPESAS

8.1. Na primeira Data de Integralizacdo, sera retido para a constituicao de fundo de
despesas, pela Debenturista, do pagamento do preco de integralizacdo das
Debéntures, o valor de R$100.000,00 (cem mil reais) para a constituicdo do Fundo de
Despesas para o pagamento de despesas pela Securitizadora no dmbito da Operacao
de Securitizagdao, na Conta Centralizadora (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”). Os

recursos do Fundo de Despesas serdao aplicados e utilizados em consondncia ao
disposto nesta Escritura de Emissdo e no Termo de Securitizagdo.

8.1.1. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham
a ser inferiores ao valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo
de Despesas”), mediante comprovacao, conforme notificacdo da Debenturista a
Emissora neste sentido, a Emissora recompora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a

contar do recebimento de notificagdo, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que o0s recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a
recomposicdo, sejam, no minimo, iguais ao Valor Inicial do Fundo de Despesas,
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para
a Conta Centralizadora, devendo encaminhar extrato de comprovacao da referida
recomposicado a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI.

8.1.2. Os recursos da Conta Centralizadora estarao abrangidos pela instituicdo do
regime fiducidrio, nos termos do Termo de Securitizacdo, e integrarao o patrimonio
separado dos CRI, sendo certo que deverdao ser aplicados pela Debenturista, na
qualidade de administradora da Conta Centralizadora, exclusivamente em certificados
e recibos de depdsito bancario com liquidez didria e/ou operacdes compromissadas
com vencimento anterior a data de vencimento dos CRI, sendo certo que a
Debenturista, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao
terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicacdoes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras
(ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liguidagcao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo aqueles decorrentes de culpa ou dolo da Debenturista, seus
respectivos diretores, empregados ou agentes. Os recursos oriundos dos rendimentos
auferidos com tais investimentos integrardo automaticamente o Fundo de Despesas,
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ressalvados a Debenturista os beneficios fiscais desses rendimentos.

8.1.3. Caso, apdés o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Emissora
nos Documentos da Operacgdo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais
recursos deverdo ser liberados, liquido de tributos, pela Debenturista conta corrente
n% 09196-4, agéncia n° 0912, mantida junto ao Banco Itau, de titularidade da
Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral das
obrigacdes assumidas pela Emissora nos Documentos da Operacdo, ressalvados a
Debenturista os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos do investimento dos
valores existentes no Fundo de Despesas nas aplicagdes financeiras referidas na
Clausula 8.1 acima.

8.2. C(Caso a Emissora venha a arcar com quaisquer despesas ou custos incorridos
por motivo imputavel a Debenturista a titulo de dolo ou culpa grave, a Debenturista
obriga-se a ressarcir a Emissora pelos valores por ela pagos em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do envio dos comprovantes de pagamentos & Debenturista.

8.3. Se, na primeira Data de Integralizacdo, o preco de integralizacdo das
Debéntures ndo for suficiente para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o
pagamento das despesas listadas no Anexo II a esta Escritura de Emissao (“Despesas
Flat”), a Emissora deverda complementar o valor restante necessario para a
constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das Despesas Flat,
mediante transferéncia do referido valor a Conta Centralizadora, no prazo de até 1
(um) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo.

8.4. As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas (“Despesas”) serao
arcadas pela Emissora, sendo que (i) as Despesas Flat serdao descontadas pela
Debenturista do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures; e (ii) as
demais despesas, se comprovadamente incorridas no ambito da Operacdo de
Securitizagdo, serao arcadas e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou
indiretamente, pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do
Fundo de Despesas, tais despesas deverdao ser arcadas diretamente pela Emissora, ou,
ainda, por recursos do patrimonio separado dos CRI, em caso de inadimplemento pela
Emissora:
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(@) todos os emolumentos e declaracdes de custddia da B3 e da ANBIMA, conforme
aplicaveis, relativos tanto as CCI quanto aos CRI;

(b) remuneragao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

pela emissdo dos CRI, no valor Unico de R$20.000,00 (vinte mil reais),
a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagao;

pela administragdo do patrimonio separado dos CRI, no valor mensal de
R$3.000,00 (trés mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o
1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as
demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

as despesas referidas nos itens (i), (ii) e (iii) acima serdo acrescidas dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integracdao Social), COFINS (Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracao da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

o valor devido no ambito do subitem (ii) acima serd atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira
data de pagamento; e

pela verificacdo dos Indices Financeiros, sera devido & Securitizadora, o
valor de R$1.000,00 (mil reais) a cada verificacdo a partir da primeira
verificagdo, devidas até o 5° (quinto) Dia Util contado da verificacdo.
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()

remuneracdo, a ser paga a instituigdo custodiante, nos seguintes termos:

()

(i)

(iii)

(iv)

(V)

pela implantacao e registro da CCI na B3, sera devido o valor Unico de
R$13.000,00 (treze mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacao;

pela custodia da CCI, sera devido o valor anual de R$8.000,00 (oito mil
reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da
parcela “(i)” acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

os valores devidos no ambito dos subitens (i) e (ii) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS,
Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracao, sendo que os valores referidos no item (ii) acima serao
reajustados anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
gue vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die, se necessario;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia em atraso devida
sobre os débitos descritos nos itens (i) e (ii) acima, incidirdo multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratorios de 1% (dois por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die;

A\ /4

as parcelascitadas no item “a” poderdaoser faturadaspor qualquer
empresa do grupo econOmico, incluindo, mas nao se limitando, a
Vortx Servicos  Fiducidrios  Ltda., inscrita no CNPJ/MF no
17.595.680/0001-36; e
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(vi)

a remuneracdo nado inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de agente registrador e instituicdo custodiante
durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas
pela Emissora das Debentures, mediante pagamento das respectivas
cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emissora das Debentures ou mediante
reembolso, apos prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam:
custos com o Sistema de Negociacdo, publicacdbes em geral, custos
incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissao, notificagoes,
extracdo de certiddoes, despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizacoes,
envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal aos titulares dos CRI.

(d) remuneracdo, devida ao Agente Fiduciario dos CRI, nos seguintes termos:

()

pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos
termos da legislacdo em vigor e do Termo de Securitizagao, durante o
periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidos ao Agente Fiduciario dos CRI
honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicGes que lhe
competem, correspondente a: (a) uma parcela de implantacdao no valor
de R$ 8.000,00 (oito mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util contado
da primeira data de integralizacdo dos CRI; e (b) parcelas anuais no
valor de R$ 14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a)
acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes até o resgate total dos CRI, ou até quando Agente
Fiduciario dos CRI cesse suas fungoes de agente fiduciario dos CRI, o
gue ocorrer primeiro. A primeira parcela do item “ii” acima sera devida
a titulo de estruturagdo e implantacdo ainda que os CRI ndo sejam
integralizados. Caso ndo haja integralizagdao dos CRI e a oferta seja
cancelada, o valor total anual descrito acima sera devido a titulo de
“abort fee”. A remuneragdo acima nao inclui a eventual assungdo do
patrimonio separado dos CRI. Nas operagdes de securitizacdo em que a
constituicdo do lastro se der pela correta destinagdo de recursos pela
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(i)

(iii)

Emissora, em razdo das obrigagoes legais impostas ao Agente Fiduciario
dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado
do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes da Emissora e do Agente
Fiducidrio dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdao seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
ajustado que a Emissora assumira a integral responsabilidade financeira
pelos honorarios do Agente Fiducidrio dos CRI até a integral
comprovacao da destinacao dos recursos;

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora,
ou de reestruturacdo das condicdes dos CRI apds a Emissdo, bem como
a participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call,
assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente
Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$600,00
(seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas
nado se limitando, a comentarios aos Documentos da Operacdo durante
a estruturacdo da mesma, caso a operacao ndo venha se efetivar,
execucao das garantias (se houver), participacdo em reunides internas
ou externas ao escritério do Agente Fiduciario dos CRI, formais ou
virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares de CRI ou demais
partes da emissdo de CRI, andlise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo e implementagdao das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apos
comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, de “relatério
de horas”. Entende-se por reestruturacdo das condicdes dos CRI os
eventos relacionados a alteracdo das garantias (se houver), prazos e
fluxos de pagamento e Remuneracdo, condicdes relacionadas as
recompras compulséria e/ou facultativa dos CRI, integral ou parcial,
vencimento antecipado e/ou evento de inadimplemento, resgate
antecipado e/ou liquidagdo do patrimonio separado dos CRI, conforme o
caso, e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de
assembleias gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos Documentos
da Operacdo, ou qualquer outro evento que altere as condigcdes
essenciais dos CRI; e

os valores devidos no ambito dos subitens (i) e (ii), acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer

68



DocuSign Envelope ID: B3EF4033-AB6A-4944-BCDC-A3577A90B212

Natureza - ISS, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS,
Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracgao, reajustadas anualmente pela variacgdo acumulada
positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.

(e) remuneracao do escriturador e liquidante dos CRI no montante equivalente a
parcelas mensais de R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) e por série adicional
sera acrescido o valor de R$280,00 (duzentos e oitenta reais), em parcelas mensais,
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variacao acumulada do IPCA ou na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas sera acrescido
dos respectivos tributos incidentes;

(f) remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do patrimonio
separado dos CRI, no valor inicial de R$1.800,00 (mil e oitocentos reais) por ano por
cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorréncia de
eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas
estimadas pela equipe de auditoria, acrescido da remuneracdao da contratacao de
terceiros para a elaboracdo dos relatérios exigidos pela Resolugdo CVM 60. Estas
despesas serdo pagas, de forma antecipada a realizacdo da auditoria, sendo o primeiro
pagamento devido em até 1 (um) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo
dos CRI e os demais sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de marco de cada ano,
até a integral liquidacdo dos CRI. A referida despesa sera corrigida a partir do primeiro
pagamento pela variagao do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario,
e sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do auditor independente e
terceiros envolvidos na elaboracdo das demonstracGes contabeis do patrimonio
separado dos CRI, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(9) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
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Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus créditos;

(h) despesas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora e custos
relacionados a Assembleia Geral;

() averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de
imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as
despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operacao;

6)) despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo e administracdo do patrimdnio
separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a administracdo do Crédito
Imobiliario, exclusivamente na hipoétese de liquidacdo do patrimonio separado dos CRI,
inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipdtese de o Agente Fiduciario dos CRI
assumir a sua administragao;

(k) despesas com o registro da Oferta Restrita na B3 e na ANBIMA; e

Q) despesas anuais com a auditoria do Regime Fiduciario.

8.5. 0O pagamento das despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos
do Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Securitizadora,
mediante o envio, @ Emissora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de
pagamento, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao pagamento da despesa.

8.5.1. O pagamento das despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos
do Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Securitizadora,
mediante o envio, a8 Emissora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de
pagamento, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao pagamento da despesa, sendo
certo que dependerdo de aprovacao prévia da Emissora as despesas extraordinarias
que superarem R$50.000,000 (cinquenta mil reais), exceto em caso de
inadimplemento da Emissora, ou ocorréncia de algum evento de vencimento
antecipado, ou necessidade de convocacao de assembleias e publicagdes nos termos
exigidos para as ofertas publicas de certificados de recebiveis imobiliarios.

8.5.2. As despesas com a contratacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco para

elaboragdo do relatério de classificagdo de risco da Oferta e Restrita para atualizagdo
trimestral do relatdrio de classificacdo de risco da Oferta Restrita deverdo ser arcadas
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direta e exclusivamente pela Emissora.

8.6. Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 8.4 acima e relacionadas a
emissdo dos CRI e a Oferta Restrita, serdo arcadas exclusivamente, direta ou
indiretamente, pelo Fundo de Despesas, na forma desta clausula, inclusive as
seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente
comprovadas pela Securitizadora: (i) registro de documentos, notificacdes, extracao
de certidGes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas
em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais
e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados
para a realizacdo dos procedimentos listados neste item (i); (ii) contratacdo de
prestadores de servigos nao determinados nos Documentos da Operagao, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranca; e (iii) publicacdes
em jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imovel, contratacdo de
colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacao de
assembleias gerais dos Titulares de CRI.

8.7. Caso o Fundo de Despesas ndo seja suficiente para arcar com quaisquer
despesas relacionadas a emissao dos CRI e/ou a Oferta Restrita, descritas ou ndo nos
Documentos da Operacgdo, a Debenturista devera solicitar diretamente a Emissora o
pagamento de tais despesas, com antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis.

8.8. As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Securitizadora
e desde que aprovadas pela Emissora, conforme o caso, com a devida comprovacgao,
por meio de recursos do patrimoénio separado dos CRI, deverdo ser reembolsadas pela
Emissora a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada
pela Securitizadora, observado que, em nenhuma hipdtese a Securitizadora possuira
a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de despesas.

8.9. Sem prejuizo da Clausula 8.8 acima, na hipdtese de eventual inadimpléncia da
Emissora, a Securitizadora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a
execugao por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender
cabivel, observados os termos e condicdes para pagamento e reembolso pela
Emissora, nos termos dos Documentos da Operacdo.

8.10. Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberagdo da

Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, ou ainda, apds a Data de Vencimento,
a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e os demais prestadores de servigo
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continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuardo
sendo devidas pela Emissora:

(a) A Taxa de Administracao continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da
Securitizadora, bem como a remuneracao de todos os demais prestadores de servigos
que ainda estejam atuando; e

(b) Caso a Emissora ndao pague tempestivamente e os recursos do Fundo de
Despesas ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragdo, os
Titulares de CRI arcarao com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num
segundo momento, requerer o reembolso das Despesas junto a Emissora apds a
realizagcdo do patrimonio separado dos CRI.

8.11. Em qualquer Reestruturacao (conforme definido abaixo) que vier a ocorrer ao
longo do prazo de duracdo dos CRI, que implique a elaboracdao de aditamentos aos
Documentos da Operagao e/ou na realizacdo de assembleias gerais, sera devida, pela
Emissora a Securitizadora, uma remuneracdo adicional, equivalente a R$500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dos profissionais da Securitizadora
dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data da emissdao dos CRI pela
variacdo acumulada do IPCA no periodo anterior, acrescida dos seguintes impostos:
ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre
o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracgao
da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento. Também, a Emissora deverd arcar com todos os custos decorrentes da
formalizagdo e constituigdo dessas alteragbes, inclusive aqueles relativos a honorarios
advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre a
Securitizadora e a Emissora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor
legal. O pagamento da remuneragdo prevista nesta clausula ocorrerd sem prejuizo da
remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagao de
servigos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora e também serd arcado
mediante a utilizacdo do Fundo de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
entrega, pela Securitizadora do respectivo relatério de horas, com as horas
efetivamente trabalhadas e o valor efetivamente devido pela Emissora.
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8.12. Entende-se por “Reestruturacdao” a alteracdo de condigOes relacionadas (i) as
condigdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aos aditamentos dos
Documentos da Operacdo e realizagdo de assembleias, com excecdao do(s)
aditamento(s) a ser(em) eventualmente celebrado(s) caso, por ocasiao do

encerramento da Oferta Restrita; e (iii) ao vencimento antecipado das Debéntures.

8.13. Quaisquer transferéncias de recursos da Securitizadora a Emissora,
determinada nos Documentos da Operacdo, serdao realizadas pela Securitizadora
liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente
de titularidade da Emissora, conforme o caso, ressalvados a Securitizadora os
beneficios fiscais desses rendimentos.

8.14. A Emissora obriga-se a indenizar a Debenturista, seus diretores, conselheiros e
empregados, por toda e qualquer despesa extraordindria comprovadamente incorrida
por estes que nao tenha sido contemplada nos Documentos da Operagdo, mas venha
a ser devida em decorréncia de: (i) declaracao falsa ou incorreta prestada pela
Emissora nos Documentos da Operacdo; ou (ii) demandas, agbes ou processos
judiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os
Créditos Imobilidrios, danos ambientais e/ou fiscais, desde que decorrentes de atos
praticados por dolo ou culpa da Emissora, conforme constatado em sentenca judicial
transitada em julgado.

8.15. O pagamento de qualquer indenizacao referida na Cladusula 8.14 acima devera
ser realizado a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na Conta Centralizadora,
dentro de 5 (cinco) dias apos o recebimento pela Emissora de comunicagao por escrito
da Debenturista, indicando o montante a ser pago e que tal valor serd aplicado no
pagamento dos CRI e em eventuais despesas mencionadas na Clausula 8.14 acima,
conforme previsto no Termo de Securitizacdo e conforme calculos efetuados pela
Debenturista, os quais, salvo manifesto erro, serdao considerados vinculantes e
definitivos.

9. COMUNICAGOES
9.1. Todos os documentos e as comunicacdes, que deverao ser sempre feitos por

escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes a
serem enviados por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissdo
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deverao ser encaminhados para os seguintes enderecos:
() se para a Emissora:

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Rua Funchal, n°® 411, 13° Andar, conjunto 132-D, Vila Olimpia
CEP 04.551-060, Sao Paulo, SP

At.: Jodo Carlos Mazzuco e Ronaldo Cury de Capua

Telefone: (11) 3117-1300

E-mail: joao.mazzuco@cury.net e ronaldo.cury@cury.net

(i) se para a Debenturista / Securitizadora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° Andar, Conjunto 12, Vila Nova Conceicao

CEP 04.506-000, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e operacoes@truesecuritizadora.com.br

9.2. As comunicacOes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pelo
correio ou sistema de mensagens de correio eletronico, ou por telegrama nos
enderecos acima. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada
as outras partes pela parte que tiver seu enderecgo alterado.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. N&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razao
de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de
quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.2. Em nenhuma circunstancia, a Securitizadora ou quaisquer de seus profissionais
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serdo responsaveis por indenizar a Emissora e/ou os Titulares de CRI, quaisquer
respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou
indiretamente envolvidos com o0s servicos a serem prestados pela Securitizadora,
exceto na hipotese comprovada de dolo da Securitizadora, conforme decisao
transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizagao
ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da
Securitizadora, conforme o caso, e é limitada ao montante correspondente a somatoria
das remuneragGes devidas a Securitizadora nos 2 (dois) meses imediatamente
anteriores a ocorréncia do dano, de modo que a Emissora desde ja renuncia, de forma
irrevogavel e irretratavel, a qualquer indenizacdo em valor superior ao aqui previsto.

10.3. A presente Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
salvo na hipotese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula
Segunda, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

10.4. Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos e dos atos societarios relacionados a esta
Emissdo, nos registros competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.5. Caso qualquer das disposicoes desta Escritura de Emissao venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.6. Para os fins desta Escritura de Emissdo, considera-se Dia(s) Util(eis) qualquer
dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil ("Dia(s) Util(eis)").

10.7. A presente Escritura de Emissdao e as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Cédigo de Processo Civil, e
as obrigacbes nela contidas estdao sujeitas a execucao especifica, de acordo com os
artigos 536 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

10.8. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios
desde que seja utilizado o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus
paragrafos da Medida Proviséria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no
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Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e
informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito, bem como renunciam ao direito de impugnacdo de que
trata o artigo 225 do Cdédigo Civil. Na forma acima prevista, a presente Escritura de
Emissdo, pode ser assinada digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta
Clausula.

11. LEI E FORO

11.1. Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
11.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como
o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios desta
Escritura de Emissdao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes a presente Escritura de
Emissao, em 1 (uma) via eletrénica, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Sao Paulo/SP, 29 de agosto de 2022.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue Pagina de
Assinaturas.)
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(Pagina de Assinatura do “Instrumento Particular de Escritura da 3@ (Terceira) Emissao
de Debéntures, ndo Conversiveis em Acbes, em até Duas Séries, da Espécie
Quirografaria, para Colocacao Privada, da Cury Construtora e Incorporadora S.A.”)

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DocuSigned by: DocusSigned by:
T (M
Signed By: FABIO ELIAS CURY:13190411832 Assinado por: RONALDO CURY DE CAPUA:27348775896

CPF: 13190411832 U CPF: 27348775896

Signing Time: 30/08/2022 | 14:44:06 BRT Data/Hora da Assinatura: 30/08/2022 | 15:24:57 BRT
Bai !agsel o=
0C7ABE0C05B448B390CD4E4FD944F4FA 82314283C86941F48DDE02ADBB4E4A80

Nome: Fabio Elias Cury Nome: Ronaldo Cury de Capua
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor de Relagdes com

Investidores

TRUE SECURITIZADORA S.A.

DocusSigned by: DocuSigned by:
karine Simone Bincalutto Folrigp trunrique Eotani
Assinado por: KARINE SIMONE BINCOLETTO:35046030896 Assinado por: RODRIGO HENRIQUE BOTANI
CPF: 35046030896 U cpr 22417188821
Data/Hora da Assinatura: 30/08/2022 | 10:10:15 BRT Data/Hora da Assinatura: 29/08/2022 | 18:28:18 BRT
| IcPo | 1IcP~y
Brasir .a;..
AB1A 1450280584CpEGFOF 153 71A316ﬁ7CDC4FD1B7F5FEA7§OC7EBS
Nome: Karit€"SifiSHe Bifcdletto Nome: Rodrigo Henrique Botani
Cargo: Diretora Cargo: Diretor

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by:

DocuSigned by:
Yoo (arlos Camtisawi Maryuccs o A”W’ Eragalto Mowrn
Assinado por: JOAO CARLOS CANTISANI MAZZUCO0:05085108809 Assinado por: RODRIGO BRAGATTO MOURA:03542879584

CPF: 05085108809 U CPF: 03542879584
Data/Hora da Assinatura: 30/08/2022 | 12:56:55 BRT Hora de assinatura: 30/08/2022 | 14:06:24 BRT
ICP— | IcP~
| Brasil © ICP

Brasit

L1QBABZQDIJAC‘1481FSCGBZZOEGDAQZESC D10D3F0A288144E3B21 D6D1

Nome: Jodo Carlos Cantisani Mazzucco ~ Nome: RoéT’lgo Bragatto Moura
CPF: 050.851.088-09 CPF: 035.428.795-84
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Anexo I

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tabela I - Lista dos Empreendimentos Reembolso

DENOMINAGAO/ENDEREGO

MATRICULA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

Residencial Rio Energy

Rua Equador, n° 441

Santo Cristo, Rio de Janeiro/R]
CEP: 20.220-410

105.480

20 Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro

Residencial Rio Wonder -
Condominio Praia Formosa
Via D1 Projetada PAA 12242, n°©
121

Santo Cristo, Rio de Janeiro/R]
CEP: 22.220-430

105.622

20 Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro

Residencial Rio Wonder -
Condominio Maua

Via D1 Projetada PAA 12242, n©
181

Santo Cristo, Rio de Janeiro/R]
CEP: 22.220-430

105.623

20 Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro

Residencial Rio Wonder -
Condominio Cais do Valongo
Praca Marechal Hermes, n° 65
Santo Cristo, Rio de Janeiro/R]
CEP: 22.220-430

105.624

20 Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro

Residencial Mérito Vila Maria
Rua Curucd, Rua Itaunas, Rua
Severa, Rua Santo Eliseu, s/n
Vila Maria, Sao Paulo/SP

CEP: 02.120-001

72.863

170 Registro de imdveis de Sao
Paulo

Gold Lyne Pirituba

Av. Raimundo Pereira de
Magalhdes, n° 5028
Pirituba, Sao Paulo/SP
CEP: 02.938-000

185.607

160 Registro de Imdveis de Sdo
Paulo

Green Lyne Pirituba

Av. Paula Ferreira, n® 3700
Pirituba, Sao Paulo/SP
CEP: 02.938-000

185.608

160 Registro de Imédveis de Sao
Paulo

Blue Lyne Pirituba

Av. Paula Ferreira, n°® 3800
Pirituba, Sao Paulo/SP
CEP: 02.938-000

185.609

160 Registro de Imédveis de Sao
Paulo

Silver Lyne Pirituba

Av. Paula Ferreira, n° 3750
Pirituba, Sao Paulo/SP
CEP: 02.938-000

185.610

169 Registro de Imédveis de Sao
Paulo
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Dez Vila das Belezas 1

Rua Joaquim Nunes Teixeira, o . L ~
10274 449 295 110 Registro g:uIlr:ovels de Sao

Vila das Belezas, Sao Paulo/SP

CEP: 05.731-370

Dez Vila das Belezas 2

Rua Joaquim Nunes Teixeira, o . L ~
111274 449 296 110 Registro g:uIlr:ovels de Sao

Vila das Belezas, Sao Paulo/SP

CEP: 05.731-370

Dez Vila das Belezas 3

Rua Joaquim Nunes Teixeira, o . L ~
12274 449 297 110 Registro g:uIlr:ovels de Sao

Vila das Belezas, Sao Paulo/SP

CEP: 05.731-370

Cidade Mooca - Vila Capri

Rua da Mooca, s/n° - Lote 1 70 Registro de imdveis de Sao
13 Mooca, Sao Paulo/SP 212.252 Paulo

CEP: 03.107-900

Cidade Mooca - Vila Palermo

Rua da Mooca, s/n° - Lote 2 79 Registro de imdveis de Séo
14 Mooca, Sao Paulo/SP 212.253 Paulo

CEP: 03.107-900

Cidade Mooca - Vila

Sardenha

Avenida Presidente Wilson, n°® 79 Registro de imdveis de Séo
15182 ¢ 84 212.254 Paulo

Mooca, Sao Paulo/SP

CEP: 03.107-900
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tabela II - Forma de Destinacao dos Recursos

, DESCRICAO | DATA DO
EMPREEDIMENTO | “14 TRICH-A RGI PROPRIETARIA DA EFTIVO REENROLSO
DESPESA | PAGAMENTO
. . CASAVIVA ILHEUS
SILVER LYNE 16° Oficial de Registro de N 20/01/2022 a
DR 185.610 1oL Oftolal o Registro 3¢ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Aquisigao de | 2000172022 2 | RS 14.401.888,04
LTDA - SP Terreno
» . CASAVIVA ILHEUS
GOLD LYNE 16° Oficial de Registro de D 19/02/2021 a
e U 185.607 joLOflolal o Registro 3¢ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Aquisigao de | 502202 2 | RS 10.192.071,92
LTDA - SP Terreno
— . CASAVIVA ILHEUS
BLUE LYNE 16° Oficial de Registro de o 19/06/2021 a
s 185.609 10 G0l O mogisio 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Aquisigao de | 5 2020%) @ | RS 14.731.722,66
LTDA - SP Terreno
— . CASAVIVA ILHEUS
GREEN LYNE 16° Oficial de Registro de o 20/09/2021 a
Al 185.608 1o ool O megisto 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Aquisigao de | “0020/20%0 2 | RS 15.134.871,75
LTDA - SP Terreno
DEZ VILA DAS 11° Registro de Iméveis de Sao | CCISA45 INCORPORADORA LTDA - | Aquisicdo de | 12/04/2021 e
BELEZAS 1 449.295 Paulo Sp Terreno 07/01/2022 | R$8.040.543,39
DEZ VILA DAS 11° Registro de Iméveis de Sao | CCISA45 INCORPORADORA LTDA - | Aquisigio de | 06/11/2020 a
BELEZAS 2 449.296 Paulo Sp Terreno 06/04/2022 | R$9.709.276,48
DEZ VILA DAS 11° Registro de Iméveis de Sao | CCISA45 INCORPORADORA LTDA - | Aquisigio de | 13/10/2020 a
BELEZAS 3 449.297 Paulo Sp Terreno 05/08/2022 | R$4.281.119,19
CIDADE MOOCA
VILA CAPRI,
CIDADE MOOCA 7° Oficial de Registro de Iméveis | CCISA66 INCORPORADORA LTDA - 30/01/2021 a
VILAPALERMO e | 212252 de S&o Paulo - SP Sp 20/11/2021 | $22.850.799,72
CIDADE MOOCA Aquisicéo de
VILA SARDENHA Terreno
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RIO WONDER 105,622 | 2° Oficio do Registro de Iméveis - | CCISAB3 INCORPORADORA LTDA - | Aquisigao de | 07/01/2021a | ne's 471 045 71
PRAIA FORMOSA : Rio de Janeiro - RJ RJ Terreno 25/07/2022 471.045,
RIO WONDER 2% Oficio do Registro de Iméveis - | CCISA83 INCORPORADORA LTDA - | Aquisicao de | 25/05/2021 a
PRAIA FORMOSA | 109-622 Rio de Janeiro - RJ RJ Terreno 25/07/2022 | R$3.336.680,59
RIO WONDER 2° Oficio do Registro de Imoveis - | CCISA83 INCORPORADORA LTDA - | Aquisicdo de | 26/07/2021 a
MAUA 105.623 Rio de Janeiro - RJ RJ Terreno 25/07/2022 | R 1.040.494,48
RIO WONDER 2° Oficio do Registro de Imoveis - | CCISA83 INCORPORADORA LTDA - | Aquisicdo de | 26/07/2021 a
MAUA 105.623 Rio de Janeiro - RJ RJ Terreno 25/07/2022 | R®1.657.365,08
RIO WONDER 20 Oficio do Registro de Iméveis - | CCISA83 INCORPORADORA LTDA - 26/07/2021 a
CAIS DO 105.623 . ! Aquisicio de R$ 1.142.385.70
Rio de Janeiro - RJ RJ 25/07/2022
VALONGO Terreno
RIO WONDER o.. . —
CAIS DO 105.623 2° Oficio ldo Reglstrlo de Imoveis - | CCISA83 INCORPORADORA LTDA - Aquisicao de 26/07/2021 a R$ 1.819.663,89
Rio de Janeiro - RJ RJ 25/07/2022
VALONGO Terreno
17° Oficial de Registro de
MERITO VILA 72.863 Iméveis da Comarca de Sao | CCISA8Y INCORPORADORALTDA - | 5 isicao de | 02/02/2021 8 | pe 16 904 804,10
MARIA : sp 18/07/2022
Paulo - Sd0 Paulo - SP Terreno
2% Oficio do Registro de Iméveis - | CCISA112 INCORPORADORA LTDA - | Aquisicao de | 19/11/2021 a
RIO ENERGY 105.480 Rio de Janeiro - RJ RJ Terreno 25/07/2022 | R$ 12.550.868,85
29 Oficio do Registro de Iméveis - | CCISA112 INCORPORADORA LTDA - | Aquisicao de | 07/06/2022 a
RIO ENERGY 105.480 Rio de Janeiro - RJ RJ Terreno 13/07/2022 | R$714.39844
R$ 150.000.000,00

nos Documentos Comprobatorios.
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Anexo II

Despesas Flat

0,
Despesas Iniciais Periodicidade Titular Yal9r & va.‘lo':. o
Liquido emissao
Fee da Securitizadora Flat True 20.000,00 0,013300%
Securitizadora
Administracdo do CRI Flat True 3.000,00 0,002000%
Securitizadora
Coordenador Lider Flat IBBA 0,00 0,000000%
Escriturador e liquidante Flat Itau 730,00 0,000400%
Taxa Anbima Flat Anbima 2.786,34 0,001800%
Taxa de fiscalizacdo CVM Flat CVM 45.000,00 0,030000%
Registro de Valores Mobiliarios (B3) Flat B3 43.500,00 0,029000%
R_eglstro/Deposmo de Ativos de Renda Flat B3 1.500,00 0,001000%
Fixa (B3)
Custddia da CCI Flat VORTX 8.000,00 0,005300%
Implantagdo e Registro de CClIs Flat VORTX 5.000,00 0,003300%
Agente Fiduciario Flat oT 14.500,00 0,009600%
Implantacdo Agente Fiduciario Flat oT 3.000,00 0,002000%
Rating Flat TBD 0,00 0,000000%
Contabilidade Patriménio Separado Flat Agente 210,00 0,000100%
Contratado
S S A Agente
Auditoria do Patrimonio Separado Flat 1.800,00 0,001200%
Contratado
Total 149.026,34 | 0,099300%
Obs: Os valores serdo acrescido de Impostos.
T . Valor %o valor da
Despesas Recorrentes Periodicidade Titular Liquido emissio
Auditoria do Patriménio Separado Anual Agente 1.800,00 0,001200%
Contratado
Agente Fiduciario Anual oT 14.500,00 0,009600%
Custddia das CClIs Anual Vortx 8.000,00 0,005300%
Escriturador e liguidante Mensal Itad 730,00 0,000400%
Administragdo do CRI Mensal True 3.000,00 0,002000%
Securitizadora
Custddia da CCI (B3) Mensal B3 1.140,00 0,000700%
Contabilidade Patriménio Separado Mensal Agente 210,00 0,000100%
Contratado
85.260,00 0,056800%

Obs: Os valores serdo acrescido de Impostos.
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