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São Paulo, 09 de agosto de 2022 ð A Cury Construtora e Incorporadora S.A. (òCompanhiaó ou òCuryó) (B3: CURY3), uma das 

construtoras líderes no segmento residencial  no Brasil, divulga seus resultados do segundo trimestre e acumulado dos seis 

meses de 2022 (2T22 e 6M22). As informações financeiras e operacionais, exceto onde indicado o contrário,  estão apresentadas 

em Reais (R$), seguem as normas contábeis internacionais (IFRS) e os princípios brasileiros de contabilidade aplicáveis a entidades 

de incorporação imobiliária no Brasil. As comparações se referem ao mesmo período de 2021 e, eventualmente, ao primeiro  

trimestre de 2022 (1T22). 

 

CURY APRESENTA RECEITA RECORDE, ACOMPANHADA DE FORTE 

GERAÇÃO DE CAIXA NO 2T22 

 

 A receita líquida no 2º trimestre atingiu R$ 602,8 milhões, com margem bruta de 35,8% e lucro 

líquido de R$ 92,9 milhões, alcançando margem líquida de 15,4%. 

 

 

 

 

 

   

 

   

 

 

 

 

         

 

  

LANÇAMENTOS 

2T22 

R$ 1.056,3 milhões, 53,9% 

acima do 2T21 

 

6M22  

R$ 1.837,5 milhões, 43,9% 

acima dos 6M21 

 

 

 

VENDAS LÍQUIDAS 

2T22 

R$ 897,5 milhões, 31,5% 

superior ao 2T21, 

atingindo VSO de 41,6%  

 

6M22  

R$ 1.650,9 milhões, 29,7% 

superior aos 6M21, 

atingindo VSO de 56,7% 

 

 

PREÇO MÉDIO DAS 

UNIDADES LANÇADAS 

2T22 

R$ 297,7 mil superando 

em 40,8% o 2T21 

 

6M22  

R$ 270,7 mil, superando 

em 31,5% os 6M21 

 

 

  

GERAÇÃO DE CAIXA 

2T22 

R$ 79,9 milhões, 11,6% acima 

do 2T21 

 

6M22  

R$ 97,5 milhões, 21,9% 

acima dos 6M21 

DESTAQUES   

LUCRO LÍQUIDO %CURY 

2T22 

R$ 86,3 milhões, aumento 

de 9,8% em relação ao 

2T21 

6M22  

R$ 148,2 milhões, 

aumento de 15,2% em 

relação aos 6M21 

 

LUCRO LÍQUIDO 100%                            

2T22 

R$ 92,9 milhões, 20,6% 

acima do 2T21 

 

6M22  

R$ 156,3 milhões, 21,2% 

acima dos 6M21 

 

RECEITA LÍQUIDA 

 

2T22 

R$ 602,8 milhões, avanço 

de 33,6% versus o 2T21 

 

6M22  

R$ 1.050,2 milhões, 

avanço de 32,8% versus o 

6M21 

 

MARGEM BRUTA 

2T22 

A margem bruta foi de  

35,8%, 0,3 p.p. abaixo do 

2T21 

6M22  

A margem bruta foi de  

36,3%, 0,5 p.p. acima dos 

6M21 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 2T22 

 

 

 

Ao iniciarmos o ano de 2022, nossa meta era buscar resultados ainda melhores do que os obtidos em 

2021, mesmo sabendo da complexidade dos desafios que teríamos pela frente. A confiança se sustentava 

na estratégia, testada e comprovada, na qualidade de nosso time e dos nossos produtos. Passados seis 

meses, estamos orgulhosos dos resultados que temos para apresentar. Após o robusto desempenho do 

primeiro trimestre, no 2T22, tivemos resultados ainda melhores, alcançando novos recordes em termos de 

lançamentos, repasses, vendas e receita. Além disso, encerramos o período com forte geração de caixa e 

mesmo enfrentando um período de intenso aumento nos preços dos insumos de construção, estamos 

entregando margem bruta próxim a aos níveis dos resultados anteriores. 

Continuamos observando uma demanda consistente para nossos produtos, temos obtido êxito no reajuste 

de preços, sendo que o preço médio de lançamentos alcançou R$ 297,7 mil no 2T22, valor que superou 

em 40,8% o mesmo período do ano anterior; e em 23,5% o primeiro trimestre deste ano.  

As decisões acertadas que fizemos na escolha dos nossos terrenos foram fundamentais para o sucesso; 

um exemplo é o Porto Maravilha, no centro da cidade do Rio de Janeiro. No 2T22 lançamos o Pateo 

Nazareth, o 5º lançamento desde junho de 2021, totalizando R$ 924 milhões em VGV nesta região, 

representando um total de 2.831 unidades, com grande sucesso de vendas em todos os projetos lançados, 

concretizando a presença marcante que a Cury terá nesta localidade.  

Em São Paulo, entre tantas histórias de sucesso, temos satisfação em destacar os empreendimentos no 

tradicional bairro da Mooca, zona leste da cidade que, desde novembro de 2021, já teve três fases do 

Cidade Mooca, totalizando mais de 1.800 unidades. O Vila Sardenha, que foi lançado no trimestre, em 

maio de 2022, já tem mais de 80% das unidades vendidas.  

A pressão inflacionária, principalmente sobre os insumos de construção, permanece como um desafio para 

os custos de nossas obras. Como contraponto, continuamos enfrentando tal cenário com nossa usual 

disciplina no controle de custos e despesas, mas principalmente, por meio de reajuste no preço das 

unidades.  

 

 

 

MENSAGEM DA ADMINISTRAÇÃO 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 2T22 

 

A segunda metade do ano reserva mais alguns desafios. Contudo, as alterações no programa Casa Verde 

e Amarela, que ocorreram no início de julho, criam ainda mais oportunidades para aumentar o poder de 

compra para os nossos clientes, como: aumento do prazo de pagamento dos financiamentos com a Caixa 

Econômica Federal, passando de 30 para 35 anos; alteração nas faixas de renda, trazendo mais pessoas ao 

enquadramento do programa; e redução das taxas dos pró-cotistas do FGTS.  

Acreditamos que tais mudanças devam contribuir para que continuemos observando alta demanda, com 

espaço para reajuste nos preços das unidades e manutenção de nossas margens, enquanto estivermos 

passando por um período inflacionário. Seguimos confiantes que a Cury encerrará o ano de 2022 

alcançando a meta de superar os resultados conquistados no ano anterior.  

Ao longo dos nossos 59 anos procuramos evoluir em todas as frentes. Foi assim na gestão, governança, 

engenharia e vendas. E, demos mais um importante passo nesse sentido formalizando nossas práticas de 

ESG (sigla para Environment, Social and Governance) através da criação da nossa política. A Cury já traz em 

seu DNA um compromisso social importante ao oferecer produtos para atender faixas de renda populares, 

ajudando a reduzir o déficit habitacional de nosso país. Enxergamos que temos espaço para avançar o 

nosso engajamento nessa importante jornada rumo a todos os aspectos de uma companhia cada vez mais 

sustentável. 

             

Fábio Cury ð CEO 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 2T22 

 

 

 

Financeiro (R$ milhões) 2T22 1T22 % T/T 2T21 % A/A 6M22 6M21 % A/A 

Receita líquida 602,8 447,4 34,7% 451,3 33,6% 1.050,2 790,6 32,8%

Custo das vendas e serviços -387,3 -281,5 37,6% -288,4 34,3% -668,8 -507,4 31,8%

Lucro bruto 215,5 165,9 29,9% 162,9 32,3% 381,4 283,3 34,6%

Margem bruta 35,8% 37,1% -1,3 p.p. 36,1% -0,3 p.p. 36,3% 35,8% 0,5 p.p.

Margem bruta ajustada
1 35,9% 37,2% -1,3 p.p. 36,1% -0,2 p.p. 36,5% 35,9% 0,6 p.p.

Ebitda Ajustado
2 113,8 80,6 41,2% 91,2 24,8% 194,4 155,7 24,9%

Margem Ebitda Ajustada
2 18,9% 18,0% 0,9 p.p. 20,2% -1,3 p.p. 18,5% 19,7% -1,2 p.p.

Lucro líquido da Atividade (100%)
3 92,9 63,4 46,5% 77,0 20,6% 156,3 129,0 21,2%

Margem líquida 15,4% 14,2% 1,2 p.p. 17,0% -1,6 p.p. 14,9% 16,3% -1,4 p.p.

Lucro líquido %Cury
4 86,3 61,9 39,4% 78,6 9,8% 148,2 128,6 15,2%

Margem líquida 14,3% 13,8% 0,5 p.p. 17,4% -3,1 p.p. 14,1% 16,3% -2,2 p.p.

ROAE
5 53,7% 52,5% 1,2 p.p. 61,6% -7,9 p.p. 53,7% 61,6% -7,9 p.p.

Lucro por ação 0,2958 0,2121 39,5% 0,2693 9,8% 0,5078 0,4406 15,3%

Operacional 2T22 1T22 % T/T 2T21 % A/A 6M22 6M21 % A/A 

Lançamentos 7 5 40,0% 7 0,0% 12 13 -7,7%

VGV lançado
6
 (R$ milhões) 1.056,3 781,2 35,2% 686,2 53,9% 1.837,5 1.276,7 43,9%

Número de Unidades (mil) 3.548 3.240 9,5% 3.244 9,4% 6.788 6.201 9,5%

Preço Médio/Unid. (R$ mil) 297,7 241,1 23,5% 211,5 40,8% 270,7 205,9 31,5%

Média de Unid. Por Lanç. 507 648 -21,8% 463 9,5% 566 477 18,6%

Vendas Brutas (R$ milhões) 987,4 812,7 21,5% 736,5 34,1% 1.800,2 1.370,0 31,4%

Número de Unidades (mil) 4.142 3.530 17,3% 3.533 17,2% 7.672 6.629 15,7%

Preço Médio/Unid. (R$ mil) 238,4 230,2 3,5% 208,5 14,3% 234,6 206,7 13,5%

Distratos (R$ mil) 89,9 59,4 51,5% 53,9 66,9% 149,3 97,0 53,9%

Vendas Líquidas (R$ milhões) 897,5 753,4 19,1% 682,6 31,5% 1.650,9 1.273,0 29,7%

VSO Líquida
7 41,6% 41,4% 0,2 p.p. 46,8% -5,2 p.p. 56,7% 62,1% -5,4 p.p.

Landbank (VGV, R$ milhões) 9.647,2 9.952,7 -3,1% 10.430,0 -7,5% 9.647,2 10.430,0 -7,5%

Número de Unidades 41.575 44.639 -6,9% 51.950 -20,0% 41.575 51.950 -20,0%

Preço Médio/Unid. (R$ Mil) 232,0 223,0 4,0% 200,8 15,5% 232,0 200,8 15,5%
 

1) Lucro Bruto e Margem Bruta Ajustados por Juros Capitalizados. 

2) EBITDA (Lucros antes dos juros, impostos, depreciação e amortização) Ajustado por Juros Capitalizados. 

3) Lucro Líquido IFRS de 100% da atividade, considerando parcela atribuível aos controladores e parcela atribuível a sócios/parceiros em empreendimentos. 

4) Lucro Líquido considerando apenas a parcela atribuível aos controladores, o percentual Cury. 

5) ROAE (Retorno sobre Patrimônio Líquido Médio), calculado utilizando patrimônio  médio do período atribuível à Cury (Controladores) e Lucro Líquido atribuível à Cury 

(Controladores) nos últimos 12 meses. 

6) Valor Geral de Vendas (VGV) dos Lançamentos realizados do período. 

7) Vendas Sobre Oferta, indicador do percentual vendido em relação ao total  de estoque disponível no período.  

PRINCIPAIS INDICADORES 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 2T22 

 

 
 

LANÇAMENTOS 

 

No 2T22, foram lançados 7 empreendimentos, sendo 5 localizados em SP e 2 localizados no 

RJ, totalizando o VGV de R$ 1.056,3 milhões, aumento de 53,9% em relação ao mesmo 

período do ano anterior.  No acumulado do ano, a Companhia lançou 12 empreendimentos, 

sendo 8 localizados em SP e 4 localizados no RJ, e atingiu o VGV de R$ 1.837,5 milhões, 

aumento de 43,9% em relação ao mesmo período do ano anterior.  

O preço médio das unidades lançadas atingiu R$ 297,7 mil, o que evidencia aumento de 40,8% 

em relação ao mesmo período do ano anterior e 23,5% se comparado com o 1T22. No acumulado 

do ano, houve aumento de 31,5% em relação ao mesmo período do ano anterior. 

O reajuste de preços continua sendo a principal estratégia da Cury contra a alta dos custos dos 

insumos de construção, a fim de preservar as margens de seus produtos. A Companhia segue 

focando a maior parte de seus lançamentos nas faixas mais altas do programa Casa Verde e 

Amarela e, inclusive fora do programa. 

Lançamentos 2T22 1T22 % T/T 2T21 % A/A 6M22 6M21 % A/A 

Número de Empreendimentos 7 5 40,0% 7 0,0% 12 13 -7,7%

VGV (R$ milhões) 1.056,3 781,2 35,2% 686,2 53,9% 1.837,5 1.276,7 43,9%

Número de Unidades 3.548 3.240 9,5% 3.244 9,4% 6.788 6.201 9,5%

Preço Médio/Unid. (R$ mil) 297,7 241,1 23,5% 211,5 40,8% 270,7 205,9 31,5%

Média de Unid. por Lanç. 507 648 -21,8% 463 9,5% 566 477 18,6%

Parte Cury Lançamentos (VGV) 1.056,3 781,2 35,2% 650,2 62,5% 1.837,5 1.122,6 63,7%

Parte Cury Lançamentos (%) 100,0% 100,0% 0,0 p.p. 94,8% 5,2 p.p. 100,0% 87,9% 12,1 p.p.
 

 

 

DESEMPENHO OPERACIONAL 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 2T22 

 

DESTAQUES DE LANÇAMENTOS DO 2T22 - % vendido até 08/08/2022  

 

 

 

 

             
 

 

 

 

 

 

 EXCLUSIVE MIGUEL YUNES 

 CIDADE MOOCA - VILA SARDENHA 

   São Paulo 

Rio de Janeiro 

Mai/2022 

VGV R$ 127 MM  

Centro 

+40% vendido 

 VARGAS 1140 

Mai/2022 

VGV R$ 87 MM  

Zona Leste 

+80% vendido 

Mai/2022 

VGV R$ 210 MM 

Zona Sul 

+70% vendido 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 2T22 

 

VENDAS  

Vendas, %VSO 2T22 1T22 % T/T 2T21 % A/A 6M22 6M21 % A/A 

Vendas Brutas (R$ milhões) 987,4 812,7 21,5% 736,5 34,1% 1.800,2 1.370,0 31,4%

Número de Unidades 4.142 3.530 17,3% 3.533 17,2% 7.672 6.629 15,7%

Preço Médio/Unid. (R$ mil) 238,4 230,2 3,5% 208,5 14,3% 234,6 206,7 13,5%

VSO Bruta 44,0% 43,2% 0,8 p.p. 48,6% -4,6 p.p. 58,9% 63,8% -4,9 p.p.

Distratos (R$ milhões) 89,9 59,4 51,5% 53,9 66,9% 149,3 97,0 53,9%

Vendas Líquidas  (R$ milhões) 897,5 753,4 19,1% 682,6 31,5% 1.650,9 1.273,0 29,7%

  % Lançamentos 45,7% 60,9% -15,2 p.p. 55,8% -10,1 p.p. 52,6% 61,1% -8,5 p.p.

  % Estoque 54,3% 39,1% 15,2 p.p. 44,2% 10,1 p.p. 47,4% 38,9% 8,5 p.p.

Distratos / Vendas Brutas 9,1% 7,3% 1,8 p.p. 7,3% 1,8 p.p. 8,3% 7,1% 1,2 p.p.

VSO Líquida (%) 41,6% 41,4% 0,2 p.p. 46,8% -5,2 p.p. 56,7% 62,1% -5,4 p.p.

VSO Líquida UDM (últimos doze meses - %) 70,1% 71,9% -1,8 p.p. 72,9% -2,8 p.p. 70,1% 72,9% -2,8 p.p.

Parte Cury Vendas Líquidas (R$ milhões VGV) 844,8 707,0 19,5% 618,3 36,6% 1.551,8 1.144,4 35,6%

Parte Cury Vendas Líquidas (%) 94,1% 93,8% 0,3 p.p. 90,6% 3,5 p.p. 94,0% 89,9% 4,1 p.p.
 

No 2T22, o VGV vendido líquido atingiu R$ 897,5 milhões, alcançando novo recorde histórico. 

Esse valor representa alta de 19,1% em relação ao trimestre passado e 31,5% em relação ao 

mesmo período do ano anterior.   

Tomando como base o período acumulado nos seis primeiros meses do ano, o VGV vendido foi 

de R$ 1.650,9 milhões nos 6M22, indicando alta de 29,7%, comparado com o mesmo período do 

ano anterior. 

O preço médio de vendas registrado no 2T22 foi de R$ 238,4 mil, crescimento de 3,5% em relação 

ao 1T22 e 14,3% maior em relação ao 2T21. No acumulado dos 6M22 houve aumento de 13,5% 

em relação ao mesmo período do ano anterior. 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS 2T22 

 

Nos gráficos abaixo, é possível ver a evolução das vendas, do preço médio e das faixas de preço:  

 

682,6
753,4

897,5

46,8%
41,4% 41,6%

2T21 1T22 2T22

Vendas Líquidas - Trimestral
(R$ milhões)

VSO Líquida (%)

+31,5%

+19,1%

 
 

 

1.273,0

1.650,9

62,1%
56,7%

6M21 6M22

Vendas Líquidas - Acumulado no ano
(R$ milhões)

VSO Líquida (%)

+29,7%

 

208,5
230,2 238,4

2T21 1T22 2T22

Preço Médio por unidade
(R$ mil)

+14,3%

+3,5%

 
 

206,7

234,6

6M21 6M22

Preço Médio por unidade - Acumulado no ano
(R$ mil)

+13,5%

 
 

27%

11%

23%

16%

7%

58%

55%

61%

53%

56%

15%

34%

16%

31%

37%

6M21

6M22

2T21

1T22

2T22

% de participação por faixa de preço 
(em R$)

Até 180.000 Entre 180.000 e 264.000 Acima 264.000
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VELOCIDADE DE VENDAS ð VSO 

A velocidade de vendas trimestral líquida, medida pelo indicador de Vendas Sobre Oferta (VSO), 

foi de 41,6% no 2T22 ante a 46,8% no 2T21 e 41,4% no 1T22. Nos últimos doze meses a VSO foi 

de 70,1%, representando uma queda em relação aos 71,9% no 1T22 e 2,8 p.p. abaixo dos 72,9% 

no 2T21. 

 

46,8%

41,4% 41,6%

2T21 1T22 2T22

VSO - líquida trimestral

-5,2 p.p.

+0,2 p.p.

 
 

 

62,1%

56,7%

6M21 6M22

VSO - líquida acumulado do ano

-5,4 p.p.

 
 

72,9% 71,9% 70,1%

2T21 1T22 2T22

VSO - líquida 12 meses

-2,8 p.p.

-1,8 p.p.

 
 

 

 

 

 

 




