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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS, SOB O REGIME DE GARANTIA FIRME, DA
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

l. de um lado, como emissora das Debéntures (conforme definidas abaixo) (“Companhia” ou

“Emissora”):

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por acoes de capital aberto, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n° 411, 13° andar, conjunto 132-D,
Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 08.797.760/0001-83, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social, por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) na

respectiva pagina de assinaturas do presente instrumento; e

I. de outro lado, como agente fiduciario, representando a comunhao de titulares das

Debéntures (“Debenturistas” e “Agente Fiduciario”, respectivamente):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, constituida sob a forma de sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, por seu representante legal devidamente

autorizado e identificado na respectiva pagina de assinaturas do presente instrumento.

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”.

vém, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 2°
(Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria,

em Série Unica, para Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos, Sob o Regime de Garantia Firme,
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da Cury Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura”), mediante as clausulas e condicoes a

seguir.

CLAUSULA |
AUTORIZACOES SOCIETARIAS

1.1. A presente Escritura é firmada com base nas deliberacées da Reunidao do Conselho de

Administracao da Companhia realizada em 22 de junho de 2021 (“Ato Societario da Emissdao”), na

qual foram deliberadas: (i) a aprovacao da Emissao (conforme definida abaixo) e da Oferta Restrita
(conforme definida abaixo), bem como de seus termos e condicodes; e (ii) a autorizacao a Diretoria
da Companhia para praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberacoes
consubstanciadas no Ato Societario da Emissao, incluindo, mas nao se limitando, a celebracao de
todos os documentos indispensaveis a concretizacao da Emissao (conforme definida abaixo) e da
Oferta Restrita (conforme definida abaixo), conforme aplicavel, bem como eventuais aditamentos,
em conformidade com o disposto no artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de

1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

CLAUSULA Il
REQUISITOS

A 22 (segunda) emissao de debéntures simples, nao conversiveis em acoes, da espécie quirografaria,

em série Unica da Emissora (“Emissdao” e “Debéntures”, respectivamente), para distribuicao

publica, com esforcos restritos sera realizada com observancia aos seguintes requisitos:
2.1. Dispensa de Registro na Comissao de Valores Mobiliarios
2.1.1. As Debéntures serdo distribuidas publicamente, com esforcos restritos de distribuicao, nos

termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada (“Instrucao CVM 476” e “Oferta Restrita”, respectivamente) e das demais

disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do
registro de distribuicao de que trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976,

conforme alterada.
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2.2. Registro na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.2.1. A Oferta Restrita sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercado Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do artigo 16 do “Cdodigo ANBIMA para
Ofertas Publicas” vigente desde 06 de maio de 2021, no prazo de 15 (quinze) dias contados da

comunicacao de encerramento da Oferta Restrita na CVM (“Comunicacao de Encerramento”).

2.3. Arquivamento do Ato Societario da Emissao na Junta Comercial e Publicacéo nos Jornais

de Publicacao

2.3.1. O Ato Societario da Emissao sera arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

(“Junta_Comercial”) e publicado no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal “Valor

Econémico” (“Jornais de Publicacdo”), conforme disposto no inciso | do artigo 62 da Lei das

Sociedades por Acoes.
2.4. Arquivamento da presente Escritura e de eventuais aditamentos na Junta Comercial

2.4.1. A Emissora devera realizar o protocolo da Escritura e de seus eventuais aditamentos na
Junta Comercial em até 2 (dois) Dias Uteis apos sua respectiva celebracdo, conforme disposto no
inciso Il e paragrafo 3° do artigo 62 da Lei das Sociedades por Acdes, respectivamente, devendo a
Emissora enviar ao Agente Fiduciario 01 (uma) via original da Escritura, bem como de seus eventuais
aditamentos, fisica, contemplando o arquivamento na Junta Comercial, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados de seus respectivos arquivamentos na Junta Comercial, observado o disposto na Clausula

5.1.1. abaixo.

2.5. Deposito para Distribuicdo e Negociacao

2.5.1. As Debéntures serdao devidamente depositadas para:

() distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos

(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3

(“B3”), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e
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(b) negociacao no mercado secundario por meio do CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios
(“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas

financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.5.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.5.1. acima, as Debéntures somente poderao ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa)
dias da data de cada subscricao ou aquisicao, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucao
CVM 476, exceto o lote objeto da garantia firme prestada pelos Coordenadores (conforme abaixo
definido) conforme Clausula 2.5.2.1. abaixo, e uma vez verificado o cumprimento, pela Companhia,
de suas obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrucao CVM 476, observado, ainda, o disposto no
inciso Il do artigo 13 da Instrucao CVM 476, sendo que a negociacao das Debéntures devera sempre

respeitar as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

2.5.2.1.  No caso de exercicio pelos Coordenadores da garantia firme, os Coordenadores poderao
negociar as Debéntures subscritas e integralizadas por estes dentro do prazo de 90 (noventa) dias
mencionados na Clausula 2.5.2. acima, desde que: (i) o adquirente das Debéntures respeite o prazo
de 90 (noventa) dias para posterior negociacao das Debéntures; e (ii) a negociacao observe as

mesmas condicoes da Oferta Restrita, nos termos do artigo 15 da Instrucao CVM 476.

CLAUSULA 11l
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Numero da Emissao

3.1.1. A Emissao objeto da presente Escritura constitui a 22 (segunda) emissao de debéntures da

Emissora.

3.2. Valor Total da Emissao

3.2.1. O valor total da Emissao sera de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de
Emissao (“Valor Total da Emissao”).
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3.3. Numero de Séries e Quantidade de Debéntures

3.3.1. Serado emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures, em série Unica.

3.4. Destinacdo dos Recursos

3.4.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizacdao das Debéntures serao

destinados para capital de giro da Emissora (“Destinacao dos Recursos”).

3.4.1.1. A Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario declaracao em papel timbrado e assinada
por representante legal, atestando a destinacdao dos recursos da presente Emissao, em até 30
(trinta) dias corridos da data da efetiva destinacao da totalidade dos recursos ou na Data de
Vencimento, o que ocorrer primeiro, podendo o Agente Fiduciario solicitar a Emissora todos os

eventuais esclarecimentos e documentos adicionais que se facam necessarios.

3.4.1.2. A Emissora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado
por autoridades ou orgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacbes judiciais,
administrativas ou arbitrais, a comprovacao da destinacao dos recursos por meio de envio de
documentos que, a critério das respectivas autoridades ou 6rgaos reguladores, comprovem o

emprego dos recursos oriundos das Debéntures nas atividades indicadas acima.

3.4.1.3.  Na hipotese acima, os documentos que comprovem a destinacao dos recursos deverao
ser enviados pela Emissora ao Agente Fiduciario em até 10 (dez) dias corridos a contar da respectiva
solicitacao pelo Agente Fiduciario ou em menor prazo, caso assim seja necessario para fins de
cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer solicitacées efetuadas por
autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas

ou arbitrais.

3.4.1.4 0 Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacoes recebidas nos termos
desta Clausula 3.4 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da

destinacao de recursos aqui estabelecida.
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3.5. Colocacéao e Procedimento de Distribuicao

3.5.1. As Debéntures serao objeto de distribuicao publica, com esforcos restritos, nos termos da
Instrucao CVM 476, sob o regime de garantia firme de colocacao para o Valor Total da Emissao, com
a intermediacado de instituicoes intermediarias integrantes do sistema de distribuicao de valores

mobiliarios (“Coordenadores” sendo um deles o coordenador lider da oferta restrita), nos termos

do “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, sob o
Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da
Espécie Quirografdria, em Série Unica, da 29 (Segunda) Emissdo da Cury Construtora e
Incorporadora S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora e os Coordenadores (“Contrato de

Distribuicao”).

3.5.2. O plano de distribuicao seguira o procedimento descrito na Instrucao CVM 476, conforme
previsto no Contrato de Distribuicao. Para tanto, os Coordenadores poderao acessar, no maximo,
75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), sendo possivel a

subscricao ou aquisicao por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.5.2.1. Nos termos da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada

(“Resolucao CVM 30”) e para fins da Oferta Restrita, serao considerados:

(@) “Investidores Profissionais”: (i) instituicdes financeiras e demais instituicoes

autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicao de investidor profissional mediante termo proprio, de acordo com
0 Anexo A da Resolucao CVM 30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; (vii) agentes autonomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relacdo a seus

recursos proprios; e (viii) investidores nao residentes; e

(b) “Investidores Qualificados”: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou

juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um
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milhao de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de investidor
qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolucao CVM 30; (iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacao técnica ou possuam
certificacoes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autonomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios,
em relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a

carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

3.5.2.2.  Os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo
Distrito Federal ou por Municipios sao considerados Investidores Profissionais ou Investidores
Qualificados apenas se reconhecidos como tais conforme regulamentacao especifica do Ministério

da Previdéncia Social.

3.5.2.3. O investimento nas Debéntures nao é adequado aos investidores que: (i) nao tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacao ou que nao tenham acesso a consultoria
especializada; e (ii) necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma

vez que a negociacao de debéntures no mercado secundario é restrita.

3.5.3. As Partes comprometem-se a nao realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritorios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizacao de servicos publicos de
comunicacao, como a imprensa, o radio, a televisao e paginas abertas ao publico na rede mundial

de computadores, nos termos da Instrucao CVM 476.

3.5.4. A Emissora obriga-se a: (a) nao contatar ou fornecer informacoes acerca da Oferta Restrita
a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e (b) informar aos
Coordenadores, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de contato que receba de
potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta Restrita, comprometendo-
se desde ja a nao tomar qualquer providéncia em relacao aos referidos potenciais investidores neste

periodo, exceto se previamente acordado com os Coordenadores.

3.5.5. Nao existirao reservas antecipadas nem fixacao de lotes minimos ou maximos de subscricao
das Debéntures, sendo que os Coordenadores, com expressa e prévia anuéncia da Emissora,
organizarao o plano de distribuicao nos termos da Instrucao CVM 476, tendo como publico alvo

Investidores Profissionais.
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3.5.6. No ato de subscricao e integralizacao das Debéntures, cada Investidor Profissional assinara
declaracao atestando, dentre outros: (i) possuir conhecimento sobre o mercado financeiro
suficiente para que nao lhe sejam aplicaveis um conjunto de protecdes legais e regulamentares
conferidas aos demais investidores; (ii) ser capaz de entender e ponderar os riscos financeiros
relacionados a aplicacao de seus recursos em valores mobiliarios que s6 podem ser adquiridos por
Investidores Profissionais; (iii) possuir investimentos financeiros em valor superior a
RS 10.000.000,00 (dez milhoes de reais); (iv) estar ciente de que a Oferta Restrita ndo foi registrada
perante a CVM e que sera registrada na ANBIMA, nos termos da Clausula 2.2. acima; (v) estar ciente
de que as Debéntures estdao sujeitas a restricoes de negociacao previstas na regulamentacao
aplicavel e nesta Escritura; e (vi) estar integralmente de acordo com todos os termos e condicoes
da Oferta Restrita.

3.6. Agente de Liquidacao e Escriturador

3.6.1. O agente de liquidacdo da Emissdo e o escriturador das Debéntures sera a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente de Liquidacao” e

“Escriturador”, cujas definicoes incluem qualquer outra instituicao que venha a suceder o Agente

de Liquidacao ou o Escriturador na prestacao dos servicos relativos a Emissao e as Debéntures).

3.7. Objeto Social da Emissora

3.7.1. A Emissora tem por objeto: (i) a execucao de obras de construcao civil; (ii) a promocao,
participacao, administracao ou producao de empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza,
incluindo incorporacao e loteamento de imoveis proprios ou de terceiros; (iii) a aquisicao e a
alienacdo de imodveis prontos ou a construir, residenciais ou comerciais, terrenos e fracoes ideais
vinculadas ou ndo a unidades futuras; (iv) a prestacao de servicos; (v) a alocacao e administracao
de imdveis proprios; (vi) o desenvolvimento e a implementacdao de estratégias de marketing
relativas a empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros; e (vi) a participacao em outras

sociedades, no Brasil e no exterior.
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3.8. Procedimento de Bookbuilding

3.8.1. Os Coordenadores da Oferta, por meio do procedimento de coleta de intencdes de

investimentos nas Debéntures (“Procedimento de Bookbuilding”), verificarao a demanda do

mercado pelas Debéntures, bem como definirao a taxa da remuneracao das Debéntures, observado
o disposto na clausula de Remuneracao abaixo. Apos a realizacao do Procedimento de Bookbuilding
e antes da Data da Primeira Integralizacao, a definicao da Remuneracao sera objeto de aditamento
a presente Escritura de Emissao, ficando desde ja as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal

aditamento.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos, a data de emissao das Debéntures sera o dia
12 de julho de 2021 (“Data de Emissao”).

4.1.2. Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serao simples, ndao conversiveis em

acoes de emissao da Emissora e nem permutaveis por acoes de outra sociedade.

4.1.3. Espécie e Garantia: As Debéntures serao da espécie quirografaria, sem qualquer tipo de

garantia, nos termos da Lei das Sociedades por Acoes.

4.1.4. Tipo e Forma: As Debéntures serao nominativas e escriturais, sem a emissao de cautelas ou

certificados.

4.1.5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de RS 1.000,00 (mil

reais) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.6. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdao prazo de vencimento de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emissao vencendo, portanto, em 12 de julho de 2026 (“Data de
Vencimento”), ressalvados os casos de vencimento antecipado das Debéntures em razao da

ocorréncia de Evento de Inadimplemento (conforme definido abaixo) e de realizacao de Resgate



DocuSign Envelope ID: 84D016AB-BC9C-4AA4-AEC4-98301CCD4E1A

4\ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Antecipado Decorrente de Oferta (conforme definido abaixo), com o cancelamento da totalidade

das Debéntures).
4.2. Remuneracédo das Debéntures

4.2.1. Atualizacdao Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera

atualizado monetariamente.

4.2.2. Juros Remuneratérios das Debéntures: As Debéntures fardo jus a juros remuneratorios,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, incidirao juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI Over”), acrescida de taxa a ser definida no Procedimento de
Bookbuilding, limitada a 1,85% (um inteiro e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro

rata temporis por Dias Uteis decorridos (“Remuneracdo”), desde a Data da Primeira Integralizacdo

das Debéntures (“Data de Inicio da Remuneracao das Debéntures”) ou desde a data de pagamento

de Remuneracao das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. Apds a realizacao do Procedimento de Bookbuilding e antes da Data da Primeira
Integralizacao, a definicao da Remuneracao das Debéntures sera objeto de aditamento a Escritura,
ficando desde ja a Emissora autorizada e obrigada a celebrar tal aditamento, sem a necessidade de
qualquer aprovacao pelos titulares das Debéntures ou aprovacao societaria pela Emissora. Em razao
da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding das Debéntures, a Emissora esta, desde ja,
autorizada a celebrar aditamento a Escritura de Emissao para refletir a taxa final da Remuneracao
das Debéntures sem necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Debenturista e/ou aprovacao
societaria pela Emissora, desde que tal alteracao seja devidamente formalizada antes da Data da
Primeira Integralizacdo, mediante celebracao, pelas Partes, de instrumento de aditamento a

Escritura de Emissao e cumprimento das formalidades descritas na Escritura de Emissao.

4.2.2.1. A Remuneracao sera calculada em regime de capitalizacao composta de forma pro rata

temporis por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizacdo (abaixo definida) ou

10
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desde a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso,

até a data de seu efetivo pagamento, exclusive.

4.2.2.2. O calculo da Remuneracao obedecera a seguinte formula:

J =VNe x (FatorJuros-1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracao devida na respectiva Data de Pagamento da

Remuneracao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
onde:
FatorDI = produtério das Taxas DI Over, desde a primeira Data de Integralizacdo (ou desde
a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso), inclusive,

até a respectiva data de pagamento, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H [1+(7D1, )]

k=1
onde:

k = nUmero de ordens das Taxas DI Over, variando de 1 (um) até nDI.
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nDI = numero total de Taxas DI Over, consideradas na apuracao do “FatorDI”, sendo “nDI”

um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI Over, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

o1, = 2k 1| 4
100

onde:

DIk = Taxa DI Over de ordem k, divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia util

(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:

DP

FatorSpreal = spread +1 a
100

onde,

spread = a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, limitado a 1,8500 (um inteiro e

oitenta e cinco centésimos), informado com 4 (quatro) casas decimais; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo (abaixo definida) ou a
Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de
calculo, sendo “DP” um nUmero inteiro.

4.2.2.3. Observacoes:

() o fator resultante da expressao (1 + TDIx) é considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;
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(b) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIlx), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se

o proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(c) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI”

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(d) o fator resultante da expressao (FatorDIl x FatorSpread) deve ser considerado com

9 (nove) casa decimais, com arredondamento; e

(e) a Taxa DI Over devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais

divulgado pela B3, salvo quando expressamente indicado de outra forma.

4.2.3. Se na data de vencimento de quaisquer obrigacées pecuniarias da Emissora referentes as
Debéntures nao houver divulgacdao da Taxa DI Over pela B3, sera aplicada na apuracao de TDIx a
Ultima Taxa DI Over divulgada, nao sendo devidas quaisquer compensacoes entre a Emissora e os
Debenturistas quando da divulgacao posterior da Taxa DI Over que seria aplicavel. Se a nao
divulgacao da Taxa DI Over for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos, aplicar-se-a o
disposto nas Clausulas 4.2.3.1., 4.2.3.2. e 4.2.3.3. abaixo.

4.2.3.1.  No caso de (i) extingao, (ii) auséncia de apuracao e/ou divulgacao por mais de 10 (dez)
dias consecutivos apos a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou (iii) impossibilidade
legal ou por determinacao judicial de aplicacdo as Debéntures da Taxa DI Over, sera utilizado, em
sua substituicao, o substituto determinado legalmente para tanto. Caso nao seja possivel aplicar o
disposto acima, adotar-se-a a Ultima Taxa DI Over disponivel até que seja definida a taxa que vier
a substitui-la. Na auséncia de taxa substitutiva, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de 2
(dois) Dias Uteis a contar (i) da extincao ou da impossibilidade legal ou por determinacao judicial
de aplicacao da Taxa DI Over as Debéntures, ou (ii) do fim do prazo de 10 (dez) dias de auséncia de
apuracao e/ou divulgacao da Taxa DI Over, convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
definido abaixo) no modo e prazos estipulados na Clausula X desta Escritura e no artigo 124 da Lei
das Sociedades por Acées, para a deliberacao, de comum acordo com a Emissora, do novo

parametro a ser utilizado para fins de calculo da Remuneracao que devera ser aplicadas de maneira
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a refletir, da melhor maneira possivel, a variacao acumulada das taxas médias diarias dos depositos

interbancarios, observado o disposto na Clausula 4.2.3.2. abaixo.

4.2.3.2.  Até a deliberacao desse novo parametro de remuneracao das Debéntures, quando do
calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissao, sera utilizado, para a apuracao da Taxa DI Over, o percentual correspondente a ultima
Taxa DI Over divulgada oficialmente até a data de calculo, ndao sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e/ou os Debenturistas quando
da divulgacao posterior da Taxa DI Over. Caso a Assembleia Geral de Debenturistas prevista acima
nao seja instalada em primeira e segunda convocacoes por falta de quérum de instalacao ou, se
instalada, ndo haja quéorum de deliberacdo sobre a nova remuneracao das Debéntures entre a
Companhia e Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulacdo, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia
Geral de Debenturistas ou da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Geral de
Debenturistas (caso ndao haja quérum de instalacdao em segunda convocacao) ou em prazo superior
que venha a ser definido de comum acordo em referida Assembleia Geral de Debenturistas, ou na
Data de Vencimento, caso esta ocorra primeiro, pelo seu Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao devida até a data do efetivo
resgate, calculado pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacao, ou da Ultima
Data de Pagamento da Remuneracao, o que ocorrer por Ultimo. As Debéntures resgatadas nos
termos deste item serdo canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracao
das Debéntures a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas,

sera utilizada a Ultima Taxa DI Over divulgada oficialmente.

4.2.3.2.1. A taxa de remuneracao substituta disposta na Clausula 4.2.3.2. acima, caso
aprovada, devera refletir parametros utilizados em operacdes similares existentes a época
e aprovada, seja em primeira convocacao ou em qualquer convocacao subsequente,
respeitados os quorum previstos na Clausula 4.2.3.2 acima. Caso a respectiva taxa substituta
da Remuneracao seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, essa taxa devera ser ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis utilizada pela Taxa DI.
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4.2.3.3. Nao obstante o disposto acima, caso a Taxa DI Over venha a ser divulgada antes da
realizacao da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido abaixo), a referida
Assembleia Geral nao sera mais realizada e a Taxa DI Over entao divulgada, a partir da respectiva

data de referéncia, sera utilizada para o calculo da Remuneracao.

4.2.3.4. Para fins da presente Escritura, a expressdo “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia,

excecao feita aos sabados, domingos e feriados declarados nacionais.

4.3. Amortizacao do Saldo do Valor Nominal Unitario

4.3.1. 0 saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado anualmente, apo6s 48 (quarenta e oito)
meses contados da Data de Emissao (inclusive), sendo uma parcela no dia 12 de julho de 2025 e a
outra parcela na Data de Vencimento, conforme tabela abaixo, ressalvadas as hipoteses de
declaracdao de vencimento antecipado em razdao da ocorréncia de um dos Eventos de
Inadimplemento (conforme definido abaixo), da realizacao do Resgate Antecipado Decorrente de
Oferta (conforme definido abaixo) ou da realizacao de Resgate Antecipado Facultativo (conforme

definido abaixo) (“Datas de Amortizacao do Saldo do Valor Nominal Unitario”).

Parcela Data de Amortizacao das Percentual do saldo do Valor Nominal
Debéntures Unitario a ser amortizado
1 12 de julho de 2025 50,0000%
2 Data de Vencimento 100,0000%

4.4, Periodicidade de Pagamento da Remuneracao

4.4.1. A Remuneracao sera paga semestralmente a partir da Data de Emissao, sempre no dia 12
dos meses de janeiro e julho, sendo o primeiro pagamento realizado em 12 de janeiro de 2022 e o
ultimo na Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de declaracao de vencimento antecipado
em razao da ocorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento, da realizacao do Resgate
Antecipado Decorrente de Oferta (conforme definido abaixo) ou da realizacao de Resgate

Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo) (“Datas de Pagamento da Remuneracao”).

4.4.2. Farao jus aos pagamentos das Debéntures aqueles que sejam titulares de Debéntures ao

final do Dia Util anterior a respectiva data de pagamento, conforme previstas nesta Escritura.
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4.5. Local de Pagamento

4.5.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serao efetuados pela Emissora no respectivo
vencimento utilizando-se, conforme o caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo

Escriturador, para as Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3 (“Local de

Pagamento”).

4.6. Prorrogacao dos Prazos

4.6.1. Caso uma determinada data de vencimento coincida com dia em que nao exista expediente
comercial ou bancario no Local de Pagamento, considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigacao decorrente desta Escritura por quaisquer das Partes, até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os
casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que a referida
prorrogacao de prazo somente ocorrera caso a data de pagamento coincida com feriado declarado

nacional, sabado ou domingo.

4.7. Encargos Moratérios

4.7.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula VIl desta Escritura, caso a Emissora deixe de efetuar
quaisquer pagamentos de quaisquer quantias devidas aos Debenturistas nas datas em que sao
devidos, tais pagamentos devidos e nao pagos continuarao sujeitos a eventual remuneracao
incidente sobre os mesmos e ficarao sujeitos, ainda, a: (a) multa moratdria convencional,
irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao
pago; e (b) juros de mora nao compensatorios calculados a taxa de 1% (um por cento) ao més. Os
encargos moratorios ora estabelecidos incidirao sobre o montante devido e nao pago desde o efetivo
descumprimento da obrigacado respectiva até a data do seu efetivo pagamento, independentemente

de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratdrios”).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos
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4.8.1. O nao comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em
comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer remuneracao
adicional e/ou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,

todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.
4.9. Preco de Subscricado, Prazo e Forma de Subscricao de Integralizacao
4.9.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato

da subscricao, pelo seu Valor Nominal Unitario, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis

a B3 na primeira Data de Integralizacao, sendo considerada “Data de Integralizacdao” para fins da

presente Escritura, a data da primeira subscricdo e integralizacao das Debéntures (“Preco de

Subscricao”). Caso qualquer Debénture venha a ser integralizada em data diversa e posterior a

primeira Data de Integralizacdo, a integralizacao devera considerar o seu Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao até a data de sua efetiva integralizacdo. As
Debéntures poderao ser objeto de desagio, desde que referido desagio seja 0 mesmo para todas as

Debéntures em cada Data de Integralizacao.

4.9.2. Para fins da presente Escritura, a subscricao das Debéntures devera ser realizada em até 24

(vinte e quatro) meses contados do inicio da Oferta Restrita.

4.10. Repactuacao

4.10.1. As Debéntures ndo estarao sujeitas a repactuacao programada.

4.11. Publicidade

4.11.1. Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissao que, de qualquer

forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverao ser obrigatoriamente comunicados

na forma de avisos (“Avisos aos Debenturistas”) e publicados nos Jornais de Publicacao, bem como

divulgados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
“https://ri.cury.net”, observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes e as
limitacoes impostas pela Instrucao CVM 476 em relacao a publicidade da Oferta Restrita e os prazos
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legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario a respeito de qualquer publicacao na
data da sua realizacao, sendo certo que, caso a Emissora altere seu jornal de publicacao apos a

Data de Emissao, devera enviar notificacao ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.
4.12. Certificados de Debéntures e Comprovacao de Titularidade

4.12.1. A Emissora nao emitira certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures o extrato, em

nome do Debenturista, emitido pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.
4.13. Liquidez e Estabilizacao

4.13.1. Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de

liquidez ou estabilizacao de preco para as Debéntures.
4.14. Imunidade ou Isencao Tributaria de Debenturistas

4.14.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencao tributaria, este
devera encaminhar ao Agente de Liquidacdo, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia em relacdo a data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentacao comprobatdria dessa imunidade ou isencao tributaria, sob pena de ter descontados

de seus pagamentos os valores devidos nos termos da legislacao tributaria em vigor.

4.14.2. O Debenturista que tenha apresentado documentacao comprobatoria de sua condicao de
imunidade ou isencao tributaria, nos termos da clausula acima, e que tiver essa condicao alterada
e/ou revogada por disposicao normativa, ou por deixar de atender as condicdes e requisitos
porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condicao questionada por
autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, ou ainda, que tenha esta condicao alterada
e/ou revogada por qualquer outra razao que nao as mencionadas nesta clausula, devera comunicar
esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Agente de Liquidacao e ao Escriturador, com copia
para a Emissora, bem como prestar qualquer informacgao adicional em relacao ao tema que lhe seja

solicitada pelo Agente de Liquidacao, pelo Escriturador ou pela Emissora.
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4.15. Fundo de Amortizacéao

4.15.1. Nao sera constituido fundo de amortizacao para a presente Emissao.

4.16. Direito de Preferéncia

4.16.1. Nao havera direito de preferéncia para subscricao das Debéntures pelos atuais acionistas

da Emissora.
4.17. Classificacdo de Risco
4.17.1. A Emissora devera contratar e manter contratada, as suas expensas, pelo menos uma

agéncia de classificacao de risco a ser escolhida entre a Standard & Poor's, a Fitch Ratings ou a

Moody's, para realizar a classificacdo de risco (rating) das Debéntures (“Agéncia de Classificacao

de Risco”).

4.17.2. A Emissora devera: (i) manter a classificacao de risco (rating) das Debéntures atualizada
anualmente, tendo como base a data de elaboracao do ultimo relatorio de classificacao de risco,
sem a obrigatoriedade de manutencao de um rating minimo; (ii) divulgar ou permitir que a Agéncia
de Classificacao de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios com as sumulas das
classificacoes de risco; (iii) entregar ao Agente Fiduciario os relatorios de classificacao de risco
preparados pela Agéncia de Classificacao de Risco no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de seu recebimento pela Emissora; e (iv) comunicar, na mesma data, ao Agente Fiduciario

qualquer alteracao e o inicio de qualquer processo de revisao da classificacao de risco.

4.17.3. Caso a Agéncia de Classificacao de Risco contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por
qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir a classificacao de risco das Debéntures, a
Emissora devera: (i) contratar outra agéncia de classificacao de risco sem necessidade de aprovacao
dos Debenturistas, bastando notificar o Agente Fiduciario, desde que tal agéncia de classificacao
de risco seja a Standard & Poor's, a Fitch Ratings ou a Moody's ou (ii) notificar o Agente Fiduciario
e convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que estes definam a agéncia de classificacdao

de risco substituta em Assembleia Geral de Debenturistas.

4.18. Resgate Antecipado Facultativo

19



DocuSign Envelope ID: 84D016AB-BC9C-4AA4-AEC4-98301CCD4E1A

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

4.18.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir de 12 de janeiro de 2024, realizar o

resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”),

mediante o pagamento pela Emissora do (a) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, a serem resgatadas, acrescido: (b) da Remuneracéo, calculada, pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacao das Debéntures ou a Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive);
(c) dos Encargos Moratorios (conforme abaixo definido), se houver; (d) de quaisquer obrigacoes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, conforme previsto nessa Escritura de
Emissao; e (e) de um prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) a.a., pro
rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, considerando a quantidade de
dias (teis a transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a Data de Vencimento

das Debéntures, incidente sobre (a) + (b) + (c) + (d).

4.18.2. 0 Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures ocorrera mediante comunicacao dirigida
(i) a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis com relacéo a data prevista para realizacao

do efetivo Resgate Antecipado Facultativo (“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo -

B3”), e (ii) aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias
Uteis com relacdo a data prevista para realizacdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo

(“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo - Debenturistas” e, em conjunto com a

Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo - B3, “Comunicacao de Resgate Antecipado

Facultativo” e “Data do Resgate Antecipado Facultativo”, respectivamente). A Comunicacao de

Resgate Antecipado Facultativo podera ocorrer, a critério da Emissora, por meio de
correspondéncia individual e direta aos Debenturistas, com copia para o Agente Fiduciario, ou

publicacao dirigida aos Debenturistas a ser divulgada nos termos da Clausula 12.1 abaixo.

4.18.3. As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverao ser canceladas

pela Emissora.

4.18.4. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, o resgate devera ocorrer segundo
os procedimentos operacionais da B3. Para as Debéntures que nao estejam custodiadas
eletronicamente na B3 o resgate devera ocorrer segundo os procedimentos operacionais do

Escriturador.
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4.19. Amortizacao Extraordinaria Facultativa
4.19.1. Nao sera admitida a amortizacao extraordinaria facultativa das Debéntures.
4.20. Direito ao Recebimento de Pagamentos

4.20.1. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta
Escritura aqueles que forem debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a

respectiva data de pagamento.

CLAUSULA V
ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

5.1. Aditamentos

5.1.1. A Emissora devera realizar o protocolo de qualquer aditamento a esta Escritura na Junta
Comercial em até 2 (dois) Dias Uteis apds sua respectiva celebracdo, devendo a Emissora enviar ao
Agente Fiduciario 1 (uma) via original do referido aditamento contemplando o arquivamento na
Junta Comercial, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de seus respectivos arquivamentos ou

registros.

CLAUSULA VI
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Aquisicao Facultativa

6.1.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério, observadas as restricoes de
negociacao e prazo previsto na Instrucao CVM 476 e o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei
das Sociedades por Acdes, adquirir Debéntures: (a) por valor igual ou inferior ao Valor Nominal
Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel), devendo o fato constar do
relatorio da administracao e das demonstracoes financeiras da Emissora; ou (b) por valor superior
ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel), desde que

observe o artigo 9° e seguintes da Instrucao CVM n° 620, de 17 de marco de 2020. As Debéntures
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adquiridas pela Emissora conforme aqui estabelecido poderdao ser canceladas, permanecer na

tesouraria da Emissora ou ser novamente colocadas no mercado.

6.1.2. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos da
Clausula 6.1.1. acima, se e quando recolocadas no mercado, farao jus a mesma Remuneracao das

demais Debéntures.

6.2. Oferta de Resgate Antecipado

6.2.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo a contar da Data de
Emissao, oferta de resgate antecipado total ou parcial das Debéntures direcionada a totalidade dos
Debenturistas, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que sera enderecada a todos
os Debenturistas, sem distincao, assegurada a igualdade de condicées a todos os Debenturistas para
aceitar, ou nao o resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com os

termos e condicoes previstos abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado”).

6.2.2. A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de publicacao de andncio a
ser devidamente divulgado nos termos desta Escritura, ou, a seu exclusivo critério, envio de
comunicado aos Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario, com, no minimo, 10 (dez) Dias
Uteis de antecedéncia da data do resgate antecipado, o(s) qual(is) devera(ao) descrever os termos
e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (a) o valor do prémio de resgate, caso
exista, e que nao podera ser negativo; (b) a data efetiva para o resgate e pagamento das Debéntures
a serem resgatadas, que devera ser um Dia Util; (c) a forma e o prazo de manifestacdo a Emissora,
que nao devera ser inferior a 10 (dez) dias Uteis, com copia ao Agente Fiduciario, para os
Debenturistas que optarem pela adesao a Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto na
Clausula 6.2.3. abaixo; (d) se a Oferta de Resgate Antecipado estara condicionada a aceitacao de
um percentual minimo de Debéntures; e (e) as demais informacdes necessarias para a tomada de
decisao dos Debenturistas e a operacionalizacao do resgate antecipado facultativo das Debéntures
(“Edital de Oferta de Resgate Antecipado”).

6.2.3. Apés a publicacdo ou comunicacao do Edital de Oferta de Resgate Antecipado, os
Debenturistas que optarem pela adesao a referida oferta deverao se manifestar nesse sentido a
Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, até o encerramento do prazo a ser estabelecido no Edital

de Oferta de Resgate Antecipado, findo o qual a Emissora tera até a data descrita no Edital de

22



DocuSign Envelope ID: 84D016AB-BC9C-4AA4-AEC4-98301CCD4E1A

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Oferta de Resgate Antecipado para proceder a liquidacao da Oferta de Resgate Antecipado, a qual
ocorrera em uma Unica data para todas as Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em

adesao a Oferta de Resgate Antecipado ("Resgate Antecipado Decorrente de Oferta”). O Resgate

Antecipado Decorrente de Oferta devera ser comunicado a B3 com, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis

de antecedéncia da sua realizacao.

6.2.4. O valor a ser pago em relacao a cada uma das Debéntures indicadas por seus respectivos
titulares em adesao a Oferta de Resgate Antecipado sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao, calculados pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacao ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate, e de eventual prémio de resgate

antecipado, se aplicavel, que nao podera ser negativo.

6.2.5. Na hipétese de a adesao pelos Debenturistas exceder a quantidade de Debéntures objeto da
Oferta de Resgate Antecipado proposta pela Emissora, serao desconsideradas as fracoes e adotar-
se-a o critério de sorteio, a ser coordenado pelo Agente Fiduciario e com divulgacao do resultado
a todos os Debenturistas por meio de comunicado, inclusive no que concerne as regras do sorteio,
nos termos do artigo 55, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Acoes, sendo que todas as etapas

do processo, como validacao, apuracao e quantidade serao realizadas fora da B3.

6.2.6. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente por meio da Oferta de
Resgate Antecipado seguira: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as

Debéntures que nao estejam custodiadas eletronicamente na B3.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  Sao considerados eventos de inadimplemento, podendo acarretar o vencimento antecipado
das Debéntures e, sujeito ao disposto nas Clausulas 7.2. a 7.4. abaixo, a imediata exigibilidade do
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel) de cada Debénture, acrescido da Remuneracao, calculados pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacao ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao, conforme

0 caso, até a data do efetivo pagamento, conforme previsto na Clausula 4.2.2.1. desta Escritura,
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além dos demais encargos devidos nos termos desta Escritura, incluindo os Encargos Moratorios

(conforme abaixo definido), bem como todas as despesas e demais custos envolvidos na manutencao

das Debéntures, se houver, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou

extrajudicial, quaisquer dos eventos descritos nas Clausulas 7.1.1. e 7.1.2. abaixo (cada um deles,

um “Evento de Inadimplemento”).

7.1.1. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento automatico das

obrigacoes decorrentes desta Escritura, aplicando-se o disposto na Clausula 7.2. abaixo:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures
e/ou prevista nesta Escritura, nao sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado da respectiva

data de pagamento;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura (e/ou de qualquer de suas
disposicoes) e/ou dos demais documentos relacionados a Oferta Restrita (“Documentos da
Oferta”);

questionamento judicial desta Escritura e/ou qualquer Documento da Oferta, pela Emissora,
por qualquer controladora (conforme definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes) da Emissora (“Controladora®), por qualquer sociedade controlada
(conforme definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes)

pela Emissora ("Controlada”) e/ou por qualquer coligada da Emissora;

cessao, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas

obrigacoes nos termos desta Escritura e/ou dos demais Documentos da Oferta;

(i) liquidacao, dissolucao ou extincao da Emissora e/ou de qualquer Controladora;
(i1) liquidacao, dissolucao ou extincao de qualquer Controlada que represente
individualmente mais de 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Emissora, ou de
Controladas que representem em conjunto mais de 20% (vinte por cento) do patrimonio
liquido da Emissora, considerando em ambos os casos as Ultimas demonstracoes financeiras
consolidadas anuais da Emissora; (iii) decretacdo de faléncia da Emissora, de qualquer

Controladora e/ou de qualquer Controlada; (iv) pedido de autofaléncia formulado pela
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(f)

(¢)

(h)

(i)

()

(k)

Emissora, por qualquer Controladora e/ou por qualquer Controlada; (v) pedido de faléncia
da Emissora, de qualquer Controladora e/ou de qualquer Controlada, formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (vi) pedido de recuperacao judicial ou de
recuperacao extrajudicial da Emissora, de qualquer Controladora e/ou de qualquer

Controlada, independentemente do deferimento do respectivo pedido;

cisao, fusao, incorporacao, incorporacao de acdes ou qualquer forma de reorganizacao
societaria envolvendo a Emissora, exceto pela incorporacao, pela Emissora (de tal forma
que a Emissora seja a incorporadora), de qualquer controlada, ou por incorporacao entre

controladas da Emissora;

realizacdo de qualquer alteracdo no Acordo de Acionistas, sem anuéncia dos Debenturistas;

ocorréncia de alienacao e/ou qualquer tipo de transferéncia do controle acionario, direto
ou indireto, da Emissora, pelos atuais controladores da Emissora, bem como no caso de
qualquer alteracao do controle acionario, inclusive em virtude da aquisicao originaria do
controle, sempre conforme definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei das

Sociedades por Acées;

comprovacao de que qualquer das declaracoes prestadas pela Emissora nesta Escritura e/ou

nos demais Documentos da Oferta é falsa;

vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigacoes financeiras da Emissora e/ou
suas Controladas, em especial aquelas oriundas de dividas bancarias e operacoes de mercado

de capitais, local ou internacional;

atuacao, pela Emissora, em desconformidade com as normas que lhe sao aplicaveis que
versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracdao publica, incluindo,
mas nado se limitando, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada e do
Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015 (“Decreto 8.420”), o UK Bribery Act of 2010 e a

U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, conforme aplicaveis (em conjunto “Leis
Anticorrupcao”); e
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(1)

transformacao da forma societaria da Emissora de modo que ela deixe de ser uma sociedade

por acdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acodes.

7.1.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento nao automatico das

obrigacoes decorrentes desta Escritura, aplicando-se o disposto na Clausula 7.3. abaixo:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria prevista nesta
Escritura e/ou nos demais Documentos da Oferta, nao sanado de forma definitiva no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva data de descumprimento da
obrigacdo, desde que referida obrigacdo nao possua prazo de cura especifico nos

Documentos da Oferta, hipdtese na qual deverao ser os prazos de cura especificos;

questionamento judicial, por qualquer pessoa nao mencionada no item "c" da Clausula 7.1.1.
acima, desta Escritura e/ou dos demais Documentos da Oferta desde que no prazo de até
30 (trinta) dias contados da data em que a Emissora tomar ciéncia do ajuizamento de tal
questionamento judicial o referido questionamento: (a) nao tenha sido sanado de forma
definitiva; ou (b) nao tenha sido objeto de efeito suspensivo, sendo certo que, nesse ultimo
caso, o efeito suspensivo deve ser mantido até a obtencao de uma decisao definitiva acerca

de tal questionamento;

reducao de capital social da Emissora, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei
das Sociedades por Acbes, exceto para absorcao de prejuizos ja conhecidos na Data de

Emissao, nos termos da lei;
a Emissora deixar de ter o registro de companhia aberta, no minimo, categoria B, na CVM;

alteracao do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto social, vigente

na Data de Emissao, de forma a resultar em alteracao da atividade principal da Emissora;

nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes,
concessoes, alvaras e/ou licencas necessarias para a atividade da Emissora, exceto se (a) os
efeitos de tal nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao tenham

sido suspensos pela Emissora por meio das medidas legais aplicaveis no prazo legal e nao
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(g)

(h)

(i)

()

(k)

(1)

impecam a Emissora de exercer regularmente suas atividades e (b) nao puder causar um

Efeito Adverso Relevante;

comprovacao de que qualquer das declaracoes prestadas pela Emissora nesta Escritura e/ou

nos demais Documentos da Oferta é incorreta, incompleta ou insuficiente;

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer divida ou obrigacao em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu equivalente

em outras moedas, por periodo superior a qualquer periodo de cura aplicavel;

protesto de titulos contra a Emissora, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, exceto
se, no prazo legal ou em até 10 (dez) dias, o que for menor, tiver sido validamente
comprovado ao Agente Fiduciario que (i) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou
suspenso(s) ou sustado(s) por decisao judicial; ou (ii) foram prestadas e aceitas garantias

em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

inadimplemento de qualquer decisao judicial ou administrativa exequivel, contra a Emissora
em valor, individual ou agregado, igual ou superior a RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de

reais);

distribuicao e/ou pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou
quaisquer outras distribuicées de lucros aos acionistas da Emissora, caso (a) a Emissora
esteja em mora com qualquer de suas obrigacoes pecuniarias estabelecidas nesta Escritura
de Emissao; ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de Vencimento
Antecipado, exceto pelos dividendos obrigatérios do lucro do exercicio anterior, conforme
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, nos termos do estatuto social da

Emissora vigente na Data de Emissao;

expropriacao, nacionalizacao, desapropriacao, confisco, ou qualquer meio de aquisicao
compulsoria, por qualquer autoridade governamental, que resulte na perda efetiva, pela
Emissora, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus ativos que representem,
no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) da totalidade do ativo da

Emissora, ja descontados os valores recebidos como indenizacao;
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(m)

(n)

cessao, venda, alienacao e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Emissora diretamente
por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, que representem, no minimo,
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) da totalidade do ativo da Emissora, exceto
em relacado: (a) a alienacao de ativos pelas sociedades exploradoras de empreendimentos
imobiliarios controladas pela Emissora no curso normal dos seus negocios; ou (b) a alienacao
de acdes/quotas de sociedades controladas pela Emissora no curso normal dos seus negocios;
os quais ficam expressamente permitidos, independentemente de aprovacao pelos

Debenturistas;

nao cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento dos
trimestres de marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, sendo a primeira entrega
referente ao trimestre findo em setembro de 2021 e verificados pelo Agente Fiduciario até

5 (cinco) dias apds o recebimento do calculo enviado pela Emissora (“indices Financeiros”):

(@) a razao entre (1) a soma de Divida Liquida e Imdveis a Pagar; e (2) Patrimonio

Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(b) a razao entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar; e (2) a
soma de Divida Liquida, Imoveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera ser sempre

igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatério das dividas onerosas no balanco patrimonial
consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicacoes
financeiras, incluindo os créditos em poder da Caixa Econémica Federal, oriundos do
programa federal de financiamento imobiliario “Casa Verde e Amarela”, sujeito a juros e

correcoes monetarias) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Imoveis a Pagar” corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicao de imoéveis no

balanco patrimonial consolidado da Emissora;
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7.2.

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das

demonstracoes financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo da Emissora em
bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da Habitacao
(incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados proporcionalmente
a participacao da Emissora em cada uma delas); e (ii) contratado na modalidade “Plano

Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS, nos
termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n° 465, de 1° de abril de 2009 (ou
outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balanco patrimonial

consolidado da Emissora;

“Patrimonio Liquido” é o patrimonio liquido consolidado da Emissora, excluidos os valores

da conta reserva de reavaliacao, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo

prazo da Emissora, refletidos ou ndao nas demonstracées financeiras consolidadas da
Emissora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstracoes financeiras
consolidadas da Emissora, em funcdo da pratica contabil aprovada pela Resolucdao do
Conselho Federal de Contabilidade n°® 963/03; e

“Imoveis a Comercializar” € o valor apresentado na conta de imoveis a comercializar do

balanco patrimonial consolidado da Emissora.

A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos nas clausulas acima devera ser

prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar

da ocorréncia.

7.2.1. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 7.1.1. acima, as

Debéntures tornar-se-ao automaticamente vencidas, aplicando-se o disposto na Clausula 7.4.

abaixo, independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial.
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7.2.2. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses previstas na Clausula 7.1.1. acima, o Agente
Fiduciario devera enviar a Emissora comunicacao escrita informando a ocorréncia do vencimento
antecipado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do dia em que tomar ciéncia da respectiva

ocorréncia.

7.3.  Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 7.1.2. acima, o
Agente Fiduciario devera convocar, dentro de até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia
da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
definido abaixo) visando a deliberar acerca da nao declaracao de vencimento antecipado das
Debéntures, observado o procedimento de convocacao previsto na Clausula X desta Escritura e o

quorum especifico estabelecido na Clausula 7.3.2. abaixo.

7.3.1. O Agente Fiduciario devera enviar a Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contado da data
em que for realizada a Assembleia Geral referida na Clausula 7.3. acima, comunicacao escrita
informando acerca das deliberacdes tomadas, caso a Emissora nao esteja presente na Assembleia

Geral.

7.3.2. Se, na Assembleia Geral referida na Clausula 7.3. acima, os Debenturistas detentores de, no
minimo, em primeira convocacao, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacao,
ou, em segunda convocacao, representando 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulacao,
determinarem que o Agente Fiduciario nao considere o vencimento antecipado das Debéntures, o

Agente Fiduciario ndo considerara o vencimento antecipado de tais Debéntures.

7.3.3. Caso nao haja deliberacao de Debenturistas, respeitados os quoruns previstas na Clausula
7.3.2 acima, determinando que o Agente Fiduciario nao considere o vencimento antecipado das
Debéntures, inclusive na hipdtese de nao instalacdo da Assembleia Geral de Debenturistas
(conforme definido abaixo), por falta de quérum na segunda convocacdo, o Agente Fiduciario
devera considerar antecipadamente vencidas todas as obrigacdoes decorrentes das Debéntures,
devendo enviar a Emissora, com cépia para a B3, comunicacao escrita informando tal
acontecimento, imediatamente apds o vencimento antecipado das Debéntures, aplicando-se o

disposto na Clausula 7.4. abaixo.
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7.4. Observado o disposto nesta Clausula VII, em caso de vencimento antecipado das Debéntures,
a Emissora obriga-se a realizar o pagamento da totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, obrigando-se aos pagamentos previstos na Clausula 7.1. acima, além dos demais
encargos devidos nos termos desta Escritura, em até 1 (um) Dia Util contado do recebimento, pela
Emissora, da comunicacdo escrita referida nas Clausulas 7.2., 7.3.1. e 7.3.3. acima, sendo certo
que o pagamento das Debéntures devera ser realizado diretamente junto ao investidor, de acordo

com os procedimentos previstos no manual de operacdées da B3.

7.4.1. Para que o pagamento da totalidade das Debéntures previsto acima seja realizado por meio
da B3, a Emissora devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente
Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data

estipulada para a sua realizacao.

CLAUSULA VIl
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes aqui previstas, a Emissora compromete-se a,

adicionalmente, cumprir todas as obrigacdes abaixo reproduzidas:

(@) submeter as demonstracoes financeiras da Emissora relativas a cada exercicio social a

auditoria por auditor independente registrado na CVM;

(b) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela
Lei das Sociedades por Acoes, promovendo a publicacao das suas demonstracées financeiras,
nos termos exigidos pela legislacao e regulamentacao em vigor;

(c) enviar a B3, as demonstracdes financeiras da Emissora relativas a cada exercicio social,
acompanhadas de notas explicativas e do parecer de auditores independentes registrados
na CVM;

(d) fornecer ao Agente Fiduciario:

(i) dentro do prazo estabelecido por legislacao ou regulamentacao vigente ou em até

3 (trés) dias Uteis apos a data de sua efetiva divulgacdo, o que ocorrer primeiro:
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(if)

(iiff)

(iv)

(v)

(vi)

(1) coépia de suas demonstracoes financeiras completas relativas ao respectivo
exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes;
(2) copia do demonstrativo de apuracao dos indices Financeiros, com sua respectiva
memoria de calculo; e (3) se expressamente solicitado, declaracao do Diretor de
Relacoes com Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigacoes

constantes nessa Escritura;

dentro do prazo estabelecido por legislacao ou regulamentacao vigente ou em até
3 (trés) dias uteis apo6s as datas de suas respectivas efetivas divulgacdes, o que
ocorrer primeiro: (1) copia de suas informacoes trimestrais relativas aos respectivos
trimestres, acompanhada do relatorio da administracao e do parecer de auditoria
ou relatério de revisao especial dos auditores independentes; (2) copia do
demonstrativo de apuracédo dos indices Financeiros, elaborado pela Emissora, com
sua respectiva memoria de calculo; e (3) declaracao do Diretor de Relacdes com
Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigacdes constantes nessa

Escritura;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do prazo previsto no inciso (i) do item
"d" acima, declaracao firmada pelo Diretor de Relacées com Investidores da
Emissora atestando (a) que permanecem validas as disposicoes contidas nesta
Escritura; (b) nao ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento; e (c) a
inexisténcia de descumprimento de obrigacoes, principais e acessorias, da Emissora

perante os Debenturistas e o Agente Fiduciario, nos termos desta Escritura;

no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contado da data em que forem realizados,

avisos aos Debenturistas;

no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contado da data de ocorréncia, informacoes a

respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento;
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contado da data de recebimento, envio de

copia de qualquer correspondéncia ou notificacdo, judicial ou extrajudicial,

recebida pela Emissora relacionada a um Evento de Inadimplemento;
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(e)

(f)

(e)

(vif)

(vii)

(ix)

(x)

no prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data de ciéncia, informacées a respeito
da ocorréncia de qualquer evento ou situacao que cause (i) qualquer efeito adverso
relevante na situacao (financeira, reputacional ou de outra natureza), nos negocios,
nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da Companhia, de
qualquer Controladora e/ou de qualquer Controlada; e/ou (ii) qualquer efeito
adverso na capacidade da Companhia de cumprir qualquer de suas obrigacées nos

termos desta Escritura ("Efeito Adverso Relevante”);

no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacao, ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade
competente, informacdes e/ou documentos que venham a ser solicitados pelo

Agente Fiduciario;

no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da data de utilizacdo dos recursos obtidos
com a Emissao, declaracao firmada por representantes legais da Emissora e acerca
da utilizacao dos recursos obtidos com a Emissao estritamente nos termos desta

Escritura; e

no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar do registro, encaminhar ao Agente
Fiduciario uma via original arquivada na Junta Comercial dos atos e reunides dos

Debenturistas que integrem a Emissao.

abster-se de negociar valores mobiliarios de sua emissao, até o envio da Comunicacao de

Encerramento a CVM, salvo nas hipoteses previstas no artigo 48, inciso Il, da Instrucao CVM
n° 400 de 29 de dezembro de 2003, conforma alterada;

abster-se, até o envio da Comunicacao de Encerramento a CVM, de (i) revelar informacoes

relativas a Emissdo, exceto aquilo que for necessario a consecucao de seus objetivos,

advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacado transmitida e (ii)

utilizar as informacoes referentes a Emissao, exceto para fins estritamente relacionados

com a preparacao da Emissao;

cumprir com as disposicoes da Instrucao CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrucao CVM 358”);
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(h)

cumprir com todas as obrigacGes previstas na Instrucdo CVM 476, em especial as

estabelecidas em seu artigo 17, e demais normativos aplicaveis a Emissao, incluindo:

(i)

(if)

(iiff)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

preparar as demonstracdes financeiras relativas a cada exercicio social, e se for o
caso, demonstracoes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por

Acles e com as regras emitidas pela CVM e divulga-las na sua pagina da internet;

submeter as demonstracoes financeiras relativas a cada exercicio social a auditoria

por auditor independente registrado na CVM;

divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacbes, as demonstracoes financeiras
acompanhadas das notas explicativas e do relatério dos auditores independentes,
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, sendo certo que as
referidas demonstracdes deverao ser disponibilizadas por um periodo de 3 (trés) anos
na pagina da Emissora na rede mundial de computadores e em sistema disponibilizado

pela B3;
divulgar as demonstracoes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatorio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses

contados do encerramento do exercicio social;

observar as disposicoes da Instrucao CVM 358 no tocante a dever de sigilo e vedacoes

a negociacao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrucao
CVM 358 e comunicar a ocorréncia de tal ato ou fato relevante imediatamente ao
Agente Fiduciario e aos Coordenadores;

fornecer todas as informacoes solicitadas pela CVM;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais

comunicacoes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;
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()

(k)

1)

(m)

(n)

(ix)  observar as disposicoes da regulamentacao especifica editada pela CVM, caso seja
convocada, para realizacao de modo parcial ou exclusivamente digital, assembleia
de titulares de debéntures, que tenha sido objeto de oferta publica com esforcos

restritos nos termos da Instrucao CVM 476; e

(x) nado realizar, nos termos do artigo 9° da Instrucao CVM 476, outra oferta publica da
mesma espécie de valores mobiliarios dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados
da data do encerramento da Oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a

registro na CVM.

notificar, na mesma data, o Agente Fiduciario sobre a convocacao de quaisquer Assembleias

Gerais de Debenturistas (conforme definido abaixo);

manter 6rgdao para atender aos Debenturistas ou contratar instituicoes financeiras

autorizadas para a prestacao desse servico;

nao realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, nem praticar nenhum ato em desacordo com seus

respectivos atos constitutivos vigentes ou com esta Escritura;

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de Debenturistas

(conforme definido abaixo), sempre que solicitado;

manter contratada a agéncia de classificacdo de risco das Debéntures, a qual podera ser
substituida sem a necessidade de aprovacao da pelos Debenturistas, a exclusivo critério da
Emissora, desde que (i) permaneca o mesmo escopo de servicos originalmente contratado
com a agéncia de classificacao de risco; e (ii) a nova agéncia de classificacao de risco seja
qualquer uma das seguintes empresas: (a) Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.; (b)

Moody’s América Latina Ltda.; ou (c) Fitch Ratings Brasil Ltda.;

arcar com todos os custos decorrentes: (i) da distribuicao das Debéntures, incluindo todos
os custos relativos ao seu deposito na B3 - Seguimento Cetip UTVM; (ii) de registro e de
publicacao dos atos necessarios a Emissao, tal como o Ato Societario da Emissao; e (iii) das

despesas com a contratacao dos prestadores de servicos inerentes as obrigacoes previstas
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(o)

(P)

(q)

(r)

nesta Escritura, incluindo, mas nao se limitando ao Agente de Liquidacao, o Escriturador e

o Agente Fiduciario;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos Orgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial, desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo e desde que nao possa

ocasionar um Efeito Adverso Relevante (e enquanto perdurar tal efeito);

sem prejuizo do disposto na alinea “q” abaixo, cumprir e/ou fazer cumprir, em qualquer
jurisdicdo na qual realize negocios ou possua ativos, integralmente a Legislacao
Socioambiental (conforme definida abaixo) e trabalhista em vigor aplicavel a Emissora,
exceto por aquelas que estejam sendo questionadas de boa-fé, desde que tal
questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito) e desde que nao
possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante, adotando as medidas e acoes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a seus trabalhadores decorrentes
de suas acdes ou das atividades, nao utilizando, em suas atividades comerciais e vinculadas
a seu objeto social, formas nocivas. A Emissora obriga-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias socioambientais exigidas por lei ou por autoridade competente para suas
atividades economicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos
orgaos ambientais e de protecado aos trabalhadores, 6érgaos municipais, estaduais e federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais e

trabalhistas em vigor;

cumprir e/ou fazer cumprir as leis, regulamentos, ordens, regulacao, estatuto, portaria,
codigo, decreto, exigéncia oriunda de qualquer autoridade governamental e/ou demais
normas em vigor relativas a questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo analoga
a de escravo e/ou trabalho infantil, bem como relacionada ao incentivo a prostituicao e aos

crimes ambientais;

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas controladoras, coligadas, acionistas,
controladas e seus respectivos administradores, empregados, agentes, representantes,
fornecedores, contratados, subcontratados ou terceiros agindo em seu nome toda e

qualquer lei que trata de corrupcao, incluindo as Leis Anticorrupcao, crimes contra a ordem
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(s)

(t)

(u)

(v)

(W)

econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra
o Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a administracao publica, nacional
ou estrangeira, incluindo, sem limitacao, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis Anticorrupcao, devendo (a) adotar
politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das leis acima, nos
termos do Decreto 8.420; (b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os seus
profissionais e/ou os demais prestadores de servicos, previamente ao inicio de sua atuacao
no ambito da Oferta Restrita; e (c) abster-se de praticar atos de corrupcao e de agir de

forma lesiva a administracao pUblica, nacional ou estrangeira;

comunicar, por meio fisico ou eletrdnico, ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis,
sobre eventual autuacao pelos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacao de normas ambientais
e trabalhistas no que tange a salde e seguranca ocupacional, trabalho em condicoes
analogas a escravo e trabalho infantil, bem como sobre a revogacao, cancelamento ou nao
obtencao de autorizacdes ou licencas necessarias para o seu funcionamento, ou ainda, a

ocorréncia de outros eventos ou situacoes que possam causar um Efeito Adverso Relevante;

manter e fazer com que as Controladas mantenham, sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor, todas as licencas, concessoes, autorizacoes, permissoes e alvaras,
inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas (i)
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal
questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito) ou (ii) que nao

possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

manter e fazer com que as Controladas mantenham, seguro adequado para seus bens e

ativos relevantes, conforme praticas correntes de mercado;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizacoes
necessarias a celebracdo desta Escritura e dos demais Documentos da Oferta e ao

cumprimento de todas as obrigacoes aqui e ali previstas;
adotar, durante o periodo de vigéncia das Debéntures, as medidas e acoes destinadas a

identificar, evitar, corrigir ou mitigar danos ao meio ambiente, seguranca e medicina do
trabalho;
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(x)

(¥)

(z)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

manter validas e regulares as declaracoes e garantias apresentadas nesta Escritura e/ou nos

demais Documentos da Oferta;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servicos inerentes as
obrigacoes previstas nesta Escritura, incluindo o Agente de Liquidacao, o Escriturador e o
Agente Fiduciario, o sistema de distribuicdo das Debéntures no mercado primario (MDA) e o

ambiente de negociacao no mercado secundario (CETIP21);

realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuicées que incidam ou venham a

incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora;

notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupcao ou
suspensao das atividades da Emissora ou que possa afetar a capacidade de pagamento das

Debéntures;

nao realizar e nem autorizar, seus administradores, prestadores de servicos e/ou
contratados e/ou funcionarios, a realizar, em beneficio proprio, para a Companhia ou para
a Emissao, (a) o uso de recursos para contribuicées, doacdes ou despesas de representacao
ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas; (b) qualquer pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou
quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacao ou vantagem comercial
indevida; e/ou (c) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita,

suborno, trafico de influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal; e

convocar, no prazo de até 01 (um) Dia Util, Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
definida abaixo) para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse dos
Debenturistas, caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos desta Escritura de Emissao,

mas nao o faca no prazo aplicavel.
cumprir todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao, inclusive no

que concerne a devida destinacao dos recursos prevista na Clausula 3.4 acima, conforme

aplicavel;
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8.1.1. Caso a Emissora venha a ser transformada em uma sociedade de acoes de capital fechado,
ou perder o registro de companhia aberta concedido pela CVM, a Emissora devera manter durante
todo o prazo de emissao das Debéntures, as suas demonstracdes financeiras consolidadas auditadas

por auditores independentes registrados na CVM.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeacao

9.1.1. A Emissora constitui e nomeia a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo desta Escritura, como Agente Fiduciario,
representando os Debenturistas, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a
nomeacao para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar perante a Emissora a

comunhao dos Debenturistas.

9.2. Declaracao

9.2.1. O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei:

() nao ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° da Lei das Sociedades

por Acodes, a Resolucao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021 (“Resolucao CVM 177), e

demais normas aplicaveis, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(b) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes

previstos na legislacao especifica e nesta Escritura;

(c) conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condicoes;

(d) nao ter qualquer ligacao com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes;

(e) estar ciente da regulamentacao aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM,
incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n° 1.832, de 31 de outubro de 1990;
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(f)

(g)

(h)

(i)

()

(k)

1)

(m)

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigacées
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e societarios necessarios para

tanto;

nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Resolucao CVM 17;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da

regulamentacao aplicavel vigente;

ser instituicao financeira, estando devidamente organizado, constituido e existente de

acordo com as leis brasileiras;

que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente

Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

que a celebracao desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao

infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

na data de assinatura da presente Escritura, conforme organograma encaminhado pela
Emissora, o Agente Fiduciario identificou que nao presta servicos de agente fiduciario em
emissoes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, realizadas pela propria Emissora, por

sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora; e

que a verificacao, pelo Agente Fiduciario, a respeito da consisténcia das informacoes
prestadas pela Emissora, se deu por meio das informacoes fornecidas pela Emissora, sendo
certo que o Agente Fiduciario nao conduziu nenhum procedimento, além das ja previstas
nas normas, de verificacao independente ou adicional da veracidade das declaracoes ora
apresentadas, com o que os Debenturistas ao subscreverem ou adquirirem as Debéntures

declaram-se cientes e de acordo.

9.2.2. O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de assinatura desta Escritura ou

de eventual aditamento relativo a sua substituicao, devendo permanecer no exercicio de suas
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funcoes até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem obrigacées da Emissora nos termos desta
Escritura inadimplidas apds a Data de Vencimento, até que todas as obrigacées da Emissora nos
termos desta Escritura sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicao,

conforme Clausula 9.3. abaixo.

9.2.3. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acbes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto,

de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel.

9.2.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracao. Nao sera ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios da Emissora, os quais

permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora, nos termos da legislacao aplicavel.

9.2.5. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para
os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacées para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serao

validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

9.3. Substituicao

9.3.1. Nas hipoteses de impedimentos temporarios, rendncia, intervencao, liquidacao judicial ou
extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, sera realizada,
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral
de Debenturistas (conforme definido abaixo) para a escolha do novo agente fiduciario, a qual
podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulacao, ou
pela CVM. Na hipétese de a convocacao nao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do
prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias para a
primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, sendo certo que a CVM podera
proceder a convocacao da Assembleia Geral de Debenturistas ou nomear substituto provisorio

enquanto nao se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario. A remuneracao do novo
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agente fiduciario sera a mesma que a do Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 9.3.6.

abaixo.

9.3.2. Na hipédtese de ndao poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas funcdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas e a Emissora, mediante convocacao de Assembleia Geral de Debenturistas (conforme

definido abaixo), solicitando sua substituicao.

9.3.3. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a distribuicao das
Debéntures, proceder a substituicao do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido abaixo) especialmente convocada para esse
fim. A substituicao, em carater permanente, do Agente Fiduciario esta sujeita (a) a comunicacao
prévia & CVM no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados do registro previsto na Clausula 9.3.4.

abaixo; e (b) a eventuais normas posteriores.

9.3.4 A substituicao do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento a esta Escritura, que

devera ser arquivado na Junta Comercial, nos termos da Clausula 5.1.1. acima.

9.3.5. O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas funcdes na data de assinatura da presente
Escritura (ou de eventual aditamento relativo a substituicdo, no caso de agente fiduciario
substituto), devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento ou até

sua efetiva substituicao.

9.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicao do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a mesma
remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condicoes, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de
inicio do exercicio de sua funcao com agente fiduciario. Esta remuneracao podera ser alterada de
comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada

pela Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido abaixo).

9.3.7. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
respeito emanados da CVM.
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9.4. Deveres

9.4.1. Sao obrigacoes do Agente Fiduciario todas as atribuicées imputadas pela legislacdo, por ato
normativo da CVM e aqueles previstos nesta Escritura e nos demais Documentos da Oferta, incluindo
mas nao se limitando aos constantes do artigo 11 da Resolucao CVM 17 e instrucdes posteriores que

venham a altera-la ou substitui-la.

9.5. Atribuicées Especificas

9.5.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdao, o Agente Fiduciario
utilizara quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protecao e
defesa dos interesses da comunhao dos Debenturistas e da realizacao de seus créditos, na forma do
artigo 12 da Resolucao CVM 17.

9.6. Remuneracao do Agente Fiduciario

9.6.1. A titulo de remuneracao pelos servicos prestados pelo Agente Fiduciario serao devidas
parcelas anuais de RS 11.000,00 (onze mil reais) sendo que o primeiro pagamento devera ser
realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de assinatura dessa Escritura de Emissdo, e as demais
parcelas serdao devidas nas mesmas datas dos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se
necessario. Tais pagamentos serdo devidos até a liquidacao integral das Debéntures, caso estas nao
sejam quitadas na data de seu vencimento. A primeira parcela de honorarios sera devida ainda que

a operacao nao seja integralizada, a titulo de estruturacao e implantacao.

9.6.1.1. Em caso de necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Debenturistas, ou
celebracao de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissdo, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por homem-hora
dedicado as atividades relacionadas a emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias ap6s a entrega,
pelo Agente Fiduciario, a Emissora do relatorio de horas. Para fins de conceito de Assembleia Geral
de Debenturistas, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e nao somente a analise
da minuta e participacao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se,
mas nao se limitam a (a) analise de edital; (b) participacao em calls ou reunides; (c) conferéncia
de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuracao de forma prévia a

assembleia e (d) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento,
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“relatdrio de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacao da tarefa
realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou participacdao em reuniao), do

colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na funcao e do valor relativo ao tempo.

9.6.1.2.  As parcelas citadas acima serao reajustadas pela variacao positiva acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata

die, se necessario e caso aplicavel.

9.6.2. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social), o CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido) e o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a

remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.6.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirao multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

calculado pro rata die.

9.6.4. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 17.595.680/0001-36.

9.6.5. A remuneracdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de
agente fiduciario durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela
Emissora, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso, apos, sempre
que possivel, prévia aprovacao, quais sejam: publicacdes em geral, notificacoes, extracdo de
certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacoes, envio de documentos, viagens,
alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre

outros, assessoria legal aos debenturistas ou custos relacionados ao deposito e manutencao dos
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documentos na CETIP21, sendo certo que tais custos deverao ser ressarcidos de maneira integral,

considerando os valores da tabela CETIP21 do ano-calendario vigente.

9.6.6. O reembolso ao qual se refere a Clausula 9.6.5. acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis apds a realizacao da respectiva prestacao de contas a Emissora e envio de copia dos

respectivos comprovantes de pagamento.

9.6.7. O Agente Fiduciario respondera perante os Debenturistas pelos prejuizos que lhes causar por

culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes.

9.6.8. A remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a Emissao,

remuneracao essa que sera calculada pro rata die.
9.7. Despesas

9.7.1. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos debenturistas deverao
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas, correspondem a depositos, custas e taxas judiciarias nas acoes
propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos debenturistas. Os
honorarios de sucumbéncia em acdes judiciais serdao igualmente suportados pelos Debenturistas,
bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo

o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

As assembleias gerais de Debenturistas (“Assembleias Gerais de Debenturistas”, “Assembleias

Gerais” ou “Assembleias”) aplicar-se-a ao disposto abaixo e no artigo 71 da Lei das Sociedades por

Acoes.
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10.1. Convocacdo

10.1.1.  As Assembleias Gerais podem ser convocadas pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela
CVM ou por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em

Circulacao.

10.1.2. A convocacao de Assembleias Gerais de Debenturistas se dara mediante anuncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos Jornais de Publicacdo, respeitadas outras regras
relacionadas a publicacdo de anuncio de convocacao de assembleias gerais constantes da Lei das

Sociedades por Acoes, da regulamentacao aplicavel e desta Escritura.

10.1.3.  As Assembleias Gerais de Debenturistas serdao convocadas com antecedéncia minima de
15 (quinze) dias, em primeira convocacao. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda
convocacao somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apds a data da publicacao

do edital de segunda convocacao.

10.1.4. Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os

titulares de todas as Debéntures em Circulacao, independentemente de publicacdes e/ou avisos.

10.1.5. As deliberacoes tomadas pelos Debenturistas no ambito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serao existentes, validas e eficazes perante a
Emissora e obrigardao a todos os titulares das Debéntures em Circulacdo, independentemente de
terem comparecido as Assembleias Gerais respectivas ou do voto proferido nessas Assembleias

Gerais.

10.2. Quoérum de Instalacado

10.2.1.  A(s) Assembleia(s) Geral(is) se instalara(ao), em primeira convocacao, com a presenca de
Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulacao, e, em segunda

convocacao, com qualquer quérum.

10.2.2. Para efeito da constituicao de todos os quéruns de instalacao e/ou deliberacao de
qualquer Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, consideram-se, “Debéntures

em Circulacdo” todas as Debéntures subscritas e ndo resgatadas, excluidas aquelas Debéntures:
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(i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) Controladas;
(b) Controladoras; e (c) administradores da Emissora, incluindo, mas nado se limitando a conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais de qualquer das pessoas anteriormente

mencionadas.

10.3. Mesa Diretora

10.3.1. A presidéncia de cada Assembleia Geral cabera a pessoa eleita pela maioria dos titulares

das Debéntures, ou aquele que for designado pela CVM.

10.4. Quoérum de Deliberacao

10.4.1. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais, a cada Debénture em Circulacdo cabera um
voto, admitida a constituicao de mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula
10.4.2. abaixo e na Clausula 7.3.3. acima, todas as deliberacoes a serem tomadas em Assembleia
Geral de Debenturistas dependerao de aprovacao de Debenturistas representando, em primeira
convocacao, 75% (setenta e cinco por cento) ou, em segunda convocacao, 50% (cinquenta por cento)

mais um das Debéntures em Circulacao.

10.4.2. Nao estao incluidos nos quoruns mencionados na Clausula 10.4.1. acima:

() 0s quoruns expressamente previstos em outras clausulas desta Escritura; e

(b) as alteracdes relativas: (i) a qualquer das condicoes de remuneracao das Debéntures,
conforme previsto na Clausula 4.2. desta Escritura; (ii) as datas de pagamento de quaisquer
valores devidos aos Debenturistas; (iii) a espécie das Debéntures; (iv) aos dispositivos sobre
quoérum previstos nesta Escritura; (v) as disposicoes e/ou aos quéruns estabelecidos nesta
Clausula X; e/ou (vii) a Clausula VIl desta Escritura, devendo qualquer alteracao com relacao
as matérias mencionadas nesta alinea ser aprovada, seja em primeira convocacao ou em
qualquer convocacao subsequente, por Debenturistas representando, no minimo,
90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulacdo, sendo certo que quaisquer

alteracoes nas Debéntures também dependerao de aprovacao pela Emissora.
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() os pedidos de renlncia (waiver) ou perdao temporario referentes aos Eventos de
Vencimento Antecipado dependerao da aprovacao de 2/3 (dois tercos) das Debéntures em

Circulacao reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

10.5. Outras disposi¢cdes a Assembleia Geral de Debenturistas

10.5.1.  Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto que nas assembleias convocadas pelos
Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, a presenca dos representantes legais da Emissora sera
facultativa, a nao ser quando ela seja solicitada pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario,

conforme o caso, hipotese em que sera obrigatoria.

10.5.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos

Debenturistas as informacdes que lhe forem solicitadas.

10.5.3.  Aplicar-se-a as Assembleias Gerais, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por

Acobes sobre a assembleia geral de acionistas.

10.5.4. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns nesta Escritura de Emissao, vincularao a
Emissora e obrigarao todos os Debenturistas em Circulacao, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias

Gerais de Debenturistas.

CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta Escritura,

que:

(@) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por

acoes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de companhia aberta perante a CVM;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme aplicavel,
legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracao desta Escritura e
dos demais Documentos da Oferta e ao cumprimento de todas as obrigacoes aqui e ali
previstas e, conforme o caso, a realizacdo da Emissao e da Oferta Restrita, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros

necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam esta Escritura e os demais Documentos da Oferta tém,
conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Companhia
as obrigacoes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura e os demais Documentos da Oferta e as obrigacGes aqui e ali previstas
constituem obrigacdes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Companhia exequiveis de

acordo com os seus termos e condicoes;

exceto pelo disposto nesta Escritura e nos demais Documentos da Oferta, pelo registro do
Ato Societario da Emissao e da Escritura na Junta Comercial e pela publicacao do Ato
Societario da Emissao nos Jornais de Publicacdo, nenhuma aprovacao, autorizacao,
consentimento, ordem, registro ou habilitacao de ou perante qualquer instancia judicial,
orgdo ou agéncia governamental ou érgao regulatoério se faz necessario a celebracdo e ao
cumprimento desta Escritura e dos demais Documentos da Oferta e, conforme o caso, a

realizacao da Emissao e da Oferta Restrita;

a celebracao, os termos e condicOes desta Escritura e dos demais Documentos da Oferta e
o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizacao da
Emissdao e da Oferta Restrita (a) nao infringem o estatuto social da Companhia; (b) nao
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo resultarao em (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisao de qualquer
desses contratos ou instrumentos; (d) nao infringem qualquer disposicao legal ou

regulamentar a que a Companhia e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (e) ndao
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(g)

(h)

(i)

()

(k)

(1)

(m)

infringem qualquer ordem, decisdao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que

afete a Companhia e/ou qualquer de seus ativos;

esta adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes desta Escritura e dos demais
Documentos da Oferta e nao ocorreu e nao existe, na presente data, qualquer Evento de

Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacao e apuracao da
Taxa DI Over, e a forma de calculo da Remuneracao foi acordada por livre vontade da

Companhia, em observancia ao principio da boa-fé;

as informacoes prestadas por ocasiao da Oferta Restrita sao verdadeiras, consistentes,
precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de

decisao fundamentada a respeito da Oferta Restrita;

os documentos e informacdes fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou aos potenciais
Investidores Profissionais sao verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e
suficientes, estao atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos

e informacoes relevantes para a tomada de decisao de investimento sobre as Debéntures;

as demonstracoes financeiras consolidadas da Companhia relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018 representam corretamente a posicao
patrimonial e financeira consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles periodos
e foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes e

com as regras emitidas pela CVM;

desde as demonstracoes financeiras datadas de 31 de dezembro de 2020 mencionadas no
item anterior, nao houve qualquer Efeito Adverso Relevante ou ocorreu qualquer operacao

relevante envolvendo a Companhia fora do curso normal de seus negocios;
esta, assim como as Controladas, cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas

e determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao

exercicio de suas atividades, exceto por aquelas (i) questionadas de boa-fé nas esferas
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(n)

(0)

(P)

(q)

(r)

administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo (e

enquanto perdurar tal efeito) ou (ii) que nao possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacbes de natureza trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacées impostas por lei, exceto por
aquelas (i) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal
questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito) e (ii) que nao possa

ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

esta em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual
ou Municipal, exceto se contestados de boa-fé nas esferas judicial e/ou administrativa e

desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo;

possui, assim como as Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as licencas, concessdes, autorizacbes, permissoes e alvaras, inclusive ambientais,
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas (i) questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo

(e enquanto perdurar tal efeito) e (ii) que ndao possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

esta cumprindo, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao
de seus negdcios e necessarias para a execucao de seu objeto social, incluindo, mas sem
limitacdo a legislacao e regulamentacao relacionadas a salde e seguranca ocupacional, ao
meio ambiente (incluindo mas nao se limitando a legislacao em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente -
CONAMA), exceto por aquelas que estejam sendo contestadas de boa-fé pela Emissora desde

que tal questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito);

cumpre e faz suas controladas, controladoras, coligadas, acionistas com poderes de
administracao, conselheiros, diretores e funcionarios cumprirem as normas aplicaveis que
versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracao pUblica, na forma das
Leis Anticorrupcao, sem prejuizo das demais legislacoes anticorrupcao, na medida em que:
(i) adota programa de integridade, nos termos do Decreto n° 8.420, visando a garantir o fiel

cumprimento da lei indicada anteriormente; (ii) conhece e entende as disposicoes das leis
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(s)

(t)

(u)

anticorrupcao dos paises em que fazem negdcios, bem como nao adota quaisquer condutas
que infrinjam as leis anticorrupcao desses paises, sendo certo que executa as suas atividades
em conformidade com essa lei; (iii) seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, nao foram condenados por decisao
administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razao da pratica de atos
ilicitos previstos no normativo indicado anteriormente, bem como nunca incorreram em tais
praticas; (iv) adota as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas da Companhia
para contratacao e supervisao, conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais como
fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer
conduta relacionada a violacdao do normativo referido anteriormente; e (v) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludida norma, comunicara imediatamente
os Debenturistas; a falsidade de qualquer das declaracées prestadas nesta Escritura ou o
descumprimento de quaisquer das obrigacoes previstas nesta Escritura acarretara no
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos da Clausula

VIl (Vencimento Antecipado);

inexiste, inclusive em relacao as Controladas, (a) descumprimento de qualquer disposicao
contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacao governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que possa causar um
Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de

qualquer forma afetar esta Escritura e qualquer dos demais Documentos da Oferta;

as informacdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora vigente nesta data,
elaborado nos termos da Instrucao CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme

alterada (“Instrucao CVM 480”), e disponiveis na pagina da CVM na internet (em conjunto,

“Formularios de Referéncia”), sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; e

os Formularios de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das disposicoes legais
e regulamentares pertinentes, todas as informacoes relevantes da Emissora, suas atividades
e situacao econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades da Emissora, bem como
quaisquer outras informacoes relevantes; e (b) foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrucao CVM 480, sendo certo que a CVM podera a qualquer tempo

solicitar alteracdes e/ou modificacdes ao Formulario de Referéncia.
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11.2. Legislacao Socioambiental: A Emissora declara que respeita nesta data a Legislacao

Socioambiental, bem como declara que suas atividades nao incentivam a prostituicao, tampouco
utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil e/ou em condicao analoga a de escravo, mas nao se
limitando ao direito sobre as areas de ocupacado indigena, assim declaradas pela autoridade
competente e que a utilizacao dos valores decorrentes desta Debéntures nao implicara na violacao

da Legislacao Socioambiental.

11.3. A Emissora declara, ainda, (i) ndo ter qualquer ligacdo com o Agente Fiduciario que o impeca
de exercer plenamente, suas funcoes conforme descritas nesta Escritura e na Resolucao CVM 17;
(i) ter ciéncia de todas as disposicoes da Resolucao CVM 17 a serem cumpridas pelo Agente
Fiduciario; (iii) que cumprira todas as determinacées do Agente Fiduciario vinculadas ao
cumprimento das disposicdes previstas naquela Instrucao; e (iv) nao existir nenhum impedimento

legal contratual ou acordo de acionistas que impeca a presente Emissao.

11.4. A Companhia em carater irrevogavel e irretratavel, se obriga a indenizar os Debenturistas e
o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo
Agente Fiduciario em razao da falsidade e/ou incorrecao de qualquer das declaracoes prestadas

nos termos acima.

11.5. Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, a Companhia obriga-se a notificar, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento, os Debenturistas (por meio
de comunicacao individual a todos os Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario) e o Agente
Fiduciario, caso qualquer das declaracdes prestadas nos termos acima seja falsa e/ou incorreta em

qualquer das datas em que foi prestada.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicag¢oes

12.1.1.  As comunicacoes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura

deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:
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Para a Emissora:

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Rua Funchal, n° 411, 13° andar, conjunto 132-D, Vila Olimpia
CEP 04551-060, Sao Paulo/SP

At.: Jodo Carlos Mazzuco e Ronaldo Cury de Capua

Tel.: (11) 3117-1300

E-mail: joao.mazzuco®@cury.net e ronaldo.cury@cury.net

Site: https://ri.cury.net/

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone/Fax: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao de ativos)

Para o Agente de Liquidacao:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Alcides Fuertes / Flavio Scarpelli

Telefone (11) 3030-7185 / (11) 3030-7177

E-mail: spb@vortx.com.br

Para o Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Lucas Siloto / Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 4118-4211 / (11) 3030-7177

E-mail escrituracao®@vortx.com.br
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Para a B3:

Praca Antonio Prado, n° 48, 4° andar, Centro

CEP 01010-901, Sao Paulo/SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos
Tel.: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

12.1.2. As comunicacbes referentes a esta Escritura serao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicacoes feitas por fac-simile
ou correio eletronico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.
A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela Parte que

tiver seu endereco alterado.

12.1.3  Com excecao das obrigacoes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacoes pactuadas nesta Escritura de Emissao e nos demais documentos da
operacao referentes ao envio de documentos e informacoes periddicas ao Agente Fiduciario, podera

ocorrer através da Plataforma VX Informa.

12.1.4  Para os fins desta Escritura de Emissao, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital

disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizacao do

cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

12.2. Renudncia

12.2.1. Nao se presume a renlUncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura;
desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas, em razao de qualquer
inadimplemento das obrigacées da Emissora previstas nesta Escritura, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer

outro inadimplemento ou atraso.

55



DocuSign Envelope ID: 84D016AB-BC9C-4AA4-AEC4-98301CCD4E1A

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

12.3. Lei Aplicavel

12.3.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da RepUblica Federativa do Brasil.

12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execuc¢éao Especifica

12.4.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos

dos incisos | e Il do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (“Cddigo de Processo

Civil”), reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigacoes assumidas nos termos desta Escritura comportam execucao especifica,
submetendo-se as disposicoes dos artigos 497, 815 e seguintes do Cdédigo de Processo Civil, sem

prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.5. Irrevogabilidade e Sucessores

12.5.1. A presente Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipdtese
de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Il acima, obrigando as Partes por si

€ seus sucessores.

12.6. Independéncia das Disposicdes da Escritura

12.6.1. Caso qualquer das disposicoes desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicobes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na

medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.6.2. As Partes concordam que a presente Escritura, assim como os demais Documentos da
Oferta poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Debenturistas, sempre
que e somente (i) quando tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA ou da B3;
(ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; (iii) em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social,

endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para
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os Debenturistas; ou ainda (iv) nas demais hipoteses previstas expressamente nesta Escritura.
12.7. Despesas

12.7.1. A Emissora arcara com todos os custos incorridos com a Emissdo e a Oferta Restrita e com

a estruturacao, emissao, registro, incluindo, mas nao se limitando a:

(a) decorrentes da colocacao publica das Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu

deposito na B3;

(b) das taxas de registro aplicaveis, inclusive aquelas referentes ao arquivamento desta

Escritura e seus aditamentos na Junta Comercial;
(c) de registro e de publicacao do Ato Societario da Emissao; e

(d) pelos honorarios e despesas com a contratacao de Agente Fiduciario, Agente de Liquidacao
e Escriturador, bem como com o sistema de distribuicao e o ambiente de negociacao das

Debéntures nos mercados primario e secundario.
12.8. Substituicao de Prestadores de Servicos

12.8.1. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a distribuicao das
Debéntures no mercado, proceder a substituicao do Agente Fiduciario, do Agente de Liquidacao e
do Escriturador. A substituicao do Agente Fiduciario, do Agente de Liquidacao e do Escriturador,
bem como a indicacdao de seu(s) substituto(s), devera ser aprovada em Assembleia Geral de

Debenturistas, nos termos da Clausula X desta Escritura.

12.8.2. A remuneracao dos prestadores de servicos substitutos indicados na Clausula 12.8.1.
acima devera ser a mesma paga pela Emissora para os atuais prestadores de servico, salvo se outra
for negociada com a Emissora, desde que prévia e expressamente aprovada pela Assembleia Geral

de Debenturistas.

12.9. Computo dos Prazos
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12.9.1. Exceto se de outra forma especificamente disposto nesta Escritura, os prazos
estabelecidos na presente Escritura serao computados de acordo com a regra prescrita no artigo
132 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Codigo Civil”), sendo excluido o dia do comeco e

incluido o do vencimento.

12.10. Assinatura Eletronica

12.10.1. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica da presente Escritura e
de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas)
testemunhas instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e
legais. Nesse caso, a data de assinatura desta Escritura (ou de seus aditivos, conforme aplicavel),
sera considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em
qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-Brasil, conforme disposto

pelo artigo 10, paragrafo 1°, da Medida Proviséria n°® 2.200/2001 em vigor no Brasil.

12.11. Foro

12.11.1. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renUncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

Estando assim as Partes certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, de forma digital e em

2 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo/SP, 22 de junho de 2021.

[Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
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