ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

GENESIS CAPITAL PREMIUM PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n®61.293.720/0001-87

Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido, Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

Registro da Oferta na Comissdo de Valores Mobilirios (“CYM”) sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/149 em 16 de junho de 2025*

*concedido pela CYM por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a classe Unica de responsabilidade limitada do GENESIS CAPITAL PREMIUM
PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 61.293.720/0001-87 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), a BANVOX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.671.743/0001-19, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 8° andar, Torre B, Itaim Bibi, CEP 04547-000, devidamente autorizada a prestagdo de servigos de administragdo de
carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n® 13.690, de 30 de abril de 2014, na qualidade de administradora da Classe (“Administradora”) e a
GENESIS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi,
n° 448, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob n°® 16.995.968/0001-35, devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos
servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 12.774, de 10 de janeiro de 2013
(“Gestora” e,em conjunto com o Fundo e a Administradora, as “Ofertantes”), em conjunto com a BANVOX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme acima qualificada, na qualidade de instituicio intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, na
data deste anlncio de inicio (“Anincio de Inicio”), o inicio da oferta publica priméria de distribuicdo de até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas
mil) cotas ( “Cotas” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, da 1? (primeira) emissdo da Classe (“Emissdo”), com preco
unitario de emissdo de RS 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emisséo”), perfazendo o montante total de

RS 25.000.000,00*

(vinte e cinco milhdes de reais)

“observado que o Montante Inicial da Oferta poderé ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme definido), desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Adicionalmente, serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas, desde que respeitado o
montante minimo de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas (“Distribui¢do Parcial” e “Montante Minimo da
Oferta”, respectivamente)

As Cotas serdo objeto de oferta publica priméria, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, a qual foi submetida a rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, e realizada sob a
coordenacao do Coordenador Lider.

A Oferta seré registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do artigo 19 do
“Codigo ANBIMA de Autorregula¢do para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Pablicas de
Aquisi¢do de Valores Mobilidrios” da ANBIMA, de 15 de julho de 2024, conforme alterado (“Cédigo ANBIMA”), e dos artigos 15 e 16 das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Piblicas” da ANBIMA, de 24 de marco de 2025, conforme alteradas (“Regras e Procedimentos de Ofertas PUblicas”),no
prazo de até 7 (sete) dias contados da data da divulga¢do do andincio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVYM 160
(“Anlincio de Encerramento”).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que n&do estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no
“Instrumento Particular de Constituicdo do Genesis Capital Premium Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,
celebrado em 12 de junho de 2025 (“Instrumento de Constitui¢cdo do Fundo”).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

Evento Data PrevistalV)
Eventos

1 Protocolo de Registro Automatico 16/06/2025



Divulgacdo deste Antincio de Inicio

2 1° Data de Subscricdo da Oferta 17/06/2025
3 Data maxima para divulgacdo do Anlincio de Encerramento 13/12/2025
(1) As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd

ser analisada como uma modificagdo da Oferta, sequindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alterages das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A
ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados

para disponibilizagdo deste Andncio de Inicio.

DIVULGACAO DESTE ANUNCIO DE INICIO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Andncio de Inicio foi, e 0 Antincio de Encerramento, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados
nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora e da CVM, nos websites indicados abaixo:

. Administradora e Coordenador Lider

https://www.banvox.com.br/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, buscar por “Genesis Capital Premium Properties Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opcdo desejada);

. Gestora
https://www.genesiscapital.com.br/ (neste website, selecionar “Fundos”, e, entdo, clicar na opgdo desejada);
. CWM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em
seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Genesis Capital Premium Properties Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opcdo desejada); e

. INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderegos indicados neste
Anuncio de Inicio.

AS COTAS NAO CONTARAQ COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PASS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO
DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDQ, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS
E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAQO, TODOS 0S DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO
DE INICIO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS COTAS E A OFERTA PODERAQ SER OBTIDOS JUNTO
AO FUNDO, A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.
A data deste Anuincio de Inicio é de 16 de junho de 2025.
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Assinaturas

@ Artur Martins de Figueiredo
CPF: 073.813.338-80

Assinou como administrador em 16 jun 2025 as 11:49:31
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 20 jun 2025

@ Rogerio Penteado Felgueiras
CPF: 012.571.987-69

Assinou como administrador em 16 jun 2025 as 11:52:57
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 10 out 2026

Log

16 jun 2025, 11:45:53 Operador com email iseverino@trusteedtvm.com.br na Conta 568645e2-e6db-44aa-9914-
69f97447c6ae criou este documento numero e6d88f7b-09bd-4fa6-a3c2-447454f59b2a. Data
limite para assinatura do documento: 16 de julho de 2025 (11:45). Finalizacao automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

16 jun 2025, 11:47:11 Operador com email iseverino@trusteedtvm.com.br na Conta 568645e2-e6db-44aa-9914-
69f97447c6ae adicionou a Lista de Assinatura:
rogerio.felgueiras@banvox.com.br para assinar como administrador, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Rogerio Penteado
Felgueiras.

16 jun 2025, 11:47:11 Operador com email iseverino@trusteedtvm.com.br na Conta 568645e2-e6db-44aa-9914-
69f97447c6ae adicionou a Lista de Assinatura:
afigueiredo@trusteedtvm.com.br para assinar como administrador, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Artur Martins de
Figueiredo.

16 jun 2025, 11:49:31 Artur Martins de Figueiredo assinou como administrador. Pontos de autenticacdo: certificado
digital, tipo A1 e-cpf. CPF informado: 073.813.338-80. IP: 204.199.56.74. Componente de
assinatura versao 1.1239.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

CIicksign e6d88f7b-09bd-4fa6-a3c2-447454f59b2a Pagina 1 de 2 do Log



CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 16 de junho de 2025. Versdo v1.46.0.

16 jun 2025, 11:52:57 Rogerio Penteado Felgueiras assinou como administrador. Pontos de autenticagdo: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 012.571.987-69. IP: 204.199.56.74. Componente de
assinatura versao 1.1239.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

16 jun 2025, 11:52:58 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
e6d88f7b-09bd-4fa6-a3c2-447454f59b2a.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

})3 ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° e6d88f7b-09bd-4fa6-a3c2-447454f59b2a, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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