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Nota Importante

As informacOes contidas nesta apresentacdo tém objetivo exclusivamente
informativo e ndo constituem recomendacdo de investimento nem tampouco
oferta de venda de qualquer instrumento financeiro. Esta apresentacdo e as
informacgdes nela contidas sdo para uso exclusivo dos Investidores do Fundo e
nao poderdo ser reproduzidas sem a prévia autorizagdo por escrito do Patria
Investimentos Ltda. (“Patria”).

Esta apresentacdo e as informacdes aqui contidas ndo devem ser levadas em
consideracdao como aconselhamento financeiro, juridico, contabil, tributdrio ou
como recomendacdo de investimento.

Ao considerar as informagbes a respeito de performance contidas nesta
apresentacdo, os receptores devem atentar-se ao fato de que resultados
passados nao sdao necessariamente indicativos de resultados futuros, e que nao
ha garantia de que novos veiculos de investimento alcangardo resultados
semelhantes.

Projecdes e/ou valores futuros de investimentos ndo realizados dependerio de
fatores futuros, que poderdo apresentar-se materialmente divergentes das
premissas e condi¢cdes aqui consideradas. Valores ndo realizados ndo devem ser
considerados como fatos, e ndo ha qualquer garantia de que tais resultados
serdo alcancados. Nesse sentido, os rendimentos e/ou valores, quando
realizados, poderdo divergir materialmente das projeces aqui apresentadas.
Os retornos alvo sdo baseados na suposicdo de que condicdes econémicas, de
mercado e outras ndo se deterioracdo e, em alguns casos, melhorardo. O

retorno alvo também se baseia em modelos, estimativas e suposicOes
(incluindo a suposicao de que a inflacdo e taxas permanecem consistentes e de
qgue existe uma previsdo de estabilidade econdémica) sobre o desempenho
considerado razodvel sob as circunstancias. Os retornos reais poderdo ser
menores do que os retornos objetivados indicados. Fundos de Investimento
nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito — FGC.

Os receptores desta apresentagdo sdo encorajados a entrar em contato com o
Patria a fim de discutir os procedimentos e metodologias, incluindo as
premissas, utilizadas para calcular as informacdes de performance de
investimento, bem como qualquer outro aspecto do fundo aqui apresentado.

Embora os autores desta apresentagao tenham tomado todas as precaugdes
para assegurar que as informagbes aqui contidas ndao sejam falsas ou
enganosas, 0s mesmos nao se responsabilizam pela exatiddo, veracidade ou
abrangéncia de tais informacdes.

Exceto se disposto de outra forma, a rentabilidade aqui apresentada ndo é
liguida de impostos e demais taxas aplicaveis. Detalhes e informagbes a
respeito dessas despesas podem ser obtidos com o gestor, e os receptores
desta apresentacdo sdo encorajados a contata-lo.

O surto do coronavirus (COVID-19) esta impactando negativamente a atividade
comercial do Brasil e contribuiu para uma volatilidade significativa no mercado
financeiro. O impacto do surto evoluiu e criou interrupg¢des significativas na

demanda local e nas cadeias de abastecimento. Quarentenas e restricdes
governamentais impostas podem continuar por um longo periodo. Os governos
tém atuado, mais fortemente, em suas economias, inclusive por meio de
regulagdes e disponibilidade de liquidez, em resposta aos impactos econémicos
derivados do avang¢o da pandemia. Esses eventos poderdo ter efeito negativo e
significativo sobre a economia mundial e, em especial, o Brasil, e incluem ou
podem incluir: (i) reducdo no nivel de atividade econémica; (ii) desvalorizacdo
cambial; e (iii) diminuicdo da liquidez disponivel no mercado brasileiro.

N3do hd eventos recentes comparaveis que possam fornecer orientacdo quanto
ao efeito da disseminacdo da COVID-19 e de uma pandemia global e, como
resultado, o impacto final de uma epidemia de salde é altamente incerto e
sujeito a alteracdes.

Dessa forma, a extensao em que o surto da COVID-19 afeta os negdcios do
Fundo, condicdo financeira, resultados operacionais ou fluxos de caixa
dependerd de desenvolvimentos futuros, que sdo altamente imprevisiveis,
incluindo, entre outros, a duracdo e a distribuicdo geogréfica do surto, sua
gravidade, as acdes para conter o virus ou tratar seu impacto e com que rapidez
e até que ponto as condicGes econémicas e operacionais normais podem ser
retomadas.
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Confidencial e Restrito

Patria Investimentos | Historia
BRL ~133 BI ATINGIDOS EM MAIS DE 30 ANOS DE HISTORIA

Combinacao com Moneda & #ﬂ Prl,vcfte Equity
2021) Kamaroopin Crédito
IPO: PAX na Nasdaq Infraestrutura

Plataforma de Investimentos

Lancamento das estratégias . , . ]
¢ & Alternativos na América Latina

Brasil

BRL

1335

I Private Equity

% I Infraestrutura

Parceria com a Blackstone

Lancamento dos produtos
de Infraestrutura

Ativos sob @] I Crédito
Gestaol

Primeiro fundo de
Private Equity levantado

B I Acdes Listadas

Q‘)Ocp Real Estate

Advisory &
%> || Distribuicio

Fundacao e parceria com

1988) Salomon Brothers
50%/50%

P/\T2 I /\ 1. Ativos sob gestdo em Dezembro/21.
2. Combinagdo com Moneda Asset Management finalizada em 01/12/2021. Parceria com Kamaroopin anunciada em 08/12/2021 e a conclusdo esperada da primeira fase da transacdo é esperada no inicio de 2022. 5




PATC11 | Sumario Executivo

PATC11:
Precificacao
em bolsa

PATC11:
Portfolio

tmobiliario

Proximos
Passos

No 1T22, a cota do Fundo apresentou aumento de +6,6% frente ao 4721

Atualmente, o PATC apresenta precificagao acima da média do mercado de lajes corporativas (0,79x vs 0,75x), fato que, na
visao da Gestao, € justificado pelo elevado padrao de qualidade dos ativos e pelo perfil desalavancado do Fundo

De toda forma, ainda hd um desconto relevante (-17%) frente aos comparaveis melhor precificados, o que indica
oportunidade de entrada

Enquanto o mercado da regiao da Faria Lima tem apresentado niveis altos de absorcao e preco, o primeiro trimestre de
2022 se mostrou morno para novas locagoes nas regioes da Vila Olimpia e Paulista.

O principal desafio da Gestao hoje é a locagao de dois andares no Edificio Sky Corporate. O ritmo de visitacdes segue
tracionado, mas as negociac¢oes de prec¢o tém sido prejudicadas por disponibilidades em regides mais afastadas

Em marco, o Edificio The One conquistou a certificacao Leed Platinum, nivel maximo no ranking de avaliacao. Além disso,
pequenas reformas e benfeitorias vem sendo conduzidas nos Edificios Icon Faria Lima e Cetenco Plaza

A comercializagao das dreas vagas (Sky Corporate) ou em desocupacao (Cetenco Plaza) segue como prioridade da Gestao.

Uma vez 100% ocupado, projeta-se um patamar de distribuicdo de dividendos de RS 0,42 a 0,44/cota, ou 7,4% a 7,8% ao
preco atual da cota em bolsa (RS 68,5/cota)

Desinvestimentos de ativos selecionados podem contribuir com incrementos nas distribuicdes futuras do Fundo,
destravando parcela de valor hoje ja reconhecida contabilmente por reavaliacdes positivas na carteira do PATC11

P/\T2 I /\ Fonte: Patria. Ndo hd garantia de que nenhum investimento futuro ird ocorrer. Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros. Ndo ha garantia de que o Patria serd capaz de implementar sua estratégia de investimentos ou
alcancar seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a secdo “Nota Importante”.
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PATC11 | Evolucao dos Principais Indicadores
COTA DO FUNDO COM EVOLUCAO EXPRESSIVA NO 1722, RESULTANDO EM UM PATAMAR DE P/VP ACIMA DO MERCADO

@% Principais indicadores do PATC11

4T 2021 1T 2022 Atual vs. Mercado Lajes?2

Cota em Bolsa
0,73x

. ) Mercado
Cota Patrimonial

Dividendo médio

8,5%

Mercado
Dividend Yield!
Liquidez diaria
P/\T? I /\ Notas: (1) Dividendo médio do trimestre dividido sobre o valor de cota de fechamento do trimestre. Valor atual considera a ultima distribui¢do (RS 0,32/cota) dividida pela cota de fechamento do dia 06/05/2022 (RS 68,49); (2) Média Corp.

consiste na média de dividendos dos FlIs de lajes corporativas comparaveis, ponderada pelo valor de mercado. Fonte: BTG Research, dia 09/05/2022




PATC | Precificacao em bolsa

CONFORME SCORECARD PROPRIETARIO, O PATC SEGUE SUBPRECIFICADO MESMO COM PATAMAR DE QUALIDADE ELEVADO

Nota Scorecard (vertical) x P/VP (horizontal) x Liquidez (bolha)

5 I melhor precificados

Scorecard I | Portfdlio

5,0 ' I . ~

: o Localizacao

e ~
/If - N Qualidade

45 \ o

l | Vacancia

I

/ ! / Alavancagem
4,0 @ / /
' RMG
% Atipico
35 O \ P
\ N l - -~
1 Gestao
3,0 i . .
® , Ativa/Passiva

|
. : Placa do Gestor

: Qualidade RI

|
2.0 O : :

‘ : Indicadores

: Liquidez

1,5 : » .
0,60x 0,65x 0,70x 0,75x 0,80x 0,85x 0,90x 0,95x 1,00x Dividend Yield
P/BV
P/\TQ I /\ Fonte: Patria e BTG Research em 09 de maio de 2022. Fundos analisados: HGRE11, BRCR11, RECT11, VINO11, XPPR11, GTWR11, TEPP1, AIEC11, RBCO11, CJCT11, HBRH11, JSRE11, PVBI11, RCRB11, PATC11, SPTW11, HGPO11, RNGO11,
FLMA11, CBOP11, VLOL11, ONEF11, CEOC11, ALMI11, TRNT11 9




PATC11 | Precificacao em Bolsa

PATC APRESENTA P/VP ACIMA DA MEDIA DOS PARES; FUNDO E DESALAVANCADO E LOCACAO DO SKY E CHAVE PARA
REPOSICIONAMENTO DO YIELD

PATC apresenta precificagdo acima da média do mercado de lajes no 1T22' Fundo tem espaco para aumento sensivel dos dividendos?

PATC =—Mercado Lajes Corporativas Fundo A _10,8%
0,95 Fundo & I 1o, 7
Fundo C |, o, 8%
Fundo D [ 9,7%
0,90x Fundo £ NG s,8%
Fundo F [N : -
0,85x Fundo G [N 8,3%
Fundo H | NN <2
0,80x Fundo | [ 7,3%
Fundo) |GG 7,1
0,75x Fundo K | © o
Fundo L |GGG .3
0,73x Fundo M |G c,3%

0,70x
o o o o o o o o i i i i i — — i — —i — — AN AN AN N = ;. , . .
TR g g g g g g o 3 Fundo N [N 53¢ Divida Liquida 2 15% Ativos
5 S35 %9283 858558553 28838585 5 & undo >3% B Divida Liquida < 15% Ati

> © > @©
s 2> 230208 ¢sc<s 32> 240248288 s < Divida Liquida < 15% Ativos
Fonte: Buildings e BTG Research. Notas: (1) Data-base 06 de maio de 2022; (2) Dividend yields calculados através da média dos ultimos 3 dividendos de cada fundo, sobre valor da cota em 06 de maio de 2022. Fundos analisados: AIEC11, RBCO11,
P/\TQ I /\ XPPR11, RECT11, BRCR11, TEPP11, VINO11, JSRE11, PVBI11, ONEF11, VLOL11, HGRE11, HGPO11, RCRB11. 10
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PATC11 | Portfolio Imobiliario

PORTFOLIO DIVERSIFICADO, COM QUALIDADE E LOCALIZACOES PREMIUM E INQUILINOS DE PRIMEIRA LINHA

2~ I Vila Olimpia
)
&[] Paulista

W o B RERERCe e e
SKY CORPORATE VILA OLIMPIA CORP. ICON FARIA LIMA
= Classe’: AA = Classe: AA = Classe: AAA = Classe: A
= Ocupacgao PATC: 0% = Ocupag¢ao PATC: 100% = Ocupacgao PATC: 100% =  Ocupagao PATC: 100%
= ABL Prépria: 2.690 m? = ABL Prépria: 1.298 m? = ABL Propria: 2.262 m? = ABL Prépria: 450 m?
= LEED Gold = LEED Silver = LEED Gold

12.294 m?
ABL Propria Total

22% [ 16%
Vacancia Fisica /

) , & . 4 Financeira
THE ONE CETENCO PLAZA

L1 e V U0 Vo W V6 S W AN

=

= (Classe: AA = Classe: AAA Classe: A
=  QOcupagao PATC: 100% =  Ocupag¢ao PATC: 100% = Ocupacao PATC: 100%
= ABL Prépria: 1.826 m? = ABL Prépria: 2.615 m? ABL Prépria: 1.152 m?

= LEED Platinum = LEED Platinum
P/\TQ I /\ Informacgdes de 31 de marco de 2022. Nota: (1) Fonte da classificacdo dos edificios: Buildings (consultoria imobiliaria) e Patria (scorecard proprietario); (2) Custo médio de aquisicdo inclui custos de transacdo (ITBI e outras despesas). (3) Célculo da
vacancia financeira do fundo inclui outras receitas do veiculo (financeiras e de FlIs). Fonte geral das informacg&es: Patria. 12




PATC11 | Mercado de escritorios em SP
RETOMADA DO MERCADO CORPORATIVO CLASSES B/C EM SAO PAULO INDICAM BOAS PERSPECTIVAS PARA 2022

Absorcao Liquida: Sdo Paulo, Classe A/A+ (‘000 m?)

Absorgdo Liquida: Sdo Paulo, Classes B e C (‘000 m?)

25% 259 261 277
236 235 22%

20% 17

143 141 156 ’ 149
15% 93 103

40 28

10% I ==
5%
. -88

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

Absorcdo Liquida: Regides Portfélio PATC, Classe A/A+ (‘000 m?)

25%

20%

15%

10%

5%

0%

123

2008

115 99

2010

53

2012

2014

-159

-217

2016

37

2018

113

2020

Absorcao Liquida: Regioes Portfolio PATC, Classes B e C (‘000 m?)

-252

2022

25% 20% a4
202 37 37
0% 15%
17% 15%
155 E
113 10%
10%
5%
5% -39 -38 -38
22 ; -45
0% [ 0%
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
P/\T? I /\ Fonte: Buildings. Data-base 09 de maio de 2022. Ocupacdo de 95% (3T21) considerada para o Edificio Faria Lima Plaza, conforme informacdes oficiosas fornecidas por consultorias de mercado e ainda ndo implementadas na base de dados utilizada 13

como fonte (Buildings).




PATC11 | Mercado de escritorios em SP
FARIA LIMA ANCORA RETOMADA DO SETOR EM UM TRIMESTRE TRADICIONALMENTE MORNO EM NOVAS LOCACOES

Area vaga: Faria Lima e JK, Classe A/A+ Area vaga: Paulista, Classe A/A+

2019 2020 2021 1T22 2019 2020 2021 1T22
Valores em Valores em
‘000 mz ‘000 mz

6
8 —
31
; Area vaga: Vila Olimpia, Classe A/A+ ("000 m?3)
0
70
0
0
ABL Novo  Absorgdo ABL Novo  Absorgdo ABL Absorgao ABL ABL Novo  Absorcdo ABL Novo  Absorc3o ABL Absorc¢3o ABL
Vaga Estoque Liquida Vaga Estoque Liquida Vaga 2021 Liquida Vaga Vaga Estoque  Liquida Vaga Estoque  Liquida Vaga Liquida Vaga
2019 2020 2020 2020 2021 2021 1722 1722 2019 2020 2020 2020 2021 2021 2021 1T22 1722
P/\T? I /\ Fonte: Buildings. Data-base 09 de maio de 2022. Ocupacdo de 95% (3T21) considerada para o Edificio Faria Lima Plaza, conforme informacdes oficiosas fornecidas por consultorias de mercado e ainda ndo implementadas na base de dados utilizada

como fonte (Buildings). 14




PATC11 | Mercado de escritorios em SP
FARIA LIMA ANCORA RETOMADA DO SETOR EM UM TRIMESTRE TRADICIONALMENTE MORNO EM NOVAS LOCACOES

Historico de taxas de vacancia em imoveis A/A+ (%)

-==Média SP — Chucri Zaidan —Faria Lima e JK —\/ila Olimpia — Paulista
35% 33,2%
30,9%
30%
25%
22,2%
20’10 _ ”,O‘--s -------
[T
15% ~
10%

9,1%
5% ) N 4,8%
(o] S

NN <A 3,5%

0% 4
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1121 27121 3721 4721 1T22
Fonte: Buildings. Data-base 04 de maio de 2022. Ocupacdo de 95% considerada para o Edificio Faria Lima Plaza, conforme informacdes oficiosas fornecidas por consultorias de mercado e ainda ndo implementadas na base de dados utilizada como
P/\TQ I /\ fonte (Buildinggs). o i : i i 15




PATC11 | Gestao de Locacoes e Taxa de Administracao
LOCACAO DO SKY CORPORATE E FOCO ABSOLUTO DO FUNDO; REPOSICAO DE INQUILINO DEMORANDO MAIS QUE O ESPERADO

Esfor¢os de Locacao Reducao da Taxa de Administracao
Sky Corporate Cetenco Plaza
Prospeccao em curso Desocupacao Futura -400 bps

0,765%

" Loca¢ao em ritmo mais lento que o = Trisul S.A. comunicou que permanecera por Anterior Até 30/09/2022
esperado, principal desafio é pre¢o de 2 meses adicionais no edificio, ocupando o
aluguel ativo até 31 de maio de 2022 = A Gestao decidiu reduzir a taxa de administra¢ao do
o . L Fundo para 0,765% a.a. A medida é valida pelo
= Esforgos comerciais em curso; locacao do = Como resultado, as distribuicdes do fundo oeriodo de 25 de marco de 2022 a 30 de setembro do
imoével zeraria vacancia fisica atual do fundo nao devem ser impactadas por essa Mesmo ano
. L . rescisao em 2022
" Ritmo de visitagao tracionado: 13 empresas = Completo alinhamento com o interesse dos cotistas
distintas realizaram visitas ao longo do 1T22, = Regiao da Av. Paulista é resiliente e do PATC, visando a maximizagao de dividendos
atuantes em um amplo espectro de setores referéncia em disponibilidade de servigos e
modais de transporte
P/\TQ I /\ N&o ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Ndo ha garantia de que o Patria conseguira implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de investimento ou de locacdo de espacos vagos, tampouco o prazo

para tanto. Ndo ha garantia de qualquer rentabilidade. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentac¢do para informagdes adicionais. Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros. 16




PATCi11 | Melhorias nos Imoveis

THE ONE OBTEM CERTIFICACAO MAXIMA DE SUSTENTABILIDADE; ICON E CETENCO SOFREM MODERNIZACOES IMPORTANTES

|
Selo LEED Platinum
AR

The One

= Em Mar/22, o Edificio The One conquistou o
certificado Leed Platinum, nivel maximo no ranking
de avaliacao

= O imével é equipado com um sistema de ar-
condicionado com coeficiente de performance,
sistema de elevadores inteligentes, iluminacao com
|lampadas LED, dentre outros aspectos sustentaveis

Obras de melhoria
Icon Faria Lima

Em Fev/22, foram concluidas reformas

e

benfeitorias selecionadas no Edificio Icon Faria

Lima, visando manter o elevado padrao
gualidade do ativo:

o Instalacdo de gerador para areas comuns

de

o Modernizagao do sistema de acesso via QR-code

e implementacdao do sistema Agile
elevadores sociais

Investimento concluido: RS 32.000 (RS 70/m?)

nos

Obras de melhoria
Cetenco Plaza

Em sequéncia as modernizacdes recentemente
realizadas no Edificio Cetenco Plaza, tera
continuidade o retrofit das areas comuns:

o Halls dos andares

Investimento a ser realizado: RS 49.000 (RS 43/m?)

PATRIA

17



Agenda

04

METAS DA
GESTAO

PATRIA




PATCi11 | Metas da Gestao

FOCO NA LOCACAO DAS AREAS VAGAS DO FUNDO E NA POTENCIAL RECICLAGEM DE ATIVOS

Metas para 2022

Gestao de Inquilinos Gestao de Portfolio

Locacgao do Icon
Faria Lima

= Concluida em aluguel
acima do inquilino
anterior

Locacgao do
Sky Corporate

Maior desafio atual da
Gestao; locacdao tem
demorado mais que o
esperado

Locacgao do
Cetenco Plaza

Multas rescisdrias geram
folga de fluxo até fim do ano

Revisionais
positivas'

Uma vez que o portfdlio estiver totalmente ocupado, o
Patria enxerga espago para revisionais acima da inflagao

em contratos selecionados

Desinvestimento de
imoveis selecionados

= Potencial para geracao de
lucros extraordinarios, a
serem distribuidos na forma
de dividendos

Potenciais
desinvestimentos
de Flls

Monitoramento de
oportunidades de venda
em bolsa que gerem
ganhos ao investidor

PATRIA

Notas: (1) Na opinido e andlise do gestor. Fonte: Patria. Ndo ha garantia de que nenhum investimento futuro ira ocorrer. Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros. Ndo ha garantia de que o Patria serd capaz de
implementar sua estratégia de investimentos ou alcancar seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a secdo “Nota Importante”.

19



PATC11 | Resumo

GESTAO FOCADA EM CONCLUIR A OCUPACAO DO PATC11; COTA DESCONTADA APRESENTA POTENCIAL DE GANHO DE CAPITAL

Q Elevado padrao de qualidade do portfolio! (A/A+), boas localizacoes e recuperacao do mercado dao
boas perspectivas a ocupacao de 100% do fundo em 2022

@ Esforcos comerciais voltados para locacao de areas vagas do portfolio. Projetamos um
dividend yield organico de até 7,8% para o fundo 100% locado.

(-1\ Desinvestimentos selecionados podem ser alavanca adicional para geracao de valor em
nnll bolsa, uma vez que geram lucros extraordinarios distribuidos na forma de dividendos

'v?__,l Iniciaremos na sequéncia a sessao de perguntas e respostas sobre o Fundo e o Mercado de
Escritorios

No caso de quaisquer duvidas por favor entre em contato com o nosso time de Relacao com Investidores Ri.Patcl1@patria.com

P/\TQ I /\ Fonte: Patria. Notas: (1) Para mais informac&es sobre qualidade do portfélio consulte a pagina 12. Ndo ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Ndo ha garantia de que o Patria conseguira implementar sua
estratégia ou atingird seus objetivos de investimento. Nao ha garantia de qualquer rentabilidade. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentacdo para informacdes adicionais 20
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