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InformacgoOes Legais Relevantes mltl'e@

Disclaimer

Esta apresentagdo pode conter certas afirmagdes que expressam expectativas, crengas e previsdes da administracdo da Mitre Realty (“Mitre” ou “Companhia”) sobre eventos ou resultados futuros. Tais
afirmac0Oes ndo sdo fatos histdricos, estando baseadas em informacgdes relacionadas ao mercado imobilidrio, e informagdes econdmicas e financeiras disponiveis até o momento e em projecées relacionadas
ao mercado em que a Mitre se insere. Atualmente, essas declaragGes podem fazer referéncia a capacidade da Companhia gerir os seus negocios e liquidez financeira durante e apds a pandemia relacionada
ao COVID-19, bem como ao impacto dessa pandemia nos resultados das suas operagdes.

Os verbos “antecipar”, “acreditar”, “estimar”, “esperar”, “prever”, “planejar”, “projetar”, “almejar” e outros verbos similares tém a intencdo de identificar estas afirmagGes, as quais envolvem riscos e
incertezas que podem resultar em diferencas materiais entre os dados atuais e as eventuais proje¢des discutidas nesta apresentagao, e desempenho futuro da Mitre.

Os fatores que podem afetar o desempenho operacional e econémico-financeiro da Mitre incluem, mas ndo estdo limitados a: (i) riscos associados a atividade de incorporagdo imobiliaria; (ii) falta de
financiamento para suprir nossas atividades e necessidades; (iii) incapacidade de repassar nossa carteira de recebiveis; (iv) eventuais problemas de atrasos e falhas em nossos empreendimentos
imobiliarios; (v) sucesso de nossas parcerias; (vi) competitividade do setor imobiliario; (vii) mudancas na legislagdo que regula o setor.

Esta apresentacdo foi baseada em informacdes e dados disponiveis na data em que foi feita e a Mitre ndo se obriga a atualiza-las com base em novas informagdes e/ou acontecimentos futuros.

As demonstra¢des contabeis utilizadas nesta apresentacdo baseiam-se praticas contdbeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e os pronunciamentos
do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade (International Financial Reporting Standards — IFRS) aplicaveis a entidades de
incorporacdo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo (CPC), pela Comissdao de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
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A Mitre r“i'tre(z;>Z>

Construtora e incorporadora com mais de 50 anos de mercado e foco em apartamentos residenciais para
média e média-alta renda em toda cidade de Sdo Paulo

Pessoas: atracao, retencdao e desenvolvimento de pessoas, com o maior programa de partnership do setor e

Produto: foco absoluto em entregar sempre o melhor produto de cada regido, nas duas linhas, Raizes e Haus
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Execugdo: exceléncia na execugdo, sempre entregando projetos antes do cronograma e com média de 95% de

Rentabilidade: sempre prezando pelo retorno do acionistas, com ROAE" de 46% em 2018 e 62% em 2019




Trajetoria

Definicdo de Nova
Estratégia
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Parcerias Estratégicas
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Verticalizacao
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Parcerias com Capital de

Terceiros

I‘tl

mitre™

Capital Proprio

S

i1 Fabricio Mitre nomeado CEO

it Definigdo de novas diretrizes
internas:

- Profissionalizagdo total da
companhia

- Novo time de gestdo

- Praticas voltadas a meritocracia

II. REFALTY

7% Otimizagdo da estrutura de capital
por meio de parcerias-chave

- Projeto piloto com a RB Capital
7t Auditoria da EY

it Programa de desenvolvimento de
carreira

mitre

Construindo o seu projeto de vida

% Criagdo da plataforma de vendas
interna

¢ Aumento gradual da verticalizagdo
da Companhia

7 Desenvolvimento do CRM

mitre™

vendas

Langamento dos segmentos “Raizes”
e “Haus Mitre”

Parcerias com a XP, Aguassanta e
Nova Milano, além da expansdo da
parceria com a RB Capital

Criacdo da area de Compliance

Programa de sociedade (partnership)
com principais executivos

Inicio programa de trainees

mitre™’

Avanco ainda maior no
mapeamento de terrenos

- Foco em regidGes com baixa
competicdo e alta demanda

- Melhor estrutura de capital
- IPO no Novo Mercado da B3

- Expansdo do programa de

partnership para 21 sécios

MTRE

B3 LISTED NM
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Mercado Enderecgavel Escalavel e com Baixa Competitividade mitre@
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S3ao Paulo como Mercado Foco mitreczzz’

Crescimento de 3x nas vendas de Sdo Paulo nos dltimos 4 anos Em Mil Unidades
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Sao Paulo: unidades por tipologia

10-14 15 -19

Sao Paulo: unidades até 45 m2

Unidades Vendidas: 5 12
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Posicionamento Diferenciado mltl'e

...oferecendo experiéncia unica para o cliente - produtos inovadores, segmentos sub-penetrados e de alto

crescimento
. ®
RAIZES haus
mitre
Publico: Média Renda Publico: Média-Alta Renda
,.@ R$6.500 — R$9.000/m? ,.@ R$10.000 — R$15.000/m?
Produtos diversificados com 1, 2 e 3 dormitérios Produtos diversificados com 1, 2 e 3 dormitdrios
::9"_- Regides com baixa oferta de empreendimentos ;-9;; Regides privilegiadas

E Alta proposta de valor




Exceléncia em Execucao
Um dos maiores bancos de terrenos de SGo Paulo...

mitre

Altissima Renda | Média Renda Média-Alta Renda

@ Langamentos mapeado até 2023 Estacdo de metro / trem

CITY AMERICA 5 b/ SANTRNA e
.?'5"5':1;\5 ‘E VILA ALBERTINA v JARDIM Mol | TT R, O .
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Exceléncia em Execucao mitreczzz’

...e forte disciplina na estratégia de vendas para manter baixos niveis de estoque

/— Vendas por Canal \ /— Vendas sobre Oferta (VSO)*

mitre™ |
vendas Nm mitfe@

57%

Sdo Paulo

50% 60%
57%
54%
e 45%
Imobiliaria
Parceira

N AN

37%

2016 2017 2018 2019 LT™M

~

~— Plataforma Digital de Vendas ~
it Desde 2019, possibilita execu¢ao de todo o processo de vendas 100% de forma digital, incluindo a assinatura de todos os documentos
1 Visitas virtuais aos empreendimentos e as unidades decoradas de todos os produtos, garantindo maior comodidade e seguranga aos clientes
J
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Estratégia de Alto Giro do Ativo

O mais alto entre as empresas listadas do setor...

Aquisicao de
Terrenos

Repasse

Baixa exposi¢do de caixa com baixo pagamento na assinatura e o restante condicionado a

aprovacdo do projeto na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo

~N
Quando o projeto é aprovado e o terreno é adquirido, a Mitre lanca o projeto em 2 a 6 meses
J
)
Velocidade de vendas de 72%' nos ultimos 12 meses, com 73,1% das vendas do 3T20 realizadas
pela forga prépria de vendas, a Mitre Vendas
J
)

Alta velocidade de vendas possibilita inicio da construgdo de 4 a 6 meses a partir do langamento e

entrega antes do cronograma
J

~
Com um time inteiramente dedicado a repasses, Mitre amortiza toda sua divida em até 6 meses

apods a entrega

mitre™

ROAE

11



mitre”

Estilo de Vida Mitre




Como é Morar em um Haus Mitre?
Conforto e sofisticagcdo em regibes privilegiadas

AV. AV. DR R. OSCAR METRO R. ALVES AV. HENRIQUE AV. FARIA AV. HEITOR INSTITUTO VILA
PAULISTA PACAEMBU ARNALDO FREIRE SUMARE JARDINS GUIMARAES ~ SCHAUMANN LIMA PENTEADO TOMIE OHTAKE MADALENA
1800 M 350 M 300 M o M 250 M 1.300 M 150 M 650 M 2500 M 450 M 2000 M 1500 M
10 MIN. 3b 5 MIN. 8% 5 MIN.# 2 MIN.4 4 MIN.A 5 MIN. ¢ 2 MIN.# 4 MIN. 3b 9 MIN. b 7 MIN.& 7 MIN. i & MIN. dan




Como é Morar em um Mitre Raizes?
Estrutura diferenciada em localizagcbes estratégicas

METRO .
GUILHERMINA [5“ \
ESPERANCA \ -~ /

° damin. | METRO
SHQPP‘NG : VILA MATILDE
::\ISJA r\lj.(lz% B 3min | AV. AMADOR
&T5 15 min RAIZES VILA MATILDE ¢ BUENO :
&5 3min MARGINAL © . DA VEIGA $¢§3/8T$RA
" PRACA . AV. MARIA CARLOTA b AV.SAO S _
PARQUE DO TOCO RADIAL LESTE 5T 4min s MIGUEL & 10 min
CERET & 5 min GEES 4 min &-1o) 7 min &3 7 min, 4
| | R (). ST s i, oM BB 3 l y - 2 ~




Como é Morar em Qualquer Mitre? mltl'e

Mais que o sonho da casa propria, oferecemos um novo estilo de vida aos clientes

m | tF’@ Revista e plataforma desenvolvida pela Mitre Realty para trazer temas em alta para seus clientes como saude, alimentagao,
turismo, cultura, decoragao e tendéncias imobilidrias

Aplicativo que ajuda os clientes a acompanhar o andamento das obras, situa¢ao financeira, agendamento de manutengao e
personalizagdao de apartamentos. O aplicativo também ajuda a Mitre a criar a persona de seu cliente

mitre

Haus Mitre Pinheiros Raizes Freguesia do O Raizes Vila Prudente Haus Mitre Alto Butantd

15



Digitalizacao

RAIZES

. TOUR VIRTUAL
Faga um tour virtual pelo apto decorado!
f/ ﬂ\\
| 889

0la, tudo bem?

Vock conhece o apartamento decorado do Raizes Vila Prudente?

Caso 3 resposta seja ndo, nos temos, no nosso site, um tour virtual que vocé
Clique na foto e arraste para

pode acessar do seu celular ou computador! visualizar o ambiente

£ 56 clicar no botio abaixo e passear de forma interativa par ambientss

«como: suite de casal, living, terrago e cozinhal lnICIar
FAZER TOUR VIRTUAL

Caszo tenha dividas, nossos consultores estio sempre 3 disposigiol

FALE CONOSCO VIA CHAT

Abragos,

Mitre Realty

SBre e ina

9
o

mitre

Tour Virtual 3602 de todos os apartamentos
decorados e stands de vendas (clique aqui)

Atendimento digital realizado por corretores
especializados

Assinatura de contratos 100% digital

Processo de vendas pode ser realizado
inteiramente de forma digital

Primeira escritura digital para clientes

16


https://mitrerealty.com.br/tour-virtual/haus-mitre-alto-butanta/?utm_campaign=hmab_-_tour_virtual&utm_medium=email&utm_source=RD+Station

mitre”

Nossa
Governanca




Time de Gestao e Conselho de Administracao

Alinhamento e independéncia gerando resultados

&

e bo Do Do

Fabricio Mitre
Diretor Presidente

Rodrigo Cagali
Diretor Financeiro e de
Relagées com Investidores

Henrique dos Santos
Diretor Comercial

Luciano do Amaral
Diretor de Engenharia

Thiago Cassa
Diretor Juridico

Juliana Monteiro
Diretora de Desenvolvimento de
Produtos e Licenciamento

Experiéncia anterior

4 HSBC &> BNP PARIBAS

CREDIT SUISSE™ @ MACQUARIE

~

o /
4 N
oas
\ 6 anos /
4 N
CLOPES
20 anos
o /
4 N
AGafisa
\ 14 anos /
4 N
@LoPES T GHRA
\_ 10 anos 5anos )
4 N

Reeemeerr - A Gafisa

11 anos 6 anos

-

/

Estrutura Acionaria

Grupo de
Free-float
Controle f
— —
48,88% 51,12%

b
mitre

Conselho de Administracao e Comités

Jorge Mitre

Presidente Comités

Produto

Aquisicdo de Terrenos

Auditoria
T )

Fabricio Mitre i Gullhirel:ree;:gf onso Compliance

Vice Presidente ‘ e
|
Pedro Oliva it ° Burkhard Otto
Membro | | Cordes
RO e w Independente
|

Rodrigo Cagali
Membro

Qo

mitre

Time
multidisciplinar

®

Alta experiéncia no
setor imobiliario

®

Alinhamento de
interesses

|
|
|
|

Incentivo de longo prazo

|
|
-
-

18



oCo

tre™

Partnership

Vantagem competitiva fundamental para crescimento sustentdvel de longo prazo
Financeiro

Comprometimento de longo prazo da alta

13 Sr Partners administragdo, com executivos de todas as areas-
chaves Vendas ‘

Middle management engajado e alinhado com os

Novos Negocios

@ 3

objetivos da Companhia

Gente e -
Gest3o Juridico
12 fase Vesting de 5 anos, lock-up do 6° ao 10° ano, 20% a
(concluida): cada ano. Diluicio maxima de 5,3%, de acordo com
Vesting: 5 anos metas de 5 anos individuais e da Companhia
Comprometimento de longo prazo do 6° ao 10° ano, . Produto e
(a ser outorgada): com diluicdo maxima de 10,67% de acordo com as Comercial Licenciamento
Vesting: 10 anos metas de 5 anos individuais e da Companhia )
~
Retengao de Atragdo e retencgdo dos principais talentos da ‘ ‘

Talentos Companhia e do mercado Compliance Engenharia

19
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Aspectos ESG




Aspectos Ambientais, Sociais e Governanca (ESG)

Acbes sempre pautadas pela transparéncia, responsabilidade social e respeito ao meio ambiente

Mulheres em cargos de
lideranga

40%

Mulheres no total de
colaboradores

44%

Socias mulheres no
modelo de Partnership

42%

Social e Ambiental

/%1? Doagdo de 1.000 cestas bdasicas para
funciondarios das obras e suas familias

72 Auxilio a 250 corretores e suas familias

©: Arraia Solidario: arrecadagdo de 1.500
agasalhos e meia tonelada de mantimentos
para doagao

©: Campanha Fashion Masks: doa¢do de 10.000
mascaras, 4.000 potes de dlcool gel e 1.000
cestas basicas para ONGs, totalizando
contribuicdo de RSIMM para auxilio ao
combate ao Coronavirus

© Adog¢do do uso racional dos recursos naturais
em nossas obras e empreendimentos

© Adoc¢do de pragas publicas para conservagao

ao redor de nossos empreendimentos

Governanca
/?:"E Aperfeicoamento dos processos |

de Due Diligence (know your
supplier)

2 Aperfeicoamento dos processos
de E-learning (treinamentos
online interativos)

2 Criagdo indicadores de
desempenho para
acompanhamento do programa

2 Adequacdo da empresa a Lei
\Geral de Protecdo de Dados/

mitre™

Proporcionamos estilos
de vida mais saudadveis e
ambientalmente
sustentdveis

21
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Resultados
Operacionais




Vendas sobre Oferta mitre@

Indice VSO nos ultimos doze meses (VSO UDM) de 71,9% e 56,8% no 3T20

Histérico Vendas sobre Oferta — RS Mil e % Vendas sobre Oferta (VSO UDM) - Unidades
85,5% 9 9 81,0% \
78,7% 79,3% /0% 71,9% +13 p.p. > 56,8%
56,8% it
61,4% 44,2%
44,2%
29,8%
21,6% ’ 29,8%
317.716 !
3T19 4719 1720 2720 3T20 2720 3719 3720
mmm \/GV Langamentos (RS Mil) ~ ===VSO Trimestral  ===VSO UDM

Alta velocidade de vendas com lancamentos de R$456,4 milhées no trimestre

_ )




Vendas Liquidas e Estoques

4 lancamentos e vendas de estoque resultando em Vendas liquidas de RS256,0 milhées, restando apenas
RS5,3 milhées em 10 unidades de estoque pronto

mitre™

Vendas Liquidas (Ex-Comissdes e Distratos) (RS Mil) Evolugdo dos Estoques (Unidades)

71,3%
das vendas no 3720
foram realizadas pela
Mitre Vendas

255.996 927

51.797
o - =
2720 3T19 3720 Estoque 2720 Lancamentos

Residenciais

469
(616)
Vendas Estoque 3720
Liguidas 3720

24



Banco de Terrenos

RS4,8 bilhées de VGV potencial em landbank, crescimento de 4% em relagcdo ao 2T20

Banco de Terrenos — VGV
Potencial (RS milhdes)

1720

2720

mitre”

/ Banco de Terrenos — VGV Potencial (R$ mil)

Centro 126.985

Norte 218.700

Oeste 272.574
Leste

1.186.030

Sul

85% com
Um dos maiores \F/’;gczfgzr:so;
landbanks de SP adc
aprovacao final do
projeto

N

3.026.689

Localizagdes
estratégicas

/

25
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Resultados
Financeiros
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Receita Liquida e Margem Bruta mitre@

Ganho de margem bruta de incorporagdo de 4,9 p.p. trimestre contra trimestre, alcancando 39,5%

Receita Operacional Liquida (R$ Mil) Margem Bruta e Margem Bruta de Incorporagéo’

) +1,0 p.p
136,2% | 12 pp. |
| Receita liquida e 2 i
i excluindo efeito do i +4,8 p.p. | *49p.p !
+120,4% | IFRS-15foi de ' ; ! . . v
| R$132,8milhGes v Margem Bruta de Incorporag3o’
Margem Bruta
38,5% 39,5%
143.404 37,8% 7270
36,6% 34,6%
31,9%
: .65.076 I
3719 2720 3720 3T19 2120 3720 3119 2120 3120
7 Crescimento de 120,4% comparado com 2T20, devido ao bom I Ganho de margem bruta de incorporagdo (ex-IRFS 15) tanto em relagdo ao 3T19 (1,0 p.p.) como em relagdo
desempenho de vendas dos langamentos e manutencao da ao 2T20 (4,9 p.p.), reflexo de langcamentos com alta de pregos e compra de participagao de parceiros nos

evolucdo das obras, todas antecipadas empreendimentos Haus Mitre Brooklin e Haus Mitre Pinheiros

27




Despesas Comerciais e Administrativas mitl’e@

Bem controladas e dimensionadas para suportar o crescimento sustentdvel da Companhia

Despesas Comerciais (RS Mil) Despesas Gerais e Administrativas (R$ Mil)
+178,1%
+22,5% i
+27,5% i
i v
+151,3% , (17.957)
(14.659)
v
6.742
(5.288) ( ) (6.456)
3T19 2720 3T20 3T19 2720 3T20
T +27,5% em relagdo ao 3T19 e +151,3% versus 2T20 reflete quatro it Socios executivos na ponta final de cada departamento cria uma cultura de dono e
langamentos e antecipacdo de parte das despesas comerciais dos projetos de racionalizacdo de despesas extremamente valiosa
que seréo langados no 4720 i Relacdo das despesas gerais e administrativas pelo VGV lancado posiciona a

Companhia entre as empresas mais eficientes do setor




EBITDA r“i'tre(z;>Z>

Crescimento de 843,3% versus 2T20 devido ao ganho de margem bruta

EBITDA! (R$ Mil) Margem EBITDA (%)
+223,1%

+5,3 p.p.

+843,3%
+15,1 p.p.

v
28.233

-t

19,7%

Langamentos e compra
de participagdo de
parceiros em

empreendimentos
8.739
2.993 Auséncia de lancamentos
- devido a pandemia
3T19 2720 3T20 3T19 2720 3T20

% Ganho de margem bruta devido aos lancamentos com maiores precos e compra
de participacdo de parceiros em empreendimentos também refletiram
positivamente no EBITDA




Resultado Financeiro, Lucro Liquido e ROAE' mitre&f»f)

Resultado Financeiro Liquido (R$ Mil) Lucro Liquido e Patriménio Liquido (R$ Mil)
\ ROAE! 1,0% ROAE! 2,3%

8.901 22.982
(2.126)
(1.594)
994.831
83
EEE T
3T19 2720
2720 3720
W Receitas Financeiras M Despesas Financeiras B Patriménio Liquido ~ —e—Lucro Liquido Trimestral
7 Variacdo do resultado financeiro liquido reflete a variagdo negativa da it Variag¢do no lucro liquido 3T20 vs. 2T20 como consequéncia do crescimento de
operacdo de Total Return Equity Swap, que reflete o preco da acdo na data do receita e ganho de margem bruta
fechamento contébil de cada trimestre it Variagdo no ROAE derivando do crescimento do lucro liquido, mas ainda

distorcido pelo recente aumento do Patrimonio Liquido, proveniente dos recursos
do IPO




Recebiveis

Eficiéncia na venda dos estoques existentes impactando positivamente os recebiveis

Recebiveis (RS Mil)

+22%

260.671

213.648

2720 3720

7 Aumento dos recebiveis reflete a venda dos
lancamentos e estoques existentes no trimestre

mitre™

Composi¢do dos Recebiveis (RS Mil)

111.921

70.863

5.129 -

Vencidos Vencidos A vencer A vencer A vencer A vencer

(em (em ematé90 de 0 a del8 a acima de
carteira) processo dias 180 dins 340 dias 360 dias
de repasse)

i 62% dos recebiveis com vencimento no curto prazo

(3.271)

Provisbes

|
(9.036)

270 260.671

Ajuste a Cessdo de Contas a

Valor
Presente

recebiveis Receber
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Liquidez r“i'tre'g:g

Endividamento Liquido (RS Mil) Composi¢ido do Balango Patrimonial (R$ mil)
Divida Corporativa/ 0.8% 0.7%
pPL! 31.740
e
186.837
-3,7% 140.095
856.942 816.446 R

89% 64.422 87% 53.326 994.831
Financiamento I Financiamento I
a Produgdo a Produgdo
2720 3T20
Patriménio Liquido Passivo Ativo
(792.520) (763.120)
M Patrimonio Liquido Outros Passivos
B Divida Bruta W Caixa e Equivalentes Divida Liquida m Adiantamento de clientes W Empréstimos e financiamentos
[ Caixa e equivalentes de caixa Contas a receber
Imoveis a comercializar 1 Outros Ativos

7 Redugdo da divida bruta: amortizagdo do financiamento SFH do empreendimento MaxMitre

71 Caixa robusto de R$816,4 milhdes e sem pressdo de vencimentos no curto prazo

7t Reducdo de 0,1 p.p. na divida corporativa/patriménio liquido em fungdo de reducdo na divida bruta

i1 Caixa liquido de R$763,1 milhdes, demonstrando excelente
liguidez da Companhia /
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Eventos
Recentes




Lancamentos 3T20 mltre

Raizes Tucuruvi Jacaranda Raizes Tucuruvi Figueira Haus Mitre Perdizes Raizes Freguesia do O
Lancamento em 05/09/2020 Lancamento em 15/08/2020 Lancamento em 22/08/2020 Lancamento em 25/07/2020
VGV de RS 122 milhées VGV de RS 33 milhées VGV de RS 180 milhdes VGV de RS 120 milhées
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Lancamentos 4720
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Haus Mitre Residences
Lancamento em 14/11/2020
VGV de RS 71 milhées

Haus Mitre Platé Ipiranga
Langcamento em 07/11/2020
VGV de RS 181 milhées
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Entrega do Empreendimento MaxMitre mltre

Entregue em julho, com primeira vistoria 100% digital, além de ser uma das primeiras empresas a realizar
registro de escritura e contrato de financiamento 100% online

VGV: RS84 milhdes
Unidades: 190 de antecedéncia Aceitagtio 1¢ Vistoria Entregamos o que prometemos, sempre.
Langamento: Set/2017

Financiamento Pré Habite-se

T

FOTO REAL

36



mitre”

Conclusdo




L o ’ § 3
O que faz a Mitre unica? mltl'e _

Produtos unicos em regibes de média e média-alta renda de SGo Paulo

i
6-0

Cliente Produto Execucao Governanga Crescimento Gestao de Riscos
Novo Estilo de Vida Foco no segmento de Estrutura de construgao Programa de Partnership Landbank robusto Forma Unica de
média e média-alta e vendas integradae aquisicao de terrenos
renda verticalizada Departamento de Grande Mercado
Compliance Enderecavel Forte disciplina em
vendas para manter
Politica de Dividendos Fenémeno do baixos niveis de estoque

affordability
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Relacdes com Investidores

Contatos RI

Visite nosso Website
https://ri.mitrerealty.com.br

E-mail: ri@mitrerealty.com.br
Tel.: +55 (11) 4810-0582
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