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Destaques 3T21
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Destaques do 3°trimestre de 2021

Lancamentos
R$646 milhdes nos 9M21 e R$369 milhdes dos
projetos do 4T21, totalizando R$1,02 bilhdo no ano

Landbank 9 Vendas Liquidas

RS5,9 bilhdes na cidade de S3o Paulo R$418,4 milhdes, crescimento de 28,9% em relacdo aos 9M20

Entrega Haus Mitre Butanta
_ _ Vendas sobre Oferta (VSO)
98% das unidades vendias, com 98% de
aceite na 12 vistoria VSO de langamentos de 28,1%, VSO de20,3% no

trimestre e 54,6% nos ultimos 12 meses

/‘ I Receita Liquida
Vd - 2
Lucro Liquido Recorrente % .I R$403,9 milhdes nos 9M21, 57,5% maior em relacdo
R$38,9 milhdes nos 9M21, 49,0% acima aos 9M20

do mesmo periodo de 2020
" Margem Bruta de Incorporagdo?
36,7% no 3T21 (vs. 35,1% no 2T21)

Margem a Incorrer (REF) de 42,5%

1 Margem Bruta ex-IFRS 15 ;
2 0 Lucro Liquido Recorrente € calculado através da subtracéo do efeito do Total Return Equity Swap (TRS) do lucro liquido. Quando morar tem um M a mais
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Resultados Operacionais
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Lancamentos 3T21

Lancamento de dois empreendimentos, totalizando R$290 milhdes no trimestre

VGV: R$102 milhdes
Unidades: 119
Lancamento: ago/21
% VGV Vendido: 28%

VGV: R$188 milhdes
Unidades: 217
Lancamento: ago/21
% VGV Vendido: 29%

Quando morar tem um M a mais
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Lancamentos Recentes

Lancamento de R$369 milhdes em Outubro, alcancando R$1,02 bilhdo em lancamentos no ano

VGV: R$180 milhdes
Unidades: 305
Lancamento: out/21
% VGV Vendido: 22%?

VGV: R$189 milhdes
Unidades: 51
Lancamento: out/21
% VGV Vendido: 26%?

. - .
Na data desta apresentagdo Quando morar tem um M a mais
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Vendas Sobre Oferta (VSO) e Vendas Liquidas

Indice VSO no 3T21 de 20,3% e 54,6% nos Gltimos doze meses, com Vendas Liquidas de R$418,4 milhées no ano

418.390
) 0
67,6% 60,2% 60,4% 63,4% 54,6%
324.482
50,3%
41,8% .
29,5%
16.8% 20,3%
255.996 |
236.997 290,024
118.623
3T20 2T21 3T21 | 9M20 om21 3T20 4T20 1721 2121 3T21

mmm \/GV Lancamentos (R$ Mil)  ==VSO Trimestral VSO UDM

76% das vendas realizadas pela Mitre Vendas
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Estoque e Banco de Terrenos m'TRE@ :

Estoque de R$603,3 milhdes ao final do 3T21 e banco de terrenos de R$5,9 bilhdes de VGV potencial

290.021
5.874
Dﬁ 100% na cidade de SP
603270
(147.184) Te1072) 5.831
481.505
©: LocalizacGes estratégicas
Garantindo 3 anos de
-R lancamentos
2721 3721
Estoque 2T21 Lancamentos Vendas Ajuste Estogue 3T21
Liquidas 3T21 Valor de Estoque?
78% das unidades sdo de empreendimentos langados nos ultimos 12 meses e Aquisicao de R$333 milhdes em VGV potencial
apenas 1% de produtos entregues

1Ajuste a valor de mercado do estoque da Companhia em 30 de setembro de 2021, além da diferenga entre o valor de tabela das unidades e o valor contratual pactuado com os
clientes, consequéncia, majoritariamente, da antecipagdo de parcelas.
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Resultados Financeiros
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Receita Liquida e Margem Bruta

Ganho de margem bruta de incorporacao de 1,5 p.p. vs 2T21, alcancando 36,7%

403.853
39,5%
36,7% 37,2%
256.492 35,1% 35,5%
164.663
143.404 154.120
3T20 2721 3T21 9M20 am21 3T20 2T21 3T21 9M20 om21
Bom desempenho de vendas e evolucéo fisica das obras dos projetos em Margens saudaveis mesmo com revisao de orcamentos para refletir os custos
andamento contribuiram para 0 aumento na receita atuais

1 Margem Bruta de Incorporacéo: a norma contabil IFRS-15 estipula que a companhia responsavel pela construgdo reconhega ndo s6 a receita do fee de administracdo, mas também o custo integral de obra como receita e também .
como custo, ou seja, apesar de o lucro bruto ser zero, o calculo da margem acaba impactado pelo aumento da receita. Dessa forma, a margem bruta de incorporagdo (ex-IFRS 15) é calculada através da diviséo do lucro bruto pela Quando morar tem um M a mais
receita liquida subtraida da receita proveniente de contrato de construgdo de obra, exceto a parcela correspondente ao fee de administragéo



Despesas Comerciais e Administrativas

MITRES ? @

Controladas e bem dimensionadas para suportar o crescimento sustentavel da Companhia

% Despesas Comerciais/VGV langamento

1,5% 6,6% 68%  3,2% 7,2%
(46.312)
(19.756)
(15.559) (14.401)
(6.742)
3720 221 3721 | 9M20 9M21

Aumento no volume lancado e preparacdo da Companhia para os proximos
langamentos, sendo R$8,7 milhdes referentes aos projetos do 4T21

% Despesas Gerais e Administrativas/VGV lancamento

3,9% 8,4% 6,7%  9,4% 8,8%
(56.517)
(43.117)
(17.957) (19.844) (19.566)
3T20 2721 3721 | 9M20 9IM21

Despesas em linha, reforcando a posi¢cdo da Companhia de estar
entre as empresas mais eficientes do setor

Quando morar tem um M a mais
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Resultado Financeiro, Lucro Liguido e ROAE!
Lucro Liquido Recorrente de R$ 38,9 MM nos 9M21, 49,0% acima do mesmo periodo de 2020

ROAE!
(8.614) 2,3% 2,1% 0,5%
4412
38.945
4.090 (4.213)
(2.126) 14.490 17.602
29.573
7.285
4.700 (51-99%77) 26.524 26.133
: 22.982 22.590
(6.826) (11.488) (10.078) 21.215
16.398
(26.216) 14.873
5.348
3T20 2721 37121 9M20 om21 3720 o121 3721 9M20 9M21
Receitas Financeiras Despesas Financeiras Lucro Liquido Lucro Liquido Recorrente Ex-TRS
Variagdo do resultado financeiro decorrente da marcacao a mercado do Aumento do lucro liquido recorrente é consequéncia da eficiéncia operacional da
TRS, que reflete o pre¢o da acdo na data de fechamento de cada trimestre Companhia e do ganho de pre¢cos em seus produtos

1 ROAE: O ROAE (Return On Average Equity) trimestral € o lucro liquido dividido pela média do Patrimdnio Liquido da Companhia nos ultimos dois exercicios. Outras empresas podem calcular o ROAE de maneira diferente. Quando morar tem um M a mais
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Vendas de estoque e dos lancamentos do trimestre impactaram positivamente os recebiveis da Companhia

Recebiveis

(EIEEE 335 409.663
L]
] .
(6.846) (.336)
409.663
147.672
381.209
27.290
72.751
10.337 -

]

2721 3721 Vencidos Vencidos A vencer em A vencer de A vencer de A vencer acima de ProvisGes Ajuste a Cessdode Contas a
(em carteira) (em processo até 90 dias 90 a 180 dias 180 a 360 dias 360 dias Valor Presente recebiveis Receber

de repasse)
Bom desempenho de vendas dos langamentos
do trimestre e dos produtos em estoque 63% dos recebiveis com vencimento no curto prazo

Quando morar tem um M a mais
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Financiamentos a Producao (SFH) representam 100% da Divida Bruta, que esta coberta em 425% pelos recebiveis
dos préprios empreendimentos

Liquidez

2721 3T21
Divida Corporativa/ PL? 0,1% 0,0% 94 413 37.990
217.074
512.262 654 207
189.364 ;
389.242
99% 100%
Financiamento{ 58.144 Financiamento { 94.413
a Producéo [ a Producéo _
408 663
2721 3721
(294.829)
380242
(454.118)
m Divida Bruta Caixa e Equivalentes Divida Liquida Patriménio Li guido Passivo Alivo
m Patrimdnio Ui quida Outros Passivos
Pagamento diferido e aquisicdo de terrenos estratégicos causou diminuigdo do caixa = Adiantamento de '3”9"';‘95 _ = Empréstimos e financiamentos
quuido, como previsto no plano de negéCiOS C:3|.x:3 e equivalentes de caixa Contas a receber
Imoveis a comercializar m Qutros Ativos

1 O indice de endividamento corporativo é calculado dividindo a divida corporativa pelo patriménio liquido ao final do periodo Quando morar tem um M a mais
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Relacbes com Investidores
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Diretor Financeiro e de Relages com Investidores
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Visite nosso Website
https://ri.mitrerealty.com.br

~ E-mail: ri@mitrerealty.com.br
~ Tel.: +55 (11) 4810-0582
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Disclaimer

Esta apresentacdo pode conter certas afirmacdes que expressam expectativas, crencgas e previsdes da administragdo da Mitre Realty (“Mitre” ou “Companhia”) sobre eventos ou resultados
futuros. Tais afirmac8es ndo sédo fatos histéricos, estando baseadas em informacdes relacionadas ao mercado imobiliario, e informacfes econdmicas e financeiras disponiveis até 0 momento
e em projecdes relacionadas ao mercado em que a Mitre se insere. Atualmente, essas declaracdes podem fazer referéncia a capacidade da Companhia gerir os seus negdécios e liquidez
financeira durante e apds a pandemia relacionada ao COVID-19, bem como ao impacto dessa pandemia nos resultados das suas operacoes.

Os fatores que podem afetar o desempenho operacional e econdmico-financeiro da Mitre incluem, mas néo estéo limitados a: (i) riscos associados a atividade de incorporacao imobiliaria;
(ii) falta de financiamento para suprir suas atividades e necessidades; (iii) incapacidade de repassar sua carteira de recebiveis; (iv) eventuais problemas de atrasos e falhas em
seus empreendimentos imobiliarios; (v) sucesso de suas parcerias; (vi) competitividade do setor imobiliario; e (vii) mudancas na legislacéo que regula o setor.

Esta apresentacéo foi baseada em informacdes e dados disponiveis na data em que foi efetuada e a Mitre ndo se obriga a atualiza-las com base em novas informacdes e/ou acontecimentos
futuros.

As demonstracfes contabeis utilizadas nesta apresentacdo baseiam-se praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC) e estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade (International Financial Reporting Standards —
IFRS) aplicaveis a entidades de incorporagéo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo (CPC), pela Comissédo de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFQ).

www.mitrerealty.com.br Quando morar tem um M a mais



