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OPERACIONAIS £33

Q8

v' Lancamentos totais de R$ 1.898 milhdes no 9M23, sendo no %AVLL R$ 638 milhdes com VSO de

lancamentos acumulada de 56%?*, mantendo consisténcia do ano anterior;

v' Lancamento Parque Alphaville Campinas, empreendimento com VGV total de R$ 1.330 milhdes e VGV
AVLL de R$ 312 milhdes (atingindo VSO de 66% ao final de Outubro/23);

v" Vendas liquidas (%AVLL) no 9M23 de R$ 283 milhdes? versus R$ 235 milh6es no mesmo periodo 9M22,

Indicando uma melhora de 21%:;

v' Landbank de R$ 41 bilhdes, sendo R$ 23 bilhdes no % AVLL, um aumento de 16% em relacdo ao
OM22;

(1) VSO calculada considerando vendas Parque Campinas contabilizadas em Outubro. O empreendimento foi langado dia 30/09 (Ultimo dia do trimestre). Vo .
131 Consequentemente, as vendas foram ser contabilizadas em outubro, apesar do langcamento ter sido no 3T23; a | phav| | | o
(2) Desconsidera operacionais das SPE’s de operacdes descontinuadas.
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v' EBITDA ajustado! de R$ 11 milhdes no acumulado do ano e R$ 4 milhdes no trimestre, mantendo a

tendéncia de recuperacao operacional da companhia;

v' Receita Liquida de R$ 122 milh6es no 3T23, 93% superior a 3T22, com Lucro Bruto ajustado de R$ 43

milhdes no mesmo periodo (+R$ 42 milhdes versus 3T22);
v' Margem bruta de 35% no trimestre e receita REF de R$ 1.025 milhées com margem de 40%.

v G&A 8% inferior entre 9M23 e 9M22 e Despesas com Vendas 8% inferior no comparativo 9M23 vs 9M22;

. . s L [ !
[4] (1) lIsolou-se efeito pontual da venda parcial do Legado de R$ 176 milhdes; a | phaVI | | e
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Lancamentos

VGV Lancado

R$ milhdes
+202%
+478% 1.898 v Lancamento no 3T23, somou VGV total de R$ 1.547
l milhdes devido principalmente ao langamento de
1.547 Parque Alphaville Campinas. No ano atingimos VGV
total de R$ 1.898 milhdes (R$ 638 milhdes %AVLL)
v' VSO de lancamentos em 2023 atingiu 56%?! ante uma
VSO de 48% no mesmo periodo do ano anterior;
629
308 v' A Companhia ja possui projetos aprovados e em fase
268 de registro em Fortaleza (CE), Aracaju (SE) e
438 :
321 Guarajuba (BA).
3722 3723 9M22 om23
H VGV %AVLL W VGV Parceiro / sécio
16| (1) VSO calculada considerando vendas Parque Campinas contabilizadas em Outubro. O empreendimento foi langcado dia 30/09 (Gltimo dia do trimestre). a i phaVi | I e

Consequentemente, as vendas foram ser contabilizadas em outubro, apesar do lancamento ter sido no 3T23.



Lancamento | Parque Alphaville Campinas (Campinas - SP)

Lo

e — 7 S e “
Terras Parque 1 | % S N
e e
2 - ST Av. Guilherme Campos
£ \ Ja em operagao

<

v’ 797 lotes v VGV Total de R$ 1.330 milhdes

v VSO de 66%’ v VGV %AVLL de R$ 312 milhdes

(1) VSO calculada em outubro/23. O empreendimento foi lancado dia 30/09 (Ultimo dia do trimestre). Consequentemente, as vendas foram ser contabilizadas em ai haVi | I e
outubro, apesar do langamento ter sido no 3T23. p




Lancamentos 2023

Alphaville Ceara
Terras Alphaville Fc)iomercial 5 VGV Lancgado
Teresina 2

- VGV Total de R$ 1.898 Milhdes;

- VGV AVLL de R$ 638 Milhdes;

Lotes Lancados

Terras Alpha
Ribeirdao Preto - Total de 1.841 Lotes Lancados;

Casas Alphaville

Dom Pedro O
Parque Alphaville VSO Lancamentos (#Lotes)
Campinas - VSO de 56%?* dos langcamentos em 2023.
|8 (1) VSO calculada considerando vendas Parque Campinas contabilizadas em Outubro. O empreendimento foi langado dia 30/09 (Gltimo dia do trimestre). 3 i phaVi lle

Consequentemente, as vendas foram ser contabilizadas em outubro, apesar do lancamento ter sido no 3T23.



Historico | Lancamentos

VGV Lancado Historico (%AVLL)

R$ milhdes

77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777

v Empreendimentos 2019+ atingem VGV total de
R$ 5,4 bilhdes (R$ 2,8 milhdes %AVLL), mais

LEGADO NOVO MODELO

de 11 mil lotes ofertados e VSO acumulada de

0/
+180% 11%;

v' A Companhia possui R$ 41 bilhdes de
LandBank total (sendo R$ 23 bilhdes no VGV
%AVLL);

870

655
v Contratacao de 2 novas areas, sendo uma em

Limeira (SP) e outra em Chapeco (SC). Juntas

132 |7—6|

2014 2015 2016 2017 20182019 2020

totalizaram R$ 763 milhdes no VGV total.

o] aip'haville



LandBank Alphaville

Distribuicao VGV LandBank

v'R$ 41 bilhdes de LandBank distribuidos

em.

= Sao Paulo: VGV Total de R$ 11 bilh&es;

= Rio de Janeiro: VGV Total de R$ 8 bilhdes;
= Goias: VGV Total de R$ 5 bilhdes;

= Ceara: VGV Total de R$ 4 bilhdes;

= Demais Estados: VGV Total de R$ 12 bilhdes.

|10} alphaville



Vendas e Estoque

Vendas (VGV Total) Estoque

R$ milhdes B Lancamentos O Estoque # Lotes
29% +48%
l 2.185
754 B Parque Campinas
1.625 W Estoque 2023
83%
M Estoque 4722
703 5104
@ Estoque 1T22 - 3T22
467 %‘ W Estoque 2019 a 2021
O Estoque 2018-
3722 3723 3723' 9IM22 om23 9M23! 3T22 3723
%AVLL 193 [ g9 | | 173 | [ 363 [ 319 | | 402 | 448 809 715 VGV RAVLL
(R$ milhdes) e e (R$ milhdes)

v Vendas totais no 3T23 de R$ 357 milhdes +83% vs 3T22 e de R$ 754 milhdes no 9M23 +29% versus IM22;

v VSO langamentos atingindo 56%?* no acumulado anual;

v Reducao de 51% no estoque 2022 (exc. 4T22), de 60% no estoque 2019 a 2021 e de 91% no estoque do Legado;

v’ Estoque Legado reduz devido a venda parcial Legado no 2T23 e devido a disponibilizacdo de SPE’s para venda no 3T23.

[11] (1) Considera vendas Parque Campinas contabilizadas em Outubro. O empreendimento foi lancado dia 30/09 (Gltimo dia do trimestre). Consequentemente, as ai haVi | I e
vendas foram ser contabilizadas em outubro, apesar do langamento ter sido no 3T23. p



Distratos e Vendas Liquidas?

Distratos (VGV %AVLL) Vendas Liquidas (VGV %AVLL)
R$ milhdes R$ milhdes 1910
71% !
283
123 235
86% +18%
| v | l
38 36 71 84
7 H B
1 _ _ _
37122 3123 9M22 9M23 3122 3123 9M22 9M23
Lotes 211 26 | 610 | 174

v’ Distratos 86% inferior entre trimestres e 71% inferior entre os acumulados anuais;

v'Vendas Liquidas de R$ 283 milhdes no 9M23, sendo 21% superior ao ano anterior (18% acima no comparativo trimestral).

1) Desconsidera operacionais das SPE’s de operacdes descontinuadas. Ll :
EIRS P perag alphaville
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Alphaville S.A.: Estrutura

Estrutura Societaria

Durante o ano de 2023, a Companhia tem dado

continuidade ao processo de solucao do Legado, com

Alphaville S.A.

(AVLL) as seguintes iniciativas:

v" Abril: Fundo Flama;

v' Setembro: Ativos Disponiveis para vendal.
Alphaville

Desenvolvimento
Imobiliario (ADI)

Alpha Casas Tais iniciativas reforcam o compromisso da Companhia

com um dos principais pilares do plano estratégico de

! retomada operacional, de modo que possa concentrar

Empreendimentos 2019+
seu foco nos novos langamentos.

Nota 1: Em 30 de setembro, Companhia disponibilizou & venda determinadas SPEs investidas que estédo abaixo da sub- holding que concentra o Legado.

141 alphaville



Empreendimentos 2019+

Receita Liquida Lucro Bruto?
R$ milhdes R$ milhde
e ~3 P ~3 e ~3 SEYTYS + Margem
+53% f % f % f % | % %
° . -89 _33% _35% | _36% | _34% Bruta
+46%
» 98
189
+65% 67
I—’ 122 +75%
I > 43
74
|—‘ 24
3T22 3T23 9M22 oaM23 3T22 3723 9IM22 9M23

v Receita liquida 53% superior vs. 9M22, atingindo o patamar de R$ 289 milhdes e 65% superior vs. 3T22, com R$ 122 milhdes;

v" Lucro Bruto com um crescimento de 75% vs. 3T22, alcancando R$ 43 milhdes, sendo R$ 98 milh6es no 9M23;

1 1 1
115] (1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera Mais Valia da linha de custos. al phaVI lle



Receita REF 2019+

Receita a Apropriar (REF) Receita Potencial
R$ milhdes R$ milhdes
772
+39%
> 1.020
+87%
| . 734 I
3T23 Receita a apropriar Estoque
Margem REF 40%

v Receita a reconhecer de vendas realizadas (REF) de R$ 1.020 milhdes com margem de 40%;
v Estoque disponivel de R$ 772 milhdes;
v" Receita potencial a reconhecer de R$ 1.792 milhdes;

v IPCA e juros futuros a incorrer ndo estao contabilizados na receita REF

[16]

1.792

Receita potencial

aip'haville



Receita Liquida e Lucro Bruto AVLL

Receita Liquida Lucro Bruto?!
R$ milhdes R$ milhdes
2% 3% | 1% 359 | Margem
+80% Bruta
> 303
169
+93%
| > 122
63
1
3T22 3723 9M22 oav23 3T22 3723 o9M22 oavi23

v Receita Liquida 93% superior no 3T23 vs. 3T22, atingindo R$ 122 milhdes ante R$ 63 milhdes;
v" Lucro bruto superior em R$ 42 milhdes no comparativo entre trimestres, sendo R$ 43 milhdes no 3T23 e R$ 1 milhdes no 3T22;
v/ Margem Bruta +33 p.p. superior ao 3T22, justificado principalmente pela maior representatividade da ADI.

1 1 1
1171 (1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos. a | phaV| | | =



Indicadores Historicos

[18]

v" A evolucédo do Lucro bruto da
Alphaville S.A. é reflexo da maior
participacao do empreendimento
2019+, somadas ao beneficios da

resolucao do legado;

v' Com isso, a Margem Bruta dos

ultimos trimestres tem sido
consistentemente em patamares

robustos.

Lucro Bruto e Margem Bruta AVLL
R$ milhdes

36% 35%

34%

1T22 2722 3T22 4722 1723 2723 3T23

I Lucro Bruto

Margem Bruta

aip'haville



Despesas

Despesas Administrativas Outras Despesas Despesas
Recorrentes Nao Recorrentes(t) com Vendas
R$ milhdes 8% R$ milhdes R$ milhoes

[ | -65%

; 47 43 : | ; 8%
| -54% - 76 | | l
5% i | 20 23
ﬁ : : -10% :
16 15 | ! | 1 |
| 30 | |
1 1 27 8 7 1
iR = B
3T22 3T23 9M22 9M23 3T22 3T23 9M22 9M23 3T22 3723 9M22 9M23
oepesasl 8w | 10% | | 8% | 8% 5% | [ 5% | | 4% | | 4% Deseesas

v Despesas Administrativas 5% Inferiores no comparativo 3T23 versus 3T22 e queda de 8% no 9M23 vs. 9M22;

v Despesas nao recorrentes 65% menores, atingindo o patamar de R$ 27 milhées no 9M23;

v Despesas com Vendas 10% inferiores no comparativo 3T23 versus 3T22 e queda de 8% no 9M23 vs. 9M22;

(1) Outras despesas nao recorrentes incluem provisdo para contingéncias e outras despesas referentes ao legado

1 1 1
19 Obs: Isolou-se efeito pontual da venda parcial do Legado de R$ 176 milhdes; al phaVI lle



Indicadores Historicos

EBITDA

R$ milhdes

+2 +4

I v EBITDA de R$ 11 milhdes no 9M23;
66 v' 3° Trimestres consecutivos apresentando
-82

‘I+
(+)]

EBITDA positivo;

-118

3T19 3T20 3721 3T22 4722 1723 2723 3723

. . s L [ !
[20] (1) lIsolou-se efeito pontual da venda parcial do Legado de R$ 176 milhdes; a | phaVI | | e



OBRIGADO

Contate Relacoes com Investidores

Website: https://ri.alphaville.com.br/
Email: ri@alphaville.com.br

+55 (11) 3030-5114
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